MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna 30.06.2011
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kod uzn.: 5.3.
5.3.1

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢.138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. najom
pozemku v Bratislave, k. 0. Ruzinov parc. ¢. 15533/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
536,84 m’ spolo¢nosti New City Development — Rumanc¢ekova s.r.o. Pluhova 2, 831 03 Bratislava
ICO: 36 844 241, za i¢elom vybudovania a uZivania parkoviska za najomné:

1.  16,- Eur/m*rok odo dia udinnosti ndjomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,
2 . . .y . .
. 4,25 Eur/m’/rok od zaciatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne

pravoplatnost” kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu.

s podmienkou:

N4jomna zmluva bude ndgjomcom podpisana do 30 dni od schvélenia uznesenia v mestskom

zastupitel'stve. V pripade, Ze ndjomna zmluva v tejto lehote nebude najomcom podpisana toto
uznesenie strati platnost’.



Dévodova sprava

PREDMET: nidjom niZzSie Specifikovaného pozemku vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy v katastralnom tizemi Ruzinov

ZIADATEL: New City Development — Rumanéekovai s.r.o.
Pluhova 2,
831 03 Bratislava
ICO: 36 844

SPECIFIKACIA POZEMKU:

celkova vymera
Parc. &. LV druh pozemku vymera na prenajom
15533/1 1 zastavané plochy a nadvoria 13513 m’ 536,84 m’

UCEL NAJMU:
vybudovanie a uZzivanie 53 parkovacich miest v suvislosti s realizdciou stavby ,,Nadstavba
bytového domu — Rumanéekova 22 -30, Bratislava“.

DOBA NAJMU: najomné zmluva bude uzatvorené na dobu neuréitd

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:
Jje stanovena v stlade s navrhovanym novym rozhodnutim primétora hlavného mesta, ktorym sa
ustanovuju pravidla evidencie, realizicie a sledovania zmluvnych vztahov Hlavného mesta SR
Bratislavy v sume vo vyske:
1. 16,- Eur/m’rok odo diia u&innosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,
2. 425 Eur/m’/rok odo zadiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost” kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu.
V ods. 2 je stanovend cena ndgjomného ako 25 % ceny ndjomného pre pozemok pod objektom na

byvanie, t. zn. 17,- Eur/m*/rok s podmienkou, Ze parkovisko bude verejne pristupné, nevyhradené
a nespoplatnené.

SKUTKOVY STAV :

V zmysle Stavebného povolenia ¢. SU/CS3381/2010/Zar zo diia 24.06.2010, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ 30.07.2010 spolo¢nost’ New City Development — Rumanéekova s.r.o.
Pluhova 2, 8301 03 Bratislava zac‘:ala s realizciou stavby ,Nadstavba bytového domu —
Rumancekova 22 -30, Bratislava®, t. &. pozostavajicej z hrubej stavby. Bytovy dom stpisné &.
857 sa nachadza na pozemkoch parc. ¢.15562/1 — 5. Nadstavba vytvori 23 novych bytovych

jednotiek. Jednou zpodmienok stavebného povolenia k nadstavbe bytového domu bolo
vyrieSenie statickej dopravy.

V nadvéznosti na uvedené skuto¢nosti listom zo dna 25.03.2011 sa na Hlavné mesto
Bratislavu obratil Ing. Libor Jursa, — v zastupeni spolo¢nosti
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New City Development — Rumancekova s.r.o. Pluhova 2. 8301 03 Bratislava so ziadostou
o najom pozemku v k. 4. Ruzinov parc. ¢. 15533/1, za ucelom vybudovania a uzivania 53
parkovacich miest.

Navrhované umiestnenie parkovacich miest riesi ucelnejsiu organizaciu dopravy
avyuzivanie ploch pre umiestnenie novych arekonstruovanych parkovani na stcasnych
dopravnych plochach, ako aj vyuzitie uc¢elovo nefunkénych a nevyuzitych ploch. Navrhovanym
rieSenim bude zachovana oplotena a sucasne aktivne vyuzivana spevnena oddychova plocha aredlu
pre Sport a pohybové aktivity mladeze.

Na zaklade vyssie uvedeného, najom pozemkov odporti¢any v navrhu uznesenia je predloZeny
ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ked'ze sa
jednd o ngjom, acel ktorého bezprostredne suvisi nadstavba bytového domu — Rumanc¢ekova 22 -30
realizovanou ziadate[om, na zdklade skuto¢nosti ktorej by iné formy prenechania pozemku vo
vlastnictve HIl. mesta SR Bratislavy do najmu uvedené v zdkone poukazujiuc aj na podmienku
stanovenu stavebnym povolenim nebolo vhodné aplikovat’ pre tento pripad.

Hlavné mesto SR Bratislava v silade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢ 138/1991 Zb. o majetku
obci  vzneni neskorSich predpisov zverejnilo dna 08.06.2011 na internetovej strdnke
www. bratislava.sk a dna 09.06.2011 na iradnej tabuli magistrdtu svoj zamer prenajat’ uvedené
pozemky z dévodu hodného osobitného zretela.

STANOVISKA NAJMU :

e Oddelenie spravy nehnutel'nosti - potvrdilo vlastnictvo hlavného mesta.

e Oddelenie tizemného rozvoja — podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov je pre zdujmovy pozemok parc. ¢.15533/1, funkéné vyuzitie
lizemia: viacpodlaZznd zastavba obytného izemia, kod 101, t. j. Gizemia sliziace pre byvanie
vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatel'skou sluzbou, bytov
a zariadeni handicapovanych obcanov.

e Oddelenie dopravného planovania a riadenia dopravy — sthlasilo s ndgjmom predmetného
pozemku.

e Oddelenie cestného hospodarstva — suhlasilo z najmom pozadovaného pozemku.

Oddelenie prevadzky dopravy — sthlasilo s ndgjmom predmetného pozemku.

e Oddelenie generelov technickej infraStruktiry — k ngjmu predmetného pozemku nema
pripomienky.

e Oddelenie mestskej zelene — sa k najmu predmetného pozemku vyjadrilo nesuthlasne,
nakol'ko predmetny pozemok je plochou verejnej zelene. Zelen na pozemku je zverena do
spravy mestskej Casti Bratislava — RuZinov.

Stanovisko mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov — listom zo dna 04.03.2011 sihlasila
s najmom c¢asti predmetného pozemku.

V nadvéznosti na negativne stanovisko oddelenia mestskej zelene magistratu sme listom zo
dna 19.05.2011 sme poziadali mestskt ¢ast’ Bratislava — Ruzinov o vyjadrenie k najmu z hl'adiska
zverenej zelene.

e Dia 24.06.2010 bolo vydané Stavebné povolenie na stavbu ,,Nadstavba bytového domu —
Rumancekova 22 -30, Bratislava“®, ¢&. j. SU/CS3381/2010/Zar, ktoré nadobudlo
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pravoplatnost’ 30.07.2010 s podmienkou, Ze ku kolaudacii stavby bude predlozené
kolauda¢né rozhodnutie na navrhované plochy statickej dopravy v zmysle situacie SO3.
(Situacia SO3 je sucastou materialu)

Komisia finan¢nej stratégie a pre spriavu a podnikanie s majetkom mesta MsZ -
odporu¢a mestskému zastupitel'stvu schvalit' ndgjom pozemku v k. u. Ruzinov parc. ¢.
15533/1 s podmienkou, ze ndjomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od
schvalenia uznesenia v mestskom zastupitel'stve.

Mestskd rada hl. m. Bratislavy — uznesenim ¢&. 197/2011 zo dia 16.06.2011 odporuca
mestskému zastupitel'stvu schvalit’ ndgjom predmetného pozemku.
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Magistrat hlavného Mesta s SFatistavy——

Oddelenie naymu nehnutelnosti

Primacialne nam.1
81499 Bratislava

Hooioss 4y 3%7#

Bratislava 25.03.2011

Vec: Ziadost o najom nehnutelnosti poéas realizacie v sulade so zmenou Uzemného rozhodnutia
objektu SO 03 - Spevnené plochy a parkovacie plochy.

V zastupeni investora New City Development - Rumancekova s.ro., podavam Ziadost' najom
nehnutelnosti poas realizacie objektu SO 03 stavby o vymere 536.84 m®, ktory je podla giastoéného
vypisu listu vlastnictva definovany ako zastavané plochy a nadvoria.

Investicna akcia: Nadstavba bytového domu

Miesto stavby: Rumanéekova 22 — 30, Bratislava

PoZadovana najom pre objekt: SO 03 — Spevneneé plochy a parkovacie plochy.

Parcelne ¢&islo objektu: 15533/1, katastralne tzemie Ruzinov

PoZadovana vynera na prendjom: 536.84 m?.

Investor: New City Development — Rumancekova, s.r.o., Pluhova 2,

831 03 Bratislava

Objekt parkovacich pléch riesi parkoviska v suvislosti s nadstavbou bytového domu na zaklade
rozhodnutia o umiestneni stavby ¢. 497 &j. SU/2009/14090-7/Zar, zo dha 9.09.2009 pri reSpektovani
suc¢asnych parkovacich' miest, ktoré su stastou predmetného stavebného objektu SO 03.

Vymera pozemku pre parkoviska bola v predpisanych podmienkach uzemného rozhodnutia
998,85 m? ktora je navrhovanym rieSenim zmenend pri zachovani poZadovaného poétu 53
parkovacich miest (32 + 21) na 536.84 m® na ktoru plochu ziadame prendjom pocas realizacie
parkoviska. Novym rieSenim vznika plosna Uspora 462,71 m? (46,32 %) varealy ohraniéenom
bytovymi domami a hlavne zachovanie sucasnej plochy pre hry a §port mladeze.

Predmetn& zmena riesenia statickej dopravy v blokovom areéli bytovych domov riedi ucelnejsiu
organizacie dopravy a vyuzivanie ploch pre umiestnenie novych a rekonstruovanych parkovacich na
suCasnych dopravnych plochach a vyuzitie Gelovo nefunkénych a nevyuzivanych ploch. Riesenim
bude zachovana oplotena a sugasne aktivne vyuzZivana spevnena oddychova plocha arealu pre
Sport a pohybové aktivity mladeZe o vymere cca 720,0 m2, ktora bola v pévodnom rieSeni navrhnuta
na zrusenie v prospech parkoviska..

Objekt SO 01 - Nadstavba bytového domu je v sucasnosti v pokrogilom &tadiu realizacie
V sucasnosti je ukonéend hruba stavba.

S pozdravom

Priloha:
1. Doklady (03.2011)

Kcntaktni‘ iracovnz’k;
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Vypis z obchodného registra SR

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskymiil | Ei¥English
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Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Spoloénici:

Vy3ka vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Dalsie pravne
skutoénosti:

New City Development - Rumané&ekova, s.r.o

Pluhova 2
Bratislava 832 48

36 844 241
06.10.2007

Spolo&nost's ruéenim obmedzenym

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti
(realitna €innost)

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutefnosti

inZinierska &innost’- obstaravatel'ska &innost' v stavebnictve

kiipa tovaru na ugely jeho predaja kone&nému spotrebitelovi
(maloobchod)

kupa tovaru na Ggely jeho predaja ingm prevadzkovatefom
Zivnosti (velkoobchod)

administrativne prace

upratovacie a Cistiace prace

reklamna a propagaéna &innost’

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

sprostredkovatefska ¢innost' v rozsahu volnych Zivnosti

Ing. Peter Jedinak
Kyjevska 2

Bratislava 831 02

Ing. Peter Jedinak
Vklad: 6 638,783775 EUR Splatené: 6 638,783775 EUR

konatel

Ing. Peter Jedinak
Kyjevska 2

Bratislava 831 02

Vznik funkcie: 06.10.2007

Pisomnosti zakladajuce prava a povinnosti spoloénosti podpisuje
konatel' samostatne a to tak, Ze k napisanému alebo vytlatenému
obchodnému menu spolo&nosti pripoji svoj viastnoruény podpis.

6 638,783775 EUR Rozsah splatenia: 6 638,783775 EUR

Spoloénost’ bola zalozena zakladatel'skou listinou dia 11.09.2007

v zmysle prisludnych ustanoveni z.&. 513/1991 Zb. Obchodny
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Vypis z obchodného registra SR Page 2 of 2

zakonnik.
Datum aktualizacie
adajov: 23.05.2011
Datum vypisu: 24.05.2011

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa 4
Vyhladdvanie podl'a : obchodného mena | identifikagného &isla
sidla | spisovej znatky | priezviska a mena osoby

Strankové hodiny na registrovych stidoch
Formulére na podévanie navrhov na zapis do obchodného registra
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Vypis
z0 zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného diia 14.06.2011

K bodu €. 50

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretefa tykajuceno sa najmu pozemku v Bratislave,

k.0. Ruzinov, parc.£.15533/1, spolo¢nosti New City Development - Rumancekova, s.r.o. so sidlom
v Bratislave

Navrh uznesenia:

Komisia finannej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporiéa MsZ
schvalit' ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zékona ¢.138/1991 Zh.
o majetku obci vzneni neskorSich predpisov aozmene a doplneni niektorych zékonov, najom
pozemku v Bratislave, k. U. Ruzinov parc. &. 15533/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 536,84
m® spoloénosti New City Development — Rumanéekova s.r.o. Pluhova 2, 831 03 Bratislava ICO:
36 844 241, za utelom vybudovania a uzivania parkoviska za najomné:

1. 16,- Eur/m?rok odo dia uginnosti najomnej zmiuvy do konca mesiaca, Vv ktorom
nadobudne pravoplatnost kolaudagné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,
2. 425 Eur/m?rok od zadiatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne

pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu.

s podmienkou:

Najomna zmluva bude n&jomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v mestskom

zastupitelstve. V pripade, Ze najomna zmluva v tejto lehote nebude najomcom podpisana toto
uznesenie strati platnost.

Hlasovanie:
pritomni: 6, za: 6, proti: 0, zdrzal sa: 0

A

Za spravnost opisu ! Ing. Helirieta Miclchova
V Bratislave, 14.06.2011

/



Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretefa tykajuceho sa najmu pozemku
v Bratislave, k. 0. Ruzinov, parc. & 15533/1, spolo¢nosti New City Development -
Rumancekova, s. r. 0., so sidlom v Bratislave

Kod uzn.:-5.3
531

Uznesenie ¢. 197/2011
zo dna 16. 6. 2011

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitelstvu hlavneho mesta SR Bratislavy

schvalit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, najom pozemku v Bratislave, k. U. Ruzinov, parc. €.
15533/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 536,84 m? spolo¢nosti New City Development —
Rumangekova, s. r. 0., so sidlom Pluhova 2, Bratislava ICO 36 844 241, za Ggelom vybudovania
a uzivania parkoviska, za najomné:

1. 16,- Eur/m’/rok odo dna Uginnosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,

2. 425 Eur/m’rok od zadiatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva v tejto lehote nebude
najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost.



ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-...-11-00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupené: Doc. RNDr. Milan Ftaénik CSc., priméator
hlavného mesta SR Bratislavy

Penazny Gstav:  VUB Bratislava - mesto

Cislo uctu: 1368287251/0200,
1ICO: 00603481
DIC: 2020372596

(dalej len .,prenajimatel™)

. New City Development - Rumancekova, s. r. o.

Sidlo: Pluhova 2, 831 03 Bratislava

Zastupena konatel'om spolo¢nosti ........ccceeceveeenrereeneeneeee. podla vypisu z obchodného
registra Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 30729/B.

Penazny ustav:
Cislo GEtU: e,
1CO: 36 844 241
ICDPH: e,

(d'alej len .ndjomca™)

uzatvaraju podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito zmluvu o ngjme pozemku:

('S ]

CLI
Predmet a cel najmu

. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku v Bratislave zapisaného v udajoch

Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, k. u. Nivy ako parc. & 15533/1 o
celkovej vymere 13513 m", druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria.

. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prijima do nijmu za podmienok uvedenych v tejto

zmluve pozemok parc. €. 1533/1 vo vymere 536,84 m* (d’alej len .,predmet najmu* alebo

.pozemok™). Kopia z katastralnej mapy a situacia si neoddelitelnou stcastou tejto
zmluvy ako priloha ¢. 1 a?2.

Ugelom najmu je vybudovanie a uZivanie 53 parkovacich miest k stavbe ,Nadstavba
bytového domu — Rumancekova 22 -30, Bratislava®.

Ndjomca sa zavizuje predmet najmu vyuZzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel. Za nesplnenie
tohto zavizku ma prenajimatel’ pravo pozadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu v sume
17.- Eur a to za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tohto zavizku. Ndjomca sa sutasne



zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zaviizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
zaslanej faktury.

4. Ndjomca prehlasuje, Ze je obozniameny so stavom predmetu ndjmu, 7e tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

ClL. 11
Vznik, doba a ukoné¢enie najmu

1. Ndjom sa dojednava na dobu neur¢iti a zaéne plynut’ diom nadobudnutia ué¢innosti zmluvy
podla ¢l. VI ods. 8

2. Najomny vzt'ah moze byt ukonceny :

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek driu,

b/ vypoved'ou prenajimatel’a a to i bez udania dévodu,

¢/ vypoved'ou ngjomcu s tym, ze najomea je opravneny najomnt zmluvu vypovedat’ bez
udania dovodu len do doby ukoncenia stavebnych priac na predmete najmu. Po
termine ukoncenia prac je ndjomca opravneny od ngjomnej zmluvy len jednostranne
odstapit’ v stlade s pism. d/ ods. 2 tohto ¢lanku,

d/ odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvedenej v C1. 11T ods. 2 a 3 tejto zmluvy,

e/ odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika. V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zrusuje diiom
dorucenia oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

3. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaént vypovedni lehotu. Vypovedna
lehota sa bude pocitat’ od prvého dia mesiaca nasledujticeho po doru¢eni vypovede druhej
zmluvnej strane.

CL 111

Uhrada za nijom

I. Ndjomné za predmet nijmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky €. ......cc....... zo dia ....ocoeeenen. vo vyske
1.1 16,- Eur/m*/rok odo dia Gé&innosti najomnej zmluvy do dna termmu ukoncenia
stavebnych prac na predmete najmu, ¢o pri vymere 536,84 m’ predstavuje sumu
8 589.44 Eur ro¢ne.

1.2 4,25 Eur/m*/rok odo dna nasledujtuceho po dni terminu ukonéenia stavebnych prac
na predmete najmu, ¢o pri vymere 536,84 m” predstavule sumu 2 281,57 Eur ro¢ne .

2. Po¢nlic diiom nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy sa najomca zviizuje uhradzat roéné
najomneé:

2.1 podla ods. 1 ods. bodu 1.1 tohto &lanku v Stvrtroénych splatkach sumu vo vyske
2147.36 Eur

2.2 podla ods. 1 ods. pism. b/ tohto ¢lanku v Stvrtroénych splatkach sumu vo vyske
570,39 Eur

vzdy do 15. dna prvého mesiaca prislusného  kalendarneho Stvrtroka na cet
prenajimatela 1368287251/0200, variabilny symbol ¢. 883....11 vo VUB Bratislava —
mesto.
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6.

Pomerna Cast’ ndjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypogita tak, e denné najomné
vypocitané ako 1/365 sa vynasobi poétom dni odo diia nadobudnutia G&innosti tejto
zmluvy do konca $tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela. Takto vypocitané najomné sa
najomea zvéizuje uhradit’ do 15 dni odo dila nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Ghradu poukazuje. je obdobie, ktoré bude whradou pokryté, opravneny urdit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnii pohl'adévku.

- Ndjomné a ostatné finanéné plnenia sa povazujii za uhradené diiom pripisania na Géet

prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndgjomné, pomernii ¢ast’ najomného
v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnt
pokutu vo vyske 0,05 % zdlZznej sumy za kazdy aj zagaty deii trvania nesplnenia tejto

povinnosti. Povinnost’ najomeu platit’ Groky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obéianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit' kazdoroéne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statlstlckym uradom SR za bezprostredne predchadzajiici kalendarny rok
zverejnenu Statistickym uradom v januari nasledujiceho roka.

Zvysenie najomného prenajimatel’ oznami ndjomcovi pisomne, zaslanim doporudene
zasielky na adresu uvedenti v zéhlavi tejto zmluvy.

Zvy3ené ndjomné je najomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dotknutych v zmluve.

V pripade, ze oznamenie o zvySeni najomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomného za 2. Stvrtrok, zaplati najomeca rozdiel medzi pdovodnym nagjomnym
a ngjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od doru¢enia oznimenia.

CL1vV
Prava a povinnosti nijomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat' predmet ndgjmu v sdlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na i¢el dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezpe¢it' jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchddzajiiceho sthlasu prenajimatela. Za porudenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvnii pokutu vo vyske 17.- Eur za kazdy,
aj zacaty def trvania porudenia tejto povinnosti. Najomea sa sii¢asne zmluvnii pokutu
podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

Najomca sa zavizuje riadne sa starat’ o pozemok, najmé zabezpecovat’ na vlastné naklady
vSetky Upravy a udrzbu. ako aj znasat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ngjmu.



4.

Najomca je povinny predlozit' prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnutelnosti magistratu) pravoplatné stavebné povolenie na stavbu na predmete najmu
do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat' od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,- Eur za kazdy.
aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. V pripade, ze pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie nebude vydané do .................... je prenajimatel’ opravneny pozadovat od
najomeu zmluvni pokutu vo vyske 300,- Eur, ato v pripade ak tito lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia ndgjomecu. Ndjomea sa stic¢asne zmluvné pokuty podl'a
tohto odseku zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Najomca je povinny predlozit' prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnutel'nosti magistratu) pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete
najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndgjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17.- Eur za kazdy.
aj zacaty deil trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade. Ze pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie nebude vydané do .................... je prenajimatel’ opravneny pozadovat  od
ndgjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300.- Eur, ato v pripade ak tato lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia ndgjomeu. Najomcea sa sti¢asne zmluvné pokuty podla
tohto odseku zavizuje zaplatit' na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

6. Ndjomca nie je oprévneny obmedzit’ pristup verejnosti na parkovisko, uzivanie parkoviska

spoplatnit, ani vyhradit' parkovacie miesta pre konkrétne motorové vozidla alebo
konkrétne fyzické alebo pravnické osoby. Za porusenie povinnosti podl'a prvej vety tohto
odseku ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndgjomecu zmluvni pokutu vo vyske 35.- Eur
za kazdy den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Najomca sa sti¢asne zmluvnu pokutu
podl'a prechadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

7. Najomca sa zavizuje po celu dobu najmu a v pripade jeho skonéenia az do odstranenia

parkoviska, v silade s ods. 8 tohto ¢lanku, zabezpetovat na vlastné néklady bezpecnost',
udrzbu a Cistenie parkoviska audrziavat' jeho doby technicky stav. Za porusenie
ktorejkol'vek povinnosti uvedenej v prevej vete tohto odseku ma prenajimatel’ pravo
pozadovat' od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 35.- Eur za kazdy defi trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Ndjomea sa su¢asne zmluvnii pokutu podl'a predchadzajuce;
vety zaviizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

V pripade, ze ku skonéeniu ndjmu pride pred vydanim pravoplatného kolaudacného
rozhodnutia na stavbe na predmete najmu, je ndgjomca povinny uviest' predmet najmu do
povodného stavu, pokial' sa s prenajimatel'om nedohodne inak. V pripade, 7e nepride
k dohode aani ksplneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny
uviest' predmet njmu do pévodného stavu na naklady a riziko ndgjomecu. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, ma prenajimatel’ pravo pozadovat' od
najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17.- Eur za kazdy aj zacaty defi, nasledujuci po dni,
v ktorom sa mé predmet najmu uviest’ do pévodného stavu. Najomea sa su¢asne zmluvnu
pokutu podl'a predchadzajticej vety zavizuje zaplatit' na zaklade prenajimatel'om zaslanej
faktary.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndgjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi
Skodu sposobenu nemozZnostou uzivat predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu ndgjmu vo vyske ndgjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady 3kody nezapocitava.



9. Ndjomca na predmete najmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré

10.

1.

12.

13

14.

15.

L

vyplyvaju zo vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
Casti — Ruzinov v platnom zneni, tykajiice sa najmi dodrZiavania ¢istoty, poriadku,
udrziavania mestskej zelene, zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a
pod.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti, prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomea sa zviizuje zabezpetit' zneskodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ sankcie v zmysle VZN hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na tizemi hlavného mesta.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit” prenajimatelovi kazdi zmenu a
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 70.- Eur. Najomca
sa siicasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajucej vety zaviizuje zaplatit'.

V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu néhradu kody spojenii s porusenim
povinnosti nagjomeu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujiicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia nagjomcu:

a) sidlo ngjomcu, zapisané v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcu ndjomceu,

¢) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene ndjomecu, zastihnuta.

Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta doruéenia
podl'a odseku 14 bude povazovana za doruc¢enii priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratend prenajimatel'ovi ako pisomnost’ nijomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ doru¢it’ na tuto adresu podl'a odseku 14tohto &lanku a ind adresa
nebude prenajimatel'ovi znama, povaZuje sa pisomnost’ za najomcovi za doruc¢enu diiom
jej vrétenia prenajimatel'ovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom nedozvie.

Clanok V
Osobitné ustanovenia

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté v sulade s ust. § 36 OZ, ze k zaniku najmu podl'a
tejto zmluvy moze dojst’ okrem uvedeného v &l. II tejto zmluvy aj dilom podpisania
Protokolu o odovzdani parkovacich miest vybudovanych na predmete najmu v sulade
s ¢l. I. ods. 3 tejto zmluvy mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov.



Ku diu ukoncenia stavebnych tprav na predmete ndgjmu sa ndjomca zaviizuje prerokovat

poziadavky tykajlce sa odovzdania stavby (53 parkovacich miest na Rumanéekovej ulici)
s mestskou Cast'ou Bratislava - RuZinov, aby bolo mozné pristupit’ zo strany mestskej
Casti k ich protokolarnemu prevzatiu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prevzatie vybudovanych stavieb do majetku alebo spravy
odmietnut’, a to najmé v pripade, ak sa bude jednat’ o verejné ucelové komunikdacie a k nim

prislichajice parkovacie miesta resp. spevnené plochy, ktoré sa nezarad'ujii do siete
miestnych komunikacii.

CL VI
Vyhldsenia a ziaruky

Ndjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatel'ovi, ktory uzatvéra

tuto zmluvu spoliehajtc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy:

1.1 ndjomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena konat' v mene najomcu a nijomca nema
Ziadne dcérske spolocnosti,

1.2 ndjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok aani mu tupadok
nehrozi,

1.3 ndjomca nebol ako pravnicka osoba zrueny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto u¢elom,

1.4 proti ngjomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vvkon rozhodnutia,
alebo in¢ obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné
alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavidzok na tarchu nijomcu, ktory by
mohol zmarit’ alebo st'azit’ plnenie zavizkov ndjomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviujuce
prenajimatela pozadovat' od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

CL VIl
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu méoze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vieobecne zaviznych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast' neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Najom pozemkov schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.
.................. zo diia ............c.c......... stllade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zikona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni



niektorych zdkonov. Uznesenie mestského zastupitel'stva podla predchadzajucej vety je
neoddeliteI'nou sucastou zmluvy ako priloha ¢. 2.

4. Pokial' su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opétovne prijaté alebo priamo & nepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmeneng¢ opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo ned¢innym alebo
neopakovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji
platné a ucinné. Zmluvné strany sa zvizuju dohodou nahradit’ neplatné alebo neti¢inné
alebo neaplikovatené ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne
zamySlanému tucelu neplanovaného alebo neuc¢inného alebo neaplikovatel'né ustanovenia
ato v lehote tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto Zmluvy alebo na
zéklade tejto Zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za
pouzitia slovenského préava.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdrzi 5 a najjomca 2 vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, prec¢itali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a ust. § 47 ods. 1 zakona ¢.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Ob¢iansky zakonnik v spojeni s ust. § S5a zakona &.
2117200 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov neskorsich predpisov.

9. Zanikom u¢innosti tejto zmluvy nie je dotknuta u¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich tipravu a/alebo povahu ma trvat’ aj
po ukonceni U¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dna: V Bratislave dna:
Prenajimatel’: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava New City Development -

Rumandéekova, s. r. o.

...........................................

Doc. RNDr. Milan Ftaénik CSc
primator konatel spolo¢nosti



