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5.3.1.

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle zédkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor$ich predplsov ndgjom pozemku v Bratislave, k. u. Staré Mesto parc. & 1957/9
s vymerou 18 m® spoloénosti Bolinivio Holdings Limited, Anastasi Sioukri & Olympion,
Themis T., Limassol, Cyprus, za t¢elom

1. vybudovania a uZivania prejazdu a prechodu za ndgjomné 16 Eur/m?/rok a
uloZenia inZinierskych sieti odo dfia zahdjenia rozkopavkovych priac do ukonéenia
rozkopavkovych 2prac za ndjomné:
2.1 2,66 Eur/m®/defi v pripade, Ze rozkopavkové prace budu trvat’ maximalne 30 dni,
2.2 5,31 Eur/m*/den v pripade, e rozkopavkové prace budu trvat’ viac ako 31 dni,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude ndjomcom podpisana do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, 7e ndjomna zmluva nebude
ngjomecom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: Nijom niZ$ie 3$pecifikovaného pozemku vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, v k. 0. Staré Mesto na Udolnej ulici

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

parc.&. LV &, druh pozemku celkova vymera prenajata vvmera
1957/9 © zéhrady 18 m? 18 m

ZIADATEL: Ing. Sergej Malakjan, PhD.,
ktory zastupuje spolo¢nost’ Bolinivio Holdings Limited, Anastasi Sioukri &
Olympion, Themis T., Limassol, Cyprus

UCEL: Vybudovanie auzivanie prejazdu, prechodu a uloZenie inZinierskych sieti
k nehnutel'nostiam na parc. &. 1957/3 a parc. &. 1957/2, ktoré st podla LV ¢.
3681 vo vlastnictve spoloénosti Bolinivio Holdings Limited, Anastasi Sioukri
& Olympion, Themis T., Limassol, Cyprus

DOBA NAJMU: najomné zmluva bude uzatvorend na dobu neuréitd

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

1. 16 Eur/m’/rok na vybudovanie a uZivanie prejazdu a prechodu, &o pri vymere 18 m’
predstavuje ¢iastku 288 Eur ro¢ne
- stanovené v sulade s navrhovanym novym rozhodnutim priméatora hl. mesta, ktorym sa
ustanovuju pravidld evidencie, realizacie asledovania zmluvnych vztahov hlavného
mesta SR Bratislavy,

2. na uloZenie inZinierskych sieti odo diia zahdjenia rozkopavkovych prac do ukonéenia
rozkopavkovych prac za ndgjomné:
2.1 2,66 Eur/m“/deti v pripade, Ze rozkopavkové prace budu trvat’ maximalne 30 dni,
2.2 5,31 Eur/m*defi v pripade, Ze rozkopavkové prace budu trvat’ viac ako 31 dni
— stanovené analogicky s V3eobecne zdviznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy ¢&.
2/2010, ktorym sa meni a doplia VZN &. 11/2007 o dani za uZivanie verejného
priestranstva.

SKUTKOVY STAV:

Ing. Sergej Malakjan, PhD., ktory zastupuje spolo¢nost’ Bolinivio Holdings Limited, Anastasi
Sioukri & Olympion, Themis T., Limassol, Cyprus, vlastnika pozemkov parc. & 1957/2
aparc. ¢. 1957/3 astavby so sip. & 104207 na parcele ¢ 1957/3, poziadal v rameci
pripravovanej stavby ,.Bratislava, Udolna 14 — Zmena dokongenej stavby rodinného domu
stip. & 104207 o nagjom pozemku parc. & 1957/9 s vymerou 18 m?, ktory ma byt dotknuty
vybudovanim prejazdu a prechodu a uloZenim inZinierskych sieti k rodinnému domu.
Rozhodnutie o umiestneni stavby 1111 ,Bratislava, Udolna 14 — Zmena dokondenej stavby
rodinného domu sup. €. 104207, nadobudlo pravoplatnost’ diia 16.12.2008.

Na zaklade vy3Sie uvedeného predkladdme na schvalenie nijom uvedeného pozemku pre
ziadatel'a ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢&.
507/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, nakolko iny spdsob prendjmu v zmysle citovaného zdkona nie je
vhodné aplikovat’ na uvedeny ndjom.

__/__



STANOVISKA K NAJMU

e Oddelenie spravy nehnutel'nosti magistratu potvrdilo vlastnictvo hlavného mesta SR
Bratislavy pozemku, v k. 0. Staré Mesto parc. ¢. 1957/91 stym, ze parcela nie je
vedena na liste vlastnictva. Podla identifikdcie uvedeny pozemok vznikol
z pozemkovokniznej parcely ¢. 1956/5 evidovanej v PK vlozke ¢. 14227 pre sikromnu
osobu. Aviak podla kipnej zmluvy zo dia 17.5.1979 a GP ¢&. 77056 bol pozemok
vykupeny a v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci presiel do vlastnictva
hlavného mesta . Pozemok je v priamej sprave hl. mesta.

e Oddelenie Uzemného rozvoja mesta magistraitu v izemnoplanovacej informacii
k najmu pozemku uviedlo, Ze:

UPN hlavného mesta SR Bratislavy. rok 2007, stanovuje pre dané Uzemie funkéné
vyuzitie: malopodlazna zastavba obytného tizemia, pricom pripustnymi funkciami st
zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy vstavané a rozptylené
v uzemi.

Pre predmetné tizemie bol schvaleny UPN z6ény Kral'ovské udolie — Borik. Dotknuté
parcela je sucastou sektoru, pre ktory platia nasledovné regulativy: funkcéné vyuZitie:
byvanie, stavebnd ¢innost” Uidrzba, stavebna uprava, prestavba, novostavba. Uvadzaju
tiez, ze parcela je umiestnena pred stavebnou ¢iarou.

o Referat generelov technickej infrastruktiry magistratu nema pripomienky k najmu.

e Oddelenie dopravného pldnovania a riadenia dopravy magistratu v stanovisku uviedlo,
ze ziadany pozemok parc. €. 1957/9 je zasiahnuty umiestnenim stavby ukl'udnenej
komunikacie ,,Prepojenie ulic Udolna — Nad lomom®, pricom rozsah zéberu nie
v dostupnej dokumentacii uvedeny.

V pripade schvilenia najmu bude ndjomca zaviazany v ndjomnej zmluve pristupit
k zuZeniu predmetu ndjmu o ¢ast’ parcely potrebnu k realizacii ,,Prepojenia™.

e Oddelenie cestného hospodérstva magistratu uviedlo, Zze z hl'adiska zdujmov spravcu
komunikacii nemaji k najmu pripomienky, z hl'adiska spravcu verejného osvetlenia
upozornuji na blizkost' stoziara ZSE s verejnym osvetlenim, ktory je potrebné
reSpektovat’, k dodrzaniu ¢oho bude ndjomca v ndjomnej zmluve zaviazany.

e Oddelenie prevadzky dopravy magistratu v stanovisku uviedlo, ze Udolna ulica je
miestnou komunikaciou III. triedy, o stanovisko z hladiska prevadzky dopravy je
potrebné poziadat’ mestsku ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto.

Navrh na nijom bol predlozeny dna 27.1.2011 na rokovanie Mestského zastupitel'stva hl.
mesta SR Bratislavy. Materidl neziskal dostatoény pocet hlasov na prijatie uznesenia.

Opiétovne bol materidl predlozeny na rokovanie mestského zastupitel'stva v aprili 2011,
pricom Mestskd rada hl. mesta SR Bratislavy dna 14.4.2011 prijala uznesenie ¢. 95/2011,
ktorym odporucila mestskému zastupitel'stvu najom schvalit. Rovnako Komisia finanénej
stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta dna 12.4.2011 odporuéila mestskému
zastupitel'stvu material schvalit, s podmienkou zvy3enia ndgjomného podla navrhovaného
rozhodnutia primatora hl. m. SR Bratislavy. Material v8ak ani s uvedenim novej ceny najmu
neziskal dostatoény pocet hlasov na prijatie uznesenia.

Nasledne bol navrh predlozeny do Komisie finanénej stratégie a pre sprivu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ, ktora dia 10.5.2011 odporuéila nivrh na nijom
opitovne predlozit’ na rokovanie Mestského zastupitel’stva hl. m. SR Bratislavy
s podmienkou siihlasu starostu mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto.

V stanovisku zo dina 22.6.2011 mestski ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto uviedla, Ze nema
vyhrady voéi ndjmu predmetného pozemku.
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Vec: Ziadost' o zriadenie pravneho niroku na prejazd, prechod a vedenie inZinierskych
sieti

Dna 16.12.2008 nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie o umiestneni stavby SU-

2007/29728//2-08/46478-UR/KS, v zmysle ktorého mienim pokraovat’ v investiénej ¢in-

nosti — zmena dokoncenej stavby RD stip. ¢.104207 vybudovaného na parc.€. 1957/3 a
1957/2 k.0 Staré mesto. Dovolujem si pripomenit, Ze suast'ou dokladov k vydaniu UR bo-
lo i vyjadrenie Magistratu k méjmu zameru. Jedna sa nielen o stanovisko odboru Gzemné-
ho rozvoja, ale i stanovisko vlastnika p.€.1957/9, cez ktoru je moja parcela pristupna. Pre
vydanie stavebného povolenia je nutné upravit’ pravny vztah k pozemkom, cez ktoré je
pristup k mojim nehnutelnostiam. Ziadam Vas preto o dlhodoby prendjom p.¢. 1957/9 za
ucelom prejazdu prechodu a vedenia inZinierskych sieti.

Za kladné vybavenie d’akujem.

Ing.Sergej Malakjan, PhD.

Priloha: kopia uzemného rozhodnutia s prilohami O_Z

—



GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia 22.12.2010
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia:  11:26:48

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3681
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1957/ 2 1080 Zahrady 4 1
1957/ 3 163 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena sipisnym &islom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom (zemi obce alebo v zéhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi cbce

Stavby
Stipisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

104207 1957/ 3 10 DOM 1
Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Bolinivio Holding Limited, Anastasi Sioukri & Olympion, Themis T., 1/1
Limassol, Cyprus
ICO :
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-12999/09 zo dna 23.7.2009

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/1 Aktualizacia katastralneho portalu:  18.12.2010
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Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu pozemku
v Bratislave, k. u. Staré Mesto, parc. ¢. 1957/9, spoloc¢nosti Bolinivio Holding Limited, Anastasi
Sioukri & Olympion, Themis T., Limassol, Cyprus

Kéd uzn.- 5.3
5.3

Uznesenie ¢. 95/2011
zo dna 14. 4. 2011

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, najom pozemku v Bratislave, k. u. Staré Mesto, parc. €. 1957/9
s vymerou 18 m?, spolo&nosti Bolinivio Holding Limited, Anastasi Sioukri & Olympion, Themis T.,
Limassol, Cyprus, za u¢elom:

1. Vybudovania a uzivania prejazdu a prechodu za najomne 7,5 Eur/m%rok a

2. Ulozenia inzinierskych sieti odo dna =zahajenia rozkopavkovych prac do ukoncenia
rozkopavkovych prac za najomne:
2.1 2,66 Eur/m®/den v pripade, Ze rozkopavkové prace budu trvat maximalne 30 dni,
2.2 5,31 Eur/mden v pripade, ze rozkopavkové prace budu trvat viac ako 31 dni,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zze najomna zmluva nebude najomcom
v uvedene] lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného diia 10.05.2011

K bodu &. 35
Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu pozemku v Bratislave,

k.G. Staré Mesto, parc.€. 1957/9, spoloénosti Bolinivio Holding Limited, Anastasi Sioukri&Olympion,
Themis T., Limassol, Cyprus

Komisia finannej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odpordaéa navrh na najom
opatovne predloZit na rokovanie Mestskému zastupitelstvu hl.mesta SR Bratislavy s podmienkou
suhlasu starostu mestskej ¢asti Bratislava —Staré mesto

Hlasovanie:
pritomni: 6, za: 6, proti: 0 , zdrzal sa: 0

il
Za spravnost opfsu : Ing. rieta MiCuchova
V Bratislave, 10/05.2011

_._CP__.



ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08—-83 —xxxx—-11-00

Zmluvné strany :

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc.
primator Hlavného mesta SR Bratislavy

Penazny ustav: VUB, a. s., Bratislava - mesto

Cislo u&tu: 1368287251/0200
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Obchodné meno: BOLINIVIO HOLDINGS LIMITED

Sidlo: Anastasi Siourki & Olympion
THEMIS TOWER
P.C. 3035, Limassol, Cyprus
Zastupuje:  Ing. Sergej Malakjan, nar. ............ , bytom

podl'a splnomocnenia zo diia 11.10.2010 udeleného Christianom Constantinou,
riaditelom spolo¢nosti

Pefiazny ustav: ................

(001100 L ———

 +1 ;o O —

(d’alej len ,,najomca®)

uzatvaraju podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika tito Zmluvu o ndjme pozemku (d’alej
len ,,zmluva®):

Clanok I
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave v katastralnom tzemi
Staré Mesto vedeného v iidajoch Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ako
parcela registra ,,C* evidovana na katastrdlnej mape ako parc. ¢. 1957/9 s vymerou 18 m>
druh pozemku — =zahrady, ktory vznikol zpozemkovokniznej parcely & 1956/5,
evidovanej v pozemkovokniznej vlozke ¢. 14227.

Prenajimatel’ prenechéva a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemok uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku v celosti tak, ako je to zakreslené v kopii
z katastrdlnej mapy (d’alej len ,,predmet ndjmu‘ alebo ,,pozemok®). Képia z katastralnej
mapy je neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 1.



Utelom n&jmu je vybudovanie a uZivanie prejazdu a prechodu a uloZenie inzinierskych
sieti k nehnutel'nostiam na parc. ¢. 1957/3 aparc. ¢. 1957/2, ktoré si podla listu
vlastnictva ¢. 3681 vo vlastnictve najomcu.

Ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat' vyluéne na dohodnuty Gcel. Pre pripad
nesplnenia tohto zavidzku zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika vo vyske 17 Eur za kazdy, aj za¢aty def trvania porusenia
tohto zavizku, ktort ma prenajimatel’ pravo od ndjomecu poZzadovat. Ndgjomca sa sti¢asne
zmluvnua pokutu podl'a predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
zaslanej faktury.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok 11
Vznik, doba a ukonc¢enie najmu

Né4jom sa dojednava na dobu neuréitd azatne plynit diiom nadobudnutia G¢innosti
zmluvy podla ¢lanku VI odseku 8 tejto zmluvy.

Najomny vztah moze byt’ ukonéeny len niektorym z nasledujucich spdsobov:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu, alebo

b/ vypovedou prenajimatel’a, a to i bez udania dovodu, alebo

¢/ vypovedou ndjomcu stym, Ze najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat' bez
udania dovodu, aviak len do doby ukonéenia stavebnych prac na predmete najmu. Po
termine ukonCenia stavebnych prac na predmete najmu je ndjomca opravneny od
najomnej zmluvy len jednostranne odsttpit’ v sulade s pism. d/ tohto odseku, alebo

d/ odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvedenej v €l. III ods. 2 a 7 tejto zmluvy,

¢/ odstipenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou a/alebo s prisludnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zru$uje dnom dorucenia oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaénu vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota sa bude pocitat’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

~ Clanok III
Uhrada za ndjom

Ndjomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky ¢. ........... B, o cavasveons vo vyske:

1.1 16 Eur/m’ ro¢ne poéntic diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, pocas celej
doby najmu, o pri vymere 18 m” predstavuje sumu 288 Eur ro¢ne,

1.2 odo dna zahajenia rozkopavkovych prac na inzinierskych sietach do dna ich
ukoncenia:



1.2.1 v pripade, Ze rozkopavkové prace budu trvat’ do 30 dni vo vyske 2,66 Eur/m’
denne,

1.2.2 v pripade, Ze rozkopavkové prace budui trvat’ 31 dni a viac vo vyske 5,31
Eur/m” denne,

Néjomca sa zavidzuje ndgjomné podla odseku 1 tohto Elanku uhrddzat poénic diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy v pravidelnych $tvrtroénych splatkach, vzdy do 15.
dia prislusného kalendarneho S$tvrtroka na tucet prenajimatela ¢ 1368287251/0200,
variabilny symbol VS 883xxxx11 vo VUB, a.s. Bratislava — mesto.

Zahéjenie rozkopavkovych prac na uloZenie inZinierskych sieti sa ndjomca zavizuje
ozndmit’ prenajimatelovi bezodkladne po ich zahdjeni, spolu s presnym vy&islenim
vymery zaberu pre uloZenie inZinierskych sieti. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vsume 3 320 Eur. Za zaliatok
rozkopavkovych prac sa povazuje vykonanie prvého vykopu na predmete nijomcu zo
strany ndjomcu a za ukoncenie, ukon podl'a § 8 ods. 3 Vseobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta SR Bratislavy €. 12/1996 o vykonavani rozkopavkovych prac na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,VZN 12/1996%).

Na zéklade oznamenia ndjomcu o zahdjeni rozkopavkovych prac a na zaklade zapisu o
skonceni nim vykonavanych rozkopavkovych prac podla ods. 3 tohto €lanku bude
dodatkom k tejto zmluve spresnené najomné podl'a sadzieb uvedenych v ods. 1 bod 1.2
tohto ¢lanku.

V pripade, Ze najomca nepodpiSe dodatok podl'a ods. 4 tohto ¢lanku v lehote stanovene;j
prenajimatel'om, ktord vSak nebude kratsia ako 15 dni od doruéenia dodatku najomcovi,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ zmluvni pokutu v sume 1320 Eur za kazdy, aj
zaCaty denl omeskania s podpisanim dodatku zo strany ndgjomcu.

Vzhl'adom na to, ze celkova vyska ndgjomného podla bodu 1.2 ods. 1 tohto ¢lanku bude
znama a potvrdend aZ podpisanim dodatku v zmysle ods. 4 tohto ¢lanku, najomca bude
do podpisania dodatku povinny platit’ §tvrtroéne najomné vo vyske podla ods. 1 bodu 1.1
tohto ¢lanku, pricom v dodatku bude zéroven vy&isleny rozdiel, ktory treba za obdobie
podla bodu 1.2 ods. 1 tohto ¢lanku medzi uhradenym ndjomnym a tym, ktoré je potrebné
platit’ v zmysle dohdd podl'a bodu 1.2 ods. 1 tohto &ldnku zo strany ndjomcu doplatit’,
pricom doplatok ndgjomného bude uhradeny do 15 dni od podpisania dodatku.

Pomern4 Cast’ ndgjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, ze denné ndjomné
vypocitané ako 1/365 ro¢ného ndjomného sa vynasobi po¢tom dni odo diia nadobudnutia
¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho 3tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila.
Takto vypocitané ndjomné sa ndjomca zavidzuje uhradit’ do 15 dni od nadobudnutia
u¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ngjomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatna pohl'adavku.

Néjomné a ostatné finanné plnenia sa povazuji za uhradené dilom pripisania na tcet
prenajimatela.



10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ktorukol'vek platbu podla tejto

11,

zmluvy v dohodnutych terminoch riadne a v¢as, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zdlZnej sumy za kazdy, aj zaCaty den trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’ najomcu platit’ troky z omeskania podla § 517
ods.2 Obé¢ianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel je opravneny menit kazdorotne k 1.4. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery inflacie
stanovent Statistickym tradom SR za bezprostredne predchddzajuci kalendarny rok
a zverejnent Statistickym tradom SR v januari nasledujiceho roka. Zvysenie najomného
prenajimatel’ 0znami najomcovi pisomne, zaslanim doporudenej zasielky na adresu podla
¢l. IV bodov 16 a 17 tejto zmluvy. Zvy3ené ndgjomné je najomca povinny platit’ za obdobie
od 1.4. vterminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, ze
oznamenie o zvySeni najomného bude ngjomcovi dorugené po splatnosti nagjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym najomnym andgjomnym zvySenym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorugenia oznamenia.

Clanok 1V
Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie

Nijomca je povinny uzivat’ predmet ngjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndgjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je
povinny na vlastné naklady zabezpe¢it’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Ndjomca sa zaviizuje riadne sa starat’ o predmet ngjmu, najmi zabezpecovat’ na vlastné
néklady vSetky tpravy a udrzbu ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Nijomcea nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchédzajiceho suhlasu prenajimatela, s vynimkou odovzdania predmetu
najmu doddvatelovi stavebnych prac. Za porusenie tejto povinnosti ma prenajimatel
pravo pozadovat’ od nagjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17 Eur za kazdy aj zacaty den
trvania porudenia tejto povinnosti. Ndjomeca sa sucasne zmluvnia pokutu podla
predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanie faktury.

Nédjomca na predmete ndgjmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto v platnom zneni, tykajice sa najmi dodrziavania Cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najméd protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost” za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti, prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade, Ze ku skoneniu ndjmu pride pred vydanim pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia na stavbu na predmete najmu, je nagjomca povinny uviest predmet najmu do
povodného stavu, pokial' sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, ze nepride

el



10.

11.

12.

k dohode a ani k splneniu povinndsti zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest’
predmet ndgjmu do pdévodného stavu na nédklady ariziko ndjomcu. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, mé prenajimatel’ pravo pozadovat' od
ngjomeu zmluvni pokutu vo vyske 17 Eur za kazdy aj zalaty def, nasledujtici po dni
ukonéenia ndjmu. N4jomca sa sicasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit’ na zéklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi
Skodu spésobenti nemoznostou uzivat® predmet n&jmu apovinnosti zaplatit
prenajimatel'ovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vy$ke nijomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady $kody nezapoéitava.

Néjomca sa zavizuje uskutoénit’ stavbu na predmete ndgjmu na zéklade pravoplatného
stavebného povolenia, a to vyluéne na svoje naklady.

Nédjomca berie na vedomie, Ze predmet najmu, resp. jeho &ast’ je zasiahnuty planovanym
umiestnenim stavby ukl'udnenej komunikécie funkénej triedy D1 ,,Prepojenie ulic Udolna
— Nad lomom®. K realizacii zdmeru podl'a predchadzajicej vety je potrebné uvazovat
s rezervou pre komunikdciu. Zmluvné strany budi v pripade realizacie tohto z&dmeru
postupovat’ v stlade s ust. ods. 9 a 10 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ ndgjomcovi predlozi dodatok tejto zmluvy, predmetom ktorého bude ziZenie

predmetu ndjmu o vymeru potrebnu k realizacii zdmeru podla ods. 8. Nijomca sa

zavizuje:

9.1 predloZeny dodatok podpisat’ v lehote stanovenej prenajimatel'om,

9.2 odovzdat’ tito ¢ast’ predmetu najmu v lehote 3 dni od podpisania dodatku obidvoma
zmluvnymi stranami,

Za nesplnenie zévizku podla bodu 9.1 ods. 9 mé prenajimatel’ pravo pozadovat od

ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 5000 Eur. Za nesplnenie zavizku podl'a bodu 9.2

ods. 9 mé prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndgjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17 Eur za

kazdy defi omeSkania so splnenim zavizku. Najomca sa sucasne zavizuje zmluvné pokuty

podla tohto odseku zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslanej faktiry.

Ndjomca je povinny reSpektovat’ apri pracach neposkodit’ stoziar ZSE s vzduinym
kablom verejného osvetlenia Za nesplnenie povinnosti podla tohto odseku ma
prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndgjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 1000 Eur. Ndjomea
sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajiicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade
prenajimatel'om zaslanej faktury.

Néjomca je povinny zabezpetovat znekodnenie komunélneho odpadu opravnenou
osobou podl'a VSeobecne zavizného nariadenia Hlavného mesta SR Bratislavy &. 12/2001
o nakladani s komundlnymi odpadmi. Za nesplnenie tejto povinnosti je nijomea povinny
zaplatit’ prenajimatel’'ovi sankcie v zmysle VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001
o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hlavného
mesta.

Najomca je povinny predlozit' prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnutelnosti) képiu pravoplatného stavebného povolenia na stavbu na predmete najmu
do 15 dni od nadobudnutia jeho prévoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny poZadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17 Eur za
kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné
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14.
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16.
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stavebné povolenie nebude vydané do ................ je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 300 Eur, ato v pripade ak tato lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia ndgjomcu. Najomcea sa si¢asne zmluvné pokuty podla
tohto odseku zavézuje zaplatit’ na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Najomca je povinny predlozit prenajimatel'ovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnutel'nosti) kopiu pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na predmete
ndjmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17 Eur za
kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, 7e pravoplatné
kolauda¢né rozhodnutie nebude vydané do .................. je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 300 Eur, a to v pripade ak tato lehota
uplynula v désledku subjektivneho zavinenia najomcu. Ndjomca sa st¢asne zmluvné
pokuty podl'a tohto odseku zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Nédjomca sa zavidzuje bez zbytoéného odkladu oznamovat kazdi zmenu (zmena
obchodného mena, zmena sidla najomcu a pod.) ako aj v3etky skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti méa prenajimatel’ pravo pozadovat od
najomcu zmluvna pokutu vo vy$ke 70 Eur. Najomca sa stiéasne zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktiry.

V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zédkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu nahradu $kody spojenu s porusenim
povinnosti ndgjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu :

a) koreSponden¢na adresa: Holubyho 1, 811 03 Bratislava,

b) sidlo ngjomcu, zapisané v obchodnom registri,

¢) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia
podl'a odseku 16 bude povazovana za doruc¢ent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndgjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost” dorudit’ na tuto adresu podl'a odseku 16 tohto ¢lanku a ind adresa
nebude prenajimatelovi znama, povaZuje sa pisomnost’ ngjomcovi za doruéenu diiom jej
vratenia prenajimatel'ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndgjomca o tom nedozvie.

Clinok V
Vyhlisenia a zaruky

Ndjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, zZe:

I.I ndgjomca je pravnym subjektom platne existujucim podl'a zdkonov Cyperskej
republiky, podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,
1.2 ndgjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou

osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok aani mu tpadok
nehrozi,



1.3 ndjomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz s likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné
alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zivizok na tarchu ndjomcu, ktory by
mohol zmarit' alebo stazit’ plnenie zaviizkov ndjomcu vyplyvajtcich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a bodu 1 tohto élanku ukéze ako
nepravdiva alebo zavéadzajuca, bude sa to povazovat' za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviiujice
prenajimatel'a pozadovat' od ndjomcu ndhradu $kody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhldsenim alebo zérukou vznikla.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov tento ndjom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. ............. /2011 zo dia ................., ktorého odpis je
neoddelitel'nou stéast’ou tejto zmluvy ako jej priloha &. 3.

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mdéze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vieobecne zavédznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia prislusné ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodéch
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opidtovne prijaté alebo priamo &i
nepriamo nahradené inymi prislu§nymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opdtovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo nahradzaju povodné
prisludné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
netu¢innym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostdvaju platné a i¢inné. Zmluvné strany sa zavizuju dohodou nahradit’ neplatné
alebo neuéinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
pévodne zamysSlanému ucelu neplatného alebo netéinného alebo neaplikovateIného
ustanovenia a to v lehote 30 dni odo dia doruenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.



7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, pre¢itali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnorué¢nymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢&.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Ob¢iansky zakonnik, v spojeni s ust. § 5a zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

9. Zanikom G¢innosti tejto zmluvy nie je dotknuta u¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
u¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich tpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj
po ukonceni u¢innosti tejto zmluvy.

¥ Bratistave diier ».onvmmmmnsas V Bratislave diia .............cccoooeeve
Prenajimatel : Ndjomca :

Hlavné mesto SR Bratislava BOLINIVIO HOLDINGS LIMITED
doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSe. Ing. Sergej Malakjan

primator splnomocneny zastupca



