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C.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zasady funk&ného usporiadania a vyuZitia Uzemia su dané prislusnymi typmi izemi a pléch a su znazornené vo vykrese
2.1.Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia — komplexné rieSenie.

Pre vSetky urbanistické funkcie su podrobne formulované zakladné definicie pléch a uzemi. Vyklad legendy z hladiska
funkéného vyuzitia pléch ma vyznam regulacny, kedzZe uréuje spektrum moznosti vyhladového vyuzitia pléch v urcitom
ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych poloziek tvori sucast zavaznej Casti Uzemného planu ako
regulativy funkéného usporiadania a vyuzitia Uzemia.

2.1. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE
VYUZITIE PLOCH

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia — komplexné rieSenie su

spracované tabulky so zakladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy, ktoré su spodrobnenim navrhu funkéného

vyuzitia Uzemia.

Tabulky uvadzaju:

e Cislo a nazov urbanistickej funkcie v sulade s legendou vykresu 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
Uuzemia — komplexné rieSenie,

e v Casti Charakteristika vyjadruju podrobnu charakteristiku funkénych pléch,

e v Casti Funkcia definuju prevladajuce, pripustné, pripustné v obmedzenom rozsahu a nepripustné funkéné vyuzitie
pléch v danej funkénej ploche.

2.2. REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych pléch

Za zakladné charakteristiky zhodnotenia tizemia je potrebné povaZovat’:
e spdsob vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,
e intenzitu (mieru ) vyuzitia Uzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie funkénych ploch zastavbou, vyjadrena mnozZstvom zastavby na jednotku
funkenej plochy. Vyjadrena je relativnymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré je potrebné reSpektovat ako
regulativy. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia: index podlaznych pléch, index zastavanych pléch su stanovené
ako maximalne pripustna hranica miery vyuZitia uzemia.

Za doplnujuce charakteristiky intenzity vyuzitia Uzemia treba uvazovat index objemového zatazenia vSetkych funkénych
pléch v posudzovanom Uzemi hustotu zamestnanosti a hustotu bytov. Pre zabezpeclenie potrebného rozsahu zelene
(charakteru doplnkovej zelene) v regulovanom Uzemi sa uplathuje koeficient zelene.

Definovanie regulativov - ukazovatelov intenzity vyuzitia funkénych pléch v posudzovanom Uzemi:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uUzemia funk&nej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poziadavky
a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip.
jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe avyzname konkrétneho
Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatefnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne, zelefi nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny
rozsah zelene vramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tUzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych pléch zelene v Uzemi (mz) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).
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Zapocitatelné plochy zelene - tabulka zapoctov:

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznamka
podiel hrabka zapoctu
substratu
Zelen na rastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s pévodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Upravy
substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylep$enymi vrstvami substratu
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s velkou korunou
podzemnymi striech (t.j. s drenazno-izola¢nou féliou,
konstrukciami pédnymi kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky, stromy
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s malou korunou
. 0 , . . . s~ . > T
podzemnymi striech (t.j. s drenazno-izolaénou féliou,
konstrukciami zodn'yml kondicionérmi a zavlahovym nad 0,5m 0.3 Travnik — kvetiny,
ystémom) kriky

Definicie zakladnych pojmov:

e Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej
Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

e Podlazna plocha je sucet ploéch vSetkych podlazi objektu vratane ohraniCujucich konstrukcii. Pri bilancovani
podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti objektu.

e Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie ktoré ma urover podlahy v priemere vy$Sie ako 800 mm pod
uroviiou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vysSkovej urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého
pbdorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vysSkovej Urovne
vzhladom na terén.

Pre désledné posudenie rozvojovych dzemi na udrovni poZadovaného spracovania uUzemnych planov zén a

spodrobriujicich tzemnoplénovacich podkladov je potrebné v podrobnejsich stuprioch UPD a UPP sledovat’ aj

doplnujice charakteristiky pre postdenie ndarokov a dopadov novej vystavby najmd na systémy dopravy a

technickej infrastruktary. UPN mesta vzhladom na mierku spracovania doplriujiice charakteristiky nereguluje.

Z uvedenych dévodov je ziaduce, aby v Uzemnoplanovacich dokumentoch na urovni zon boli uvedené aj doplrujice

charakteristiky:

e index objemového zataZenia tizemia na ha (IZU) je ukazovatel intenzity vyuzitia izemia, ktory vyjadruje pomer
celkového stavebného objemu zastavby (jej nadzemnej aj podzemnej Casti) v m®, k celkovej vymere vymedzeného
uzemia v ha. Je ako vyznamny ukazovatel uplatneny pri stanovovani narokov miery vyuZitia Gzemia v centre mesta,
lebo vyjadruje aj naroky na rozsah podzemnej Casti zastavby. KedZe prostrednictvom tohto ukazovatela je mozné
jednoducho stanovit ramcovy objem zastavby v rozvojovom uUzemi, je podkladom pre orientaéné odvodenie
nadvaznych narokov (napr. energetickych),

o hustota zamestnanosti (HZ) je uplatnena (v tomto pripade) ako potencial pracovnych prilezitosti na ha konkrétneho
rozvojového Uzemia. Predstavuje jednu z hlavnych charakteristik centra mesta.

Pouzitie ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia pre vypocet kapacit v tzemi:

o celkova vymera podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby v regulovanom uzemi (v m2) = |IPP x vymera
vymedzeného tizemia (v m?),

. cezlkova’ vymera zastavanej plochy objektmi v regulovanom uzemi (v m2) = |ZP x vymera vymedzeného Uzemia (v
m°),

« celkovy objem nadzemnej aj podzemnej &asti zdstavby (v m*) = 1ZU (v m*ha) x vymera vymedzeného tzemia (v
ha),

o celkova vymera pléch zelene vo vymedzenom Uzemi = KZ x vymera vymedzeného Uzemia (v m2).

1. Princip stanovenia regulativov intenzity vyuzitia Uzemia

Zakladnym principom stanovenia regulativov intenzity vyuZitia Uzemia v izemnom plane je vymedzenie zakladnych
spolo¢nych, ¢o najstabilnejSich vstupov umozfujucich uplatnit systematické postupy pri ich navrhu.

Navrh regulativov intenzity vyuZzitia Uzemia vychadza z troch zakladnych - vychodiskovych vstupov:

e druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

e poloha regulovaného rozvojového Uzemia v meste,

e charakter konkrétneho Uzemia.
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Druh urbanistickej funkcie a charakter zariadeni, ktoré ju reprezentuju, t.j. ktoré je mozné v jej ramci umiestnit. Ako
zavazny regulativ je potrebné redpektovat urbanistické funkcie podla grafickej &asti UPN, vykres &. 2.1. Priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia — komplexné rieSenie. Dotvaranie Uzemia jednotlivych funkénych pléch je
podrobne a systematicky formulované v podkapitole C.2. — 2.2.4. — tabulky Charakteristika jednotlivych funkénych ploch.
Predstavuju jeden zo zakladnych vstupov pri tvorbe regulativov intenzity vyuzitia tzemia pre vybrané funkcie.

Predmetom regulacie z hladiska intenzity vyuZitia Gzemia su navrhované rozvojové Uzemia do roku 2030 o vymere nad
0,5 ha s nasledovnymi urbanistickymi funkciami (€islo a nazov funkcie):

101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia

102 — Mélopodlazna zéastavba obytného uzemia

201 — Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského charakteru
202 — Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

301 — Priemyselna vyroba

302 — Distribuc¢né centra, sklady, stavebnictvo

501 — ZmieSané tzemia byvania a obcCianskej vybavenosti

502 — Zmiedané tzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

Pre rozvojové Uzemia tychto funkcii, ak spifaju  kritérium vymery a navrhového obdobia, si na celomestskej Urovni
stanovené regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja pre konkrétny typ uzemia v izemnom
plane mesta. Poloha regulovaného rozvojového tzemia v meste sa uplatfiuje v diferencovani narokov na intenzitu
zastavby. Potrebné je reSpektovat naroky na intenzitu vyuZzitia Uzemia pre konkrétnu urbanistickd funkciu a jednotlivé
zariadenia v zavislosti od polohy v meste. Pochopenie a reSpektovanie hodnotovych vztahov v Uzemi je jednym zo
zakladnych predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch miery
vyuzitia Uzemia. Z tohto dévodu treba reSpektovat rozdelenie Uzemia mesta na tri zdkladné urbanistické celky: centrum,
vnutorné mesto a vonkajsie mesto.

V intenzite vyuZzitia Uzemia je potrebné zohladnit zdkladné charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych

celkov uzemia mesta :

e centrum : tvori ho mestska ¢ast' Staré Mesto,

e vnltorné mesto: tvoria ho mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

e vonkajsie mesto: tvoria ho mestské Casti Podunajské Biskupice, Vrakufia, Ra¢a, Vajnory, Devin, Devinska Nova
Ves, Dubravka, Zahorska Bystrica, Lamac, Rusovce, Jarovce a Cunovo.

Pri formulovani narokov na intenzitu vyuzitia Gzemia sa zohladriuju charakteristické Specifika jednotlivych urbanistickych

celkov Uzemia mesta :

e pre centrum: blokova zastavba s vysokou mierou polyfunkcie, vySka zastavby reSpektujuca siluetu a zohladriujuca
charakter prostredia, naroky na rieSenie podzemia, poziadavky na formovanie parteru, zabezpecenie parkovania ako i
Casti technického a prevadzkového vybavenia tzemia podzemi,

e pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja
vSetkych foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni ob¢ianskej vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby,

e pre vonkajsie mesto: Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvolnenej zastavby s niZzSou
podlaznostou a zastavby rodinnych domov (az po vidiecky charakter pri¢lenenych obci), moznosti lokalizacie
primestskych nakupnych centier, zariadeni obcianskej vybavenosti s vy§§imi narokmi na plochu pozemkov, ako aj
uzemné moznosti pre lokalizaciu vyrobnych podnikov.

Regulativy intenzity vyuzitia Uzemia su v Uzemnom plane mesta stanovené diferencovane pre navrhnuté tri zakladné
urbanistické celky (centrum, vnutorné a vonkajSie mesto) — s uplatnenou mierou nevyhnutného zjednoduSovania
s reSpektovanim polohy predmetného Uzemia v ramci mesta ako zakladného principu. Vysledné tabulky regulativov
intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi su spracované pre jednotlivé urbanistické celky — centrum, vnutorné a vonkajsie
mesto osobitne. Uzemné é&lenenie mesta na urbanistické celky bolo podkladom aj pre vysledné vyhodnotenie plosnych
bilancii uzemného planu mesta.

Charakter konkrétneho rozvojového Gzemia je vyjadreny suborom faktov, ktoré mdzu ovplyvnit optimalnu hodnotu
intenzity vyuzitia Uzemia stanovenu na zéklade druhu urbanistickej funkcie a polohy rozvojového Uzemia v meste.
V regulativoch su zohladnené charakteristiky, ktoré mézu mat v danom Gzemi rozhodujuci vplyv na vyslednu regulaciu
intenzity vyuzitia Uzemia:

vazba na historické prostredie,

charakter kontaktnej (nadvazujicej) existujucej Struktary zastavby,

pozZiadavky kompozicie, tvorby siluety a na obmedzenie vyskovej hladiny zastavby,

morfolégia terénu — svahovitost,

e vazba na prirodné prostredie a dalSie.

V stanoveni regulativov pre uvedené charakteristiky Uzemia vychadza UPN z roznej trovne informacii pre jednotlivé
rozvojové Uzemia v ramci mesta s ich doplnenim aj z Udajovej databazy doteraz spracovanych podrobnejSich stupfiov
Uzemnoplanovacich podkladov a dokumentov.
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2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou

Hranica funkcénej plochy je vymedzena podla legendy v regulaénom vykrese.

Pre posudenie investicného zameru nachadzajiuceho sa len v casti funkénej plochy platia na ploche, na ktorej ma
byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia zavazné pre celld funkénu plochu.
V konkréthom bloku je mozné rieSit navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na drovni
rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre Gizemné rozhodnutie.

Rozvojové uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje:
e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach,

e zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

e zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

e ponechava sucasné funkéné vyuZitie,

e predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uuzemia,

Dostavba: zmena uz dokonCenej stavby, ktorou sa zvacésuje jej objem pristavbou, nadstavbou; v pripade arealovych
stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré svojou velkostou a funk&nou naplfiou zasadne
nemenia charakter areélu;

Pristavba: pristavbami sa stavby pédorysne rozSiruju a su navzajom prevadzkovo spojené s doterajSou stavbou;

Nadstavba: zmena uZ dokon&enej stavby, ktorou sa zvacSuje objem stavby vytvorenim daldich podlazi alebo
podkrovia;

Prestavba: obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa
zasadne nemeni jej objem;

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujuca regulacné prvky funkénej plochy.

2.2.2. Regulacia vyuzitia izemia v stabilizovanych uzemiach

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoCriuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani uCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zastavbu a vndsa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:
e na uzemi centra mesta
* v historickom jadre mesta — novu zastavbu prisne podriadit charakteru, spdsobu a diel€im charakteristikam
existujucich stavieb v izemi. Nova zastavba musi reSpektovat blokovy charakter, parcelaciu, vySku, tvar strechy a
dalSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intenzity vyuzit len ako druhotné, s ktorymi je mozné pracovat na
urovni porovnania s intenzitou dosahovanou na inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat ukazovatele pre
celu stabilizovanu funkénu plochu, v ramci ktorej sa nachadzaju historicky typické bloky zastavby, s rozdielnou
charakteristikou a tym aj hustotou zastavby,
* v ostatnom uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej zastavby.
V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V ur€itych pripadoch — zvyraznenie
naroZi, nadstavby — moze déjst k vy$Sej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou.
Urcujuce su vsak regulativy (stavebna Ciara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujlcej stavebnej Struktury
bloku,

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a
uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvérani uzemi je
potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujiicej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu. Tato uloha
musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni,

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského typu, previada uli¢na
zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su charakteristické komplexy zastavby, arealy,
uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a rozsiahle uUzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predo$lych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho
mesta musi byt rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit pozZiadavky a regulativy

funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie

prevadzkovej kvality uzemia).
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2.2.3. Regulacia vyuzitia jednotlivych pléch rozvojovych tizemi
1. Vychodiskové principy

Hlavnym cielom navrhu regulativov intenzity vyuzitia Uzemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy je vyjadrit
na celomestskej urovni jednotne, zrozumitelne a prehfadne kritéria na mieru vyuZitia rozvojovych Uzemi mesta do roku
2030 pre 8 urbanistickych funkcii ( cca1000 rozvojovych tzemi): 101 - Viacpodlaznd zastavba obytného uzemia, 102 —
Malopodlazna zastavba obytného uzemia, 201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského charakteru,
202 — Obcianska vybavenost lokalneho vyznamu, 301 — Priemyselna vyroba, 302 — Distribu¢né centra, sklady,
stavebnictvo, 501 — ZmieSané Uuzemia byvania a obCianskej vybavenosti a 502 — ZmieSané Uuzemia obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb.

Intenzita vyuZitia tzemia je pre vybrané funkéné plochy uréena regulativami, ktoré stanovuju maximalny rozsah
zastavby v rozvojovom uUzemi a doplfiaju ho poziadavkou na minimalny rozsah zelene.

Pre stanovenie regulativov bola pouzitd metéda navrhu v dvoch stupfoch:

e vprvom stupni boli vypoCitané ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia zohladhujuce podlaZznost zastavby a
diferenciaciu narokov na intenzitu vyuZzitia Uzemia vyplyvajucu z polohy v meste (na podklade modelovych Uzemi
vymedzenych pre tento uGcel),

e v druhom stupni sa urili medzné hodnoty regulativov, ku ktorym sa priradili kody (zvolilo sa ich oznagenie pismenami
velkej abecedy A az M). Tento krok viedol k sprehladneniu celého systému a umoznil preniest regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia do grafického vyjadrenia v izemnom plane (regulaéného vykresu), ¢im sa podporila jednoznaénost a
prehladnost vyslovenych poZziadaviek na rozvoj konkrétnych Gzemi. Poslednym krokom k vyjadreniu regulativov
intenzity vyuzitia izemia dotknutych urbanistickych funkcii bolo potom ich systémové usporiadanie do vyslednych
tabuliek podla kodov miery vyuzitia uzemia zvlast pre centrum, vnutorné a vonkajSie mesto. Tabulky ,Regulativy
intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi“ su neoddelitelnou sucastou regulacného vykresu a spolu s nim predstavuju
uceleny spdsob regulacie intenzity vyuZitia tzemia v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy.

2. Vyjadrenie regulativov intenzity vyuZitia izemia v regulacnom vykrese a v tabulkovej Casti

Regulagny vykres spracovany v mierke 1:10 000 je st&astou grafickej dasti Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy. Su na nom zdokumentované vSetky rozvojové uzemia o vymere nad 0,5 ha.

Regulaény vykres vyjadruje rozvojovy potencial mesta a zakladné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia ako vychodisko
pre nasledné spodrobnenie rieSenia rozvojovych pléch a lokalit na zonalnej trovni.

Funkéna regulacia rozvojovych pléch je v regulaénom vykrese vyjadrena farbou v sulade s komplexnym navrhom
funkéného vyuzitia pléch a suvisiacimi tabulkami so zakladnymi charakteristikami jednotlivych funkénych ploch, ktoré
okrem toho obsahuju aj podrobné definovanie $kaly moznosti a podmienok pre lokalizaciu konkrétnych zariadeni. Vyklad
legendy pre kazdu urbanistickd funkciu tymto sp6sobom je zavaznym regulativom funkéného usporiadania a vyuzitia
uzemia.

Rozvojové plochy funkcii, pre ktoré je pozadovana regulédcia z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia, obsahuju kod miery
vyuzitia Uzemia, ktory ma v regulacnom vykrese formu pismen velkej abecedy A az M a je nositelom informacie o
pripustnej miere vyuZitia konkrétneho uUzemia zastavbou. Kregulaénému vykresu je vytvoreny systém tabuliek,
.Regulativy intenzity vyuZzitia rozvojovych uzemi“, ktoré su neoddelitefnou su€astou regulatného vykresu. Kédu miery
vyuZzitia Uzemia, ktorym su oznacené jednotlivé rozvojové plochy v regulanom vykrese, prislucha v tabufkach konkrétny
regulativ - ukazovatel miery vyuzitia Uzemia.

Koéd miery vyuZitia uzemia vyjadruje povolend mieru zataze rozvojového Uzemia zastavbou. Stanovuje pre vybrané
funkcie intenzitu (mieru) vyuzitia rozvojového Uzemia. Symbolom kédu miery vyuzitia Gzemia su pismena velkej abecedy
A az M, ktoré vyjadruju pripustnu mieru vyuzitia Uzemia v rozpati hodnotou IPP max. od 0,2 po 3,6 podfa nasledovnej
Skaly:

Kod A B C D E F G H | J K L M
IPP max 0,2 04 0,6 0,9 1,1 1,4 1,8 2,1 2,4 2,7 3,0 3,3 3,6
IPP max pre 0,3
vnutorné mesto

Prislusné hodnoty indexu podlaznych pléch, zodpovedajuce jednotlivym kédom, su stanovené v tabulkach Regulativy
intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi, a to podla druhu funkcie (ktora je vyjadrena farbou na predmetnej rozvojovej ploche
regulacného vykresu), a podla toho, v ktorej ¢asti mesta sa konkrétne rozvojové Uzemie nachadza - t.j. &i je v uzemi
centra, vnutorného mesta, alebo vonkajSieho mesta.

Doplnkovou skupinou kédov, pouzitych v regulaénom vykrese, su tri Specifické informaéné kody o regulovanom Gzemi,

oznacené pismenami velkej abecedy N, S, X, ktorych vyznam je nasledovny:

e kod N: rozvojova plocha je v sticasnosti neregulovatelnd, vzhfadom na chybajlice vstupy z oblasti ekoldgie, dopravy,
vymedzenia bezpecnostnych pasiem a pod.

e kod S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uUzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejsieho stupfia (UPN — Z), ktora obsahuije jej regulaciu,

e kod X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specifickd, Ze jej regulacia je redlna, az na zaklade preverenia
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sutazou alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na urovni urbanistickej studie zény.

Neoddelitelnou stgastou regulaéného vykresu Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy je systém tabuliek.
Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi, kde jednotlivym kédom miery vyuzitia Uzemia su priradené hodnoty
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia, ktorymi je regulovana pripustna miera intenzity zastavby a stanovena poziadavka
na minimalny rozsah pléch dopinkovej zelene v ramci konkrétneho rozvojového Uzemia. Tabulky regulativov intenzity
vyuZzitia rozvojovych Uzemi su spracované s diferenciaciou narokov na intenzitu zastavby pre Uzemie centra mesta,
vnutorného mesta a vonkajSieho mesta, zohladrujuc tak princip vyznamovej hierarchizacie uzemia pri formulovani
narokov na intenzitu vyuzitia rozvojovych pléch mesta.

V zhodnoteni Uzemia je potrebné reSpektovat mieru vyuZzitia Uzemia podla jednotlivych kédov oznadenych pismenami

velkej abecedy A az M obsahujucich pre jednotlivé urbanistické funkcie:

maximalne pripustny index podlaznych pléch IPP max.,

Cislo urbanistickej funkcie podla legendy uzemného planu,

nazov urbanistickej funkcie,

priestorové usporiadanie zastavby - priestorovy prejav funkcie,

index zastavanych ploch IZP stanoveny ako pripustné maximum,

koeficient zelene KZ, stanoveny ako pozadované minimum.

Pre identifikaciu regulativov intenzity vyuzitia pre konkrétne rozvojové Uzemie mesta je potrebné dodrzat nasledovny

postup:

¢ identifikovat v Regulaénom vykrese UPN hlavného mesta SR Bratislavy (vykres &. 2.2.) predmetné rozvojové tizemie.
Regulaény vykres vymedzuje jeho plochu, dokumentuje jeho polohu (centrum, vnutorné alebo vonkajSie mesto),
farebnym oznacéenim ur€uje jeho urbanisticki funkciu a kédom na ploche vymedzuje regulaciu intenzity vyuzitia
Uzemia,

e zvolit Tabulku regulativov rozvojovych Uzemi (ktoré su spracované pre centrum, vnutorné mesto a vonkajSie mesto)
zodpovedajucu polohe predmetného rozvojového Uzemia v meste a na zaklade kédu miery vyuZitia Uzemia, ktorym
bola oznadena a urbanistickej funkcie, prisluchajucej rozvojovej lokalite precitat zodpovedajice udaje v tabulke:
index podlaznych pléch IPP max., index zastavanych ploch IZP max. a koeficient zelene KZ min.,

o identifikovat pre predmetnu rozvojovu plochu regulativy intenzity vyuzitia Uzemia. Tieto su vstupom pre dalSiu
obstaravatelsku ¢innost, vydavanie tzemnoplanovacich informacii a zavaznych stanovisk mesta.

Tab.1. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tzemi pre centrum mesta — mestska cast’ Staré Mesto

Kod IPP Kaéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m’ 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Cc 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m’ 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,25
D 0,9 102 Malopodlazna bytova intenzivna zastavba RD - pozemky 180- 240 m? 0,45 0,20
zéstavba radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,30
bytové domy - zastavba mestského typu 0,30 0,25
201 OV celomestského zariadenia mestotvorného typu a OV arealového 0,30 0,20
a nadmestského charakteru
vyznamu
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy - zastavba mestského typu 0,27 0,25
zéastavba
F 1,4 201 OV celomestského a zariadenia OV (napr. kultarno-spolo€enského 0,45 0,20
nadmestského vyznamu | charakteru, volno¢asové zariadenia)
G 1,8 201 OV celomestského a zariadenia mestotvorného typu a OV arealového 0,45 0,30
nadmestského vyznamu | charakteru (napr. Skolstvo, zdravotnictvo)
zastavba mestského typu 0,36 0,20
H 21 501 Zmiesané Uzemia zastavba mestského typu 0,42 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a obchodno-spoloenské komplexy 0,52 0,15
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,42 0,15
zastavba mestského typu 0,35 0,20
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Kaéd IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
| 2,4 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,40 0,25
byvania a obCianskej 0,35 0,25
vybavenosti
201 QV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,60 0,10
nadmestskeho vyznamu | zastavba mestského typu (komplexy) 0,48 0,10
0,40 0,15
zastavba mestského typu 0,34 0,20
J 2,7 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obCianskej 0,30 0,30
vybavenosti
201 QV celom. a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,54 0,15
nadmestskeého vyznamu | zastavba mestského typu 0,45 0,15
0,34 0,20
K 3,0 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,30
byvania a obc¢ianske;j
vybavenosti
201 OV celomestského a zastavba mestského typu 0,50 0,15
nadmestského vyznamu 0,43 0,15
0,38 0,20
L 3,3 501 ZmieSané Uzemia intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,30
byvania a obCianskej
vybavenosti
201 QV celomestského a intenzivna zastavba mestského typu 0,55 0,15
nadmestského vyznamu 0,41 0,15
centrotvorné komplexy OV (napr. administrativno, 0,33 0,25
obchodné, obsluzné centra a kulturno-
spolo€enska vybavenost' )
intenzivna zastavba OV v priestoroch dopravnych 0,70 0,10
uzlov medzinarodného vyznamu*
M 3,6 501 ZmieSané uzemia intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obcCianske;j
vybavenosti zastavba mestského typu na tzemiach 0,42 0,25
s environmentalnou zatazou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia) **
201 OV celomestského a intenzivna zastavba OV v uzloch urbanistickej 0,30 0,25
nadmestského vyznamu | Struktary CMC (napr. komplexy administrativno- 0,28 0,25
obsluzné, obchodné, kultirno- spolocenské) s
lokalizaciou vySkovych objektov
intenzivna zastavba OV na Uzemiach 0,60 0,10
s environmentalnou zatazou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia) **

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica
** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie Uzemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova
Poznamka: v priestorovom usporiadani reSpektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového uzemia CMO

C uplné znenie - strana 29




Tab.2. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnitorné mesto —

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

mestské Casti Ruzinov, Nové

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 500 — 1000 m* 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 400 — 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m’ 0,50 0,20
bytové domy —rozvolnena zastavba 0,30 0,25
201 OV celom. zariadenia mestotvorného charakteru a komplexy 0,50 0,15
a nadmestského (napr. nakupné a obsluzné centra regionalneho
vyznamu vyznamu)
D 0,9 102 Malopodlazna bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180-240 m? 0,45 0,20
zastavba radové RD - pozemky 300-450 m* 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a QV arealového charakteru, komplexy 0,45 0,15
nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,30 0,20
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,15
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
zastavba
201 OV celomestského a obchodno-spoloenské komplexy 0,50 0,20
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,28 0,20
202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,36 0,20
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,38 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
z4stavba 0.26 0.25
201 QV celomestského a obchodno-spoloenské komplexy 0,46 0,10
nadmestskeho vyznamu | ;o ba mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,30
202 OV lokalneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,35 0,30
OV lokalnych centier 0,28 0,25
301 Priemyselna vyroba arealy 0,47 0,10
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obcCianskej
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20

obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
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Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie |funkcie max. min.
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,26 0,30
zastavba 0.24 0.30
201 OV celomestského a OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
nadmestskeho vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0,25
rozvolnena zastavba 0,22 0,30
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a obcCianske;j
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
H 21 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 0.21 0.30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
nadmestského vyznamu | a kultirno-spolo€enskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vyssi podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a quanskej 0.30 0.30
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
| 24 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
zastavba 0.20 0.30
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti
201 QV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 0.34 0.20
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a nadmestského zéstavba formou vygkovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
vyznamu . e , A ’
priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a quanskej 028 025
vybavenosti
K 3,0 201 OV celomestského a komplexy OV 0,30 0,20
nadmestskeho vyznamu zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,27 0,20
priestoroch mestskej Struktiry a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,30
byvania a obcianskej
vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych 0,70 0,10
uzlov medzinarodného vyznamu*
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30

byvania a obCianske;j
vybavenosti
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Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
M 3,6 201 OV celomestského a zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0, 30 0,25
nadmestského vyznamu | priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
komplexy OV 0,28 0,25
intenzivna zastavba OV na Uzemiach 0,52 0,10
s environmentalnou zatazou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia) **
intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych 0,6 0,10
uzlov medzinarodného vyznamu*
501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,27 0,35
\t:yggc:aangsct)ibmanskej zastavba mestského typu na uzemiach 0,38 0,25
y s environmentalnou zatazou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia **
intenzivna zastavba OV v priestoroch v dopravnych 0,50 0,30

uzlov medzinarodného vyznamu*

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami —Zelezniéna stanica Filidlka, Zelezniéna stanica Nové Mesto, Autobusova
stanica Mlynské nivy
** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie uzemia) — Klingerka

Tab.3.

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uUzemi pre vonkajsie mesto — mestské ¢asti: Podunajské
Biskupice,erakuﬁa, Raca, Vajnory, Dubravka, Lamac, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce,
Jarovce a Cunovo

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
A 0,2 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m’ 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m* 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m” 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m’ 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m” 0,15 0,60
201 OV celomestského a OV charakteru nakupnych a obsluznych centier 0,4 0,10
nadmestského vyznamu
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m” 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m’ 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m’ 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
201 OV celomestského a OV arealového charakteru, nakupné a 0,30 0,30
nadmestského obsluzné centra, Specifické zariadenia OV
vyznamu
202 OV Ilokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
501 ZmieSané Uzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych domov 0,30 0,30
byvania a ob¢ianske;j
vybavenosti*
D 0,9 102 Malopodlazna bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180 - 240 0,45 0,20
zastavba m’
radové RD - pozemky 300 - 450 m’ 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a OV charakteru nakupnych, kultirno- 0,45 0,15
nadmestského vyznamu spoloCenskych a obsluznych centier,
Specifické arealové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvolnena 0,23 0,25
202 OV lokalneho vyznamu OV lokalnych centier 0,30 0,25
302 Distribuéné centra, zariadenia aredlového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané uzemia byvania | vhodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30
a ov*
502 ZmieSané Uzemia zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
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Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 102 Malopodlazna bytova bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30
zastavba
201 OV celomestského a komplexy OV nakupné, obsluzné a 0,55 0,10
nadmestského vyznamu volnogasové
arealy Skolstva 0,28 0,35
202 OV lokalneho vyznamu OV arealového charakteru 0,28 0,35
OV lokalnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselnd vyroba arealy 0,55 0,10
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a obcianskej 0,28 0,25
vybavenosti *
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 0,15
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — viaceré formy zastavby 0,28 0,30
zastavba 0,24 0,30
201 OV celomestského zastavba mestského typu - centrotvorna 0,35 0,20
a nadmestského arealy strednych $kél 0,35 0,35
vyznamu zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 0,23 0,25
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,28 0,25
byvania a obcCianskej
vybavenosti
502 ZmieSané uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,28 0,25
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy -rozvolnena zastavba 0,26 0,25
zastavba 0,22 0,25
0,21 0,25
201 OV celomestského a zastavba mestského typu 0,30 0,20
nadmestského rozvolnena zastavba 0,23 0,20
vyznamu
501 Zmiesané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti
502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,30 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
H 21 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,21 0,35
zastavba 0,20 0,35
201 OV celomestského a obchodpo-s’poloéenské komplexy 0,52 0,10
nadmestského vyznamu ov areaIO\l/eh’o charakteru, komplexy 0,42 0,15
rozvolnena zastavba 0,26 0,25
501 ZmieSané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obcCianskej 0,26 0,30
vybavenosti*
502 ZmieSané uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,30 0,20
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy- rozvolnena zastavba 0,20 0,35
zastavba
201 OV celomestského a OV arealového charakteru s narokom na vyssi 0,34 0,30
nadmestského podiel zelene
vyznamu zastavba formou vySkovych objektov 0,24 0,30
v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci celej hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané uzemia rozvolnena zastavba 0,26 0,25
byvania a obc&ianska 0,25 0,25
vybavenost
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
a nadmestského vyznamu | zastavba formou vy$kovych objektov 0,27 0,25
v uzlovych priestoroch mestskej Struktary
a v ramci celej hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uuzemia rozvolnena zastavba 0,25 0,30
byvania a obcCianskej
vybavenosti
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Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
K 3,0 201 OV celomestského zastavba formou vyskovych objektov 0,30 0,30

a nadmestského vyznamu | v uzlovych priestoroch mestskej Struktary
a v ramci komplexov OV

501 ZmieSané Uzemia rozvolnena zastavba 0,25 0,30
byvania a obCianske;j
vybavenosti
L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vySkovych objektov 0,30 0,30

nadmestského vyznamu v uzlovych priestoroch mestskej Struktury
a v ramci komplexov OV

Regulacné kody L a M

V regulagnych kdédoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kod 2010bcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu a kéd 501 ZmieSané Uzemie byvanie a oblianska vybavenost je mozné na Uzemi centra
a vnutorného mesta zvysit IZP, vynimocne IPP (v pripade ak opodstatnenost zvySenia ukazovatelov intenzity zhodnotenia
uzemia bude preverena na zonalnej urovni) v lokalitdch uvedenych pod prislusnymi tabulkami s ozna&enim * a **.

Vyznam informaénych kédov:

e kod N: rozvojova plocha je v suCasnosti neregulovatelna, vzhfadom na chybaijice vstupy z oblasti ekoldgie, dopravy,
vymedzenia bezpe&nostnych pasiem a pod.,

e koéd S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uUzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejsieho stupfia (UPN — Z), ktora obsahuije jej regulaciu.

e koéd X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulacia je realna, az na zaklade preverenia
sutazou alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na urovni urbanistickej studie zény.

V spracovani spodrobiiujicich UPP a UPD pre funkéné plochy s informaénym kédom N a X v UPN mesta je
potrebné vychadzat' v intenzite zhodnotenia Uzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvaznom uzemi
s reSpektovanim polohy funkénej plochy na uzemi mesta. Intenzita vyuzitia tzemia s informaénymi kédmi N a X
je limitovana podra tabuliek UPN max. IPP 3,6.

Zoznam schvalenych UPN z6n na Gzemi mesta:
l. okres
Staré Mesto

UPN - zony Podhradie, UPN — zény Machnag, UPN — zony Krafovské adolie — Borik, UPN - zony A6 - Slavin, UPN -
z6ny Mudrofiova - juhozapad, UPN — zény A4 Mudronova sever - Palisady, UPN zény Dunajska

Il. okres

MC Podunajské Biskupice

UPN zény Podunajské Biskupice Centrum

MC Vrakuna

UPN z6ny Horné Diely, UPN z6ny Novéa Vrakutia

Ill. okres
MC Nové Mesto

UPN zény Podhorsky pas, UPN zény Horny Kramer, UPN zény Kamenné sady, UPN zény Koliba Straze, UPN zény
Tehelna

IV. okres
MC Zahorska Bystrica
UPN — z6ny Krge

V. okres

MC Petrzalka

UPN zény Celomestské centrum - Gizemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom
MC Jarovce

UPN z6ny Jarovce PD dvor.

C uplné znenie - strana 34




Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy — ZaD 02

2.2.4. Regulacia funkéného vyuzitia pléch

Regulacia funkéného vyuzitia pléch je zavazna pre rozvojové aj stabilizované uzemia.

Podla tabulkovej Casti Regulacia funkéneho vyuZitia ploch, oznacenej aj prislusnym kodom zaclenenia vo funkénej
Struktire mesta podla legendy grafickej ¢asti UPN, je potrebné reSpektovat navrhované pripustné, obmedzujuce
a vylucujuce funkcie v ramci taziskovych funkénych ploch ako:

e prevladajuce,

e pripustné,

e pripustné v obmedzenom rozsahu,

e nepripustné.

Funkcie previadajuce:
o zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v Uzemi prevazuju, uréuju jeho charakteristiky a
zakladné vazby, i vztahy.

Funkcie pripustné:
e mobzu byt vuzemi povolované a umiesthované volne, pokial nenaruSia zakladnu (dominantnu) funkciu Uzemia,
(hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a pod.).

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu:

e su funkcie, ktoré nie su v rozpore s dominantnym funk&nym vyuZitim. Ich umiestriovanie v8ak musi byt posudzované
jednotlivo pre konkrétne Uzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a
podmienok konkrétneho Uzemia.

Funkcie nepripustné:

o funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucou funkciou,

e zariadenia, ktoré svojim poc¢tom, rozsahom, ucelom, & polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho Uzemia na
zaklade urbanistickych kritérii.

Bez éiselného kédu je v grafickej &asti UPN legendy funk&ného vyuZitia Gzemia zaélenena polozka (biele plochy):
Namestia a ostatné komunikacné plochy :

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi
plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiesthovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné
parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost.
Sucastou pléch ndmesti a koridorov su spravidla: zeler, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umeleckeé diela.

2.2.5. Uréenie éasti Gizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN Z

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby Gizemnoplédnovacej praxe, usmerfiovanie
vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej €innosti na Uzemi Bratislavy ajej mestskych Casti je potrebné
zabezpedit prehlbenie uzemného planu mesta spracovanim zonalnej dokumentacie pre Uzemia:

1. MC Staré Mesto

Uréenie éasti izemia na spracovanie UPN Z:

e Pamiatkova rezervacia,

Pamiatkova zéna CMO v ¢leneni na mensie celky (ktoré este neboli spracované),
PKO,

Chalupkova,

CMO Severovychod.

2. M€ Nové Mesto

Uréenie éasti tizemia na spracovanie UPN Z:

Horna Mlynska dolina,

Krahulgia,

Filialka,

ZatiSie — Hatalova,

Tomasikova - Trnavska (dopracovat na podklade US Z Tomasikova - RoZfavska),
Vajnorska — Odborarska,

Stromova - Prazska.
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3. MC Raéa
Uréenie éasti tizemia na spracovanie UPN Z:

Ohnavy — Hojné vinice,

Uziny — Rinzle (dopracovat na podklade US Z Uziny — Rinzle),

Zahumenice (na podklade US Z IBV Nad centrom Raéa),
Kopanice,

Taborky — Hustekl,

Zabi majer,

Panty — Sajby,

Rendez — Vychodné,

uzemie OP NKP kostola sv. Filipa a Jakuba, evanjelického a. v. kostola, kdrie na Alstrovej ul. €.171, kastiela na nam.

A. Hlinku €.1 a palaca na nam. A. Hlinku &. 3 v Raci.

4. MC Vajnory
Uréenie &asti izemia na spracovanie UPN Z:

Prie¢ne,

Koncové — Nemecka dolina,

Sinkovské (na podklade US Z Sinkovské),

Suty,

Prostredné (na podklade US Z Vajnorskeé jazera),
Pamiatkova z6na Vajnory.

5. MC Ruzinov
Uréenie ¢asti izemia na spracovanie UPN Z:

Studena ulica — Pestovatelska - Galvaniho ul.,
Zimny pristav,
Palenisko — Pristav Bratislava,

Velké zahrady (priestor medzi Malym Dunajom a Slovnaftskou ul.),

UNS, dialnica D1 a Gagarinova ul. - Prievoz,
Trnavka, Krajna — Boéna,

US Ruzinovska ul. s UPN zén uzlovych priestorov krizovania RuZinovskej ul. s Bajkalskou a Tomasikovou,
Zlaté piesky — na podklade US Zlaté piesky so zahrnutim rozvojovych pléch pozdiz dialnice D1,

Mlynské nivy — zapad,
Mlynské nivy — vychod,

Mlynské Nivy — autobusova stanica v nadvaznosti na zénu Chalupkova,

Severny okraj zény Karadzi¢ova,

Blok Jégeho — Trnavska — MiletiC¢ova — Zahradnicka,
Trnavka stred,

Strkoveckeé jazero,

Ruzinov vychod.

6. MC Vrakuria

Uréenie éasti izemia na spracovanie UPN Z:
Zé6na juhovychodny kvadrant Letiska M. R. Stefanika Bratislava,

Zo6na Centrum MC Vrakunia,
Zona Centrum - Majerska — Hradska — Maly Dunaj,
Horné Diely.

7. MC Podunajské Biskupice
Uréenie éasti tizemia na spracovanie UPN Z:

Zavodna — ul. Svornosti,
Janske a Alejové hony,
Lesny Hon - Hydinarska — Vinohradnicka ul.
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8. MC Karlova Ves
Uréenie éasti Gizemia na spracovanie UPN Z:

9

LiSc&ie udolie,

Karloveska zatoka,
Karlova Ves - Centrum 1.,
DIhé Diely 4. a 5.,
Kréace - zapad,

Kr€ace vychod — luventa.

. MC Dubravka

Uréenie éasti Gzemia na spracovanie UPN Z:

Dubravka - vychodny rozvoj,

Dubravka - zapadny rozvoj,

Dubravka — Jadranska zapad,

Dubracentrum,

Kréace — zapad,

Kréace — vychod,

Svabsky vrch, Lamenica, Dibravska hlavica — rekredcia v prirodnom prostredi,
uzemie OP NKP kostola sv. Kozmu a Damiana,

uzemie OP NKP kaplnky Ruzencovej P. Marie v Dubravke.

10. MC Lamaé
Uréenie &asti izemia na spracovanie UPN Z:

Staré Zahrady,

Novy Lamac,

Lamacska brana,

Nad ul. Havelkova,

Nad ul. Podh3j,

uzemie OP NKP kapinky sv. Rozalie v Lamagi.

11. MC Devin
Uréenie &asti izemia na spracovanie UPN Z:

Devin — SV,

Devin — zéna SZ od kameriolomu,

Devin — zéna Kralova hora,

Zlaté schody,

rekreacné plochy pod lesom a pri rieke Morave,
uzemie OP NKP Slovanské hradisko.

12. MC Devinska Nové Ves
Uréenie éasti zemia na spracovanie UPN Z:

Vyrobna zéna Devinska Nova Ves,

Devinska Nova Ves — vychodny rozvoj,

Glavica — Podhorské,

Lamacska brana,

rekreacné plochy pri rieke Morave,

uzemie OP NKP kostola sv. Ducha a fudovych domov v Devinskej Novej Vsi.

13. MC Zdhorska Bystrica
Uréenie éasti zemia na spracovanie UPN Z:

Zahorska Bystrica — zapad,
Zahorska Bystrica — Bohacky,
Zahorska Bystrica — lvance,
Zahorska Bystrica — VIkovky,
Francov vychod — Krematorium,

uzemie OP NKP kostola sv. Petra a Pavla spolu s ludovymi domami na ul. Csl. tankistov v Zahorskej Bystrici.
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14. MC Petrialka
Uréenie éasti tizemia na spracovanie UPN Z:

Jantarova — 1, Uzemie medzi Zelezni¢nou tratou a Rusovskou cestou,
Jantarova — 2, Uzemie medzi Rusovskou cestou a Jiraskovou ul.,
Jantarova — 3, Uzemie medzi Jiraskovou a Kutlikovou ulicou,

Jantarova — 4, Gzemie medzi Kutlikovou a Sintavskou ulicou,

Jantarova — 5, Uzemie medzi Sintavskou ulicou a Pandnskou cestou,
Panénska - Budatinska,

Kopc€ianska - Kapitulské pole,

Petrzalka - Juhozapadny rozvoj,

Janikov dvor,

Rekreéacia Petrzalka — vychod (inundaéné uzemie od Pristavného mosta po rieSené uzemie US Jarovské rameno
vratane zariadenia Triediarne $trkov).

UPN Z Jarovské rameno - dopracovanie US Jarovské rameno ako UPN Z,
UPN Z JuZné mesto.

15. MC Jarovce
Uréenie éasti tizemia na spracovanie UPN Z:

Bazantnica — TP Jarovce - Kittsee,
Jarovce — sever, )
Jarovce — vychod (vratane aktualizacie UPN Z Jarovce — PD dvor).

16. MC Rusovce
Uréenie éasti izemia na spracovanie UPN Z:

Rusovce — severovychod,

Rusovce — severozapad,

Rusovce — za Zelezni¢nou tratou,

Rusovce — stred,

Rusovce — juh (so zahrnutim spracovanych US),
Uuzemie PZ Rusovce.

17. MC Cunovo
Uréenie éasti tizemia na spracovanie UPN Z:

Cunovo — zapad,

Cunovo — juh,

Cunovo — hrani¢ny prechod,

Sportovo — rekreaéna zéna Zdrz Hrudov.

UPN Z pre uréené &asti uzemia mesta sU zavazné z hfadiska rozsahu a polohy podla textovej Casti UPN. Konkrétne
vymedzenie rieSeného uzemia UPN Z méze byt upravené v ramci procesu jeho obstarania.

Pre ostané Uzemie mesta je mozné spracovat UPN Z podla potreby mesta a jednotlivych mestskych &asti.
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