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Dotknuté rozvojové Uzemie je vymedzené od dne3ného River parku |. na vychode po
administrativny objekt VUVH na zapade (vratane skuSobnej haly VUVH v alternative ,a"
a bez nej v alternativach ,b"), na severe komunikaciou NabreZie arm. gen. L.Svobodu a na
juhu nabreznou promenadou. Uzemie je charakterizované zastavbou dvoch stavebne
rovnakych blokov pédvodne navrhnutych ako vystavné haly. .

Uzemie predstavuje plochu cca 31850m (sucet blokov 2B a 3B podla US Bratislavské
nabreZie, 2003), bez skuSobnej haly VUVH 22948m?

Uzemie bloku budov PKO predstavuje zastavani plochu cca 6149m?® Hruba podlazna
plocha existujuceho PKO predstavuje cca: 9320m-.

= platny UPN z roku 2007 v su¢asnosti umoZziuje v regulacii v ramci kédu H:

reg.kod | IPP kod nazov priestorové priem. | IZP KZ
max. funkcie | urb. usporiadanie podl. | max. | min.
funkcie
H 2.1 201 oV obch. a spol.komplexy | 4 0,52 0,15
celom. zariad OV - zastavba | 5 0,42 0,15
ahadm. | mests. typu
vyznamu | zariad OV — zastavba | 6 0,35 | 0,20
mests. typu

Platng UPN z roku 2007 v suc¢asnosti umoZnuje v regulacii riesit v ramci kédu H celkom 66
885m* hrubej podlaznej plochy.

= upraveny navrh ZaD 02 UPN z roku 2011 umoZiuje regulaciu v ramci kddu L:
reg.kod | IPP kod nazov priestorové priem. [ IZP KZ
max. funkcie | urb. usporiadanie podl. | max. | min.
funkcie
L 3,3 201 oV zariad OV - zastavba | 6 0,55 0,15
celom. mests. typu 8 0,41 0,15
anadm. | zariad a komplexy OV, | 10 0,33 0,25
vyznamu | adm. hotely

Navrh UPN ZaD 02 umo2iiuje v regulacii riedit v ramci kédu L celkom 105 105m? hrubej
podlaZnej plochy. Kéd L je potrebné preverit z hladiska posudenia dopravnych kapacit ako aj
z hladiska hmotovo-priestorového a funkéno-prevadzkového rieSenia na zonalnej trovni US
resp. UPN Z.

Analyza podla platného UPN hl.m. SR Bratislavy
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a

Zachovat’ cely Park kultury a oddychu, t.j. vestibul, spoloCensku a estradnu salu/ rieSena cela rozvojova plocha v zmysle
UPN

V tejto alternative je zachovany cely architektonicky objekt dneSného PKO. Asanovana je zapadna Cast' architektonicko-urbanistického suboru
stavieb= architektonicky objekt dnesnej Sportovej haly a haly VUVH. Uvedena alternativa umozriuje v ramci celého bloku:

1./ pri kéde H vyuzit zostavajucu East hrubej podlaznej plochy (dalej HPP) 57 568m2, na zastavanej ploche 10 413m2, pri priemernej podlaznosti
5,5 nadzemnych podlazi;

2./ pri kéde L pri umoZiuje vyuzit zostavajucu €ast HPP 95 625m2, na zastavanej ploche 11250m2, pri priemernej podlaznosti 8,5 nadzemnych
podlazi.

zhodnotenie: Z urbanistického hladiska je tato alternativa najvhodnejsia, umoZzriuje riesit uzemie v jednotlivych urbanistickych blokoch ako
samostatné urbanistické celky s moznostou zachovania historického architektonického objektu PKO s navrhom novej urbanizacie v celom
zapadnom bloku, ¢im zostane v uzemi zachovana autenticita a umoZnena kontinuita vyvoja zastavby nabreZia, hoci v kontraste pévodnej

a sudobej architektury.

b

Zachovat’ cely Park kultury a oddychu, t.j. vestibul, spoloéensku a estradnu salu/ rieSena ¢ast’ rozvojovej plochy vo
vlastnictve investora

V tejto alternative je zachovany cely architektonicky objekt dnesného PKO. Asanovana je zapadna Cast bloku dnesnej Sportovej haly na ploche vo
vlastnictve investora bez haly VUVH vo vlastnictve Statu. Cast’ zapadného architektonického objektu, ktora je vo vlastnictve VUVH ostava
nerieSena a disponibilita moznej zastavby v tejto lokalite rozvojového bloku zostava nedotknuta.

1./ Navrh novej urbanizacie sa sustreduje na rieSenie novostavby na uzemi dnesnej Sportovej haly, ktoré pri kdde H umoznuje riesit objekt

na zastavanej ploche 5160m?2 s hrubou podlaznou plochou 38700m? pri priemernej podlaznosti 7,5 nadzemnych podlazi; 2./ pri kéde L umoznuje
rieSit objekt na zastavanej ploche 6000m?2 s HPP 66000m? pri priemernej podlaznosti 11 nadzemnych podlazi.

zhodnotenie: Z urbanistickeho hladiska je tato alternativa menej prijatelna, pretoZze na malej ploche uzemia medzi ponechanym PKO a torzom
architektonického objektu vo viastnictve VUVH umoZriuje vytvorenie prilis mohutnej kontrastnej solitérnej zastavby. Torzo hal VUVH ostava
perspektivne neriesené, takze z dlhodobejsieho pohladu zostava Struktura zastavby nesuroda.

Alternativy mesta - vyhodnotenie
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C

Zachovat’ vestibul a spolo¢ensku salu PKO/ rieSena €ast’ rozvojovej plochy vo vlastnictve investora

V tejto alternative je zachovana €ast architektonického objektu dneSného PKO (vstupna hala + spol. sala + spojovacia ¢ast) na
zastavanej ploche cca: 3 613m?, asanovana je estradna hala. Asanovana je tiez zapadna c¢ast bloku dnesnej Sportovej haly na ploche
vo vlastnictve investora bez haly VUVH vo vlastnictve $tatu. Cast zapadného architektonického objektu, ktora je vo vlastnictve VUVH
ostava nerieSena a disponibilita moznej zastavby v tejto lokalite rozvojového bloku zostava nedotknuta. Navrh novej urbanizacie sa
sustreduje do dvoch malych torz uzemia na mieste dnesnej Sportovej a estradnej haly. Pri kode H umoznuje rieSit' napriklad dva
objekty na suhrnnej zastavanej ploche 8 342m? s hrubou podlaznou plochou 41 710m? pri priemernej podlaznosti 5 nadzemnych
podlazi. Pri kdde L umozriuje riesit napriklad dva objekty na zastavanej ploche 9 008m? s HPP 69362m? pri priemernej podlaznosti 7,7
nadzemnych podlazi.

Z urbanistického hfadiska je tato alternativa najmenej prijatefna, pretoZe ponechava v uzemi dve torza povodného architektonicko-
urbanistického suboru stavieb a umoznuje kontrastnu dostavbu v priamom kontakte s historickymi architektonickymi objektmi.
Urbanisticka koncepcia nabreZzia je tymto rieSenim roztrieStena. Historicka hodnota architektonicko-urbanistického suboru stavieb sa
likviduje. Uzemie sa stava nehomogénnym celkom.

Alternativy mesta - vyhodnotenie B
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PKO: ZP= 6 149m* HPP= 9 320m*

1 novy objekt : IZP= 0,52; ZP= 10 413m*; HPP= 57 568m*
cca 240 x 43m/ priemerna podlaznost’= 5,5n.p.

PKO: ZP=6 149m* HPP= 9 320m*

1 novy objekt : 1ZP= 0,49; ZP= 5 160m?; HPP= 38 700m*

. = 2
clsp.FHRF=1.8.€00m cca 43 x 120m/ priemerna podlaznost= 7,5n.p.

PKO: ZP=3613m* HPP=6 164 m*

III-J A LENNN]

=

2 nové objekty: IZP= 0,52; sthrnna ZP= 8 342m% HPP= 41 710m*

disp.HPP=18 800m* cca 43 x 97m (jeden objekt)/ priemerna podlaznost’= 5n.p.

V ramci rozvojovej funkénej plochy

obcianskej vybavenosti celomestského

a nadmestského vyznamu (201)

kéd H (v zmysle platného UPN hl.m. SR Bratislavy):
IPP=2,1

a /H — cela rozvojova plocha (31 850m?): zachované
celé PKO / asanovany zapadny objekt

b /H — &ast rozvojovej plochy bez VUVH (22 948m?):
zachované celé PKO/ asanovana ¢ast’ zapadného
objektu (Sportova hala)

¢ /H - éast rozvojovej plochy bez VUVH (22 948m?2)::
Z PKO zachovana vstupna hala a spolo¢enské sala /
asanovana Cast’ zapadného objektu (Sportova hala)

/legenda- ZIta: asanacia, Cervena: zachované objekty, fialova: disponibilita novej zastavby, Seda: objekty, ktorych sa rieSenie nedotyka a vymedzenej ploche
ostava rozvojova disponibilita kodu H/ IPP: index podlaznej plochy, IZP: index zastavanej plochy, ZP: zastavana plocha, HPP: hruba podlazna plocha

KOD H - schéma variantov zachovania objektov a novej vystavby o
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cca 250 x 45m/ priemerna podlaznost’ 8,5n.p.

PKO: ZP=6 149m? HPP= 9 320m?

1 novy objekt: IZP= 0,55; ZP= 11250m% HPP= 95 625m*

1 novy objekt: IZP= 0,53; ZP= 6000m*; HPP= 66 000m*

disp.HPP:29 377m* cca 120 x 50m/ priemerna podlaznost’: 11n.p.

PKO: ZP=6 149m* HPP= 9 320m?*

H . 2
disp IRPI20I0TIM cca 43 x 105m/ priemerna podlaznost 7,7n.p.

PKO: ZP= 3613 m* HPP=6 164 m*

2 nové objekty: 1ZP= 0,55; stihrnna ZP= 9 008m*; HPP= 69 362m*

V ramci rozvojovej funkénej plochy

obcianskej vybavenosti celomestského

a nadmestského vyznamu (201)

kéd L (v zmysle ZaD 02 UPN hl.m. SR Bratislavy):
IPP=3,3

a /L — cela rozvojova plocha (31 850m?): zachované
celé PKO(6 149m?)/ asanovany zapadny objekt

b /L — ¢ast rozvojovej plochy bez VUVH (22 948m?):
zachované celé PKO(6 149m?)/ asanovana cast
zapadného objektu (Sportova hala)

c /L - &ast rozvojovej plochy bez VUVH (22 948m?)::
Z PKO zachovana vstupna hala a spolo¢enska sala
(3 613m?) / asanovana cast zapadného objektu
(Sportova hala).

/legenda- ZIta: asanacia, Cervena: zachované objekty, fialova: disponibilita novej zastavby, Seda: objekty, ktorych sa rieSenie nedotyka a vymedzenej ploche
ostava rozvojova disponibilita kodu H/ IPP: index podlaznej plochy, IZP: index zastavanej plochy, ZP: zastavana plocha, HPP: hruba podlazna plocha

KOD L - schéma variantov zachovania objektov a novej vystavby :
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Koridor Nabrezie arm.gen. L. Svobodu
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...nad Dunajskym portalom Bratislavského tunela z roku 1943





