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Dotknuté rozvojové Uzemie je vymedzené od dne3ného River parku |. na vychode po
administrativny objekt VUVH na zapade (vratane skuSobnej haly VUVH v alternative ,a"
a bez nej v alternativach ,b"), na severe komunikaciou NabreZie arm. gen. L.Svobodu a na
juhu nabreznou promenadou. Uzemie je charakterizované zastavbou dvoch stavebne
rovnakych blokov pédvodne navrhnutych ako vystavné haly. .

Uzemie predstavuje plochu cca 31850m (sucet blokov 2B a 3B podla US Bratislavské
nabreZie, 2003), bez skuSobnej haly VUVH 22948m?

Uzemie bloku budov PKO predstavuje zastavani plochu cca 6149m?® Hruba podlazna
plocha existujuceho PKO predstavuje cca: 9320m-.

= platny UPN z roku 2007 v su¢asnosti umoZziuje v regulacii v ramci kédu H:

reg.kod | IPP kod nazov priestorové priem. | IZP KZ
max. funkcie | urb. usporiadanie podl. | max. | min.
funkcie
H 2.1 201 oV obch. a spol.komplexy | 4 0,52 0,15
celom. zariad OV - zastavba | 5 0,42 0,15
ahadm. | mests. typu
vyznamu | zariad OV — zastavba | 6 0,35 | 0,20
mests. typu

Platng UPN z roku 2007 v suc¢asnosti umoZnuje v regulacii riesit v ramci kédu H celkom 66
885m* hrubej podlaznej plochy.

= upraveny navrh ZaD 02 UPN z roku 2011 umoZiuje regulaciu v ramci kddu L:
reg.kod | IPP kod nazov priestorové priem. [ IZP KZ
max. funkcie | urb. usporiadanie podl. | max. | min.
funkcie
L 3,3 201 oV zariad OV - zastavba | 6 0,55 0,15
celom. mests. typu 8 0,41 0,15
anadm. | zariad a komplexy OV, | 10 0,33 0,25
vyznamu | adm. hotely

Navrh UPN ZaD 02 umo2iiuje v regulacii riedit v ramci kédu L celkom 105 105m? hrubej
podlaZnej plochy. Kéd L je potrebné preverit z hladiska posudenia dopravnych kapacit ako aj
z hladiska hmotovo-priestorového a funkéno-prevadzkového rieSenia na zonalnej trovni US
resp. UPN Z.

Analyza podla platného UPN hl.m. SR Bratislavy
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a

Zachovat’ cely Park kultury a oddychu, t.j. vestibul, spoloCensku a estradnu salu/ rieSena cela rozvojova plocha v zmysle
UPN

V tejto alternative je zachovany cely architektonicky objekt dneSného PKO. Asanovana je zapadna Cast' architektonicko-urbanistického suboru
stavieb= architektonicky objekt dnesnej Sportovej haly a haly VUVH. Uvedena alternativa umozriuje v ramci celého bloku:

1./ pri kéde H vyuzit zostavajucu East hrubej podlaznej plochy (dalej HPP) 57 568m2, na zastavanej ploche 10 413m2, pri priemernej podlaznosti
5,5 nadzemnych podlazi;

2./ pri kéde L pri umoZiuje vyuzit zostavajucu €ast HPP 95 625m2, na zastavanej ploche 11250m2, pri priemernej podlaznosti 8,5 nadzemnych
podlazi.

zhodnotenie: Z urbanistického hladiska je tato alternativa najvhodnejsia, umoZzriuje riesit uzemie v jednotlivych urbanistickych blokoch ako
samostatné urbanistické celky s moznostou zachovania historického architektonického objektu PKO s navrhom novej urbanizacie v celom
zapadnom bloku, ¢im zostane v uzemi zachovana autenticita a umoZnena kontinuita vyvoja zastavby nabreZia, hoci v kontraste pévodnej

a sudobej architektury.

b

Zachovat’ cely Park kultury a oddychu, t.j. vestibul, spoloéensku a estradnu salu/ rieSena ¢ast’ rozvojovej plochy vo
vlastnictve investora

V tejto alternative je zachovany cely architektonicky objekt dnesného PKO. Asanovana je zapadna Cast bloku dnesnej Sportovej haly na ploche vo
vlastnictve investora bez haly VUVH vo vlastnictve Statu. Cast’ zapadného architektonického objektu, ktora je vo vlastnictve VUVH ostava
nerieSena a disponibilita moznej zastavby v tejto lokalite rozvojového bloku zostava nedotknuta.

1./ Navrh novej urbanizacie sa sustreduje na rieSenie novostavby na uzemi dnesnej Sportovej haly, ktoré pri kdde H umoznuje riesit objekt

na zastavanej ploche 5160m?2 s hrubou podlaznou plochou 38700m? pri priemernej podlaznosti 7,5 nadzemnych podlazi; 2./ pri kéde L umoznuje
rieSit objekt na zastavanej ploche 6000m?2 s HPP 66000m? pri priemernej podlaznosti 11 nadzemnych podlazi.

zhodnotenie: Z urbanistickeho hladiska je tato alternativa menej prijatelna, pretoZze na malej ploche uzemia medzi ponechanym PKO a torzom
architektonického objektu vo viastnictve VUVH umoZriuje vytvorenie prilis mohutnej kontrastnej solitérnej zastavby. Torzo hal VUVH ostava
perspektivne neriesené, takze z dlhodobejsieho pohladu zostava Struktura zastavby nesuroda.

Alternativy mesta - vyhodnotenie
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C

Zachovat’ vestibul a spolo¢ensku salu PKO/ rieSena €ast’ rozvojovej plochy vo vlastnictve investora

V tejto alternative je zachovana €ast architektonického objektu dneSného PKO (vstupna hala + spol. sala + spojovacia ¢ast) na
zastavanej ploche cca: 3 613m?, asanovana je estradna hala. Asanovana je tiez zapadna c¢ast bloku dnesnej Sportovej haly na ploche
vo vlastnictve investora bez haly VUVH vo vlastnictve $tatu. Cast zapadného architektonického objektu, ktora je vo vlastnictve VUVH
ostava nerieSena a disponibilita moznej zastavby v tejto lokalite rozvojového bloku zostava nedotknuta. Navrh novej urbanizacie sa
sustreduje do dvoch malych torz uzemia na mieste dnesnej Sportovej a estradnej haly. Pri kode H umoznuje rieSit' napriklad dva
objekty na suhrnnej zastavanej ploche 8 342m? s hrubou podlaznou plochou 41 710m? pri priemernej podlaznosti 5 nadzemnych
podlazi. Pri kdde L umozriuje riesit napriklad dva objekty na zastavanej ploche 9 008m? s HPP 69362m? pri priemernej podlaznosti 7,7
nadzemnych podlazi.

Z urbanistického hfadiska je tato alternativa najmenej prijatefna, pretoZe ponechava v uzemi dve torza povodného architektonicko-
urbanistického suboru stavieb a umoznuje kontrastnu dostavbu v priamom kontakte s historickymi architektonickymi objektmi.
Urbanisticka koncepcia nabreZzia je tymto rieSenim roztrieStena. Historicka hodnota architektonicko-urbanistického suboru stavieb sa
likviduje. Uzemie sa stava nehomogénnym celkom.

Alternativy mesta - vyhodnotenie B
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PKO: ZP= 6 149m* HPP= 9 320m*

1 novy objekt : IZP= 0,52; ZP= 10 413m*; HPP= 57 568m*
cca 240 x 43m/ priemerna podlaznost’= 5,5n.p.

PKO: ZP=6 149m* HPP= 9 320m*

1 novy objekt : 1ZP= 0,49; ZP= 5 160m?; HPP= 38 700m*

. = 2
clsp.FHRF=1.8.€00m cca 43 x 120m/ priemerna podlaznost= 7,5n.p.

PKO: ZP=3613m* HPP=6 164 m*

III-J A LENNN]

=

2 nové objekty: IZP= 0,52; sthrnna ZP= 8 342m% HPP= 41 710m*

disp.HPP=18 800m* cca 43 x 97m (jeden objekt)/ priemerna podlaznost’= 5n.p.

V ramci rozvojovej funkénej plochy

obcianskej vybavenosti celomestského

a nadmestského vyznamu (201)

kéd H (v zmysle platného UPN hl.m. SR Bratislavy):
IPP=2,1

a /H — cela rozvojova plocha (31 850m?): zachované
celé PKO / asanovany zapadny objekt

b /H — &ast rozvojovej plochy bez VUVH (22 948m?):
zachované celé PKO/ asanovana ¢ast’ zapadného
objektu (Sportova hala)

¢ /H - éast rozvojovej plochy bez VUVH (22 948m?2)::
Z PKO zachovana vstupna hala a spolo¢enské sala /
asanovana Cast’ zapadného objektu (Sportova hala)

/legenda- ZIta: asanacia, Cervena: zachované objekty, fialova: disponibilita novej zastavby, Seda: objekty, ktorych sa rieSenie nedotyka a vymedzenej ploche
ostava rozvojova disponibilita kodu H/ IPP: index podlaznej plochy, IZP: index zastavanej plochy, ZP: zastavana plocha, HPP: hruba podlazna plocha

KOD H - schéma variantov zachovania objektov a novej vystavby o
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cca 250 x 45m/ priemerna podlaznost’ 8,5n.p.

PKO: ZP=6 149m? HPP= 9 320m?

1 novy objekt: IZP= 0,55; ZP= 11250m% HPP= 95 625m*

1 novy objekt: IZP= 0,53; ZP= 6000m*; HPP= 66 000m*

disp.HPP:29 377m* cca 120 x 50m/ priemerna podlaznost’: 11n.p.

PKO: ZP=6 149m* HPP= 9 320m?*

H . 2
disp IRPI20I0TIM cca 43 x 105m/ priemerna podlaznost 7,7n.p.

PKO: ZP= 3613 m* HPP=6 164 m*

2 nové objekty: 1ZP= 0,55; stihrnna ZP= 9 008m*; HPP= 69 362m*

V ramci rozvojovej funkénej plochy

obcianskej vybavenosti celomestského

a nadmestského vyznamu (201)

kéd L (v zmysle ZaD 02 UPN hl.m. SR Bratislavy):
IPP=3,3

a /L — cela rozvojova plocha (31 850m?): zachované
celé PKO(6 149m?)/ asanovany zapadny objekt

b /L — ¢ast rozvojovej plochy bez VUVH (22 948m?):
zachované celé PKO(6 149m?)/ asanovana cast
zapadného objektu (Sportova hala)

c /L - &ast rozvojovej plochy bez VUVH (22 948m?)::
Z PKO zachovana vstupna hala a spolo¢enska sala
(3 613m?) / asanovana cast zapadného objektu
(Sportova hala).

/legenda- ZIta: asanacia, Cervena: zachované objekty, fialova: disponibilita novej zastavby, Seda: objekty, ktorych sa rieSenie nedotyka a vymedzenej ploche
ostava rozvojova disponibilita kodu H/ IPP: index podlaznej plochy, IZP: index zastavanej plochy, ZP: zastavana plocha, HPP: hruba podlazna plocha

KOD L - schéma variantov zachovania objektov a novej vystavby :
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Alternativa A

novd sdla v mestskom bloku :l

Legenda:

$eda: objekty VUVH, ktoré zostavaju zachované a nerie$ené
fialova: nové polyfunkéné objekty

¢ierna: nova kulturno-spoloCenska sala (mestska hala)

Alternativa A — nova sala v mestskom bloku
kapacita: koncert na statie 1000 /plesy: 400

sala ako sucast’ polyfunkéného mestského bloku

v zapadnej Casti uzemia, na mieste jestvujucej
Sportovej haly; dnesné PKO asanované a nahradené
polyfunkénou mestskou zastavbou.

Zhodnotenie: urbanistické rieSenie nezachovava
PKO a kapacity spolo¢enskych priestorov su pre
mesto poddimenzované.

Henbury Development s.r.o.

Navrhy investora_alternativa A — nova sala v mestskom bloku
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Legenda: )

Seda: objekty VUVH, ktoré zostavaju zachované a nerieSené

fialova: nové polyfunkéné objekty

¢ierna: nova kulturno-spoloCenska sala (mestska hala)

Alternativa B - nova samostatna hala

kapacita: koncert na statie 2 200 /plesy: 700-800

sala navrhovana ako solitér v zavere rieSeného

: By Uzemia v zapadnej Casti Uzemia, na mieste

| it i jestvujucej Sportovej haly; dneSné PKO asanované
— a nahradené polyfunkénou mestskou zastavbou.

Zhodnotenie: urbanistické rieSenie novej Struktury

na nabreZi je mozné, avSak navrhovany objem

zastavby (HPP= 100 000 ) vycerpava aj kapacitu

HPP pripadajticu na pozemok VUVH, &im sa na

tomto pozemku zablokuje mozZnost novej zastavby

a torzo terajsich hél VUVH ostane nedorie$ené.

Z uvedenych dbévodov je alternativa pre mesto

neprijatelna.

Henbury Development s.r.o.

Navrhy investora_alternativa B — nova samostatna hala



I BRATISLAVA

PARK KULTURY A ODDYCHU BRATISLAVA_Urbanisticka analyza

Alternativa C ]

Rekonstrukcia foyer

Legenda:

$eda: objekty VUVH, ktoré zostavaju zachované a nerie$ené
fialova: nové polyfunkéné objekty

¢ierna: nova kultirno-spoloCenska sala (mestska hala)
Cervena: zachovany vestibul PKO

Alternativa C — rekonstrukcia foyer
kapacita: koncert na statie 1000 /plesy: 400
zachovana a obostavana vstupna hala jestvujuceho PKO,
rieSena ako kulturno-spolocensky objekt ostatné ¢asti PKO
ako aj Sportova hala su navrhované na asanaciu;

; iﬁ Ll = rieSitel uvadza, ze zachovanie vacsej ¢asti komplexu
¥ d ‘ ! WLH jestvujuceho PKO je nezluditelné s rozvijanim urbanistickej
v }' ) & koncepcie vytvorenia polyfunkéného mestského prostredia.
: Vel o Zhodnotenie: Z hladiska urbanisticko-architektonickej
‘ kompozicie nabrezia je dana alternativa prijatelna, nakolko
vytvara harmoéniu medzi starou a novou Struktiarou
architektury nabrezia. AvSak zachovanie vstupnej haly jej
transformaciu na spolo¢ensku salu, vytvorenie nového foyeru
a zazemia spolocenskej saly nepovazZuje mesto za primerant
kvalitativnu a kvantitativnu nahradu za PKO. Kapacitné
Henbury Development S.I.0. moznosti tejto alternativy su nedostatocné pre spolo¢enské
podujatia, ktoré sa v predmetnej lokalite tradicne organizuja.

Navrhy investora_alternativa C — rekonstrukcia foyer
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Zaver:

Ziadna z predlozenych alternativ nezachovava objekt PKO

v jeho celej dneSnej podobe, len alternativa C zachovava

a transformuje vstupnu halu, o povazujeme za nedostatoéné
rieSenie;

alternativy A a B navrhuju rieSenie spolo¢enskej haly

v zapadnej asti Uzemia, pricom v US Aukett 2003
(najpodrobnejsi UPP, ktory mame k dispozicii) je pre kultdrno-
spolocensku funkciu prioritny 2.sektor - ,kultirno-spolo¢ensky
sektor” (dnesSné PKO);

vSetky alternativy navrhuju rieSenie statickej dopravy
doplnkovo aj v objekte severne od nabreznej komunikacie —
toto rieSenie by si vyzadovalo preverenie Studiou a zmenu
UPN hl.m. SR Bratislavy;

Henbury Development s.r.o.

Navrhy investora_Nové PKO
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Vychodisko:

1.- existujuce stavby v uzemi tvoria architektonicko-urbanisticky subor stavieb — vystavny areal, ktory sa sklada z dvoch
symetrickych identickych architektonickych objektov; urbanisticka hodnota objektov spociva v zachovani hmotového celku
architektonickych objektov;

2. — kvalita novej vystavby na nabrezi zavisi od moznosti vhodnej lokalizacie nového suboru stavieb vo vztahu k existujucej
zastavbe;

Navrh:

ponechat 1 architektonicky objekt (PKO) ako celok (spolo¢enska sala + vstupna hala + estradna hala);

umoznit vystavbu River Parku Il. na mieste celého asanovaného zapadného objektu pdvodného vystavného arealu ( hala
VUVH + vstup + $portova hala);

Dopad navrhovaného rieSenia na UPN hl.m. SR Bratislavy:

potencial vystavby v ramci rozvojovej plochy obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu (201):

v zmysle platného UPN: regulaény kéd H umozniuje pri IPP= 2,1 hrubd podlaznu plochu (dalej HPP)= 57 568m? (po odg&itani
pléch PKO);

ZaD 02: regulac¢ny kéd L umozriuje pri IPP= 3,3 HPP= 95 625m?2 (po od¢itani pléch PKO);

Poziadavky investora na HPP:

v zmysle US Bratislavské nabrezie, 2003: 133 770m?2 - kedze US je Gzemno-planovacim podkladom a nie UPN Z, pozadované
mnozstvo HPP je pravne nenarokovatelnég;

v zmysle ZaD 02: 105 105m2 — po schvaleni ZaD 02 pripadne na novu vystavbu 95 625m? (=105 105m?2 — PKO

Zhrnutie:

vzhladom na vyznam lokality, jej polohu v centre Bratislavy a kulturno-spolocensku hodnotu ako aj v zaujme zachovania
kontinuity zastavby na nabrezi, neodporu¢ame zburanie €asti architektonickych objektov pédvodného suboru vystavného
arealu, ktorym by vznikli architektonicko-urbanistické torza; dostavba na mieste asanovanych Casti objektov by bola stavebne,
architektonicky aj urbanisticky problematickou; vysledné ,kompromisné® rieSenie by bolo pre mesto neuspokojivé.

PKO - urbanisticky koncept mesta
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Zaverecné odporucanie:
schvalit ZaD 02 s regulaénym kédom L a IPP= 3,3; pricom na novu vystavbu pri zachovani PKO /na max. zastavatelnej ploche 11 250m?
(1ZP= 0,55), pri priemernej podlaznosti= 8,5n.p. pripadne HPP= 95 625m?, ¢o vzhladom na rozsah zastavanej plochy umozriuje prili$ velky
objem zastavby;
spracovat a schvalit UPN zény Bratislavské nabrezie, ktory bude definovat najma:
maximalny stavebny objem novych objektov (UPN Z méze stanovit max. objem niz$i ako to umozriuje regulécia v zmysle UPN hl.m.
SR Bratislavy)
maximalnu vysku novych objektov
rieSenie verejnych priestorov a zelene
dopravnu obsluhu Uzemia
Cely postup pripravy inv.vystavby je potrebné fixovat’ zmluvhym vztahom s investorom

Schéma jestvujucich objektov na rozvojove;j funkénej ploche obCianskej vybavenosti celomestského a nadmestskeého vyznamu (201)
vymedzenej v zmysle UPN hl.m.SR Bratislavy, 2007:

= =
ARCHITEKTONICKY OBJEKT ARCHITEKTONICKY OBJEKT (PKO/L
/
. - —_ — et Legenda:
VUVH - -— Sport spol.sala —-— i estr.hala v , . . a Y z Vv .
Seda: objekty VUVH, ktoré zostavaju zachované a nerieSené

fialova: nové polzfunkéné objekty
Cierna: nova kulturno-spoloenska sala (mestska hala)
Cervena: zachovany objekt z PKO (vstupna hala)

|- ARCHITEKTONICKO — URBANISTICKY SUBOR STAVIEB

PKO - urbanisticky koncept mesta -



IH BRATISLAVA
PARK KULTURY A ODDYCHU BRATISLAVA_Urbanisticka analyza

oy

Kulturno-historicky potencial uzemia
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i

Kulturno-historicky potencial uzemia



I=H BRATISLAVA

:
"
-
[ 24

Ay
'P“E‘O.:
va v e
o9,

od
[5

b
‘..

jeed
a3
w
or A
- Ay

7
ol

l'_-d’w!—'
gy W

H.z'fsd mueum SNM -

PKO Kolkowvna \rer

------

Alternativa A: Zachovanie celého PKO



I BRATISLAVA

‘ ..m W\s’\a ﬂ
.3 - u”ﬁzam'g ' L
.’.?’.“J ,“'O.raobv
L e Sy
.n: MMiclova
l%ﬂs' a

o7
Ay
-. .Ko"('n
B gy,

-

wk w@!;
M ) |
o

43 =
Bl ! QSO- @ @ @- ..?.. © . habredie an

Alternativa A: Zachovanie celého PKO



IH BRATISLAVA

Dunajské nabrezie PKO - Riverpark
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Dunajské nabrezie PKO - Riverpark
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Dunajské nabrezie PKO - Riverpark

- S
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Rez nabrezim 02+03: variant zastavba nad ulicou — premostenie nad vstupom do arealu =
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...nad Dunajskym portalom Bratislavského tunela z roku 1943





