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Informacia

Hlavné mesto ako vlastnik nehnutelnosti — objektu a pozemku, k.u. Staré¢ Mesto,
parc. ¢. 380 o vymere 739 m? zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1656, druh pozemku —
zastavané plochy a nadvoria, prenajalo na zaklade zmluvy o najme ¢. 07 83 0581 99 00 zo dia
01.10.1999 vyssie uvedeny objekt a pozemok spolo¢nosti BROKER sr.0. za obchodnym
a reStauraénym ucelom, ako aj za ucelom galérie, cukrarne, ¢itdrne a bytovej jednotky pre
spravcu objektu.

V zmysle ¢l. 1l ods. 1 zmluvy bol ndjom bol dohodnuty na dobu urcitu od 01.10.1999
do 31.08.20009.

Vzhl'adom ktomu, Ze po ukonceni doby namu nedoslo k odovzdaniu vyssie
uvedeného objektu a pozemku, podalo hlavné mesto diia 14.09.2009 na Okresny sud
Bratislava I Zalobu o vypratanie nehnutel’nosti.

Terminy pojednévani:

- 17.06.2010: Odporca sa na pojednévanie nedostavil apravny zastupca
odporcu na pojednavani navrhol, aby bol odporca vypocuty z ddovodu
objasnenia okolnosti uzavretia najomnej zmluvy. V nadvdznosti na uvedené
a na ziadost’ pravneho zastupcu odporcu sud pojednavanie odrocil na termin
23.09.2010.

- 23.09.2010: Pojednavanie bolo odro¢ené z dovodu ospravedinenej
nepritomnosti pravneho zastupcu odporcu a jeho ziadosti o odrocenie
pojednavania ako aj z doévodu nepritomnosti odporcu. Odrocené bolo na
termin 04.11.2010.

- 04.11.2010: Pojednavanie bolo na ziadost’ odporcu a z dévodu hospodarnosti
vzhladom na prebiehajicu verejnii obchodnu sutaz odrofené na termin
13.01.2011.

- 13.01.2011: Pojednavanie bolo odroc¢ené, nakol'ko odporca vyhlasil, Ze mu
nebola vratena zabezpeka, ktoru uhradil ako ucastnik verejnej obchodnej
sut'aze, z ¢oho dedukoval, Ze sa stal vitazom verejnej obchodnej sutaze.
Odrocené bolo pojednavanie na den 28.04.2011, nakolko do uvedeného
datumu malo ddjst’ k schvaleniu, resp. k neschvaleniu vitaza mestskym
zastupitel'stvom.

- nakol'ko predloZeny material na schvalenie vitaza verejnej obchodnej stt'aze
neziskal dostato¢ny pocet hlasov na schvélenie uznesenia doslo k zruseniu
obchodnej verejnej sutaze. Vzhl'adom na vyssSie uvedené a v nadvdznosti na
to, ze k mimosudnemu vyrieSeniu veci nedoSlo, sme listom zo dna
22.03.2011, ktory bol Okresnému studu Bratislava I doru¢eny dna 24.03.2011
oznamili sudu, Ze na nasom navrhu vo veci vypratania nehnutel'nosti trvame
v plnom rozsahu.

- Dna 13.4.2011 nadm bol doru¢eny navrh odporcu na vyrovnanie vyplaty
zostatku hodnoty rekonstrukcie nehnutelnosti, o vypratanie ktorej sa jedna.



Listom zo dila 14.04.2011 bolo sudu oznamené, Ze s odporcom prebiehaju
mimosudne rokovania vo veci, s tym, Zze po ukonceni rokovani oznamime
sudu, ¢i doSlo k mimostdnemu vyrieSeniu veci, alebo ¢i na naSom navrhu
trvame. Nasledne listom zo diia 10.5.2011 sme sudu oznamili, Ze navrhujeme
prerusenie konania.

V zmluve o najme bolo dohodnuté najomné vo vyske 109 539,93 Eur ro¢ne, ktoré po
skonéeni rekonstrukcie predmetu najmu, najneskdr od 1.1.2004 malo byt zapocitavané
s vySkou investicii vlozenych do rekonstrukcie objektu, a to poc¢as prvého roka vo vyske 80%
najomného a v d’alsich rokoch vo vyske 50% najomného, az do celkového zictovania.

Protokolom o odovzdani a prevzati vlozenych investicii na technické zhodnotenie
objektu Michalska 5 v Bratislave zo dna 5.11.2002 hlavné mesto prevzalo investiciu do
predmetného objektu vo vyske 1462 173,1 Eur (44 049 428,- Sk). Podla podkladov
finanéného oddelenia zapoditavat’ sa zacalo v zmysle vyssie uvedené¢ho od druhého Stvrtroka
2003, a to obdobie od 2.Q 2003 do 1.Q 2004 (vratane) vo vyske 80% a od 2.Q 2004 vo vyske
50%.

Na zaklade informdcii poskytnutych finanénym oddelenim spolo¢nost BROKER,
spol. s r.0., neplati od 2.Q 2007 najomné vo vyske 50% a po uplynuti doby najmu od 1.9.2009
neplati ani za uzivanie.

Dna 9.3.2011 bola hlavnému mestu dorucena vyzva spolo¢nosti BROKER, spol. sr.0.,
na uhradu sumy vo vyske 1 014 342,50 Eur titulom zostatku doteraz nepreplatenej investicie,
ktoru mala tato spolo¢nost’ vynalozit’ na rekonstrukciu nehnutelného majetku nachadzajuceho
sa na Michalskej 5. Podla informéacii finanéného oddelenia vSak tato suma predstavuje stav
vzajomnych zaviazkov hlavného mesta atejto spolocnosti ku diu 15.10.2009. S touto
skuto¢nost'ou bola spolo¢nost BROKER, spol. s r.0. oboznamena listom zo diia 30.11.2009,
doruc¢enym jej dna 3.12.20009.

Listom zo dna 4.2.2011, doru¢enym spolo¢nosti BROKER, spol. sr.0., diia 9.2.2011,
bola tato spolocnost’ informovana o jednostrannom zapocitani pohladavok a zavidzkov ¢.
624/2010, z ktorého je zrejmé, ze k 31.12.2010 zostatok zavidzku hlavného mesta voci tejto
spolo¢nosti je vo vySke 582 443,17 Eur. Podla oznamenia finanéného oddelenia zo dna
16.3.2011 zostatok zavizku hlavného mesta voci spolocnosti BROKER, spol. s r.0., je ku diu
15.3.2011 v celkovej vyske 582 443,17 Eur.

Dna 13.4.2011 bol hlavnému mestu doru¢eny navrh spolo¢nosti BROKER, spol. s r.0.,
zo dna 11.4.2011 na urovnanie vyplaty zostatku hodnoty rekonstrukcie nehnutelnosti na
Michalskej 5, v ktorom tato spolo¢nost’ navrhla tri mozné sposoby rieSenia nedoplatku:

Alternativa A: finan¢na thrada nedoplatku.

Uplatnenim tu navrhnutych pravidiel by sa kone¢na suma zostatku hodnoty
rekonstrukcie ustalila ku ditu 31.12.2010 na sumu 994 260,22 Eur a kone¢na vyska zostatku
by sa upravila ku diiu uzavretia dohody hlavného mesta a spolo¢nosti BROKER, spol. sr.0.,

o konec¢nej vyske zostatku.

Alternativa B: prediZenie/obnovenie ndgjomného vzt'ahu.



Pre tuto alternativu navrhuje spolocnost’ BROKER, spol. s r.0., vychodiskovi cenu pre
rokovania o uzavreti dohody o vy$ke ndjomného za 1m?® prenajatej plochy vo vyske 9.-
Eur/Im*/mesiac.

Alternativa C: kombinécia finanéného vyrovnania a prediZenia najmu.

V pripade tejto alternativy oc¢akava spolo¢nost’ BROKER, spol. s r.0., navrh zo strany
hlavného mesta, ¢o sa tyka doby mozného predlzenia najmu, z coho by vyplynula vySka
finanéného vyrovnania nepokrytd ngjomnym po dobu takto dohodnutého najmu.

Oddelenie spravy nehnutelného majetku listom zo dna 14.4.2011 poziadalo financné
oddelenie o zaujatie stanoviska k tomu sposobu rieSenia nedoplatku, ktory sa v navrhu
spolo¢nostt BROKER, spol. sr.0., zo dina 11.4.2011 uvadza ako alternativa A: finan¢na
uhrada nedoplatku.

Stanovisko FO:

Zavidzok Hlavného mesta SR Bratislavy voci spolo¢nosti BROKER, spol. s.r.o. je
k30.4.2011 582 443.17 €. Ak by sa prijala alternativa A hlavné mesto by bolo povinné
zaplatit’ z kapitadlovych vydavkov cely objem 582 443.17 €.

V pripade vyfakturovania sankcii od spolo¢nosti BROKER, spol. s.r.o. by sa zvysil
zavdzok mesta podla spolocnosti BROKER, spol. s.r.o. 0411 817.05 €, ktory by mesto
muselo uhradit’ z beznych vydavkov.

V rozpocte Hlavného mesta SR Bratislava na rok 2011 nie st ani v beznych a ani
v kapitalovych vydavkoch tieto prostriedky rozpoctované.

Stanovisko oddelenia ngjmov nehnutel'nosti k navrhu spolo¢nosti BROKER, spol. sr.0., zo
dina 11.4.2011, na urovnanie vyplaty zostatku hodnoty rekonstrukcie nehnutelnosti na
Michalskej 5, je nasledovné:

Po ukonceni najmu ditlom 31.8.2009 spolo¢nost’ BROKER, spol. sr.0., priestory na
Michalskej 5 napriek vyzve hlavného mesta zo dna 9.9.2009 doteraz fyzicky protokolarne
neodovzdala a uziva ich bez pravneho dévodu. K obnoveniu zmluvy v zmysle § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika nedos$lo, nakolko dna 14.9.2009 bola podana Zaloba na vypratanie
nehnutelnosti na Michalskej 5. Od 1.9.2009 hlavné mesto moéze pozadovat’ len uhradu za
uzivanie nebytovych priestorov anemodze si uplatiiovat’” sankcie za oneskorenu uhradu
s vynimkou zakonného tiroku z omeskania.
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