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10. NAVRHY A ODPORUCENIA

10.1 Navrh na scel’ovanie pozemkov a ipravu vlastnickych vzt’ahov

Navrhovand koncepcia sa snazi v maximdlnej miere reSpektovat’ systémové usporiadanie
vlastnickych vzt'ahov.

1. Problémom su zdhradky v sektore I., kde by bolo vhodné ak by zdruzenie zdhradkérov

scelilo pozemky a podnikalo s nimi

2. Predpriestory OD Tesco su vlastnictvom pravnického subjektu, v tomto tizemi su vedené

obsluzné komunikécie podla UPN mesta.

3. v severozdpadnej Casti zatoky jazera je sukromny pozemok prekdzkou rozvoja spojitosti

uzemia

4. vo vychodnej Casti zény ( bloky III07, 08 a 09) je pre systémovy rozvoj potrebné scelit’

pozemky medzi dialnicou a jazerom, do scelenia zapojit najmd pozemok byvalej trasy

Zelezni¢nej vlecky

5. vblokoch 101, 06 je vhodné, aby mesto odkuipilo pozemky 15850/24, 15850/2,

15850/87

6. vbloku IVO7 pre vyuzitie Gzemia podla UPN bude potrebnd zmena vlastnictva

pozemkov zdhradiek na juhu ¢ast’ Mokran-Zahon.

7. V zéhradkarskej osade (bloky IVO1, 02) zhladiska moZnosti vystavby zdhradnych

objektov vicsej plochy (cca 50m?) sa odporica na zdklade dohody vlastnikov a uzivatelov

prehodnotit’ parceldciu na zdklade osobitnej Stidie tak, aby boli vytvorené podmienky pre

.....

a sieti T1.

10.2 Navrhy na zmeny a doplnky izemného planu mesta

Pri tzemnom plédne mesta ako nadradenej izemnopldnovacej dokumentécii sa predpokladé takd
metodika spracovania, ktord umoZzZni nizSiemu stupiiu pri dodrzani zdkladnych vstupov prijat
vlastni koncepciu usporiadania, vyuZitia Uzemia a prevadzky tak, ako to umozni videnie
v podrobnej mierke (1:1000, teda 10x podrobnejsej ako mierka UPN mesta ako celku.).
Systémovo sa nepredpokladd, aby podrobné rieSenie zony si vynucovalo aktualizdciu vysSieho
stupna.

A% do spracovania UPD zény Zlaté piesky mdze UPN mesta &iastoéne svojou optikou suplovat
niektoré problémy, ktoré by mala vyriesit UPD-Z. Tito US ako UPP mala moZnost
podrobnejsie stanovit’ urbanistickd koncepciu rozvoja tzemia, ktord vyvoldva v UPN mesta
potrebu niektorych zmien. Po ich akcepticii sa moZe si¢asne stat’ UPP pre ndsledny niZ${ stupefi
UPD - tizemné plany z6n.

VzhPadom na rozmanitost problematiky aokruhy pripomienkovatelov autori US dospeli
k zdveru, Ze nie je vhodné obstaravat’ UPN-Z na celé tizemie rieSené v tejto §tadii, ale podla
problémovych okruhov samostatne pre tieto izemia:

UPN sektoru I, bloky 01 — 05

UPN sektoru III, bloky 01 — 06

UPN sektoru IV, blok 01 *

UPN sektoru IV, blok 02 *

* pozn.: resp. podl'a dohody spolu na celé izemie zdhradkarskej osady, alebo aj na mensSie Casti

Odporida sa, aby povolovanie vystavby v tychto lokalitich sa riadilo tymito UPN-zén. Pre
ostatné uzemia postacuje ako podklad pre povolovanie vystavby tito US.



10.2.1. Priestorové usporiadanie a funkcéné vyuZitie, reguldcia vyuZitia vizemia
UPN mesta ¢leni izemia ZP na funkéné plochy, ktoré navrhuje tito US zmenit' takto
(vychodiskom je regulacny vykres UPN mesta):

L. Sektor
- celkovéa zmena koncepcie dopravnej obsluhy tizemia podl'a US (pozri aj kap. 10.2.3)
— zmena polohy svetelnej krizovatky Cesta na Senec — Zlaté piesky cca o 100 m k centru
mesta
- nespdjat’ Cestu na Senec a Pestovatel'ski popod aredl Tesco a Soravia v mieste pod
plochou 1110 (park)
- rieSenie trolejbusovej dopravy riesit’ popred Tesco tak, aby v kontakte na peSi nadchod
ponad Cestu na Senec vznikol prestupovy uzol elektricka, trolejbus, autobus
- tvar mimotroviiovej krizovatky Cesta na Senec — Roziavskd - Vajnorska povazovat' v UPN
za smerny tak, aby umoznil prijat’ aj iné rieSenia
- v kédoch 401 zrusit’ X, pri kéde 401 sa prehodnocuje sti¢asny stabilizovany na navrhovany stav
- blok 01 :
- upravit’ tvar zastavanej plochy kédu 201 OD Tesco a Soravia aZ po Cestu na Senec vratane
pakovisk a suvisiacej zelene
- zrugit plochu kéd 701 ( CSPH vyliéit ako funkciu z UPN mesta ), zmena na kéd 201, ktory
takéto zariadenie povol'uje ako pripustné
- blok 02 :
- zmena kédu na 201 pri hodnote Ipp na 0,95
- zelend plocha od Cesty na Senec - aredl Porsche — zmena na kéd 201 zeleni ako sticast’ tejto
funkcie
- blok 03 :
- kéd 401,
- blok 04
- na pobrezi 1002 v celej zatoke (aj v bloku 01 a 05)
- blok 05
- k6d 401 , na pobrezi 1002

II. sektor

- bloky 01, 03 :

- plochu kéd X 401 zmenit’ na 401
- blok 02 :

- kéd 1003 zmenit' na 1110

I1I. sektor

- v UPN mesta sd vychodné a juzné pozemky okolo jazera ( IIl.sektor, bloky 01,02,06,08,09)
nejednoznacne oznacené : grafickou znaCkou ako plochy Sportu — stabilizované (Co nie je
pravda) a kédom s ¢ervenou bodkou ako navrhované (o je spravne)

- doplnit’ existujicu komunikéciu spdjajicu Ivansku cestu s blokmi 01-05 nadjazdom ponad

dial'nicu

- bloky 01,02 :

- kéd 502 a X401 na kéd 401 - Sport, telovychova, volny ¢as ( futbalové ihriskd)

- bloky 03,05 :

- kéd 502 na kéd 401

- blok 04 :

- kéd 401 - Sport, telovychova, volny cas , zrusit’ X



- zvacsit’ vodnu plochu o veslarsku zatoku o cca 120m (upozornenie: zvicSenie vodnej plochy
je v grafickej ¢asti UPN mesta len vo vykrese Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky,
potrebné je zjednotit’ vykresovi ¢ast UPN mesta ! ) — kéd 901

- bloky 06 - 08 :

- pozdiZ dialnice kéd 502 zmenit na 401 - navrhovand

- ostané kod 401 - rekredcia v prirodnom prostredi zo stabilizovanej na navrhovani , zrusSit
plochu kéd 1003 okolo jazera,

( pozn: odporicame zvazit’ aj zrusSenie plochy kéd 1130, rieSenie ochrannej zelene moze byt aj
v rdmci kédu 401
- blok 09 :

- k6d 401 - rekredcia v prirodnom prostredi , zrusit’ plochu kéd 1003 okolo jazera

IV. sektor

- bloky 01,02 :

- kéd 1203 - zahradkdrske a chatové osady (vymedzenie ostdva, v US sa dopliaji podrobnejsie
regulativy )

- bloky 03, 04, 06, 07 :

- kéd 502

- blok 05 :

- kéd 302

Zaradenie ploch podla Ipp je zrejmé z tabulky 05

10.2.2. Intenzita vyuZitia lizemia

UPN reguluje hustoty zéstavby indexom podlaznych pléch v niektorych lokalitdch az do hodnoty
Ipp= 1, 4 a 1,6. Stidia overila, Ze tieto hodnoty st nadsadené a je mozné hodnotné vyuZitie
uzemia pri Ipp = max 1,10. ¢im sa podpori prevazujici charakter rekredcie, Sportu
a vol'nocasovych aktivit v prirodnom prostredi. Podrobnejsie pozri tabul’ku 05.

10.2.3. Dopravno - prevddzkové riesenie

UPN na rozdiel od okolitych tzemi podrobne navrhuje organiziciu vnitrozondlnej dopravnej
obsluhy v severozdapadnom sektore 1. z6ny.

Navrhovand zmena: vyznacit’ len vstupy do tizemia, pri prehodnoteni polohy vjazdu zo Senecke;j
na Zlaté piesky. Ako nové vstupy na juhu definovat’ : Mokran - Zahon, nadjazd z Ivanskej nad
dial’nicou, vjazd z priestorovej kriZzovatky Seneckd — Vajnory.

Prestavbu kriZovatky Vajnorskd — RoZznavskd — Cesta na Senec — tvar overit’ urbanisticko
dopravnymi alternativno - variantnymi Stidiami:
- alternativa podl'a UPN mesta v dvoch variantoch :
1. smer Roziavska - Cesta na Senec ako nadjazd
2. smer Roznavska - Cesta na Senec ako podjazd
- alternativa s uplatnenim okruhovej krizovatky podl’a tejto Stidie v dvoch variantoch :
1. smer Roznavska - Cesta na Senec ako nadjazd
2. smer Roziavska - Cesta na Senec ako podjazd

Zmenu sucasného tejto krizovatky z tvaru podla UPN na tvar podla tejto $tidie je preto
potrebné povazovat’ za smernd.

Mimo hranic rieSeného dzemia US sa preukazuje potreba doplnenia mimouroviiovej krizovatky
komunikacii D — Ivanska cesta pre smer do Petrzalky.



Pozndmky k UPN mesta a jeho vzt'ahu k moznostiam US :

1. Uzemny pldn mesta  pre svoju podrobnost nadmernii videniu problémov v mierke 1:10 000 v niektorych
pripadoch vyvolal pri podrobnejSom rieSeni otdzku vykladu miery zdviiznosti a podrobnosti vo vztahu k rieseniu
v mierke 1:1000 a pre stanovenie optimdlnej urbanistickej koncepcie videnej z nizZSieho stupiia pésobi miestami skor
obmedzujiico.

2. Niektoré funkcné plochy sii vymedzené podla pozemkov, niektoré ramcove.

3. Vregulacnom vykrese nie je jasnd suvislost clenenia niektorych ploch (napr. plochy urcené na definovanie
nizSiemu stupnu). Konkrétme tvarové riesenia navrhovanych dopravnych stavieb protirecia so smernym vedenim
niektorych novonavrhovanych komunikdcii.

4. Vzhladom na absenciu zondlnej urbanistickej koncepcie je aredlovd doprava v sektore I. navrhnutd zbytocne
predurcujiica a je vysledkom skér adicie izemnych rozhodnuti (Tesco, Soravia...) ako vopred definovanej koncepcie.
5. Naplnenie miery vyuZitia niektorych tizemi(IPP1,8) predstavuje vo vztahu k prevlddajiicej Sportovo-rekreacnej
Sfunkcii zony miestami znacny extrém vyuZitia izemia najmd pri siivahe obmedzujiicich faktorov

(juzny pds pozdlZ dialnice v siivahe s ochrannymi pdasmami dialnice, infrastruktiry, vyskovym obmedzenim letiska,
poZiadavkou na index zelene, funkcie regiondlneho biocentra, zdujmami rekredcie, moznostami dopravnej obsluhy).
6. V textovej casti sa nejasne definuje vyznam ndvrhu funkcného vyuZitia rekreacného aredlu ako mestského aZ
nadmestského vyznamu verzus ..dobudovat ako...nadmestského vyznamu.

7. Vistom rozpore je poZiadavka na rozSirenie jazera v zdpadnej casti v prospech Sportu a Sportovych aktivit
volného casu s poZiadavkou na krajinnii zelen

8. Varedli zelene je povolend vystavby Audi-Porsche, pod iou je plocha pozemku G kod 502 s velmi vysokym
indexom vyuZitia, ¢o nasvedcuje Ze sa jednd o umiestnenie investicie tizemnym pldnom. Zdmery Audi-Porsche (A-P)
a Logistické centrum neboli v priebehu spracovdvania Stidie evidované, A-P je vo vystavbe a bude zapojené do
vysledného riesenia, avsak ostatné nové funkcie ndrocné na kamionovi dopravu a dopravnii obsluhu by sa uz v tejto
zone nemali podporovat!






