2.

URBANISTICKA
KONCEPCIA



2. URBANISTICKA KONCEPCIA

2.1. Sociologické vychodiska koncepcie

Pre ideové a koncepcné vychodiska Stidie st okrem potreby rieSenia problémov funkéného
vyuZitia aprevddzky tdzemia vzmysle zdverov UPN mesta aj Specifické sociologické
poziadavky a predstavy na tvorbu aredlov voI'ného Casu.

Od 5. storocia pred na$im letopoctom je zndmy Protagorov vyrok ,,mierou vsetkych veci je
Clovek...”“. Tento asi 2 500 rokov stary vyrok by eSte stdle mal byt mierkou aj pre sucasnd
architektdru, urbanizmus a tvorbu krajiny. Aredl vol'ného ¢asu je priestor, pre tvorbu ktorého
Protagorov vyrok plati v plnej miere, pretoze prave pri jeho koncepcii a stvarneni moZnosti na
travenie vol'ného Casu su l'udia a ich vol'nocasové aktivity stredobodom zdujmu, ako jeho buddci
aktivni uZivatelia. Aredl voI'ného Casu je priestor, v ktorom sa zlucuji najmene;j tri funkcie:

. zotavenie (rekreécia a Sport),

o zabava (spolo¢ensky styk, konicky a hry),

o kultirno-umelecké aktivity (koncerty, predstavenia, individudlne umelecké prejavy).
Splnit’ tieto poziadavky je cielom tejto Stidie.

Kombinéciou tychto funkcii a dynamikou ich moZnych premien sa prekondva aj aspekt
sezonnosti, ktorym je tento aredl postihnuty.

Polyfunkcény celomestsky aredl volného ¢asu zamerany na vodné Sporty popri ploche pre
vodné Sporty, lodenici a plaZzach obsahuje moznosti vytvorenia aj umelej 'adovej plochy. Okrem
toho st vytvorené moznosti na prirodné 'adové plochy, ktoré by sa dali bezpecne vyuZivat v
zimnej sezéne (napr. zatoka veslarskej drahy). Okrem toho je okolo aredlu navrhnuta cyklisticka
drdha, joggingova drdha...tieto aktivity navddzaji na celosezénne vyuZzitie, ldkaji ndvStevnikov
a znizujui mieru asocidlneho vyuzivania prostredia.

Spolocensko-zdbavna vybavenost' tohto aredlu pontka posedenia, obCerstvenia, vyletnd
reStaurdciu, otvorené a kryté herne, pripadne plochy vyhradené pre niektoré zvieratkd ¢i vodny
svet (akvarium).

Vybavenost’ pre kultirno-umelecké aktivity sa zameriava na aredly pre pasivne formy
prijimania kultdry (koncerty, avantgardné divadelné predstavenia) a na aredly pre aktivnu tvorbu
formou prezentovania individudlnych prejavov, pripadne dotvdrania urcitych nahodenych
pribehov. Napr. v zitoke veslirskej dridhy je mozné usporadivat hudobné koncerty
a predstavenia (za predpokladu koordinécie tychto akcif s ¢innostou letiska).

Nemaly vplyv na polyfunkéné vyuZzitie md aredl obchodnej vybavenosti (TESCO, Soravia).
Aj ked’ st to odlisné funkcie od zdkladnej funkcie z6ny, pondka jej navStevnikom mnoho
atraktivit, ¢im sa zvySuje pobytova atraktivita celého tzemia.

Podobne obohatenie ubytovacich funkcii o nové formy prechodného ubytovania spojeného s
funkciami zotavenia, Sportu, vol'ného Casu, kultiry prispieva k celkovej revitalizdcii Gzemia.

Zastipenie a Strukturdlna skladba zariadeni aredlu volného casu vychddza z
diferencovanych ndrokov obyvatelov a foriem aktivit, Specifi¢nosti priestoru a z aspektu
sezonnosti. Vzt'ah medzi ¢lovekom a priestorom je chdpany ako otvoreny systém interakcii,
ktoré st priestorovo i spolo¢ensky zakotvené. Clovek do priestoru vstupuje svojou orientaénou,
poznédvacou, hodnotiacou a pretvérajicou Cinnostou. V tomto interaktivnom procese vznikaju
a napliaju sa socidlne potreby uZivatel'ov. Cudia sa najskér v priestore orientuj, t.j. poznavaji
ho a hodnotia ho ako rdmec svojich ¢innosti, ako ten priestor, ktory aktivne vyuzivajd, na ktory
reaguju svojim chovanim a konanim, svojim vnutornym psychickym Zivotom a taktieZ druhom
spolocenského zivota, ktory v danom priestore mdze prebiehat. Urcité priestorové formy
stimuluji alebo naopak utlmuju Specifické druhy l'udskych ¢innosti. Utvaranie priestorov medzi
objektmi, urcitd priestorovd organizdcia napr. rieSenie komunikacii ma vplyv na stimulovanie
alebo obmedzovanie socidlnych vztahov, resp. na navodzovanie alebo umocnovanie
medzil'udskej komunikacie. V tomto chdpani je potom dolezité to vychodisko, ktoré vopred



ujasiiuje, ktorym socidlnym a psychologickym nirokom a potrebdm l'udi md dany priestor
odpovedat’ a aké socidlne skupiny ho budu uZivat’.

Hlavny doraz sa kladie na nutnost’ analyzy potrieb a poZiadaviek uZivatelov na priestor
a jeho kvalitu, ¢o umoZznuje stanovit’ jeho ziaduce vlastnosti s oh'adom na uzivatel'ov. Jednou
z najddleZitej$ich potrieb, ktoré ma priestor napliiat z hl'adiska socidlno-psychologického je
potreba bezpecnosti a istoty, a to tak vo fyzickom ako aj v socidlnom vyzname. Dopliuje ju
potreba orientdcie, usporiadanosti a prehl’adnosti, ktord vychadza z jasnej koncepcie priestorovej
organizdcie aje obohatend aj o prvky priestorovej informdcie a Citatel'nosti, ktoré vizudlne
kéduje a sémanticky sprostredkuje. Clovek potrebuje prostredie, ktoré podporuje vytvorenie
jasného obrazu priestoru, na zdklade ktorého si vytvéra vlastné mentdlne mapy, ktoré zvysSuju
jeho pocit bezpecnosti. Urbanistické ¢lenenie zony a koncepcia rieSenia sleduje tieto ciele.

DalSou déleZitou socidlno-psychologickou potrebou je potreba tudasti na socidlnej
komunikacii a rozvijanie socidlnych vztahov, na ktoré v aredli vol'ného Casu je prave vhodna
situdcia. Zo psychologického hladiska je nutné dat’ vSetkym vol'nym priestorom obsahovu népli
a vytvorit’ psychologicku atmosféru, ktord bude l'udi nielen vabit,, ale im aj pontkat’ spontdnnu
zdbavu, ktorej sa mdzu venovat’ so zndmymi, blizkymi, ale aj nezndmymi 'ud’'mi. Prave tieto
spolo¢né aktivity st vhodnou prilezitostou na nadviazanie novych spolocenskych kontaktov
a udrziavanie existujucich rodinnych a priatel'skych vztahov. Nadvidzovanie socidlnych
kontaktov podporuje aj nadvrh novej kvality verejnych priestorov.

Vyznamné miesto teda zohrdva kompozicia priestoru, ktord syntetizuje poZadované
socidlne vlastnosti do novej kvality priestoru. Socidlne relevantné a prospesné vlastnosti
architektonického a urbanistického priestoru odvodzujeme od nasledovnych aspektov socidlnych
situécif:

MoZnosti nadviizovat’ medziludské kontakty:

Jednou z dolezitych dloh priestoru je vytvorit moZnosti nadvédzovat’ socidlne kontakty alebo
naopak sa pred nimi dodasne chranit. Clovek musi mat’ pri rozhodovani o vybere socidlnych
kontaktov a vzt'ahov pocit vol'nosti. Je to jeho psychickd, ale aj spolocenskd potreba a zdujem.
Preto sui priestory zony clenené a navrhované tak, aby zodpovedali diferencovanym
poZiadavkdm na r6zne drovne socidlnej komunikdcie, od priestorov pre docCasny unik pred
medzil'udskymi kontaktmi (zelené porasty), cez poloverejné priestory pre neformdlne socidlne
kontakty medzi I'ud’'mi, ktori sa aspoil letmo poznaju, aZ po verejné priestory pre parcidlnu
komunikaciu mestského typu v roli pouZivatel'ov prostredia.

Tieto poziadavky Stddia premieta do tvorby verejnych priestorov, peSich zén, ndstupnych
a zhromaZzd'ovacich priestorov s komplexnou vybavenostou v parteri, ktoré umoziuji rdzne
formy socidlnych kontaktov. Sucasne Stidia vytvdra aj podmienky pre vytvorenie kl'udovych
a oddelenych priestorov (umoziujicich Specifické aktivity, priestory pre rodiny s detmi a pod.).

MozZnosti Pahkej orientdcie v priestore

Clovek sa chce priestorovo aj socidlne dobre a isto orientovat. NavySe, jeho vizby
k priestoru st chladné, ak nemd dostatok orientatnych bodov. To sa stdva vzdy vtedy, ak su
stereotypne pouzivané tie isté elementy a formy, ak je ich priestorova organizicia neprehl'adnym
labyrintom. Ro6znorodost’ architektonickych objektov a prvok, logicky jasné usporiadanie a
artikuldcia priestoru a ich sémantické zdoraznenie prostriedkami neverbdlnej znakovej
komunikacie (okrem iného aj symbolikou) mézu dobre charakterizovat a odliSovat’ jednotlivé
Casti priestorov a tak prispievat’ k orientécii v priestore. Ovplyviiuje to priaznivo psychicky stav
a socidlne spravanie sa obyvatelov.

Tito poZziadavku Studia reSpektuje ndvrhom jasnych kompozicnych a prevadzkovych osi
ktoré sa artikulované diferencovanou Struktirou navrhovanej vystavby. Celkové
hmotopriestorové usporiadanie je koncipované tak, aby vratane zelene umoznovalo celoarealové
ako aj lokdlne vizudlne vizby.



MozZnosti byt’ v priamom kontakte s prirodou

V bezprostrednom priestore aredlov voI'ného ¢asu maji byt neporusené, prirodzené a priamo
pristupné prirodné prvky, ktoré poskytuji moZnost’ vyuZivania a ochrailovania prirody a
prinasaju d’alSie prileZitosti pre spoloCenské kontakty dospelych aj deti. Popri pdvodnej prirode
mozné uvazovat’ o vytvdrani ,,prirodzenych biotopov®, akychsi prirodnych enkldv v prostredi,
ktoré vychovavaju k zdujmu o poznavanie prirody v prostredi aredlu vol'ného Casu, ktory na to
vytvara vhodné podmienky.

Tuto poziadavku uplatiiuje Stadia viacerymi spdsobmi. PredovSetkym je to uplatnenie
vysokého podielu zelene v izemi, ktory Stidia definuje pomocou ekoindexov a maximdalneho
pripustného podielu zastavania uzemia v polohdach vymedzenych pre novi vystavbu. Stcasne
pozaduje kompenzaciu zabratej pody a zelene formou zelenych striech, odporica sa realizovat’
nové stavby na principe tzv. greenarchitecture. Okrem sprievodnej zelene Stidia v zmysle
uzemného planu navrhuje park, navrhuje ozelenenie ploch statickej a dynamickej dopravy (aleje,
stromy anizka zelen na parkoviskdch, ekotvarnice...). V zéne je navrhnutd enkldava ktora
zachovava prirodny charakter pobrezia ajazera (zdpadny breh a ostrov). V novom sektore
plaZzovych kupalisk (sektor III, IV) je za tymto ucelom navrhnuty novy krajindrsky dizajn
vratane uprav brehov aremodeldcie terénu. Je vhodné realizovat’ tieZ niektoré problémové
pocitové optické kontakty s niektorymi civilizaCnymi prvkami — napr. najmé zo strany jazera
nechat’ porast’ protihlukovi stenu dialnice zeleniou. V zdhradkérskej osade je reguldcia
orientovand na trend prechodu od produkéného zeleninarskeho vyuzitia k okrasnym
a ovocinarskym, ktoré by nemali byt oddel'ované nepriehl'adnymi plotmi.

MoZnosti socidlnej participdcie na tvorbe priestoru

V ramci aktivneho trdvenia vol'ného casu sa osvedCuje taky pristup k uzivatelom, ktory
podnecuje fantdziu a kreativitu a poskytuje moZnosti na sebavyjadrenie. Kazda Cast’ aredlu, v
ktorom su Sportové a spolocenské hry moze mat’ urcitd otvorend koncovku, ktord dotvaraji
samotni aktéri. Zaujem a starostlivost’ o takéto priestory (napr. detské ihriskd, plochy na street art
a pod.) vytvéra situdcie napomdhajice vznikaniu neformalnych socidlnych skupin, socializacii
deti a dospelych, prendSaniu vzorov spravania, urychluje socidlnu integriciu a zvySuje
identifik4ciu obyvatel'ov s priestorom.

Na takyto ucel je vyuZiteIny park deliaci TESCO od jazera a niektoré plochy v sektoroch

plaZzovych kupalisk.

MoZnosti socializdcie deti v priestore
Socializécia deti je proces, pri ktorom si deti osvojuju zdkladné spoloCenské normy, postoje,
zvyky, aktivne si vybera spolocenské role a ucia sa niest’ za ne zodpovednost’. Vyznamnu dlohu
pri socializdcii dietata, popri rodine, hraji skupiny vrstovnikov a kamardtov. V priestoroch
aredlu voI'ného Casu sa deti stretdvajui s inym svetom nez je ich domov a prichddza ku korekcii
jednostranného vplyvu rodiny. Deti potrebuji uplatnit’ svoju vlastnd imaginéciu, objavovat’ veci
v priestore samy pre seba, interpretovat’ skuto¢nost, v ktorej ziju, dopliovat’ ju réznymi
moZznostami sebavyjadrenia. Monoténne prostredie len malokedy pontika dostatok psychickych
podnetov pre rdznorodé Cinnosti, pre nadobudanie skusenosti s nerovnym terénom a pre pracu
s rozlicnymi materidlmi. Monoténnost’, raciondlne a chladné geometrické tvary a farby
spdsobuju zmyslové otupenie deti, ktoré moze viest’ aj k psychickym t'azkostiam v dospelosti.
V tomto zmysle je potrebné do priestoru zakomponovat’ prvky ddlezité pre rozvoj deti. Kazdé
prostredie ovplyviiuje do istej miery fyzicky a duchovny zivot I'udi, posobi na socidlnu, kultirnu
a psychicki atmosféru. Nevhodne organizovany, psychologicky a esteticky zanedbany priestor,
funk¢nd a obsahova nedostato¢nd vybavenost’, neudrZiavané a nekultivované zivotné prostredie
maju vel’ky podiel na negativnych socidlnych javoch, ako vandalizme a deStrukénych €inoch az
po socidlnu delikvenciu deti, mladistvych, ba aj dospelych.
V dizajne volnych priestranstiev je ztychto dovodov vytvorend moZnost’ terén umelo
zvlnit a pomocou roéznorodej zelene a malou architektirou vytvorit' zdkutia pre posedenie.



Zakomponované su tu z tychto dovodov detské ihriskd, ihriskd pre mlddez a dospelych a pre
relaxdciu, ¢im sa v aredli vytvaraji podmienky pre pobyt dospelych s det'mi, jednak z dévodov
bezpecnosti a jednak z dovodov prirodzeného vnimania sveta dospelych.

Niektoré opatrenia Stidie je potrebné realizovat’ ¢o najskdr najmi v sektoroch a lokalitach
105, TIIO1-09, pretoZze tieto plochy vykazuju znac¢ni mieru zanedbanosti a celkovo nizkej
estetickej a kultirnej irovne, maji tendenciu asocidlneho zneuZitia (brownfields).

2.2. Clenenie izemia zony a vymedzenie rekrea¢ného arealu

2.2.1. Charakteristika clenenia vizemia
V hraniciach rieSseného tuzemia bola na zdklade pracovnych prieskumov, funk¢éného
&lenenia podla UPN mesta a na zdklade variant tohto ndvrhu US vymedzena sistava tizemnych
jednotiek. Tie st hierarchicky usporiadané do dvoch trovni:
- sektory ( I-IV ) ako zékladné priestorové jednotky rieSeného uzemia vymedzené
s ohl'adom na funkciu, pristupnost’ a urbanistickd koncepciu
- bloky ako zdkladné urbanistické celky v ramci sektorov a bilan¢né jednotky skupiny
parciel
RieSené uzemie je rozClenené na Styri sektory :
- I sektor (severozdpadny) je vymedzeny na severe Cestou na Senec, na vychode osou v smere
nastupu od nadchodu ponad seneckd, na juhu troviiou zdhradkérskej osady ana zdpade
Studenou ulicou; sektor I sa ¢leni na Styri bloky;
- II. sektor (severny) nadvidzuje na sektor I, tvori ho areal prirodného kupaliska a hotela Flora
a pas brehu medzi severnym okrajom jazera a Cestou na Senec; sektor II tvoria tri bloky;
- III. sektor (vychodny a juzny) nadvidzuje na severe na sektor II a zaberd dzemie medzi
jazerom a dial'nicou az po zdhradkarsku osadu; sektor III je roz¢leneny na devét’ blokov;
- IV. sektor (juhozdpadny) susedi na severe so sektorom Iana vychode so sektorom III
azahfa tuzemie zdhradkarskej osady a aredly administrativy a vyrobnych sluzieb na
Pestovatel’skej ulici a €leni sa na sedem blokov.

Zakladnou bilan¢nou jednotkou tizemia ku ktorej sa vztahuju aj vSetky ukazovatele je blok.
Celkovy pocet blokov je 24. Hranice blokov si po obvode tzemia vedené po okraji
ohranicujucich komunikécii, t.j.. po okraji komunikdcie v ulici Studenej, po okraji komunikacie
v Ceste na Senec, po okraji privadzaéa na dialnicu a pozdiZ oplotenia dialnice. Nadradené
komunikdcie vedené po obvode nie su zahrnuté do bilancie v rdmci aredlu. Vo vnutri aredlu su
hranice blokov vedené spravidla osami obsluznych komunikdcii, t.j. Ze vo vymere plochy bloku
su zahrnuté aj obsluzné komunikécie. Vodné plocha s ostrovom st bilancované osobitne, bloky
pokryvaju len suchu Cast’ izemia.

2.2.2. Vymedzenie rekreacného aredlu

Pri vymedzeni rekreacného aredlu Zlaté Piesky sa posudzovali védzby funkcii
v jednotlivych blokoch aich kompatibilita s rekredciou a Sportom. Problémovymi sa z tohto
hl'adiska javia vyrobno-obsluzné aktivity v juhozdpadnej Casti rieSeného tizemia (bloky IVO03 az
IV07 ), zahradkarska osada (bloky IVO1 a IV02) a ndkupné centrd a administrativne prevadzky
(blok 101 a 102). Uzemie blokov IV03 — IVO7 nemoZno povazovat’ za sucast’ rekreacného aredlu
pretoZe nie je Ziaden vzt'ah ich funkcii ku hlavnej funkcii aredlu. Postupnd zmena funkcie
zahradkarskej osady (bloky IVO1 a IV02) z produk¢nej na rekrea¢ni umoZziiuje povazovat’ ju za
stiCast’ aredlu rekredcie. Ndkupné centrd najmd svojim objemom anevhodnym rieSenim
dopravnej obsluhy neprispievaji ku kvalite prostredia. Na druhej strane ale mozno povaZovat
ponuku ich sluzieb za isté rozsirenie atraktivity aredlu s moznostou spdjat’ ndkup s rekredciou
a vyuzivat’ pritom vybudované parkovacie plochy. Sekundarnou funkciou ndkupnych centier je



poskytnutie ukrytu rekreantom pri ndhlom zhorSeni pocasia. Ddlezité je tieZ to, Ze ndkupné
centrd maju dlhSiu dennid prevadzkovid dobu a st otvorené cely rok atym prispievaju ku
celorocnému vyuZivaniu tzemia. Pre uvedené ddévody moZzno s istymi vyhradami povazovat
nakupné centrd za stucast’ rekreacného aredlu.

Celkova vymera rieSeného tuzemia je 206,13 ha a z toho je 21,30 ha plocha administrativy
a vyrobnych sluzieb v juhozdpadnej casti rieSeného tzemia (bloky IV03-IV07). Vlastny
rekreacny aredl ma potom vymeru 184,83 ha, vratane plochy jazera s ostrovom.

2.2.3. Optimalizdcia ndvstevnosti rekreacného aredlu.

Rekreacny aredl je v sucCasnosti vyuzivany v letnej sezéne. Aj v budicnosti zostane letna
prevadzka urcujicou z hl'adiska zat'aZenia ndvStevnikmi, ale navrhuje sa dobudovanie aredlu
s doplnenim zariadeni celoro¢ného vyuzitia (kryté haly, bezecké chodniky) a zariadeni s dlhSou
sezonou ako prirodné kupaliska (nekryté ihriskd).

Kapacita letnej navstevnosti je uvedend v odsekoch 2.2.3.1 az 2.2.3.8. Celorocna kapacita
vyuZivania je orientacne stanovend v odseku 2.2.3.9.

Pre stanovenie optimdlneho poctu navstevnikov v rekreaCnom aredli Zlaté Piesky
v Bratislave su rozhodujice
- celkova rozloha arealu,
- rozloha plazi so zdzemim,
- rozloha vodnej plochy,
- dizka brehov plazi,
- kapacita ubytovacich zariadent,
- kapacita zariadeni obchodu a sluzieb
- kapacita krytych a otvorenych ihrisk a bazénov mimo zazemie pl4zi.

Prvé Styri ukazovatele boli normativne stanovené v Zisaddch a pravidlich tzemného
planovania (VUVA, Urbion1983). Maximélna kapacita rekreaéného aredlu pri vodnej ploche je
stanovend Standardom 90 ndvStevnikov na hektdr dzemia. ZataZenie jednotlivych segmentov
aredlu je limitované porovnanim podl’a troch kritérii, pricom rozhodujicim je kritické kritérium:
- pldZ 3m? na navstevnika,

- zdzemie plaZi 7 m? na ndvStevnika,
- vodna plocha 3 m? na navstevnika,
- dizka brehu plazi 7,5 cm na navitevnika.

Kapacitu prirodného kupaliska urcuje tieZ nariadenie vlady SR ¢.252/2006 v §5, ods.I,
dvoma rozhodujicimi normativmi :

- vodna plocha na kupanie (rozumie sa ¢ast’ vodnej plochy ohrani¢end béjami na vodnej hladine)
ma vymeru 25 m? na osobu,
- otvorend oddychova plocha ma vymeru 6m2 na osobu.

Pri vypocte optimdlneho poctu navstevnikov povazujeme za urcujici normativ vodnej plochy
25 m? na ndvStevnika a nisledne preverujeme, ¢i tomuto poctu navstevnikov vyhovuja aj zvysSné
kritéria.

2.2.3.1. Kapacita vodnej plochy.

Cast’ vodnej plochy uréend pre kipanie sa rozprestiera pozdiZ brehov s pldZami a technicky
upravenych brehov vhodnych pre vstup do vody v Sirke od 100 do 150m. Do plochy pre kipanie
sa nerdta vodnd plocha urcend pre vodné lyZovanie v severnej Casti jazera a Cast’ zdpadného
vybeZku jazera s prirodnym brehom s hustou vegetaciou.

1. Vodna plocha priliehajiica ku severozdpadnej plaZi na izemi blokov 104 a I102 ma vymeru
94 000 m?2 o pri normative 25 m2 na osobu znamend kapacitu 3 760 osdb.

2. Vodni plocha pozdiZ juhovychodnej plaze (bloky III06 az ITI08) o rozlohe 105 000 m? mé

pri rovnakom normative kapacitu 4 200 navstevnikov. Tato sa ale v Case konania veslarskych



pretekov zniZi zhruba na polovicu, nakol'ko plocha pre kipanie sa z Casti prekryva s veslarskou
dréhou.

3. Vodna plocha pozdiZ juhozdpadného brehu s prevazne technicky rieSenou tpravou v dizemi
blokov 105, IIIO1 a 11104 ma vymeru 72 000 m? a navstevnicku kapacitu 2 880 osob.

4. Vodna plocha v dojazde veslarskej drahy s technicky upravenym brehom mdZze slizit’ aj pre
kipanie v ¢ase v ktorom neprebiehaji preteky a ma vymeru 25 000 m?2 s kapacitou 1 000 osob.

Z celkovej vodnej plochy jazera o vymere 528 259 m?, tvori plocha pre kipanie 56%
a s vymerou 296 000 m? pontka kapacitu pre 11 840 osdb pri normative 25 m? vodnej plochy na
osobu.. Plocha by mala byt vyznacend bdjkami a zabezpecend zachrannou sluzbou.

2.2.3.2. Kapacita oddychovych ploch.

Oddychové plochy priliehajice ku vodnej ploche zahfiiaji plochy plazi a plochy zelene, ktoré
slizia pre slnenie a oddych po pldvani ainych rekreaénych — Sportovych aktivitich. Plochy
ihrisk loptovych a inych hier si umiestnené mimo oddychové plochy.

1. Oddychové plochy v severozapadnom pldzovom kupalisku na tizemi blokov 104 a 1102 maju
rozlohu 30 000 m?, ¢o pri 3 760 ndvstevnikoch znamend takmer 8 m? na jedného a tym je
poziadavka nariadenia vlady prekrocend o 25%. Oddychové plochy zaberaju asi jednu Stvrtinu
ploch zelene v blokoch 104 a 1102.

2. Oddychové plochy v juhovychodnom pldZzovom kupalisku v blokoch III06 az III09 maju
vymeru 34 000 m? a na jedného zo 4 200 navstevnikov pripadd vySe 8 m? plochy podobne ako
v severozdapadnom kupalisku. V danych blokoch zaberaju oddychové plochy priblizne Stvrtinu
ploch zelene.

3. Oddychové plochy pozdiZ juhozdpadného brehu maji v blokoch 105, 1101 a ITI04 verejny
alebo vyhradeny charakter a maji vymeru 18 500 m2. Pri kapacite vodnej plochy 3 880 osdb
(vratane dojazdu veslarskej drahy) to znamend , Ze na jedného kupajiceho pripada len necelych
5 m? verejnej alebo vyhradenej oddychovej plochy na otvorenych priestranstvach. Kuipajici sa
rekreanti v tejto lokalite vSak maji k dispozicii d’alSie oddychové plochy ato na terasach
veslarskej drahy — 4 000 m?2, v zahradkarskej osade vo vzdialenosti do 100 m od brehu v cca 50-
tich zdhradkach rdatame 1 000 m? a na terasdch hotelov a penziénov v bezprostrednej blizkosti
jazera maju hostia d’alSie oddychové plochy. Ak ku otvorenym oddychovym plochdm prirdtame
plochy pri veslarskej drahe a zdhradkdch dostaneme oddychovi plochu o vymere 23 500 m?
a tym sa pozadovany Standard 6 m? na osobu naplni a plochy v ubytovacich zariadeniach st nad
Standard.

2.2.3.3. Dizka brehu

Rozhranie medzi vodnou plochou a pobrezim s pldZzou na ktorom navstevnik kupaliska
prechddza zo suse do vody aspit je kritickym miestom s najvdc¢Sou koncentrdciou l'udi.
Standard 0,075m dizky brehu na ndvitevnika areélu je kompatibilny s vymerou 3 m? pldZe a 3 m?
vodnej plochy na navStevnika pri 40 m Sirke plaze a 40 m Sirke intenzivne vyuZivanej vodne]
plochy. To znaéi, 7e pri §irke plaZze 40 m staéi posudzovat’ dizku brehu ako urdujici $tandard
komfortu pre navStevnikov.

1. Dizka severozapadného plaZzového brehu v tizemi blokov 104 a II02 je 710 m a na jedného
kupajuceho tak pripada 18,9 cm brehu, o je viac ako dvojndsobné plnenie Standardu.

2. Breh juhovychodného plaZzového kipaliska v tdzemi blokov III06 az 11109 m4 dizku 650 m
a na jednu osobu tak pripadd 15,5 cm dizky brehu, pozadovany §tandard je prekrodeny priblizne
dvojndsobne.

3. Technicky upraveny juhozidpadny breh na tizemi blokov 105, ITI01 a I1I04 m4 celkovii diZku
1 100 m ¢o pri poéte 3 880 0sdb znadi vyse 28 cm dizky brehu na jedného. Takmer $tvornasobné
prekro¢enie §tandardu dizky brehu je v tomto pripade potrebné vzhladom ku odlignému
vyuZivaniu rozhrania brehu a vodnej plochy — potdpanie, skoky do vody a pod.



2.2.3.4. Zdzemie pldaZi

Normativ nariadenia vlady predpisuje v prirodnom kupalisku na brehu oddychové plochy
v Standarde 6 m? na osobu , starSie normativy ratali s celkovou plochou pldze so zdzemim vo
vymere 10 m2 na osobu. Rozdiel je vtom, Ze v zdzemi sa rdta aj s umiestnenim ihrisk. Ak
zhodnotime aky podiel tvoria oddychové plochy z otvorenych ( nezastavanych) ploch (pozri
3.3.3.2), vidime, Ze zdzemie pldzi je v pripade severozdpadnej aj juhovychodnej pldze
dostatoCné.

2.2.3.5. Kapacita letnych rekreacnych atraktivit pri vode mimo kiipania v jazere.

Ponuka rekrea¢nych aktivit zahfila okrem kdpania a pldvania v jazere a pobytu na brehu
aj kdpanie a pobyt pri bazénoch a vodnych atrakciach, rozne Sportové hry a aktivity vol'ného
Casu. Severozdpadné aj juhovychodné prirodné kupalisko ponukajui plochy rekredcie nad rdmec
oddychovych pldch priliehajicich ku vodnej ploche.

Severozdpadné kupalisko md v tzemi blokov 104, 1101, 1102, II03 vymeru zelene 174 890 m?,
po odratani oddychovych ploch s vymerou 30 000 m? zostdva 144 890 m2 a z tychto ploch zelene
je podiel rekreaénych ploch 43 467 m? (30%). Standard na osobu uvazujeme 25 m2, ¢o znamena
kapacitu 1 740 osob.

Juhovychodné kupalisko ma v uzemi blokov 11106 az ITII09 vymeru zelene 139 843 m?, z tejto
plochy zaberaji oddychové plochy pozdiz brehu 34 000 m2, zo zvy$nej vymery je plocha
rekredcie 40% a to je 42 337 m2. Pri 25 m? na osobu je kapacita rekreac¢nej plochy 1 690 oso6b.

2.2.3.6. Suihrn kapacity prirodnych kipalisk

Celkova kapacita prirodnych kupalisk je dand kapacitou vodnej plochy a prislusnych
oddychovych ploch a okrem toho kapacitou rekreacnych ploch mimo plaZe a oddychové plochy
pri vode.

Pocet navstevnikov odvodeny z kapacity vodnej plochy je: ......cccccueeviiiiniienniiiennnne. 11 840 osob*
Pocet navstevnikov na d’alSich rekreacnych plochach je : ......ccccooeiveiiieiiiiineiieens 3430 os0b
Celkovy pocet NAVSIEVIIKOV JE : cccvveecrrersencsncssancsancssascsasesasssssessasssasessasssssessasssasese 15 270 os6b

*pozn.: pocet navStevnikov viaZucich sa na kapacitu vodnej plochy sa deli na ubytovanych a
Sportovcov a na dennych navstevnikov plazovych kupalisk (posledni spolu  juhovychodné a
severozdpadné kupalisko cca 6800).

2.2.3.7. Porovnanie ndvstevnosti s kapacitou aredlu

Rekreac¢ny aredl md vymeru 185 ha a pri Standarde 90 ndvStevnikov na hektdr to znamena
16 650 0s0b. Ked’Ze v ploche aredlu sd aj ndkupné strediskd, ale ktorych zdkaznici si nie sd
zahrnuti vo vysSie uvedenom celkovom pocte ndvstevnikov prirodnych kuipalisk, moZno
konStatovat’, Ze Standard 90 ndvstevnikov na hektar celého aredlu je dodrzany.

2.2.3.8. Ubytovani a denni ndvstevnici

Aredl Zlaté piesky sliZi nie len pre obyvatel'ov Bratislavy, ale aj navStevnikom zo Slovenska
a cudziny. Navrhované ubytovacie zariadenia (hotely, penziony, turistické ubytovne, motely,
individudlne chatky) pondkaji 2 830 16Zok. Charakter prechodného ubytovania ma aj
zdhradkarska osada s objektmi vyuZitelnymi na letné prechodné byvanie, jeho kapacita je
odhadovand na 1 280 os6b. Ak ratame s predpokladom, Ze 50% prechodne ubytovanych vyuziva
kapacitu prirodnych kupalisk, je to 2 055 os6b.

Celkovy pocet 15 270 navsStevnikov pozostiava z 13 215 dennych navstevnikov a 2 055
ubytovanych .

2.2.3.9. Celorocnd kapacita rekreacného aredlu
Verejné ubytovacie zariadenia maju len z malej Casti sezénny charakter (chatky) a celorocne
vyuzitelny pocet 10Zok je v sektore I: 1 650, v sektore II: 320 a v sektore III: 610 , spolu 2580



16Zok. Sezénne verejné ubytovanie md kapacitu 2 830 16Zok a v sikromnych zdhradnych
chatkéch sa predpokladé 1 280 16zok.

Pocet rekreacnych Sportovcov v krytych haldch , krytej plavarni a na otvorenych ihriskich je
v sektore I: 300, v sektore II: 130 a v sektore III: 440, spolu 870 navstevnikov. Okrem toho je tu
priestor pre blizSie neureny pocet rekreacnych bezcov, korculiarov a bicyklistov.

Obchody a sluzby v aredli maju prevazne celorocny charakter a pontkaju svoje kapacity pre
odhadovany pocet zdkaznikov v sektore I: 6 000, v sektore II: 100 a v sektore III: 300 spolu je to
6 400 zékaznikov. V sezéne sa pocet zakaznikov zvysi na 7 890.

Aj pocCty zamestnancov sui celoroCne stabilizované, sezénne pracovné miesta sa viazu
predovSetkym na prirodné kupaliskd. Celoro¢ne bude rekreacnom aredli , vratane ndkupnych
centier, zamestnanych odhadom v sektore I: 1100, v sektore II: 150 av sektore II: 200
zamestnancov, spolu je to 1450 zamestnancov. V sezéne sa ich pocet zvysi na 2 260. Mimo
rekrea¢ny aredl, v juhozdpadnej Casti rieSeného tzemia v blokoch IV03 az IV0O7 sa odhaduje
spolu 3 480 zamestnancov.

Predpokladané kapacity pozemnych stavieb a vonkajSich ihrisk si v roz¢leneni na bloky
uvedené v tabulke O1.

2.3. Zasady urbanistickej koncepcie navrhu

Zakladnym cielom rieSenia je vytvorenie zony Zlaté piesky ako atraktivneho tizemia mesta
s prevaZzujucou funkciou rekredcie, Sportu a vol'nocasovych aktivit. Okrem funk¢éného obsahu by
k atraktivite aredlu mala prispiet’ aj kvalita prostredia — najvysSie architektonické poZiadavky na
navrhy objektov abohaté zapojenie a krajindrsko-architektonické rieSenie zelene. RieSenie
prihliada na zdkladné poziadavky UPN mesta (pozri Uvod — Vychodiskové podklady) a prindsa
nové namety a moznosti rieSenia, resp. podnety na aktualizdciu UPN mesta.

2.3.1.Sirsie vzt'ahy

reaguji na danosti uréené tzemnym pldnom a vyjadrujui funkcno-priestorové a prevadzkové
viizby s okolim a vy$§fmi systémami. Vonkajsie vizby dané UPN mesta vytvéraji zakladné
vstupy urbanistickej koncepcie zény. Tato Stddia potvrdzuje Zlaté piesky ako uzemie
s dominanciou $portovo-rekreaénych funkcif, rekreaény aredl mad nadmestsky vyznam. Stidia
v celom duzemi preferuje aktivity volného cCasu Sportového a rekreacného charakteru
s celoroénym vyuZivanim.
Nadmestsky vyznam aredlu potvrdzuji najma skuto¢nosti:
- kapacitny potencidl vodnej plochy a susednych rozvojovych ploch
- polohové vizby na vyssie systémy automobilovej dopravy (dialnica, Cesta na Senec), ktoré
umoznujui dobrud pristupnost’ aredlu z mesta aj z regiéonu
- polohové vizby na existujice a navrhované systémy mestskej hromadnej dopravy :
- prediZenie trasy elektricky
- dovedenie trasy trolejbusov
- dobudovanim komunikac¢ného systému sa rozSiruji moznosti pristupu autobusmi
- pri zapojeni Zeleznice do systému mestskej HD vo védzbe na nadchod a zastavku
elektriciek pri Tesco je vhodné vybudovat’ Zelezni¢nd mestski zastdvku smerom na
Stavitel'skd ulicu a jazero Zabi majer (moZnost’ dvoch zdstaviek :Zabi majer
s vizbou na aredl hypermarketov a Zlaté piesky s vizbou na ndstupny priestor
prirodného kupaliska))
- vizby na okolité systémy cyklistickych tras
- atraktivitu izemia zvysujui obchodné centrda nadmestského vyznamu ( aredl IKEA, Tesco-
Soravia)
- rozvojovy potencidl predletiskového priestoru smerom k Zlatym pieskom so zastavkou
nosného systému HD (na o reaguje nadvrh nového pesieho spojenia nad dial'nicou)



2.3.2. Funkcné vyuZitie tizemia — zdkladné charakteristiky ndvrhu rieSenia :

- severozdpadnad Cast’ je urend v prevazujicej miere na zaloZené komer¢né aktivity

- dve prirodné plazové kupaliska (kupalisko sever, kupalisko juh) s remodel4ciou pobrezia
v Casti kdpaliska “juh*

- rozvoj funkcif Sportu a rekreécie v priestorovych vizbach na aredly kuapalisk (Sportové a detské
ihriskd, bazény, relaxa¢né plochy, minigolf, petang,...)

- rozvoj obchodnych, obsluZznych a vybavenostnych funkcii v priestorovych vidzbach na aredly
kuapalisk (vytvorenie plazového korza na ulici Zlaté piesky)

- krajinnd zelen na zapadnom brehu jazera a na ostrove plni spolu s ostanou novonavrhovanou
zeletiou vnutornych cCasti zony (parky, prirodné kupaliskd, zdhrady) ekostabiliza¢nid funkciu
a spolu s vodnou plochou tak zabezpecuje funkciu biocentra

- sektor Pestovatel'skd ako izemie skladov a vyrobnych sluZieb s ochrannou zelenou
k zahradkarskej osade

- v sektore III je vhodné riesit’ prepojenie parkoviska dial'nice peSim krytym mostom (s
moznost'ou dial'ni¢nej kaviarne...) s aredlom Zlaté piesky — juh

2.3.3.Kompozicia :

- zaloZenie dvoch nadviézujucich kompozi¢nych osi sever - juh s vizudlnym kontaktom na
- oboch brehoch jazera, pokra¢ovanie smerom na juh sleduje os predletiskového priestoru
- zaloZenie prieCnej pesej osi Tesco - vstupny aredl kupaliska

- v celkovom obraze tizemia sa uplatituje kompozi¢né pdsobenie zelene

2.3.4. Doprava:

- vytvorenie peSej zony v nastupnom priestore do aredlu prirodného kupaliska Zlaté piesky
— sever
- néavrh rieSenia prepojenia Pestovatel'skej a Studenej ulice podl'a UPN mesta
- zabezpecenie pesej priechodnosti a cyklistickej trasy okolo jazera
- dopravny vstup do juZného sektora cez nadjazd dialnice z Ivanskej cesty s variantnym
napojenim na ulicu Mokran - Zahon
- dopravny vstup do juhovychodného sektora z komunikécie krizovatky Cesta na Senec —
Vajnory
- zmena Seneckej na Sestpruhovi komunikéciu s alejami a zelenym deliacim pasom (nova
architektudra ulice tvoriaca vstup do mesta)
- vegetacné protihlukové steny od Seneckej, dobudovanie protihlukovej steny od dial'nice
- novy pesi vstup do zény v severovychodnej ¢asti viazany na predpoklad prediZenia trate
elektricky s nadchodom ponad Senecki cestu (rozloZenie zat'aze vstupov, pristup do
juhovychodného sektora
- mimouroviiovy priebeh smeru Senecka — Roziavska v mieste kriZovatky so Studenou
- rieSenie krizovatky Stard Ivanska — Mokran/Zahon ako riadena uroviova kriZovatka
- rieSenie vyustenia Pestovatel'skej do Ivanskej s rozdelenim aj do kriZovatky Ivanska -
IKEA

2.3.5. Sport, rekredcia, vol’ny Cas:

- zalozenie nového prirodného plazového kuipaliska Zlaté piesky — juh

- vsilade s UPN mesta navrh vesldrskej drahy , ktord $tddia povaZuje za vyznamnd novi
atraktivitu aredlu s moznostami viacucelového vyuzitia dojazdového priestoru ako Stadiona
vodnych Sportov umoZznujuci Standard letného kuapaliska ( bazénové rieSenie brehu, skokanské



mostiky, 100m plaveckd draha, vodné pdlo, plavajice pddid na mozZnosti kulturnych
prezentacii...)

- revitalizacia existujiceho plaZového prirodného kipaliska Zlaté piesky — sever s uplatnenim
Specidlneho objektu liniovej terasy; revitalizdcia je zamerand na zmenu koncepcie
rozptylovych, hernych a pobytovych priestorov, koncepciu vysokej a nizkej zelene, obohatenie
o bazény pre deti, zlepSenie vybavenosti vlastnych plazi...

- reSpektovanie lokality zdhrad s reguldciou vystavby novych zahradnych domkov

- navrh na zariadenia Sportu (telocvicne, plavarne, fitness) v sektore I blok 05

- vyuzivanie severnej zatoky na Specidlne vodné Sporty a atraktivity

- tréningové futbalové ihriskd v juznej Casti aredlu (sektor III, bloky 01,02) s prirodnymi
trdvnatymi plochami

- halové zariadenia Sportu a rekredcie, kryté plavarne, kurty, haly, telocvi¢ne — sektor I — blok
05, sektor III bloky 04,05)

2.3.6. Krajina, zeleii, vegetacné prvky

- krajinna zelen s ekostabilizacnou funkciou na zdpadnom brehu jazera a na ostrove

- rozvoj sprievodnej zelene na parkoviskédch a ochrannej zelene pri obvodovych
komunikdcidch

- néavrh aleji ako vyznamného krajinno-kompozi¢ného prvku podporujiceho hlavné pesie
a kompozicné osi

- variantnd krajindrska remodel4cia vychodného brehu jazera s moZnostou vytvorenia terénnej
viny formou umelého kopca s juho - zdpadnou orientaciou

- vodné gejziry ako atrakcia a okysliCovanie vody jazera

- ndavrh parku pod OD Tesco s funkciami ihrisk, exteriérovej galérie a v dizajne s opatreniami
na prijem vody zo striech okolitych objektov

- urcenie podielu zelenych striech s oh'adom na hodnoty ekoindexov jednotlivych blokov.

2.4. Popis rieSenia podPa urbanistickych dzemnych jednotiek

Funkcie jednotlivych blokov st charakterizované podla kédov funkénej regulacie v terminoldgii
UPN mesta. Rozdiely v usporiadani funkcii medzi touto Stidiou a izemnym planom tvoria
namety na jeho aktualizaciu.

I. SEKTOR

Plochy bloku v kontakte s Cestou na Senec a Studenou ulicou tvoria prevazne zariadenia
obCianskej vybavenosti sldZiace predovSetkym obchodu asluzbdm celomestského
a nadmestského vyznamu. Na plochich v kontakte s plochou jazera st umiestnené zariadenia
s vyuZitim pre Sport.

Blok 01

Funkcia 201 - na tzemi si umiestnené zariadenia obCianskej vybavenosti sliZiace predovsetkym
obchodu a sluzbam celomestského a nadmestského vyznamu. V kontakte s vodnou plochou
Stidia rozvija funkciu 1002 (krajinnd zelen) a 1110 (park).

Aredl obchodnych hypermarketov Tesco a Soravia sa v zmysle sihlasného stanoviska MAG-
06/17604/34952 rozvija juznym smerom. S cielom zniZit podiel zastavanych a spevnenych
ploch Stadia prehodnocuje sucasné predpolie statickej dopravy, ktord sdstreduje do objektu
parkingardZe. Jeho sicastou mdze byt aj CSPH so sprievodnou obchodnou vybavenostou
a stravovacim zariadenim. Parter parkovacieho domu je vymedzeny pre aktivity obchodu
a sluzieb. Medzi OD TESCO a parkovacim domom tak mdze vzniknit presklend atraktivna
pasdz ako sucast’ obchodnej pesej trasy predpolim OD smerom ku vstupnému aredlu kupaliska
Zlaté piesky. Velké plochy striech je vhodné dodato¢ne upravit’ na zelené strechy a vyuZzit’ na



pobytové aktivity (terasy s posedenim). Zmenou dispozi¢ného usporiadania OD TESCO je
mozné dosiahnut,, aby sa objekt a jeho prevadzka sucasne obratili aj k jazeru a parku, ktory je tu
umiestneny podla UPN mesta. Zasobovanie OD je navrhnuté rieit’ primdrne od Studenej ulice.
Tymito opatreniami sa zvySia ekologické parametre lokality a eliminuje sa sicasné obkolesenie
komplexu statickou a ndkladnou dopravou a vytvoria sa predpoklady jeho aktivneho zapojenia
do Sportovo-rekreacnej zony. Nové plochy zelene si navrhnuté sicasne ako plochy na zber
dazd’ovej vody zo striech a spevnenych ploch. Stidia umoZiiuje alternativne spdsoby vedenia t
trolejbusovej trate k vstupnému priestoru kipaliska. Ako idedlnu alternativnu preferuje vedenie
predpolim ndkupného komplexu. Pri predpokladanom rozvoji elektricky na Vajnory zastdvka
trolejbusov v mieste nadchodu umozni vytvorit’ nielen vhodné nastupné miesto orientované na
vstupy celnych fasdd, ale aj vyznamny prestupovy bod viacerych druhov MHD. Vyznam
privedenie trolejbusov do tohto bodu zvyraziiuju eSte perspektivne vizby na Zeleznicu pri jej
zapojeni do systému HD mesta.

Blok 02

Funkcia 201 - v kontakte s Cestou na Senec je mozné umiestiiovat’ zariadenia obcianske]
vybavenosti. Neddvno povoleny komplex Audi-Porsche spolu so starfou CSPH vsak vytvira
v uzemi nejasnd prevadzku. Vo vztahu k Ceste na Senec ako brdne do mesta je tu potrebné
perspektivne rieSit’ iné priestorové usporiadanie (ndmety pozri Skica). Blokom prechadza linia
pesieho tahu k nastupnému areédlu prirodného kipaliska, tomuto je podriadené aj usporiadanie
objektov. Priechod blokom je mozné rieSit tieZ obchodnou pasdzou, ktorej prevadzka su
zdsobované ,,zozadu“. Miesto priechodu peSieho tahu cez komunikécie je potrebné v detaile
rieSit’ s prvkami ukl'udnenia dopravy pri vyuziti zndmych bezpecnostnych opatreni. Vychodnu
Cast’ bloku vo védzbe na ndstupny priestor tvori komplex administrativy a sluZieb s vysokymi
narokmi na architektonické stvarnenie. Stredom bloku kolmo na Cestu na Senec prechadza nova
komunikdcia, ktord tvori prelozku dneSnej komunikécie zataZujicej ndstupny priestor
prirodného kupaliska. Tym sa siCasne aj posuva svetelne riadend krizovatka occa 80m
zdpadnym smerom. Vo vidzbe na tdto novd vstupni komunikiciu je v juZnej Casti bloku
umiestnend otocka trolejbusov, tento dblezity nastupny a vystupny bod artikuluje aj obchodnd
vybavenost’ vo védzbe na zastdvku. Otocku mozu vyuZzivat’ aj autobusy HD.

Blok 03

Funkcia 401 - na vychodnej Casti izemia bloku si umiestnené zariadenia s vyuZitim pre Sport
tvorené otvorenymi Sportovymi zariadeniami (tenisové kurty, ihriskd pre rekreaCny futbal
a volejbal), k comu sa vyuZiva zelend stresna konStrukcia parkoviska. Na zdpadnej strane bloku
si umiestnené ubytovacie zariadenia viazuce sa na hlavni funkciu zény Zlaté piesky,
parkoviskd a doplnkové funkcie. Objekty ubytovania, stravovania, obchodu a sluzieb su
usporiadané tak, aby v linii vo védzbe na ndstup do zény zo zastavok elektriCiek vznikla z ulice
Zlaté piesky atraktivna pesSia zona.

Blok 04

Funkcia 401 — vo vézbe na obsluZznd komunikiciu (ktord je mozZné pre vyhradend dopravu
napojit’ na Studenu ulicu cez komplex Soravia) st v severnej Casti bloku umiestnené ubytovacie
zariadenia prechodného ubytovania. Zazemie tychto zariadeni tvoria aZ po brehy jazera plochy
Sportu a rekredcie.

Blok 05

Funkcia 401 - plocha s vyuzitim pre Sport, tvorené krytymi aotvorenymi Sportovymi
zariadeniami (hala, plavecky bazén) s otvorenymi Sportovymi plochami. Vzhl'adom k tomu, ze
blizke pobrezie jazera ma v tejto Casti tvorit’ ekostabilizacnd zelen, prechodni zénu medzi
objektom haly a pobreZim tvori park. Dopravna obsluha je navrhnutd zo Studenej ulice tak, aby
bol sti¢asne umozneny aj pristup k lodenici za zdhradkéarskou osadou. Uprava a pristup k vode
maju vytvorit’ predpoklady pre rybarske vyuZzitie tejto Casti jazera ( funkcia 1002).



II. SEKTOR

Hlavnou funkciou bloku su aktivity Sportu a rekredcie spojené s vyuZitim severnej ¢asti vodnej
plochy jazera. Téato Cast zény je primdrne orientovand pre pristup navstevnikov z mesta
prostriedkami hromadnej dopravy (elektricka, autobusy, trolejbusy).

Blok 01

Funkcia 401 — dstrednym priestorom bloku je ndstupnd plocha na prirodné kupalisko. Odl'ahc¢ena
od dopravy vytvara formu ndmestia s bohatym uplatnenim zelene. Priestor ndimestia vymedzujd
objekty obchodu a sluzieb, administrativy a inych sudvisiacich funkcii. Polohu dne$ného hotela
Fléra je vhodné aj nadalej vyuzivat pre funkcie prechodného ubytovania a verejného
stravovania. V kontakte s Cestou na Senec je umiestnend izolacnd zelen, ochranu proti hluku od
dopravy je vhodné posilnit’ aj zelenou protihlukovou stenou. V rdmci bloku su d’alej v zeleni
umiestnené herné plochy prirodného kupaliska (napr. minigolf a pod.). Pristup dopravnej
obsluhy je z Cesty na Senec, rieSenie ndmestia ma umoznit cez otocku trolejbusov aj
pohotovostné prepojenie s predpolim hypermarketov.

Blok 02

Funkcia 401 — jedinym zariadenim bloku je prirodné kupalisko Zlaté piesky. Navrhnutd je
predovSetkym nova koncepcia zelene — jej usporiadanie a skladba. Po zdpadnom obvode je
umiestneny komplex vybavenosti plazového kupaliska — bufety, sluzby a podobne, ktoré sicasne
vymedzuju priestor peSej zony ulice Zlaté piesky. V severnej Casti bloku su umiestnené funkcie
sliZiace na zabezpeCovanie prevadzky aredlu. Zazemie plaze tvoria plochy zelene s pobytovymi
likami, bazény maju za ciel’ obohatit’ ponuku kipania (najmé deti). Medzi samotnou pieskovou
pldZou a zdzemim je navrhnutd linia terasy na stipoch, v ramci ktorej st umiestnené soldrid s
lezadlami, sprchy, posedenia, hygienické zariadenia. Okrem poskytnutia tiena bude z terasy
dobry vyhl'ad na celé jazero a vznikne atraktivne pldZové korzo, v juznej Casti s vdzbou na
tobogany apeSiu zénu ulice Zlaté piesky. Na pldZi je potrebné vybudovat pozorovacie
stanoviskd (mola) plavCikov a vodnej zachrannej sluzby.

Blok 03

Funkcia 1110 — tzky priestor medzi Cestou na Senec a vodnou plochou zaberé z podstatnej Casti
sadovnicky upravenda vysoka zelen. Od Cesty na Senec ale aj od komunikécie pravého pripojenia
krizovatky na Vajnory je potrebné umiestnit’ zelent protihlukovi stenu. PobreZie je rezervované
pre rybarov (vecer). Severnd zditoka je vyhradend pre uplatnenie vodnych Sportov (vodné
lyZovanie, jumping a pod.). Severovychodna zéitoka je upravend v smere veslarskej drahy ako
Startovy priestor so spevnenym brehom a mélami. Vo vizbe na novi zastivku prediZenej trasy
elektriciek je od Cesty na Senec v tomto mieste vytvoreny d’alsi vstup do aredlu jazera. Okrem
zastavky autobusov je tu ) d’al$i nadchod k zastavke elektriCiek. Ich niektoré linky tu mézu mat’
konecnt s otoCkou prelozent z dneSnej polohy.

Vo vodnej ploche ako atrakcia ale aj ako prvok prevzdusnovania vody si navrhnuté dva vodné
gejziry striekajice z hladiny jazera.

III. SEKTOR

Hlavnou funkciou bloku su aktivity Sportu a rekredcie (401) spojené s vyuZitim juzZnej Casti
vodnej plochy jazera. Objekty v blokoch 01-05 st komponované na novu urbanisticki os
v predizeni komunikicie z Ivdnskej cesty smerom k jazeru. Objekty maji funkcie Sportovej
vybavenosti, ubytovania, v parteri obchod a sluzby. Ustredny verejny priestor je navrhnuty
s plochou zelene v zahradnych dpravach. V predpoli Sportového komplexu veslarskej drdhy je
vytvorené namestie sliziace sudCasne ako rozptylovd plocha névsStevnikov Sportovych
a kultdrnych podujati.



Blok 01, 02

Funkcia 401 — v zmysle poziadavky obstardvatela vzhl'adom na ubytok futbalovych ihrisk
v SirSom centre mesta su v kontakte so zdhradkarskou osadou umiestnené 4 futbalové tréningové
ihriskd s vybavenostou umoziujicou aj sutazné zdpasy (Satne, tribinky divdkov, parking ).
Tieto objekty st umiestnené v zdpadnej Casti bloku vo vidzbe na objekty prechodného
ubytovania, obchodu a sluzieb. Na ihriskach je potrebné realizovat’ zdsadne len prirodné travnaté
plochy (inak bude naruSena hodnota ekoindexu v uzemi). Pobrezie v severnej Casti bloku 01 je
vyhradené pre pristup zdhradkéarov k vode.

Blok 03

Prevlddajica funkcia 401 — okrem hlavnej funkcie zariadeni pre Sport, rekredciu je tu potrebné
ako doplnkové zariadenia umiestnit’ s ohl'adom na vizby na cestu Mokran — Zahon a nadjazd nad
dialnicu z Ivanskej cesty aj zariadenie dopravy — parkingardZe, stanoviskd autobusov
(turistické). Pozdiz dialnice je v prediZeni ulice Mokraii — Zahon popod dialni¢ny nadjazd
navrhnutd obsluzna komunikécia, z ktorej je mozna obsluha juho - vychodnej Casti sektora III
(centrum vodnych Sportov, plaZové kapalisko juh).

Blok 04

Funkcia 401 — dzemie tvoria plochy a zariadenia prevazne aredlového charakteru s vyuzitim pre
Sport, tvorené krytymi a otvorenymi Sportovymi zariadeniami. Funkciu a spdsob zdstavby urcuje
umely zéliv ako dojazdova Cast’ veslarskej drahy. Tento umely zdliv so spevnenymi brehmi moze
sticasne tvorit prirodny bazén so skokanskymi mostikmi, toboganov atak doplnit’ ponuku
vodnych atraktivit. Tribiny umoziiuji aj sledovanie d’alSich vodnych Sportov — plavecky
otvoreny bazén, vodné pdlo ale aj kultirne produkcie (plavajice pédium a pod.). V nadviznosti
na tribiny modzu byt objekty Satni, telocvicni, fitness, Sportové kongresové centrum,
rozhodcovska veZa, ubytovanie Sportovcov, krytd tréningova lodenica, poZi¢ovia ¢lnkov...

Blok 05

Funkcia 401 - plochy s vyuzitim pre Sport, tvorené Kkrytymi a otvorenymi Sportovymi
zariadeniami. V kontakte s dialnicou objekty statickej dopravy, obchodu a sluzieb. Na opacne]
strane dialnice je odpoéivadlo a CSPH. S ohl'adom na predpokladany rozvoj predletiskového
priestoru spojenie tychto tzemi moze vytvorit kryty nadchod s vybavenostou ponad dialnicu

------

Blok 06, 07, 08

Funkcia 401 — hlavné vyuZitie predstavuje novy komplex plaZového kupaliska Zlaté piesky juh.
TerajSie pobreZie je potrebné krajinarsky remodelovat’. Vytazeny materidl je vyuzity na terénne
Upravy, ktoré umoziuji vytvorit' svahy s dobrou orientdciou na opal’ovanie na popoludiajSom
a podvecernom slnku, sicasne je mozné vytvorit' vizudlne a kl'udovo oddelené sektory. V zéne
cca 100m Sirokej od dialnice si umiestnené objekty pldZovej vybavenosti (stravovacie
zariadenia, Satne, hygienické zariadenia) a ako doplnkova funkcia zariadenia obchodu a sluzieb,
ku ktorym patria aj plochy statickej dopravy. Tato objektova stistava spolu s modeléciou terénu
tvori druhy horizont protihlukovych opatreni dial'nice. Protihlukovi stenu dial’nice je potrebné
predizit’ a7 po kriZovatku na Vajnory.

Blok 09

Funkcia 401 — je tu umiestneny vstupny aredl plazového kipaliska, s oh'adom na dobrd polohu
k doprave je sem presunuté ubytovanie v chatkdch a motorest. Vo vizbe na vyhradend plochu
vodnych Sportov je tu umiestnend lodenica a v priamom napojeni na kriZzovatku na Vajnory
zariadenia vodnej zachrannej sluzby. V tejto Casti je aj priestor pre spustanie lodi na jazero.
Doplnkovymi funkciami tohto komplexu su stravovacie sluzby, obchodnd a Sportova
vybavenost’.



IV. SEKTOR

Podstatnd &ast’ tizemia tvori plocha zahradkarskej osady, ktord funkciu potvrdzuje aj UPN mesta.
Vo viizbe na Studeni a Pestovatel'ski ulicu, ktoré sa v zmysle UPN mesta spajajud, si umiestnené
obchodné a servisné prevadzky a suvisiace administrativne objekty, ktoré podstatne nerusia
ostatné funkcie umiestnené v okoli.

Blok 01, 02

Funkcia 1203 - podla UPN mesta zéhradkdrsky vyuZivané tzemie s regulovanou mierou
zastavanosti pozemkov ( vyjadrené v m2 maximalnej pripustnej zastavanej plochy — pozri kap.
Regulativy vyuzitia izemia) a zakladnou uroviiou technického vybavenia najmi na individualnu
arodinnud rekredciu. V lokalite je vhodné pestovanie okrasnej zelene, ovocnych stromov. Blok
01 tvoria zahradky pribuznych vymer, zdhradné domceky su situované v zadnych castiach
doméeky. Uzke pristupové komunikécie neumoZiuji z bezpe&nostnych dévodov iné vyuZitie (
chatky alebo dokonca objekty byvania s trvalym pobytom). Reguldcia sa dotyka aj oplotenia —
zelené nizSie ploty okrem estetickych ucinkov zapojenia zelene zahrad do verejného priestoru
zabezpecia jeho prehl'adnost’ a kontrolu.

Blok 03, 04, 06

Funkcia 502 - plochy sliziace predovSetkym pre umiestnenie obchodnych a servisnych
prevadzok a suvisiacich administrativnych objektov, ktoré podstatne neruSia ostatné funkcie
umiestnené v okoli. Pripustné su zariadenie distribucie a skladov.

Blok 03 je vymedzeny hranicami zdhradkarskej osady a novo navrhovanym spojenim Studene;]
a Pestovatel'skej ulice. V zmysle UPN mesta tu zaniknii plochy zdhrad arozdeli sa pokusna
plocha STU.

Blok 05

Funkcia 302 — v tizemi st umiestnené distribu¢né centrd, sklady, stavebnictvo

Blok 07

Funkcia 502 - viuzemi sdi umiestnené obchodné aservisné prevadzky a sdvisiace

administrativne objekty, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli. Podl'a UPN
mesta je na tito funkciu urcené aj izemie zahrad juZzne od komunikdcie Mokran — Zahon.









