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1. Cinnost’

Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave, neziskovd organizdcia, (SRBB n. o.) zahgjila
svoju ¢innost’ diiom 31. 8. 2004 zdpisom do registra neziskovych organizicii na Krajskom
urade v Bratislave. Jej zakladateI'mi si Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
a ISTROBANKA a.s. V zakladacej listine spoloc¢nosti, ako predmet ¢innosti je uvedené
poskytovanie tychto vSeobecne prospesnych sluzieb:

. zabezpeCovanie byvania pozostdvajice z vystavby bytovych domov sbytmi do
vlastnictva a prisluSenstva tychto domov a domov s ndjomnymi bytmi a prisluSenstva tychto
bytovych domov

. sprava, oprava a obnova bytového fondu vybudovaného alebo ziskaného neziskovou
organizaciou alebo zvereného neziskovej organizicii na zdklade zmluvy o vykone spravy
bytového fondu.

Spolo¢nost’ deklarovala pri svojom vzniku, Ze jej neziskova Cinnost’ - vystavba ndjomnych
bytov, nebude kldst’ ndroky na mestsky rozpocet. Financovanie vystavby ndjomnych bytov sa
uskutoéni zo Statnych dotdcii, tverovych zdrojov a z prostriedkov ziskanych komercnou
¢innostou, t.j. predajom bytov do osobného vlastnictva. Nakol'ko jednou z podmienok
ziskania dotécii je spolufinancovanie z vlastnych zdrojov, aby deklarovany postup mohol byt
naplneny, spolo¢nost’ zacala najskdr pripravu vystavby bytovych domov sbytmi do
osobného vlastnictva.

Rozpocet na rok 2008 predpokladal zacatie vystavby v lokalite Osuského ul. a ukoncenie
stavby na Humenskom ndm..

Humenské namestie (Petrzalka):

Projekt bytového domu: 64 bytov, podlahovd vymera bytov
3734 m?, obé¢ianska vybavenost 184 m?, automobilové stitia na
teréne.

Projekt stavby: Stapring a. s. Nitra

Dodavatelia: Zakladanie — Solhydro s.r.o., vrchnd Cast’ : Matep
S.I.0.

Stavba zacata v septembri 2006, termin kolaudécie: jun 2008,
termin odovzdania bytov : august 2008.

Projekt bytového domu: 60 bytov, podlahovd vymera
bytov 3478 m?, ob&ianska vybavenost 250 m?, 44
podzemnych stati, d’alSie statia na teréne.

Projekt stavby :. Stapring, a. s., Nitra.
Dodavatel’ stavby : MATEP, s. r. o., Bratislava

Stavba zacatd v novembri 2008, predpokladany

termin ukoncenia : jin 2010.
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Ostatné projekty:

Projekt vystavby ,,Polyfunkéného 8-bytového domu na ul. Priekopy* spolu s pozemkom
spolo¢nost’ predala so ziskom 3 mil. Sk.

Vedenie spolo¢nosti zadalo poZiadavku zmluvnému partnerovi vypracovat’ tri objemové
Stidie na vystavbu ndjomného bytového domu ako svojho prvého neziskového projektu.
Objemové Studie budi vypracované na lokality v Petrzalke — lokalita PajStinska a lokalita
Sintavska.

2. Zhodnotenie zakladnych tdajov uctovnej zavierky 2008

Sidvaha

Aktiva

V roku 2008 spolo¢nost’ pretuctovala zo stavu zdsob na obstaranie majetku dokumentéciu
neuskuto¢nenej vystavby v celkovej vyske 10 885 tis. Sk. Kratkodobé pohladavky 7 471 tis.
Sk z vyfakturovanych preddavkov budicim vlastnikom bytov.

Stav bankovych uctov k 31. 12. 2008 je 17 425 tis. Sk, stav pokladne a cenin 37 tis. Sk.
Pasiva

Zékladné imanie spolocnosti zostdva nemenné 4000 tis. Sk. Spolo¢nost ma
z predchadzajiceho obdobia neuhradenu stratu vo vySke 269 tis. Sk, ktord bude postupne
umorovand v nasledujicich obdobiach. Kritkodobé zdvizky 10 912 tis. Sk pozostivaji

zo zavazkov z beZného obchodného styku, prijatych preddavkov od budicich vlastnikov
bytov, zdvizku voc¢i zamestnancovi a odvodov do poist'ovni.

Vykaz ziskov a strat

Vynosy

Skladaju sa z kreditnych drokov 749 tis. Sk , z trZieb za predaj bytov na Humenskom namesti
vo vyske 173 774 tis. Sk a z trzieb za sluzby vo vyske 38 tis. Sk..

Naklady

Vznikli z beznej prevadzkovej ¢innosti a ich vyska je 93 828 tis. Sk.

Vysledok hospoddrenia za rok 2007 je zisk v celkovej vyske 20 674 tis. Sk po zdaneni.

Spoloc¢nosti bol za rok 2008 vykonany audit.

3. Vyrok auditora

Uskutocnila som audit priloZenej tctovnej zdvierky organizicie
Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave n. o. so sidlom v Bratislave,
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ktora obsahuje sivahu k 31.12.2007, vykaz ziskov a strdt a pozndmky
za rok konciaci k tomuto ddtumu, ako aj prehl'ad vyznamnych tétovnych
zasad auctovnych metdd a d’alSich vysvetl'ujicich poznamok. Financné
vykazy organizdcie Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave n. o. za
obdobie k 31.12.2007 audutoval iny auditor, ktorého sprdva zo dna
19.03.2008 vyjadrila nepodmieneny nédzor s vysvetlujicim odsekom bez
vplyvu na nazor na tieto vykazy.

Zodpovednost vedenia organizdcie za uictovni zdvierku

Vedenie organizicie je zodpovedné za zostavenie a objektivnu
prezentaciu tejto uctovnej zavierky v stlade so Zikonom o uctovnictve
¢.431/2002 Z. z. Téato zodpovednost zahffia ndvrh, implementiciu
a zachovavanie internych kontrol relevantnych pre pripravu a objektivnu
prezentaciu uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti
v dosledku podvodu alebo chyby, d’alej vyber a uplatiiovanie vhodnych
uctovnych zdsad atuctovnych metdd, ako aj uskuto¢nenie uctovnych
odhadov primeranych za danych okolnosti.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit’ ndzor na tdto Gétovnd zdvierku
na zdklade modjho auditu. Audit som uskuto¢nila v silade s
Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Podl'a tychto Standardov
mam dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat’ audit tak, aby
som ziskala primerané uistenie, Ze ucCtovnd zdvierka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Stcast’'ou auditu je uskuto¢nenie postupov na ziskanie auditorskych
dokazov o sumdach a udajoch vykdzanych v uctovnej zavierke. Zvolené
postupy zdvisia od rozhodnutia auditora, vritane posudenia rizika
vyznamnych nespravnosti v uctovnej zavierke, ¢i uz v doésledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do ivahy interné
kontroly relevantné pre zostavenie a objektivnu prezenticiu uctovnej
zavierky v uctovnej jednotke, aby mohol navrhnit auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, nie vSak za tc¢elom vyjadrenia ndzoru na
ucinnost’ internych kontrol uctovnej jednotky. Audit d’alej obsahuje
zhodnotenie vyhodnosti pouzitych Gctovnych zasad a ti¢tovnych metdéd a
primeranosti uctovnych odhadov uskutoénenych manaZmentom, ako aj
zhodnotenie prezentdcie uctovnej zavierky ako celku.

Som presvedCend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala,
poskytuji dostato¢né a vhodné vychodisko pre moj nazor.

Ndzor

Podl'a mo6jho nédzoru uctovnd zdvierka vyjadruje objektivne vo
vSetkych vyznamnych suvislostiach finanénud situdciu organizacie
Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania v Bratislave, n. o.,,  k31.12.2008,
vysledky jej hospodérenia a penazné toky za rok konciaci k danému
ddtumu v silade so Zakonom o tictovnictve.

Bez vplyvu na mdj nidzor upozoriujem na pozndmku v ¢ast’ VI, bod f)
k financnym vykazom. Organizécia je v sidnom spore o ndhradu Skody
vo vyske 2 117 tis. Sk z dovodu neopravneného ukoncenia ndjomnej
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zmluvy. Okresny sdd Bratislava III vyhlasil dita 29.10.2008 rozsudok,
v ktorom ulozil prenajimatelovi ako odporcovi zaplatit organizécii
vysSie uvedent istinu vratane prislusenstva. Odporca podal v zdkonnej
lehote voci tomuto rozsudku odvolanie. Krajsky sud do dne$ného dna
neurobil Ziaden procesny tkon.

Ing. Anna Gregorickova

auditor
Licencia SKAU 747

4. Clenenie vynosov podla zdrojov.

a) trzba za vlastné vyrobky 173 774 tis. Sk
b) trzba za sluzby 38 tis. Sk
¢) bankové uroky 749 tis. Sk

Zmena stavu nedokoncenej vyroby -93 185 tis. Sk.
5. Stav a pohyb majetku a zavizkov

Nehmotny investicny majetok — zriad’ovacie ndklady 70 tis. Sk si postupne odpisované do
ndkladov

Hmotny investiény majetok — pocitacové vybavenie a kopirovaci stroj 99 tis. Sk si postupne
odpisované do nédkladov.

Obstaranie majetku — nevyuzitd dokumenticia 1 766 tis. Sk. V pripade jej neuplatnenia bude
prevedend do strat spoloc¢nosti.

Kriatkodobé zavizky 10 912 tis. Sk pozostavaji z o zdvidzkov z bezného obchodného styku,
prijatych preddavkov od buducich vlastnikov bytov, zavdzku voci zamestnancovi a odvodov
do poistovni.

Bezné bankové avery O tis. Sk.

5. Zlozenie organov spolocnosti.

Organy spolocnosti pracovali v roku 2008 v zloZeni:

Sprévna rada k 31.12.2008 :

Ing.Gabriel Mehes - predseda, Mgr.Oliver Kriz, akad.soch.Gabriela Luptdkovd, Ing.Gabriel
Kosna¢, Ing.Tatiana MikusSova, Milan Fta¢nik Doc.RNDr., Ing.Marcel Florians, Ing.Cubica
Garajova, Ing.Robert Oblozinsky.

Dozorna rada k 31.12.2008:
Ludmila Lackovd — predseda, Anna Dyttertovd, Jarmila Ferancikova, Ladislav Kianicka,
Ing.DusSan Hruska, Ing.Anna Zemanov4, Ing.Ivan Belay.
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Riaditel: Ing. Eva Hulalova

7. Prilohy:

7. a) Stivaha
7.b) Vykaz ziskov a strat
7. c¢) Poznamky k uctovnej zdvierke, v tom prehl’ad penaznych tokov (prijmy a vydaje)

Poznamka:
Vykazy a pozndmky k uctovnej zdvierke boli schvalené organmi spolo¢nosti v aprili 2009.



