VYHODNOTENIE STANOVISK A PRIPOMIENOK UPLATNENYCH P RI PREROKOVANI
ZMIEN A DOPLNKOV 02 UZEMNEHO PLANU
HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

organy samospravy
Mestskasad’ Bratislava — Staré Mesto

Por.¢. | Ugastnici prerokovania Vyhodnotenie
Stanoviska a pripomienky

1. Mestsk&ag’ Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nébr. 3,

OSMC |814 21 Bratislava

SM List evidovany pod. MAGS ORM 49056/09/112-390797

(35) dia 1.10.9.2009

1. V stanovisku konstatuju:

Dovodom pre spracovanie navrhovanych zmien a dopl
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy
reflektovanie skuténosti, ze v priebehu pouzivania platng
Uzemného planu boli zo strany réznych subjektowg4oy
Statnej spravy a samospravy, pravnické a fyzickébys
uplatiované podnety a poziadavky na prehodnotenie ria3
usmetiovania a regulacie zhodnotenia jednotlivych ftmjch
pléch, ktoré vyjadruje Gzemny plan.

V slvislosti s uvedenymi dévodmi je potrebné pozeaan ze
podnety a pripomienky zo strany(Viresp.daldich subjekto
boli uplatiované prakticky od zgatku (Einnosti Uzemnéh
planu, ako doésledok nevhodne zvolenej metodiky |éeug
(neadekvatnej mierke, stiwp Uzemnoplanovacej dokumenta
a miere poznania Uzemia jednotlivych lokalit mest@sp.
vdaka neakceptovaniu zéasadnych odbornych pripomi
uplatnenych pri prerokovani navrhu Gzemného pldauného
mesta SR Bratislavy z roku 2007.

Zmeny a doplnky dalej len ZaD 02) v Gzemnom pla
hlavného mesta SR Bratislavy sa tykaju vymedzani&hych
pléch, stanovenia kédov miery vyuzitia Gzemia priene za
stabilizovaného na rozvojové, zmeny kodov vyuz
rozvojovych Uzemi, s tym suvisiacich zmien v ridS
dopravného vybavenia, technického vybavenia a ®ioa
zmeny vo verejnoprospesSnych stavbach. Zapracovarées
legislativne zmeny v oblasti ochrany pamiatok, eaoly
prirody, tvorby krajiny a USES, ktoré meéasom vstapili dd
platnosti. ZaD 02 reflektuju kladne prerokované nodahejSie
Uzemnoplanovacie podklady a dokumenty komple
posudené z lladiska urbanistickej koncepcie rozvoja mes
jehotaziskovych rozvojovych smerov.

DalSie zmeny a dopinky odsiiau formalne a vecn
nedostatky Uzemného planu, zistené v procese
uplatiovania, v Gzemnoplanovacej praxi.

Zakladné principy dlhodobého formovania urbanisj
koncepcie rozvoja a dotvarania mesta a jehdiskovych
rozvojovych smerov sa uplatnenim ZaD 02 nemeni@ A3
rozsahu boli zapracované na podk
predchadzajuceho preverenia Vv Uzemnoplanove
podkladoch na zonalnej Udrovni, v ramci ktorych
posudzované aj ich komplexné dopady na priestg
usporiadanie mesta a jednotlivych mestskgarsti.
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2. Dalej konstatuja :
Zmeny vo funknom vyuziti sa tykaju nasledovnych loka
Starého Mesta - vykres c. 2. 1. Komplexné rieSenie:
KR/SM/1 — Amfiteater, KR/SM/2 - Machii& pri GaStanove
zdhrade, KR/SM/3 — Sokolska, KR/SM/4 - pod Slavin
KR/SM/5 — Javorinska, KR/SM/6 - cintorin na Zizkpud,
KR/ISM/7 Podhradie, KR/SM/10 - Ranske mytq
(Smretianska - Sancova) KR/SM/11 - &anske mytg

rozsah navrhu ZaD 02 v mests

oan2.2.

(Sancova - Mytna), KR/SM/12 - Posty SNP a Kolars

ska,

AlBerie sa na vedomie, konStatovany

jcasti Staré Mesto vo vykresoch 2.
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KR/SM/13 Chalupkova, KR/SM/14 - Namestie pred SND,
KR/SM/15 - Nabrezie Dri sklade 7, KR/IISM/16 - Safarikovo

nadmestie KR/SM/19 - Blumentélska - Stein
ostatné zmeny uvadzané vo vykrese 2. 1. Kompleiad&mie
sa tykaju zmien hranic ochrannych pasiem:

KR/SM/8 - zmena hranice PZ CMO (Pamiatkova zona

centralna mestska obtasKR/SM/9 - nova hranica PZ CM
pod’a vyhl. Okresného Uradu Bratislaval/92 zo da 18. 08
1992 o PZ Bratislava - CMO; KR/SM/17 — Slavin, KRI&8
- Dostojevského rad

Zmeny v Regulgnom vykrese 2. 2. slvisia so zme
regulacie intenzity vyuZitia Gzemia a tykaju sadibk(dogdnaju
vySSie uvedené navrhované zmeny vo fungm vyuZziti):
RV/ISM/1 - Patronka, RV/ISM/2 — Amfitedter, RV/SM/3
Machn& - pri GaStanovej zahrade, RV/ISM/4 - Macthng
Slavkie udolie, RV/SM/5 — Gorazdova, RV/SM/6 — Sokolsk
RV/ISM/7 - pod Slavinom, RV/SM/8 — Javorinska, RV/SM-
Radvanska, RV/SM/10 - cintorin na Zizkovej ul,,RMI&1 —
CMO, RV/SM/12 - Podhradie, RV/SM/13 - Predstanyi
priestor, RV/SM/14 — Karpatska, RV/SM/15 - dmske mytd
(Smretianska — Sancova, RV/SM/16 - &anske mytg
(Sancova - Mytna), RV/SM/17 - Radlinského — Myt
RV/ISM/18 - I. KarvaSa, RV/SM/19 - Kollaroy
nam,RV/SM/20 - nam . SNP, RV/SM/21 - poSta nam. S
RV/SM/22 - posta Kolarska, RV/SM/23 - Kamenné n
RV/SM/24 - Safarikovo nam, RV/SM/25 — Chalupko
RV/SM/26 - Panorama City, RV/SM/27 - Pribino
RVISM/28 - PZ CMO - nova hranica PZ CMO, RV/SM/2
redukciacasti Gzemia kompaktného mesta s vySkovym limi
21 m, RV/SM/30,- RV/SM/31 - Gprava hranice NKP $iav

ou
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Pripomienky a poziadavky na Upravu predlozenéloma
3. V kapitole B.6.3. (Navrh Gzemi pre spodrobne
priestorového usporiadania a funkho vyuzitia Uzemia n
urovni Gzemného planu zény) pozaduju dopldp textu v
bode 6.3.1. (Navrhované UPN Z na UGzemi jednotliV
mestskych ¢asti) aj poZiadavku na spracovanie UPN
Chalupkova, ktora je bezdbvodne vypustena (vidvopay
text UPN z roku 2007, resp. potrebn& kompatibiitéextom
zavaznejcasti v ZaD 02 kapitola C.2.2. thnie casti Gzemia
pre ktoré je potrebné obstdra schvak UPN Z)

2flerie sa na vedomie. Navrh ZaD
av ¢asti B. kapit. 6.3.1. vyjadruje
doplnenie textu pévodného UPN hl.
yoh SR Bratislavy, v ktorom ga
nAchadza aj UPN Z Chalupkova.

4. V kapitole B.7. (Navrh rieSenia socioekonomidk
funkénych systémov) v bode 7.2.3 (Skolstvo) je potre
upravt’ text, resp. zredltiipoziadavky na navrh lokalizacie 2
v ramci Uzemi zahrnutych do ZaD 02 so Zete na
navrhované funiné vyuzitie a charakteristiky funhkych
pléch, resp. ich vymery (ako priklad uvadzaju z
Chalupkova, Twin City-juh: v ramci pléch OV celon&sho
vyznamu, kéd 201 neexistuje v predmetnej zdne poke
potrebnej vymery pre umiestnenie deklarovanéholarého
zariadenia 22 triednej ZS, ktory by bol vo vlastnécmesta an
MC; podobne v ramci furkych pléch zmieSané Gzenm
byvania a OV, kod 501, ktoré tvoria vymeru ostathélremia
z6ny nie st pozemky vo vlastnictve mesta afi, dkrem toha
pod’a charakteristiky tychto pléch s v nich areal
zariadenia OV s koncentraciou osdb nepripustnolcion).

ybleakceptuje sa. Pripomienka
lezpredmetna vo vahu k navrhy
7%aD 02. Vzmysle UPN ako §j
navrhu ZaD 02 su zariadenia Skolstva
umiestniténé vramci funkcie 201
hokXianska vybavendscelomestskéhp
a nadmestského vyznamu ako | aj
2w ramci funkcie 501 zmieSané Gzemia
byvania a obianskej vybavenost.
iV prerokovani US Chalupkova, US
idostavby Uzemia autobusovej starice
aprestavby aredlu Kablo ha
Mlynskych Nivach v Bratislave na
preestské polyfunkné Gzemie (Twir
city) a UPN Z Chalupkova bola

je

Poznamka: V zaujme realnej moznosti naplwipravnené

bopakovane (uz vzadani tychto
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potreby budovania socioekonomickej infrastruktimgsp,| dokumentov) v stanoviskach hlav-
nekomeénej OV bolo mozné tieto poziadavky premiatrdo| ného mesta vznesenad poziada
navrhu verejnoprospesnych stavieb a tym podmiemznos |rieSenia  narokov  na  Skolské
rozvoja novych lokalit a ich etapizaciu, v zmyskalnych| zariadenia. Vo funkcii 501 je
moznosti uplatovania dlhodobych vizii a diev zo|nepripustné umiesbva’ arealové
strategického dokumentu akym by UPN hl. mesta nyl|bariadenia obianskej vybavenosi
(inak zostava cely navrh rieSenia fanich systémov len ys vysokou koncentraciou ospb
urovni deklarécii, resp. nenaplnenych vizii) a narokmi na obsluhu Uzemi&p sa
jednoznéne neviahuje  n3
zariadenia Skolstva - zakladné
a stredné Skoly ( tieto su &s’ou
takychto  funknych pléch uz
v si&asnom aredli)
Predmetom rieSenia UPN Z je okrém
iného aj navrh verejnoprospesnych
stavieb a stanovenie regulativov [ch
umiestnenia na pozemku, t.,. |je
v kompetencii MC Staré mesto, ktona
toho ¢asu obstarava UPN |Z
Chalupkova.
5. V intenciach textu kapitoly B.12. (Navrh verdjiogBerie sa na vedomie. Navrh ZaD 02
dopravného vybavenia) a so ziem na analyzu doterajSiehw rozsahu vypustenia hranic Uzemi
vyvoja uvedent v podkapitole 12.1.3. Scenare doprait.: "s| narokovanych na spracovanie UPN
odstupomcasu je potrebné konstatavanani odchylku odZje v zmysle vysledkov prerokova-
predpokladanych trendov ako na strane predpoklatemja navrhu UPN hl. m. SR Bratislavy.
prepravnych poziadaviek, tak i na strand’bge prepravnej Konkrétne ploSné  vymedzerjie
prace medzi MHD a IAD, ktorej pfiha sp@iva najma \ rieseného UGzemia pre UPN Z|je
pretrvavajicom zaostavani rozvoja dopravnej infuddfiry,| predmetom obstaravania
predovSetkym MHD", resp. konStatovania tamtieZ: cfiv | a spracovania konkrétnych
zaujme dosiahnutia objektivneho vysledku o udiZatsti| Gzemnoplanovacich dokument§cii
budicej dopravnej situacie je ziaduce aktualiZoyednak| pod'a ustanoveni stavebného zak
samotnu progn6zu dopravy a jednak navrh komuniégsiete'| a vyhlaskyé. 55/2001 Z.z. , presrly
je potrebné doplii material o etapizaciu vystavbyozsah rieSeného Uzemia s
komunika&nej siete v navrhovanych lokalitdch a Gzemiach ZaDedenim parcelnychisel vSetkych
02 a tato podmiernii (a ¢asovo koordinowd) s budovanimregulovanych pozemkov, v sulape
jednotlivych prvkov zakladného komunik@ho systémus aktualnym parcelnym operatom, |sa
(ZAKOS) adalSich prvkov komunikinej siete. uréuje vzadani UPN Z,ato na
So zretéom na vySSie uvedené a skiros’, Zze podmienenigzaklade pripravnych prac astym
budovania prvkov  dopravnej infraStruktlry, vratasavisiacich prieskumov arozborpv
vymedzenia obsluznych komunikéacii v transformujbcisa s podrobnoou zény.
Uzemiach medzi verejnoprospesSné stavby (VPS), saNada potrebu spracovania noyej
efektivne a &nne len prostrednictvom schvalenprognézy dopravy poukazuje aj nayrh
Uzemnoplanovacej dokumentéacie zén (nie Stadii achingaD 02 véasti B.12.1.3.
nezavaznych podkladov) hodnotia navrh v ZaD 02| Etapizacia vystavby komunikaej
vypustenie hranice, ktora vymedzovala v grafickapti v|siete je v UPN hl. m. SR Bratislayy
Regul&nom vykrese Gzemia s potrebou spracovania UPN |Bmacovana pre r. 2020 a r. 2030.
odbornd chybu (alebo iny die V kontexte uvedeného
poZaduju vratenie tejto hranice nadpéd reguléného vykresu,
alebo v texte zavazneépsti ZaD 02 presne vymedziizemia
pre spracovanie UPN Z (t. zn. vymenovahranéenie
konkrétnych Gzemi pdd existujdcich ulic).

6. V kapitole B.5.3. (Navrh urbanistickej koncepchkceptuje sa zapracovado uprave
priestorového usporiadania mesta) v bode 5.3.2.ného navrhu ZaD 02 upresnenie
1.Kompozéné principy dotvarania a rozvoja urbanizovanéheegulacie vkap. C.1. Zasady
prirodného prostredia mesta (B-str.7) a v kapifle (Zasady a regulativy priestorového
a regulativy priestorového usporiadania a fundho| usporiadania a furkého vyuzivania
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vyuZivania GOzemia), v podkapitole 1.2.2. Urbanigiicizemia, podkap. 1.2.2. Urbanistigka

kompozicia a obraz mesta v texte pododrazky: ReSpakv
kompozicii mestskej Struktiry (C - str. 13 Uplnéenie)
poZaduju vypusti nasledujici text: "v pripadoch, ak jestvu;l
vySka Struktury bloku presahuje v niektorej jetasti limit 21
m, je v ramci prestavby, alebo dostavby bloku mo#r&i’
zastavbou v intenciach jestvujlucej vySky objekiak, taby bo
zachovany charakteristicky obraz a proporcie jg&tej
urbanistickej Struktiry" a ponechabvodny text pododrazky
Navrhovana zmena je nesystémova a nereSpektoval
regulativ pamiatkovej zény, a to vysSkovy limit 21, m zn.
max. 6- 7 nadzemnych podlazi, ak sa vo &mokn celku uz
nachadzaju stavby s vySkoucgau ako je limit 21 m.

igap. casti B. vo  vZahu
k Pamiatkovej zone CMO v zmysg
nasledovného:

.Struktary bloku presahuje v niektor
getoy ¢asti limit 21 m, je vramg

mozné riedl zastavbu v intenciag
jestvujucej  prevliadajucej  vySk
objektov tak, aby bola zachova
charakteristickd historickd z&stav
ulice, resp. mestského bloku ab
zachované proporcie jestvujuq
urbanistickej
nebola zmenou
konfiguracie naruSena urbanistig
kompozicia, mierka alebo silug
v dotknutom Gzemi mesta. dastiach
a priestoroch bloku, v ktorom

bloku prioritne reSpektovana |
historicka podlaznasa vyska.

2. Pri reSpektovani bodu 1. je moZ
preverovd umiestnenie  novyc
vySkovych stavieb v Uzen

pamiatkovej zony Bratislava — CM
v Uzemi medzi hranicami &gisne
platnej pamiatkovej zény CMO
pamiatkove] zony CMO vyhlasen
Verejnou vyhlaSkou MK  SH
10.08.2005. Ich lokalizacia musith
overena urbanistickymi Stadiami.

Do upraveného navrhu ZaD

v sQvislosti shore uvedenyn
rieSenim  problematiky  regulag
zastavby vizemi PZ CM
dopracovd jednoznané vyjadrenig
regulacie UGzemia s limitom 21
atzv. obalového péasma Uzen
slimitom 21m v podkap. 1.2.
Urbanistickda kompozicia a obr
mesta, podkap. 1.2.3. VySkové sta
a priemet do vykresu 2. 2 Regiig
vykres, 2.1. Priestorové usporiadal

afunkné vyuZitie Gzemia
komplexné rieSenie.

Takto upresnena regulag
zohadiuje dostupné odborn

materidly v danej oblasti. Spresne
regulacie Gzemia PZ CMO, ako
spodrobnenie regulacie jednotlivy

dostavby alebo prestavby bloku

Struktary, atak, aby
vyskovej

nachadza NKP, bude pri dotvarani

kompozicia a obraz mesta, podkap.
1.2.3. VySkové stavby a prislusné

le

1. Na Gzemi celej pamiatkovej zény
plati vyskovy limit 21 m. Ak vySka
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v Uzemi je predmetom spracovan
US Z, UPN Z s podrobnésu na
parcelu, jednotlivé stavebné
pozemky a stavby, so zkddnenim
relevantnych podkladov z oblasti
ochrany pamiatkového fondp.
Konkrétne posldenie stavieb |je
predmetom spracovania
dokumentécie pre Gzemné konanie
a stavebné povovanie v sulad
s prislusnymi pravnymi predpismi.
Uc¢elom regulacie na drovni UPN
mesta je regulacia fugkych pléch
a Uzemnych  jednotiek, vtomto
zmysle je chraneny 31|
charakteristicky obraz a proporgie
jestvujucej urbanistickej  Struktary
kompaktného mesta. Prave prax
ukdzala, Ze vtychto Uzemiach |sa
ojedinele  nachadzaji  existujlce
stavby svySkou nad limit 21 m
a i napriek vSeobecnému konsenzu
a jednotlivych suhlasnych vyjadreni
zo strany kompetentnych organov
pamiatkovej ochrany dochadzalo |ku
kontradikcii s doteraz stanovenym
regulativom limitu 21 m.
Prioritou je v naslednom procese
pokratova® v obstaravani UPN Z,
ktorych predmetom rieSenia je
zaklade doékladnych  prieskumopv
a poznania stavu Gzemia plednie

a

D

regulacie na jednotlivé stavebné
pozemky a objekty vsllade Fpo
zasadami ochrany pamiatkového
fondu.
7. V kapitole C. 2. (Ufenie pripustnych, obmedzujlcich aleldeakceptuje sa vypustenie vety , Pre
vylucujucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych pléclpd| posidenie  investhého  zameru
2.2.1. (Intenzita vyuzitia pléch - str. 23 - C Uplznenie) nachadzajuceho sa len \asti

pozaduju preformulovauvedenu definiciu indexu podlaznydunkénej plochy platia definicie ja
ploch (IPP) tak, aby bolo jednozime, t.zn.: Ze sa jedna|akazovatele intenzity vyuZitia Uzemjia
pomer sdtu hrubych podlaznych pléch nadzemnégsti| zavazne pre cel futka plochu®.

zastavby k vymere vyhodnocovarigsti funkénej plochy, na Akceptuje sa pre jednozéeos’
ktorej sa ma realizovazamer. DOvody pre Upravu: V texteplatiovania regulativu - index
navrhu ZaD 02 je totiz povodna definicia z roku 20Rtora podlaznych ploéch, zapracavado

hovori ze IPP je: "pomer celkovej vymery podlaZpkchy
nadzemnejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzen
Uzemia funknej plochy" rozSirend odoplnok - jej casti",
Takto rozSirena definicia je totiz eSte problenhajgia ako
povodna naktko umoziuje rézny spdsob vygtu indexu
vdaka nejednozrime ukenej vymere/plochy v menovat
indexu, zarove je potrebné zddérazihv definicii aj skuténog’,
Ze sa jednd o siet hrubych podlaznych pléch. (Uvede
pripomienky sa opieraji o poznatky oddeleni: UPEUAMC
Bratislava Staré Mesto reflektujice problémy z kagiej

upraveného navrhu ZaD 02 uprayi
gthefinovanie vybranych pojmov te
nasledovne: ,Pre posudenie invésti
ného zameru nachadzajiceho sa|len
v ¢éasti funknej plochy platia na
cploche, na ktorej ma Iliyrealizovany
zamer zastavby, definicie a ukazoya-
néle intenzity vyuzitia Uzemia
zavéazné pre cell fugku plochu“.
V konkrétnom bloku je mozné rieS§i

praxe uplatovania regulacie UPN hl. m. SR Bratislavy prav

ewmvrh  zastavby celého  bloku
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tejto oblasti. Spracovavanie vyiov IPP mali v praxi totiz
dokladovd predkladatelia zamerov vo &&ine pripadov aj z

celky a funkné plochy vymedzené v UPN, ku ktorym nemaléfinicia podlaznej plochy ako &t

potrebné a konkrétne bilamé (daje nielen spracovate
zameru, ale ani pracovnici kontrolujuci sprawh
vykazovanych Gdajov, resp. sulad zameru so stajoveRP).
V danom kontexte je potrebné v definiciach zaklain
pojmov (str. 24 - C Uplne znenie) nahttadj pojem "podlazn
plocha" pojmom hruba podlazna plocha".

7S vyjadrenim etapizacie zastavby.
&V navrhu ZaD 02 je uvedena jas

ligldbch vSetkych podlazi objek
ogatane ohragujacich konstrukci

yodnoty irelevantné, hodnoty IPP
avzdy brutto)

(v regulécii UPD je pouzivanie nefto

na

tu

s

8. V kapitole C. 2. bod 2. 2.3.,0dsek 2. (Vyjadesregulativoy
intenzity vyuzitia Gzemia v regulaom vykrese a v taffkovej
¢asti - str. 27 - C Uplne znenie) je uvedeny kodk®ry
ozna&uje poda textu rozvojové a stabilizované plog
situované na Uzemi, pre ktoré je schvalena Uzeranophcia
dokumentacia podrobnejSieho siap (UPN - Z), ktord
obsahuje jej regulaciu. Toto ozmemie bolo pouzité v graficke
Casti selektivne, len na niektoré plochy uz v péwodrUPN z
roku 2007 a opéaj v navrhu ZaD 02 nie je doplnené désle
do vSetkych pléch, resp. vypustené zo vSetkych hplég
Gzemiach s platnym UPN ZVid. pripomienky a zasadn
poziadavky MC Staré Mesto k schvalenému Gzemnému p
hl. mesta zaslanénd 28. 09. 2007 v zmysle poziaday
vyplyvajlcej z uznesenia MsZ. 123/2007, kde poZzadova
doplnit kod "S" v regulanom vykrese do vSetkych fuekych
pléch, pre ktoré je spracovand platna podrobn
Uzemnoplanovacia dokumentécia. Jedna sa o vSetigré
plochy v Gzemiach zén: MachtjaA6, Krd'ovské udolie

Borik, Mudraiova juhozapad, A4 Mudimva sever - Palisad
Dunajska, Podhradie. V tejto sulvislosti upozorrglj na
skutanog’, Ze zmienenym selektivnym ozeaim kédom "S'
len rozvojovych lokalit doSlo k stavu, Ze v lokatih
neozndenych resp. v "stabilizovanych Gzemiach", pre k
plati ten isty platny dzemny plan zény vznikla atia, ke’
tieto mdzu by reglementované de facto pad dvoch
dokumentov, ktoré vdlmdom na inak stanovené regiré
prvky nie su Uplne kompatibilné.) Viddom k uvedeném
poZaduju vyldit dvojzna&nog’ resp. dvojity rezim regulac
jednoduchSim a racionalnej§im rieSenim - t. zn.ustgnim
kédu S zo vSetkych pléch a ponetHan grafické ozngnie
¢iarami ohraniujucimi GUzemia, v ktorych platia Gzemné pl3
z6n, ktoré bolo doplnené do legendy uz v ramci Za)
vratane doplnenia nazvu prislusnej zonalnej dokuawés
(UPN Z A4 a pod.) do vnatra takto vymedzeného Gzerdi
"Cistopise" reguleného vykresu sa tak plochy uzemi
spracovanymi UPN z6n jasne odliSia ako prazdnehpldez
d'alSieho grafického zgania.

V kontexte tejto Upravy v reglaom vykrese zavaznepsti
UPN hl. m. SR Bratislavy, ZaD 02 pozaduju explieigiopini’
aj text zavaznejcasti o skuténos’, Zze v Uzemiach s
spracovanou a platnou Uzemnoplanovacou dokument
(UPN - 2) plati regulacia pdd tejto podrobnejsé
dokumentécie (tym sa vyiinezmyselne a pre uzivéity aj
matlce citovanie regulacie pad UPN mesta, ktoré bo
pouzivané vo vydavanych UPI a ZS mesta aj v Uzdmipe
ktoré plati regulacia péd UPN zony).

Akceptuje sa zapracovao uprave
ného navrhu ZaD 02 nasledovne
grafickej casti -
hwyjadrenie kédu S aj
stabilizovanych Gzemi,
| s(tag’ou Uzemi rieSenyc
sgchvalenymi - UPN  Z, v sulad
s definiciou  koédu S vyjadreng
oméextovej ¢asti navrhu ZaD 02. D
textovej ¢asti C.2. doplni zoznam
é&chvalenych UPN Z.

&N tak ako aj navrh ZaD 02 jas

v plocha
ktoré

cdé&vrh - ZaD 02 upréslje definiciu

identifikované Uzemia so schvéleny
Uzemnym planom zény. Upresnen
definicia k6du S:  rozvojov
@é&tabilizovand plocha je situova
vuzemi pre ktoré je schvale
Uzemnoplanovacia dokumenta
podrobnejsieho stu ( UPN Z),
ktora obsahuje jej regulaciu.

@&/ zmysle ustanoveni stavebné
zakona a vyhl¢.55/2001 Z.z. UPN
obce stanovuje regulaciu futrkych
mjoch a Gzemnych jednotiek
Urovni mierky 1:10000.

Je povinnotou prislusnych organd
Uzemného  planovania (v tom
goipade mestskejéasti) zosuladi
nizsi stupg UPD tj. UPN zony
s platnym UPN mesta.

o}
acio
|

(0]

9. PoZaduju zarovev navrhu ZaD 02 vypustiz kapitoly C. 2

Neakceptuje sa. Pripomienka
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keguluje vymedzené Uzemjia
fiunkénych  pléch ako rozvojové
Uzemia  a stabilizované Gzemija.

tychto Uzemi a pre rozvojové Uzemia
spresiuje regulativy intenzity
yyyuzitia, zarové sU0  Uzemne
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VYHODNOTENIE STANOVISK A PRIPOMIENOK UPLATNENYCH P RI PREROKOVANI
ZMIEN A DOPLNKOV 02 UZEMNEHO PLANU

HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

BRATISLAVY

organy samospravy
Mestskasad’ Bratislava — Staré Mesto

Por.c.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

bod 2.2.3. z Talky ¢.
rozvojovych Uzemi pre centrum mesta - mests&d® Staré
Mesto (str. 28 - C UpIné znenie): index zastavamplébh 1ZP,
stanoveny ako pripustné maximum a ponédea koeficient
zelene KZ, stanoveny ako pozadované minimum. (Roka3
poziadavka bola uplatnena ako zdsadna pripomierdstshej
¢asti Staré Mesto na zmenu a oprasasti C - textova ¢as’
Zavaznejéasti Uzemného planu uz v stanovisku #a @8. 09
2007, vratane uvedenia dbvodov pre takuto
Vypustenim, alebo redukovanim problematickych ratjubv
Z0 zavaznegfasti sa predide vo viacerych pripadoch zéiyym
naslednym ZaD, nak&o logické opravy a Upravy tychto n
vzdy korektnych Udajov je potrebné prekonawozitym a
zdihavym legislativnym postupom prerokovania ZaD. M
intenzity vyuzitia jednotlivych rozvojovych lokalitje
dostaténe limitovand koédom miery vyuzitia Gzemia,

ktorému je priradeny prislusny index podlaznychchl@IPP)

obsiahnuta v tab.1-3 . Ako kompenzéciu za vypustenie tohtaozné

parametrického prvku zavaznej regulacie rozvojowyzémi v

tab. 1.-3. navrhuji naopak roz8irvyber a poet Gzemi amestskych c¢asti

lokalit (blokov), pre ktoré je potrebné spracoymdrobnejsiu
zonalnu dokumentaciu, resp. spraadvaizemnoplanovag
podklad pre cely blok.

1. Regulativy intenzity vyuzitipzasadnym zasahom do

predstavu o vyuZitamosti
z hradiska zastavanosti. Odévodne
pripomienky je neprijaiaé,

UprigroruSovanie UPN resp. stiuglce sg
naroky na zvySenie zastavang
dévodom na

Gzemia nie su
igypustenie tak
regul&ného prvku.
édavrh ZaD 02 upresije ukeniecasti

jednoztiaého

lkaischvaik UPN Z stym, Ze
spracova UPN Z poda
potreby mesta
(kapitola C.2

podkapitola 2.2.5.)

vyuzitia Uzemia, ktory dava jasnu
Uzemig

a jednotlivyq

Vyhodnotenie

regulicie
intenzity vyuzitia Gzemia. 1ZP |-
index zastavanych pléch je jednym
Z nastrojov regulacie intenzity

nie

sti

Uzemi, na ktoré je potrebné spraadyva
je
stanovené, Ze pre ostatné Uzemia je

h

10. V kontexte vySSie uvedenej Upravy pozadujuwmazZaD
02 vypust’ z Tabwky ¢. 1 aj vymery pozemkov uvedené
stipci Priestorové usporiadanie, ktoré sa viazu k i
malopodlazna bytova zastavba. Vatom k skut®énosti, ze
vSetky rozvojové lokality méalopodlaznej bytovej tgby v
MC Staré Mesto sa nachadzaju v lokalitach, pre ki
spracované platné Uzemné plany zon, si tieto vyn
stanovené pauSalne pre celé mesto, irelevantn@auniéd’né
v MC Staré Mesto.

Neakceptuje sa. Pripomienka
nesystémova a je zasadnym zasa
klo regulacie intenzity vyuZiti
Uzemia. Regulacia vyme
stavebnych pozemkov

nkogficientom je stanovena zaalom
regulacie spbsobu a intenz
zastavby jednotlivych  furikych
pléch. Stanovené regulativy

zmien adoplnkov UPD pre prip
preklasifikovania niektoryc

pripadne pre teoreticky moznu str
platnosti zonalnej dokumentacie.
Je Ulohou mestskefasti vykond
dosledné preskimanie UPN Z
Uzemi mestskejéasti a zabezg@’
zosUladenie  nastrojov
planovania na zonalnej
s nadradenou UPD.

stabilizovanych Uzemi na rozvojoy

je
hom
a

[y

rodinnych
tdomov vo vZahu ku konkrétnym

ty

sU

vychodiskom pre spracovanie navihu

nd
h
e,
atu

na

Uzemného
Urovini

11. V textovejcasti kap. C. 2 (Charakteristika fumm§ch pléch
- str. 37-70 - C 0plné znenie) poZaduju preformafoa
upravii text s uvedenymi charakteristikami jednotlivy
funkénych pléch tak, aby druh stavieb a zariag
reprezentujlcich dané fuelé vyuZitie (nie funkcia, ako |
nespravne uvedené v tdkdach) bol odvodeny =zlenenia

stavieb potla zakonas. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) § 43&Pojem Charakteristika

43c. (Pozn.: regutméa funkcia UPN sptiva predovietkym v
vymedzeni nepripustného fumého vyuzitia Gzemia, t. z
nezlwitelného s hlavnou funkciou, resp. negati

Akceptuje sa zapracovao uprave
ného néavrhu
SR ¢ 55/2001 Z.z.

funkénych pléch nahradi pojmy:

ovplyviiujicom tuto funkciu. Uvadzana subjektivnha sele

grodmienky na vyuzite furdaych

ZaD 02 vsulade
chustanoveniami § 12 vyhlasky MZP

nasledovne:
e/ textovej casti C.2. charakteristika

fudkych
pploch“- nahradi .Regulacia
nfunkéného vyuzitia pldéch* pojem
v@harakteristika“ - nahradi
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VYHODNOTENIE STANOVISK A PRIPOMIENOK UPLATNENYCH P RI PREROKOVANI
ZMIEN A DOPLNKOV 02 UZEMNEHO PLANU
HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

organy samospravy
Mestskasad’ Bratislava — Staré Mesto

Por.c.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

druhov stavieb zaradenych v jednotlivych fanjch plochach
medzi: pripustné, pripustné v obmedzenom rozsah
nepripustné je v danom kontexte kontraproduktivm@maco
hrada’ v zavaznegasti).

wyw&itia funkénych pldch*,

pléch” ,Funkcia“- nahradi,Spbsoby

pojmy
Jpreviddajdca, pripustna, pripustna

v obmedzenom rozsahu,
nepripustnd“- nahrafli pojmami

Jpreviadajuce, pripustné, pripustny
v obmedzenom rozsahu vyuZitie

Uzemia, nepripustné”

V tomto zmysle upravi v ¢asti C.2,
podkap. 2.2.4. Charakteristika
funkenych pléch.
Pripomienka k druhom stavieb |a
zariadeni  reprezentujucich  dgné
funkéné vyuzitie je neopodstatnena,
navrh ZaD 02 zodpoveda
ustanoveniam & 43a - §483c
stavebného zakona, vyhlasky.
55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentécii vyhlaskas. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technjic-
kych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzZivgné
osobami s obmedzentmai pohybu a4
orientacie, zofadnené bolo gj
Opatrenie  ¢. 128/2000 Z.Z
Statistického dradu SR, ktorym
vyhlasuje klasifikacia stavieb
adalSie suvisiace predpisy a normy.

12. Pozaduju doplti do textu zavaznegasti C.2. novl
kapitolu: Zasady a pravidla pre osadzovanie rekjahna
informanych zariadeni na Uzemi mesta.

Neakceptuje sa. Pripomienka |je
bezpredmetna vo vahu k navrhy
ZaD 02. Pripomienka nezodpoveda
rieSeniu UPN obce.
Upresnenie zlladiska lokalizacie
mébze by upravené na Urovni rieSenia
zény vo vZahu k stanoveniu
regulacie viazucej sa na jednotlivé
konkrétne pozemky, (paréisla).

V zozname zmien a doplnkov - taty ku grafickejc¢asti a v
jednotlivych  vykresoch  poZaduju
skutasnosti:

13. V zmene KR/SM/2 - Machn& pri GaStanovej zahrade
pozaduju vypusti navrhovani zmenu z funkcie par
sadovnicke a lesoparkové Upravy, kdd 1110 na médlepnu
zastavbu obytného Uzemia, kéd 102 rozvojové Uzdtdie
zmena nie je na podklade rieSenia UPN Z Ma&hnakdko
tento v danej lokalite naopak navrhuje rozSirenyjsokého
listnatého porastu - nezastavité plochy).

opravi nasledovne

Neakceptuje sa. Navrh ZaD 02
ypzsahu zmeny KR/SM/2, RV/SM|3
v lokalite pri gaStanovej zahrade ol
vypracovany v zmysle UPN
Z Machn&, kde je plocha siag’ou
sektora weného na malopodlaznd
bytovl zastavbu. Zmena je opravou
chyby dokumentu.

14. KR/SM/13 - Chalupkova — pozaduju opragrafickicas’
- vykres: Priestorové usporiadanie a famk vyuzitie izemia
Komplexné rieSenie a dopthimedzery medzi furdaymi
plochami, ktoré reprezentuji komunikacie diviznaka v

-ného

legende: plochy nédmesti a ostatné komufnkaplochy), tak

Akceptuje sa zapracovalo uprave
navrhu ZaD 02 vzmene
KR/ISM/13, RV/SM/25 v lokalitg
Chalupkova systém komunikacii
Culenova ulica, Tovarenska ulida,
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VYHODNOTENIE STANOVISK A PRIPOMIENOK UPLATNENYCH P RI PREROKOVANI
ZMIEN A DOPLNKOV 02 UZEMNEHO PLANU

HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

BRATISLAVY
organy samospravy
Mestskasad’ Bratislava — Staré Mesto

Por.c.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

ako je to v doteraz platnom UPN hl. mesta (predgmecka:
namestia a priestory dopravnych koridorov), resmlagicky
uplatnené aj v grafickom zeni ostatnych Gzemi a futtkych

ploch s vynimkou zény Chalupkova. Spbésob vymedzemiprestavby

urbanistickych sektorov a rozhrania funkcii prepgany vo
vykrese Komplexné rieSenie ZaD 02 - t. zn. bez egnenig
medzier na komunikacie C2 je neprijatg nakdko
nezolfadiuje rieSenia poh citovanychéistopisov USTwin
City a USChalupkova (W’. navrhy na zmeny a doplnky péad
tychto podkladov),

Chalupkova ulica na podklade S
z6ny Chalupkova Landererova a US
dostavby Uzemia autobusovej starice
arealu Kablo npa
Mlynskych Nivach v Bratislave na
mestské polyfunkné Gzemie (Twir
city).

Pripomienka sa tyka vyjadrenia
¢lenenia funknych ploch. UPN hli,
m. SR Bratislava v zmysle metodiky
spracovania nerieSi  komunikagie
nizSej funknej triedy ako C1 aC a|s
MHD.
Predmetom
juceho

nasledného prehlbu-
rieSenia na drovni URN
Z Chalupkova (toho ¢asu
vrozpracovani) je aj dalSie
dopracovanie dopravného rieSepia
s cidom zvySenia kapacity
rozhodujacich  uzlov  nadradenej
cestnej infraStruktiry  a pokrytja
narokov dynamickej dopravy ta
aby bola zabezgena udrzattna
dopravna situacia na dotknuiej
komunikanej sieti.

15. KR/SM/14 a KR/SM/15 - je potrebné pretadd tabuliek
KR/RU ... nakdko nie st zmenami v mestskegsti Bratislavg
- Staré Mesto, ale su lokalizované v katastralnaemi MC
Ruzinov,

Akceptuje sa zapracovalo uprave
ného navrhu ZaD 02 do ®RuZinov.

16. RV/ISM/6 - Sokolska - je potrebné vyptsti regul&ného

vykresu ako neopodstatnent nBkm dochadza len k zmeneykrese

funkcie, ktora je deklarovand vo futych zmenach a
hradiska intenzity je Uzemie regulované v UPN Z A6;

Neakceptuje sa. Aj vreg@aom
je  vyjadrend regulagia
Aunkcii, tj. zmeny funk&ného

vyuzitia Uzemi sa metodicky tykaji
vykresov 2.1.Priestorové usporfa-
danie afunkné vyuzitie Gzemia {
komplexné rieSenie a 2.2. Reging
vykres.

17. RVISM/7 - pod Slavinom - je potrebné vypuist

regul@&ného vykresu ako neopodstatnenu, ekodochadzavykrese

len k zmene funkcie, ktor4 je deklarovana vo fimjch

zmenéch a zltadiska intenzity je Gzemie regulované v UPNv§uZitia Gzemi sa metodicky tykaj

AG;

Neakceptuje sa. Aj v reguaom
je vyjadrena regulagia
funkcii, tj. zmeny funkného

vykresov 2.1.Priestorové usporfa-
danie afunkné vyuzitie Gzemia {
komplexné rieSenie a 2.2. Regtrig
vykres.

18. RV/SM/10 - cintorin na Zizkovej ul. - je potreébvypustt

z regul&ného vykresu ako neopodstatnend, iakodochadzavykrese

len k zmene funkcie, ktora je deklarovana vo fimjch
zmenach a zliadiska intenzity je Gzemie regulované v UPI
Krarovské udolie - Borik;

Neakceptuje sa. Aj vreg@aom
je vyjadrend regulagia
funkcii, tj. zmeny funkného

NV¥uzitia Uzemi sa metodicky tykaju
vykresov 2.1.Priestorové usporia-
danie a fun&né vyuZitie Uzemia
komplexné rieSenie a 2.2. Reging
vykres.

19. RV/ISM/21- poSta nam. SNP - je potrebné vygust
regul@&ného vykresu ako neopodstatnenu, riov pripade
si®asnej aj navrhovanej funkcie, sa jednd o stabiiné

Neakceptuje sa. Aj v reguaom
vykrese je vyjadrena regulagia
funkcii, tj. zmeny funkného

44



VYHODNOTENIE STANOVISK A PRIPOMIENOK UPLATNENYCH P RI PREROKOVANI
ZMIEN A DOPLNKOV 02 UZEMNEHO PLANU

HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

BRATISLAVY

organy samospravy
Mestskasad’ Bratislava — Staré Mesto

Por.c.

Ucastnici prerokovania
Stanoviska a pripomienky

Vyhodnotenie

Uzemie - t. zn. nedochadza k zmene intenzity viauZitemia
ale len k zmene funkcie, ktora je deklarovana wokfaych
zmenach;

RV/SM/22 - poSta Kolarska - vypusti dtto ako RV/SM/21;

vykresov 2.1.Priestorové uspor

komplexné rieSenie a 2.2. Regtig
vykres.

20. RV/SM/25 - Chalupkova - pozaduju optagrafickicad’ -
Regul&ny vykres a doplti medzery medzi furdaymi
plochami, ktoré reprezentuji komunikacie (vid. & v
legende: plochy namesti a ostatné komunkaplochy), tak
ako je to v doteraz platnom UPN hl. mesta (predgnmaka:
namestia a priestory dopravnych koridorov), resmlagicky
uplatnené aj v grafickom zdeni ostatnych Gzemi a futtkych

ploch s vynimkou zény Chalupkova. Spbésob vymedzeshistavby Uzemia autobusovej star

urbanistickych sektorov a rozhrania funkcii prepgany v

Regul@&nom vykrese - ZaD 02 - t. zn. bez vymedzenia medaiynskych Nivach v Bratislave n

na komunikacie C2 je neprijd®y, nakdko nezoliadiuje
rieSenia poth citovanych éistopisov USTwin City a US
Chalupkova (M. navrhy na zmeny a doplnky gtd tychto
podkladov).

Akceptuje sa zapracovao uprave
ného navrhu ZaD 02 vzme
KR/ISM/13, RV/SM/25 v lokalitg
Chalupkova systém
Culenova ulica, Tovarenska ulig

z6ny Chalupkova Landererova a

aprestavby aredlu Kablo
mestské polyfunkné Uzemie (Twir
city).

Pripomienka sa tyka vyjadren

spracovania nerieSi  komunikag
nizSej funknej triedy ako C1 aC
s MHD.

21. RV/ISM/26 - Panorama City - opraw vypusti’ z grafickej
¢asti zmenu funknej plochy 1110 - plochy parkovej
sadovnicky upravenej zelene (pas zelene fozendererove
ul. v platnom UPN hl. m. SR Bratislava) na ¢@msku

vybavenos celomestského a nadmestského vyznamu, ktord nie

je v texte vymenovand, a ponethavodné funkné vyuZitie
plochy - t. zn. pas zelene.

Akceptuje sa zapracovalo uprave
aého navrhu ZaD 02 v grafick&asti
jponeché pas zelene vo vyjadre
zmeny RV/SM/26.

22. RV/ISM/27 - Pribinova - opravizmat@ny text tabiliky a
vyzn&it ako zmenu v Starom Meste len jednu z troch lo
evidovanych v grafike pod. zmeny RV/SM/27, ktora S
nachaddza severne nad Pribinovou ul. (narozie Riai]
Culenova), nakiko ostatné plochy evidované potsiom
predmetnej zmeny nie su v katastrdlnom Uzemi Svsto,
ale v k.0. Ruzinov. Zarowge potrebné dopliitext o skuténu
zmenu Vv regulacii, ktora sa tyka zmeny koédu S mplegny
kod K.

Akceptuje sa zapracovao uprave
akho navrhu ZaD 02, zodpovedaj(
azn&it v MC Staré Mesto aj v M
Ruzinov.

23. Na podklade uplatnenych pripomienok a pozisa

mestskej ¢asti na upravu materialu: Zmeny a doplnkgaguje na vysledky prerokova

Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, ZaD 02ofeepné
konStatové, Ze sa naplnili progndzy odbornych pracovnikd
oblasti Uzemnoplanovacej praxe, ktoré odzneli uz
prerokovani, resp. schi@ani povodného dokumen
Uzemného planu - t. zn., Ze dokument vo forme akb
predlozeny a schvaleny bude vyvoldvapermanentn
poziadavky na zmeny a doplnky Uzemného planu megiee
vSak nevyplyvaju z titulu zmenenych podmienok vrigeale
na podklade nespravne nastavenej regulacie ¢chéflo 4
priestorového usporiadania.

Z velkého pdtu narokovanych zmien v celomestsk
kontexte, resp. ich charakteru je zrejmé, Ze z diekého
hradiska bola regulacia izemia v UPN hl. mesta SRistasy
stanovena neadekvatne stup  Gzemnoplanovac

\Berie sa na vedomie. Navrh ZaD

navrhu UPN, na preskdmarn
yplatného UPN z Tadiska  jehg
aplikacii v praxi ako aj na vysledk
tprerokovania overovacich Gzemi
flanovacich podkladov — urbanist
ckych Stadii zén, ktoré, v obdobi
schvalenia  UPN vroku 200
obstaravali v spolupraci s prislusnyj
mestskymi  ¢ag'ami sukromn
investori, ktori maja zaujem 1
owyuZziti jednotlivych Gzemi .

Navrh ZaD 02 reaguje rozs
uplatnenych podnetov na zme
op doplnky Uzemného planu, ktg

vyuZitia Uzemi sa metodicky tykaj

danie a funé&né vyuZitie GUzemia +

Chalupkova ulica na podklade Ué

¢lenenia funknych ploch. UPN hli,
m. SR Bratislava v zmysle metodiky

hne

komunikacii
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dokumentécie a k miere poznania Uzemia celého mes

tayvolal zaujem o investna innog’
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VYHODNOTENIE STANOVISK A PRIPOMIENOK UPLATNENYCH P RI PREROKOVANI
ZMIEN A DOPLNKOV 02 UZEMNEHO PLANU
HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
organy samospravy
Mestskasad’ Bratislava — Staré Mesto

Por.¢. | Ugastnici prerokovania Vyhodnotenie
Stanoviska a pripomienky

zarovai je absolitne nepruzna (az rigidna) Z'adiskal v Uzemiach.
skutainych meniacich sa potrieb Gzemia, resp. alokadieiak
v case a priestore. Vo vahu k uvedenym vyhraddm vSak
nepriniesol Ziaduci efekt - t.zn. systémové (logicKpravy
preregulovanej regulacie tzemného planu, ktorécstepné v
zaujme sprefadnenia a zjednoduSenia prace s dokumerjtom,
ani predlozeny Navrh zmien a dopinkov Gzemného lan

hlavného mesta SR Bratislavy, ZaD 02.
V danych suvislostiach predpokladaji konStruktivray
racionalny pristup a zdhdnenie vSetkych vecnych
pripomienok a poziadaviek mestskejsti na Upravu materialu:
Uzemny plan hl. mesta SR Bratislava, zmeny a dopbi,
ktorych cidom bolo predovSetkym zlepSikvalitu tohto
strategického dokumentu so zi&m na jeho primarnu funkciu
- t. zn. ako efektivneho &iitiného nastroja Gzemnej politiky
mesta v procese Uzemného rozhodovania. V tomto esmer
ofakavaju hlavne pozitivum z akceptovania uplatnenych
poziadaviek metodického charakteru, ktoré by mphli
eliminova’ predovSetkym nasledné aktualizacie dokumentu
(ktoré vzitadom na aviza o priprawkalSich "balikov ZaD'
budu nd’alej pokr&ova’).
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