Dévodova sprava

PREDMET : Néavrh na predaj ako pripad hodny osobitného zretel’a tykajiiceho sa
pozemkov v k. u. Dubravka, parc. ¢. 2550/1 anasl., spolocnosti Klepex
s. I. 0., so sidlom v Bratislave, ulica Polianky

ZIADATEL : Klepex s. 1. 0.
ICO 52 589 552
Ferienc¢ikova 7
811 08 Bratislava

SPECIFIKACIA POZEMKOV
k. u. Dubravka

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.

2550/1 zast. plocha a nadvorie 12 398 GP €. 673/2024

255072 zast. plocha a nadvorie 1230 LV ¢. 847

2550/3 zast. plocha a nadvorie 528 LV ¢. 847

2550/4 zast. plocha a nadvorie 889 LV ¢. 847

2550/5 zast. plocha a nadvorie 908 LV ¢. 847

2550/6 zast. plocha a nadvorie 336 GP ¢. 673/2024

2550/7 zast. plocha a nadvorie 1746 GP €. 673/2024

2550/22 zast. plocha a nadvorie 108 LV ¢. 847, duplicita
2550/23 zast. plocha a nadvorie 354 LV ¢. 847, duplicita
2550/24 zast. plocha a nadvorie 453 LV ¢. 847

2550/25 zast. plocha a nadvorie 117 LV ¢. 847, duplicita
2550/26 zast. plocha a nadvorie 109 LV ¢. 847

2550/27 zast. plocha a nadvorie 3005 GP €. 673/2024

2550/28 zast. plocha a nadvorie 1012 GP ¢. 673/2024

2550/29 zast. plocha a nadvorie 2728 GP €. 673/2024, restitucia
2550/30 zast. plocha a nadvorie 60 GP ¢. 673/2024, restitucia
2550/31 zast. plocha a nadvorie 18 GP ¢. 673/2024, restitucia

spolu 25 999 m?

Poznamka:

Pozemky parc. ¢. 2550/22, 2550/23, 2550/25 k. u. Dubravka, LV ¢. 847, vo viastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy su evidované na liste viastnictva ¢. 847 s kodom 9 — ,, Hodnovernost udajov
katastra nehnutelnosti o prave k nehnutelnosti — pozemkom registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2550/22,
2550/23, 2550/25 bola spochybnena duplicitou vlastnictva k casti pozemku registra ,,E*“ KN parc.
¢. 2-1154 na zaklade listin kupnych zmluv zo dna 30. 09. 1976 a zo dna 30. 11. 1979 a listin ¢.
D733/89-17, ¢. V-8286/05, X-1111/08, GP ov. ¢. G1-286/2024, R-2186/2024 “.

Na pozemky parc. ¢. 2550/29, 2550/30, 2550/31 k. u. Dubravka, vytvorené GP ¢. 673/2024, vo
viastnictve hlavného mesta SR Bratislavy je uplatneny restitucny narok podla zdkona ¢. 229/1991
Zb., ktory nie je k dnesnému dnu pravoplatne ukonceny.

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti

Predmetom predaja su pozemky uvedené v Specifikacii. Tieto pozemky tvoria uceleny areal
byvalého STROIDORMASEXPORT-u na Poliankach, ktory sa sklada z oplotenej Gasti a Casti
s pristupovou cestou a parkovacimi plochami sliziacimi tomuto byvalému zahrani¢noobchodno-
technickému aredlu.




Dovod a ticel Ziadosti

Aredl na Poliankach, v katastralnom uzemi Dubravka bol vybudovany vladou ZSSR na
zéklade medzinarodnej zmluvy — Dohody medzi vladou Ceskoslovenskej socialistickej republiky
avladou Zvizu sovietskych socialistickych republik o vzidjomnom poskytnuti pozemkov pre
vystavbu technickych stredisk na pomoc sluzbam pre stroje, zariadenia a pristroje doddvané vo
vzajomnom obchode, ktora bola podpisana v Prahe 14. novembra 1980.

Na zaklade ¢lanku 1 pism. b) tejto reciprocnej dohody, poskytol ¢eskoslovensky stat vlade
ZSSR predmetné pozemky na vystavbu ,,technického strediska pri obchodnom zastupitel'stve ZSSR
v CSSR*“ bezplatne do trvalého uZivania. Na zaklade ¢lanku 4 tejto dohody vlada ZSSR vybudovala
predmetny aredl, pricom budovy, komunikécie, spevnené plochy, oplotenia a inzinierske siete,
postavené na pozemkoch Statu (dnes hlavného mesta) boli vo vlastnictve vlady ZSSR. Areal sluzil
na zabezpecenie servisu, udrzby a technickej podpory pre stroje a zariadenia dodavané v ramci
vzajomného obchodu medzi ¢lenskymi §tatmi RVHP a bol prevadzkovany pod sovietskou znackou
STROJDORMASEXPORT.

Po roku 1989 a zaniku RVHP aredl stratil svoje povodné vyuzitie. S rozpadom Sovietskeho
zvéazu a zanikom vzdjomnych obchodnych vzt'ahov v povodnej forme zanikol aj Gcel, na ktory bol
areal vybudovany. Objekty vo vlastnictve ZSSR presli na slovensku obchodni spolocnost
STROJDORMASEXPORT MOSKVA s.r.o. Bratislava (vznikla vroku 1992), ktora bola ale
vlastnend subjektom vladdy Ruskej federacie — ,Zahranicno-ekonomické zdruzenie
STROJDORMASEXPORT" so sidlom v Moskve. Pozemky presli z vlastnictva $tatu do vlastnictva
Hlavného mesta Bratislavy na zaklade zdkona o majetku obci..

STROJDORMASEXPORT dalej prevadzkoval uvedeny areal ako prevadzkovo-skladovy
v rezime bezplatného uzivania pozemkov, a to v zmysle uvedenej medzinarodnej zmluvy, a to az do
marca 2023, ked’ budovy s prislusenstvom od STROJDORMASEXPORTu, resp. vlady Ruskej
federacie nadobudla spolo¢nost’ Netbuilding Slovensko, s.r.o.

Vybudované objekty v areali postupne chatraju. Rozdelend vlastnicka Struktira a zat'azenie
viacerymi narokmi tretich stran (Cast’ pozemkov parc. ¢. 2550/22, 2550/23, 2550/25 je zatazena
duplicitnym vlastnictvom a pozemky parc. ¢. 2550/29, 2550/30, 2550/31 st predmetom
nedorieSenych restituénych narokov podla zakona ¢. 229/1991 Zb.) tvoria komplikovanu
majetkovopravnu situaciu, ktord dlhodobo brani efektivnemu vyuzitiu uzemia a jeho revitalizacii.

Hoci spolo¢nost’ Netbuiding od nadobudnutia vlastnickeho prava k budovam a prislusenstvu
rokuje s hlavnym mestom o nadobudnuti vlastnickeho prava k pozemkom v aredli, generuje
bezddvodné obohatenie za jeho uzivanie, ktoré Netbuilding doposial’ neuhradza. Najom pomerne
vel'kych Casti nezastavanych ploch je totiz v pdvodom prevadzkovo-skladovom modeli ekonomicky
pomerne neudrzatel'ny.

RieSenie majetkovopravneho usporiadania aredlu, ktoré otvori cestu k jeho vyznamnej
revitalizacii v sulade s uzemnym planom, priniesol az potencialny investor do uzemia — PPF Real
Estate, ktory vie aredl v jeho celosti vyuzit' na realizaciu svojho projektu — novych televiznych
stadii pre TV Markiza a zaroven vlastnicke strany komplexne vysporiadat’.

Na realizaciu komplexného majetkovopravneho usporiadania a mitigaciu rizik buduceho
investora ma sluzit’ spolo¢nost’ Klepex, s.r.o., ktord je aktudlnym Ziadate'om o prevod vlastnickeho
prava k pozemkom. V ramci dohodnutého transakéného modelu, po schvéleni uznesenia MsZ,
spolo¢nost’ Klepex nadobudne od sucasného vlastnika, spolo¢nosti Netbuilding, stavby
s prislusenstvom (kapna zmluva podpisand v auguste 2025) a ddjde k akvizicii spolocnosti zo
strany PPF Real Estate. Aznasledne, po splneni vSetkych podmienok uznesenia MsZ, dojde
k podpisaniu ktupnej zmluvy so ziadatelom, Klepex, s.r.o., ako vlastnikom stavieb v aredli,
o prevode pozemkov od HMBA.

V ramci tohto vysporiadania majetkovych vzt'ahov spolo¢nost’ Klepex uhradi HMBA kupnu
cenu za prevadzané pozemky, vysporiada sa duplicita vlastnictva spocivajica na Casti prevadzanych
pozemkov, a Klepex sa zaviaze na budiicu kipu pozemku zatazenu resStituénym ndrokom po
pravoplatnom ukonceni tohto naroku. Zaroven Klepex, s.r.o. uhradi za spolocnost’ Netbuilding
bezdovodné obohatenie za uzivanie arealu za dva roky spétne v celkovej vyske 356 145,92 eur, ¢o
je suma urcend znaleckym posudkom. Splnenie vSetkych tychto dodato¢nych podmienok je
podmienkou sthlasného uznesenia MsZ s prevodom vlastnictva k prevadzanym pozemkom.




Uvedenym majetkovopravnym usporiadanim sa vyriesi dlhodoby problém s nedostato¢ne
vyuzitym a chatrajucim aredlom v stabilizovanom Uzemi mestskej Casti, ktory je bez tohto
usporiadania generatorom potencialne tazko vymoziteI'nych pohl'adavok hlavného mesta. Zaroven
sa vyriesi dedi¢stvo medzinrodnych zavizkov z obdobia socialistického Ceskoslovenska.

Investi¢ny zdmer spoloc¢nosti PPF Real Estate s.r.o. vybudovat’ v areali moderny komplex
televiznych Studii pre spolo¢nost’ Markiza - Slovakia, s.r.o0. je v sulade s izemnym planom mesta,
prinesie vyznamnu investiciu do lokality, vytvori stabilné pracovné miesta v kreativnom priemysle
a zhodnoti dlhodobo nedostatocne vyuzité tizemie.

Spolo¢nost” Netbuilding Slovensko s.r.o. poziadala dia 25. 05. 2023 o predaj uvedenych
pozemkov v oplotenom aredli ako vlastnik stavieb nachadzajucich sa v iom zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 2437, k. 0. Dubravka a to stavieb sup. ¢. 3092 stojacej na pozemkoch parc. ¢. 2550/2,
parc. €. 2550/3, parc. ¢. 2550/25, parc. €. 2550/26, sup. ¢. 3092 stojacej na pozemkoch parc. €.
2550/4, parc. €. 2550/5 a sup. ¢. 5210 stojacej na pozemkoch parc. €. 2550/6.

Spoloc¢nost’” Klepex s. r. 0. ako buduci pravny ndstupca spolo¢nosti Netbuilding Slovensko
s.I.0. vo vzt'ahu k stavbam arealu byvalého STROJDORMASEXPORT-u poziadala listom zo diia
07. 10. 2025 o majetkovopravne usporiadanie vlastnickeho vztahu ktymto pozemkom v jej
prospech.

Podl'a doru¢enej Ziadosti uzatvorila spolo¢nost’ Netbuilding Slovensko s.r.o. ako predavajuici
a spolo¢nost’ Klepex s.r.o. ako kupujuci dina 21. 8. 2025 kupnu zmluvu na prevod vlastnickeho
prava k predmetnym stavbam v k. u. Dubravka. Navrh na vklad do evidencie katastra na prevod
vlastnickeho prava z predlozenej kupnej zmluvy nebol k dneSnému diiu podany na prislusny
katastralny odbor. Prevod vlastnickeho prava sa bude realizovat’ az po stthlase MsZ s navrhovanym
prevodom vlastnickeho prava k pozemkom. Kipna zmluva so ZiadateI'om teda moze byt podpisana
az po prevode vlastnickeho prava k stavbam v areéli na Poliankach.

V pripade, ze kprevodu vlastnickeho prava kstavbam neddjde v lehote urcenej
v podmienkach uznesenia, ned6jde ani k prevodu vlastnickeho prava k pozemkom na spolo¢nost’
Klepex s.r.0.

Predmet prevodu sa nachddza v lokalite Polianky v mestskej ¢asti Dubravka, pri dial'nici D2,
v zastavanom stabilizovanom tzemi. V bezprostrednom okoli sa nachadzaja prevadzkovo-skladové
priestory s prisluSenstvom.

Okrem pozemkov nachédzajucich sa pod stavbami, ktoré ma do vlastnictva ziskat’ Ziadatel
spolo¢nost’ Klepex, pozemkov k stavbe prilahlym, ktoré sa vyuzivaji ako pristupové cesty,
odstavné plochy, manipulacné plochy, pripadne sprievodna zeleii atvoria spolu oploteny
prevadzkovo-skladovy priestor, su predmetom predaja aj pozemky nachadzajtice sa pred vstupom
do oploteného arealu, ktoré predstavuju pristupovu cestu a parkovaciu plochu, teda cely povodny
aredl STROJDORMASEXPORT-u.

Pozemky parc. ¢. 2550/22, 2550/23, 2550/25 k. 4. Dubravka, LV ¢. 847, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy st evidované na liste vlastnictva ¢. 847 s kédom 9 — ,,;Hodnovernost’
udajov katastra nehnutelnosti o prave k nehnutelnosti — pozemkom registra ,,C*“ KN parc. ¢.
2550/22, 2550/23, 2550/25 bola spochybnend duplicitou vlastnictva k ¢asti pozemku registra ,,E*
KN parc. €. 2-1154 na zaklade listin kupnych zmlav zo dna 30. 09. 1976 azo dna 30. 11. 1979
a listin ¢. D733/89-17, ¢. V-8286/05, X-1111/08, GP ov. ¢. G1-286/2024, R-2186/2024*. Hlavné
mesto vSak disponuje listinami, ktoré preukazuji jeho vlastnicke pravo k nim. Duplicitni vlastnici
boli o tejto skutocnosti informovani a vyzvani hlavnhym mestom na uznanie vlastnickeho prava
hlavného mesta, pripadne na spisanie dohody o uznani vlastnickeho prava hlavného mesta. Kupna
zmluva na predmetné pozemky bude moct’ byt uzatvorena s kupujicim spolo¢nost'ou Klepex (za
predpokladu preukdzania vlastnickeho prava k stavbam v aredli na Poliankach) az po dorieSeni
duplicity a vymazu obmedzujicej pozndmky z listu vlastnictva €. 847.

Na pozemky parc. ¢. 2550/29, 2550/30, 2550/31 k. u. Dubravka, vytvorené¢ GP €. 673/2024,
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy je uplatneny reStitucny narok podla zakona
€. 229/1991 Zb., ktory nie je k dneSnému ditu pravoplatne ukonceny. Podl'a ustanovenia § 5 ods. 3
uvedené¢ho zdkona je ,povinna osoba (v tomto pripade hlavné mesto SR Bratislava) povinna
s nehnutelnostami az do ich vydania oprdvnenej osobe nakladat’ so starostlivostou riadneho
hospodara, odo diia uc¢innosti tohto zakona nemoze tieto veci, ich sucasti a prislusenstvo previest’ do



vlastnictva iného. Také pravne tkony su neplatné. Pravo na nahradu skody, ktorti povinna osoba
spOsobi opravnenej osobe porusSenim tychto povinnosti, zostdva ustanovenim § 28 nedotknuté*.
Z uvedené¢ho dovodu az do pravoplatného ukoncenia konania o restituénom naroku nie je mozné
v sulade s ustanoveniami zakona €. 229/91 Zb. s predmetnymi pozemkami nakladat’ a prevadzat
ich. Preto bude so ziadatelom uzatvorend zmluva o budicej kipnej zmluve tykajica sa restiticiou
dotknutych pozemkov.

Ziadatel, resp. jeho pravny predchodca v stiéasnosti predmetné pozemky vyluéne uZiva,
a preto je povinny uhradit’ hlavnému mestu bezdévodné obohatenie. Pozemky zasiahnuté duplicitou
vlastnickeho prava (vo vymere spolu 579 m?) su vynaté z predmetu bezddévodného uzivania
z dovodu ich sporného vlastnictva evidovaného v katastri nehnutelnosti. Pozemky nachédzajuce sa
pred oplotenym arealom tvoriace pristup k nemu a odstavné plochy tiez nie su predmetom vyzvy na
uhradu bezddévodného obohatenia, ked’ze su aktudlne verejnosti pristupné a nou uzivané.

Predajom nehnutelnosti nepride k zamedzeniu pristupu na iné pozemKky.

Podla § 9b zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ,,Fyzicka
osoba, ktorda ma v obci trvaly pobyt alebo vlastni v obci nehnutel'nost’ alebo osoba, ktora mé na veci
pravny zaujem, sa moze domadhat’ neplatnosti pravneho tkonu alebo urcenia vlastnictva obce
k majetku, ktory bol obcou prevedeny na tretiu osobu, ak prevod majetku obce nebol realizovany v
sulade s § 9a a 9ab.* Zalobu je mozné podat’ na sude do jedného roka odo diia prevodu vlastnickeho
prava z majetku obce na nadobudatel’a.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj pozemkov sa uskutociiuje podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
omajetku obci vzneni neskorSich predpisov (poslednd zmena tohto zdkona novelou
¢. 137/2023 Z. z.) apodla § 9 ods. 3 pism. j) uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky €. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023 (Zéasady hospodarenia) ako prevod majetku
obce zdovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel’stvo rozhodne
trojpitinovou vicésSinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdovodneny
v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce. Zamer previest majetok obce tymto
sposobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom
webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym spdsobom najmenej 15 dni pred
schval'ovanim prevodu a tieto tidaje su zverejnené najmenej do schvalenia prevodu.

V tomto pripade ide podla Zasad hospodarenia o prevod na iny riadne zdévodneny ucel,
o ktorom rozhodne mestské zastupitel'stvo trojpatinovou vacsinou hlasov vSetkych poslancov.

Predaj hodny osobitného zretela spofiva vtom, ze kupujici ako buduci vlastnik
nehnutelnosti — stavieb nachadzajicich sa v oplotenom aredli — ma zaujem o pripojenie, scelenie
a udrziavanie uvedenych pozemkov ako sucast’ oploteného aredlu spolu s pozemkami tvoriacimi
pristup k oplotenému arealu za uc¢elom zhodnotenia nevyuziteI'ného aredlu so stavbami, ktoré nie su
vo vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky.

Stanovenie kupnej ceny

K navrhovanému predaju bol predlozeny znalecky posudok ¢. 19/2025 zo dia 29. 04. 2025
a jeho doplnenie &. 1 zo dita 27. 08. 2025, ktoré vypracovala znalkyta Ing. Katarina Silharova, ktora
bola vybrana na zéklade elektronického nahodného vyberu znalcov.

Realitné portaly ponukaji pozemky v SirSom okoli predmetu prevodu, pricom ide o stavebné
pozemky pre rodinné domy, ¢i zdhradné chatky a nie pozemky s rozlohou a spésobom vyuzitia ako
je predmet prevodu.

VSeobecna hodnota podPla ZP €. 19/2025 zo diia 29. 04. 2025 a jeho doplnenia 27. 08. 2025
spolu: 3 874 327,50 eur (pozemky v oplotenom aredli vymera 21 982 m?)
682 689,15 eur (doplnenie ZP — pred vstupom vymera 4 017 m?)
Jednotkova hodnota podl’a ZP €. 19/2025 zo diia 29. 04. 2025 a jeho doplnenia 27. 08. 2025:
176,25 eur/m? a 169,95 eur/m?

Cenova mapa: 218,00 eur/m?



Najom za 10 rokov: 1 780 720,96 eur za vymeru 21 403 m? (podl'a ZP)

Uétovna cena: spolu 1 294 513,52 eur (49,79 eur/m?)

Bezdovodné obohatenie: 178 072,96 eur/rok za vymeru 21 403 m? (podl'a ZP)
Naklady za ZP: 400,00 eur

Prehlad ponik realitnych portalov: 292,625 eur/m?, spolu 7 607 957,3750 eur (vychadza

z ceny pozemkov, ktoré st vhodné na zastavanie,
v ponuke nie su podobné pozemky, ani vyuzitim, ani
vymerou)

Odporicana cena: 4731 818,00 eur (182,00 eur/m?)
Odportca sa predaj pozemkov za kiipnu cenu vo vySke 182,00 eur/m?.

Kupna cena bola stanovend v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuju zasady cenotvorby kipnej ceny. Realitné
portaly neponukajii porovnatelné pozemky ako je predmet prevodu, najmi z hl'adiska lokality,
vymery a vyuzitia pozemku (na realitnych portaloch sa nachadzaji ponuky na pozemky na stavebnu
¢innost’, pripadne rekreacné ucely, napr. pozemok vo vymere 867 m? za 321,00 eur/m?, pozemok vo
vymere 1253 m? za 400,00 eur/m?, pozemok vo vymere 2024 m? za 296,00 eur/m?, pozemok vo
vymere 805 m? za 460,00 eur/m?, pozemok vo vymere 985 m? za 206,00 eur/m?, pozemok vo
vymere 901 m? za 155,00 eur/m?, pozemok vo vymere 1292 m? za 380,00 eur/m?, pozemok vo
vymere 977 m? za 123,00 eur/m?).

Informativna vySka najomného v zmysle Smernice ¢. S14 o ocefiovani najmov_a vecnych
bremien hlavného mesta SR Bratislavy

Celkova vymera pozemkov je spolu 25 999 m?.

Z celkovej vymery je Cast pozemkov vyuzivanych v kategorii Stavby — existujuce trvalé
stavby so supisnym cislom — upravena vychodiskova hodnota podla lokality je 22,50 eur/m?/rok,
pri vymere 4 177 m? ide o sumu 93 982,50 eur/rok.

Zo zvysnej Casti celkovej vymery su pozemky vyuzivané v kategorii Spevnené plochy —
oploteny areal pri komercnom priestore - upravena vychodiskova hodnota podrla lokality je 18,00
eur/m?/rok, pri vymere 21 822 m? ide o sumu 392 796,00 eur/rok.

Navrhované rieSenie

Navrhuje sa schvalit’ predmetny predaj nehnutelnosti ako pripad hodny osobitného zretel’a,
ked’ze ide o majetkovopravne usporiadanie vlastnickeho prava k pozemkom, ktoré budi v uzivani
ziadatel'a ako budiceho vlastnika stavieb vybudovanych na nich spolu s pristupovymi
a manipulacnymi plochami vyuzivanymi ako oploteny aredl.

Predaj hodny osobitného zretel'a spociva:

-V realizacii majetkovopravneho usporiadania aredlu byvalého STRODORMASEXPORT-u
medzi vlastnikom pozemkov — Hlavnym mestom SR Bratislavou a vlastnikom stavieb,
konkrétne ziadatelom, ktory nadobudne vlastnictvo k stavbam (budovy, komunikacie,
spevnen¢ plochy, oplotenia a inzinierske siete) od ich stcasného vlastnika Netbuilding
Slovakia, s.r.o. Ide onevyhnutné usporiadanie vlastnickych vztahov medzi pozemkami
a stavbami povodne vybudovanymi na zaklade medzinarodnej dohody z roku 1980, ktoré su
dnes vo vlastnictve sikromného subjektu. Rozdelené vlastnictvo a charakter uZzivania
dlhodobo brania efektivnemu vyuzitiu aredlu a revitalizdcii uzemia. Az ukoncenie
medzindrodnej zmluvy k 7. marcu 2023 (ozndmenie ¢. 422/2023 Z. z.) a zaujem investora



PPF Real Estate o majetkovopravne vysporiadanie a d’alSie vyuzitie aredlu otvorilo cestu
k tomuto osobitnému rieSeniu.

- Osobitny zretel spociva aj v komplexnosti pravnych vztahov s vyznamnymi obmedzeniami
vlastnickeho prava, resp. dispozicného prava k pozemkom. Napriek tomu, Ze areal
predstavuje uceleny obchodno-technicky aredl, ma mesto ako vlastnik obmedzené pravo
nakladat’ s pozemkami ako celkom kvoli existencii duplicitného vlastnictva a restitu¢nych
narokov. Zvoleny model vkombinacii s investichym zamerom vytvara priestor na
vyrieSenie majetkovopravneho usporiadania aj napriek tymto existujiacim obmedzeniam.

- Scelenie vlastnictva pozemkov a stavieb je zaroven ekonomicky najefektivnejSim rieSenim,
ktoré umozni realizdciu investicného zameru bez potreby zlozitych vecnych bremien,
najomnych vztahov, ¢i bez sudneho vysporiadania. Navrhovana transakénd Struktura
garantuje, ze pozemky budu vyuzité na deklarovany ucel, ked’Ze investor md zaujem na
rychlej realizacii projektu televiznych stadii. Zaroven bude hlavnému mestu uhradena
odplata za dva roky uzivania uvedenych pozemkov. Predaj pozemkov ako pripad hodny
osobitného zretela tak predstavuje optimdlne rieSenie dlhodobo nerieSenej
majetkovopravnej situdcie, ktoré prinesie benefit pre vSetky zucastnené strany a prispeje
k rozvoju izemia mestskej casti Dubravka.

Stanoviska odbornych titvarov magistratu

Oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dia 21. 05. 2024:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stcCastou su predmetné parcely, funkéné vyuZzitie Uzemia: zmieSané Uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, stabilizované tizemie.

Referat technickej infrastruktury, stanovisko zo dna 20. 05. 2025: Bez pripomienok.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 18. 06. 2024: Sthlasi, ak mestska Cast’ nie je spravcom
ciest v danej lokalite.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 15. 07. 2025: Suhlasi.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 28. 07. 2025: Nema pripomienky.

Oddelenie spravy a udrzby ciest, stanovisko zo diia 15. 08. 2025: Bez pripomienok.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo dna 17. 07. 2025: Nema pripomienky, je potrebné
zrealizovat’ zékres sieti..

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 28. 07. 2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 14. 07. 2025: Suhlasi s podmienkou, ze
k predajnej cene hodnoty pozemkov bude pripocitand spoloCenskd hodnota vSetkych drevin
nachadzajucich sa na pozemkoch bez ohl'adu na ich velkost'.

Oddelenie tcétovnictva a pohladavok, stanovisko zo dna 21. 07. 2025 a 24. 09. 2025: Neeviduje
v systéme spolocnost’ Klepex, neeviduje pohladavky po splatnosti voci spolocnosti Netbuilding
Slovensko.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dna 09. 10. 2025: Odporuca preda;j
spolo¢nosti Klepex.

Sekcia pravnych sluzieb, diia 09. 10. 2025: V sucasnosti so ziadate'om nevedie sidne konanie.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Diibravka zo diia 25. 02. 2025:
Suhlasné k pozemkom nachadzajicim sa v oplotenom areali.
Stanovisko starostu MC Bratislava-Diibravka:

K pozemkom nachédzajucim sa pred vstupom do arealu vyZziadané.




