MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna 26.11.2020

Informacia o aktualnom stave zabezpecenia nahradnych najomnych bytov v zmysle
zakona ¢.
260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.

Predkladatel’: Material obsahuje:
Ing. arch. Lucia Stasselova ,V.I. 1. Navrh uznesenia
namestnicka primatora 2. Dovodovu spravu s uznesenim

Mestskej rady hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 153/2020 zo dna
12.11.2020

Zodpovedny:

Ing. arch. Lucia Stasselova, V..
namestnicka primatora

Spracovatel’:
Bc. AlZbeta PadySakova, v.r.

samostatny odborny referent,
Utvar ndmestnicky primatora

november 2020



Kod uzn.: 10.1.1

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informdciu o aktualnom stave zabezpecenia ndhradnych ndjomnych bytov v zmysle zédkona ¢.
260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

V roku 2014 dna 26.3. 2014 prijalo Zastupitel'stvo Hlavného mesta Bratislava uznesenie
1458/2014 o pravidelnom informovani ako mesto postupuje v rieSeni situacie ziadatel'ov o
nahradné ndjomné byvanie podl'a zékona ¢. 260/2011 Z. z.

Na zaklade tohto uznesenia Kancelaria namestnicky primatora Hl. mesta Bratislava Lucie
Stasselovej predklada priebeznu informacnt spravu o postupe a vysledkoch za roky 2018-2020
a predpokladanych ciel'ov.

Vychodiskovy stav 2018

Hlavné mesto Bratislava dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich uloh niclen v oblasti
nahradného ndjomného byvania, ale v oblasti nijjomného byvania vsSeobecne, ako je
zadefinované v §tatnej koncepcii rozvoja byvania.

Napriek tomu, Ze zékon o ukonceni a sposobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k
bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v
zneni neskorSich predpisov bol prijaty a novelizovany pod ¢islom 260/2011 a zverejneny
VvV Zbierke zakonov, doroku 2019 nebol v Bratislave uspokojeny ziaden zo ziadatel'ov
0 nahradné ndjomné byvanie, nebola spracovana ziadna koncepcia ndjomného byvania. Mesto
zabezpecovalo najmi komunikaciu so ziadateI'mi a ¢akate'mi na ndhradny najomny byt, rozvoj
najomného byvania nefiguroval v Ziadnej organizacnej Strukture mesta.

(Treba pre Gplnost’ spomentt’, ze predchadzajicim vedenim pripravovany projekt Obytny dom
Pri Krizi, nedisponoval vSetkymi potrebnymi povoleniami na vystavbu, v lokalite bola
iniciovana peticia obanov proti vystavbe a zarovei sa viedol sidny spor medzi Hlavnym mesto
Bratislava a Mestskou ¢ast'ou Dubravka. Preto hlavné mesto po dohode s mestskou ¢astou od
projektu ustipilo.

Najomné byvanie, nielen to nahradné, sa stalo prioritou mesta aZ po roku 2018, kedy bolo
Zastupitel’stvom schvalené PROGRAMOVE VYHLASENIE 2019-2022

V oblasti byvania sa zastupitel'stvo spolu s primatorom mesta zaviazalo zlepSit dostupnost’
byvania pre vSetky skupiny obyvatel'stva, a tak posilnit’ jeho environmentalnu, ekonomicku a
socialnu udrzatelnost’.

A to konkrétne:

- byt aktivnym mediatorom v rozvoji uzemia mesta, presadzovanim takej bytovej
vystavby, ktora by dopliiala kvalitny verejny priestor

- vykonat audit mestskych najjomnych bytov

- naStartovat’ tvorbu nového bytového fondu s cielom zvysit' dostupnost’ mestského
najomn¢ho byvania pre vSetky kategorie obyvatelov mesta vratane socidlne
odkazanych a vylacenych skupin (rodiny a jednotlivci)

- spustit’ pilotné projekty najomnych bytov s regulovanym ndjmom v novych
developerskych projektoch

- smerovat k zvdcSeniu fondu ndjomnych bytov vo vlastnictve hlavného mesta
prostrednictvom zapojenia existujlicich nevyuzivanych budov vo vlastnictve mesta
rekons$trukciami na ndjjomné byty



ziskat’ byty kapou, vlastnou vystavbou alebo v partnerstvach na mestskych pozemkoch
presadzovat’ doslednu participaciu a komunikaciu s obyvatel'mi

zapojit' sa do systému tverov Statneho fondu rozvoja byvania a dotacii na vystavbu
najomnych bytov

Strukturilne miPniky, ktoré ramcuji ¢innost’ mesta v rokoch 2019-2020

Kancelaria viceprimatorky Lucie Stasselovej, zodpovednej za gesciu socidlnych veci
a najjomného byvania iniciovala

A.

december 2018 - vytvorenie pracovnej skupiny Nijomné byvanie pod vedenim
splnomocnenca pre byvanie
januar 2019 — stanovenie ciel'ov pracovnej skupiny v oblastiach
A — oblast’ systémovych opatreni, ktoré maju potencial Standardizovat’ postupy
a priniest’ koncepcné strategické materialy
B - individualnych operaénych krokov vo vztahu ku konkrétnym objektom,
lokalitdm a partnerom
zmeny v organiza¢nej Struktiiry - novy referat pre rozvoj najomného byvania na OSC
februar 2020 - vytvorenie pracovnej skupiny Koncepcia mestskej bytovej politiky
2020-2030
od 1.9. 2020 — vytvorenie a obsadenie pozicie projektového manaZéra pre Najomné
byvanie
Navrh novej organiza¢nej jednotky k 1.1.2021 — predstavenie vedeniu magistratu
1.10. 2020 - vytvorenie pozicie pre rieSenie nedostupnych pozemkov urcenych pre
najomné byvanie, ktoré su majetkovo-pravne nevysporiadané, alebo st predmetom
reStitu¢nych konani

V oblasti systémovych opatreni, ktoré maji potencial Standardizovat’ postupy a priniest
koncepéné strategické materialy boli spracované tieto strategické dokumenty:

Boli zmapované¢ konkrétne moznosti ziskavania ndjomnych bytov (4 spdsoby —
rekonStrukcie, vystavba, developeri, partneri)

Analyza VyhPadavacia §tadia umiestnenia ndjjomného byvania na uzemi Hlavného
mesta SR BA z hl'adiska dostupnosti pozemkov

Zoznam vytipovanych vhodnych mestskych lokalit pre vlastnu vystavbu ako podklad
pre sitaze Urbanisticki $tadiu pre ZaD UP

Zoznam vytipovanych vhodnych pozemkov vo vlastnictve mesta ako podklad pre
architektonické sit’aze

Bola spracovana Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020-2030

Ciel'om Koncepcie je vytvorenie zékladného ramca pre ¢innost’ samospravy v oblasti
byvania v danom ¢asovom rozmedzi a nacrtnutie dlhodobého smerovania - vizie v
oblasti bytovej politiky. Z tejto koncepcie budu nasledne vychadzat’ d’alSie analytické a
strategické dokumenty, ktoré¢ detailne popiSu spdsob, akym chce mesto dosiahnut’ svoje
ciele.

Koncepcia ma 7 kapitol

» Zékladné vychodiska
» Analyza sucasného stavu, Identifikacia problémov, Navrhované priority
= Uzemné predpoklady rozvoja byvania
* Budovanie mestského bytového fondu
= Spolupréca so sitkromnym sektorom (stale otvorené)
» Dostupné byvanie pre socialne ohrozené skupiny
* Sprava, udrzba a obnova mestského bytového fondu
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Koncepcia prinesie aj navrh modelov financovania ndjomnych bytov z dlhodobého
hl'adiska.

B.
Individudlne opera¢né kroky vo vzt’ahu ku konkrétnym objektom, lokalitam a partnerom
» Legislativno-pravne posudzovania zvolenych navrhov pre umiestiiovanie najjomného
byvania v spolupraci s donormi a partnermi
» PriebeZné analyzy a vyhPadavanie vhodnych mestskych lokalit pre vlastnt vystavbu
— V spolupraci s MIB, SUP, SNN, pracovna skupina
» Analyza avyhPadavanie zdrojov na financovanie vystavby a rekonstrukcii —Co
najmenej zatazovat' rozpoget mesta — SFRB, MDV SR, Uvery na vystavbu (banky,
sporitel'ne) urcené podriadené organizacie.
» Sprevadzkovanie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania Bratislava ako mozny prijimatel’
finan¢nej podpory.
> Spolupraca na kreovani investi¢nej sekciou MAG, ktora by mala zastreSovat’
investi¢nu vystavbu (nové stavby, rekonStrukcie)
» Analyzy disponibilného nehnutel'ného majetku mesta alebo verejnopravnych subjektov
akymi st $tat alebo zupa

VYSTUPY - Operativa 2018 — 2020

1. Projekty s realnym vysledkom ziskania novych najomnych bytov z hl'adiska kapacit mesta
- 22 mestskych bytov v réznych objektoch
- Zamocké schody 1
- Kozia 9,
- Velehradska 35,
- Pri Habanskom mlyne 8,
- Venturska 4 — postiipenie pre potreby magistratu

Pre tychto objektoch boli uskutocnené:

obhliadky, vypratavanie bytov/objektov, socidlna intervencia, ndhradné byty pre obyvatel'ov
objektu, technicka Specifikacia, pamiatkovy prieskum, Ziadosti pre stanovisko KPU, zadanie
pre ideovy navrh, ideovy navrh, rozpocet, tvorba ziadosti pre financni podporu, verejné
obstaravania pre dodavatel'ov projektu, navrh rieSeni parkovania, dopravna $tudia, geodeticky,
technicky a staticky prieskum, dohody so spoluvlastnikmi objektov/pozemkov

Rekonstrukcie
» Odovzdanych 16 bytov ¢akatePom na najomny byt po rekonstrukcii v hodnote 81
471,23 eur — z toho 6 PRVYCH nahradnych niajomnych, 9 na projekt ,,hausing
first* a 1 ako krizovy byt.
> 31.8.2020 uspesne podané ziadosti na Eerpanie financii so SFRB pre nahradné
najomné byty — rekonstrukcie jestvujuceho bytového fondu — v hodnote 113.653,72 €

Nadobudanie bytov do majetku Hl. mesto BA
» Kiipa 4 bytov z majetku MH Manazment, a. s., na Hl. mesto Bratislava — byty vhodné
aj ako nahradné najomné byty — 12/2020.
(Buduci rok kupa aj posledného bytu za rovnakych podmienok)
> Pozastavena kiipa objektu Dopravna ul., zo spravy ZSR — vo finalnej faze procesu
ukoncené zo strany MDaV SR po 9 mesacnej aktivite, posudenie pokracovania
z hl'adiska efektivity



Zameny majetku medzi HI. mestom BA a BSK

>

podpis Memoranda partnerov BSK, HI. mesto SR Bratislava a MC Zahorska Bystrica
- znalecké posudky, geometrické plany, zmluvy — schvalovanie predpoklad
v decembrovom mestskom zastupitel'stve — predpokladany prevod zrealizovany do
konca roka 2020.

Spolupraca s MIB - Vybrané vlastné projekty

>

>

Participacia a realizacia sat’aZi v gescii MIB - Bytovy dom Parkova a Bytovy dom
Terchovska
Priprava a participacia pre sit’az na Bytovy dom Sustekova

Spolupraca a synergia s oddelenim parkovacej politiky

>

>

>

Muchovo nam. / Cernys$evského 104 bytov: Zachytné parkovisko pre PP vhodné aj pre
vystavbu najomného byvania ,,mala“ zmena UP

Janikov dvor: i) NB a P+R sutaz 2021 (MIB): pripravujeme kombinované zadanie
parkovacie kapacity pre NB a P+R (prestupny termindl, parkovanie byvanie)
Majetkovopravne nevyriesené aspekty

Suvisiace ¢innosti

Namestnicka primatora sa pravidelne zac¢astiiuje zhromazdeni OZ Pravo na byvanie k
NAHRADNYM NAJOMNYM BYTOM - 5 verejnych stretnuti, 1 stretnutie s vedenim
0Z, 30 osobnych stretnuti so ziadateI'mi

uskutocnilo 58 stretnuti Pracovnych skupin

15 DNI OTVORENYCH DVERI — konkrétna pomoc cca 100 ob&anov a rodin
Analyza situdcie s ubytoviiami na izemi mesta

Externa komunikacia — 10 rozhovorov, medialne vystupy, Gcast na domacich
a zahrani¢nych forach k téme ndjomného byvania

30 stretnuti pracovnych skupin na MDV SR a parlamentna pracovna skupina na tému
najomného a obecného byvania

Casovy harmonogram a hlavné ciele na roky 2020 — 2022.

Projekt

Pocet |11 12

2020
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bytov 2021 2022

1 12|

Rekonstrukcie NB

22

Mierova -
odkupenie

4

Zamocké schody 1

Velehradska

Zahorska bystrica
SOuU

62

Pri Habanskom
mlyne

42

Kozia

Parkova

24

Muchovo namestie

103

10

Terchovska

82

11

Sustekova

200-300

Odovzdané
byty 10/2022 | 148

ROK
23,24
ROK
23,24
ROK
23,24
ROK
23,24



Predpokladané hlavné ciele

Schvalena Koncepcia bytovej politiky 2030

Organizacna Struktira personilne vybavena na rozvoj NB podla stanovenych
priorit a cielov Koncepcie bytovej politiky 2030

148 bytov pripravenych na odovzdanie k 10/2022

209 - 400 rozpracovanych bytov po stavebnom povoleni a po ukonéeni VO na
dodavatela realizacie projektov d’alSich

Schvalenie ZaD UP s cie’om rozvoja NB

Zadatie prac na dokumente Uzemny generel (nijomného) byvania ako jeden
z podkladov nového UP

Prototypové riesenie - projekt s developerom — developerska zmluva

Po overeni prototypu bude podana Ziadost’ o zmenu UP, stavebné konanie do konca
2022 (reélne je podpisanie zmluvy s: YIT, Strabag, Corwin)

YVV VYV VV VYV

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 153/2020 zo diia 12. 11. 2020
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporuc¢a Mestskému zastupitel’stvu
hlavného mesta SR Bratislavy prerokovat’ material Informacia o aktualnom stave
zabezpecenia nahradnych najomnych bytov v zmysle zakona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni

so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



