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Navrh

na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa najmu nebytového
priestoru v stavbe so sipisnym ¢islom 1280 na pozemku parc. ¢. 345, na Sedlarskej 2
v Bratislave, k. .. Staré Mesto, pre Ziadatel’a Patricia Simbochova SIPA, s miestom
podnikania v Bratislave

Predkladatel’:

Mgr. Ctibor Kost’al, v. r.
riaditel’ magistratu

Zodpovedny:

JUDr. Andrej Bedndrik, v. 1.
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Spracovatel’:

JUDr. Marta Macova, v. r.
veduca oddelenia ndjmov majetku

Mgr. Klaudia LuSpaiova, v. r.
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NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvélit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytového priestoru vo vymere 37,59 m?,
v stavbe so supis. ¢. 1280 na pozemku parc. ¢. 345, na Sedlarskej 2 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto,
pre Patriciu Simbochovi SIPA, s miestom podnikania v Bratislave, ICO 32110472, za ucelom
prevadzkovania predajne domécej a zahrani¢nej tlaCe, tabaku a doplnkového tovaru, fajciarskych
potrieb, mdp, sprievodcov, knih, hudobnych a filmovych nosi¢ov, pohladnic a blahoZelani,
postovych zndmok, MHD listkov, cenin a ako doplnkovy sortiment predaj vlastnych vyrobkov
s tematikou Bratislavy a Slovenska, drobnych suvenirov, magnetov, zdkladného papierenského,
drogistického a hygienického tovaru, elektro doplnkového tovaru pre turistov, drobnych hraciek,
okuliarov, ddzdnikov, cukroviniek, nanukov a ndpojov okrem tvrdého alkoholu, na dobu neurciti
odo dna dcinnosti ndjomnej zmluvy, za ndjomné v sume 7 549,92 Eur roc¢ne,

s podmienkami:

1. Spolo¢nost INTERPRESS SLOVAKIA, spol. s r. o. podpiSe dohodu o ukonceni ndjomnej
zmluvy €. 07 83 0788 18 00 ku diu 31. 12. 2020, a to najneskor do 15 dni od schvélenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze dohoda o ukonceni
ndjomnej zmluvy ¢. 07 83 0788 18 00 nebude spolo¢nostou INTERPRESS SLOVAKIA, spol.
s 1. 0. v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2. Zmluva o ndjme nebytového priestoru bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvalenia
uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o ndjme
nebytového priestoru nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Néavrh na schvdlenie ngjmu nebytového priestoru v stavbe so sipis. ¢. 1280 na pozemku
parc. €. 345, na Sedlarskej 2 v Bratislave, k. 1. Staré Mesto, pre Patriciu Simbochovi SIPA
s miestom podnikania v Bratislave, ICO 32110472, predkladidme ako pripad hodny osobitného
zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov z dovodu, Ze Ziadatelka Patricia Simbochovd SIPA dlhoroéne prevddzkuje predmetny
nebytovy priestor ako podndjomca na zdklade sthlasu prenajimatel’a udeleného na Ziadost’ ndjomcu
INTERPRESS SLOVAKIA spol. s 1. 0., ktory mé priestor prenajaty na dobu neurciti za icelom
predaja zahraninej a domdcej dennej a periodickej tlace, knih, map, turistickych sprievodcov,
pohladnic, zndmok a tabakovych vyrobkov. Podndjomca prenajaty priestor kompletne
zrekonStruoval, prevadzku zariadil novym ndbytkom na mieru za ucelom skvalitnenia predaja
a sluzieb zdkaznikom, ¢im zatraktivnil priestor a zvysil reprezentativnost’ predajne pre navstevnikov
mesta. V centre mesta je tato prevadzka jedind svojho druhu. Ndgjomca INTERPRESS SLOVAKIA
spol. s r. 0. podporuje Ziadost’ podndjomcu, s ktorym spolo¢ne roky vytvarali oblibeny koncept pre
domdcich aj turistov v centre mesta, aje pripraveny ukoncit’ aktudlne platni Zmluvu o ndjme
nebytového priestoru ¢. 07 83 0788 18 00 dohodou.



Do6vodova sprava

PREDMET: Niavrh na schvélenie ndjmu nebytového priestoru vo vymere 37,59 m?, v stavbe
so supisnym cCislom 1280 na pozemku parc. €. 345, na Sedlarskej 2 v Bratislave,
k. 4. Staré Mesto, na dobu neurcitd, pre Patriciu Simbochovi SIPA s miestom
podnikania v Bratislave

ZIADATELKA: Patricia Simbochova SIPA
Bajzova 12
821 08 Bratislava
ICO 32110472

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

nebytovy priestor vo vymere 37,59 m? v stavbe so stpisnym ¢. 1280 na Sedlarskej ulici 2, na
pozemku registra ,,C* parc. €. 345, v Bratislave, k. u. Staré Mesto.

Stavba je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, nebola zverend do spravy prislusne;j
mestskej Casti, neboli na fiu uplatnené restitu¢né naroky.

UCEL NAJMU:

predaj domacej a zahrani¢nej tlaCe, tabaku a doplnkového tovaru, fajCiarskych potrieb, map,
sprievodcov, knih, hudobnych a filmovych nosicov, pohl'adnic a blahoZelani, poStovych znamok,
MHD listkov, cenin a ako doplnkovy sortiment predaj vlastnych vyrobkov s tematikou Bratislavy
a Slovenska, drobnych suvenirov, magnetov, zdkladného papierenského, drogistického
a hygienického tovaru, elektro doplnkového tovaru pre turistov, drobnych hraciek, okuliarov,
dazdnikov, cukroviniek, nanukov a ndpojov okrem tvrdého alkoholu

DOBA NAJMU: na dobu neurdéitd

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

210,00 Eur/m?/rok za hlavné priestory vo vymere 35,25 m?2, spolu v sume 7 402,50 Eur ro¢ne

63,00 Eur/m?/rok za obsluzné priestory vo vymere 2,34 m?, spolu v sume 147,42 Eur rocne, ¢o
predstavuje spolu za cely predmet najmu ndjomné v sume 7 549,92 Eur ro¢ne, podl'a tabul’ky 100
polozky 22 (predajne) Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno

SKUTKOVY STAV:

Nebytovy priestor vo vymere 37,59 m2 v stavbe so supis. ¢. 1280 na Sedlarskej ulici 2
v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, je predmetom Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0788
18 00 (dalej ,,Zmluva*™) uzatvorenej na dobu neurcitd s ndjjomcom INTERPRESS SLOVAKIA
spol. s r.o.

Na Ziadost’ ndgjomcu udelilo hlavné mesto SR Bratislava ako vlastnik a prenajimatel’ tohto
priestoru  sdhlas s podndjmom pre Patriciu Simbochovi SIPA. Ndjomca INTERPRESS
SLOVAKIA spol. s r. o. podporuje Ziadost podndjomcu o ndjom predmetného priestoru aje
pripraveny ukoncit’ aktudlne platni Zmluvu o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0788 18 00
dohodou.

Podndjomca v predmetnom priestore prevadzkuje predajnu tlate 23 rokov, v centre mesta
ide o jedind predajiiu s takymto sortimentom a ponukou sluZieb. Predajiia sa stala sticastou
mestského obrazu a zndmou adresou domacich, ako aj obl'ibenou zastavkou pre turistov, ktorym
Casto sluZzi ako aj ako informaény bod pri potulkiach historickym centrom. Zdkaznici, staromestania
aj turisticki sprievodcovia podporuju snahu ziadatel'a pokraCovat’ v doterajSej praci na tomto
zdkaznicky obl'ibenom mieste v centre Bratislavy, ktorého kvalitu aatmosféru podndjomca
dlhoroéne spoluvytvaral svojou &innostou. Ziadatel ma zdujem aj nad’alej zabezpeovat' sluzby
v centre mesta, na ktoré si obyvatelia a ndvStevnici zvykli.




Na zdklade vyzvy hl. mesto SR Bratislavy Ziadatel’ upresnil icel ndjmu uvedenim podrobne;j
Specifikacie preddvaného sortimentu, nakol’ko obhliadkou predmetného priestoru bolo zistené, Ze
rozsah ponukaného tovaru je Sir§i a nezodpovedd ucelu ndjmu dohodnutému Zmluvou o ndjme

nebytového priestoru ¢. 07 83 0788 18 00 ako aj rozsahu ucelu ndjmu uvedenému v Ziadosti
0 prendjom.

Néavrh na schvélenie ndjmu nebytového priestoru v stavbe so supisnym cCislom 1280 na
pozemku parc. ¢. 345, na Sedldrskej 2 v Bratislave, k. t. Staré Mesto, pre Patriciu Simbochovd
SIPA s miestom podnikania v Bratislave, ICO 32110472, predkladdme ako pripad hodny
osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov z dévodu, Ze Ziadatel Patricia Simbochovd SIPA dlhoro¢ne prevadzkuje
predmetny nebytovy priestor ako podndjomca na zdklade suhlasu prenajimatela udeleného na
ziadost’ ndgjomcu INTERPRESS SLOVAKIA spol. s 1. 0., ktory ma priestor prenajaty na dobu
neurCiti za uCelom predaja zahrani¢nej a domadcej dennej a periodickej tlace, knih, map,
turistickych sprievodcov, pohladnic, zndmok a tabakovych vyrobkov. Podndjomca prenajaty
priestor kompletne zrekonStruoval, prevddzku zariadil novym ndbytkom na mieru za ucelom
skvalitnenia predaja a sluzieb zdkaznikom, ¢im zatraktivnil priestor a zvysil reprezentativnost
predajne pre ndvStevnikov mesta. V centre mesta je tito prevadzka jedind svojho druhu. Ndjomca
INTERPRESS SLOVAKIA spol. s r. 0. podporuje Ziadost' podndjomcu, s ktorym spolo¢ne roky
vytvdrali obl'ibeny koncept pre domdcich aj turistov v centre mesta, aje pripraveny ukoncit
aktudlne platnd Zmluvu o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0788 18 00 dohodou.

STANOVISKA K NAJMU:

e (Oddelenie tGc¢tovnictva a pohl'addvok: neeviduje voci Ziadatel'ovi Ziadne pohl'addvky

e (ddelenie legislativno-pravne: nevedie sidny spor

e Starostka mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto: o stanovisko poZiadané diia 18.09.2020
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Patricia Simbochova SIPA , sidlo Bajzova 12, 821 08 Bratislava

IC0: 32110472 DIC: 1020173110 ¢&islo Zivnostenského registra 102-11171

Titul.:
Oddelenie najmu majetkov
JUDr. Marta Macova

Magistrat hlavného mesta

ST

Slovenskej republiky Bratislavy
Primacidlne namestie 1

814 99 Bratislava 1 Slovenska republika

Vec: Ziadost o prendjom nebytového priestoru Sedlarska __ Bratislava

Uctivo 7iadam o prendjom nebytového priestoru v budove sup. &islo 1280 na Sedlarskej €.2 na
pozemku registra ,,C” parc. ¢. 345/ LV €.10/, k.u. Staré mesto.

Uvedeny nebytovy priestor mam na Zivnost v podnajme od firmy Interpress Slovakia s.r.o. uz
vyse 23 rokov a nakolko firma Interpress Slovakia s.r.o. oznamila, Ze doslo k ukonéeniu podnikania
a k zruseniu Spolocnosti s likvidaciou Vas Zziadam o pokra¢ovanie najmu.

Ziadam Vas o ndjom nebytového priestoru s moZnostou posudzovat moju Ziadost o daldie
podnikanie v tomto nebytovom priestore ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9
pism. c) zdkona o majetku obci a nadalej chcem svojou Einnostou a podnikanim ponukat sortiment
a sluzby pre domécich a zahraniénych zékaznikov ako sdi: domdca a zahraniéna tlac, sprievodcovia v
réznych jazykoch, pohladnice,grafiky a magnety Bratislavy vo vlastnej rucnej vyrobe, knihy,
cyklistické, turistické a auto mapy, postové zndmky, postovd schranka, MHD listky , ponikame v
prvadzke aj informaéné magaziny o Bratislave ako sG: Kam do mesta a inba —informaény magazin
Bratislavy a ako pobocka BIS s informéaciami o naSom Hlavnom meste. Sluzbami a ponukou tovaru
nadalej ponikam sluzbu mestu a chcela by som pokracovat v doterajsej 23 rocnej praci a robit
nadalej dobré meno ndSmu Hlavnému mestu, ¢o sa jedna o vSeobecne prospednu spolocensku
¢innost pre nase mesto.



V roku 2018 sme s manZelom organizovali Peticiu za zachovanie predajne Zahrani¢nej tlace pod
hlavickou Interpress Slovakia s.r.o., ale nadalej sme to my, ktori robia s tlatou uZ od roku 1991,
prevadzkuju tato predajiiu 23 rokov a Siria dobré meno mestu. Na zaklade nasej dlhodobej prace
nam zakaznici dali doveru v pocte skoro 4000 podpisov na Peticii a vySe 1200 na internetovej
Peticii. S manzelom sme osobne vystupili aj v zastupitelstve Hlavného mesta, ako podnet ob¢ana za
icelom obhajoby nasej dlhoroénej prace, za Géelom prediZenia ndjomnej zmluvy.

V mesiaci jun 2020 sme kompletne zrekonsStruovali prevadzku novym ndbytom na mieru, za
téelom skvalitnenia predaja a sluzieb zdkaznikom a z dovodu reprezentativnejSieho vzhladu
predajne pre navitevnikov nasho mesta. RekonStrukcia prevddzky nds stila nie malé dsilie a
investiciu do nabytku na mieru.

Sme jedini v centre mesta s takymto sortimentom a ponukou sluzieb. Zakaznici a aj
staromestania nas nadalej podporuju v nasej dlhorocnej praci a st vdacéni, lebo na okoli sa zrusili
podobné prevadzky s tlacou / aj novinové stanky / , podporuju nds , aby sme pokracovali v
doterajsej praci na tomto zédkaznikmi obfibenom mieste v centre Bratislavy , kedze si nemaju kde
zaklpit MHD listy , znamky , tla¢ a pod. Podporuji nas aj turisticky sprievodcovia Bratislavy, kam
vodia klientov hlavne na cestovné listky a postové zndmky , ktoré sa v centre mesta nedaju inde
zakupit. Velmi turistov tesi, Ze mézu u nas vyuzit postovi schranku, ktord tiez chyba v centre v okoli

predajne.

Nadalej by sme chceli robit dobré meno nasému rodnému mestu a tymto Vas Ziadame o
prehodnotenie zmeny najomcu.

Za kladné posudenie mojej Ziadosti vopred srdecne dakujem.

S pozdravom

e / s

Patricia Simbochova
- Patricia Simbochové SIPA .
Bajzova 12, 62108 Bratislava _
GO: 32110472, IC DPH: SK1020173110.

V Bratislave dria 16.7.2020
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Patricia Simbochovd SIPA , sidlo Bajzova 12, 821 08 Bratislava
IC0O: 32110472 DIC: 1020173110 ¢&islo Zivnostenského registra 102-11171
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Titul.:
LBRATISLAYY| Sekcia spravy nehnutelnosti
Magistrat hlavného mesta

e A Slovenskej republiky Bratislavy

Primacidine ndmestie 1
814 99 Bratislava 1 Slovenska republika

Vec:

Doplnenie Ziadosti zaevidovane] pod. . MAGS ONM 54995/2020
a upresnenie ucelu ndjmu a Specifikacia predavaného sortimentu k prendjmu__nebytového priestoru
Sedldrska . . Bratislava.

Na zaklade listu ¢ MAGS ONM 54995/2020-417025 tctivo ziadam o doplnenie sortimentu k Ziadosti
o prenajom nebytového priestoru v stavbe sup. ¢islo 1280 na Sedlarskej ¢.2 Bratislava na pozemku
parc. ¢. 345, k.u. Staré Mesto.

Uéelom najmu je:

Predaj domécej a zahrani¢nej tlace, tabaku a doplnkového tovaru, faj¢iarskych potrieb, map,
sprievodcov, knih, hudobnych a filmovych nosi¢ov, pohladnic a blahoZelani, poStovych zndmok, MHD
listkov, cenin a ako doplnkovy sortiment predaj viastnych vyrobkov s tematikou Bratislavy a
Slonvenska, drobnych suvenirov, magnetov, zakladny papierensky, drogisticky a hygienicky tovar,
elektro dopinkovy tovar pre turistov, drobnych hraciek, okuliarov, ddzdnikov, cukroviniek, nanukov
a napojov okrem tvrdého alkoholu.

Za kladne vybavenie mojej Ziadosti vopred dakujem. . Patricia éimb@sh@vé SIPA |
Pajzova 12, 62108 Bratislava

S pozdravom 160: 32110472, lé»DPH: SK1020173110"

Paticia Simbochova

V Bratislave dina 2.9.2020 o



20.10. 2020 ZIVNOSTENSKY REGISTER SLOVENSKEJ REPUBLIKY
VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA

Tento vypis ma informativny charakter a nie je pouZitelny pre pravne ukony

Okresny Urad Bratislava
Cislo Zzivnostenského registra: 102-11171

Obchodné meno
Patricia Simbochovéa SIPA
1¢0
32110472
Miesto podnikania
82108 Bratislava-Ruzinov, Bajzova 234/12

Predmety podnikania

1. Kupa a predaj tabakovych vyrobkov, tlace, cenin, papieren-
Den vzniku opravnenia: 02.05.1994

2. a nealkoholickych napojov v spotrebitelskom baleni
Def vzniku opravnenia: 02.05.1994

3. ského a kniharskeho tovaru, cukroviniek, alkoholickych
Den vzniku opravnenia: 02.05.1994

4, Vyroba bizutérie a suvenirov
Den vzniku opravnenia: 14.03.2011

5. Vyroba vyrobkov z papiera

Den vzniku opravnenia: 31.03.2014

Datum vypisu: 20.10.2020

https://www.zrsr.skizr_vypis.aspx?ID=1&V=U
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MAGOPO

Oddelenie najmov majetku
Magistrat hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy
Primacidlne namestie 1

814 99 Bratislava 1

Slovenska republika

Vybavuje: Doris Bacigalova & 0903 705 260 X management@interpress.sk

Bratislava, 16.07.2020

Vec: ndvrh prepisu ndjomnej zmluvy nebytového priestoru ¢. 07 83 0788 18 00

Vézené damy a pani, /7(/(//) é)//a, ng;é ;

Na zaklade rozhodnutia jediného spoloénika spolotnosti INTERPESS SLOVAKIA, spol. s.r.o., so sidlom Blagoevova
9, 85104 Bratislava, ICO: 17 326 231, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka &islo: 1154/B (dalej len ,Spolo¢nost”) doslo k ukonéeniu podnikanie a zru$eniu Spolo&nosti s likvidaciou.

Na zaklade tejto skutotnosti a vySe dvoch desatrodi vynikajlcej spolupréce s magistratom hl. mesta SR Bratislavy,
pocas ktorej sme spolo¢ne vytvorili oblibeny koncept v centre mesta pre domacich a turistov, by sme vas radi
poZiadali o prehodnotenie navrhu, prepisat najom priestoru na su€asnych podnéjomcov, ktori nepochybne
spoluvytvérali kvalitu a atmosféru tohto priestoru.

O tento krok by sme vas radi poZiadali najma aj vzhladom k vynaloZenej komplexnej vymene nabytku

a zveladeniu priestoru do ktorej sme investovali mnoZstvo asu, ndmahy a v neposlednom rade financii. Zaroverfi
by ste si ponechavali spolahlivého a najma ¢asom overeného najomcu, ktory by nadalej zabezpe&oval sluzby

v centre mesta na ktoré si obyvatelia a navstevnici zvykli.

Samozrejme pri tspednom schvaleni takéhoto postupu, sa zavazujeme okamZite rozviazat naSu najomnu zmluvu
nebytového priestoru ¢. 07 83 0788 18 00 dohodou k potrebnému détumu.

TaktieZ by sme sa na tomto mieste chceli podakovat za roky vynikajlcej spolupréce a podpory zo strany
magistratu ako aj zastupitelstva a poslancov. Pri naSej ostatnej ¢innosti ako importéra a distribGtora zahraniénej
tlace bola tato velmi prijemné s moZnostou priameho kontaktu s obyvatelmi mesta a zakaznikmi. O to viac nas
mrzi, Ze sa nase plany a kreativne napady sme nestihli zrealizovat.

Cez to vietko verime, Ze date Sancu pokracovat v snahe udrziavat a zveladovat ¢innost a obchodny priestor
podnajomcom, ktory zastreSovali sluzby Interpess-u.

Dakujeme za roky prejavenej dévery.

§
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INTERPRESS SLOVAKIA, spol. s.r.o., Blagoevova 9, 85104 Bratislava, Slovakia EM
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 22.10.2020
Katastralne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 09:58:52

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 10
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vlymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
65 26 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 201
119 42 ostatna plocha 37 1 , 202
144/ 2 16 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 201
154/ 7 94 zastavana plocha a nadvorie 22 1
235 1710 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 201
236 647 zastavana plocha a nadvorie 19 1
246/ 2 368 zastavana plocha a nadvorie 18 1
292 191 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 292 je evidovany na liste vlastnictva éislo 2116.
332/ 7 107 zastavana plocha a nadvorie 17 1 , 201
332/ 8 12 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 201
+ 345 373 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 201
349 168 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 201
363/ 6 113 zastavana plocha a nadvorie 17 1 , 202
386/ 2 17 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 201
407/ 1 290 zastavana plocha a nadvorie 19 1 , 202
477 1108 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 201
601 18 ostatna plocha 37 1 , 202
631/ 14 100 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 202
636/ 8 15 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 202
636/ 9 30 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 202
637/ 10 471 ostatna plocha 37 1 , 202
637/18 19 ostatna plocha 37 1 , 202
658 21 ostatna plocha 37 1 , 202
659/ 1 20 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 202
660/ 1 16 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 202
664/ 1 67 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 202
664/ 5 41 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 202
738/ 2 20 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5,801
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 738/ 2 je evidovany na liste vlastnictva &islo 9511.
738/ 3 20 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vztah k stavbhe evidovanej na pozemku 738/ 3 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 7617.
7541/ 4 18 zastavana plocha a nadvorie 186 1 , 203
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 754/ 4 je evidovany na liste vlastnictva cislo 7931.
754/ 5 19 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5,203
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 754/ 5 je evidovany na liste vlastnictva &islo 7599.
754/ 6 24 zastavana plocha a nadvorie 99 1 , 203
755/ 2 2115 ostatna plocha 37 1 , 801
768 1731 ostatna plocha 37 1 109, 201
1065/ 9 151 zastavana plocha a nadvorie 22 1 , 801
1065/ 15 164 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1068/ 1 2275 zahrada 4 1
1069/ 2 165 ostatna plocha 37 1 , 801
1272/ 1 118 zastavana plocha a nadvorie 22 1
1272/ 2 21 zastavana plocha a nadvorie 18 1
12721 3 54 zastavana plocha a nadvorie 22 1

Informativny vypis 1/33 Udaje platné k: 21.10.2020 18:00



PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
103 - Chraneny areél
204 - Ochranné pasmo nehnutelnef kulttrnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zény
801 - Ina ochrana

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Pravny vztah:
2 - N4jom k pozemku
5 - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na fomto pozemku
4 - Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Pdvodné k.i. Poceté. UO  Umiest
pozemku
1610 44 zastavana plocha a nadvorie 0 1
3750 170 zastavana plocha a nadvorie 0 1
3843 656 zastavana plocha a nadvorie 0 1
3845 122 zastavana plocha a nadvorie 0 1
3868/ 3 540 ostatna plocha 0 1
7728/ 1 572 zahrada 0 1
8310 372 zastavana plocha a nadvorie 0 1
8412 1 zastavana plocha a nadvorie 0 1
19779 1631 zastavana plocha a nadvorie 0 1
21229/ 6 926 lesny pozemok 0 1
21229/ 25 660 zastavana plocha a nadvorie 0 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Sapisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
28 754/ 6 10 stavba 1
90 235 20 BUDOVA 1
265 477 16 Zichyho palac 1
893 3483/ 2 9 byt.dom Stefanik.39 1
1185 8902/ 2 20 stavba 1
*» 1280 345 20 domova nehnutefnost’ 1
2087 349 20 stavba 1
2264 1567/10 11 Materska skola, Javorinska 9 1
2997 7670/ 4 11 detské jasle 1
3044 78721 7 20 dom 1
3193 7280/ 5 9 DOM 1
3975 7415 20 stavba 1
3980 7409 9 1
4095 10264/ 2 20 1
5986 3735/ 3 20 garaz 1
6074 8270/ 5 20 garaz 1

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 6074 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 6117.
6118 3444/ 8 7 garaz 1
6195 8988/ 7 7 1
6197 8900/ 9 20 Garaz 1
6217 2758/ 2 6 Garaz - ul. Stara vinarska 1

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 6217 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 9821.
6520 5003/ 2 11 viacticel.objekt 1
7405 7551/ 1 9 Beskydska 11,13 1
7405 7552/ 5 9 Beskydska 11,13 1
7406 7552/ 3 9 Beskydska 15 1
7501 7674/ 17 1 Sklady 1
7501 7674/ 18 1 Sklady 1
7501 7674/ 19 1 Sklady 1
7501 7676 1 Sklady 1
7613 1567/ 9 12 Klub doéchodcov 1

informativny vypis 17/33 Udaje platné k: 21.10.2020 18:00



Stavby

Supisné éislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
7716 1458/ 4 10 stavba
7718 1458/ 2 7 1
100005 7619 20 stavba 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 100005 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1673.
100084 8717/ 2 20 stavba 1
101185 8902/ 5 20 garaz v radovej vystavbe 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 101185 je evidovany na liste vlastnictva &islo 5532.
102295 8667/ 6 20 DOM 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 102295 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1656.
102642 3136/ 6 20 stavba 1
102738 10362/ 12 20 DOM 1
103997 7594 20 stavba 1
Legenda:

Druh stavby:

20 - In& budova

7 - Samostatne stojaca garaz

10 - Rodinny dom

1 - Priemyselna budova

6 - Ina dopravna a telekomunikadna budova (budova pristavu, garaze, kryté parkovisko, budova na radiové a televizne

vysielanie a iné)

9 - Bytovy dom

12 - Budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

16 - Budova pre kultiru a na verejnu zabavu (mizeum, kniznica a galéria)
Kdd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo} viastnika

Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR
iI€o :

Informativna poznamka  Zadatie stidneho konania pod sp. zn. 22C 30/03 o uréenie povinnosti uzatvorit' zmluvu o
prevode nehnutefnosti na pozemky parc.¢. 2492/4 podla P2-1076/2009

Obmedzujica Zakaz nakladat’ s nehnutelnost'ou pozemkom parc.¢. 246/2 podla rozhodnutia

poznamka Krajského stidu v Bratislave ¢.k. 14Co/138/2009-237 zo dfia 3.6.2009, pravoplatné dna
29.5.2009, P1-588/09

Informativna poznamka  Zadatie stidneho konania pod sp. zn. 4C 63/2010 o uréenie vlastnictva pozemkov parc.¢.
2709/5,6,7, podia P2-523/10

Poznamka Potvrdenie Okresného stidu Bratislava | o prijati ndvrhu na zacatie konania o uréenie
vecného bremena k nehnutelnosti, pozemku parc.é. 4289/16 v pravnej veci navrhovatela
Peter Orlicky proti odporcovi Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava diia
21.06.2012 pod spisovou znaékou 25C/126/2012 podla P-2109/12 zo dria 11.07.2012

Poznamka Poznamenava sa zaloba o uréenie neexistencie viastnictva k nehnutelnostiam: stavby
sklady s.€.7501 na p.¢.7674/17, 7674/18, 7674/19 a pozemky p.€.7674/2, 7674/17, 7674/18,
7674/19, 7676 podl'a Okresného stdu v Bratislave, sp.zn.18C/1/2019 zo dna 20.12.2018, P-

99/2019.

Titul nadohudnutia Zapis 111/2001 zo dna 27.3.2001

Titul nadobudnutia Zamenna zmluva V-698/05 zo dna 22.3.2005,

Titul nadobudnutia Ziadost' MAG/2003/41387/51451-1 zo diia 7.10.2003, Pk.vl. 3381, Protokol 51/92 zo dia
21.12.1992.

Titul nadobudnutia Osvedéenie SU-2004, 03/358533-Kb zo dia 5.3.2004, Spré-47635/18820/2004-Md zo dria
19.5.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis zo dfia 11.9.2005, oznamenie &.j.: Spr&-99519/26486/2005-Be zo diia
26.9.2005.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis, Protokol &. 118801490400 o zvereni majetku Hl.mesta SR do spravy zo
dria 15.4.2004.

Titul nadobudnutia Osvedcenie o vydrzani N 199/2007, Nz 38624/2007, NCRIs 38346/2007 z 25.10.2007

Titul nadobudnutia Kipna zmiuva V-28563/07 zo diia 19.12.2007

Titul nadobudnutia Osvedcenie o vydrzani N 116/2008,NZ 24962/2008,NCRIs 24773/2008 zo dria 12.06.2008,Z-
6433/08

Titul nadobudnutia Protokol 37 o zvereni obecného majetku zo dna 7.10.1991, Oznamenie o pridelenom

stipisnom a orientaénom &isle C.j.:Spré-40967/38508/2008-Be zo diia 29.9.2008, Z-11177/08.

Informativny vypis 18/33 Udaje platné k: 21.10.2020 18:00
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia pravnych ¢innosti
oddelenie legislativno-pravne

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

/ ‘3;; ;/!f ,

Oddelenie najmov majetku

Vas list ¢islo Nase &islo Vybavuje/klapka Bratislava
MAGS ONM 54995/2020 MAGS OLP 48408/2020/400122 JUDr. Batrlova/130 04.08.2020

Vec
Odpoved’ na sibornu ziadost’ MAGS ONM 54995/2020

Na zéklade stibornej ziadosti zaevidovanej pod ¢. MAGS ONM 54995/2020 a zoznamov
vedenych oddelenim legislativno-pravnym, sekcie pravnych d&innosti Vam oznamujeme, Ze
Hlavné mesto SR Bratislava voci Ziadatelovi:

Patricia Simbochova SIPA. ICO: 32110472, Bajzova 12, 821 08§fatislava

k dnegnému dilu nevedie Ziadne stidne konanie. - )

ren, B

‘ A B

JUDr. Rastislav Sorl
povereny vedenim sekcie

Primacialne ndm. 1, I1. poschodie, ¢. dveri 208
TELEFON 1¢0 INTERNET E-MAIL
02/5935 63 23 00 603 481 www.bratislava.sk pohladavky@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekeia financii
oddelenie Gi¢tovnictva a pohPadavok
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie najmov majetku

MAG 409593/2020

TU
V4§ list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGSONM 397680/2020/54995 ~ MAGS OUAP 397682/2020/40163  Kmotorkova/290 18.08.2020

Vec:
Oznamenie o pohladavkach

Na zaklade Vasej pisomnej Ziadosti vo veci vy¢islenia pohl'addvok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych dokladoch a informéciach, ktoré boli doruéené na sekciu financii k ddtumu
17.08.2020 evidujeme zostatok nedatiovej pohl’adavky vodi:

SIPA- Simbochova, ICO 32110472

v lehote splatnosti 0,00 €
po lehote splatnosti 0,00 €.

S pozdravom

Ing. Michal Gajan
Vedl’;,Ci oddelenia

Primacidlne nam. 1, IV. poschodie, & dveri 426

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 72 02/59 35 63 91 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouap@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk
mailto:ouap@bratislava.sk

Zmluva o ndjme nebytového priestoru
¢. 07 830788 18 00
podla 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
V zastipeni: JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN: SK5875000000000025828453

Variabilny symbol - ngjom: 783078818

IBAN: SK9375000000000025826853

Variabilny symbol -

sluzby spojené s najmom: 783078818

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
najomea:

Nazov: INTERPRESS SLOVAKIA spol. s r.o.
sidlo: Blagoevova 9, 851 04 Bratislava

V zastipeni: Doris Bacigélova

Zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 1154/B

1CO: 17 326 231

DIC: 2020300689

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

IBAN: SK75 1100 0000 0026 2700 4952
Cislo telefonu: 0903 705 260

E-mail: doris.bacigalova@interpress.sk,

interpress@interpress.sk
(dalej len ,,ndjomea‘)
(,.prenajimatel a ,ndjomca” d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako
»Zmluvna strana®)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvarajd tato Zmluvu podla ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v stlade s pravoym

poriadkom Slovenskej republiky.



Clanok 1
Predmet a cel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru nachadzajiceho sa
v stavbe so stpisnym ¢. 1280 na pozemku parc. ¢. 345, na Sedlarskej 2 v Bratislave, k. 0.
Staré Mesto, zapisaného na LV €. 10. Priestor pozostdva z hlavnych priestorov vo vymere
35,25 m? a z obsluZnych priestorov vo vymere 2,34 m?, t. zn. spolu vo vymere 37,59 m?
(dalej len ,,predmet ngjmu‘).

Utelom najmu je predaj zahraniénej a domécej dennej a periodickej tlage, knih, mép,
turistickych sprievodcov, pohl'adnic, znamok a tabakovych vyrobkov.

Néjomca sa zavizuje predmet nagjmu vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v stlade s ust. § 544
anasl. Obdianskeho zdkonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty defl trvania
poruSenia tohto zavizku, ktort mé prenajimatel’ pravo od ndjomcu pozadovat’. Ngjomcea
sa sudasne zmluvnt pokutu podla predchédzajicej vety zavézuje zaplatit na zaklade
prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj prévny stav
predmetu ndjmu. Néjomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisania tejto Zmluvy je predmet
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ngjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu d’alSie
vlastnicke, restituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné préva,
alebo akékol'vek prava tretich osdb.

Clanok 2
Doba najmu a sposob ukondéenia ndjmu

N4jom sa dojedndva na dobu neurgiti a za¢ne plyntt’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy v stlade s Cl. 8 ods. 2 tejto zmluvy.

Zmluvu je mozné ukonéit’ niektorym z nasledujicich spdsobov:

a) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskordich predpisov, pritom vypovednd lehota je jeden mesiac a zalina plynat
od prvého dila mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved doruena druhej zmluvnej strane,

b)prenajimatel modZe okamZite odstipit od tejto Zmluvy bez predchddzajiceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’al§ich zavdzkov vo¢i ndjomcovi ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto Zmluvou da predmet ndjmu, alebo jeho Cast),
do podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
bb) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet ndjmu, alebo jeho Cast, na iny ako
dohodnuty tcel, alebo
be) ndjomea meska s thradou ndjomného viac ako 30 dnf, alebo
bd) nijomca predd podnik alebo jeho Cast’ alebo ak ddjde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek obchodného podielu s vynimkou prevodu obchodného
podielu na osoby blizke alebo spoloénika alebo zmeny v suvislosti s dedi¢skym
konanim, alebo




be) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym tradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat’ predmet najmu, alebo o odstrdneni
stavby, alebo

bf) ndjomea porusdi povinnost uvedent v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstipenia z vyssie uvedenych dévodov sa Zmluva rudf diom, ked prejav
vole o odstipeni déjde druhej zmluvnej strane v stlade s ¢lankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vztahuje postup podla odseku 4 az 6 tohto ¢lanku.

MozZnost’ odstiipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Néjomca sa zavizuje predmet ngjmu vypratat’ po skonéeni najmu podla ¢l. 2 ods.2 tejto
Zmluvy do 10 pracovnych dni po poslednom dni ndjmu, vopanom pripade ma
prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy
aj zaCaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa mé predmet ndjmu odovzdat’, a to az do
skutoéného  odovzdania apodpisania protokolu o prebrati predmetu ndjmu
prenajimatelom. Néjomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavazuje zaplatit’. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu ngjmu vo vyske ngjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady skody nezapocitava.

V pripade porusenia povinnosti podla odseku 4 tohto ¢lanku, mé prenajimatel tieZ pravo

vypratat’ predmet ndjmu na nédklady ndjomcu a na jeho ndklady ulozit’ zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaji, do Gschovy. Za tymto uéelom je

prenajimatel’ oprdvneny:

a) vstapit’ do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpelit' preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii
do predmetu ndjmu.

. Néjomca sa zavizuje predmet ngjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi podla ods. 4 tohto
Slanku v stave zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu s prihliadnutim na beZné
opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o spdtnom odovzdani a
prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatel’ovi.

Clanok 3
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

. Néjomné za predmet ndgjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky ¢. 1215/2018 zo dia 27.09.2018 v sume
7 549,92 FEur rodne.

. Néjomca sa zavdzuje uhrddzat’ dohodnuté nijomné v Stvrtronych splatkach v sume
1 887,48 Eur, vzdy do 15. diia prvého mesiaca prislusného kalendérneho Stvrtroka
na ucet prenajimatel’a vedeny v CSOB, a.s. & uétu IBAN: SK5875000000000025828453,
BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol 783078818. '
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Uhradu za uZivanie nebytového priestoru bez zmluvného vztfahu za obdobie
od 02. 09. 2018 do dna predchadzajiceho diiu G¢innosti tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje
uhradit’ do 30 dnf odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdorocne k 01.04.
(od 2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vySku ndjomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vysku miery infldcie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalendamy rok azverejnent Statistickym tradom SR v janudri
nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel ozndmi najomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zésielky na adresu podla ¢lanku 7 tejto Zmluvy. ZvySené ngjomné
sa ndajomca zavizuje platit za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy.
V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomného za 2. Stvrtrok prisludného kalendérneho roka, ndjomca sa zavidzuje zaplatit
rozdiel medzi p6vodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15
dni od dorudenia ozndmenia.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZz bolo uhradené, alebo ak zthrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca vhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit’
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnti pohladdvku.

Vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuji za uhradené diiom pripisania na Ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpedi nasledovné sluzby: dodavku elektrickej energie, odvoz odpadu,
vodné a stoéné, doddvku tepla a TUV, upratovanie. Zalohové platby st vo vyske 824,52
Eur ro¢ne. Vyska arozpis jednotlivych zloh za sluzby spojené sndjmom (d’alej len
LSluzby“) st uvedené v neoddelitelnej prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Néjomcea sa zavidzuje
uhradzat’” dohodnuté zalohové platby v §tvitroénych splatkach vo vyske 206,13 Eur, vidy
do 15. dtia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na Ucet prenajimatela
vedeny v CSOB, as. & aétu IBAN: SK9375000000000025826853, BIC-SWIFT:
CEKOSKBX, variabilny symbol 783078818.

Néjomca sa zavdzuje uhrddzat’ skutoént cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati doddvatelom tychto sluZieb. Skutoént cenu poskytovanych sluzieb vyuctuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zéalohou a jej skuto¢nou cenou za zuctovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. Najomca sa zavizuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dnf od oznamenia nedoplatku na tcet s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Zmluvy.

Ak néjom zadne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotnd Sast’ ndjomného tak, Ze denné
ndjomné, &o je 1/365 ro¢ného najomného, sa vyndsobi poctom dnif odo diia zaciatku ndgjmu
do konca prisluiného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypoéitané ndjomné sa ndjomca
zavdzuje zaplatit’ na et prenajimatela s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto
Zmluvy do 15 dni od G&innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ zalohové platby za sluZby
spojené s ndjmom dohodnuté v tejto zmluve jednostrannym pravnym ukonom, pokial
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12.

budd zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy, podla ktorych bola ich Ghrada
dohodnutd. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny spravcu tuto skuto¢nost
oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne jednostrannym aktom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
Zmluvy do omeskania, zavézuje sa zaplatit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy defl omeSkania. Povinnost’ ndjomcu platit’ troky z omeskania
podla § 517 Obé&ianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Néjomca sa zavizuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.

Clénok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu ngjmu ajeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (d’alej len
,preberaci protokol®) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskdr do 15 pracovnych
dni od nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy, ato v termine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvnt stranu. Stéastou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu ngjmu a popis technického stavu predmetu
najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachddzajticeho sa v/na predmete najmu.

Néjomca berie na vedomie, Ze objekt, v ktorom je predmet ndjmu, sa nachadza
v centralnej Casti mestskej pamiatkove] rezervacie, a preto sa na akékol'vek stavebné
tipravy, rekonstrukciu, technické zhodnotenie, opravu, udrzbu a pod. predmetu ndjmu
primerane vztahuji ustanovenia zédkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskor§ich predpisov.

V pripade, Ze ndjomca bude mat’ zaujem predmet ndjmu vyuZivat’ inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, nijomca sa zavdzuje po predchadzajucom pisomnom sthlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvélenie zmeny tcelu vyuZitia prislusny stavebny trad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekons$trukciu predmetu najmu bude ndjomea vykondvat
na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a schvaleni
prislu$nym stavebnym tradom, v pripade, Ze stihlas stavebného tiradu bude potrebny.

Néjomca sa zavizuje, Ze zabezpe¢i uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
ndklady.

Néjomca sa zaviizuje vykondvat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj
znaSat’ ndklady spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu ngjmu. Néjomcea sa zavizuje
oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav predmetu néjmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’
a umoznit’ mu ich vykonanie. '

Néjomca nie je oprdvneny polas doby ngjmu vykondvat odpisy z predmetu ngjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.
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Néjomca uzivajici predmet nijmu sa zavézuje udrZziavat’ predmet nijmu v stave, ktory je
v stlade s platnymi pravnymi predpismi sivisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajice z platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov ato najmé na Gseku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, najméd povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zakona &.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, zédkona &. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych v8eobecne zdvdznych
nariadenf Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajacich sa najmi
udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrZzby a VSeobecne zadvizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na iizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Néjomca sa zavézuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznédmit’ pisomne prenajimatelovi kazddi zmenu a skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
ngjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutdrneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Néjomca sa sufasne
zmluvnt pokutu podl'a predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’.

Néjomca sa zavidzuje uskutoCfiovat’ pripadné zasobovanie v sulade s povolenim
prislusného Gradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku nijomca zodpovedd v plnej vyske
za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti prvej a druhej
hlavy Ob¢ianskeho zékonnika.

V stlade sust. § 545 obdianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody spojent s poruenim
povinnosti nagjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto Zmluvy vo vyske
presahujtcej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktry.

Néjomea sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmi v pripade havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZziavania uéelu a
podmienok n4jmu apod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvna pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' uhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomea sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnt pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Néjomca sa zavizuje uzatvorit apo celtt dobu ndgjmu udrZiavat’ na vlastné ndklady
v platnosti poistné zmluvy, ktoré buda pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za $kody vzniknuté v stvislosti s jeho &nnostou
v predmete najmu (najmé poSkodenie majetku a vietkych $kdd na predmete ndjmu);



b) poistenie predmetu ndjmu a vietkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
Zivelnym pohromam;

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Néjomca sa zavdzuje na zéklade Ziadosti prenajimatel’a kedykol'vek predlozit’ vySSie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky md prenajimatel préavo
pozadovat od n&jomcu zmluvni pokutu vo vySke 70,00 Eur. Ndjomca sa suCasne
zmluvnl pokutu podl'a predchadzajtcej vety zavdzuje zaplatit’.

16. Pred zaCatim stavebnych Uprav, oprav prip. rekonstrukénych prac na predmete ndjmu sa

17.

18.

n4jomca zavizuje predloZit’ prenajimatel’ovi na odsuhlasenie projektovi dokumentdciu
s cenovou kalkuldciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia Uéinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavizuje bezdévodne neodopriet’ udelenie stihlasu s Gpravami, opravami
prip. rekonStrukénymi prdcami na predmete najmu a doruéit’ ndjomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukazatelného predloZenia projektovej dokumentacie
na jej postdenie prenajimatel’'ovi.

Po pisomnom odsthlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatelom sa najomca
zavizuje bez zbytoéného odkladu od takéhoto odsithlasenia, pisomne ozndmit’
prislu§nému stavebnému tradu zahéjenie stavebnych Uprav v stlade s prenajimatelom
odsthlasenou projektovou dokumentaciou.

Négjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si pocas ndjmu ani po jeho
skoneni nebude u prenajimatela uplatiiovat’ kompenzéaciu néakladov vynaloZenych
na stavebné Upravy a opravy predmetu najmu, rekon$trukéné prace apod. realizované
v stilade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voéi prenajimatelovi Ziadne néroky
titulom vykonania.tychto prac.

Clanok 5
Podnijom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet n4gjmu, alebo jeho Cast’, do podnédjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Clanok 6
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruuju osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akychkolvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vzt'ahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy,
bude miestom dorudenia ndjomeu:

a) adresa uvedena v zéhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

¢) adresa konatel’a spoloénosti podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene nédjomcu, zastihnuta.




3. Zmluvné strany berti na vedomie a stithlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucent
priamo do vlastnych rtk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratend postou zmluvnej
strane, ktora je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatd adresatom; v takomto pripade sa
za den dorucenia povazuje defl vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvnd strana, ktord je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

4. V pripade, Ze zmluvna strana, ktord je adresatom, bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat’, je
pisomnost’ doruCend driom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhldsenia a zaruky

1. Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara
tito zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy:

I.1. ndjomca je prdvnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky , podpisujtci je osoba opravnend konat’ v mene ndjomceu;

1.2. najomca nemé zavizky voci Hlavnému mestu SR Bratislavy, prislusnému datiovému
uradu, Socidlne) poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je
v likvidécii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

2.V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviiujice
prenajimatela pozadovat od ngjomcu nédhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavéadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

1. Tento ndjom bol schvéaleny ako pripad hodny osobitného zretela podla §9a ods. 9 pism.
¢) zékona Slovenske] ndrodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich
predpisov uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy
6. 1215/2018 zo dia 27. 09. 2018.

2. Tato Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
GCinky nadobuda nasledujici deti po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
a to v stlade s ustanovenim § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskor§ich predpisov a § 5a zékona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm
v zneni neskor$ich predpisov. V pripade, Ze n4jomca neprevezme predmet nijmu
do 15 dnf odo dfia G&innosti tejto Zmluvy, tato Zmluva straca platnost’ aj u&innost’.

3. Zmluvu je mozné menit a doplfiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne o¢islovanych dodatkov.

4. Neoddelitelnou stdastou Zmluvy st:



Priloha &. 1 -~ Vypodtovy list
Priloha &. 2 - Odpis uznesenia MsZ, ¢. 1215/2018 zo dria 27. 09. 2018

5. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlaSt' neupravené platia ustanovenia zékona
¢ 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia zdkona ¢. 40/1964
7Zb. Obgiansky zédkonnik a ostatné platné veobecne zavézné pravne predpisy Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy
alebo na zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych
sidov za pouZitia slovenského prava.

6. Pokial st v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislu§né pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opétovne prijaté alebo priamo &i
nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami.
povaZzuji sa tieto odkazy za odkazy na prislu$né pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo nahradzaji pdvodné
prisluiné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéZe (alebo sa neskOr stane) neplatnym alebo
netdinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a u€inné, zmluvné strany sa zavizuji dohodou nahradit’ neplatné
alebo neucinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
pévodne zamyslanému uéelu neplatného alebo netéinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia ato v lehote 30 (tridsiatich) dni odo dila dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknd z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost’, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu rie$it’ predovietkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sad SR..

8. Zmluva ondjme nebytovych priestorov & 07 83 0711 08 00 bola ukondend dia
01. 09. 2018 uplynutim doby ngjmu.

9. Této Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om
pét’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

10. Zmluvné strany si Zmluvu preéitali, vietky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné,
pri¢om vyjadruju ich slobodnt a vaZnu vol'u zbavent akychkolvek omylov, na dokaz
¢oho prip4jaju svoje podpisy.

.................... A SOOI L VY SO
JUDr. Ivo Nesrovnal ‘Doris Ba‘c;gélt}éé
primétor Ny
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Priloha €. 1 k zmluve o najme ¢. 07 83 0788 18 00

Objekt: NP na Sedlarskej 2
Najomea: INTERPRESS Slovakia, spol. s t.0.

A. épecifikécia priestorov:

hlavné priestory 35,25 m?
obsluzné priestory 2,34 m?
spolu 37,59 m?

B. Vypoétovy list - Vy§ka a rozpis zaloh za sluzby spojené s najmom

BLEKEIINA 1ottt et e e e et ae e e et s e e e e rabbba e e earnaeeeanns 38,20 Eur/rok

Vodné, stofné — studena VOa ........oovveiiiiiiiiiiii et 200,00 Eur/rok
TEPLO et e 298,80 Eur/rok
Odvoz a likvidacia 0dpadu ....ccevviieeiecieciei e 222,80 Eur/rok
UPTALOVEANIE ..vveeiiieieie et siie ettt et sabe e sas e 64,72 Eur/rok
SPOIU coviiiiiiiiriiiniiit sttt sess s ssnsssaessbnssssssaressnsnsstsesasssabess 824,52 Eur/rok
Ro¢na ahrada za najom 7 549,92 Eur
Ro¢na uhrada zaloh za sluzby spojené s nijmom 824,52 Eur

Stvrt'rotna vihrada za najom 1 887,48 Eur
Stvrt’rofna ihrada zaloh za sluzby spojené s nijmom 206,13 Eur

V Bratislave, 09.10.2018
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
| oddelenie organizainé

i E = Primacidlne ndém. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel'nosti

Vs list ¢islo/zo diia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2018 Sugolova/133 08.10.2018

Vec

@ Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1215/2018 zo dila
27.09. 2018, prijatého k bodu Néavrh na schvéalenie pripadu hodného osobitného zretela, tykajiceho
sa predizenia doby ndimu v Zmluve o nijme nebytovych priestorov & 07 83 0711 08 00 na dobu
neuréitl, pre spoloénost INTERPRESS SLOVAKIA, spol. s 1.0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢, 1215/2018
zo dita 27. 09. 2018

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
omajetku obci vzneni neskorSich predpisov ndjom nebytového priestoru v stavbe
so supis. €. 1280, na pozemku parc. 6. 345, na Sedlarskej 2 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto,
na dobu neur¢iti, zanajomné vsume 7 549,92 Eur roCne, pre INTERPRESS SLOVAKIA,
spol. s 1.0., so sidlom Blagoevova 9 v Bratislave, ICO 17326231,

s podmienkou:

Zmluva bude najomcom podpisand do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Névrh na najom nebytového priestoru v stavbe na so stpis. 1280 na Sedlérskej 2 v Bratislave,
k. 4. Staré Mesto ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zédkona SNR
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov predkladdme z ddvodu, Ze Ziadatel
INTERPRESS SLOVAKIA, spol. st. o., mal prenajaty nebytovy priestor uvedeny vysSie,
za UCelom predaja zahrani¢nej a domacej dennej a periodickej tlate, knth, mdp, turistickych
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sprievodcov, pohladnic, zndmok a tabakovych vyrobkov. Do prenajatého priestoru chee
investovat’ finanéné prostriedky, &im chee sluzby edte viac skvalitnit, predajiiu zmodernizovat),
pre zakaznikov zatraktivnit’, ¢im sa bude podiel'at’ na pozitivnom obraze centra Bratislavy.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

_vedtca organizatného oddelenia




DOHODA O SKONCENI NAJMU NEHNUTEENOSTI

prenajatej Zmluvou o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0788 18 00
(d’alej len ,,Dohoda‘)

Zmluvné strany :

Prenajimatel’:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
V zastupeni: Ing. arch. Matu§ Vallo, primator

1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: CSOB, a.s.

IBAN: SK5875000000000025828453

Variabilny symbol - ndjom: 783078818

IBAN: SK9375000000000025826853

Variabilny symbol -

sluzby spojené s ngjmom: 783078818

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov: INTERPRESS SLOVAKIA spol. s r.o.
sidlo: Blagoevova 9, 851 04 Bratislava

V zasttpent: Ing. Peter Bacigél

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1,
Oddiel: Sro, vlozka &. 1154/B

1CO: 17 326 231

DIC: 2020300689

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

IBAN: SK75 1100 0000 0026 2700 4952
Cislo telefonu: 0903 705 260

E-mail: interpress@interpress.sk

(d’alej len ,,najomca‘)
(,,prenajimatel™ a ,ndjomca* dalej spoloéne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako
»zmluvna strana“)

Clanok I

1. Zmluvou o ngjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0788 18 00 uzatvorenou dria 16.10.2018
(dalej len ,,Zmluva‘) prenechal prenajimatel’ ako vlastnik do najmu najomcovi nebytové
priestory vo vymere 37,59 m? (z toho hlavné priestory vo vymere 35,25 m? a obsluZzné
priestory vo vymere 2,34 m?) v stavbe so supisnym ¢. 1280 na pozemku parc. ¢. 345, na
Sedlarskej 2 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 10, za Glelom predaja
zahrani¢nej a domécej dennej a periodickej tlacde, knih, map, turistickych sprievodcov,
pohladnic, znamok a tabakovych vyrobkov.

2. Podra Clanku 2 ods. 1 Zmluvy bol ndgjom dojednany na dobu neurgita.



Clanok II

1. Zmluvné strany pristapili k ukonéeniu ngjmu dohodou ku dru 31.12.2020.

Clanok III

1. Dohoda sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdiZi S a ndjomca 2 vyhotovenia.

2. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze Dohodu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu
Ziadne nadmietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

3. Négjomca sa zavizuje vyrovnat’ do diia ukonéenia Zmluvy vSetky svoje pripadné zavizky
voci prenajimatelovi.

4, Néajomca je povinny odovzdat’ predmet ngjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie najneskdr ku diiu skonéenia ndjmu, t. zn. ku diu 31.12.2020.
O odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany vyhotovia odovzdéavaci protokol.

5. Dohoda nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela podla
ustanovenia § 47a ods. 1 Zékona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Ob¢iansky zakonnik
v spojeni sustanovenim § S5a Zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave diia V Bratislave diia
Prenajimatel’ : Néjomca :
Hlavné mesto SR Bratislava INTERPRESS SLOVAKIA spol. s r.o.
Ing. arch. Matuas Vallo Ing. Peter Bacigal
primétor konatel



Zmluva o najme nebytového priestoru

&

podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

predpisov (,Zmluva“)

Prenajimatel’

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

v zastipentf: Ing. arch. Matus Vallo, primator

1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie:
IBAN - njjomné:

Variabilny symbol - ndjomné:

IBAN - depozit:

Variabilny symbol - nadjomné:

IBAN - sluzby:
Variabilny symbol - sluzby:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov:

Miesto podnikania:
Konajuci:

Zapis:

1€0:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453

L]

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

[..]

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

.

Patricia Simbochova SIPA

Bajzova 12, 821 08 Bratislava

Patricia Simbochova

v Zivnostenskom registri pod reg. ¢ 102-11171
32110472

1020173110

]

sy prear e
[P S

Prenajimatel’ a Ndjomca sa d'alej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany“.

Clanok I
Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti- nebytovych priestorov o vymere 37,59 m? (z
toho hlavné priestory vo vymere 35,25 m? a obsluzné priestory vo vymere 2,34 m?), v
podiele: 1/1, nachaddzajiceho sa vbudove na Sedlarskej ulici, stpisné ¢islo 1280,
orientacné ¢islo 2 a zapisaného na liste vlastnictva ¢ 10 vedenom pre katastralne uzemie

Staré Mesto, budova je postavena na parcele registra ,C* ¢. 345 v okrese Bratislava I,
obec mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto, v katastrdlnom tdzem{ Staré Mesto
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

(nebytovy priestor dalej len ,Predmet najmu“ abudova, vktorej sa nachadza ako
,Budova"). P6dorys Predmetu najmu tvori Prilohu & 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu ndjmu Najomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu Najomcovi a Najomca berie do
prendjmu Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou (,Najom").

U¢elom N4jmu je uZzivanie Predmetu ndjmu vyhradne ako prevadzkovanie predajne
domécej azahrani¢nej tlaCe, tabaku a doplnkového tovaru, fajciarskych potrieb, méap,
sprievodcov, knih, hudobnych a filmovych nosicov, pohl'adnic a blahozelani, poStovych
znamok, MHD listkov, cenin aako doplnkovy sortiment predaj vlastnych vyrobkov
s tematikou Bratislavy aSlovenska, drobnych suvenirov, magnetov, zdkladného
papierenského, drogistického a hygienického tovaru, elektro doplnkového tovaru pre
turistov, drobnych hraciek, okuliarov, ddZdnikov, cukroviniek, nanukov a ndpojov okrem
tvrdého alkoholu (,U¢el najmu"). Ndjomca sa zavizuje Predmet najmu vyuZivat’ vylutne
na U¢el najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Ndjomcu si Strany dojednali zmluvnt
pokutu vo vyske 17,00 EUR, a to za kazdy, aj zacaty deri trvania poru$enia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Najomca opravneny spolu sinymi uZivatemi priestorov
v Budove uzivat' aj spolofné priestory Budovy (,Spolo¢né priestory”). Najomca je vo
vzt'ahu k uzivaniu Spolo¢nych priestorov povinny dodrziavat vSetky povinnosti, ktoré mu
vo vzt'ahu k nim uklada tato Zmluva ako aj povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo
vzt'ahu k uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne obozndmil so stavom Budovy a Predmetu

najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym

stavom Budovy a Predmetu najmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet nijmu spdsobily na uZivanie na Uéel ndjmu a nema Ziadne vady, ktoré by
branili jeho uZfvaniu na U¢el najmu; a zaroveti

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Uéel najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich
0s0b okrem tym, ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 10
vedenom pre katastridlne Gzemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec mestska cast
Bratislava Staré Mesto.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné sihlasy.

Clanok I1
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Nijom sa dojednava na dobu neurc¢itd a zac¢ina plynat’ ditom odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného vbode 2.3 tejto Zmluvy
(,Doba najmu").

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu ndmu sa uskuto¢ni vprvy defil mesiaca

nasledujiiceho po mesiaci, potas ktorého Najomca riadne splni vSetky podmienky pre
odovzdanie Predmetu nijmu, zhrnuté vbode 2.6 tejto Zmluvy abliZsie Specifikované
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v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy. Den odovzdania Prenajimatel
pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 [dva] dni vopred.

2.3 Odovzdanie Predmetu n4jmu musi byt preukdzané podpisanim preberaciecho protokolu,
[,,Preberaci protokol"]. Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch
identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdt Stranu a bude obsahovat:

a] skutoCnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b] vybavenie a stav, vakom sa Predmet nidjmu nachidza v case jeho odovzdania
Najomcovi;

¢] supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoznujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d] zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e] odpis stavu oddelenych a spolo¢nych meracov;

f] supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g] navrh Nijomcu na oznafenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu
ndjmu, ak je sacastou N4jmu vyklad, podl'a bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h] pripadné iné dojednania Stran a iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo
Stran;

i] datum a miesto spisania Preberaciecho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

2.4 Strany zhodne vyhlasuju, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

2.5 Vpripade, Ze Ndjomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podla bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo sposobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a] Néjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnai pokutu vo vyske stctu sumy
Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na ndjomné podla bodu 5.7
tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnena vyskou
nakladov Prenajimatel’a suvisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu
pre Najomcu, svyberom nového najomcu astym suvisiacim usSlym ziskom
Prenajimatela ako aj so skutocnost’ou, Ze N4djomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b] Prenajimatel je opravneny odstipit’ od Zmluvy.

2.6 Strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je oprdvneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu
Najomcovi v pripade, ak je Najomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti riadne a vcas
zlozit’ Depozitv stlade s bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zlozit’ Zabezpeku na ndjomné
v stlade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v sulade
s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat’ Prenajimatelovi notdrske exekucné zapisnice
v stlade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok III
Nidjomné a prevadzkové niaklady
3.1 Nazaklade tejto Zmluvy sa Ndjomca odo diia zaciatku Doby ndjmu zavizuje platit’
a] najomné [body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy];
b] podiel na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch [body 3.9 az 3.13 tejto Zmluvy];
c] vlastné prevadzkové naklady [body 3.14 az 3.19 tejto Zmluvy].

Ndjomné
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3.2

3.3

34

3.5

v

N4jomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach
v platnom zneni dohodou Stran ako mesa¢né najomné vo vyske [..] EUR za kazdy
kalendarny mesiac, ak tito Zmluva neurcuje inak.

N4jomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu.
Po¢ntic kalendarnym rokom nasledujticim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (d'alej len
,Prvy rok indexacie“) sa bude ndjjomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa ndjomné podl'a bodu 3.2 zvySi o 2 %;

b) pre dalSie kalendarne roky sa ndjomné platné k31. decembru urcitého roka bude
kazdorocne vZdy k 1. januédru nasledujiceho roka zvySovat o ro¢ni priemernd mieru
inflicie merand harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky
poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej tnie (EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer),
najmenej véak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej tnie, ktory mu bude povahou
najblizs{ a urci ho Prenajimatel.

N4jomné podl'abodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d'alej oznacuje spolu aj ako ,Najomné*“.

Najomca je povinny platit Najomné mesacne vopred vZdy najneskor do 20. (dvadsiateho)
prisludného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou
N4jomného za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajicej
Casti zapodita Zabezpeka na najomné podl'a bodu 5.7 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skonfend k inému datumu ako ku diiu, ktorym kon¢i mesiac
alebo ak bude na iné Glely podl'a tejto Zmluvy potrebné uréit denné najomné, toto sa urci
ako 1/30 Najomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobf po¢tom dni, poCas
ktorého bude v danom mesiaci trvat Ndjom. V pripade, Ze bude Zmluva skonéena k inému
dfiu ako ku diiu, ktorym koné¢i mesiac a Najomca bude mat uhradené vsetky zavdzky voci
Prenajimatel'ovi podl'a tejto Zmluvy alebo stvisiace stouto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu vsulade sd¢lankom 12 tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného N4jomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dnf odo
dria skondenia tejto Zmluvy na icet Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové ndklady

3.6

3.7

3.8

Prevadzku aspravu Budovy zabezpeluje spravca, ¢im nie je dotknutd zodpovednost
a povinnosti Prenajimatela voli Najomcovi podla tejto Zmluvy a prislu$nych pravnych
predpisov.

Prevadzkové ndklady vzniknuté v suvislosti s prevadzkou a spravou Budovy a uZivanim
priestorov v Budove zna$aji najomcovia, vlastnici aini uZivatelia priestorov v Budove.
Ndjomca je povinny zndSat svoj podiel na tychto prevadzkovych nakladoch a platit’ ho
Prenajimatel'ovi niz$ie uvedenym spdsobom.

Prevadzkovymi nakladmi su:

a) Spolotné prevadzkové ndklady, ktorymi st vSetky naklady uvedené v Prilohe ¢. 2 tejto
Zmluvy (,Spolo¢né prevadzkové naklady“);

b) Vlastné prevadzkové naklady, ktorymi st vSetky ndklady vzniknuté alebo namerané
v Predmete najmu, najmi ceny za dodavku elektriny, plynu, vody, pripadne inych
energif, médif, kiirenia a vykonov, tovarov a sluzieb, ktoré nie st zahrnuté v Spolo¢nych
prevadzkovych ndkladoch, st urcené pre Ndjomcu a sliZia vylu¢ne v jeho prospech
s vynimkou nékladov uvedenych v bode 3.15 niZsie (,Vlastné prevadzkové naklady").

Podiel na Spoloénych prevddzkovych ndkladoch
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3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Podiel Najomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch nie je zahrnuty v Ndjomnom. Za
zaklad pre vypocet Spoloénych prevadzkovych nadkladov a podielu Ndjomcu na nich je
povazovana celkovd suma skuto¢nych Spolo¢nych prevadzkovych nakladov Budovy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit podiel na Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch vrozsahu podielu Prenajimatela na skutoénych Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch tak, ako ho uréf spravca Budovy pre dany kalendarny rok, pricom Najomca je
povinny platit Prenajimatelovi skutofné nadklady Prenajimatela na Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch (,Podiel na SPN“).

Na dhradu Podielu na SPN je Ndjomca povinny platit Prenajimatel'ovi mesacne zalohové
platby. Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Podiel na SPN vo vyske [..]
EUR mesactne. Nijomca sihlasi stym, Ze Prenajimatel je opravneny v oddévodnenych
pripadoch upravovat' sumu Podielu na SPN a zalohovych platieb Ndjomcu na Podiel na SPN,
najma ak je to preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien
alebo spotreby energii, sluzieb a d'al$ich poloziek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov).
Zmenu sumy Podielu na SPN a zdlohovych platieb na tento podiel a G¢innost’ tejto zmeny
ozndmi Prenajimatel’ Najomcovi pisomne v dostatoénom predstihu jednostrannym
pravnym tkonom.

Néjomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatel’'ovi zalohové platby na Podiel na SPN mesalne
vopred vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je zalohovéa platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na Podiel na
SPN za prvé 3 (tri) mesiace Doby ndjmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajticej Casti
zapodita Zabezpeka na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

Skuto¢né suma Podielu na SPN bude urcena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. maja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to odévodiiuji zGétovacie obdobia dodavatel'ov energii
alebo inych zloZiek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov, Prenajimatel’ je opravneny urcit
skutoént sumu Podielu na SPN aj kinému diiu aktudlneho kalendarneho roka pre
predchédzajici kalendarny rok. Rozdiel medzi (i) sthrnnou sumou zalohovych platieb na
Podiel na SPN zaplatenych Najomcom za predchadzajici kalendarny rok a (ii) stthrnnou
sumou Podielu na SPN na zaklade skutolnych Spolo¢nych prevddzkovych nakladov
ultovanych Prenajimatel'ovi za predchadzajiici kalendarny rok (,Bilancia SPN“) bude bud’
(i) v pripade, ak bude mat’ Najomca uhradené vsetky svoje zavazky voli Prenajimatel'ovi
podla tejto Zmluvy, odpoditany z nasledujicich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v
pripade kladnej Bilancie SPN) alebo (ii) zaplateny Najomcom Prenajimatel'ovi (v pripade
zapornej Bilancie SPN) sp6sobom a v termine podl'a bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku dnu, ktorym konéf mesiac, nema vplyv na
zalohovi platbu na Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat
N4jomca uhradené vSetky zavazky voci Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy alebo stvisiace
s touto Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu v stilade
s ¢lankom 12 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej platby na Podiel na SPN,
ktory sa ur¢i ako alikvotna ¢ast Podielu na SPN za obdobie od prvého dna daného mesiaca
ku diiu riadneho vratenia Predmetu njjmu Prenajimatel’'ovi podla ¢lanku 12 tejto Zmluvy,
Néjomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna ztCtovania zalohovych platieb vSetkych
najomcov, vlastnikov ainych uzivatel'ov priestorov v Budove na Spolotné prevadzkové
naklady spravcom Budovy za dané obdobie.

Vlastné prevddzkové ndklady

3.14

Vlastné prevadzkové naklady st oddelené od Spolo¢nych prevadzkovych nakladov a nie st
zahrnuté v Nijomnom. Vlastné prevadzkové naklady je Najomca povinny platit
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3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

4.1

Prenajimatel'ovi osobitne podla skutoéne nameranych hodn6t na prislu§nych meracich
zariadeniach nainstalovanych vyhradne pre Predmet najmu, ak st k dispozicii, ak nie st
k dispozicii, podl'a pomeru vymery Predmetu najmu k vymeru plochy Budovy.

Za Vlastné prevadzkové naklady sa nepovazuji poplatky Najomcu stvisiace s pouZivanim
telefénu, internetovych sluzieb a ostatnych telekomunikacnych sluzieb, ktoré si Najomca
zabezpecuje samostatne a poplatky za nich bude hradit priamo dodavatel'om tychto sluZzieb.

Na dhradu Vlastnych prevadzkovych nakladov je Ndjomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi
mesacne zalohové platby. Ku ditu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Vlastné
prevadzkové naklady vo vyske [...] EUR mesacne. Najomca stihlasi s tym, Ze Prenajimatel je
opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb na Vlastné
prevadzkové naklady, najmd ak je to preukdzatelne potrebné na prislusné obdobie (napr.
vpripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb adal$ich poloziek Vlastnych
prevadzkovych nékladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Vlastné prevadzkové
naklady a icinnost’ tejto zmeny oznami Prenajimatel’ Najomcovi pisomne v dostatotnom
predstihu jednostrannym pravnym tikonom.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zdlohové platby na Vlastné prevadzkové
néklady mesacne vopred vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dna prislusného mesiaca za
obdobie jedného mesiaca, za ktoré je zalohova platba platend, s vynimkou zalohovych
platieb na Vlastné prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby ndjmu, na ktoré sa
Najomcovi v zodpovedajlicej Casti zapocdita Zabezpeka na ndjomné podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy.

Skutoéné vyska Vlastnych prevadzkovych nakladov bude urcena pre kazdy kalendarny rok
spravidla do 15. méja nasledujiceho roku. V pripade, ak to odévodniuji ztiétovacie obdobia
dodavatel'ov energif alebo inych zloZiek Vlastnych prevadzkovych nakladov, Prenajimatel
je opravneny urcit skutoéni vysku Vlastnych prevadzkovych nakladov aj kinému diu
aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajici kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
stuhrnnou sumou zalohovych platieb na Vlastné prevadzkové naklady zaplatenych
N4jomcom za predchadzajuci kalendarny rok a (ii) stthrnnou sumou skuto¢nych Vlastnych
prevadzkovych néakladov uctovanych Prenajimatel'ovi za predchadzajuci kalendarny rok
(,Bilancia VPN“) bude bud’ (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené vSetky svoje
z&viazky voli Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy, odpocitany z nasledujticich zalohovych
platieb N3jomcu na Vlastné prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie VPN) alebo (ii)
zaplateny Nijomcom Prenajimatelovi (v pripade zapornej Bilancie VPN) spdsobom
a v termine podl'a bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku dnu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na
zalohovu platbu na Vlastné prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak
bude mat Ndjomca uhradené vSetky svoje zavdzky voci Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy
alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati Prenajimatel'ovi Predmet najjmu
v stlade s ¢lankom 12 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej platby na Vlastné
prevadzkové néklady, ktory sa urci ako alikvotna ¢ast’ Vlastnych prevadzkovych nakladov
za obdobie od prvého diia daného mesiaca ku dnu riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatel'ovi podla ¢lanku 12, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dnf odo dia zGctovania
zalohovych platieb vSetkych zloziek Vlastnych prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

VSetky penazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy st splatné v EURO podl'a podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Ndjomné je Najomca povinny platit na Géet Prenajimatela
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42

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy sdovetkom ,najomné“ asvariabilngym symbolom pre
najomné a vSetky ostatné platby podla tejto Zmluvy je Najomca povinny platit na dcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ostatné platby, a s variabilnym
symbolom pre ostatné platby (,Prislusny ucet Prenajimatela“).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podl'a tejto Zmluvy
sa povazuju za uhradené diiom pripisania na Prislusny ti¢et Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti
alebo z iného verejnopravneho tituly, tato dai alebo poplatok bude sti¢astou Spolo¢nych
prevadzkovych nédkladov okrem dani apoplatkov majicich charakter dani zprijmu
Prenajimatela.

Najomca nemad pravo zadrziavat a neplatit Najjomné a/alebo zalohové platby na Podiel na
SPN a/alebo zalohové platby na Vlastné prevadzkové naklady a ani Ziadne iné platby podl'a
tejto  Zmluvy zdévodu akychkolvek narokov alebo pohladdvok Najomcu voci
Prenajimatelovi.

Ndjomca ma nadrok na pomernid zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca méZe
Predmet ndjmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
Nijomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten Cas, ked' Najomca
nemohol uZivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z Ndjomného musi{ byt Ndjomcom
uplatnené u Prenajimatel'a pisomne bez zbytotného odkladu. Toto prévo zanikne, ak si ho
Nédjomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked doslo ku
skutoénostiam zakladajicim toto pravo.

Ak tato Zmluva nestanovuje inak v bode 3.4, 3.11, 3.17, 5,1, 5.4 alebo 5.7, vSetky platby
vratane sank¢nych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit’ Prenajimatelovi,
je Najomca povinny zaplatit Prenajimatel'ovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi
dorucenej faktiry Prenajimatel'a v lehote splatnosti uvedenej na danej faktire.

V pripade omeskania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kaZzdy den omesSkania. Tieto Uroky prinaleZia Prenajimatelovi odo dila zacatia omeSkania
bez nutnosti doruCenia akéhokolvek upozornenia avySka tychto udrokov bude
vyfakturovanid Nijomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit
dodavku elektriny do Predmetu ndjmu a zablokovat’ pristupové karty Najomcu (ak sa tento
spbsob pristupu do Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva), ak Ndjomca nezaplatil niektort
z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky
elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povazovat za porusenie
povinnosti Prenajimatel'a podl'a tejto Zmluvy a to az do riadnej thrady omeskanej platby
a uplynutia lehoty, ktortt ma dodavatel elektriny stanovend na obnovu dodavky elektriny
po preruSeni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tthrada plati alebo uvedie

obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo 1icel platby, ktoré bude uhradou pokryté,
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4.9

opravneny urcit Prenajimatel sim; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnt
pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat’ Ziadne pohl'adavky, ktoré ma voci Prenajimatel'ovi, voci
pohl'addvkam, ktoré mé Prenajimatel vo¢i Ndjomcovi; najmé nie v3ak vyluéne, Najomné,
zalohova platba na Podiel na SPN, zalohova platba na Vlastné prevadzkové naklady, Groky
z ome$kania azmluvné pokuty, ktoré je Nijomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaji Ziadnemu zapoc¢itaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatel’a (ak
aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

51

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Najomca je do 5 (piatich) dni odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na Prislusny tucdet Prenajimatela depozit vo vysSke sictu 3-nasobku (trojnasobku)
mesacného ndjomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy, 3-nasobku (trojndsobku) mesacnej
zalohovej platby na Podiel na SPN podla druhej vety bodu 3.10 tejto Zmluvy a 3-ndsobku
(trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Vlastné prevadzkové naklady podla druhej
vety bodu 3.16 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je pocnic odovzdanim tohto zabezpelovacieho opatrenia
Prenajimatel’'ovi aZ do uplynutia patnast'diiovej lehoty podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit svoje pohladavky voli Najomcovi z Depozitu
v pripade, Ze Ndjomca neuhradi v termine splatnosti akékol'vek svoje splatné zavazky podla
tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najméa nie vSak vylu¢ne Ndjomné, zalohové
platby na Podiel na SPN, zalohové platby na Vlastné prevadzkové naklady, zapornu Bilanciu
SPN, zapornd Bilanciu VPN, troky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatel’a na
nahradu $kody, vratane spornych pohl'adavok.

V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit Depozit do vy$ky podl'a bodu 5.1 vyssie a to do 10 (desiatich) dni odo diia dorucenia
ozndmenia Prenajimatel'a o Cerpani Ndjomcovi. V pripade, Ze Ndjomca nedoplni Depozit ani
v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravuy,
Prenajimatel’ ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajticej sumy.

V pripade, Ze Nijomca Ziada Prenajimatel'a o sihlas s vykonanim zmien Predmetu najmu
podl'abodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel je oprdvneny poZadovat navySenie Depozitu nad
ramec sumy podla bodu 5.1 vy3$8ie a to minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu
ndjmu do pévodného stavu v pripade vykonanie takychto zmien.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skonlenia Zmluvy, avZdy za predpokladu, Ze
Najomca riadne splnit’ vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto
Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskdr do 90 (devatdesiatich) dnf po
uplynuti Doby nijmu alebo skonéeni Zmluvy, nie vSak skér ako 15. (patnasty) defi po
tplnom splneni vSetkych zavdzkov Ndjomcu ztejto Zmluvy alebo stvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplni vSetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma
vrateného Depozitu zniZena o zavazky Najomcu.

Zdbezpeka na ndjomné a prevddzkové ndklady
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5.7

N&jomca je do 5 (piatich) dnif odo diia nadobudnutia icinnosti tejto Zmluvy povinny zloZzit
na Prislu$ny uCet Prenajimatela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske
stétu 3-nasobku (trojnasobku) mesatného najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy, 3-
nédsobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Podiel na SPN podla druhej vety bodu
3.10 tejto Zmluvy a 3-ndsobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Vlastné
prevadzkové ndklady podla druhej vety bodu 3.16 tejto Zmluvy, tj. spolu [..] EUR
(,Zabezpeka na najomné“). Zabezpeka na najomné sa zapocita odo dna zacatia Doby
najmu na prvé 3 (tri) Najomné, prvé 3 (tri) zalohové platby na Podiel na SPN a prvé 3 (tri)
zalohové platby na Vlastné prevadzkové naklady, v rozsahu a v sulade s bodom 3.4, 3.11
a 3.17 tejto Zmluvy.

Notdrska zdpisnica

5.8

Néjomca je do 5 (piatich) dni odo diia nadobudnutia tc¢innosti tejto Zmluvy povinny
predloZit Prenajimatel'ovi notarsku zapisnicu, ktord ma naleZitosti podl'a § 45 ods. 1 pism.
c) Exekucného poriadku a ktorou Ndjomca ako povinna osoba vzmysle Exekucného
poriadku vyhlasi, Ze sthlasf stym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym
titulom pre exekiciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to vypratanim Predmetu
ndjmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podl'a Prilohy ¢. 5 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutdam

5.9

5.10

5.11

6.1

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva
nestanovuje zmluvnid pokutu v inej vyske, Najomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti
podla tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 5 000,00
EUR.

N4jomca sa zavidzuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand. Najomca je
zaviazany plnit povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu $kody sposobenej
poruSenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vyska ndhrady Skody presahuje tito zmluvnt pokutu.

Clanok V1
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby ndjmu udrziavat na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajtce poistenie, pokryvajuce nasledujtce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkol'vek $kody, vratane Skody sp6sobenej
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie $kody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osob, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek $kody,
vratane Skody spoOsobenej Zivelnymi pohromami arizika kradeze vlamanim do
Predmetu nijmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za S$kodu spdsobenii prevadzkovou d¢innostou
Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt 0s6b, nachadzajticich sa v Predmete
najmu, vratane zastupcov Prenajimatela.
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Pripadné vyluky poistného krytia nesmi byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sliziacich na obdobny tcel.

Poistné plnenie podla poistnych zmliv, ktoré pokryvaju rizika Prenajimatela, musf byt
vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni odo dnia zac¢iatku Doby ndjmu a potom
kedykol'vek v priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyliiCenie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu najmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.

) Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavdzuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady
a to v stave, ktory je v sdlade s platnymi pravnymi predpismi vzt ahujiicimi sa na prevadzkuy,
ktortt N4jomca prevadzkuje v Predmete najmu, vratane nie v8ak vylu¢ne predpisov
uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy. Najomca je povinny na vlastné naklady
zachovavat a udrziavat Predmet najmu v éistote a dobrom stave.

Néjomca sa zavizuje vykonavat drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady
aznd$at’ naklady spOsobené neprimeranym uZivanim Predmetu ndjmu. Néjomca sa
zavizuje bezodkladne ozndmit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma
vykonat' Prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. O drobnt opravu sa jednéd vtedy,
pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb uvedenych v Casti A Prilohy €. 3
tejto Zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluZby spravidla
prostrednictvom tretich oséb - dodéavatelov. Najomca berie na vedomie asthlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel st opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajiceho upozornenia za Ucelom vykonania sluzieb
uvedenych v ¢asti A Prilohy C. 3 tejto Zmluvy. Pre vyltiéenie pochybnosti Ndjomca vyhlasuje,
ze si je vedomy a sthlasi s tym, Ze naklady na sluzby podl'a tohto bodu 7.3 su suéastou
Spoloénych prevadzkovych nakladov a Najomca ich znasa ako Podiel na SPN.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit’ Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podla
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poZziadat Prenajimatela o napravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluZby a naliehavost’ napravnych
opatreni. Najomca je opravneny zabezpecit napravu tretou stranou vyluc¢ne v pripade,
Ze Prenajimatel ndpravu v primeranej lehote neuskuto¢n{ a zaroven nejde o sluzby podla
bodu 7.5 niZSie alebo o vykon prava Prenajimatel’a podl'abodu 4.7 tejto Zmluvy. Ak Najomca
splni v3etky podmienky uvedené vtomto bode 7.4, Prenajimatel je povinny uhradit
preukazané primerané naklady Najomcu priamo suvisiace so zabezpedenim napravy.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za preruSenie poskytovanie dodavky energii a médii
spbésobené vys$Sou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi kdrenia, vody, plynu, elektriny
a telekomunika¢nych sluzieb. Prenajimatel sa zavdzuje vyvinit primerané usilie za Gcelom
obnovenia poskytovania tychto sluzieb v ¢o najkratSom case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0s6b, ktorym
Néjomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od
povinnosti opravit vzniknuti $kodu povinny bezodkladne ozndmit' Prenajimatel’'ovi vznik
skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit. Vpripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti $kodu
zodpovedd aj za pripadné dalSie $kody, ktoré neozndmenim spésobil Prenajimatelovi.
Najomca je povinny prijat’ vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody
a/alebo zniZenia rozsahu $koéd na Budove a/alebo Predmete najmu v suvislosti suZ
vznikajtucou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani S$kody v stilade s bodom 8.1 vyS$Sie, Prenajimatel poziada
Néjomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu skody, nie v§ak
v dlhSej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Najomca neuskutoéni pozadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutonit tieto prace, vratane uskuto¢nenia prostrednictvom
tretich os6b a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani Specifikacie ndkladov
nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

N3jomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v ddsledku

poziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov

vybuchu, nirazu vozidla alebo konStrukénych a vnitornych chyb Predmetu najmu a/alebo

zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vy$$ej moci, vzbury, povstania a Strajku.

V pripade $kody spOsobenej tymito udalostami je Prenajimatel podl'a vlastného uvaZzenia

opravneny bud

a) vratit Predmet nijmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah apovahu $kody a cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
Primerana lehota pre obnovenie zacina plynit odo diia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie z poisteni podl'a bodu 6.1 v spojen{ s bodom 6.3 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podl'a bodu 8.3 vysSie, ku
ktorym nedoslo zavinenim Nijomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do
Predmetu najmu a/alebo do Budovy, pricom vySka Skody presahuje 4-ndsobok
(8tvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ podla vlastného
uvazenia opravneny bud”

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynit odo dia, kedy

Prenajimatel’ dostal poistné plnenie; alebo
b) odstiipit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ ozndmi svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
N&jomcovi do 30 (tridsiatich) dnf odo diia, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo
diia kedy sa Prenajimatel’ o vzniku $kody s prihliadnutim na vsetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho €o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat' Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najm3, nie v8ak vylu¢ne na akékol'vek
stavebné Upravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,
systémov rozvodov, kirenia, ventilicie apod. (,Zmeny“). Pisomna Zziadost Najomcu
o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany a Specifikacie vSetkych
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj sithlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajicim navySenim
Depozitu podl'a bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podla svojej vlastnej dvahy. Prenajimatel
sa moézZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma vuamysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatel'ovi (i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo ¢i bude Najomca
povinny Predmet najmu uviest do stavu, vakom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podl'a ¢lanku XII tejto Zmluvy (,,stav ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu“). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa
vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatel’'ovi uviest do
stavu ku drniu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4
tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. Nijomca je povinny zabezpeCit a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budu
vykonavat vyluc¢ne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajticimi vykonavanym
pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Ndjomca povinny Prenajimatel'ovi pisomne ozndmit
a Prenajimatel'ovi odovzdat projekt skutolnych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 5 rokov po ukonéeni prac.

Najomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu
vykonavat odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli N4jomcovi
suhlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢lanku, Najomca
je povinny odpisy realizovat metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v znen{ neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatelsa, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat)
dnf odo dna vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do
stavu podla pism. a) na naklady Nijomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynaloZenych Prenajimatel'om, vratane internych nakladov Prenajimatela
anakladov Prenajimatela na sluzby tretich os6b.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

sthlasu Prenajimatel’a, je Prenajimatel'ovi povinny zaplatit'’:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vylu¢ne s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) zaporuSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu
ku driu podpisu Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vySke 4-nasobku
(Stvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu n4jmu

v silade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek stidnym
prikazom.

12/23



9.9

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez sihlasu Ndjomcu vykonavat sanafné
prace alebo stavebné upravy Predmetu ndjmu, aby sa zabranmilo hroziacemu
nebezpelenstvu. Takéto nidzové sanacéné prace budd uskuto¢nené ¢o najrychlejsie. Na tieto
préce sa vztahuje postup podla bodu 10.13 tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit
pristup do Predmetu nijmu a nesmie branit’ plneniu sanalnych prac alebo spdsobovat
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v stvislosti
s takymito pracami a nebude si v sdvislosti s nimi uplatriovat ziadne zl'avy ani ziadne iné

naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Néjomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zdvdzné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vzt'ahujice sa k Predmetu ndjmu, Budove a ich uZivaniu. Ndjomca sa
zavizuje udrziavat’ Predmet najmu v stave, ktory je v silade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
azariadenia rusiace ostatnych uZivatel'ov priestorov v Budove a/alebo poSkodzujice
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd
podl'a prislusnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Nidjomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba preberda nasledujtice

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky tGlohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatel'ovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladaji vSeobecne zavdzné pravne predpisy na tseku ochrany pred poziarmi,
predovsetkym zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma
nie v8ak vylu¢ne tilohy podl'a § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, najméa nie v$ak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajice zplatnych vSeobecne zavdznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najmé udrZiavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.

Néjomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu dalej zodpoveda vykonanie a za
dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaji v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Ndjomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v Predmete najmu. Nijomca je povinny zabezpelit povinné technické kontroly atesty
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavizuje pouZivat v Predmete najmu
avBudove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maji certifikdciu alebo
osvedCenie zhody v stilade s osobitnymi predpismi.

Néjomca zodpoveda za realizaciu aza dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vldmanim a/alebo kradezou.
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10.6

10.7

10.8

10.9

Néjomca nie je opravneny v Spolo¢nych priestoroch skladovat' akykol'vek material a to bez
ohl'adu na dobu skladovania.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu ndjmu vnasat’ a ani umoznit vnasat tretim
osobam akékol'vek nebezpec¢né materialy. Ndjomca nahradi Prenajimatel'ovi vSetky priame
anepriame pravne a finan¢né $kody vzniknuté v dosledku akéhokol'vek porusSenia tejto
povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zdujem Predmet ndjmu uzivat inym spdsobom, ako je
stanovené uzivacim povolenim, Ndjomca sa zavizuje po predchddzajicom pisomnom
stihlase Prenajimatel’a poZiadat’ prislusny stavebny trad o schvélenie zmeny ucelu uzivania
Predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje uskutociiovat pripadné zasobovanie v stlade s povolenim prislusného
Uradu.

10.10 Ndjomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna

podoba a text oznacenia Predmetu ndjmu ako aj graficky ndvrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad sdicastou Najmu, podlieha predchadzajicemu suhlasu
Prenajimatel'a a oznacenie na prieceli Budovy aj stihlasu prislusného pamiatkového uradu,
ak sa tento podla pravnych predpisov vyZaduje. Navrh N4jomcu na oznacenie Predmetu
najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu njmu bude stcast'ou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel’ je povinny vyjadrit sa ktymto navrhom do 15 (patnastich) dnf odo dna
podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie
Prenajimatel'a povinny zmenit’ vyklad vlehote 15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.11 Ndjomca je povinny zabezpelit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca

umozn{ vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy, ktora sa tykaju alebo suvisia s uzivanim Predmetu najmu.

10.12 Prenajimatel je povinny zabezpecit’ neruSeny vykon prdv Ndjomcu spojenych s ndjmom

Predmetu najmu. Po celt Dobu najmu Nijomca sihlasi s tym, ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu najmu avykonu ¢innosti Najomcu, mézZu byt
v Budove vykonavané v Casoch podla vlastného uvazenia Prenajimatela. Po celd Dobu
najmu Najomca sthlasf s tym, Ze rusivé stavebné a rekonstrukéné prace v Budove mézu byt
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 do 8.00 a pocas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykondvané vtomto Case sa nepovazuji za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatel'om
a Ndjomca nema z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

10.13 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho

zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havdrie v Budove, umoznit Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobdm pristup krozvodovym systémom vSetkych
druhov médif a k inym doéleZitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnost{ daného
pripadu méZe byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej
situacie alebo na predchidzanie, zmierniovanie a odstraifiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze
N&jomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vyske 1.000,- EUR za kaZdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel, spravca Budovy alebo inid zodpovedna osoba opravnend vstupit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upozornenia Najomcu.

10.14 Prenajimatel je d’alej opravneny vstipit do Predmetu ndjmu:
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a) za uéelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Ndjomcu podla
tejto Zmluvy na zadklade predchadzajiiceho ozndmenia Najomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na
emailovii adresu Ndjomcu alebo telefonicky na ¢islo Najomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit téast svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak Nijomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamend podla
predchadzajicej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom Kkontroly vstipit do
Predmetu njjmu aj bez predchédzajticeho ozndmenia Ndjomcovi;

b) za Gcelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencidlnymi najomcami
alebo kupujicimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Ndjomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel'ovi bezd6vodne
odmietnut’ aje povinny na navrhovany termin zabezpecit tfast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Najomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Ndjomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.15 Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutocCnostiach, ktoré maji alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spoloc¢nika
Nijomcu;

b) zmenu tdajov o banke a Géte Najomcu;

¢) zmenu akychkol'vek inych tdajov o Ndjomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajicich sa vstupu Nijomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spbsobom ohrozuji riadne avasné plnenie povinnosti
N3ijomcu podl'a tejto Zmluvy;

f) tykajtcich sa platnosti, i¢innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa d'al$ieho trvania opravneni Najomcu na vykonévanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podl'a tohto bodu
10.15 povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvntu pokutu do vyske 70,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.16 Ndjomca nie je oprdvneny pocas Doby najmu vykondvat odpisy z Predmetu najmu

s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.17 Najomca berie na vedomie, Ze objekt, v ktorom je predmet ndjmu, sa nachddza v centralnej
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Casti mestskej pamiatkovej rezervicie, apreto sa na akékolvek stavebné tpravy,
rekonstrukciu, technické zhodnotenie, opravuy, idrzbu a pod. predmetu ndjmu primerane
vztahuji ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v znenf{
neskorsich predpisov.

Clanok XI
Podnajom a postupenie

Néjomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit akékol'vek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek Gi¢el, vratane nie vSak vylu¢ne napr. na ticel zriadenia sidla alebo doruc¢ovania
posty. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnjmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.
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11.2

11.3

12.1

12.2

12.3

12.4

Strany tymto bert na vedomie, Ze Predmet ndjmu je vo vlastnictve alebo v sprave
Prenajimatel’a alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykonavat prava apovinnosti Prenajimatela
vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak dojde kzmene vlastnictva Predmetu ndjmu, vstupuje
nadobudatel’ do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa
nemeni. Ndjomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat’ dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatel’a alebo postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet' s novym vlastnikom
najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvoren tato Zmluva najneskor
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost
uzavriet ndjjomni zmluvu podla predchddzajucej vety, je povinny zaplatit' Prenajimatel’'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatel'ne siihlasi s postipenim a/alebo zaloZenim akéhokolvek prava
Prenajimatel’a vyplyvajticeho alebo stvisiaceho s touto Zmluvou ako zédbezpeky voci banke
alebo inému veritel'ovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d'alSieho sihlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku dnu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo diiu, kedy nadobudne tG¢innost odstipenie od
tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet nadjmu Prenajimatel'ovi prazdny, Cisty,
v dobrom stave, sprihliadnutim nabezné opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom,
instalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s erstvym naterom
a je povinny vypratat z Predmetu ndjmu v$etky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ndjmu a odstranit vsetky nim umiestnené
népisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podl'a bodu 10.10 tejto Zmluvy. Pre vylicenie
pochybnosti, Ndjomca je povinny na vlastné naklady vymal'ovat a uviest Predmet najmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre d'alsi prendjom, ¢im nie st dotknuté ustanovenia
tohto ¢lanku o odstrianeni Zhodnotenia.

Najomca uskutoCni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatel'ovi
v posledny deni trvania Najmu.

V pripade, Ze Ndjomca nevrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajtcej
N&jomnému, ktoré pripada na pocet dni odo dia skoncenia Ndjmu do dila riadneho vratenia
Predmetu ndjmu Prenajimatelovi, pricom sa denna diastka urci podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vylti¢enie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatel’a na ndhradu $kodu presahujicej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca
nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podl'a 12.2 ani pravo Prenajimatela na
zmluvnti pokutu podla bodu 12.6 nizsie. Najjomca okrem toho zaplati Prenajimatel’ovi
osobitne sumy zodpovedajice vySke Podielu na SPN aVlastné prevadzkové naklady
N4jomcu v rozsahu prevySujicom zalohové platby na Podiel na SPN a Vlastné prevadzkové
néklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékol'vek ipravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované
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12.5

12.6

13.1

13.2

Najomcom resp. pre potreby Nijomcu, ktorych naklady znasal Ndjomca (,Zhodnotenie"),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu ndjmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnt inak. Zacatie odstrariovacich prac je Najjomca povinny
pisomne oznamit’ Prenajimatel'ovi aspon 21 (dvadsatjeden) dnf vopred. Ak Prenajimatel
kedykolvek pred zac¢atim odstranovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho ¢ast’ chce ponechat’ v Predmete ndjmu, Najomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu ndjmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred zacatim
odstraiiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel ozndmi Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat azarovein Prenajimatel vyslovil predchadzajici
suhlas s ich odpisovanim Najomcom podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je
Prenajimatel'om spréavca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast za i¢tovni zostatkovi cenu a ak bude tato ku ditu
odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vy$ke 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajici sthlas s odpisovanim podl'a bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajtcu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Zz.
o dani z prijmov v znenf neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skoncenif Nijmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a vcas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudnut, ak svoj imysle pisomne ozndmi Najomcovi. Strany
sa dohodli, Ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel
nadobtda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne nakladat.

V pripade, Ze N4djomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v stilade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel”

a) opravneny bez d’alSieho vstipit do Predmetu ndjmu a na naklady Nijomcu dat na
zéklade notarskej zapisnice podl'a bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spésobom vypratat
Predmet najmuy;

b) opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku
(Stvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy;

¢) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady v3etkych 3kod vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nésledkom poruSenia zavizkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XI1 Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania vuZivani Predmetu ndjmu Nijomcom aani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatela vyplyvajtcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie
sa tychto prav.

Clanok X111
Doruc¢ovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, postou, elektronickou poStou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Strany sa d’alej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajticich sa
pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom
dorucenia Ndjomcu:

a) adresauvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo
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13.3

134

14.1

14.2

15.1

15.2

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

c) adresa $tatutarneho zastupcu Najomcu podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Nijomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Ndjomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucenu priamo do
vlastnych rik ajvpripade, ak tdto pisomnost bude vratena poStou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresidtom vratane vratenia spozndmkou
»adresat neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za deil dorucenia povazuje deni vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena
driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatel’'ovi, ktory uzatvara

tato Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomcaje pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky
a podpisujici je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Nijomca nemd zavdzky voc¢i hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prisludnému danovému tradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je vlikvidacii ani vkonkurze aZe nie je voci nemu vedené Ziadne
exekulné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vyssie ukaze ako
nepravdivé, netplné alebo zavadzajlce, bude sa to povaZovat za hrubé porusSenie tejto
Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviujtce
Prenajimatel’a pozadovat od Nijomcu nahradu skody, ktora mu nepravdivym, netdplnym
alebo zavadzajiicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

N&jom podla tejto Zmluvy skon¢i vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim
od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia ndrokov vyplyvajicich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Nijomné a/alebo zalohové platba na Podiel na SPN a/alebo zalohova
platba na Vlastné prevadzkové naklady a/alebo akakol'vek inad platba Najomcu na
zaklade tejto Zmluvy, neuvedend v pismenadch nizsie, nie je uhradena v den splatnosti
a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dnf po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) vpripade, Ze Najomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodatoc¢nej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravuy,
a/alebo

d) vpripade, Ze Najomca nezloZ{ Zabezpeku na najomné v lehote podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy, a/alebo
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15.3

15.4

15.5

15.6

e)
f)

g)

h)
i)
)
k)

v pripade, Zze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky vyhlasenia podl'a bodu 5.8
tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatel'ovi vSetky notéarske zapisnice podla
bodu 5.9 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nepredlozi Prenajimatel'ovi potvrdenie o vinkulacii podl'a bodu
6.3 tejto Zmluvy v lehote uvedenej v bode 6.3 tejto Zmluvy alebo kedykol'vek pocas
Doby ndjmu na poziadanie Prenajimatel’a, a/alebo

v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo
v stlade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v stlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s ifelom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlasen{ a zaruk Najomcu podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, netiplné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tadto Zmluva nestanovuje int osobitnt lehotu, ak nevykona
napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela
najneskor vSak do 15 (pdtnastich) dni od dorulenia pisomného upozornenia
Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi tiradmi o odstranen{ Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym sp6sobom, a/alebo
Néjomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet nijmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

N&jomca zmeni kone¢ného uzivatel'a alebo kone¢nych uzivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajiiceho stihlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy,
okrem poruSeni podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze
Prenajimatel nebude mat’ zaujem na d’alSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy.

Odstuipenie od tejto Zmluvy podl'a bodu 15.2 vy$Sie nadobuida d¢innost poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi.
K tomuto driu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran moze vypovedat’ tito Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za¢ina
plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’
dorucend druhej Strane.

Néjomca méa v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podl'a bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudd vracat plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.
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15.7

16.1

16.2

16.3

164

16.5

16.6

16.7

Néjom zanikd zénikom prévnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylucenie
pochybnosti zmluynych strdn zanikom pravnickej osoby s praévnym nastupcom ndjom
nezanika.
Clanok XVI
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuida platnost diiom podpisu oboma Stranami atcinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela vsulade
s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mo¥né menit a dopliiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
ocislovanych dodatkov.

Neoddelitenou sti¢astou tejto Zmluvy st nasledujuice prilohy:
a) Prilohac. 1 ,P6dorys Predmetu najmu®;
b) Priloha €. 2 ,Spolo¢né prevadzkové ndklady*;

d) Priloha ¢. 4 ,Navrh Notarskej exekucnej zapisnice®;

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

Nijomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel a ak je Prenajimatelom
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spraciva osobné tdaje uvedené
vzahlavi tejto Zmluvy aNajomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo
v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za ifelom uzatvorenia a plnenia
nijomnej zmluvy. Spracivanie sa vykondva v stlade s Nariadenim Eurdépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spractvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane tidajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
v platnom zneni a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné tidaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnost{ v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(stidy, organy ¢inné v trestnom konani, rady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zakonov). Osobné tidaje sa uchovavaji po dobu stanovenu v
registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknuta
osoba si mdZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tidajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych tdajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat
staZnost dradu na ochranu osobnych tidajov. Poskytnutie osobnych tidajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia
zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny dei alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavdzuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
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16.8

16.9

platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciel'u nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, ocdkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budi povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom znenf a ustanoveniami
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Priloha ¢. 4 sa riadi ustanoveniami zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknii na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budi riesit predovietkym
dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude moZn4, o spore rozhodne prisludny sid Slovenskej
republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho

Prenajimatel obdrzi 5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné azrozumitelné a tymto

potvrdzuj(, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnt avéaznu vél'u zbavenu akychkol'vek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

Prenajimatel’ Najomca:
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Priloha ¢. 1
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podorys Predmetu najmu
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Priloha ¢. 2
Spolo¢né prevadzkové naklady
Spolo¢né prevadzkové ndklady podla bodu 3.8 pism. a) Zmluvy st:
A. Néklady na nasledujice sluzby, ak sa pre Budovu a Spolo¢né priestory poskytuju, s vynimkou

Vlastnych prevadzkovych nakladov Najomcu, ktoré nie s zahrnuté v spolotnych
prevadzkovych nakladoch:

Sluzba Sluzba sa poskytuje: ANO/NIE
Vodné

Stocné

Teplo a tepld voda

Elektrickd energia

Plyn

Odvoz a likvidacia odpadu

Upratovanie Spolo¢nych priestorov

Bezpecénostna sluzba

Kominarske sluzby

Zabezpeclenie poZiarnej ochrany

Cistenie kanalizécie

Odstrarniovanie snehu a I'adu (zimna tidrzba)

Cistenie pril'ahlych komunikacif

Zahradnicke sluZby

Opravy, servis, in§pekcia spolo¢nych zariadeni Budovy
UdrZba a oprava vytahov

Sprava Budovy

Zabezpecenie pristupovych kariet do Budovy
Zabezpelenie pristupovych kariet do Predmetu najjmu

B. Nasledujtice naklady:

Néklady na odmeny profesiondlnych poradcov odévodnene vynaloZené v stvislosti s prevadzkou
a spravou Budovy
Vietky dane, poplatky a naklady vztahujiice sa na Budovu (napr. dai z nehnutelnosti)



Priloha ¢. 4

Notarska zapisnica
podpisana na Notarskom Grade ... V reeresensesessseseens s ssns st i , AR s

Dostavil sa predo mia, ... , notara so Sidlom V i , Ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, 1CO ndjomcu, oprdvnenie konat' v mene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto lidaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba)

ktory svoju totoZnost' zakonnym spOsobom preukazal podla oblianskeho preukazu, je podla
vlastného vyhlasenia na pravne tikony spdsobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

------------------------------------- vyhlasenie povinnej osoby ------mmmmmmmmmmmceeee
——————————————————————————— o stthlase s vykonatel'nost' ou notarskej zapisnice ----------------movmnnon

osvedC¢ujem, Ze Gicastnik dne$ného diia predo mnou prejavili svoju vélu tymto vyhlasenim:
) 0T O bola medzi [hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so
sidlom Primacidlne ndmestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo sprdvcom majetku
hlavného mesta SR Bratislava, ndzov [..], so sidlom [..], I1CO: [..]] ako prenajimatelom a
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprdvnenie konat' v mene ndjomcu preukdzané vypisom
zobchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto tdaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako ndjomcom uzavretd Zmluva
o najme nebytovych priestorov €. ....oomean. (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
»Zmluva o najme"). Podla ¢lankov lall Zmluvy o najme sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat
najomcovi na doc¢asné uzivanie na icely v silade s predmetom jeho €innosti, a to na dcel [...}
nehnutelnosti - nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m?, nachadzajtci sa v budove na {...} ulici,
supisné ¢islo {...}, orientacné €islo {...1, zapisany na liste vlastnictva €. |...] vedenom pre katastralne
lizemie [...], budova je postavend na parcele registra ,C* €. [...] a¢. {...] v okrese [...], obec [...],
v katastralnom uzemi [...] (dalej vtexte tejto notarskej zapisnice aj ako ,Predmet najmu”).
[Vyluénym vlastnikom Predmetu najmu je prenajimatel’ alebo Prenajimatel je spravcom
Predmetu ndjmu]. Podl'a bodu 2.2 ¢lanku II Zmluvy o najme odovzda prenajimatel’ ndjomcovi
Predmet ndjmu v prvy den kalendidrneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, pocas ktorého
nijomca riadne splnil vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu ato Ze zloZi
prenajimatel'ovi na i¢et depozit podl'a bodu 5.1 ¢ldnku V Zmluvy o najme a zaroven zloZ{ na ticet
prenajimatel'a zdbezpeku na najomné a prevadzkové naklady podla bodu 5.7 ¢lanku V Zmluvy
o najme a zaroven odovzda prenajimatelovi rucitel'ské vyhlasenia konec¢nych uZivatelov vyhod
ndjmu podla bodu 5.8 ¢lanku V a prilohy ¢. 4 Zmluvy o ndjme alebo ak je jedinym koneénym
uzivatelom vyhod ndjomcu sdm najomca, Cestné vyhlasenie o tejto skutolnosti azaroven
notarsku zapisnicu podl'a bodu 5.9 ¢lanku V a prilohy ¢. 5 Zmluvy o najme, ktorou Najomca ako
povinna osoba vzmysle Exeku¢ného poriadku vyhlési, Ze suhlas{ s tym, aby sa tato notarska
zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekiiciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to
vypratanim Predmetu ndjmu. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu najomca a prenajimatel
vyhotovia preberaci protokol podl'a bodu 2.3 ¢lanku II a prilohy €. 2 Zmluvy o najme. Podl'a bodu



2.2 ¢lanku 11 Zmluvy o ndjme je ndjom dohodnuty na dobu [urcitt, a to na cbdobie odo diia podpisu
preberacieho protokolu podl'a bodu 2.3 ¢lanku II a prilohy ¢. 2 Zmluvy o najme do [...]] [neurcitq,
a to na obdobie odo dia podpisu preberacieho protokolu podl'a bodu 2.3 ¢lanku I a prilohy ¢. 2
Zmluvy o ndjme]. Ndjomca a prenajimatel’ sa v Zmluve o nijme dohodli, Ze ndjomné za uZzivanie
Predmetu ndjmu predstavuje sumu [...] Eur za kalendarny mesiac v zmysle bodu 3.2 ¢lanku III
Zmluvy o ndjme a podlieha indexéacii podl'a bodu 3.3 ¢lanku [T Zmluvy o najme. V ndjomnom nie
st zahrnuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady stvisiace s uZivanim Predmetu
najmu a nijomca ich bude uhradzat’ Prenajimatelovi ako podiel na spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch Budovy podl'a bodov 3.9 az 3.13 ¢lanku I1I Zmluvy o najme a ako vlastné prevadzkové
naklady najomcu podl'a bodov 3.14 az 3.19 ¢lanku Il Zmluvy o najme. Ndjomca a prenajimatel sa
v Zmluve o ndjme dohodli, Ze najomca je povinny uhridzat najomné a zalohové platby na vlastné
prevadzkové naklady a podiel ndjomcu na spoloénych prevadzkovych ndkladoch mesacne vopred,
a to vZdy najneskdr do 15. (patnasteho) dna predchadzajiceho mesiaca za mesiac, za ktory sa
platia. Ndjomca je povinny platit’ tieto platby na acty Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy
o najme. Povinnost ndjomcu zaplatit' tieto platby je splnena ditom, kedy st pripisané na prislusny
ucet prenajimatel’a. --=--rrmmmm-mmmmmm oo

Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o ndjme dohodli, Ze ak Zmluva o ndjme zanikne, je ndjomca
povinny vypratat z Predmetu ndjmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo
tretim osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ndajmu a to k poslednému diiu trvania
ndjmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel’ alebo najomca vyslovne dohodli inak.-----------=--
Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme zanikne odsttpenim,
vypovedou, uplynutim doby ndjmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet najmu v stlade s0 Zmluvou 0 NAJIme.—--=-=-=-=mmmmrmmmm oo e
Ndjomca ako osoba povinnd dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu
v dohodnutych lehotach podla Zmluvy o najme aneodovzdd Predmet najmu prenajimatel'ovi
riadne a v¢as, tato notarska zapisnica je exeku¢nym titulom na vypratanie Predmetu najmu
sidnym exekitorom, a to postupom podl'a § 181 zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch
a exekulnej Cinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d'alSich zdkonov v zneni
NeSKOTSiCh predpisov. -mmmmmmmmm oo o e e e
Bliz$ie podmienky ndjmu s upravené v Zmluve o ndjme, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto
NOTArSKe] ZAPISNICE. —-mnmmmmm e s oo oo

IL
Najomca: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné &islo, trvale bytom, OP &islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto tidaje za ndjomcy,
ak je najomcom fyzickd osoba) ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni
riadne avcas svoju povinnost vypratat Predmet najmu v silade so Zmluvou o najme
Kk poslednému dnu trvania najmu vyslovne stihlasi, aby sa tato notarska zapisnica stala
vykonatel'nym titulom pre exekiciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s § 181 zakona ¢. 233/1995 Z. z.
o stdnych exekitoroch a exekucnej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni d'alSich
zékonov v zneni neskorsich predpisov. —=-mnm-mmmmm oo o e e
I11.

T4to notarska zapisnica obsahuje pravny zavdzok, v ktorom je vyznacena: -----==-===-=-=-znnmnn-n-x

e osoba opravnena: [hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacidlne ndmestie ¢ 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00 603 481 alebo sprdvca majetku
hlavného mesta SR Bratislava, ndzov {...], so sidlom ...}, ICO: [...]], ako prenajimatel’

e osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko,
narodeny, rodné cislo, trvale bytom, OP &islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto
tidaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako ndjomca;

e pravny dovod: Zmluva o najme nebytovych priestorov €. ..., zo dna
........................... , UENNA 0dO AN i)

e predmet plnenia: povinnost vypratat v silade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote
Predmet ndjmu - nehnutel'nosti - nebytovy priestor ¢. [...] o vymere [...] m2, nachadzajtci
v budove na [...] ulici, stpisné ¢islo {...], orientacné Cislo [...], zapisany na liste vlastnictva
¢. [...] vedenom pre katastralne tizemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C" ¢.



[..]acd [..1vokrese[..], obec[..], v katastralnom uzemi [...};

e cas plnenia: posledny deil trvania najmu;

¢ suhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatel'nym
exekuénym titulom v zmysle §45 ods. 2 zakona ¢. 233/1995Z. z. o sudnych
exekutoroch a exekué¢nej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni d'alSich
zakonov v znen{ neskorsich predpisov.

O tomto som tdto notarsku zapisnicu napisal, G¢astnik si ju precital, schvalil a na znak sthlasu s
jej obsahom ju dne$ného dna predo mnou vlastnoru¢ne podpisal.

Uéastnik:

Notar:



