K BODU ¢&. 11 — MsZ 22. 10. 2020

Do6vodova sprava

PREDMET: Navrh na predaj ako pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa
pozemkov v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, parc. ¢. 885/13 a parc. ¢. 545/4,
spolo¢nosti VYDRICA DEVELOPMENT, a.s., so sidlom v Bratislave

ZIADATEL : VYDRICA DEVELOPMENT, a.s.
Legiondrska 10
811 07 Bratislava
ICO 51 733 064
SPECIFIKACIA POZEMKOV:

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.

885/13 ostatné plochy 929 LV & 1656

545/4 ostatné plochy 16 bez zaloZzeného LV
(od¢leneny GP ¢.

28/2020 od parc. €.

545)

spolu: 945 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja st pozemky uvedené v Specifikdcii.

Dovod a ucel Ziadosti

Ziadatel' je stavebnikom stavby ,Bratislavské podhradie — Vydrica®, ktord bola okrem
iného umiestnend aj na pozemkoch parc. €. 885/13 a parc. €. 545/4, k. 0. Staré Mesto na zdklade
pravoplatného Rozhodnutia stavebného turadu — Mestskej cCasti Bratislava Staré Mesto
€. 986/39423/2011/STA/Klo-UR. Pravoplatné dzemné rozhodnutie brani akémukol'vek inému
subjektu realizovat na predmetnom pozemku ind stavbu. Ziadatel je vo vztahu k platnému
izemnému rozhodnutiu pradvnym néstupcom poévodného drZitel'a, spolocnosti Vydrica a. s., ktord
tieto pradva na Ziadatel'a postupila.

Pozemok registra ,,C“ KN, k.d. Staré Mesto parc. ¢. 885/13 — ostatnd plocha
vo vymere 929 m? je dlhodobo pldnovany na vystavbu investicného zdmeru ,,Bratislavské
podhradie — Vydrica“. Pozemok registra ,,C*“ KN, k. 4. Staré Mesto parc. ¢. 545/4 — ostatnd
plocha vo vymere 16 m? je urCeny Gzemnym rozhodnutim na umiestnenie aredlovej komunikdcie
a inZinierskych sieti. Na investicny zdmer ,Bratislavské podhradie — Vydrica® bolo vydané
Uzemné rozhodnutie €. 986/39423/2011/STA/Klo-UR, na zdklade predchddzajiceho sihlasného
zavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy. Pozemok parc. €. 885/13, k. 4. Staré Mesto
bol do roku 2018 predmetom ndjmu.

Prevddzané pozemky si dotknuté platnym dzemnym rozhodnutim, ktoré Ziadatel'a
opraviiuje Ziadat' o vydanie stavebného povolenia na realizdciu projektu ,,Bratislavské Podhradie
— Vydrica®.

Dané pozemky hlavné mesto SR Bratislava dlhodobo nevyuZiva z ddvodu, Ze
k pozemkom bolo vydané tzemné rozhodnutie pre realizdciu investicného zdmeru ,,Bratislavské
podhradie — Vydrica*™ a z dovodu, Ze ide o pozemky, toho Casu pre hlavné mesto SR Bratislava
nepristupné, ked’Ze okolité pozemky nie sd vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy. Pristup
je moZny cez pozemok registra ,,C*“ KN, k.d. Staré Mesto, parc. ¢. 885/5 vo vlastnictve
spolo¢nosti VYDRICA DEVELOPMENT, a.s. alebo cez pozemky parc. ¢. 885/3 a 885/4, k. .




Star¢ Mesto vo vlastnictve stikromnych osob. Kedze predmetny pozemok je dlhodobo
planovany na zastavbu realizovanti Ziadatelom, jeho prevodom do6jde k majetkovo-pradvnemu
vysporiadaniu a zostiladeniu faktického a pravneho stavu.

V minulosti hol pozemok pare. ¢. 885/13, k. ti. Staré Mesto, spolu s pozemkom
pare. ¢. 885/12 k. ti. Staré Mesto a na nom stojacou stavbou predmetom Najomnej zmluvy ¢. 08-
83-086-09-00 v zneni dodatkov 1. a 2., ato od 24.02.2009 do 23.02. 2019. Zmluvny vztah hol
riadne de iure ide facto ukonceny. Material na prevod pozemku pare. ¢. 885/13, k. ti. Staré
Mesto, spolu spozemkom pare. ¢. 885/12 k. ti. Staré¢ Mesto, hol predmetom rokovania
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy dna 27.09.2018, kde neziskal
dostatoény pocet hlasov na prijatie uznesenia. Ziadatel' nasledne upravil svoju Ziadost' a Ziada
o predaj pozemku prac. ¢. 885/13 a pare. ¢. 545/4, k. 0. Staré Mesto.

V pripade ak neddjde k predaju pozemku pare. ¢. 885/13, k. u. Staré Mesto bude
v buducnosti s vel'kou pravdepodobnost’ou potrebné na nom za ucelom vyrovnania sa novému
a vysSiemu Standardu susediacich verejnych priestorov vynalozit' viac financnych prostriedkov
na vybudovanie verejnych priestorov, spevnenie hrala, kultivaciu, pripadne vysadbu mestskej
zelene. Viac ako 60 % percent pozemku pare. ¢. 885/13, k. . Staré Mesto predstavuje svah
s vysokym sklonom. Vyznamnd cast’ pozemku pare. ¢. 885/13, k. 0. Staré Mesto sa po realizacii
zameru fakticky vrati v prospech hlavného mesta SR Bratislavy, teda bude verejne pristupna.

V suvislosti so stanovenim kupnej ceny hlavné mesto SR Bratislava popri znaleckych
posudkoch na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov a udajoch z cenovej mapy zadalo
asociacii NARKS, tvorcovi cenovej mapy poziadavku na spracovanie presnejSicho ohodnotenia
pozemku pare. ¢. 885/13, k. 0. Staré¢ Mesto. Cenovy odhad tejto asocidcie je v rozsahu 800,00 az
830,00 Eur/m”. Hlavné mesto SR Bratislava rokovalo s investorom o kupnej cene presahujucej
hodnotu znaleckého posudku icenové rozpitia vypracované asocidciou NARKS. Vyrokovana
celkova kupna cena za pozemky pare. ¢. 885/13 apare. ¢. 545/4, k. u. Staré Mesto bola
predbezne dohodnutd v sume 1000 500,00 Eur ako kombinacia kapnej ceny 1 500,00 Eur/m*
pri vymere 250 m" z pozemku pare. ¢. 884/13, ktord ma byt zastavand nadzemnou budovou
a 900,00 Eur/m” za ostavajucu cast’” pozemku pare. ¢. 885/13 vo vymere 679 m" a za pozemok
pare. C. 545/4 vo vymere 16 m". Celkova kipna cena za pozemky pare. ¢. 885/13
a pare. ¢. 545/4, k. 0. Star¢ Mesto, by tak predstavovala nasobok ceny stanovenej znaleckymi
posudkami a v konecnom dosledku je priblizne o 20 % vysSia ako odporucanie asociacie
NARKS. Predaj pozemku pare. ¢. 885/13, k. 0. Staré Mesto, vo vymere 929 m" hol v roku 2018
predlozeny na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, a to za kipnu
cenu v sume 375 055,88 Eur, priCom material nehol toho casu schvéleny. V sucasnosti je
s investorom predrokovana kupna cena za pozemky pare. ¢. 885/13 apare. €. 545/4, k. u. Staré
Mesto 2,66 nasobne vyssia.

Z textu pripraveného memoranda o spolupraci uzatvoreného s investorom naviac vyplyva
zavizok investora vynalozit' v ramci revitalizdcie Vodnej VeZe i vzniku nového spolocenského
a kultimeho objektu finan¢né prostriedky v celkovej sume 1 500 000,00 Eur bez DPR.

Predaj uvedenych pozemkov sa navrhuje schvalit' ako pripad hodny osobitného zretel'a
podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zh. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov stym, Ze obecné zastupitel'stvo musi rozhodnut’ trojpitinovou vicSinou vsetkych
poslancov.

Stanovenie kiipnej ceny:

Altemativa 1

Na stanovenie kupnej ceny pozemku registra ,,C*“ KN, k. 0. Staré Mesto pare. ¢. 885/13
bol vypracovany znalecky posudok ¢. 37/2018 zo dna 27. 05. 2018 vyhotoveny Doc. Ing. Nad'ou
AntoSovou, znalcom odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, ktora bola
vyhrana na zaklade elektronického nahodného vyberu znalcov.

Na stanovenie kupnej ceny pozemku registra ,,C* KN, k. 0. Staré Mesto pare. ¢. 545/4 hol
vypracovany znalecky posudok ¢ 144/2020 zo dina 08. 09. 2020 vyhotoveny Ing. Petrom
Kapustom, znalcom odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, ktory vybrany
hol na zaklade elektronického ndhodného vyberu znalcov.



Altemativa 2
Ktipna cena stanovena na zéklade vzajomnej dohody so spolo¢nostou VYDRICA
DEVELOPMENT, as., so sidlom Legionarska 10, Bratislava, ICO 51733064.

Jednotkova cena:

Altemativa I

Jednotkova hodnota pozemku registra ,,C*“ KN, k. ti. Staré Mesto, pare. ¢. 885/13 -
ostatné plochy vo vymere 929 mr", bola stanovena znaleckym posudkom v sume 403,72 Eur/m".
Pri celkovej vymere 929 m", teda predstavuje ktipna cena zatento pozemok celkovti
sumu 375 055,88 Eur.

Jednotkova hodnota pozemku registra ,,C*“ KN, k. ti. Staré Mesto, pare. ¢. 545/4 - ostatné
plochy vo vymere 16 n#, bola stanovena znaleckym posudkom v sume 312,65 Eur/m”.
Pri celkovej vymere 16 m", teda predstavuje ktipna cena zatento pozemok celkovti
sumu 5 002,40 Eur.

Altemativa 2

Jednotkova hodnota Casti pozemku registra ,,C*“ KN, k. ti. Staré Mesto, pare. ¢. 885/13 -
ostatné plochy vo vymere 250 m", ktora mé byt zastavana nadzemnou budovou, bola stanovena
na zaklade dohody so spolo¢nostou VYDRICA DEVEEOPMENT, a.s., so sidlom Legionarska
10, Bratislava, ICO 51733064 v sume 1500,00 Eur/mk teda celkova ktipna cena za cCast
uvedeného pozemku predstavuje celkovti sumu 375 000,00 Eur.

Jednotkova hodnota ostatnej casti pozemku registra ,,C“ KN, k. ti. Star¢ Mesto,
pare. €. 885/13 - ostatné plochy vo vymere 679 m" a pozemku registra ,,C*“ KN, k. ti. Staré
Mesto, pare. ¢. 545/4 - ostatné plochy vo vymere 16 m", bola stanovena na zéklade dohody
so spolo¢nostou VYDRICA DEVEEOPMENT, as., so sidlom Legionarska 10, Bratislava, ICO
51733064 v sume 900,00 Eur/m”, teda celkovd ktipna cena za ostatnti Cast pozemku
pare. ¢. 885/13 a pozemok pare. ¢. 545/4 predstavuje celkovti sumu 625 500,00 Eur.

Vyrokovana celkova ktipna cena za pozemky pare. ¢. 885/13 a pare. ¢. 545/4, k. ti. Staré
Mesto teda predstavuje celkovti sumu 1000 500,00 Eur.

Celkova kupna cena za pozemky pare. ¢. 885/13 a pare. ¢. 545/4, k. 0. Staré Mesto
bola predbezne dohodnuta v sume 1000 500,00 Eur ako kombinacia kipnej ceny 1 500,00
Eur/m” pri vymere 250 m* z pozemku pare. ¢. 884/13, ktora ma byt’ zastavana nadzemnou
budovou a 900,00 Eur/m” za ostavajicu cast’ pozemku pare. ¢. 885/13 vo vymere 679 m"
a za pozemok pare. ¢. 545/4 vo vymere 16 m".

Informativna vySka ndjomného vzmvsie Rozhodnutia ¢ 28/2011 primatora
hlavného mesta SR Bratislavyv a Rozhodnutia ¢ 33/2015 primatora hlavného mesta SR
Bratislavv

Pozemok registra ,,C*“ KN, k. ti. Staré Mesto, pare. ¢. 885/13, vyuzivany ako pristup
na pozemok pre podnikatel'ské¢ ticely - 18,00 Eur/m”/rok, pri vymere spolu 929 m" ide
o sumu 16 722,00 Eur/rok.

Pozemok registra ,,C*“ KN, k. ti. Star¢ Mesto, pare. ¢. 545/4, vyuzivany ako pristup
na pozemok pre podnikatel'ské ticely - 18,00 Eur/m”/rok, privymere spolu 16 m" ide
o sumu 288,00 Eur/rok.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a:

Predaj pozemku sa uskuto¢iiuje podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (poslednd zmena tohto zikona novelou
¢. 507/2010 Z. z.) ako prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom
obecné zastupitel’stvo rozhodne trojpétinovou vicSinou vSetkych poslancov, pricom
osobitny zretel’ musi byt zdovodneny. Zamer previest’ majetok tymto spéosobom je obec povinna
zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej
tiradnej tabuli a na svojej intemetovej stranke, ak ju ma obec zriadenti, pricom tento zamer musi
byt zverejneny pocas celej tejto doby.



Predaj hodny osobitného zretel'a spociva v tom, Ze ide o majetkovoprdvne usporiadanie
vztahov  k pozemkom, naktoré bolo vydané prdvoplatné tGzemné rozhodnutie
€. 986/39423/2011/STA/Klo-UR zo dna 19.10.2011 a ktoré stavebnika oprdviiuje
na dotknutych pozemkoch realizovat’ investicny zdmer ,,Bratislavské Podhradie — Vydrica®, teda
skutkovy stav bude zosuiladeny so stavom pravnym.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvdlit predmetny predaj nehnutelnosti, kedZe ide o majetkovoprdvne
usporiadanie vlastnickeho prdva k pozemkom, ktoré si Uzemnym rozhodnutim urcené
na vystavbu investicného zdmeru ,,Bratislavské Podhradie — Vydrica®.

Stanoviska odbornych dtvarov magistratu

Oddelenie tzemného rozvoja mesta:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre izemie, ktorého sicastou je pozemok parc. ¢. 885/13 — kéd S. Pre predmetné dzemie bol
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy & 1055/2006
zo diia 06.07.2006 schvédleny Uzemny pldn zény Podhradie a vyhldseny vieobecne zdviznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 3/2006.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre Uzemie, ktorého sticastou je pozemok parc. ¢. 545/4 funkEné vyuZitie Gzemia — zmieSané
Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, kéd S.

K predaju pozemkov nie sd pripomienky.

Stborné stanovisko za oblast’ dopravy:

Z hladiska zdujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva k predaju pozemku
parc. €. 545/4 sa v stanovisku uvddza, Ze spredajom sidhlasia s podmienkou, Ze pozemky,
na ktorych sa nachddzaji stavby komunikécii a chodnikov musia ostat’ verejne pristupné.
Vzhl'adom na uvedené k predaju nie sd pripomienky.

Referét cestného spravneho orgdnu sa k predaju nevyjadruje, ked'Ze predmetny pozemok nie je
cestnym pozemkom miestnych komunik4cif I. a II. triedy.

Stanovisko technickej infraStruktdry:

Bez pripomienok

Oddelenie Zivotného prostredia:

Predaj pozemku nie je v rozpore so zdujmami Zivotného prostredia, ochrany mestskej zelene,
tizemnou ani druhovou ochranou prirody a krajiny.

Oddelenie tvorby mestskej zelene:

Sthlasi s predajom.

Oddelenie spravy komunikdcif a stavebnych ¢innosti

Z hladiska sprdvcu komunikdcii sa nevyjadrujd. Z hl'adiska spravcu verejného osvetlenia nemaji
pripomienky.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov:

Odportca predaj pozemkov Ziadatel'ovi.

Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok:

Neeviduje Ziadne pohl'addvky voci Ziadatelovi.

Oddelenie legislativno-prdvne

Neeviduje Ziadny sidny spor voci Ziadatelovi.

Stanovisko starostky mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto

K pozemku parc. €. 885/13 stihlasné.

K pozemku parc. €. 545/4 bolo poZiadané listom zo dna 25. 09. 2020

Hlavné mesto SR Bratislava podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR & 138/1991 Zb. o majetku
obct v znent neskorsich predpisov zverejnilo dria 06. 10. 2020 na internete a na tiradnej tabuli
svoj zamer predat’ uvedené pozemky z dovodu hodného osobitného zretela.



