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kod uzn. 6.6

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informaciu o zaveroch pravnej analyzy k existencii moznosti vymdhania, moznosti
jednostranného zapocCtu a moznosti odplatného postipenia penaznej pohladavky hlavného
mesta SR Bratislavy voci J&T Real Estate, a. s. v sume 1 051 963.09 Eur s prisluSenstvom.



Dovodova sprava

V sulade s uznesenim ¢. 487/2020 ¢ast’ B zo dita 25.6.2020 predkladame pravnu analyzu
a informaciu o zdveroch pravnej analyzy K existencii moznosti vymahania, moznosti
jednostranného zapoctu a moznosti odplatného postiipenia penaznej pohladavky hlavného
mesta SR Bratislavy voc¢i J&T Real Estate, a. s. v sume 1 051 963.09 Eur s prisluSenstvom.

Z uvedenej pravnej analyzy vyplyvaji nasledovné skuto¢nosti a zavery:

1. Pri preverovani moznosti vymahania advokatska kancelaria Legate, S. r. 0. na zaklade
predlozenych skutkovych dokazov vyslovila nizsie uvedeny nazor o pravdepodobnosti
uspesnosti Hlavného mesta v sidnom konani o zaplatenie pohl'adavky, ktory podlozila
o0 fakty uvedené v memorande.

LPravdepodobnost’ uspesnosti klienta v sidnom konani o zaplatenie pohl'addvky je
minimdlna (menej ako 5 %)“

2. Pri preverovani moznosti jednostranného zapoctu advokatska kancelaria Legate, S. I. 0.

na zaklade predlozenych skutkovych dokazov vyslovila nizsie uvedeny ndzor, ktory
podlozila o fakty uvedené v memorande.
HHlavné mesto by pohladdavku mohlo zapocitat’ voci penaznej pohladavke, ktoru ma
dlznik voci klientovi, za podmienky, Ze by islo o historicku pohladavku, ktora vznikla
a stala sa splatnou pred 28.7.2008 resp. pred julom 2014, ak by sa klientovi podarilo
ustalit, ze v pripade pohladavky ide o pohladavku z dovodu nahrady skody *

3. Pri preverovani moznosti odplatného postipenia advokatska kancelaria Legate, S. r. 0.

na zaklade predlozenych skutkovych dokazov vyslovila nizsie uvedeny ndzor, ktory
podlozila o fakty uvedené v memorande.
,,Podla nasho ndzoru je odplatné postupenie pohladavky rizikové, kedze je mozné, Ze
zmluva o postupeni by bola v pripade sporu siidom vyhlasena za neplatni z dévodu
neurcitosti pohladavky a ak by aj nebola, neda sa vylucit, Ze sa neskor preukdze, Ze ide
0 pohladavku z iného titulu ako zo Zmluvy alebo Ze jej obsah je iny, ako sa v sucasnosti
predpoklada a postupnik by si voci klientovi z tohto dovodu uplatnil nahradu
sposobenej skody
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MEMORANDUM

Predmet: Pravna analyza pohladavky Kklienta voci ] & T REAL ESTATE, a.s.
z hl'adiska moZnosti:
a) vymahania,
b) jednostranného zapoctu,
c) odplatného postipenia.

Pre: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (,klient)
od: JUDr. Peter Vrabel, JUDr. Viktéria Draskaba, MEconSc
Datum: 18.09.2020

L. SKUTKOVE OKOLNOSTI A DOSTUPNE DOKAZY

Klient v iétovnictve eviduje pohl'adavku voéi spolo¢nosti ] & T REAL ESTATE, a.s., 1€0: 35 712 155
(,d1znik“) vo vyske 1.051.963,09 eur, oznacend variabilnym symbolom 495022701 a s uvedenim
splatnosti 28.07.2004 (,pohl'adavka“). Pohl'adavka bola Gc¢tovana na tucte 318.115440 - Predaj
mestského majetku podl'a OZ. Z hl'adiska d6kazov o vzniku a existencii tejto pohl'adavky ma podl'a

nam dostupnych informacii klient k dispozicii iba sekundarne zapisy zUctovnictva (napr.
inventarizacny zapis pohl'adavok a zavazkov z obchodnych vztahov ku ditu 31.12.2017); klient
pohladavku viedol ako tzv. neidentifikovatelnu. Klient nedisponuje pévodnymi uctovnymi 1
zaznamami za obdobie do roku 2004, ani dokladmi, na zaklade ktorych bola pohl'adavka p6vodne
zauctovana. Klient nedisponuje ani vypismi z uictu klienta za uvedené obdobie.

Na zédklade vysSie uvedenych informécif z tictovnictva klient dospel k zaveru, Ze tato pohl'adavka
vznikla na zaklade Zmluvy o odplatnom prevode cennych papierov kidpou ¢. 24-950227-0100,
uzatvorenej diia 6.4.2001 medzi klientom a dlznikom, v tom case pod obchodnym menom ] & T
Global, a.s. (,Zmluva“). Emitentom akcii bola uz zaniknutd spolo¢nost Obchodné spolocenské
centrum, a.s., ICO: 35752149 (,emitent*). Podla nam dostupnych informacii klient
nedisponuje dokazmi, ktoré by tento zaver klienta preukazovalil. Sekundarny zaznam
z uctovnictva podl'a nasho nazoru za relevantny dékaz povaZovat nemozno.

Pre uplnost uvadzame, Ze dlZznik existenciu pohl'adavky listom zo diia 8.2.2018 poprel a pre
pripad jej existencie vzniesol namietku premlcania. Treba vSak zdoraznit, Ze v liste klienta
(28.12.2017), ktorym Zziadal dlZznika o vyjadrenie, je pohladavka identifikovana iba lehotou
splatnosti (28.7.2004) a tvrdenim, Ze ide o pohl'adavku ,v zmysle Kiipnej zmluvy ¢. 495022701
a dlznik poprel takto oznaceny narok klienta. Preto je podl'a nasho nazoru toto vyjadrenie dlznika
irelevantné a namietku premlc¢ania nemozno povazovat za platne vznesenu voci pohl'adavke zo
Zmluvy.

DlZnik Zmluvou prevzal viaceré zavazky, ktorych nesplnenim mohlo dojst k vzniku pohl'adavky:
e zavazok dlznika zaplatit kiipnu cenu akcii, v sume 118.596.000,- Sk (3.936.666,00 eur), do
60 dni odo dia podpisania Zmluvy (t.j. do 5.6.2001; ¢l. IV a V Zmluvy); je otazne, ¢i ide
o pohl'adavku z tohto titulu, pretoze Zmluva vyzZadovala, aby bola kiipna cena zaplatena

1 Vid' tiez Protokol NKU SR o wvysledku kontroly: U&tovné zavierky hlavného mesta SR Bratislava, KA-
001/2019/1033 z novembra 2019, str. 17.
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predtym, ako do6jde k prevodu akcii (¢l. Il ods. 2 Zmluvy) a podl'a informécii, ktoré klient
ziskal z Centralneho depozitara cennych papierov, doslo k prevodu akcii k 8.8.2001;

e dlZnik prevzal zodpovednost za pripadné naklady, ktoré vznikli bez pisomného sthlasu
klienta ako aj sp6sobenu skodu, ktoré vznikli emitentovi v ¢ase od podpisania Zmluvy po
zapis zmeny akcionara; lehota na tthradu bola stanovena ako 5 dni od predloZenia ich
vycislenia klientom dlZnikovi [¢l. VI ods. 2 pism. b) Zmluvy];

e zavazok dlznika na naklady dlznika zabezpecit konanie urbanisticko-architektonickej
sutaZe scielom rieSenia Uizemia, na ktorom sa nachddzal majetok emitenta ato do
30.11.2001 [¢l. VI ods. 2 pism. ¢) Zmluvy];

e zavazok dlznika zabezpecit uzavretie darovacej zmluvy, ktorou emitent daruje klientovi
Specifikované nehnutel'nosti vo vlastnictve emitenta a to do 3 dni odo dila vykonania
zapisu o prevode akcii, ktorym sa dlznik stane jedinym akcionarom emitenta [Cl. VI ods. 2
pism. d) Zmluvy], t,j. do 11.8.2001;

e zavazok dlZnika zaplatit’ klientovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.000.000,- Sk (pribliZne 23
tis. eur) v pripade porusenia podmienok Zmluvy, najma zavazkov uvedenych v jej ¢l. VI (¢l
VIII ods. 1 Zmluvy) a v pripade nedodrzania dhrady kiipnej ceny zmluvnu pokutu vo vyske
0,05 % z nezaplatenej casti za kazdy den omeskania (¢l. VIII ods. 1 Zmluvy).

Pohl'adavku z hl'adiska jej vysSky a lehoty splatnosti nie je bez d'alSieho moZné stotoZnit so
Ziadnym z vys$Sie uvedenych zaviazkov.

Vzmysle ¢l. X ods. 5 Zmluvy sa vztahy, ktoré vZmluve nie su blizSie upravené, riadia
ustanoveniami Obchodného zakonnika (,0bZ"“) a zak. ¢. 600/1992 Zb. o cennych papieroch (v
sucasnosti zak. ¢. 566/2001 Z.z.).

II. EXISTENCIA MOZNOSTI VYMAHANIA

Z uvedeného vyplyva, Ze pravdepodobnost tispes$nosti klienta v sidnom konani o zaplatenie
pohl'adavky je minimalna (menej ako 5 %) a to jednak:

e zd6évodu dokaznej nudze:

o Kklient nedisponuje informaciami ani dékazmi, na zaklade ktorych by
identifikoval presny doévod vzniku pohl'adavky, ani jej vy$ku a ani lehotu
splatnosti;

o pohladavku nie je mozné bez dalSieho stotoznit so ziadnym zavizkom
dlznika podl'a Zmluvy;

o Kklient nedisponuje dékazmi, ktorymi by svoje pravo na zaplatenie
pohl'adavky preukazal;

o Kklient ma podl'a § 132 Civilného sporového poriadku (,,CSP“) povinnost' v Zalobe
oznacit a pripojit knej dokazy na preukazanie svojich tvrdeni; sporové
strany maja v konani povinnost' tvrdenia (§ 150 CSP) a povinnost tvrdenie
preukazat (§ 185 a nasl. CSP); sid rozhoduje na zaklade zisteného skutkového
stavu (§ 215 ods. 1 CSP), skutkovy stav sa zistuje dokazovanim (§ 185 a nasl. CSP);

o ak zalobca neunesie dokaznu povinnost, resp. dokazné bremeno, ma to pre neho
nepriaznivy nasledok v tom, Ze sdid pristipi k vydaniu pre neho nepriaznivého
rozhodnutia vo veci (napr. uznesenie NajvyssSieho stidu SR z 27. jala 2009, sp. zn.
4 Cdo 217/2007 vo vztahu k Obc¢ianskemu stidnemu poriadku, tieto zavery su
platné aj vo vztahu k dokaznému bremenu podl'a CSP), t,j. v pripade klienta by
Zaloba klienta o zaplatenie pohl'adavky bola zamietnuta;

e 7z dovodu premlcania pohl'adavky:
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o vSeobecna premlcacia doba podl'a ObZ je Styri roky (§ 397 ObZ), tj. k preml¢aniu
pohl'adavky splatnej 28.7.2004 doslo 28.7.2008 (§ 397 v spojeni s § 392 ods. 2
0bZ);

o teoreticky, ak by pohladavka vznikla z titulu nahrady Skody v suvislosti so
Zmluvou [nie ¢l. VI ods. 2 pism. b) Zmluvy, ale zodpovednost za Skodu podl'a § 373
anasl. ObZ], ktorej nahradu by si klient uplatnil so splatnostou dna 28.7.2004,
pohladavka by sa premlcala najneskor vijuli 2014 (§ 398 ObZ; objektivna
premlcéacia doba 10 rokov odo diia, keby doslo k poruseniu povinnosti);

o podla § 388 ods. 1 ObZ, preml¢anim sice pravo na plnenie povinnosti druhej
strany nezanik3, sud ho vSak nemoze priznat ani uznat, ak povinna osoba
namietne premlc¢anie po uplynuti premlcacej doby;

o ak by teda klient aj preukazal dovod vzniku pohl'adavky a uniesol dokazné
bremeno (¢o nepredpokladame), je vysoko pravdepodobné, ze dlZnik
vznesenie namietku premlcania asad na jej zaklade Zzalobu Klienta
zamietne.

Pre uplnost sme vycislili predpokladané naklady, ktoré by klientovi v suvislosti s pripadnym
sudnym konanim o zaplatenie pohl'adavky vznikli pri hodnote sporu 1.051.963,09 eur:
e sudny poplatok: 33.193,50 eur;
e 1 pravny Ukon, vratane DPH a reZijného pausalu: 3.042,46 eur;
e sudne uplatnenie pohl'adavky zahriia obycajne aspori tieto pravne ukony:
o zo strany zalobcu - priprava a prevzatie, Zaloba, replika a pojednavanie;
o zo strany Zalovaného - priprava a prevzatie, vyjadrenie podl'a § 167 ods. 2 CSP,
pojednavanie;
e v pripade interného zastupovania v spore by teda naklady klienta v pripade netdspechu
predstavovali minimalne 42.320,88 eur; toto nezahriia samotné interné naklady klienta; 3
e vpripade externého zastupovania Kklienta vspore by boli naklady minimalne
54.490,72 eur.

III. JEDNOSTRANNY ZAPOCET

§ 358 ObZ umoziiuje zapocitanie premlcanej pohl'adavky s pohl'adavkou, s ktorou sa premlcana
pohl'adavka stretla skor, ako doslo k jej premlcaniu, t.j. jej premlcanie nastalo az po dobe, ked' sa
pohl'adavky stali spésobilymi na zapocitanie. Spdsobilé na zapocitanie su vzajomné pohl'adavky,
ktorych plnenie je rovnakého druhu (§ 580 Obcianskeho zakonnika), t.j. v tomto pripade by malo
ist' o pefiazné plnenie. Méze ist' o plnenie v roznych mendach, ak boli vol'ne zamenitel'né (§ 362
0bZ).

Z uvedeného vyplyva, Ze klient by pohl'adavku mohol zapocitat voci pennaznej pohl'adavke,
ktoru ma dlznik voci klientovi, za podmienky, Ze by iSlo o historicka pohl'adavku, ktora
vznikla a stala sa splatnou pred 28.7.2008 resp. pred julom 2014, ak by sa klientovi podarilo
ustalit, Ze v pripade pohl'adavky ide o pohl'adavku z d6vodu nahrady skody.

V pripade, ak by klient chcel zapocitat pohl'adavku, ktora pred 28.7.2008 eSte nebola splatng,
museli by byt splnené podmienky podl'a § 360 ObZ, t.,j. muselo by ist’ o pohl'adavku klienta voci
dlZnikovi, vo vztahu ku ktorej bola dohodou odloZena doba splatnosti bez zmeny obsahu zavazku.

IV. ODPLATNE POSTUPENIE

Zmluva postupenie pohl'adavky nevylucuje (§ 525 ods. 2 0Z).
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Je vSak sporné, ¢i je pohl'adavka spésobilym predmetom postiipenia, ked'Ze postupit je mozné
iba pohl'adavku, ktora je existujica a urcita - jasne identifikovana, vratane jej vysSky a pravneho
titulu, z ktorého vznikla. VzhI'adom na dokaznu nidzu podla nasho nazoru pohl'adavku
nemozno povazovat za urcitd ajasne identifikovanu a klient by vo vztahu k nej nemohol
splnit povinnost podl'a § 528 ods. 2 0Z, t.j. odovzdat postupnikovi vSetky doklady a poskytnut
vSetky potrebné informadcie, ktoré sa tykaju postiupenej pohl'adavky.

Zakonné rucenie za vymoZzitel'nosti pohl'adavky podl'a § 527 ods. 2 OZ by sice klientovi nevzniklo,
ak by sa knemu vyslovne pisomne nezaviazal, pri odplatnom postipeni by vSak Kklient
zodpovedal postupnikovi za Skodu, ak by sa ukazalo, Ze obsah pohl'adavky bol iny, ako Kklient
deklaroval vzmluve o postipeni pohl'adavky, t.j. ak by sa postupnik namiesto klienta nestal
veritel'om pohl'adavky s obsahom dohodnutym v zmluve o posttipeni [§ 527 ods. 1 pism. a) OZ].
Vzhl'adom na neurcitost pohl'adavky sa neda vylucit, Ze ide o pohl'adavku s inym obsahom resp.
z iného titulu, ako je Zmluva.

Vzhl'adom na vysSie uvedené je podla nasho nazoru odplatné postipenie pohl'adavky
rizikové, kedZe je moZné, Ze zmluva o postipeni by bola v pripade sporu sidom vyhlasena za
neplatnu z dévodu neurcitosti pohl'adavky a ak by aj nebola, neda sa vylucit, Ze sa neskér
preukaze, Ze ide o pohl'adavku z iného titulu ako zo Zmluvy alebo Ze jej obsah je iny, ako sa
v sucasnosti predpoklada a postupnik by si vodi klientovi z tohto dévodu uplatnil ndhradu
spbdsobenej skody.

VYHRADA:

LEGATE si tymto vyhradzuje pravo zmenit tito pravnu analyzu v pripade spristupnenia takych 4
dat, informacii a dokumentov, ktoré neboli doteraz poskytnuté, alebo ndm neboli zndme v den
pripravy tohto stanoviska. Zavery, konstatovania a rizika uvedené v tejto pravnej analyze st
odvodené zinformacii nadm poskytnutych. Postdenie situdcie bolo vykonané na ziklade
informacii dostupnych k 18.09.2020.

Legate s.ro T.+4212 6252 7561 Zapis v Obchodnom 1C0O: 35 846 909

Dvofdkovo nabrezie 8/A T +421 2 6252 7563 registri vedeného Okresnym IC DPH: SK 2020288831

811 02 Bratislava T +4212 6252 7562 sidom Bratislava |. Legal 500
www.legate.sk Slovenska republika M: info@legate. sk Oddiel: Sro, viozka: 27692/B. IFLR 1000



