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Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvdlit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov
vo vymere 152 m?2, v stavbe, so supis. ¢. 419, na Bielej 6 v Bratislave, k. d. Staré Mesto,
na pozemku parc. ¢. 21, obCianskemu zdruZeniu S.T.O.K.A., so sidlom na Karpatskej 3096/10
v Bratislave, ICO 30794595, za d¢elom prevadzkovania Divadla Stoka, na dobu neurcitd

odo diia nadobudnutia G¢innosti ndjomnej zmluvy, za nigjomné:

Alternativa 1
1 200,00 Eur/rok za cely predmet ndjmu,

Alternativa 2
150,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje sumu 22 800,00 Eur ro¢ne za cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

N4jomna zmluva bude s ndjomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva v tejto lehote
nebude ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov vo vymere 152 m2?, v stavbe, so supis. ¢. 419,
na Bielej 6 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, na pozemku parc. ¢. 21, ob¢ianskemu zdruZeniu
S.T.0.K.A., so sidlom na Karpatskej 3096/10 v Bratislave, ICO 30794595, predkladdme ako
pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze Divadlo Stoka posobi na slovenskej
divadelnej scéne uz takmer 30 rokov asvojou tvorbou dlhodobo prispieva k formovaniu
kultirnej a umeleckej scény v Bratislave. V sucasnosti nemd divadlo vlastny priestor. Je
potrebné, aby subjekty nezriad’ovanej kultiry v Bratislave nezanikali iba z dovodu chybajicich
¢i nedostatocnych priestorov. UdrZateI'nost a dlhodobé podsobenie subjektov nezriad’ovane]
kultdry v Bratislave je jednym z ciel'ov hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti kultury.



Dovodova sprava

PREDMET: Ngjom nebytovych priestorov vo vymere 152 m?, v stavbe, so stpis. €. 419,
na Bielej 6 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, na pozemku parc. ¢. 21, ob¢ianskemu
zdruzeniu S.T.O.K.A, so sidlom na Karpatskej 3096/10 v Bratislave,
ICO 30794595, za ticelom prevddzkovania Divadla Stoka.

ZIADATEL: ob&ianske zdruZenie S.T.0.K.A.
Kvarpatské 3096/10, 811 05 Bratislava
ICO 30794595
Zastipené: Blahoslav Uhlar
SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU: nebytové priestory —

Miestnost’ €. spdsob vyuZitia plocha v m?

Hlavné priestory:

1 klub 69,00

2 klub 22.10
Spolu 91,10
VedlajSie priestory:

3 vstupnd hala 13,10

4 priru¢ny sklad 12,90

5 sklad 12,00

0 vstup a schodiste 22.50
Spolu 60,90
Cely predmet najmu spolu: 152,00 m?

v stavbe, so supis. ¢. 419, na Bielej 6 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, na pozemku parc. €. 21,
zapisané na LV ¢. 1656.

Stavba je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, nebola zverend do spravy prislusne;j
mestskej Casti, neboli na ne uplatnené restitu¢né naroky.

UCEL NAJMU: prevadzkovanie divadla STOKA

DOBA NAJMU: Nijomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurgitd.
VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

Alternativa 1
1200,00 Eur/rok, za cely predmet ndjmu, podl'a navrhu Ziadatel’a,

Alternativa 2

150,00 Eur/m?/rok za nebytové priestory vo vymere 152,00 m?, spolu v sume 22 800,00 Eur,
ndgjomné za cely predmet najmu predstavuje sumu 22 800,00 Eur ro¢ne, podl'a tabul’ky 100
polozky 262 (galérie, vystavné siene) Rozhodnutia ¢. 33/2015 primadtora hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno

(dalej len ,yrozhodnutie primdtora®). Pre nebytové priestory s icelom ndjmu divadlo nie je



ndgjomné uvedené v rozhodnuti primatora, z tohto dévodu je pouzity ucel ndjmu galérie, vystavné
siene.

SKUTKOVY STAV:

Ziadatelom je obcianske zdruZenie S.T.O.K.A., sosidlom v Bratislave, ktord Ziada
o ngjom nebytovych priestorov vo vymere 152 m? v stavbe, so sdpis. ¢. 419, na Bielej 6
v Bratislave, k. d. Staré Mesto, na pozemku parc. ¢. 21, zapisané na LV ¢. 1656 za ucelom
prevadzky divadla STOKA. Obcianske zdruzenie S.T.O.K.A. Ziada o ndjom z dovodu, Ze
od méja 2020 nemd divadlo (uZ opakovane) vlastny priestor, pretoZe sa zo svojho posledného
pOsobiska muselo kvoli biraniu budovy vystahovat'.

Pre informdciu uvddzame, Ze predmetné nebytové priestory malo na zdklade Zmluvy
o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0013 08 00 zo dna 09.01.2008 v zneni dodatkov €. 1 a 2
(dalej len ,,Zmluva®), prenajaté nijomca ARTEATRO, a to za ucelom prevadzky divadla
ARTEATRO. Listom zo dna 24.06.2020 hlavné mesto odstipilo od Zmluvy v sulade
s ustanovenim ¢l. IV ods. 3 pism. ¢) Zmluvy. Dévodom odstipenia od Zmluvy bolo to, Ze
ndjomca meskal s thradou ndgjomného viac ako 30 dni.

Predmetné nebytové priestory na Bielej ulici ¢. 6 by boli dlhodobo vyuZzivané ako
kamenny priestor Divadla Stoka na jeho tvorbu a d’alSie pdsobenie. Priestor by mohol
do budicna sluizit” aj ako menSie kultirne centrum, v ktorom by mohla byt’ predstavend aj tvorba
inych divadelnych a kultdrnych zoskupeni.

Dovolujeme si uviest’, Ze prilohou materidlu je ndvrh novej zmluvy o nijme nebytového
priestoru. V pripade, ak dojde k schvéleniu najmu pre obc¢ianske zdruZenie S.T.O.K.A., hlavné
mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ tito ndjomnd zmluvu uzatvori prvykrat.

N4jomnd zmluva obsahuje v ¢lanku 5 nasledovné zabezpeCovacie ustanovenia tykajice
sa depozitu a zdbezpeky na ndjomné a prevadzkové naklady.

Depozit

5.1  Ndjomca je do 5 (piatich) dni odo dna nadobudnutia icinnosti tejto Zmluvy povinny
zloZit na Prislusny iicet Prenajimatela depozit vo vyske sictu 3-ndsobku (trojndsobku)
mesacného ndjomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-ndsobku (trojndsobku) mesacnej
zdlohovej platby na Podiel na spolocnych prevddzkovych ndkladoch (dalej len ,, Podiel na SPN*“
podla druhej vety bodu 3.10 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,,Depozit*).

5.2 Doba platnosti Depozitu je pocniic odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia
Prenajimatelovi az do uplynutia pdtndstdinovej lehoty podla bodu 5.6 tejto Zmluvy.

5.3 Prenajimatel je oprdvneny uspokojit' svoje pohladdvky voci Ndjomcovi z Depozitu v
pripade, Ze Ndjomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zdavdzky podla tejto
Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najmd nie vSak vylucne Ndjomné, zdlohové platby na
Podiel na SPN, zdlohové platby na Vlastné prevddzkové ndklady, zdpornii Bilanciu SPN,
zdpornii Bilanciu VPN, iiroky z omeSkania, zmluvné pokuty a ndrok Prenajimatela na ndhradu
Skody, vrdtane spornych pohladdvok.

5.4 V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju pohladdvky z Depozitu, je Ndjomca povinny
doplnit’ Depozit do vysky podla bodu 5.1 vysSie a to do 10 (desiatich) dni odo dna dorucenia



ozndmenia Prenajimatela o cerpani Ndjomcovi. V pripade, Ze Ndjomca nedoplni Depozit ani v
dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na ndpravu, Prenajimatel’ md
prdvo na zmluvni pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajiicej sumy.

5.5  Vpripade, Ze Ndjomca Ziada Prenajimatela o sihlas s vykonanim zmien Predmetu ndjmu
podla bodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel je oprdvneny poZadovat navysSenie Depozitu nad
ramec sumy podla bodu 5.1 vysSie a to minimdlne o sumu ndkladov na uvedenie Predmetu
ndjmu do povodného stavu v pripade vykonanie takychto zmien.

5.6 V pripade uplynutia Doby ndjmu alebo skoncenia Zmluvy, a vidy za predpokladu, Ze
Ndjomca riadne splnit’ vsetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo siivisiace s touto
Zmluvou, Prenajimatel’ vrdti Depozit Ndjomcovi najneskor do 90 (deviitdesiatich) dni po
uplynuti Doby ndjmu alebo skonceni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. (pdtndsty) den po tiplnom
splneni vsetkych zdvdzkov Ndjomcu 7 tejto Zmluvy alebo stivisiacich s touto Zmluvou. V pripade,
Ze si Ndjomca riadne nesplni vSetky zdvizky z tejto Zmluvy, bude suma vrdteného Depozitu
zniZend o zdvizky Ndjomcu.

Zdbezpeka na ndjomné a prevddzkové ndklady

5.7  Ndjomca je do 5 (piatich) dni odo dna nadobudnutia ticinnosti tejto Zmluvy povinny
zloZit' na Prislusny iicet Prenajimatela zdbezpeku na ndjomné a prevddzkové ndklady vo vyske
suctu 3-ndsobku (trojndsobku) mesacného ndjomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-ndsobku
(trojndsobku) mesacnej zdlohovej platby na Podiel na SPN podla druhej vety bodu 3.10 tejto
Zmluvy t.j. spolu [...] EUR (,,Zdbezpeka na ndjomné*). Zdabezpeka na ndjomné sa zapocita odo
dna zacatia Doby ndjmu na prvé 3 (tri) Ndjomné, prvé 3 (tri) zdalohové platby na Podiel na SPN
a prvé 3 (tri) zdalohové platby na Vlastné prevddzkové ndklady, v rozsahu a v siilade s bodom 3.4,
3.11 a 3.17 tejto Zmluvy.

Navrhujeme, aby pravidelnd porada primdtora rozhodla, ktory z vysSie uvedenych
zabezpecovacich opatreni budu sdcastou nidjomnej zmluvy, ktord uzatvori hlavné mesto SR
Bratislava ako prenajimatel’ s ndjomcom obcianskym zdruzenim S.T.O.K. A.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov vo vymere 152 m?, v stavbe, so supis. ¢. 419,
na Bielej 6 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, na pozemku parc. €. 21, ob¢ianskemu zdruZeniu
S.T.0.K.A., so sidlom na Karpatskej 3096/10 v Bratislave, ICO 30794595, predkladame ako
pripad hodny osobitného zretela podl'a§ 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu, Ze Divadlo Stoka posobi na slovenskej
divadelnej scéne uz takmer 30 rokov asvojou tvorbou dlhodobo prispieva k formovaniu
kultirnej a umeleckej scény v Bratislave. V sucasnosti nemd divadlo vlastny priestor. Je
potrebné, aby subjekty nezriad'ovanej kultiry v Bratislave nezanikali iba z dovodu chybajicich
¢i nedostatocnych priestorov. UdrZatelnost a dlhodobé poOsobenie subjektov nezriad’ovanej
kultiry v Bratislave je jednym z ciel'ov hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti kultdry.

STANOVISKA K NAJMU :

= (ddelenie uétovnictva a pohladdvok — neeviduje pohl'adavku.

= (Qddelenie legislativno-pravne — nevedie sidne konanie.

= (QOddelenie kultiry — odporica schvalit' ziadost' o ndjom. Chybajica kultdrna infrastruktira
v hlavnom meste Bratislava pre nezriadované kultirne subjekty je dlhodobym nerieSenym
problémom v oblasti kultiry v meste. Na hlavné mesto SR Bratislava sa pravidelne obracaji
subjekty nezriadovanej kultdry, Ziadajice o priestor pre svoje dlhodobé fungovanie alebo




o kratkodobé prendgjmy pre svoje aktivity. Problém chybajicich priestorov vyplynul aj
z prebiehajiceho mapovania, ktoré sa uskutociuje v rdmci pripravy Koncepcie kultiry mesta.
= Starostka mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto — poZiadané o stanovisko dna 21.09.2020.
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Karpatska 3096/10, 81105 Bratislava-Staré Mesto

Slovenska republika
registracia vykonana Ministerstvom vnutra SR V Bratislave ¢isto spisu: VVS/1-900/90-23067

Hlavné mesto SR Bratislava
IMAHIST-{AT HL. M. S!; n Sekcia spravy nelonutelnosti
Primacialne nam. 1
' P. O. Box 192

N/ ev- 'ozo
814 99 Bratislava

it

U-014/20

V Bratislave, dna 27. 08. 2020.

Vec: Ziadost o najom ako pripad hodny osobitného zretela

Tymto ziadame o moznost najmu nebytového priestoru vo vymere 152 n#
na Bielej ¢. 6 nachadzajuce sa v suteréne stavby so supis. ¢. 419 v Bratislave, k. 1.
Staré Mesto na pozemlcu pare. ¢. 21, pre ¢irmost’ Divadla Stoka.

Doévodom na ziadost’ o posudenie ako pripad hodny osobitného zretel'a podla
§ 9a ods. 9 pism. ¢) zakona o majetku obcije fakt, ze Divadlo Stoka posobi na
slovenskej divadelnej nezavislej scéne uz tal<mer 30 rokov a svojou tvorbou
dlhodobo prispieva k formovaniu kultirnej a umeleckej scény v Bratislave. Od maja
2020 nema divadlo (uz opakovane) vlastny priestor, pretoze sa zo svojho posledného
posobiska muselo kvoli buraniu budovy vystahovat.

Priestor na Bielej ulici ¢. 6 by bol dlhodobo vyuzivany ako kamenny priestor Divadla
Stokanaje ho tvorbu a d’alSie posobenie. Priestor by mohol do buducna sluzit’ aj ako mensie
kultarne centrum, v ktorom by mohla byt predstavena aj tvorba inych divadelnych a
kultarnych zoskupeni.

Ked’Ze sa v minulosti muselo divadlo uz viaclcrat stahovat’, uprednostiiujeme
dlhodoby najom na dobu neurciti. Navrhovany mesa¢ny najom je 100 EUR + prevadzkové
naklady priestoru.

Vopred dakujeme za kladné posudenie nasej Ziadosti. A wiA M

W B
811 05 Bratislava, Karpatské
ICO: 30794595
S pozdravom,

Blahoslav Uhlar
Statutarny zastupca S.T.0.K.A. o.z.

100:30794595 010:2021845232 Bankovy ucet: 2629016076/1100 telefon: 0905 211 031

Internet: http://www.stoka.sk E mail: stoka@stoka.sk


http://www.stoka.sk
mailto:stoka@stoka.sk

Evidencia ob¢ianskych zdruZeni ==

Zabezpeduje Ministerstvo vntitra Siovenskej republiky, sekcia verejnej spravy
Drieriovd 22, 826 86 Bratislava 29

Vypis z registra

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne ukony.

Nazov zdruZenia S.TOKA.

Pravna forma Zdruzenie (zvéz, spolok, spoloénost, klub ai.)

160 30794595

Sidlo Karpatska 3096/10, 81105 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska
republika

Weboveé sidlo
Registraéné ¢islo

www.stoka,sk
VVS/1-900/90-23067

Registrovy trad MV SR
Datum vzniku 10.12.2003
$Statutarny organ
Blahoslav Uhlar - predseda Od: 29.07.2004 ‘Do:

nar. 26.08.1951

Ciel ¢innosti

iné umelecké, kultirne

Od: 10.12.2003 Do:

Hlavny zoznam | Uvod | Abecedny zoznam - aktualny, | Abecedny zoznam - Upiny |

Vyhladat' podfa: | Nazvu | Sidla | Registraéného éisla | ICO Oblasti éinnosti | Organizaénej jednotky, |

| Informacie o registracii | Navod na pouzivanie registra |

| Spravca obsahu (MV SR) | Technicky prevadzkovatel (IVeS) | Vyhidsenie o pristupnosti |



http://www.stoka.sk
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 01.09.2020
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 21.09.2020
Katastradlne tzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 07:29:55

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 1656 - Ciastoény
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdésob  Druh Umiest. Préavny
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
21 413 Zastavané plochy a nadvoria 16 201 1

* 4% Ogtatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

Legenda:
Koéd spdsobu vyuzivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznalend supisnym
¢islom

Kéd druhu chrénenej nehnutelnosti
201 - Chréaneny strom a jeho ochranné pésmo

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom UGzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operatu nevyziadané

Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
419 21 20 DOM 1

*# % QOstatné STAVBY nevyZiadané * * *

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Inad budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Strana 1
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1)1"
MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia pravnych ¢innosti
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie najmu majetku

V3as list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje Bratislava
MAGS ONM 58156/2020 MAGS SPC-OLP 42088/20/430015 JUDr. Kopil/303 21.9.2020

Vec
Odpoved’ na sibornu Ziadostt MAGS ONM 58156/2020

Subornou ziadostou pod ¢. MAGS ONM 58156/2020 ste nas poziadali o informaciu, ¢&i

hlavné mesto vedie sudny spor voci:
S.T.0.K.A., o. z., Karpatska 3096/10, 811 05 Bratislava, ICO: 30 794 595

Na ziklade zoznamov vedenych oddelenim legislativho-pradvnym, sekcie pravnych

¢innosti Vam oznamujeme, ze v sucasnosti so ziadatel'om stidne konanie nevedieme.

S pozdravom

JUDr. Rastislav Sorl
Vheiltrit Ui Tsého nesta SR Bratislaw) povereny vedenim sekcie

Rlkdlterlekcie pravnych ¢innosti
clilne namestie i. 1
*l«ll Brattilavi

Primacialne nam. 1, II. poschodie, 6. dveri 208
TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 95 CSOB: 25829413/7500 603 481 mvw.bratislava.sk legislativa@ bratislava.sk

Dohladavkv@bratislava.sk
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mailto:Dohladavkv@bratislava.sk

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia financii
oddelenie i¢tovnictva a pohladavok
Primacialne ndm. I, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava |

Sekeia spravy nehnutel’nostf
Oddelenie ndgjmov majetku

428249/2020

TU
Vs list ¢islo/zo diia Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 58156/2020 MAGS OUAP 40271/2020/426085  Kuchérekova/476 17.09.2020

Vec:
Oznamenie o pohPadavkach

Na zéklade Vasej pisomnej Ziadosti vo veci vy¢islenia pohladadvok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych dokladoch a informéaciach, ktoré boli dorufené na sekciun financii k ddtumu
16.09.2020 evidujeme zostatok nedatiovej pohladavky vodi:

S.T.0.K.A., ICO: 30 794 595

v lehote splatnosti 0,00 €
po lehote splatnosti 0,00 €

S pozdravom

) S

i g
Ing/Michal Graja
x&\efdﬁci o%ﬂe enia

Pris 18

gl Tyl
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Primacifine ndm. 1, IV. poschodie, & dveri 426

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1¢o INTERNET E-MAIL
02/59 3564 72 02/59 3563 91 CSOB: 258294 13/7500 603 481 www.bratislava,sk ouap@bratisiava.sk




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Oddelenie kultiary

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava |

Oddelenie ndjmov majetku
Sekcia spravy nehnutelnosti

TU MAG 433249/2020
Vas list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAG 428450/2020 MAG 433248/2020  Mgr. Lukyova/ 597 24.09.2020

Vec

Ziadost o stanovisko — odpoved

Daobry deti,
na zéklade Vasej Ziadosti o stanovisko k poziadavke ohl'adom najmu nebytovych priestorov

na Bielej ulici €. 6 pre Divadlo Stoka uvadzame s osobitym zretel'om nasledovné:

Chybajtca kultirna infrastruktira v meste Bratislava pre nezriad’ované kultirne subjekty je

dlhodobym nerieSenym problémom v oblasti kultiry v meste. Na hlavné mesto sa pravidelne
obracaju subjekty nezriad’ovanej kultlry, Ziadajlce o priestor pre svoje dlhodobé fungovanie alebo
o kratkodobé prenajmy pre svoje aktivity. Problém chybajicich priestorov vyplynul
aj z prebichajliceho mapovania, ktoré sa uskutociiuje v ramei pripravy Koncepcie kultiry mesta.

Divadlo Stoka pdsobi na slovenskej divadelnej nezavislej scéne uz takmer 30 rokov a svojou

tvorbou dlhodobo prispieva k formovaniu kultirnej a umeleckej scény v Bratislave. Divadlo Stoka
je od maja 2020 znovu bez svojho stdleho priestoru z dévodu burania budovy v ktorom doteraz
sidlilo. Je potrebné, aby subjekty nezriadovanej kultiry v Bratislave nezanikali iba z dévodu
chybajicich &i nedostatoény priestorov. UdrZatelnost a dlhodobé pdsobenie subjektov
nezriad’ovanej kultiry v Bratislave je jednym z cielov Hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti

kultary.

Oddelenie kultiry odportca schvalit’ Ziadost’ o ndjom ako pripad hodny osobitného zretela

pre subjekt S.T.0.K.A. 0.z..

S pozdravom

Mgr. Zuzana Ivaskova, v. r.
veddca oddelenia

Urgulinska 6, poschodie 3

TELEFON 1Co INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 97 603 431 www bratisiava.sk kultura@bratislava.sk
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r-H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
- Sekeia spravy nehnutel’nosti
B EEE oddelenie najomného byvania, spravy a inventarizicie majetku

Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie ndjmov majetku

TU
V43 list &islo/zo dila Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
/11.09.2020 MAGS SSN-25249/20 Miglierini / 59356121 23.09.2020

Vec : Biela 6 - Stanovisko k Ziadosti

Listom zo dfa 11.09.2020 ste poZiadali oddelenie ndjomného byvania, spravy
a inventarizcie majetku o podklady k pripravovanému materidlu a ndjomnej zmluve nebytovych
priestoroch vo vymere 152 m? na Bielej 6 nachddzajiceho sa v suteréne stavby so supis. ¢. 419,
k.. Staré Mesto, o ktorého n&gjom poZiadalo ob&ianske zdruZenie S.T.0.K.A za t¢elom prevadzky
Divadla Stoka.

o Vyika mesalne] zalohovej platby na spolo&nych prevadzkovych nékladoch prenajimatel’a
vychadza zpodkladov mandétneho spravcu (H-probyt), podla skutoénych nakladov
spojenych s uZivanim nebytového priestoru vo vymere 152 m? na Bielej 6 nasledovne:

Plyn (TUV, UK) 139,-

Studena voda 3,50

Elektrina 9,-

Elektrina — kotol 40,-

Odvoz a likvidacia odpadu 14,-

Spolu mesacna zdlohova platba: 205,50 EUR

e Vyska mesacne] zélohovej platby na vlastné prevddzkové naklady su zahrnuté
v spoloénych prevadzkovych nékladoch nakolko v uvedenom objekte nie je samostatné
meranie jednotlivych nebytovych priestoroch.

e Stanovisko k zneniu ¢ldnku ndjomnej zmluvy:

Primaciélne nam. 1, IV. poschodie, &, dveri 403/B

TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 96 CSOB: 25829413/7500 603 481  www.bratislava sk onb@bratislava.sk
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Prenajimatel’ je povinny zabezpelit neruSeny vykon prdv Ndjomcu spojenych s ndjmom
Predmetu ndjmu. Po celil Dobu ndjmu Ndjomca sithlasi s tym, Ze niektoré prdce, ktoré
vyznamne nebrdnia uzivania Predmetu ndjmu a vykonu cinnosti Ndjomcu, moézu byt
v Budove vykondvané v casoch podla viastného uZivania Prenajimatela. Po celii Doby
ndjmu Ndjomca suihlasi s tym, Ze rusivé stavebné a rekonStrukcné prdce v Budove mézu
byt vykondvané v pracovnych drioch od 17.00 do 8.00 a pocas vikendov bez obmedzenia.
Prdce vykondvané v tomto case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom
a Ndjomca nemd z tohto dévodu pravo na zniZenie ndjomného.

Znenie Clanku neodporuame zapracovat’ do zmluvy, nakolko nédjomca (obCianske
zdruzenie S.T.0.K.A) zamy§l'a v priestoroch prevadzkovat divadlo, ktoré s najvécSou
pravdepodobnostou bude otvorené prave v ¢ase od 17.00 a podas vikendov.

V pripade havérie ju bude nutné odstranit’ okamZite, aby sa predislo pripadnym Skoddm na
majetku Mesta bez ¢asového obmedzenia.

S pozdravom

C - I

JUDF Michal Ovsanik
veduci oddelenia

Prilohy: 2x pédorys
Fotodokumentacia



Zmluva o najme nebytového priestoru

&

podla zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

predpisov (,Zmluva“)

Prenajimatel’:

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primaciilne namestie ¢, 1, 814 99 Bratislava

v zastpeni: Ing. arch. Matds Vallo, priméator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie:
IBAN - ngjomné:;

Variabilny symbol - ndjomné:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:
Nazov:
Sidlo:
Konajtc:
Zapis v:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca"“)

Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453

]

S.T.0.K.A,, obéianske zdruZenie

Karpatska 3096/10

Blahoslav Uhlar

v Evidencii obéianskych zdruZeni pod reg. C.
VVS/1-900/90-23067

30794595

2021845232

[o]

[
[}
[]

Prenajimatel’ a Najomca sa d'alej oznacuji jednotlivo aj ako ,Strana“ a spoloc¢ne ako ,Strany*.

Clanok I
Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti- nebytovych priestorov o vymere 152 m2, v
podiele: 1/1, nachadzajiiceho sa v budove na Bielej ulici, sipisné ¢islo 419, orientacné
¢islo 6 a zapfsaného na liste vlastnictva ¢. 1656 vedenom pre katastralne uzemie Staré
Mesto, budova je postavend na parcele registra ,C ¢21 v okrese Bratislava I, obec
mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto, v katastralnom tzemi Staré Mesto (nebytovy
priestor d’alej len ,Predmet najmu” a budova, v ktorej sa nachadza ako ,Budova“).
Pédorys Predmetu najmu tvor{ Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.

1.2  Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu ndjmu Najomcom za podmienok uvedenych

v tejto Zmluve.
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najjmu Ndjomcovi a Ndjomca berie do
prendjmu Predmet ndjmu v stilade s touto Zmluvou (,Najom").

Utelom Najmu je uZfvanie Predmetu ndjmu vyhradne ako prevadzkovanie kina
STOKA(,U¢el najmu*). Najomca sa zavizuje Predmet nijmu vyuZivat vyluéne na Ucel
najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Ndjomcu si Strany dojednali zmluvnu pokutu
vo vy$ke 17,00 EUR alebo vo vyske denného ndjomného uréeného ako 1/30 Najomného
za mesiac, pocas ktorého do$lo k porusSeniu tejto povinnosti a to za kazdy, aj zacaty dern
trvania porusenia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu nijmu je Najomca opravneny spolu sinymi uzivatelmi priestorov
v Budove uZivat' aj spolo¢né priestory Budovy (,Spolo¢né priestory“). Najomca je vo
vztahu k uzivaniu Spolo¢nych priestorov povinny dodrziavat vSetky povinnosti, ktoré mu
vo vztahu k nim uklada tato Zmluva ako aj povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo
vzt'ahu k uZivaniu Predmetu ngjmu.

Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu

najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym

stavom Budovy a Predmetu najmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet nijmu sposobily na uzivanie na U¢el najmu a nemd Ziadne vady, ktoré by
branili jeho uZfvaniu na U¢el najmu; a zarovefi

b) stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na U¢el najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich
0sbb okrem tym, ktoré st vo vztahu k Predmetu nadjmu zapisané na liste vlastnictva €.
1656 vedenom pre katastralne tizemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec mestska
¢ast’ Bratislava Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné sihlasy.

Clanok II
Doba niajmu a odovzdanie Predmetu najmu

Néjom sa dojedndva na dobu neur¢itt a za¢ina plynit diiom odovzdania Predmetu njjmu
Néjomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného vbode 2.3 tejto Zmluvy
(,Doba najmu").

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni v prvy den mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, potas ktorého Najomca riadne splni vSetky podmienky pre
odovzdanie Predmetu ndjmu, zhrnuté vbode 2.6 tejto Zmluvy abliZSie Specifikované
v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy. Den odovzdania Prenajimatel
pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukadzané podpisanim preberacieho protokolu,

(,Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovat’:

a) skutoCnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet ndjmu nachadza v ase jeho odovzdania
Najomcovi;
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2.4

2.5

2.6

3.1

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu nijmu, vratane
prostriedkov umoziujtcich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu oddelenych a spoloénych meracov;

f) stpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstranen{ Strany dohodnt;

g) néavrh Ndjomcu na oznacenie Predmetu ndjmu a graficky navrh vykladu Predmetu
najmu, ak je sic¢astou Najmu vyklad, podl'a bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutocnosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo
Stran;

i) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasuji, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat’ Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo spdsobom podl'a bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Ndajomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske stctu sumy
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na ndjomné podla bodu 5.7
tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je oddévodnena vyskou
nakladov Prenajimatel’a stvisiacich s vyberom Ndjomcu a rezervaciou Predmetu najmu
pre Najomcu, svyberom nového najomcu astym suvisiacim uSlym ziskom
Prenajimatel’a ako aj so skuto¢nostou, Ze Ndjomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu
Néjomcovi v pripade, ak je Ndjomca v omeskan{ so splnenim svojej povinnosti riadne a v¢as
zloZit Depozit v stilade s bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZit Zabezpeku na ndjomné
v stlade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatel'ovi vyhldsenia v silade
s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat’ Prenajimatel’'ovi notarske exekucné zapisnice
v stilade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok I1I
Najomné a prevadzkové naklady

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavazuje platit’:
a) najomné (body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy);
b) podiel na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch (body 3.9 aZ 3.13 tejto Zmluvy);

Ndjomné

3.2

3.3

v

Nijomné za Predmet ndjmu je stanovené vzmysle zdkona ¢ 18/1996 Z.z. o cenach
v platnom zneni dohodou Strdn ako mesacné ndjomné vo vySke {..] EUR za kazdy
kalendarny mesiac, ak tato Zmluva neurcuje inak.

Néjomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu.

Pocntic kalenddrnym rokom nasledujicim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (d'alej len

,Prvy rok indexacie“) sa bude ndjomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podl'a bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b) pre d’alsie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kazdoroéne vzdy k 1. januaru nasledujiceho roka zvysSovat o rofnt priemernd mieru
inflicie merani harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky
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34

3.5

polozKky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurépskej unie (EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer),
najmenej vsak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurépskej tnie, ktory mu bude povahou
najblizsi a urci ho Prenajimatel.

Ndjomné podl'a bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d'alej oznacuje spolu aj ako ,Najomné”.

Néjomca je povinny platit Ndjomné mesacne vopred vidy najneskor do 15. (patnasteho)
dria predchadzajiceho mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platen3,
s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi
v zodpovedajicej Casti zapocita Zabezpeka na ndjjomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skoncena kinému datumu ako ku dniu, ktorym kon¢f mesiac
alebo ak bude na iné Glely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa urci
ako 1/30 N4jomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasob{ po¢tom dni, pocas
ktorého bude v danom mesiaci trvat’ Ndjom. V pripade, Ze bude Zmluva skoncend k inému
diiu ako ku driu, ktorym kon¢i mesiac a Ndjomca bude mat uhradené vsetky zavazky voci
Prenajimatel’'ovi podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu vstlade sclankom 12 tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo
dnia skoncenia tejto Zmluvy na et Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové ndklady

3.6

3.7

3.8

Prevddzku aspravu Budovy zabezpeluje spravca, ¢im nie je dotknutd zodpovednost
a povinnosti Prenajimatela vo¢i Ndjomcovi podla tejto Zmluvy a prisluSnych pravnych
predpisov.

Prevadzkové naklady vzniknuté v suvislosti s previddzkou a spravou Budovy a uzivanim
priestorov v Budove zna$aju najomcovia, vlastnici aini uzivatelia priestorov v Budove.
Najomca je povinny zndSat svoj podiel na tychto prevadzkovych nakladoch a platit’ ho
Prenajimatel'ovi niz§ie uvedenym spdsobom.

Prevadzkovymi nakladmi su:

a) Spolo¢né prevadzkové naklady, ktorymi st vSetky ndklady uvedené v Prilohe €. 2 tejto
Zmluvy (,Spolo¢né prevadzkové naklady“);

b) Vlastné prevadzkové naklady, ktorymi st vSetky naklady vzniknuté alebo namerané
v Predmete ndjmu, najmd ceny za dodavku elektriny, plynu, vody, pripadne inych
energil, médif, kirenia a vykonov, tovarov a sluzieb, ktoré nie st zahrnuté v Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch, si uréené pre Najomcu asliZia vylucne v jeho prospech
s vynimkou nakladov uvedenych v bode 3.15 niZsie (,Vlastné prevadzkové naklady”).

Podiel na Spoloc¢nych prevddzkovych ndkladoch

39

Podiel N4djomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch nie je zahrnuty v Ndjomnom. Za
zéklad pre vypocet Spolo¢nych prevadzkovych ndkladov a podielu Ndjomcu na nich je
povazovand celkovd suma skuto¢nych Spolo¢nych prevadzkovych nakladov Budovy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit podiel na Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch v rozsahu podielu Prenajimatela na skutolnych Spoloénych prevadzkovych
nakladoch tak, ako ho ur¢i spravca Budovy pre dany kalendarny rok, pricom Najomca je
povinny platit Prenajimatelovi skuto¢né ndaklady Prenajimatela na Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch (,Podiel na SPN“).
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3.10 Na uhradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi mesac¢ne zalohové

3.11

3.12

3.13

41

4.2

platby. Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zadlohova platba na Podiel na SPN vo vyske
205,50 EUR mesaéne. Nijomca sthlasi stym, Ze Prenajimatel je opravneny
v odévodnenych pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN a zalohovych platieb Najomcu
na Podiel na SPN, najmi ak je to preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr.
v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb adalSich poloziek Spolo¢nych
prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy Podielu na SPN a z&lohovych platieb na tento podiel
a udinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel’ Ndjomcovi pisomne v dostato¢nom predstihu
jednostrannym pravnym tkonom.

Najomca sa zaviazuje uhradzat’ Prenajimatel'ovi zalohové platby na Podiel na SPN mesac¢ne
vopred vzdy najneskér do 15. (pdtnasteho) dna predchadzajiceho mesiaca za obdobie
jedného mesiaca, za ktoré je zalohova platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na
Podiel na SPN za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajticej
Casti zapocita Zabezpeka na ndjomné podl'a bodu 5.7 tejto Zmluvy.

Skuto¢né suma Podielu na SPN bude uréena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. maja
nasledujtceho roku. V pripade, ak to oddvodnuja zuctovacie obdobia dodavatel'ov energif
alebo inych zloziek Spoloénych prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urcit
skutoénii sumu Podielu na SPN aj kinému diu aktualneho kalendarneho roka pre
predchadzajici kalendarny rok. Rozdiel medzi (i) sihrnnou sumou zalohovych platieb na
Podiel na SPN zaplatenych Nijomcom za predchéadzajuci kalendarny rok a (ii) sthrnnou
sumou Podielu na SPN na zdklade skutoénych Spolotnych prevadzkovych nakladov
uctovanych Prenajimatel'ovi za predchadzajuici kalendarny rok (,,Bilancia SPN“) bude bud’
(i) v pripade, ak bude mat’ Nijomca uhradené vsetky svoje zavdzky voci Prenajimatel'ovi
podla tejto Zmluvy, odpocitany z nasledujicich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v
pripade kladnej Bilancie SPN) alebo (ii) zaplateny Najomcom Prenajimatel'ovi (v pripade
zapornej Bilancie SPN) spdsobom a v termine podla bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonc¢enie Zmluvy k inému datumu ako ku dnu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na
zalohovi platbu na Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat
Najomca uhradené vSetky zaviazKky voci Prenajimatel’'ovi podl'a tejto Zmluvy alebo sivisiace
s touto Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati Prenajimatel’ovi Predmet najmu v silade
s ¢lankom 12 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej platby na Podiel na SPN,
ktory sa urci ako alikvotna Cast Podielu na SPN za obdobie od prvého dna daného mesiaca
ku diiu riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi podl'a ¢lanku 12 tejto Zmluvy,
Ndjomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dinia zdctovania zalohovych platieb vSetkych
najomcov, vlastnikov ainych uzivatel'ov priestorov v Budove na Spolo¢né prevadzkové
naklady spravcom Budovy za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vsetky penazné zaviazky Najomcu podla tejto Zmluvy st splatné v EURO podla podmienok
uvedenych vtejto Zmluve. Ndjomné je Najomca povinny platit na tcet Prenajimatela
uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,najomné“ asvariabilnym symbolom pre
nijomné a vSetky ostatné platby podla tejto Zmluvy je Ndjomca povinny platit’ na tcet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ostatné platby, a s variabilnym
symbolom pre ostatné platby (,PrisluSny uicet Prenajimatel'a”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podla tejto Zmluvy
sa povaZuju za uhradené driom pripisania na Prislu§ny ucet Prenajimatela.
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4.3

44

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dainova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost na zdklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti
alebo z iného verejnopravneho titulu, tito dan alebo poplatok bude sti¢astou Spolo¢nych
prevadzkovych nédkladov okrem dani apoplatkov majtcich charakter dani zprijmu
Prenajimatela.

Najomca nemé pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Podiel na
SPN a/alebo zalohové platby na Vlastné prevadzkové naklady a ani ziadne iné platby podla
tejto Zmluvy zdo6vodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernt zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Ndjomca moze
Predmet nijmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
Ndjomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten cas, ked’ Najomca
nemohol uzivat Predmet ndjmu len preto, ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatel’a pisomne bez zbytotného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Néjomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked doSlo ku
skutoc¢nostiam zakladajicim toto pravo.

Ak tato Zmluva nestanovuje inak v bode 3.4, 3.11, 5,1, 5.4 alebo 5.7, vSetky platby vratane
sankénych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, je
Nijomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zdklade riadne vystavenej a Najomcovi
dorucenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture.

V pripade omeskania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi droky z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy deni omeskania. Tieto uroky prindlezia Prenajimatel'ovi odo diia zacatia omeSkania
bez nutnosti dorudenia akéhokolvek upozornenia avySka tychto turokov bude
vyfakturovand Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tuto
Zmluvu alebo od Zmluvy odsttipit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit
dodavku elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento
spbsob pristupu do Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Ndjomca nezaplatil niektoru
z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky
elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povaZovat za poruSenie
povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az do riadnej tthrady omeskanej platby
a uplynutia lehoty, ktort ma dodavatel elektriny stanovent na obnovu dodavky elektriny
po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada platf alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Nijjomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo tucel platby, ktoré bude dhradou pokryté,
opravneny ur¢it Prenajimatel’ sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu
pohl'adavku.

Najomca nie je opravneny zapoditat’ Ziadne pohl'adavky, ktoré ma vodi Prenajimatel’ovi, voci
pohl'adavkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo¢i Ndjomcovi; najma nie vSak vylu¢ne, Ndjomné,
zdlohovéa platba na Podiel na SPN, zalohova platba na Vlastné prevadzkové néklady, uroky
z omeSkania azmluvné pokuty, ktoré je Nijomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaji Ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak
aj nejaké su).
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Clanok V
Zabezpeclovacie opatrenia

Depozit

51

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

N4jomca je do 5 (piatich) dnf odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit
na PrisluSny ucet Prenajimatela depozit vo vySke sdictu 3-nasobku (trojnasobku)
mesacného najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy, 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej
zélohovej platby na Podiel na SPN podl'a druhej vety bodu 3.10 tejto Zmluvy (,Depozit”).

Doba platnosti Depozitu je poc¢nic odovzdanim tohto zabezpelovacieho opatrenia
Prenajimatel’'ovi aZ do uplynutia pdtnast'diiovej lehoty podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny uspokojit svoje pohladavky voc¢i Najomcovi z Depozitu
v pripade, Ze N4jomca neuhrad{ v termine splatnosti akékol'vek svoje splatné zavazky podla
tejto Zmluvy alebo sdvisiace s touto Zmluvou, najmé nie vsak vylu¢ne Najomné, zalohové
platby na Podiel na SPN, zalohové platby na Vlastné prevadzkové naklady, zapornu Bilanciu
SPN, zapornd Bilanciu VPN, tiroky z omeskania, zmluvné pokuty a ndrok Prenajimatel’a na
nahradu $kody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokojf svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit’ Depozit do vy$ky podla bodu 5.1 vy3$Sie a to do 10 (desiatich) dnf odo dila dorucenia
oznamenia Prenajimatel’a o Cerpani Najomcovi. V pripade, Ze Ndjomca nedoplni Depozit ani
v dodato¢nej lehote 7 (sedem) dni od dorudenia vyzvy Prenajimatela na népravuy,
Prenajimatel’ ma pravo na zmluvni pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajicej sumy.

V pripade, Ze Ndjomca ziada Prenajimatela o sthlas s vykonanim zmien Predmetu najmu
podl'abodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navySenie Depozitu nad
ramec sumy podla bodu 5.1 vySsie a to minimdalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu
najmu do pévodného stavu v pripade vykonanie takychto zmien.

V pripade uplynutia Doby nadjmu alebo skonCenia Zmluvy, avidy za predpokladu, Ze
Najomca riadne splnit’ vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto
Zmluvou, Prenajimatel’ vrati Depozit Ndjomcovi najneskdr do 90 (devatdesiatich) dni po
uplynuti Doby najmu alebo skonceni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. (pédtnasty) defi po
Uplnom splnen{ vSetkych zavazkov Njomcu ztejto Zmluvy alebo stvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplni vSetky zavazky z tejto Zmluvy, bude suma
vrateného Depozitu zniZena o zavazky Najomcu.

Zdbezpeka na ndjomné a prevddzkové naklady

5.7

Najomca je do 5 (piatich) dnf odo dila nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy povinny zlozit
na PrisluSny tdet Prenajimatel'a zabezpeku na ndjomné a prevadzkové naklady vo vyske
suétu 3-nasobku (trojnadsobku) mesac¢ného nijomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy, 3-
nasobku (trojndsobku) mesac¢nej zalohovej platby na Podiel na SPN podl'a druhej vety bodu
3.10 tejto Zmluvy, t.j. spolu {...] EUR (,,Zabezpeka na najomné"). Zabezpeka na ndjomné sa
zapocita odo dnia zacatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné, prvé 3 (tri) zalohové platby
na Podiel na SPN, v rozsahu a v stilade s bodom 3.4 a 3.11 tejto Zmluvy.
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Notdrska zdpisnica

5.8

Néjomca je do 5 (piatich) dni odo dna nadobudnutia Gicinnosti tejto Zmluvy povinny
predloZit’ Prenajimatel'ovi notarsku zapisnicu, ktora ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 pism.
c) Exekuéného poriadku a ktorou Nijomca ako povinnd osoba vzmysle Exekutného
poriadku vyhlasi, Ze suhlasi stym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym
titulom pre exekiciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy €. 5 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutdm

5.9

5.10

5.11

6.1

6.2

6.3

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva
nestanovuje zmluvni pokutu v inej vy$ke, Ndjomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti
podla tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 5 000,00
EUR.

Néjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnt pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand. Najomca je
zaviazany plnit povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobene;j
poru$enim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vySka nahrady skody presahuje tdto zmluvnti pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavizuje uzatvorit a polas celej Doby najmu udrziavat' na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajtice poistenie, pokryvajtce nasledujtce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobene;j
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie $kody na majetku Ndjomcu, Prenajimatel'a a majetku tretich osob, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkol'vek skody,
vratane $kody spOsobenej zivelnymi pohromami arizika kradeze vlamanim do
Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobent prevadzkovou d¢innostou
Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt’ 0séb, nachadzajtcich sa v Predmete
najmu, vratane zastupcov Prenajimatel’a.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmi byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard
uplatriovany na trhu pri obdobnych poisteniach sliziacich na obdobny ucel.

Poistné plnenie podla poistnych zmlav, ktoré pokryvajui rizika Prenajimatela, mus{ byt
vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca je povinny predlozit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dnf odo dnia zac¢iatku Doby ndjmu a potom
kedykol'vek v priebehu Doby ndjmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyla¢enie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu

k Predmetu najmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Ndjomca sa zavdzuje, Ze zabezpec{ uZivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady
a to v stave, ktory je v stilade s platnymi pravnymi predpismi vztahujticimi sa na prevadzku,
ktord Nijomca prevadzkuje vPredmete najmu, vratane nie vSak vylu¢ne predpisov
uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy. Nijomca je povinny na vlastné naklady
zachovavat' a udrziavat Predmet ndjmu v Cistote a dobrom stave.

Nijomca sa zavizuje vykondvat drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady
aznaSat naklady spbsobené neprimeranym uZzivanim Predmetu najmu. Ndjomca sa
zavazuje bezodkladne ozndmit Prenajimatel'ovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma
vykonat' Prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy,
pokial’ nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecCit poskytovanie sluzieb uvedenych v ¢asti A Prilohy ¢&. 3
tejto Zmluvy. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ poskytuje tieto sluzby spravidla
prostrednictvom tretich oséb - dodavatelov. Najomca berie na vedomie asthlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel st opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajiceho upozornenia za ucelom vykonania sluZieb
uvedenych v Casti A Prilohy ¢. 3 tejto Zmluvy. Pre vylicCenie pochybnosti Nadjomca vyhlasuje,
Ze si je vedomy a sthlasf s tym, Ze ndklady na sluZby podla tohto bodu 7.3 su sti¢astou
Spoloénych prevadzkovych ndkladov a Najomca ich znaSa ako Podiel na SPN.

Ndjomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podla
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpelené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby analiehavost’ napravnych
opatreni. N3jomca je opravneny zabezpecit nadpravu tretou stranou vyluc¢ne v pripade,
7e Prenajimatel’ ndpravu v primeranej lehote neuskuto¢nf a zaroven nejde o sluzby podla
bodu 7.5 niZ$ie alebo o vykon prava Prenajimatel’a podla bodu 4.7 tejto Zmluvy. Ak Ndjomca
splni vSetky podmienky uvedené vtomto bode 7.4, Prenajimatel je povinny uhradit
preukazané primerané niklady Najomcu priamo stvisiace so zabezpefenim napravy.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za preruenie poskytovanie dodavky energii a médii
spbsobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi dodavatel'mi kudrenia, vody, plynu, elektriny
a telekomunikaénych sluzieb. Prenajimatel sa zavdzuje vyvinat primerané dsilie za ti¢elom
obnovenia poskytovania tychto sluzieb v ¢o najkratSom case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Néjomca je povinny bezodkladne opravit akékol'vek poSkodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym
Ndjomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od
povinnosti opravit vzniknutt $kodu povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik
Skody, ktort N4ijomca zistil alebo mohol zistit. Vpripade, Ze Najomca neozndmi
Prenajimatel'ovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie $kody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi.
Néjomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody
a/alebo zniZenia rozsahu $k6d na Budove a/alebo Predmete najmu v suvislosti suz
vznikajticou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stilade s bodom 8.1 vyssie, Prenajimatel’ poziada
Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie vSak

9/23



8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

v dlhSej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Ndjomca neuskuto¢ni pozadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutolnit tieto prace, vratane uskutoénenia prostrednictvom
tretich os6b a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani Specifikacie nakladov
nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatel’a na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v désledku
poziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov
vybuchu, narazu vozidla alebo kon$truk¢nych a vnitornych chyb Predmetu najmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku.
V pripade $kody sp6sobenej tymito udalostami je Prenajimatel podl'a vlastného uvazenia
opravneny bud’

a) vratit Predmet ndjmu do p6vodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah apovahu $kody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvalent.
Primerand lehota pre obnovenie zacina plynut odo dna, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podl'a bodu 6.1 v spojeni s bodom 6.3 tejto Zmluvy; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

V pripade po$kodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vyS3sie, ku
ktorym nedoslo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Ndjomca umoznil vstup do
Predmetu ndjmu a/alebo do Budovy, pricom vyska Skody presahuje 4-nasobok
(Stvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel podla vlastného
uvazenia opravneny bud"

a) obnovit Predmet nijmu v primeranej lehote, ktora za¢ne plynat odo dia, kedy

Prenajimatel dostal poistné plnenie; alebo
b) odsttpit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna, kedy mu Ndjomca vznik Skody oznémil alebo odo
dnia kedy sa Prenajimatel’ o vzniku $kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Néjomca nie je bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat' Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie v8ak vylu¢ne na akékol'vek
stavebné Upravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,
systémov rozvodov, kirenia, ventildcie apod. (,Zmeny"). Pisomna Ziadost Ndjomcu
o stihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat' vSetky plany a Specifikacie vSetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumenticie ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj siihlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajiicim navySenim
Depozitu podl'a bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podla svojej vlastnej ivahy. Prenajimatel
sa mbze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma vumysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatelovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo ¢i bude Najomca
povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, vakom bol ku dnu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Ndjomcu podla ¢lanku XII tejto Zmluvy (,stav ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, mé sa
vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatel’'ovi uviest do
stavu ku dniu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4
tejto Zmluvy.,
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. Najomca je povinny zabezpecit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budu
vykonavat vylu¢ne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykondvanym
pracam.

UkonCenie prac na Zmendch je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatelovi odovzdat projekt skuto¢nych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 5 rokov po ukonceni prac.

Néjomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela oprdvneny pocas Doby najmu
vykondvat odpisy zo zhodnotenia Predmetu nijmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi
sthlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 9.1 aZ 9.4 tohto ¢lanku, Najomca
je povinny odpisy realizovat’ metddou zrychleného odpisovania podla prisluSnych
ustanoven{ zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Najomca vykond akékolvek Zmeny bez

predchadzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatel’s, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné ndklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak Predmet nijmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodatoc¢nej lehote 10 (desat)
dni odo dnia vyzvy Prenajimatel’a, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do
stavu podla pism. a) na naklady Ndjomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov Prenajimatela
a nakladov Prenajimatel’a na sluzby tretich oséb.

Strany sa d'alej dohodli, Ze ak N4djomca vykonad Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatel’a, je Prenajimatel’'ovi povinny zaplatit”:

a) za poruSenie povinnosti vykondvat Zmeny vyluéne s predchddzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 4-ndsobku (Stvornasobku)
Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) zaporusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu
ku dnu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnti pokutu vo vyske 4-nasobku
(8tvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym
prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat' sanac¢né
prace alebo stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecdenstvu. Takéto nlidzové sanacné prace budd uskutoc¢nené ¢o najrychlejsie. Na tieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.13 tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit
pristup do Predmetu najmu anesmie branit plneniu sanafnych prac alebo spdsobovat
prietahy. Nijomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v stivislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zl'avy ani Ziadne iné

naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy
orgdnov uzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujuce sa k Predmetu ndjmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

zavazuje udrZiavat Predmet ndjmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy
a zariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove a/alebo poskodzujtice
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu
podl'a prislusnych pravnych noriem platnych na tizemf{ Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dalej dohodli, Ze Ndjomca na seba prebera nasledujuce

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky dlohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatel'ovi ako vlastnikovi Predmetu
ndjmu ukladaju v§eobecne zavazné pravne predpisy na tiseku ochrany pred poZiarmi,
predovSetkym zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma
nie vSak vyluc¢ne tilohy podl'a § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajtice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na tiseku
hygieny a bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci, najméa nie vSak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢ 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zidkonov v platnom zneni a zdkona ¢ 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom znenf;

¢) povinnosti vyplyvajice zplatnych vSeobecne =zavdaznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto tykajlcich sa najma udrziavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej Gdrzby a vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladan{ s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom znenf.

Ndjomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpovedad vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpelnosti
a ochrany zdravia osdb, ktoré sa nachadzaji v Predmete ndjme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachddzajtiiceho sa v Predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za bezpelny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v Predmete nijmu. Nijomca je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy
zariaden{ a odstranenie zistenych vad. Ndjomca sa zavdzuje pouZzivat v Predmete ndjmu
avBudove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo
osvedcenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Néjomca zodpovedd za realiziciu aza dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vlimanim a/alebo kradeZou.

N4jomca nie je opravneny v Spolo¢nych priestoroch skladovat akykol'vek material a to bez
ohl'adu na dobu skladovania.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat’ a ani umoZnit vnasat tretim
osobam akékol'vek nebezpecné materialy. Najomca nahradi Prenajimatel'ovi vSetky priame
anepriame pravne a finan¢né $kody vzniknuté v désledku akéhokol'vek porusenia tejto
povinnosti.

V pripade, Ze Nijomca bude mat zaujem Predmet najmu uZivat inym spbsobom, ako je
stanovené uZivacim povolenim, Ndjomca sa zavdzuje po predchidzajicom pisomnom
sthlase Prenajimatela poziadat prislusny stavebny tirad o schvalenie zmeny t¢elu uzivania
Predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje uskutocnovat pripadné zasobovanie v stilade s povolenim prislusného
dradu.
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10.10 Ndjomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu ndjmu na prieceli Budovy. Vizualna
podoba a text oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad stcastou Ndjmu, podlieha predchddzajicemu sthlasu
Prenajimatel’a a oznacenie na prieceli Budovy aj stithlasu prisiusného pamiatkového tiradu,
ak sa tento podla pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu na oznacenie Predmetu
najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude stcastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel je povinny vyjadrit sa ktymto navrhom do 15 (péatnastich) dni odo dna
podpisu Preberacieho protokolu. N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pfsomného sthlasu Prenajimatela oznacenie menit. Ndjomca je na poZiadanie
Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 (pdtnast) dni od dorucenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.11 Njjomca je povinny zabezpe(it, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca
umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy, ktora sa tykaju alebo sdvisia s uzfvanim Predmetu najmu.

10.12 Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s ndjmom
Predmetu n&jmu. Po celd Dobu nijmu Najomca sthlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu ndjmu avykonu dinnosti Najomcu, méZu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podl'a vlastného uvéazenia Prenajimatela.

10.13 Njjomca je povinny bez zbytotného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho
zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havérie v Budove, umoznit Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom vSetkych
druhov médif a k inym délezitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnosti daného
pripadu méZze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej
situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrarniovanie jej nasledkov. V pripade, Ze
Néjomca porusf tito povinnost, je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo
vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoZznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel, spravca Budovy alebo ind zodpovednd osoba opravnena vstipit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajticeho upozornenia Ndjomcu.

10.14 Prenajimatel je d’alej opravneny vstipit do Predmetu najmu:

a) za Gcelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy na zdklade predchddzajiceho ozndmenia Najomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit prostrednictvom elektronickej poSty na
emailovi adresu Nijomcu alebo telefonicky na ¢éislo Nadjomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Ndjomca je povinny zabezpe(it ticast svojho povereného zdstupcu na kontrole.
Ak N3ijomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu ozndment podla
predchadzajicej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstipit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajticeho oznamenia Najomcovi;

b) za tcelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmd potencidlnymi najomcami
alebo kupujicimi na zdklade dohody s Ndjomcom o termine ohliadky; N4jomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel'ovi bezdévodne
odmietnut aje povinny na navrhovany termin zabezpecit' ucast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatel'om Najomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

c) akmu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.
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10.15Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutoénostiach, ktoré maju alebo by mohli byt vplyv na plnenie atrvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutirneho zastupcu alebo spolocnika
Najomcuy;

b) zmenu idajov o banke a i¢te Ndjomcu;

c) zmenu akychkol'vek inych tidajov o Nadjomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spO6sobom ohrozujui riadne av¢asné plnenie povinnosti
Najomcu podl'a tejto Zmluvy;

f) tykajtcich sa platnosti, i¢innosti a trvania poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalSieho trvania opravneni Ndjomcu na vykonévanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto bodu
10.15 povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnil pokutu do vyske 70,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.16 Njjomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zPredmetu najmu

s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.17 Najomca berie na vedomie, Ze objekt, v ktorom sa predmet najmu nachadza je nehnutel'na

11.1

11.2

11.3

kultiirna pamiatka v centrdlnej Casti mestskej pamiatkovej rezervacie, apreto sa pri
akychkolvek stavebnych tpravach, rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, oprave, udrzbe

apod. predmetu nadjmu zavazuje dodrZiavat aj zakon & 49/2002 Z. z. oochrane
pamiatkového fondu v platnom zneni.

Clanok XI
Podnajom a postupenie

Néjomca nie je opravneny postdpit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit’ akékol'vek uZivanie Predmetu ndjmu alebo jeho ¢asti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek ucel, vratane nie v8ak vylu¢ne napr. na ucel zriadenia sidla alebo doruovania
posty. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmiuvy o podnajme.

Strany tymto beri na vedomie, Ze Predmet ndjmu je vo vlastnictve alebo vsprave
Prenajimatel’a alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykondvat prava apovinnosti Prenajimatela
vyplyvajtice ztejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobtdatel’ do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie Nijomcu sa
nemeni. Ndjomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postiipen{
aprevzati prav a povinnosti Prenajimatel’a z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatela alebo postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom
najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorend tato Zmluva najneskor
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost
uzavriet najomnt zmluvu podl'a predchadzajtcej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi
zmluvnid pokutu vo vyske Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

N&jomca tymto neodvolatel'ne stihlasi s postipenim a/alebo zaloZenim akéhokol'vek prava
Prenajimatel’a vyplyvajtceho alebo sivisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritel'ovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d'al$ieho sihlasu Najomcu.
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Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

12.1 Kudriu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo diiu, kedy nadobudne i¢innost odsttipenie od

12.2

12.3

12.4

tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi prazdny, Cisty,
v dobrom stave, sprihliadnutim nabeZné opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom,
instaldciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s ¢erstvym naterom
a je povinny vypratat z Predmetu ndjmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ndjmu a odstranit’ vSetky nim umiestnené
napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podla bodu 10.10 tejto Zmluvy. Pre vylicenie
pochybnosti, Ndjomca je povinny na vlastné naklady vymal'ovat a uviest Predmet najmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujtci pre d'al$i prendjom, ¢im nie si dotknuté ustanovenia
tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoén{ vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatel'ovi
v posledny deni trvania Najmu.

V pripade, Ze Nijomca nevrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajtcej
Néjomnému, ktoré pripada na pocet dnf odo diia skonc¢enia Najmu do diia riadneho vratenia
Predmetu ndjmu Prenajimatelovi, pricom sa dennd ciastka ur¢{ podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatel’a na ndhradu $kodu presahujuicej vy$ku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca
nevrati Predmet najjmu Prenajimatel’'ovi v lehote podla 12.2 ani pravo Prenajimatela na
zmluvnt pokutu podla bodu 12.6 nizSie. Ndjomca okrem toho zaplati Prenajimatel'ovi
osobitne sumy zodpovedajiice vySke Podielu na SPN aVlastné prevadzkové néklady
Néjomcu v rozsahu prevySujicom zalohové platby na Podiel na SPN a Vlastné prevadzkové
naklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékol'vek ipravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré si uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované
Najomcom resp. pre potreby Ndjomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®),
je Ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo inStalacia
Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu najmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet nijmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zadatie odstraniovacich prac je Ndjomca povinny
pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi asponi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykol'vek pred zacatim odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho Cast chce ponechat v Predmete najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu n3jmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred zacatim
odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel’ oznami N&jomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat azaroven Prenajimatel’ vyslovil predchadzajici
stihlas s ich odpisovanim Najomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je
Prenajimatel'om spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast za (i¢tovnil zostatkovi cenu a ak bude tato ku dniu
odovzdania Predmetu nijmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajtci sihlas s odpisovanim podl'a bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajticu zostatkovej cene
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12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

134

Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zak. ¢ 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skoncen{ Najmu vo vlastnictve Nijomcu a ktoré
nebude Nijomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudnut, ak svoj umysle pisomne oznami Najomcovi. Strany
sa dohodli, Ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR N3jomcovi, Prenajimatel
nadobtda toto Zhodnotenie a je s nim oprdvneny vol'ne nakladat’.

V pripade, Ze Ndjomca nevyprace Predmet najjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v stilade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel

a) opravneny bez dal$ieho vstipit do Predmetu najmu ana ndklady Najomcu dat na
zaklade notarskej zapisnice podl'a bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spésobom vypratat
Predmet najmu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku
(Stvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vSetkych $kéd vzniknutych
Prenajimatel'ovi priamo alebo nepriamo nésledkom porusenia zavidzkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania vuZivani Predmetu najmu Najomcom aani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatel’a vyplyvajtcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie
sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorudovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru¢uji osobne, postou, elektronickou poStou alebo
inym vhodnym sp6sobom.

Strany sa d'alej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajtcich sa

pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

c) adresa $tatutarneho zastupcu Najomcu podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Ndjomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorutend priamo do
vlastnych rdk ajvpripade, ak tato pisomnost bude vratenda poStou Strane, ktord je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzati adresatom vratane vratenia spoznamkou
,adresat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za deil dorudenia povaZuje defl vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktord je adresatom, odoprie pfsomnost prijat, je pisomnost dorucena
diiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok X1V
Vyhlasenia a zaruky
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14.1

14.2

15.1

15.2

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatel'ovi, ktory uzatvara

tato Zmluvu spoliehajiic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomcaje pravnym subjektom platne existujiicim podl'a zdkonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Ndjomcu;

b) Nijomca nemd zavazky voli hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému danovému tradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je vlikvidacii ani vkonkurze aZe nie je vo¢i nemu vedené Zziadne
exekucéné konanie.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vysSie ukaZe ako
nepravdivé, netplné alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto
Zmluvy, opravilujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviujice
Prenajimatel’a pozadovat’ od Najomcu nahradu $kody, ktord mu nepravdivym, netiplnym
alebo zavadzajticim vyhlasenim alebo zarukou vzniklia.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skondci vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim
od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajtcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Nijomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo zalohova
platba na Vlastné prevadzkové naklady a/alebo akakolvek ind platba Ndjomcu na
zaklade tejto Zmluvy, neuvedend v pismenach niZsie, nie je uhradena v dei splatnosti
a ani v dodato¢nej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) vpripade, Ze Najomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodato¢nej lehote 7 (sedem) dnf od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
a/alebo

d) vpripade, Ze Najomca nezloZi Zabezpeku na nijomné v lehote podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy, a/alebo

e) vpripade, Ze Nidjomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky vyhlasenia podla bodu 5.8
tejto Zmluvy, a/alebo

f) vpripade, Ze N3jomca neodovzda Prenajimatel'ovi vSetky notarske zapisnice podla
bodu 5.9 tejto Zmluvy, a/alebo

g) v pripade, Ze Najomca nepredloZi Prenajimatel'ovi potvrdenie o vinkulacii podla bodu
6.3 tejto Zmluvy v lehote uvedenej v bode 6.3 tejto Zmluvy alebo kedykolvek pocas
Doby najmu na poZiadanie Prenajimatela, a/alebo

h) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

i) vsilade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

j) vstlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

k) v pripade, Ze Predmet najmu je Ndjomcom vyuZzivany v rozpore s ifelom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

1) vsiilade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

m) v pripade, Ze Niomca vykond akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchddzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a/alebo

n) v pripade, Ze Ndjomca nesplnf svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo ,

0) v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, netuplné alebo zavadzajice, a/alebo
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

p) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inti osobitnt lehotu, ak nevykona
napravu bez zbytocného odkladu po doruéeni pisomného upozornenia Prenajimatela
najneskér vSak do 15 (pdtnastich) dni od dorudenia pisomného upozornenia
Prenajimatel’a, a/alebo

q) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi iradmi o odstranen{ Budovy alebo o jej
zmene, o brani Najomcovi uzivat' Predmet ndjmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

r) Néjomca dd vrozpore stouto Zmluvou Predmet ndjmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

s) Nijomca zmeni konec¢ného uzivatela alebo koneénych uzivatel'ov vyhod Najomcu bez
predchadzajiceho stihlasu Prenajimatela, a/alebo

t) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruSeni podla predchaddzajticich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované porusovanie povinnosti Najomcu podl'a tejto Zmluvy alebo zdkona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy N&jomca vedel, alebo mohol predpokladat, Ze
Prenajimatel nebude mat' zaujem na d'alSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri
takomto poruSeni Zmluvy.

Odstipenie od tejto Zmluvy podl'a bodu 15.2 vysSie nadobuda G¢innost poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi.
K tomuto diiu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

Kazd4 zo Stran méze vypovedat tito Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za¢ina
plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucend druhej Strane.

Néjomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podl'a bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudi vracat’ plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dria skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zénikom pravnickej osoby bez pravneho ndstupcu. Pre vylucenie
pochybnosti zmluvnych stran zédnikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom néjom
nezanika.
Clanok XVI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Stranami atUcinnost driom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a § 5a zdkona ¢. 211 /2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopliiat’ po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne
o¢islovanych dodatkov.

Neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto Zmluvy sii nasledujice prilohy:
a) Priloha ¢. 1 ,Podorys Predmetu najmu®;

b) Priloha ¢ 3 ,Spolo¢né prevadzkové naklady*;

c¢) Priloha ¢. 2 ,Navrh Notarskej exekucnej zapisnice”;
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16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

Kazd4a Strana znaSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

Najomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel a ak je Prenajimatel'om
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spractiva osobné udaje uvedené
vzahlavi tejto Zmluvy aNajomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo
v stivislosti s touto Zmluvou na zdklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik a zakonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za tiCelom uzatvorenia a plnenia
najomnej zmluvy. Spractivanie sa vykonava v stulade s Nariadenfm Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri
spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
v platnom zneni a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a
doplneni niektorych zadkonov v znenf neskorsich predpisov. Osobné tidaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(sudy, organy ¢inné v trestnom konani, rady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zdkonov). Osobné tdaje sa uchovavaji po dobu stanovenu v
registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zdkona. Dotknutd
osoba si méZe uplatnit pravo na pristup k osobnym tidajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych tdajov, pravo na obmedzenie spractivania, pravo na presnost, pravo podat
staZnost tGradu na ochranu osobnych tdajov. Poskytnutie osobnych tidajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tdajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia
zmluvy.

Ked' tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v ditoch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, dilom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny dei alebo
kalenddrny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavazuju nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatel'nym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu a cielu nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude prdvny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni{ a ustanoveniami
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Priloha €. 4 sa riadi ustanoveniami zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknt na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajtcich sa jej platnosti, budd rieSit predovSetkym
dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude moZna, o spore rozhodne prislu$ny sid Slovenskej

republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovend v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho

Prenajimatel obdrzi 5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.
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16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné azrozumitelné atymto
potvrdzuju, Ze tito Zmluva vyjadruje ich slobodnt avaznu vol'u zbavent akychkolvek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

..................................................................................................................................................................................

Prenajimatel: Najomca:
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Priloha ¢. 1

Pddorys Predmetu najmu



Priloha ¢. 2

Spoloc¢né prevadzkové naklady

Spolo¢né prevadzkové naklady podla bodu 3.8 pism. a) Zmluvy su:

A. Naklady na nasledujice sluzby, ak sa pre Budovu a Spolo¢né priestory poskytuju, s vynimkou
Vlastnych prevadzkovych ndkladov Néjomcu, ktoré nie s zahrnuté vspolocnych

prevadzkovych nakladoch:

Sluzba

Sluzba sa poskytuje: ANO/NIE

Vodné

Stotné

Teplo a tepld voda

Elektricka energia

Plyn

Odvoz a likvidacia odpadu

Upratovanie Spolo¢nych priestorov

Bezpecnostna sluzba

Kominéarske sluzby

Zabezpecenie poZiarnej ochrany

Cistenie kanalizacie

Odstrafiovanie snehu a 'adu (zimna udrzba)

Cistenie prilahlych komunikécif

Zahradnicke sluzby

Opravy, servis, in§pekcia spolo¢nych zariadeni Budovy

UdrZba a oprava vytahov

Sprava Budovy

Zabezpecenie pristupovych kariet do Budovy

Zabezpeclenie pristupovych kariet do Predmetu najmu

B. Nasledujice naklady:

Naklady na odmeny profesiondlnych poradcov oddvodnene vynaloZené v stivislosti s prevadzkou

a spravou Budovy

Vsetky dane, poplatky a nidklady vztahujiice sa na Budovu (napr. dai z nehnutel'nosti)
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Priloha ¢. 3

Notarska zapisnica
podpisand na Notarskom Grade ......ccveenceeneneens V revommsssrnsssssssims st st sssssassres o 1 - O

Dostavil sa predo mMna, ..o , notara so sidlom v .ecnevcinnnnenenn. , Ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprdvnenie konat' vmene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné cislo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto tidaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba)

ktory svoju totoznost zdkonnym spdsobom preukazal podla obcianskeho preukazu, je podla
vlastného vyhldsenia na pravne tikony sp6sobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

------------------------------------- vyhlasenie povinnej osoby ---—rmmmmmmmommccmnnnnoe
--------------------------- o sithlase s vykonatel'nost' ou notarskej zapisnice ---~-=---=-=-----umeuunnnnn

osvedcéujem, Ze ti¢astnik dneSného diia predo mnou prejavili svoju volu tymto vyhlasenim:
[ 3] o - R bola medzi [hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so
sidlom Primacidine ndmestie ¢ 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo sprdvcom majetku
hlavného mesta SR Bratislava, ndzov [..], so sidlom [..], ICO: [..]] ako prenajimatelom a
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprdvnenie konat' vmene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné cislo, trvale bytom, OP Cislo osaby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto tdaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako ndjomcom uzavreta Zmluva
0 nijjme nebytovych priestorov €. ... (d'alej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
,2Zmluva o najme"). Podla ¢lankov Iall Zmluvy o najme sa prenajimatel zavdzuje prenechat
najomcovi na do¢asné uZivanie na tcely v stlade s predmetom jeho ¢innosti, a to na ucel |...]
nehnutel'nosti - nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m?, nachddzajtci sa v budove na {...] ulici,
stipisné ¢islo [...], orientacné ¢islo |...], zapisany na liste vlastnictva €. {...] vedenom pre katastralne
uzemie [...}, budova je postavena na parcele registra ,C“ ¢. [...] a¢. [...] v okrese [...], obec [...],
v katastralnom tzemi [..] (dalej vtexte tejto notdrskej zdpisnice aj ako ,Predmet najmu”).
[Vyluénym viastnikom Predmetu ndjmu je prenajimatel’ alebo Prenajimatel’ je spravcom
Predmetu najmu]. Podl'a bodu 2.2 ¢lanku Il Zmluvy o ndjme odovzda prenajimatel’ najomcovi
Predmet najmu v prvy den kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, poéas ktorého
najomca riadne splnil vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu ato Ze zloZi
prenajimatelovi na et depozit podl'a bodu 5.1 ¢lanku V Zmluvy o najme a zaroven zloZ{ na tcet
prenajimatela zdbezpeku na najomné a prevadzkové naklady podla bodu 5.7 ¢lanku V Zmluvy
o nijme a zaroven odovzda prenajimatel'ovi rucitel'ské vyhlasenia kone¢nych uZivatel'ov vyhod
najmu podla bodu 5.8 ¢lanku V a prilohy ¢. 4 Zmluvy o najme alebo ak je jedinym konefnym
uzivatelom vyhod nijomcu sdm najomca, Cestné vyhlasenie o tejto skutocnosti azaroven
notarsku zapisnicu podl'a bodu 5.9 ¢lanku V a prilohy ¢. 5 Zmluvy o najme, ktorou Ndjomca ako
povinnd osoba v zmysle Exeku¢ného poriadku vyhldsi, Ze stuhlas{ s tym, aby sa tato notarska
zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to
vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu najomca a prenajimatel
vyhotovia preberaci protokol podl'a bodu 2.3 ¢lanku II a prilohy ¢. 2 Zmluvy o najme. Podl'a bodu
2.2 ¢lanku Il Zmluvy o ndjme je ndjom dohodnuty na dobu [urcity, a to na obdobie odo diia podpisu
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preberacieho protokolu podla bodu 2.3 ¢ldnku 11 a prilohy ¢. 2 Zmluvy o najme do [...]] [neurditq,
a to na obdobie odo diia podpisu preberacieho protokolu podl'a bodu 2.3 ¢lanku II a prilohy €. 2
Zmluvy o najme]. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ndjomné za uZivanie
Predmetu najmu predstavuje sumu [...] Eur za kalendarny mesiac v zmysle bodu 3.2 ¢lanku Il1
Zmluvy o nijme a podlieha indexacii podl'a bodu 3.3 ¢lanku III Zmluvy o ndjme. V ndjomnom nie
st zahrnuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady stvisiace s uZivanim Predmetu
najmu a nijomca ich bude uhradzat’ Prenajimatel'ovi ako podiel na spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch Budovy podl'a bodov 3.9 az 3.13 ¢lanku [l Zmluvy o ndjme. Najomca a prenajimatel sa
v Zmluve o najme dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradzat najjomné a zalohové platby na vlastné
prevadzkové néklady a podiel ndjomcu na spolo¢nych prevadzkovych ndkladoch mesacne vopred,
a to vZdy najneskor do 15. (patnasteho) dila predchidzajiceho mesiaca za mesiac, za ktory sa
platia. Ndjomca je povinny platit tieto platby na ucty Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy
o najme. Povinnost ndjomcu zaplatit' tieto platby je splnend dilom, kedy su pripisané na prislusny
Gcet prenajimatela. -=---==-memnmmmmmo oo
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je ndjomca
povinny vypratat’ z Predmetu najmu vSetky veci vhesené do Predmetu ndjmu nim alebo
tretim osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a to k poslednému diu trvania
najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel’ alebo ndjomca vyslovne dohodli inak.--------------
N4jomca ako osoba povinnd vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme zanikne odstipenim,
vypoved'ou, uplynutim doby nijmu alebo akymkol'vek inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet ndjmu v stlade 50 Zmluvou 0 N&JIMe.---=-----====nmmmmmmmme oo
N4jomca ako osoba povinnd dalej vyhlasuje, Ze vpripade, ak nevyprace Predmet najmu
v dohodnutych lehotich podla Zmluvy o ndjme aneodovzdd Predmet ndjmu prenajimatel'ovi
riadne a véas, tito notarska zapisnica je exeku¢nym titulom na vypratanie Predmetu najmu
stdnym exekitorom, a to postupom podla § 181 zakona ¢. 233/1995 Z. z. o sidnych exekutoroch
a exekudnej Cinnosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
NesKOrSICh predpisoy. -m-mmmmm e e o e oo e e e
Bliz$ie podmienky najmu st upravené v Zmluve o najme, ktora je neoddelitel'nou sui¢ast'ou tejto
NOTATSKE] ZAPISTICE, =mmmmmm o e e e e
11
Néjomca: (obchodné meno, sidlo, 1CO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné ¢islo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto lidaje za ndjomcu,
ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako osoba povinnda vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni
riadne avdas svoju povinnost vypratat Predmet najmu v stlade so Zmluvou o najme
k poslednému diiu trvania ndjmu vyslovne siihlasi, aby sa tato notarska zapisnica stala
vykonatel'nym titulom pre exekiiciu podl'a § 45 ods. 2 v spojeni s § 181 zékona ¢. 233/1995 Z. z.
o sudnych exekdtoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d'alsich
zakonov v znenf neskorsich predpisov. —----msms e e e e e
118
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavizok, v ktorom je vyznaclena: ----=-=--=-======-=-=mnnux-
e osoba opravnena: [hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacidlne ndmestie ¢ 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00 603 481 alebo sprdvca majetku
hlavného mesta SR Bratislava, ndzov [...], so sidlom [...], ICO: [...]], ako prenajimatel’
¢ osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko,
narodeny, rodné cislo, trvale bytom, OP ¢&islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto
tidaje za ndjomeu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako ndjomca;
e pravny dovod: Zmluva o najme nebytovych priestorov €. ... zo dna
........................... , AENNA 0d0 AN wvevenineerereneresvsssesesessenss)
e predmet plnenia: povinnost vypratat' v silade so Zmluvou o ndjme v stanovenej lehote
Predmet ndjmu - nehnutelnosti - nebytovy priestor ¢. {...] o vymere [...] m?, nachadzajtci
v budove na [...] ulici, sipisné ¢islo ...], orientacné ¢islo [...], zapisany na liste vlastnictva
¢ [...] vedenom pre katastralne uzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C" €.
[..]act. [..]vokrese[..], obec|..], vkatastralnom dzemi [...];
¢ Cas plnenia: posledny den trvania ndjmu;
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suhlas povinnej osoby s tym, aby tito notirska zapisnica bola vykonatePnym
exeku¢nym titulom v zmysle §45 ods. 2 =zakona ¢ 233/1995 Z z o stdnych
exekltoroch a exekuc¢nej Cinnosti [Exekucny poriadok] a o zmene a doplneni d’alSich
zakonovv zneni neskorsich predpisov.

Otomto som tito notarsku zapisnicu napisal, iastnik si ju precital, schvalil a na znak stthlasu s
jej obsahom ju dnesného dna predo mnou vlastnoru¢ne podpisal.

Ucastnik:

Notar:
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