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kéd uzn. 5.3.

Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

1. sdhlasit’ s okamzitym odstipenim od niajomnej zmluvy v silade s ¢l. IV ods. 3 pism. ¢)
Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 zo dna 31. 03. 2015 v zneni dodatku
¢. 1,

2. suhlasit’ s okamzitym odstipenim od ndjomnej zmluvy v silade s ¢l. IV ods. 3 pism. ¢)
Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0486 14 00 zo dna 11. 03. 2015 v zneni dodatku
¢. L.



Dovodova sprava

PREDMET: Ukoncenie Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 v zneni
dodatku ¢. 1, ktord ma ndgjomca LEDERER s.r.0. uzatvorent s hlavnym mestom
SR Bratislavou a ukonc¢enie Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0486
1400 zodna 11. 03. 2015 vzneni dodatku ¢.1, ktord méd spolocnost
MOCCABESS s.r.o. uzatvorenui s hlavnhym mestom SR Bratislava. V zmysle
rozsudku NajvysSieho sudu SR sp. zn. Sobdo 45/2013 z 08. januara 2015 musi
Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy rozhodnit’ o tom, ¢i sa
zmluva ukon¢i napriklad z dovodu neuhradeného ndjomného. Podl’a citovaného
rozsudku orgdn obce (starosta alebo zastupitel'stvo), ktory schvaluje podla
zdkona, Statdtu a zdsad hospoddrenia vstup do zmluvného vztahu, schvaluje
vzdy aj zmenu a zdnik tohto pravneho vztahu. Odstipenie od zmluvy
navrhujeme z dovodu dlhodobo zlej platobnej discipliny ndjomcov.

SKUTKOVY STAV:
I. Najomné zmluvy — nebytové priestory na Sedlarskej 4 a Laurinskej 5

Na zdklade vyssie uvedenych skuto¢nosti sekcia spravy nehnutel'nosti predkladd zoznam
ndjomnych zmldv, ktoré navrhuje ukoncit’ odstipenim od zmluvy.

1. Zmluva o nijme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 zo dia 31.03.2015 v zneni
dodatku ¢. 1

N4jomca LEDERER s.r.o. md s hlavnym mestom SR Bratislava uzatvorend Zmluvu
o ngjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 zo diia 31.03.2015 v zneni dodatku €. 1 (d’alej
len ,,Zmluva®), predmetom ktorej st nebytové priestory vo vymere 257,60 m? nachddzajice sa
na prizemi a I. poschodi stavby stpisné cislo 361 postavenej na pozemku parc. €. 344,
na Sedléarskej ul. €. 4, v Bratislave, k. 4. Staré Mesto. Ndjom je dohodnuty na dobu neurcitu.
Néjomné je dohodnuté v sume 43 000,00 Eur ro¢ne.

Platobna disciplina ndjomcu je dlhodobo neuspokojivd, ndjomca opakovane Ziadal
prenajimatel’a o schvilenie splatkového kalenddra na dlzné sumy nijomného ako aj o prediZenie
lehoty na thradu nedoplatkov.

Listom zo dna 30.07.2020 bol ndjomca vyzvany na thradu dlhu v sume 15 761,27 Eur.
V predmetnej vyzve bol ndjomca zaroven upozorneny, Ze v pripade, ak tento dlh voci hlavnému
mestu neuhradi, hlavné mesto pristipi k jeho vyméhaniu sidnou cestou. Ndjomca na predmetnu
vyzvu nereagoval, napriek skutocnosti, Ze si ju dia 6.8.2020 prevzal.

Podl'a ¢l. IV ods. 3 pism. ¢) Zmluvy prenajimatel mdze okamzite odstipit’ od tejto
zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavizkov voci
ndjomcovi ak ndjomca meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni.

V pripadoch odstipenia od Zmluvy sa Zmluva rusi dilom, ked’ prejav vole o odstipent,
ddjde druhej zmluvnej strane.

V sulade s €l. IV ods. 5 Zmluvy, v pripade neodovzdania predmetu ndjmu ndjomcom do
3 dni po poslednom dni ngjmu, mé prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndgjomcu zmluvni pokutu
vo vySke 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet najmu
odovzdat, a to az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu ndjmu
prenajimatel’om.



Podl'a ¢l. IV ods. 6 Zmluvy, v pripade porusenia povinnosti podla ¢l. IV ods. 5, ma
prenajimatel’ tieZ pravo vypratat’ predmet ndjmu na ndklady ndjomcu a na jeho ndklady ulozit
zariadenie, pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachddzaji, do tschovy. Za tymto ucelom
je prenajimatel’ opravneny:

a) vstupit’ do predmetu ndjmu spésobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby aj za
pomoci odstranenia prekazok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpecit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do predmetu
nijmu.

1. Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0486 14 00 zo dia 11.03.2015 v zneni
dodatku ¢. 1

N4jomca MOCCABESS s.r.o. ma s hlavnym mestom SR Bratislava uzatvoreni Zmluvu
o nigjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0486 14 00 zo diia 11.03.2015 v zneni dodatku ¢. 1 (dalej
len ,,Zmluva“), predmetom nebytové priestory vo vymere 127,67 m? nachddzajice sa na prizemi
stavby so vstupom z ulice Laurinskd 5, stpis. ¢. 135, nachdadzajicej sa na pozemku parc. ¢. 5
a nebytové priestory vo vymere 5,25 m? na prizemi stavby so vstupom z nadvoria na UrSulinskej
ul. ¢. 6, supis. €. 440, na pozemku parc. ¢. 3 za ucelom kaviarne a predajne kavy s priamym
prazenim. Najom je dohodnuty na dobu neurciti. Ndgjomné je dohodnuté v sume 46 000,00 Eur
rocne.

Platobna disciplina ndjomcu je dlhodobo neuspokojiva.

Listom zo dna 05.09.2016 boli sekcii pravnych cinnosti predloZené podklady
na vymdahanie pohl'adavky v sume 42 690,41 Eur. Dnia 12.01.2017 n4jomca poZiadal o splatkovy
kalenddr. Tato Ziadost’ bola postipend listom zo dna 24.01.2017 na vybavenie sekcii pravnych
¢innosti, ktord listom zo dna 24.01.2017 udelila sdhlas so splatkovym kalendarom. Podla
vyjadrenia sekcie pravnych ¢innosti ndjomca uhradil dlznd sumu 54 190,41 Eur a v sulade so
zmluvou boli vycislené sankcie z omeskania vo vySke 18 617,20 Eur (drok z omeskania
vo vyske 4 015,59 Eur a zmluvnd pokuta vo vyske 14 601,61 Eur). Na thradu predmetnych
sankcii poziadal dlznik o splatkovy kalendar Sekcia pradvnych Cinnosti udelila listom zo dia
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13.11.2018 d’alsi stihlas so splatkovym kalenddrom na zdklade Ziadosti ndjomcu.

Listom zo dita 06.08.2020 bol ndjomca vyzvany na uhradu dlhu v sume 145 989,71 Eur.
V predmetnej vyzve bol ndjomca zaroveil upozorneny, Ze v pripade, ak tento dlh voc¢i hlavnému
mestu neuhradi, hlavné mesto pristupi k jeho vymahaniu sidnou cestou. Ndjomca na predmetnu
vyzvu reagoval dia 18.08.2020 a poziadal o odpustenie ndjomného a uzatvorenie dodatku
k predmetnej zmluve, kde bude upravend/zniZzena vyska najomného, a to z dovodu pretrvdvania
neziaducich ekonomickych dopadov spdsobenych celosvetovou pandémiou Covid-19, ktory sa
negativne odzrkadlil na aktudlnej finan¢nej situécii spolocnosti MOCCABESS s.r.o. Ngjomca
v predmetnom podani opidtovne poZiadal o splatkovy kalendar.

Podla ¢l. IV ods. 3 pism. ¢) Zmluvy prenajimatel modZe okamZite odstipit’ od tejto
zmluvy bez predchddzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zdvidzkov voci
ndjomcovi ak ndjomca meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni.

V pripadoch odstiipenia od Zmluvy sa Zmluva rusi diiom, ked’ prejav vole o odstipenti,
ddjde druhej zmluvnej strane.

V silade s ¢l. IV ods. 5 Zmluvy, v pripade neodovzdania predmetu ndjmu ndjomcom do
3 dni po poslednom dni ndjmu, mé prenajimatel’ prdvo pozadovat od ndjomcu zmluvnd pokutu
vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu



odovzdat,, a to az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatel’om.

Podl'a ¢l. IV ods. 6 Zmluvy, v pripade porusenia povinnosti podla ¢l. IV ods. 5, ma
prenajimatel’ tieZ pravo vypratat’ predmet ndjmu na ndklady ndjomcu a na jeho ndklady ulozit
zariadenie, pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachddzaju, do tschovy. Za tymto ucelom
je prenajimatel’ opravneny:

a) vstupit’ do predmetu ndjmu spésobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby aj za
pomoci odstranenia prekazok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpecit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do predmetu
nijmu.

STANOVISKA K NAJMU :
= (Qddelenie uctovnictva a pohl'addvok — eviduje pohl'adavku voci:

1. LEDERER s.r.o. - Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 zo dna
31. 03. 2015 v zneni dodatku ¢. 1 — k datumu 29.02.2020 v sume 8 252,61 Eur

2. MOCCABESS, s.r.o. - Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0486 14 00 zo dina
11. 03. 2015 v zneni dodatku ¢. 1 - k datumu 27.05.2020 v sume 145 989,71 Eur

Navrhované ukoncenie Zmluvy formou odstipenia od Zmluvy predkladdme z dovodu, Ze
v zmysle rozsudku Najvyssieho sidu SR sp. zn. Sobdo 45/2013 z 08. janudra 2015 orgén obce,
ktory schval'uje podla zdkona, Statitu a zdsad hospoddrenia vstup do zmluvného vztahu,
schval'uje vzdy aj zmenu a zanik tohto pravneho vztahu. Primétor hlavného mesta SR Bratislavy
nemoOze urobit’ bez prejavu vole hlavného mesta SR Bratislavy pravny utkon, ku ktorému sa
vyzaduje predchadzajice rozhodnutie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislava a
zaviazat’ nim hlavné mesto SR Bratislava, pretoZe mu k tomuto zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a vSeobecne zdvidzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 18/2011 o zdsadach hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy neddvaju oprdvnenie. Odstipenie od zmluvy navrhujeme z ddvodu
dlhodobo zlej platobnej discipliny ndjomcu.

I1. Ukoncovanie najomnych zmlav

Zakladnym pravnym predpisom, ktory upravuje podmienky hospoddrenia s majetkom
hlavného mesta SR Bratislavy je zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,zdkon o majetku obci®), ktory stanovuje prisnu pravnu reguldciu
nakladania s majetkom obci, najmd Co sa tyka prevodov anijmov. Nakladanie s majetkom
hlavného mesta SR Bratislavy je v zmysle zdkona o majetku obci a zdkona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o obecnom zriadeni‘)
rozdelené medzi primatora a Mestské zastupitel'stvo SR Bratislavy. Nakladanie s majetkom
hlavného mesta je d’alej upravené v Statite hlavného mesta v zneni dodatkov &. 1 az 14 (dalej
len ,Statit“) a vo vieobecne zdviznom nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 18/2011 o zasadach hospodérenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy (d’alej len ,,VZN o zdsadach hospodérenia s majetkom hlavného mesta®).

Podl'a § 9 ods. 2 zdkona o majetku obci obecné zastupitel'stvo schval'uje:
a) spdsob prevodu vlastnictva nehnute'ného majetku obce; to neplati, ak je obec povinna
previest nehnutel'ny majetok podla osobitného predpisu,
b) podmienky obchodnej verejnej sitaze, ak sa mé prevod vlastnictva nehnutel'ného
majetku obce realizovat’ na zdklade obchodnej verejnej sitaze,



¢) prevody vlastnictva nehnute'ného majetku obce, ak sa realizuji priamym predajom,

d) prevody vlastnictva hnutelného majetku obce nad hodnotu urend obecnym
zastupitel'stvom,

e) nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu uréenu v zasadach hospodarenia,

f) vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujicich obchodnych spolo¢nosti,

g) koncesné zmluvy na uskuto¢nenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy

.....

vsetkych poslancov je uvedené, o aké otdzky schval'uje obecné zastupitel'stvo.

Podla §9a ods. 9 ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia
odsekov 1 az 3 a 5 aZ 7 je obec povinnd primerane pouZit’ aj pri prenechdvani majetku obce do
nigjmu, a to najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle
prenechévaji do ndjmu na dohodnuty tcel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci okrem

a) hnutel'nej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je niZSia ako 3 500 eur,

b) nigjmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym ndjomcom neprekroc¢i desat’ dni
v kalendarnom mesiaci,

¢) pri ngjmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpétinovou vicsinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi
byt zdovodneny; zdmer prenajat’ majetok tymto spdsobom je obec povinnd zverejnit’ najmene;j
15 dni pred schvalovanim ndjmu obecnym zastupitel'stvom na svojej tiradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, ak ju mé obec zriadent, priCcom tento zdmer musi byt zverejneny pocas
celej tejto doby.

V zmysle &l. 80 ods. 2 Statitu mestské zastupitelstvo schvaluje podla pism. j)
podmienky obchodnej verejnej sitaze, ak sa md ndjom nehnuteného majetku realizovat’ na
zdklade obchodnej verejnej stitaze, k) ndjom nehnuteného majetku na zdklade dobrovolnej
drazby, 1) priamy ndjom nehnutelného majetku a m) ndjom nehnutelného majetku z dévodu
hodného osobitného zretel'a, okrem ndjmu bytov a hrobovych miest, ndjmu pozemku vo
vlastnictve Bratislavy zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane pril'ahlej plochy,
ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou, nigjmu hnutel'nej
veci, ktorej zostatkovd cena je nizSia ako 3 500 eur a ndjmu, ktorého trvanie s tym istym
nijomcom neprekro¢i desat’ dni v kalendarnom mesiaci a d’alSie v Statiite uvedené oblasti.

Podla § 13 ods. 4 pism. e) zdkona o obecnom zriadeni starosta rozhoduje vo vSetkych
veciach spravy obce, ktoré nie su zdkonom alebo Statitom obce vyhradené obecnému
zastupitel'stvu.

Z rozsudku NajvysSieho sidu SR sp. zn. 2 Cdo 284/2006 z 29. januéra 2008 vyplyva, Ze
., rozhodnutie obecného zastupitel'stva o majetkovoprdvnom tikone nie je autoritativnym vyrokom
obce, ktorym sa individudlny prdvny vztah ticastnikov zakladd, meni alebo rusi ale je prejavom
vole obce. Tento prejav sa tvori a prejavuje uznesenim obecného zastupitelstva. Prdvne ucinky
vyvold vSak len vtedy ak splita formdine a meritérne ndleZitosti. “

V predmetnom rozsudku sa d’alej uvadza, Ze sid sa musi zaoberat’ otdzkou platnosti
zmluvy z formdlneho hl'adiska, t. zn. ¢i uznesenie bolo prijaté spdsobom stanovenym v zdkone
ako aj z hl'adiska meritérnych néleZitosti. Aby vznikol prejav vole sposobily pravnym tkonom
zalozit' vznik, zmenu alebo zanik pravneho vztahu, je potrebné, aby obecné zastupitel'stvo
rozhodlo o majetkovopravnom ukone a prijaté uznesenie sa zaznamend do zdpisnice o priebehu
schddze obecného zastupitel'stva.



V rozsudku Najvyssieho sudu SR sp. zn. 3 Odo 21/2002 z 01. novembra 2004 sa uvadza:
,» Majetkovoprdvne iikony, o ktorych prisliicha rozhodovat’ obecnému zastupitel'stvu, su pre obec
zdvdazné len v pripade predchddzajiiceho kladného rozhodnutia tohto zastupitelstva. Bez
takéhoto rozhodnutia starosta obce nemoZe v uvedenych pripadoch urobit platny prdvny iikon za
obec.“

Najvyssi sud SR v predmetnom rozsudku d’alej argumentuje tym, Ze starosta obce de lege
lata nemoOZe sdm vytvérat’ vol'u obce, mozZe ju len oznamovat’ a prejavovat’ navonok. Ak obec
kond vo veciach prava sikromného, ako verejnoprdvna Kkorpordcia potrebuje schvélenie
pravneho tkonu ako podmienku platnosti. Dalej sa konStatuje, 7e bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva by sa uskutoCnenie majetkovoprdvneho ukonu malo
povazovat’ zdsadne za také, ktoré odporuje zdkonu, a preto je podl'a § 39 zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov neplatné.

V rozsudku NajvysSieho sidu SR sp. zn. Sobdo 45/2013 z 08. janudra 2015 sa sud
vysporiadal s otdzkou, ¢i vypoved z ndjomnej zmluvy pre svoju platnost vyZadovala
rozhodnutie obecného zastupitel'stva. V preskimavanom pripade podla zdsad hospodarenia
dotycnej obce starosta rozhoduje o zmluvnom prendjme nehnutelného majetku do vymery
50 m? a obecné zastupitel'stvo nad vymeru 50 m?. Podla Najvyssieho sidu SR je nevyhnutné,
aby pravny tikon spiiial formalne a materidlne ndleZitosti, a to nielen pre vznik, ale aj pre zmenu
a zanik majetkového pravneho vztahu. Sud d’alej v uvedenom rozsudku uvadza, Ze podl'a zdkona
o majetku obci a zdkona o obecnom zriadeni, prenechanie majetku obci nepodlieha schvalovaniu
obecného zastupitel'stva (s vynimkou prenechania majetku obce do ndjmu z dovodu hodného
osobitného zretel'a podl'a §9a ods. 9 pism. e). Z tohto rozsudku vyplyva pravny zaver, Ze organ
obce (starosta alebo zastupitel’stvo), ktory schvaluje podl'a zakona, Statitu a zasad
hospodarenia vstup do zmluvného vztahu, schvaluje vidy aj zmenu a zanik tohto
pravneho vzt’ahu.

V zmysle nilezu Ustavného sidu SR sp. zn. III. US 389/08 z 01. aprila 2009 je potrebné
pristipit’ k extenzivnemu vykladu ustanovenia § 11 ods. 4 pism. a) zdkona o majetku obcf, ktoré
prizndva obecnému zastupitel'stvu pravo schvalovat’ najdolezitejSie tkony tykajice sa obce
ateda skutocnost, Ze obec nemd vo svojich zdsaddch hospoddrenia upravené rozhodovanie
o zmluvnom prendjme nehnutelného majetku, neodnima obecnému zastupitel'stvu pravo
schvalovat’ najdolezitejSie tikony tykajice sa majetku obce.

Podl'a § 7 ods. 8 VZN o zdsadich hospodarenia s majetkom hlavného mesta mestské
zastupitel'stvo schvaluje ndjom hnutel'nej veci vo vlastnictve hlavného mesta, ktorej zostatkova
cena je vyssia ako 3 500 eur. Mestské zastupitel'stvo schval'uje podmienky obchodnej verejnej
sut'aze, ak sa ma ndjom nehnutel'ného majetku realizovat’ na zédklade obchodnej verejnej sitaze,
ndjom nehnutelného majetku na zdklade dobrovolnej drazby, priamy ndjom nehnutel'ného
majetku a ndjom nehnutel'ného majetku z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Vzhl'adom na vysSie uvedeny rozsudok Najvyssieho sidu SR sp. zn. Sobdo 45/2013
z 08. janudra 2015 by kazdd zmenu a zinik pravneho tkonu malo schvalovat Mestské
zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy. Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej len ,,hlavné
mesto™) vo svojich zasadach hospodarenia neupravuje postup pri tkonoch vedtcich k vzniku,
k zmene a k zdniku zmluvy o ndjme, ¢o by podla nilezu Ustavného sidu SR sp. zn. IIL. US
389/08 zO0l1. aprila 2009 Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy nemalo
branit’ schvalovat’ najdolezitejSie tkony tykajice sa majetku obce, nakol’ko mu toto pravo
vyplyva zo zdkona o majetku obci.



Na zdklade vysSie uvedenych skuto¢nosti listami zo dia 19.06.2017 a zo dia 19.02.2018
sekcia spravy nehnutelnosti poziadala sekciu pravnych cinnosti o usmernenie, ¢i v pripade
zmliv o ndjme, ktoré podliehaji schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta SR
Bratislavy, je potrebné, aby kazdi zmenu a zanik (napr. dodatok k ndjomnej zmluve o ziZeni
predmetu ndjmu, dohodu o spldtkach, odstipenie od zmluvy, vypoved’, dohodu o ukonceni
ndjmu) takychto zmliv o ndjme rovnako schvdlilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR
Bratislavy.

V odpovediach k vysSie uvedenym Ziadostiam sekcia pravnych cinnosti uviedla, Ze
Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy by malo schvalovat’ aj zmenu a zdnik
ndjomného vztahu, ktorého vznik podliehal schvdleniu mestskym zastupitel'stvom ato aj
v pripade, Ze to nie je vyslovne uvedené v zdsadach hospodérenia.

Rozhodovanie znamend vytvaranie vole vo vnitri, teda v rdmci organizacnej Struktdry
hlavného mesta o tom, ¢i resp. aky pravny ukon robi, prdvne konanie je prejavom uZ takto
vytvorenej vdle navonok voci tretej osobe s cielom zaloZit', zmenit' alebo zruSit’ pradvny vztah.
V zmysle citovaného rozsudku Najvyssieho sidu SR starosta obce nemdze urobit’ bez prejavu
vole obce pradvny ukon, ku ktorému sa vyZaduje predchddzajice rozhodnutie obecného
zastupitel'stva a zaviazat’ nim obec, pretoze mu k tomuto zdkon o majetku obci a Zisady
hospodarenia neddvaju oprdvnenie.

V ndjomnych zmluvéach, ktoré Standardne uzatvdra hlavné mesto ako prenajimatel’ je
upravend len moznost hlavného mesta SR Bratislavy ako prenajimatel’a ukoncit zmluvu
vypovedou, resp. odstipenim od zmluvy, avSak vzmysle vysSie spomenutého rozsudku
Najvyssieho sidu SR sp. zn. Sobdo 45/2013 z 08. janudra 2015 by malo Mestské zastupitel’'stvo
hlavného mesta SR Bratislavy rozhodnit’ o tom, ¢i sa zmluva ukonéi napriklad z dovodu
neuhradeného ndjomného.

Pre informéciu uvddzame, Ze podla §3b zdkona ¢&. 92/2020 z 22. aprila 2020, ktorym sa
meni a dopliia zdkon & 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v stvislosti so
Sirenim nebezpecnej ndkazlivej 'udskej choroby COVID-19 a v justicii a ktorym sa menia a
dopliaju niektoré zdkony, ,,Prenajimatel’ nemdze do 31. decembra 2020 jednostranne ukongit’
ndjom nehnutel’nosti, vratane nigjmu bytu alebo nebytového priestoru, pre omeskanie ndjomcu s
platenim ndjomného vratane dhrad za plnenia obvykle spojenych s ndgjmom splatného v obdobi
od 1. aprila 2020 do 30. juna 2020, ak omeskanie ndjomcu vzniklo v désledku okolnosti, ktoré
majui povod v Sireni nebezpecnej ndkazlivej l'udskej choroby COVID-19. Tento ddévod pre vznik
omeskania musi byt’ ndjomcom dostatone osvedceny. Iné dovody pre ukoncenie ndjmu tym nie
st dotknuté.*

Zo stanoviska oddelenia uctovnictva a pohladdvok, ktoré je prilohou tohto materidlu
vyplyva, Ze hlavné mesto SR Bratislava eviduje vo¢i ndjomcom pohladidvky zndjomnych
zmluv, ktoré maju skorsi datum splatnosti ako 1. april 2020.

Citovany zdkon sa predkladaného materidlu netyka, ked’Ze prenajimatelovi zakazuje
jednostranne ukoncit’ ndjomné zmluvy s ndjomcami, ktori v sivislosti s epidémiou COVID-19
prisli o prijmy a prestali v aprili, mdji alebo juini platit’ ndjomné, co nie je pripad ndjomcov
v predkladanom materidli. Iné dovody skoncenia ndjmu (medzi ktoré patri aj dovod skoncenia
ndjmu uvedeny v tomto materidli) nie su touto novelou dotknuté.
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Slovenskej republiky

ROZSUDOK
V MENE SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Najvyssi sud Slovenskej republiky ako sud dovolaci v senate zlozenom z predsednicky
senatu JUDr. Anny Markovej a Cleniek sendtu JUDr. Dariny Liekovej a JUDr. Lenlcy
Prazenleovej, v pravnej veci zalobcu L.O., J., ICO: X., zastipeného advokatom JUDr. M. T.,
E., proti zalovanému S, s. r. o., J., ICO: X., zastipenému advokatom JUDr. M. L., M.,
o vypratanie nehnutelnosti, vedenej na Olcresnom sude L. pod sp. zn. 9Cb/17/2012, na
dovolanie Zalobcu proti rozsudlcu ICrajského sudu v Zilné zo 16. maja 2013, & k.

13Cob/22/2013-159, takto

rozhodol:

Najvyssi sud Slovenskej republiky dovolanie Zalobcu zamieta.

Zalovanému nahradu trov dovolacieho konania nepriznava.

Odovodnenie:

Ola-esny stud Liptovsky Mikulas rozsudlcom z 8. oktobra 2012, ¢. k. 9Cb/17/2012-121
vyhovel zalobe a Zalovanému ulozil povinnost’ vypratat nehnutelnost’ - pozemok pare. ¢. KN
- CX, ovymere 1 163 m" - zastavané plochy a nadvoria. Obec L., katastralne tizemie L.,
zapisany na liste vlastnictva ¢ X., Katastralneho uradu Z., Spravy katastra L. O trovach
konania rozhodol poukazom na ustanovenie § 151 ods. 3 O. s. p. s tym, Ze o nich rozhodne az

po pravoplatnosti rozhodnutia vo veci same;j.
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Rozhodnutie odovodnil tym, Ze zalobca ako prenajimatel’ a zalovany ako néajomca
uzavreli 20. novembra 2004 najomnu zmluvu na dobu urcéita 25 rokov, do rolcu 2029.
V zmluve dohodli, Zze nijomnu zmluvu mozno zruSit dohodou zmluvnych stran alebo
vypoved’'ou najomcom, ktora musi mat pisomnu formu. Vypoved zo strany prenajimatela
moze byt dana len v pripade, ze najomca neplati ndjom v dohodnutej cene a v dohodnutom
termine. Predmetom ndjmu bol pozemok v k. 0. L. pare. ¢. KN X., zapisany na LV ¢. X.
o celkovej V}';mere 9459 rn2— cast’ tohto pozemku v stlade so zakresom v kopii pozemlcovej
mapy oznaceny bodmi A, B, C, D, E, F, G, H o vymere 5 552 m" za dohodnuté najomné

52 744,—Sk (1 750,78 eur) ro¢ne, splatné vzdy k 31. 12. prislu§ného roka.

Po zamerani geometrickym planom ¢. 34842471-54/2008 zo 6. 10. 2008, overené¢ho
30. 10. 2008 na Sprave katastra L., bol vytvoreny z pdvodného pozemlcu X. o vymere 8 031
m’ novy pozemok pare. ¢. KN - C X. o vymere 5 552 m’ zapisany na LV ¢. X. Katastralneho
tiradu v Z., Spravy katastra L., L.O., katastralne uzemie L., ktory sa stal predmetom najmu
v zmysle dodatlcu ¢ 1 k najomnej zmluve z20. 11. 2004 wuzavretého 02. 02. 2004.
Prenajimatel’ listom z 11. 08. 2010 ponukol podla ¢l. IV. Zmluvy najomcovi na predaj
predmet najmu za cenu 17,—eur za m" do dvoch mesiacov odo dita domcenia ponuky. Listom
z29. 10. 2010, doruceného obci L. 15 12. 2010, najomca odmietol ponuku
na kipu nehnutelnosti z dévodu, ze sa mu nepodarilo zabezpecit' dostatok likvidity na krytie
pozadovanej Icipnej ceny podla ponulcy z 11. 08. 2010. Nasledne boli zamerané
geometrickym planom ¢. 34842471 - 122/2011 z30. 07. 2011, overeného 22. 08. 2011
Spravou katastra L. a vytvorené (oddelenim) nové pozemlcy C - KN X. o vymere 5 552 m” -
zastavané plochy; KN - C X.0 o vymere 529 m”" - zastavané plochy a nadvoria: KN - C X.
0 vymere 1 163 m" (vypratanie ktorého je predmetom sporu)? KN - C X.2 o vymere 599 m",
KN - C X.3 ovymere 475 m” KN - C X.4 o vymere 405 m” KN - C X.5 o vymere 335 m”
KN - C X.6 o vymere 430 m"* a KN - C X. o vymere 2 219 m" - zastavané plochy a nadvoria.
Obec scudzila pozemky pare. ¢ X., XO, X.2, X.3, X.4, X.5 aX.6, ¢im doslo k zmene
prenajimatel’a vo vztahu k vyssie uvedenym pozenokom okrem pozemku pare. ¢. X. o vymere
1 163 m” - zastavané plochy anadvoria, zapisané na LV & X. Katastralneho uradu v Z.,
Spravy katastra L., Obec L. Uvedené skutoc¢nosti neboli medzi ticastniloni sporné a ani to, ze
26. septembra 2011 bola zalovanému dorucena vypoved najomnej zmluvy z doévodu, Ze do

31. 12. 2010 nezaplatil najjomné za rok 2010. Zalobca v trojmesaénej vypovednej lehote
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vypovedal ndjomnt zmluvu uzavretu na dobu urcita z déovodu, Ze zalovany nezaplatil najom
v dohodnutom termine a vypovedna lehota zacala plynat prvym dilom mesiaca nasledujiceho

po doruceni vypovede, t.j. od 01. 10. 2011 auplynula 31. 12. 2011.

Dalej uviedol, ze medzi udastnikmi nie je sporna platnost’ vypovede najomnej zmluvy,
ktora dal Statutar obce najomcovi z dovodu, Ze tento ukon nebol schvaleny obecnym
zastupitel'stvom formou uznesenia. Medzi Gc¢astniloni nebolo sporné, Ze obecné zastupitel'stvo
na zasadnuti 25. jula 2011 neprijalo uznesenie schvalujice vypoved najomnej zmluvy.
Starosta len infoimoval obecné zastupitel'stvo o neplateni ndjomného za rok 2010 a obecné
zastupitel'stvo doporucilo starostovi dat vypoved najomnej zmluvy z dévodu neplatenia.
Rozhodnutie obecného zastupitel'stva je prejavom vole obce. Tento prejav sa tvori a prejavuje
uznesenim obecného zastupitelstva. Pravne uinlcy vyvola len vtedy, ak spifa formalne
a meritome nalezitosti. Preto, ak sa pred sidom vyskytne sporna otazka platnosti pravneho
ulconu, Idory vyzaduje rozhodnutie obecného zastupitel'stva, musi sud skumat platnost
prejavu vole zhladiska formalnych ameritomych nalezitosti. Bez prejavu vdle ajeho
vyjadrenia v objektivne zistitelnej forme nemozno hovorit' o pravnom tulcone. Kym obecné
zastupitel'stvo nerozhodlo o tomto ukone auznesenie nebolo prijaté apojaté do zapisu
o priebehu schodze obecného zastupitel'stva, nevznikol prejav vole spdsobily zalozit pravnym
ulconom vznik, zmenu alebo zanik pravneho vztahu. Preto sud slcimal, ¢i vypoved najomnej
zmluvy vyzadovala rozhodnutie obecného zastupitel'stva. Podl'a zakona o obecnom zriadeni
a zakona o majetku obci, prenechanie majetku obci nie je taxativne uvedené, ¢i pozitivne
vymenované ako podliehajuce schvalovaniu obecného =zastupitel'stva (s vynimkou
prenechania majetku obce do najmu z dévodu hodného osobitného zretela podl'a § 9a ods. 1
pism. e/ zdkona o majetku obci). Ale zasady hospodarenia s majetkom obce, ur¢ené obecnym
zastupitel'stvom, upravuju postup pri prenechavani majetku obce do uzivania. Podla ¢L
Vbodu 1 hospodarenia anakladania s majetkom obce L. obec moéze nehnutel'ny majetok,
ktory docasne nepotrebuje na plnenie svojich uloh, prenechat najomnou zmluvou inej
pravnickej osobe alebo fyzickej osobe, ato zasadne odplatne. O zmluvnom prenajme
nehnutelného majetku obce na zdklade pisomnej Ziadosti zaujemcu rozhoduje; a/ starosta
obce do vymery 50 m", b/ obecné zastupitel'stvo, ak vymera predstavuje 50 m" / podla ¢l.
V bodu 3 hospodarenia s majetkom obce, obchodné spolo¢nosti s obchodnym podielom obce

mozu uzatvarat ndjomné zmluvy na majetok obce prostrednictvom Statutarneho zastupcu :
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na dobu ul¢itd, na dobu dlhsiu ako 5 rokov, na platnost takejto zmluvy sa vyzaduje

schvalenie obecnym zastupitel'stvom.

Zastupitel'stvo schvaluje len zmluvny prendjom nehnutelnosti vo vlastnictve obce
a len na zéaklade pisomnej ziadosti zdujemcu, ak vymera nehnutelnosti presahuje 50 m™.
Podla olmesného sudu zasady hospodarenia s majetkom obce upravili postup len pri vzniku
najmu, len pri uzavreti zmluvy o ndjme. Zasady hospodarenia neupravuji postup pri tlconoch
veducich k zadniku zmluvy o ndjme a ak to neupravuju, patri to do pravomoci starostu, t. j. aj
vypovedat’ zmluvu hoci aj k nehnutel'nostiam presahujiocim vymem 50 m*. Ak by obec mala
zaujem SirSie upravit schvalovanie prenechanie majetlcu obce do ndjmu, mala moznost’ aj inej
upravy Specifikovanej pre vznik, zmenu a zanik, ¢i len vSeobecne pre prenechanie majetlcu
obce. Preto bol starosta obce ako najvy$si vykomiy organ obce a Statutdrny organ obce
opravneny vypovedat najomnt zmluvu, ktord zanikla uplynutim vypovednej lehoty
31. decembra 2011 (§ 676 ods. 2, § 677 ods. 2 OZ). Po skonceni nadjmu je ndjomca povimiy
vratit / vydat prenajati vec v stave, v akom ju prevzal, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Podla § 126 ods. 1 OZ vlastnik veci ma pravo na ochranu proti tomu, kto do jeho
vlastnickeho prava neopravnene zasahuje, najmid sa moéze domahat vydania veci, ¢omu
v pripade nehnutelnosti zodpoveda vypratanie veci od toho, kto ju nepravom zadrzuje, ¢i

uziva.

Na odvolanie zalovaného vec prejednal Krajslcy sid v Ziline ako sud odvolaci.
Po preslcamani napadnutého rozsudku odvolaci sud rozsudkom zo 16. méaja 2013, ¢. k.

13C0b22/2013-159 rozsudok sudu prvého stupiia zmenil tak, Ze zalobu zamietol.

V oddvodneni rozhodnutia uviedol, Ze podstatou odvolania ajedinou pravnou otazkou
odvolacieho konania bolo posudenie, ¢i vypoved najjomnej zmluvy podpisanej starostom obce
Jurajom Filom je platnou vypovedou vzhladom k tomu, Ze tento ukon podla zisteného
skutkového stavu nebol schvéleny obecnym zastupitel'stvom formou uznesenia, priCom bolo
zrejmé, 7e na zasadnuti obecného zastupitelstva 25. jula 2011 obecné zastupitel'stvo
»doporucilo starostovi dat’ vypoved najomnej zmluvy z dévodu neplatenia“. Bolo potrebné
teda vyjasnit' otazku, ¢i vypoved dana zalovanému bola platnou vypovedou, ked Zalovany

namietal jej neplatnost z déovodu nedodrzania formalnych nalezitosti, ako i materialnych
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nélezitosti. Zalovany tvrdil, Ze bez rozhodnutia obce nemdze starosta urobit’ platny pravny
ukon za obec, ato aj v zmysle zasad hospodarenia anakladania s majetkom obce L., ako
i nedodrzania zadkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci. Podl'a odvolacieho sidu u pravnickej
osoby je potrebné rozliSovat vykonavanie pravnych tkonov od rozhodovania o tychto
ukonoch. Zatial So rozhodovanie znamena vytvaranie vole vo vnutri, v ramci organizaénej
Struktiry obce o tom, ¢i resp. aky pravny ukon obec robi, pradvne konanie je prejavom uz takto
vytvorenej vOle navonok voci tretej osobe s cielom zalozit, zmenit alebo zmSit pravny
vztah. Funkcia S$tatutarneho organu pravnickej osoby, ktorym je nesporne starosta obce,
znamena vyhradné opravnenie konat menom obce navonok, t. j. prejavovat volu obce vo
vztahu k tretim osobam. Tato funkcia vSak sama osebe nezahina jeho vylu¢ne opravnenie
vytvarat’ tito volu, ktord je potom prejavovand navonok prave v podobe pravnych tkonov
muhenych na zaldade konatel'ského opravnenia. Opravnenie rozhodovat o pravnych ukonoch,
t.j. otom, Ci resp. aky pravny ukon obec urobi, je zo zdkona rozdelena medzi obecnu radu,
Statutarny organ a obecné zastupitel'stvo. Podl'a odvolacieho sudu rozhodnutie obecného
zastupitel'stva o majetkovom pravnom tkone nie je autoritativnym vyrokom obce, ktorym sa
individualny pravny vztah Gcastnikov zakladd, meni alebo rus$i, ale je prejavom vdle obce.
Tento prejav sa tvori a prejavuje uznesenim obecného zastupitel'stva. Pravne ucinlcy vyvola
viak len vtedy, ak spiiia formalne ameritome naleZitosti. V pripade spornosti je potrebné
nielen otazky platnosti zmluvy, ale aj zmeny zmluvy ajej zaniku, predmetom ktorej je
niektory z majetko-pravnych ukonov, ktory vyzaduje rozhodnutie obecného zastupitelstva,
aby bola slcimana platnost’ prejavu vole z hl'adiska naplnenia formalnych ako aj meritomych
nalezitosti. Majetkopravne vztahy, o ktorych rozhoduje obecné zastupitel'stvo a ktoré by
mobil len starosta obce, bez predchadzajuceho platného rozhodnutia obecného zastupitel'stva
nezavéizuju obec, pretoZze chyba prejav vdle obce. Teda starosta obce nemdze robit’ bez
prejavu vole obce majetkopravny ukon, ku ktorému sa vyzaduje predchadzajuce rozhodnutie
obecného zastupitel'stva a zaviazat nim obec, pretoze mu k tomu zakon o majetku obce
s prislusnymi predpismi nedava opravnenie, teda jeho pravny ukon by ani nevyvolal pravne
u¢inlcy. Z vymedzeného predmetu v ¢l. I. ndjomnej zmluvy v zneni dodatlcu ¢. 1 vyplyva, ze
pozemok, ktory je predmetom najmu, prevysuje vymera 50 m", ked'Zze vymedzené pozemlcy
predstavovali vymeru 5 552 m". Medzi Ucastnikmi nebolo sporné, Ze vo vztahu kulconu
,»vypovedanie najomnej zmluvy®“ nebola prejavena vola obce, t. j. prijaté rozhodnutie

obecného zastupitel'stva, ked’ze obecné zastupitel'stvo podla =zapisnice zo zasadnutia
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obecného zastupitel'stva konaného 25. jula 2011 len doporucilo starostovi ,dat vypoved
najjomnej zmluvy z dévodu neplatenia®“. Teda v danom pripade nedoslo k relevantnému
prejavu vole vo vnutri obce s cielom zmSit, resp. vyvolat’ zanik pravneho vzt'ahu najomne;j
zmluvy - vypovedou. Prave pre absenciu prejavu vole obce sposobilého zalozit' pravnym
ukonom zanik majetko-pravneho vztahu, vyzadovaného ¢l. 5 bodom 1 pism. b/ Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce, potom Ukon vypovede urobeny starostom obce
bez predchadzajiceho platného rozhodnutia obecného zastupitel'stva nie je platnym pravnym
ukonom. Nemeni ni¢ na tom ani okolnost, Ze nasledne po doruceni vypovedania najomnej
zmluvy zalovanému do$lo na zasadnuti obecného zastupitelstva 23. juna 2012 k prijatiu
uznesenia ¢. 37/06/2012 pod pismenom c¢/ k schvaleniu tohto ukonu, ato dodato¢ne, Co
nemdze konvalidovat absolatnu neplatnost tkonu vypovede vykonaného starostom obce.
Odvolaci sud zdoraznil, ze starosta obce nemohol vytvarat volu obce sam, mohol ju len
navonok prejavovat resp. oznamovat, pretoze opravnenie rozhodovat o majetkovom
pravnom tilcone -  vypovedi patri obecnému zastupitel'stvu, pretoze nielen
pre vznik, zmenu, ale aj pre zanik majetkového pravneho ukonu bolo nevyhnutné, aby pravny
tlcon spinal foiméalne a meritome naleZitosti, o v danom pripade dodrzané nebolo, a preto
nedoslo k platnému pravnemu ukonu obce. Z uvedenych dovodov odvolaci sid napadnuty

rozsudok stidu prvého stupna zmenil a Zalobu zamietol.

Proti rozhodnutiu odvolaciecho sidu podal v zakonom stanovenej lehote dovolanie
zalobca. Ziadal napadnuty rozsudok odvolacieho sidu zmsif avec mu vratit na dalSie
konanie apriznat nahradu hov dovolacieho konania. Pripustnost dovolania oddvodnil

poukazom na ustanovenie § 238 ods. 1 O. s. p. a nespravne pravne posudenie veci.

Dovolatel’ sa nestotoznil so zavermi odvolacieho sudu, lebo sa domnieva, Ze postupom
odvolaciecho sudu dosSlo v konani k inym vadam, ktoré maju za nasledok nespravne
rozhodnutie vo veci a zadroven rozhodnutie odvolacieho stidu spo¢iva na nespravnom pravnom

posudeni veci.

Podl'a nazoru dovolatel'a zavery sidu prvého stupnia su vecne spravne, lebo vypoved
znajomnej zmluvy, ktort zaslal zalobca Zalované¢ho prosh'ednictvom svojho Statutarneho

organu, spifia vietky obsahové, ako aj foimalne néleZitosti a pravny ukon takto urobeny
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starostom obce L. bol v stlade nielen sustanovenim § 34 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
(Obcianskeho zakonnika, d’alej len OZ), ale aj spifia podmienky pre jeho platnost’ v sulade
so zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, ako aj v sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb.
o majetlcu obci. Hlavnou ulohou starostu pri zastupovani obce navonok je predovSetkym
chranit’ zaujmy obce a ucelne hospodarit’ s majetkom obce. S poukazom na ustanovenie § 13
ods. 1 aods. 4 pism. e/ zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, je starosta obce jej

predstavitelom, najvy$sim vykonnym organom arozhoduje o vSetkych veciach spravy obce,

ktoré nie su zdkonom ale Statitom vyhradené obecnému zastupitel'stvu.

Na zasadnuti obecného zastupitel'stva 25. jila 2011 obecné zastupitel'stvo odpom¢ilo
dat’ starostovi obce vypoved’ z ndjomnej zmluvy. Z obsahu zapisnice zo zasadnutia obecného
zastupiteI'stva vyplyva, Ze zastupiteI'stvo sa otdzkou vypovede ndjomnej zmluvy skutocne
zaoberalo ajej dovodnost na svojom zasadnuti aj prerokovalo. Pokial by sa pristapilo
na extenzivny vyklad kompetencii obecného zastupitel'stva tak, ako sa uvadza aj v naleze
Ustavného sadu SR III. US 389/2008, dovolatel’ je toho nazoru, ze obecné zastupitel'stvo
prejavilo volu spornti ndjomnt zmluvu vypovedat, Co starosta obce uz len ako vykonny organ
obce premietol do hmotnej podoby. Vo vztahu k nemoznosti dodatocnej konvalidacie
takéhoto pravneho ukonu, preto podla dovolatel'a nemozno takyto pravny ukon povazovat

za absolutne neplatny, a teda k jeho dodato¢nej konvalidacii dojst mohlo.

Konanim zalovaného, ato neplatenim najomného, prichadzal zalobca o finan¢né
zdroje, ktoré mohol vyuzit' na rozvoj samotnej obce, pokial’ teda obecné zastupitel'stvo bolo
obsahovo oboznadmené s dovodom vypovede znajomnej zmluvy, bolo vjeho kompetencii
s poukazom na extenzivny vyldad jeho pravomoci, aby a na zaldade prerokovania
anasledného odportGcania starosta obce takuto vypoved z ndjomnej zmluvy v mene obce
podal. Ziadne ustanovenie zakona & 369/1991 Zb., zakona & 138/1991 Zb., ako ani zasad
nakladania a hospodarenia s majetkom obce L. explicitne neuvadza, ako postupovat’ pri
vypovedi najomnej zmluvy, preto konanie starostu povazuje za konanie v sulade

s ustanovenim § 14 ods. 4 pism. e/ zakona ¢. 369/1990 Zb.

Zalovany sa k dovolaniu nevyjadril.
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Najvyssi sud Slovenskej republil<y ako sud dovolaci (§ 10a ods. 1 O. s. p.) po zisteni,
ze dovolanie podal vcas ucastnik konania (§ 240 ods. 1 O. s. p.) proti rozhodnutiu, proti
ktorému je tento opravny prostriedok pripustny (§ 238 ods. 1 O. s. p.), preskimal napadnuty

rozsudok a dospel k zaveru, Ze dovolanie Zalobcu nie je opodstatnené.

Podl'a § 236 ods. 1 O. s. p. dovolanim mozno napadnut pravoplatné rozhodnutie

odvolacieho sidu, pokial to zakon pripusta.

Dovolanie je pripustné proti rozsudku odvolacieho sudu, ktoiym bol zmeneny

rozsudok sudu prvého stupna vo veci samej (§ 238 ods. 1 0. s. p.).

V zmysle ustanovenia § 241 ods. 2 O. s. p. dovolanie mozno oddvodnit’ len tym, Ze;
a/ v konani doslo k vadam uvedenym v § 237,
b/ konanie je postihnuté inou vadou, ktorda mala za nasledok nespravne rozhodnutie
VO veci,

d rozhodnutie spoc¢iva na nespravnom pravnom posudeni veci.

Z ustanovenia § 242 ods. 1 O. s. p. vyplyva, Ze odvolaci sud je viazany nielen
rozsahom dovolania, ale iuplatnenym dovolacim doévodom, vratane jeho obsahového
vymedzenia, obligatéorne sa zaobera len vadami konania, vymedzenymi v § 237 O. s. p.
a inymi vadami, pokial maju za néasledok nesprdvne rozhodnutie vo veci. Dovolacie dévody
pritom neposudzuje len podla toho, ako ich dovolatel' oznacil, ale podl'a obsahu opravného

prostriedlcu.

Dovolatel’ dovolanie od6vodnil tym, ze napadnuté rozhodnutie Krajského sudu

v Ziline spociva na nespravnom pravnom posudeni veci.

Z obsahu napadnutého rozhodnutia odvolaciecho sudu vyplyva, ze za podstatu
odvolania povazoval posudenie, ¢i vypoved ndjomnej zmluvy, podpisand starostom obce J.
F., je platnou vypovedou vzhladom k tomu, Ze tento ukon nebol schvaleny obecnym

zastupitel'stvom formou uznesenia.
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Odvolaci sud preto viazany slcutkovym stavom tak, ako ho zistil sud prvého stupna
s vynimlcami v odseku 2 az 7 (§ 213 ods. 1 O. s. p.), slcamal platnost’ platného pravneho
ulconu - vypovede znajomnej zmluvy, tak z hladiska formdalnych nalezitosti, ako aj
z hladiska materialnych nalezitosti. Vec posudil tak, ako sud prvého stupna nasledujicimi
ustanoveniami pravnych predpisov:

Podla ustanovenia § 9 ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. =zasady hospodarenia
s majetkom obce, ktoré urci obecné zastupitel'stvo, upravia najmé : a/ prava a povinnosti
organizacii, ktoré obec zalozila alebo zriadila pri sprave majetku obce, b/ podmienlcy odnatia
majetku organizaciam, ktoré obec zalozila alebo zriadila, ¢/ postup prenechdvania majetku
do uzivania, nakladanie s cennymi papiermi, e/ ktoré ukony organizacii podliehaji schvaleniu

organmi obce.

Podrla ¢lanku 1bodu 4 pism. e/ Zasad hospodarenia a naldadania s majetkom obce, sa

zasady vztahuji aj na majetok, ktoryje v prendjme alebo vo vypozicke.

Podrla ¢lanku 5 bodu 1 Zasad hospodarenia a naldadania s majetkom obce (dalej len
Zasad), obec moze nehnutel'ny majetok, ktory docasne nepotrebuje na plnenie svojich uloh,
(neupotrebitel'ny a prebytocny majetok) prenechat’ nagjomnou zmluvou inej pravnickej alebo
fyzickej osobe, ato zasadne odplatne. O zmluvnom prendjme nehnutelného majetku obce
na zaklade pisomnej ziadosti zaujemcu rozhoduje: a/ starosta obce do vymery 50 m?,

b/ obecné zastupitel'stvo, ak vymera presahuje 50 m .

Prispevkové arozpoCtové organizacie obce a obchodné spolocnosti s obchodnym
podielom obce, mézu uzatvarat nijomné zmluvy na majetok obce prostrednictvom
Statutarneho zastupcu na dobu uréita, na dobu dlhsiu ako 5 rokov, na platnost’ takejto zmluvy

sa vyzaduje schvalenie obecnym zastupitel'stvom (¢l. 5 bod 3.Zasad).

Z citovanych ustanoveni vyplyva, ze rozhodnutie o uzavreti najomnej zmluvy
s obchodnou spolo¢nostou s obchodnym podielom obce, predmetom ktorej je nehnutelny
majetok obce o vymere védcSej ako 50 m ana dobu urcitd dlhsiu ako 5 rokov, patri
do kompetencie obecného zastupitel'stva. Ak by tento ikon za obec urobil len starosta obce,

bez predchadzajuceho platného rozhodnutia obecného zastupitel'stva, nezavidzoval by obec.
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pretoze by chybal prejav vole obce. Starosta obce nemdze urobit’ bez prejavu vole obce
majetkopravny Ttlcon, ku ktorému sa vyZzaduje predchadzajice rozhodnutie obecného
zastupitel'stva a zaviazat nim obec, pretoze mu k tomuto Ukonu zakon o majetlcu obce
a Zasady nedavaju opravnenie. Takyto pravny ukon by nevyvolal pravne ucinky.
Rozhodnutie obecného zastupitel'stva o majetkopravnom tulcone, ktorym sa individualny

pravny vztah nielen zaklada, ale aj meni alebo rusi, je prejavom vole obce.

Z doteraz A/ykonaného dokazovania vyplyva, ze medzi ucastnikmi nebolo sporné, ze
obecné zastupitel'stvo na zasadnuti 25. jula 2011 neprijalo uznesenie, ktorym by schvalilo
vypoved ndjomnej zmluvy. Starosta sice obecné zastupitel'stvo informoval o nezaplateni
najomného za rok 2000 zo strany zalovaného, obecné zastupitel'stvo vSak bez vykonania
hlasovania, teda bez prijatia nalezit¢ého rozhodnutia formou individualneho pravneho aktu,
len dopomcilo starostovi dat’ vypoved najomnej zmluvy z dévodu neplatenia najomného.
Odvolaci sud uvedené skutoc¢nosti vyhodnotil tak, Ze toto doporucenie nie je zo strany
obecného zastupitel'stva relevantny prejav vole obce s cielom zrusit, resp. vyvolat zanik
pravneho vztahu najomnej zmluvy vypoved’ou. Ulcon vypovede, m'obeny len starostom obce,
bez predchadzajuceho platného rozhodnutia obecného zastupitel'stva, nie je platnym pravnym
ukonom. Neplatnost vypovede ndjomnej zmluvy nemodze konvalidovat ani dodatocné
schvalenie na zasadnuti obecného zastupitel'stva 23. jina 2012, uznesenim ¢islo 37/06/2012.
Podla ¢lanku 5 bod 1 Zasad, starosta obce nemohol vytvarat vol'u obce sam, mohol ju len
navonok prejavovat, pretoze opravnenie rozhodovat o majetkovom pravnom ukone, akym je
vypoved, patri obecnému zastupitel'stvu, ked’Ze nielen pre vznik, zmenu, ale aj pre zanik
majetlcového pravneho vztahu bolo nevyhnutné, aby pravny tkon spiiial formalne a meritome

nalezitosti.

Odvolaci std sa nestotoznil spravnym posudenim veci sidom prvého stupna,
vo svojom rozhodnuti uviedol relevantné a preslcamatelné dovody, preco povazoval
rozhodnutie sudu prvého stupna za nespravne. Podrobne vec pravne posudil a odévodnil,
preco Zzalobu povazZuje za nedévodnu. Spravnym nazorom odvolacieho sidu sa v celom

rozsahu stotoznil dovolaci sud.
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Z uvedeného je zrejmé, Ze vdanem pripade nie je dana existencia Ziadneho
dovolatelom uvedeného dovolaciecho dovodu. Konstatujic neddvodnost dovolania,
argumentujuc pritom spravnostou a zdkonnostou rozhodnutia odvolacieho stidu. Najvyssi sud
Slovenskej republilcy dovolanie Zalobcu podla ustanovenia § 243b ods. 1 O. s. p. zamietol.

V dovolacom konani vzniklo uspe$nému Zzalovanému pravo na nahradu trov
dovolacieho konania, Zzalovany si vSak nahradu trov konania neuplatnil, preto mu dovolaci
sud ich nahradu nepriznal.

Rozhodnutie bolo senatom dovolacieho sudu prijaté pomerom hlasov 3 ; 0.
Poucenie: Proti tomuto rozhodnutiu nieje pripustny opravny prostriedok.

V Bratislave 8.januara 2015

JUDr. Anna Markova, v. r.

predsednicka senatu

Za spravnost’ vyhotovenia: Hana Segecova



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava

zastupené; JUDr. Ivom Nesrovnalom primatorom mesta
pefiazny ustav: CSOB, as.

¢islo uctu (IBAN):  SK5875000000000025828453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel)

najomeca:

L

Obchodné meno: LEDERER s.r.o.

Zastapené: Polin Juraj

Adresa sidla: Ostredkova 3235/24, 821 02 Bratislava

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu BA L
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 73299/B

ICO: 46 177 779

DIC:

Bankové spojenie:  f

Cislo Getu: 8 )1
BIC:

Cislo telefonu:

E-mail: i

(d’alej len ,,najomca®)

(plati pre pravnicku osobu)

¢. 07 83 0545 14 00

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zakona c¢islo 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov nasledovnii zmluvu o ndjme nebytovych

priestorov v na prizemi a . poschodi objektu

na Sedlarskej ul. ¢. 4
v Bratislave



L.

L

ClL1I
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmieriok
nebytové priestory vo vymere 257,60 m”® nachadzajiuce sa na prizemi a L poschodi stavby
supisné Cislo 361 na Sedlarskej ul. ¢. 4, v Bratislave, k. u. Staré Mesto na pozemku pare.
¢. 344 (dalej len ,,predmet najmu*), ktoraje zapisana na LV ¢. 1656.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela neviazu ziadne
d’alSie vlastnicke, restitu¢né, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.

Predmetom obchodnej verejnej sutaZe je prendjom nebytovych priestorov na
Sedlarskej ul. & 4, v Bratislave, k. 4. Staré Mesto na pozemku pare. ¢. 344 (d’alej len
»predmet najmu*)j ktora je zapisana na LV €. 1656.

Ulelom najmu je prevadzkovanie kaviarne, reftauracie v uvedenych priestoroch,

Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet ndjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy den
trvania poru$enia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat uhradu zmluvnej
pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit
zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej faktiry.

CL IO
Doba niajmu

N4ajom sa dojedndva na dobu neurcitu a zacne plynat diiom nadobudnutia u¢iimosti tejto
zmluvy v stlade s Cl. X ods. 7 tejto zmluvy.

Cl. I
Uhrada za nijom a spdsob jeho platenia

Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
dohodou zmluvnych stran vo vyske rocne.

Zabezpeka zlozena najomcom vo vyske 1 000,00 Eur sa zapocita do vysky najmu podla
CL. III, ods. 1 tejto zmluvy od Géinnosti tejto zmluvy az do dia, kedy vyska finanénej
zabezpeky takto v Casti pokryje vysku najmu. Od tohto dia je ndjomca povinny platit’
riadne Stvrtroéné ndjomné. Ak zabezpeka pokryje vysku najmu v priebehu mesiaca
v danom S$tvrtroku, vypocita sa alikvotna Cast’ najomného tak, Ze denné najomné, Co je
1/365 ro¢ného najomného sa vynasobi poctom dni odo dna zaciatku najmu po ukonceni
zapocitania zdbezpeky do konca prislusné¢ho kalendarneho Stvrtroku.



Najomca sa zavidzuje uhradzat dohodnuté najomné v Stvrtrocnych splatkach, vzdy do 15.
diia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na ucet prenajimatela vedeny
v CSOB, as. ¢ uétu IBAN: SK5875000000000025828453, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol 783054514.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit kazdorocne k 01.04. (od
2. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v najomne;j
zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajiici kalendarny rok azverejneni Statistickym twradom SR vjanuari
nasledujuceho roka. ZvySenie najomného prenajimatel ozndmi néajomcovi pisomne,
zaslanim dopomdéenej zasielky na adresu podla Cl. Vil ods. 2. tejto zmluvy. Zvysené
najomné sa najomca zavézuje platit’ za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti najomného dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni nagjomného bude najomcovi dorucené po splatnosti najomného za 2.
Stvrtrok prislusného kalenddmeho roka, ndjomca sa zavézuje zaplatit' rozdiel medzi
povodnym najomnym andjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od
dorucenia oznamenia.

Prenajimatel’ zabezpeci dodavku nasledovnych sluzieb elektricka energia, OLO, vodné,
sto¢né a zrazky, dodavka tepla a TUV. Vyska a rozpis sluzieb st uvedené vo vypoctovom
liste, ktory tvori neoddelitel'nu prilohu €. 1tejto zmluvy. N4djomca sa zavédzuje uhradzat
zélohy za sluzby spojené snajmom S$tvrtrocne, vzdy do 15. dia prvého mesiaca
prislusného kalendarneho Stvrtroka vo vyskeIQ'OOFEul’ na ucet prenajimatel’a vedeny
vo CSOB, as. & uétu IBAN: SK9375000000000025826853, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol 783054514. Najomca sa zavizuje zabezpeCit' si na vlastné naklady
dodavku ostatnych sluzieb spojenych snajmom vratane zabezpeCenia upratovania
v okoli objektu, zimnej udrzby a pod., ktorych dodavku/poskytovanie vyzaduje uzivanie
predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje uhradzat’ skutocnu cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati dodavatelom tychto sluzieb. Skuto¢nii cenu poskytovanych sluzieb vyuctuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zélohou a jej skuto¢nou cenou za zictovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. Najomca sa zavédzuje doplatit na ucet uvedeny
v ods. 6. tohto clanku pripadné nedoplatky do 15. dni od oznamenia nedoplatku.
V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré¢ sa tthrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené dnom pripisania na ucet
prenajimatela.

Ak najom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna Cast’ ndjomného tak, ze denné
najomné, ¢o je 1/365 rocného ndjomného, sa vynasobi poctom dni odo diia zaciatku
najmu do konca prislusného kalendameho stvrtroka. Obdobny postup plati aj pre vypocet
alikvotnej Casti zaloh za sluzby spojené s ngjmom. Takto vypocitané najonmé a zalohy za
sluzby spojené s ndjmom sa ndjomca zavdzuje zaplatit’ na ucet prenajimatel’a do 15 dni
od ucinnosti tejto zmluvy.

Magistrdt hlavDeho mesta SK

Oddelenie spravy nehnuteliiL...
f*riinacialne adra. ¢&.j
BOJJOX 192
814 SD Bratislava
3



9. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa nijomca dostane s akoukol'vek platbou podrla tejto
zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlznej sumy za kazdy denn ome$kania. Povinnost najomcu platit’ uroky z omeskania podla
§ 517 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

10. N3ajomca sa zavédzuje zaplatit zmluvnl pokutu podla tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poru$enie povinnosti.

CL1V
Ukoncenie najmu a odstipenie od zmluvy

1. Zmluvné strany mézu ukoncit’ najom kedykol'vek dohodou.

2. Zmluvné strany mo6zu pisomne vypovedat’ tato zmluvu kedykol'vek podla § 10 zakona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pri¢om sa dohodli, Ze vypovedna lehotaje tri
mesiace a zaCina plynuat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ méze okamzite odstupit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalSich zaviazkov voci
najomcovi ak:

a) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho cast, do podnajmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho cast, na iny ako dohodnuty
ucel, alebo

¢) nagjomca meska s uhradou njjomného viac ako 30 dni, alebo

d) najjomca preda podnik alebo jeho cast’ alebo ak ddjde k akémukol'vek prevodu alebo
prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na osoby blizke
alebo spoloc¢nika alebo zmeny v suvislosti s dedi¢skym konanim, alebo

e) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusSnym stavebnym tradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat’ predmet najmu, alebo o odstraneni stavby,
alebo

f) najomca porusi povinnost uvedenu v C. V ods. 3. tejto zmluvy.

V pripadoch odstupenia od zmluvy sa zmluva ru$i ditom, ked’ prejav vole o odstupeni
doéjde druhej zmluvnej strane v sulade s Cl. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vztahuje postup podl'a ods. 5. a ods. 6. tohto ¢lanku.

4. Moznost odstiupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonceni najmu podla tohto ¢lanku
neodovzdé predmet ndjmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dni po poslednom dni najmu,
ma prenajimatel’ pravo pozadovat od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy aj zacaty den, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu odovzdat, a to az
do skuto¢ného odovzdania apodpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatelom. Najomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety
zavézuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit
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prenajimatelovi nadhradu za uZzivanie predmetu ndjmu vo vysSke najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapocitava.

V pripade poruSenia povinnosti podla ods. 5. tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tiez pravo

vypratat predmet najmu na naklady ndjomcu a na jeho naklady ulozit zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaja, do Gschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny :

a) vstapit’ do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpecit’ prerusSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

ClLV
Préva a povinnosti zmluvnych strén

Protokol o stave predmetu najmu ajeho fyzickom odovzdani najomcovi (d’alej len
»preberaci protokol) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskor do 5 pracovnych dni
od nadobudnutia Géirmosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdi zmluvnu stranu. Sucastou preberaciecho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu najmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajliceho sa v/na predmete najmu.

N3ajomca sa zavizuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskor do
5 pracovnych dni po poslednom dni ndjmu v stave zodpovedajucom dohodnutému
uzivaniu s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany
podpiSu protokol o spidtnom odovzdani a prebrati predmetu nijmu nijomcom
prenajimatelovi.

V pripade, ze najomca bude chciet predmet ndjmu vyuzivat inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, nijomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvalenie zmeny ticelu vyuzitia prislusny stavebny urad.

. Najomca berie na vedomie, Ze objekt, v ktorom je predmet ndjmu, sa nachadza v centralne;j

Casti mestskej pamiatkovej rezervacie apreto sa na akékol'vek stavebné upravy,
rekonstrukciu, technické zhodnotenie, opravu, udrzbu a pod. predmetu najmu primerane
vztahuji ustanovenia zakona ¢islo 49/2002 Z. z. o oehrane pamiatkového fondu
v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadnu rekonStrukciu predmetu ndjmu bude nédjomca
vykonavat’ na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela
a schvaleni prislusnym stavebnym tradom, v pripade, ze suhlas stavebného tradu bude
potrebny.

Najomea sa zavizuje vykonavat drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj

znasat naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Najomca sa
zavdzuje oznamit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca nie je opravneny pocas doby najmu vykonavat' odpisy z predmetu najmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Najomca uzivajuci predmet ndjmu sa zavidzuje udrziavat’ predmet najmu v stave, ktory je
v stulade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajuce z platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov ato najmid na useku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zaviznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajlicich sa najmé
udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zavidzného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na izemi Hlavného mesta SR Bratislavy.

Najomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazda zmenu a skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit
ndjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutarneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia apod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel’ pravo
pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Najomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit’.

Najomca sa zavdzuje uskuto¢novat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim
prislusného uradu.

N4ajomca ma pravo na primerané oznacenie predmetu najmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet najmu nachadza, len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela
a prislusného pamiatkového uradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za
§kodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Obc¢ianskeho zakonnika.

V stulade s ust. § 545 obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu nahradu $kody spojent s poruSenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske
presahujiicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

N4ajomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najméi v pripade havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a
podmienok ndjmu apod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvni pokutu vo vyske 1000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat uhradu



zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade
zavizuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.

16. Najomca sa zavdzuje uzatvorit apo celu dobu najmu udrziavat’ na vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti sjeho ¢innostou v
predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vSetkych §kdd na predmete najmu);
b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) najomcom proti
zivelnym pohromam;
c) poistenie rizika Icradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

17. Pred zacatim stavebnych uprav, oprav prip. rekonstrukénych prac predmetu najmu sa
ndjomca zavézuje predlozit’ prenajimatelovi na odsthlasenie projektovi dokumentéciu
s cenovou kalkulaciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavidzuje bezdovodne neodopriet’ udelenie stthlasu s upravami, opravami
prip. rekonstrukénymi pracami predmetu najmu a dorucit’ ndjomcovi pisonmé vyjadrenie
v lehote 20 dni od preukazatelného predlozenia projektovej dokurnenticie na jej
posudenie prenajimatelovi.

18. Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumenticie prenajimatelom sa najomca
zaviazuje bez zbytocného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne oznamit’
prislusnému stavebnému tradu zahajenie stavebnych uprav v stulade s prenajimatelom
odsuhlasenou projektovou dokumentaciou.

19. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si pocas najmu ani po jeho
skonceni nebude u prenajimatela uplatiiovat’ kompenzaciu nékladov vynalozenych na
stavebné upravy a opravy predmetu najmu, rekonStrukéné prace apod. realizované
v stlade stouto zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voci prenajimatelovi ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

CL VI
Podnajom

1. Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisonmého sthlasu
prenajimatela.

Cl VI1
Dorucovanie

1. Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam, poStou alebo inym vhodnym sposobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkol'vek pisomnosti tykajacich
sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude
miestom dorucenia najomcu;

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo



b) adresa podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra/zivnostenského registra, alebo
c) adresa konatel’a spolo¢nosti podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

3. Néajomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost’ prenajimatel’a podl'a odseku 2.
tohto ¢lanku dorucena do miesta dorucenia podl'a odseku 2. tohto ¢lanku, bude povazovana
za doruéenu priamo do vlastnych rik najomcu, ato aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude
vratena poStou prenajimatelovi ako pisomnost ndjomcom neprevzata; v takomto pripade
sa za den doruCenia povazuje den vratenia zasielky prenajimatelovi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skutocnosti nedozvie.

4. 'V pripade, Ze najomca bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost dorucena
dinom, ked’jej prijatie bolo odopreté.

ClL VIII
Vyhlasenia a zaruky

1. N4ajomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky , podpisujlci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu;

1.2. najomca nema zavézky voc¢i Hlavnému mestu SR Bratislavy, prislusnému danovému
uradu. Sociadlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, nie je
v likvidacii ani v konlcurze a ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1. tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajlice, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviujuce
prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

3. V pripade, Ze ndgjomcom je fyzickd osoba ndjomca podpisom tejto zmluvy suhlasi
so spracovanim osobnych udajov v zmysle zakona ¢islo  122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Cl IX
Osobitné ustanovenia o iiprave predmetu najmu

1. Najomca sa zavdzuje v lehote do 20 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy predlozit
prenajimatelovi relevantné podklady k uprave predmetu najmu podla CI 1. ods. 3. tejto
zmluvy spolu s predpokladanou vyskou vlozenych finanénych prostriedkov tykajucich sa
upravy predmetu najmu na kaviaren alebo reStauraciu.

2. V pripade, ak je nutné k uprave predmetu ndjmu povolenie prislusného stavebného uradu,
po pisomnom odsuthlaseni rozsahu tUpravy predmetu najmu apredpokladanej vyske
vloZzenych finan¢nych prostriedkov prenajimatelom, sa najomca zavdzuje v lehote do 15



dni od takéhoto odsuhlasenia, zabezpecit na prisluSnom stavebnom urade povolenie,
nevyhnutné na zacatie Upravy predmetu najmu na kaviaren alebo restauraciu a kopiu tohto
pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predlozit prenajimatelovi. Za
nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 70,00
Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ tthradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedene;j
povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu na zaklade
prenajimatelom zaslanej faktiry.

3. Najomca zavézuje upravit predmet najmu na kaviaren alebo reStauraciu a zabezpecit
pravoplatné uzivacie povolenie, ktorym bude zaroven povolend zmena ucelu uzivania
predmetu ndjmu. Najomca sa zavédzuje predlozit’ prenajimatelovi do 7 dni od vydania
uzivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravoplatnosti uzivacieho povolenia
predlozit’ prenajimatelovi pravoplatné uzivacie povolenie. Za nesplnenie kazdej tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 Eur. Prenajimatel’
je opravneny pozadovat uhradu zmluvnej pokuty za porusSenie uvedenej povinnosti
anajomca sa vtomto pripade zavdzuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade
prenajimatelom zaslanej faktary.

4. Na konanie pred prislusnym stavebnym uradom vo veci podla tohto ¢lanku prenajimatel
tymto udel'uje ndjomcovi splnomocnenie ¢im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moznosti
ucasti na stavebnom a kolauda¢nom konani.

CLX
Zavereéné ustanovenia

1. Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dna 30.1.2014 a uznesem'm Mestského
zastupiteI'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1746/2014 zo diia 25.9.2014.

2. K zmene dohodnutych podmienok najmu moéze dojst’ len na zadklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebo ked to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych
vS§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov, prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik a ostatné platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov ztejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za
pouzitia slovenského prava.

4. Pokial st v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislu§né pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji pdvodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo netcinnym alebo



neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné aucinné, zmluvné strany sa zaviazuju dohodou nahradit’ neplatné alebo netcinné
alebo neaplikovateI'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne
zamySlanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovateIného ustanovenia
ato v lehote 30 (tridsiatich) dni odo dina dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej

zmluvnej strane.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou originalu, 5 pre prenajimatel’a a 2
pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a véazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a
obsahu ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuda platnost dnom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom pisomného protokolarneho odovzdania predmetu najmu najomcovi podla
ustanovenia § 47a ods. 1. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov a ktorym sa menia a dopiiiaju niektoré zakony v spojeni s ustanovenim § S5a
zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii). V pripade, Ze najomca neprevezme
predmet najmu do 15 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy, tato zmluva straca platnost’ aj
ucinnost.

8. Zanikom ug&innosti tejto zmluvy nie je dotknuta u¢innost Cl. IV ods. 5. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych u¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonceni ucinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy, ktorych
uc¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma vzniknat a/alebo trvat
aj pred zaciatkom ucinnosti tejto zmluvy

v Bratislave, dfia....cccccccevvvennenennnnn. V Bratislave,dfla.......cccoovvvvvveevinnnnn

JUDr. Ivo Nesrovnal v. < ' Jurdj Polin -i*na”l v. Ir
primator hlavného mesta SR j*atiJlyyy;
"WIH

. 1 - Vypoctovy list
. 2 - Odpis uznesenia MsZ ¢. 1746/2014 zo dina 25.9.2014
. 3 - Nakres priestorov
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Prilohy:

OC O



Priloha ¢, 1 k zmluve o najme ¢. 07 83 0545 14 00

Objekt; Sedlarska 4, prizemie a I. poschodie

Najomca:
Specifikacia nebytovych priestorov
sposob vyuZzitia (sucasny stav) m

Hlavné priestory;

prizemie - miestnosti ¢. 2,3 62,70
L posch. - miestnosti ¢. 9. 10 79.90
spolu; 142,60 m"

ObsluZné priestory;

prizemie - miestnosti ¢. 4 az 12 48,6
L posch. - miestnosti ¢. 2, 3. 4. 6. 7 66.4
spolu: 115,00 m"
celkovo hlavné a obsluzné priestory; 257,60 m"

Vypoctovy list uhrad zalohovych platieb za sluZby spojené s ndjmom

elektricka energia 251.00 Eur ro¢ne
odvoz a likvidacia odpadu 1400,00 Eur ro¢ne
vodné, stocné a zrazky 880.00 Eur ro¢ne
dodavka tepla a TUV 3 590,00 Eur ro¢ne
spolu; 6 121,00 EurroCne
Rocna thrada ziloh za sluzby 6 121,00 Eur
Stvrt'roéna uhrada ziloh za sluzby 1 530,25 Eur

V Bratislave, dna 21.7.2014



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P, O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie spravy nehnutel'nosti

TU
Vas list éislo/zo dna Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2014 Ing. Kiczegova/133 07. 10.2014
Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1746/2014 zo
diia 25. 09. 2014. prijatého k bodu Navrh na schvilenie podmienok obchodnei vereinei
sut’aZe na najom nebytovych priestorov vo vymere 257.60 v stavbe, supis, ¢. 361. na
pozemku pare, ¢. 344. na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. u. Staré Mesto

Uznesenie ¢. 1746/2014
zo dna 25. 09. 2014

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsSich
predpisov najom nebytového priestoru vo vymere 257,60 v stavbe, stpis. ¢. 361, na
pozemku parcely registra ,,C*“ pare, €. 344, zapisanych na LV ¢. 1656 na Sedlarskej 4
v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, za uc¢elom prevadzkovania kaviarne alebo restauracie na dobu
neurcita, formou obchodnej verejnej sut'aze s moznostou vyuZitia prvkov elektronickej aukcie
v sulade s uznesem'm Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1410/2014 zo
dia 30. 1. 2014, s osobitne schvalenymi podmienkami podla vyhlasenia verejnej obchodnej
sutaze. Ktoré tvori neoddeliteI'nt priiOnu tonio uznesenia.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

0 59
Mgr. Dagmér Kramplbva
vedica organizacného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne nam. 1, Il poschodie, ¢. dveri 221
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL

07/59 356 133 07/59 356 500 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk oor@bratislava.sk
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PRILOHA K UZNESENIU ¢&. 1746/2014

Podmienky obchodnej verejnej sit'aze

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nim. 1,814 99 Bratislava, ICO: 603 481
zastupené doc. RNDr. Milanom Fta¢nikom, CSc., primatorom

podla § 9a ods.l pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢ 138/191 Zb. o majetku obci

v zneni neskorsich predpisov a podla §§281 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik
v zneni neskorsich predpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejnu sit’az
na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru na Sedlarskej
4 v Bratislave, k. 1. Staré Mesto, s moZnost’ou pouzitia prvkov elektronickej aukcie

za nasledovnych sut'aznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nam. 1
814 99 Bratislava
v zastipeni primatora: doc. RNDr. Milana Fta¢nika, CSc,
ICO: 00603481

¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIG (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

Prendjom nebytového priestoru vo vymere 257,60 mr* v stavbe sup, ¢. 361 na pozemku
parcely registra ,,C* pare. ¢. 344 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, zapisanych

na LV ¢ 1656. Nebytovy priestor pozostava z hlavnych priestorov vo vymere 142,60 m*
a obsluznych priestorov vo vymere 115,00 n.

Vitazny Gcastnik sut'aze sa zavizuje zachovat’ hlavné priestory vo vymere 142,60 m.

3. Vyhlasenie stut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze buda vyhlasené najneskor do 15.10,2014.

4. Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 27.10.2014 0 9,00 hod a

08.12.2014 0 9,00 hod.
Stretnutie zadujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru.

. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a
Meno: JUDr. Eva Blahova
telefon:  02/59356226



=

E-mail:  biahova@bratislava.sk

6. Doba najmu
Néjomna zmluva bude uzatvorend na dobu neurCitii v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme

apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov.” Nijom zacne dnom
nasledujucim po dni pisomného protokolarneho odovzdania nebytovych priestorov

Nnajomcovi.

7. Ucel nagjmu
Ucelom najmu je prevadzkovanie kaviarne alebo reStauracie.

8. Rekonstrukcia predmetu ndjmu
Najomca zabezpeci uzivania schopnost’ nebytového priestoru na vlastné naklady najneskor

v lehote 3 mesiacov od zaciaticu najmu. Pocas rekonstrukcie nebytového priestoru najomcom
nebude prenajimatel’ dodato¢ne poskytovat’ zI'avu z najomného.

9. Informativna evyska ndjomného
Informativna vyska ndjomného uréena na zaklade Rozhodnutia primatora hlavného

mesta SR Bratislavy ¢ 28/2011, ktorym sa stanovuji ceny prenajmov a ceny predbeznej

odplaty za vecné bremeno:
stanovena v sume 42 504,00 Eur ro¢ne (za cely predmet najmu)
Ucastnik je povinny uviest’ v sitaznom navrhu vysku najomného za cely predmet najmu

atakato
vySka ndjmu bude posudzovana podl'a bodu 3 tohto vyhlasenia.

10. Informacia
Nebytovy priestorje prenajaty, doba ndjmu kon¢i 30.4.2015.

A/Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Obsah navrhu na uzavretie zmlicvy
1. PoZadované nalezZitosti sut’azného navrhu na uzavretie naiomnei zmluw :

Sutazny navrh predlozeny vo forme nayrhu na uzavretie zmluvy o najme, v zmysle zakona
Cislo 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit minimalne
v Siestich vyhotoveniach riadne a vlastnoru¢ne podpisanych ucastnikom sutaze s
uradne overenym podpisom.

Musi obsahovat’ najmaé:

1.1.

a) Identifikacné idaje vyhlasovatel’a, meno a priezvisko Statutara, oznacenie

bankového spojenia
b) Identifikacné udaje Gcastnika sut’aze
L ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara,
adresu sidla, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktor¢ho bude
poukdzané najomné, cislo telefonu, e-mail.


mailto:biahova@bratisIava.sk

2. ak ide o fyzicku osobu - podnikatel'a; meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikania, cCislo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC,
oznaCenie bankového spojenia, zktor¢ho bude poukdzané najomné, Ccislo
telefonu, e-mail,

3. ak ide o fyzickil osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého
pobytu, rodné Cislo, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané
najomné, Cislo telefonu, e-mail,

c) predmet obchodnej verejnej sutaze,

d) navrh vySky ndjomného za najom nebytovych priestorov (pozndmka: ucastnik sutaze
si pri navrhu vysky ndjomného zohladni vsetky svoje ndklady na rekonstrukciu
predmetu najmu v sulade s bodom §)

e) sposob a lehoty platenia ndjomného sa stanovuje tak, Ze rocné najomné bude platené
na ucet vyhlasovatel'a v Stvrtroénych splatkach, vzdy do 15 dna prvého mesiaca
prislusného kalendarneho Stvrtroka

f)  ucel vyuzitia nebytového priestoru (prevadzlcovanie predajne alebo kaviarne, espresa,

bistra
vyhlasenie Gcastnika stut'aze (len fyzicka osoba) o suhlase so spracovanim osobnych

g
udajov v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov,

1.2.

a)  Vzor sutazného navrhu zmluvy o najme nebytovych priestorov je prilohou sutaznych
podmienok. Ucastnik sitaze je povinny spracovat sutazny navrh v zmysle
predlozeného vzoru. Ustanovenia navrhu najomnej zmluvy v priloZzenom vzore st
zévizné a nemenné. Ucastnik je povinny doplnit’ Gidaje uvedené v bode 1.1b),d),i) a v

bode 1.3. tychto podmienok a navrh vlastnoru¢ne podpisat. Podpis ucastnika sitaze
musi byt na vSetkych vyhotoveniach uradne overeny.

b) Navrh zmluvy onajme nebytovych priestorov musi byt spracovany v slovenskom
jazyku. Treba ho predlozit’ minimalne v Siestich vyhotoveniach riadne a vlastnoruc¢ne
podpisanych ucastnikom sutaze. Podpisy Gcastm'kov sut’aze na navrhu zmluvy o najme
nebytovych priestorov musia byt' urade overené.

Vyhlasovatel’ sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudu splnené podmienky

vbode 1.2, a),b).

1.3. Ucastnik sutaze je povinny v sutaznom navrhu uviest nim navrhovani vysku
najomného za najom nebytovych priestorov, ktoré st predmetom tejto sut'aze.

Podmienky tcasti v stitazi a sitazné podmienky:

2.1.  Utastnik sitaze je povinny pred podanim sitazného navrhu zlozit finanénu
zabezpeku zo svojho uctu vo vyske 1 000,00 Eur prevodom na  Cislo uétu
vyhlasovatel’a sutaze Cislo ucétu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-
SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol: 20147080. O tomto prevode predlozi spolu
so sutaznym navrhom doklad o uhrade z banky. ZloZenim financnej zabezpeky sa rozumie
den jej pripisania na ucet vyhlasovatela.



2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

Ucastnici stitaze st povinni pred podanim sttazného navrhu zaplatit' pausalnu na _»
vydavkov vyhlasovatelovi vo vyske 50,00 Eur, a to v hotovosti, v pokladni Magistra
hlavného mesta SR Bratislavy, VS 2014xxxx (ako vbode 2.1.). Koépiu potvrdenia
o zaplateni pauSalnej ndhrady vydavkov su ucastnici sutaze povinru prilozit
k sataznému navrhu do zalepenej obalky s oznaCenim podl'a bodu 2 ods. 2.9. tychto
podmienok. Tato nahrada sa uc¢astnikovi siit'aze nevracia.

Vybratému ucastnikovi sutaze bude vyska zabezpeky zapocitana do najomného.

Neuspesnym ucastnikom bude zabezpeka vratend najneskor do 15 dni odo dna
ukonCenia sutaze. V pripade zruSenia sutaze av pripade odmietnutia sutazného
navrhu bude zabezpeka vratena ucastnikovi najneskér do 15 dni odo dna vyhldsenia
sut’aze za zruSenu, alebo odo dia odmietnutia sitazného navrhu.

V pripade, Ze po ulconCeni sutaze vybraty ucastnik akymlcol'vek sposobom zmari
uzavretie zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.

Ucastnici, ktori st fyzickymi osobami musia najneskoér v den podavania sutazného
navrhu dovisit’ vek 18 rokov.

PredloZzeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty urenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Kazdy ucastnik sutaze moze podat iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskor tym istym ucastnikom sut'aze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy.
Predlozeny navrh nie je mozné menit a dopliiat, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty
uréenej na predkladanie sitaznych navrhov.

Sutazny navrh méze byt doruceny osobne do podatene Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim
mena a postovej adresy ucasim'ka s oznaCenim: ,,Obchodna verejna sitaz na najom
nebytového pnesioru na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. u. Siarc Mesto - NEOTVARAT**
v pracovnych dioch od 15.10.2014 do 16.01.2015 do 14,00 hod., alebo zaslany
vdiioch od 15.10.2014 do 16.01.2015 na adresu Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy shore uvedenym oznacenim na obalke. V pripade doruc¢ovania navrhu
postou sa za den dorucenia navrhu povazuje den dorucenia poStovej zasielky

vyhlasovatelovi.

Sut'azné podmienky a podkladyj e mozné ziskat’ ;
a) v servise pre ob¢anov (FRONT OFFICE), ktoiy sa nachadza na prizemi

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dioch od 15.10.2014 do
16.01.2015 v ¢ase od 9,00 hod. do 14,00 hod.

b) na intemetovej stranke mesta : www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk

AN

2.11.0balky so sutaznymi navrthmi sa budu otvarat asutazné navrhy sa buda
vyhodnocovat’ dita 21.01.2015. Otvaranie obalok je neverejné.

2.12. Vybratému ucastnikovi sut’aze bude v lehote do 15 dni odo diia vyhodnotenia sut’aze
odoslany list s oznamenim o tom, Zeje vybratym ucastnikom sutaze. Zmluva o najme
nebytovych priestorov bude uzatvorena do 15 dni od zverejnenia vysledkov sut’aze.

2.13. Vyhlasovatel' sitaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu a podpisu
zmluvy o najme nebytového priestoru zrusit' tito obchodnu verejnil sutaz. O zmsSeni
sutaze budi ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie
sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a
na intemetovej stranke www.bratislava.sk.

2.14. Vyhlasovatel' sut'aze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sutaze, alebo budii dorucené po termine stanovenom vo

vyhlaseni sut’aze.

2.15. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy. Odmietnutie
predloZenych navrhov po bodom 2.13. a 2.14. odosle vyhlasovatel’ uCastmIcom listom
do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej verejnej sut’aze.

2.16. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu
z hladiska vyhlasenych poziadaviek vyradit' sutazny navrh zobchodnej verejnej

sut’aze.

2.17. Vyhlasovatel neuhradza ucastnikom sutaze naklady spojené sich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sitazi a iCastm'ci sut’aze v plnej miere znasaju vsetky naklady s ich
ucast’ou v sut’azi.

2.18. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o najme nebytového priestoru
vylucne len s vitazom sutaze.

2.19. Vysledky vyhodnotenia sutaze buda zverejnené v termine do 25.10.2014 na
intemetovej stranke mesta : www.bratislava.sk. ako aj na uradnej tabuli Magistratu

hlavného mesta SR Bratislavy.

2.20.
a) Ucastnik berie na vedomie, ze v pripade viacerych tw&astnikov v obchodne;

verejnej sut'azi, ktori splnili podmienky tejto sOtaze, bude najvys$ie navrhované
najjomné v ¢lanku iii. zmluvy o ndjme nebytovych priestorov povazované za
vychodiskové najomné pri konecnej faze vybem vitaza v elektronickej aukcii,

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej
sutaze, postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej aukcie.
Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii budid uvedené v pozvanke na
ucast’ v elektronickej aukcii.
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3.1.

c) Ak sa do sutaze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmier

vyber elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavdzuje predlozit  unaveny
navrh priloZzenej zmluvy v ¢lanku III. , v ktorom uvedie najomné podla vysledku
elektronickej aukcie v lehote do 10 dni od doruc¢éného pisomného oznamenia zeje vitaz.

itéri udzovanie sut’azny avrhov;
Kritéria pre posudzovanie sitaznych navrhov;

Kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov je najvyssie ponuknuté najomné za
najom nebytového priestoru v sulade s bodom 9 (posledna veta) abodom 1.3. tohto
vyhlasenia; toto sa primeranie vztahuje aj vpripade pouzitia prvkov elektronicke;j
aukcie. Vyska ponukaného najomného - vaha kritéria 100%.

B/Obsah sutainého navrhu

Sutazny navrh musi obsahovat’:
. Navth zmluvy onéajme nebytovych priestorov podla prilozeného vzoru doplneného

ucastnikom

podla bodu 1.1. b),d),f) a bodu 1.3.

2. Potvrdenie o finanénej zabezpeke v zmysle ¢lanku 2 bod 2.1.
3. Kopiu potvrdenia o zaplateni pausalnej uhrady vydavkov vyhlasovatela v zmysle c¢lanku 2
bod 2.2.

C/Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej sut’aZe

L.
2.

SN oA W

Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut’aze najneskor dina 15,10.2014

Termin prevzatia sitaznych podmienok a podkladov od 15.10.2014 do 16.01.2015 v ¢ase od

09,00 hod. do 14,00 hod.
Termin predkladania sut’aznych navrhov od 15.10.2014 do 16.01.2015 do 14,00 hod.

Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sutaznych navrhov -21.01.2015
Vysledky vyhodnotenia sut’aze buda zverejnené v termine do 27.02.2015
Terminy ohliadky” - 27.10.2014 0 9,00 hod. a 08.12.2014 0 9,00 hod.

V Bratislave dia......................

doc. RNDr, Milan Ftacnik, CSc.
primator hlavného mesta SR Bratislavy



DODMIOK & 07 83 0545 14 01 K ZMLUVE O NAJME NEBYTOVEHO
y PRIESTORU ¢&. 07 83 0545 14 00

Prenajimatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢, 1, 814 99 Bratislava

zastipené: JUDr. Ivom Nesrovnalom, primatorom mesta
pefiazny Ustav: CSOB, a.s.

¢islo uctu (IBAN):  SK5875000000000025828453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

LEDERER s.r.o.

Zastipené: Juraj Polin

sidlo: Ostredkova 3235/24, 821 02 Bratislava
Zapisané v Obchodnom registri Olaesné¢ho sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 73299/B

1CO: 46 177 779

DIC: 2

Bankové spojenie:

Cislo aétu:  J

BIC:

Cislo telefonu:

E-mail:

(dalej len ,,najomca“)

po vzajomnej dohode uzatvaraju tento Dodatok ¢. 07 83 0545 14 01 (dalej ,,dodatok*)
k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 uzatvorenej dna 31.03.2015
(dalej ,,zmluva“)

CLI

Uvodné ustanovenia

. Zmluvné strany uzatvorili dina 31.03.2015 Zmluvu o najme nebytového priestoru
¢. 07 83 0545 14 00, predmetom ktorej je nehnutel'nost- nebytovy priestor nachadzajici
sa v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, pare. & 344, zapisana na LV C 1656, na Sedlarskej
ulici, supisné & 361, orientaéné C 4, sicastou ktorého je aj vniitorné zariadenie.

CL1I
Zmeny zmluvy

1. CL III ods. 3 zmluvy sa meni a znie:
,» 3, Najomca sa zavizuje uhradzat dohodnuté nijomné v mesacnych splatkach vo vyske
3.583,33 Eur, vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela



ev/ Jovekcd M WatratWavnciiomesta' SPvBratirfav
Oddelejiie n“mov majetici!
Primacialne namestie f, 1
01499 Bratislava

vedeny v CSOB, as, ¢ uctu IBAN: SK5875000000000025828453, BIC-SWIFT:
" CEKOSKBX, variabilny symbol 783054514.

2. CL. III ods, 5 zmluvy sa meni a znie:

» 5, Prenajimatel’ zabezpeci dodavku nasledovnych sluzieb: elektricka energia, vodné, stoéné
a zrazky, dodavka tepla a TUV. Vypis a rozpis sluzieb s uvedené vo vypocétovom liste, ktory
tvori neoddelitelnu prilohu ¢. 1 tohto dodatku. Néjomca sa zavdzuje ulirddzat zalohy za
sluzby spojené s najmom mesacne, vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca vo
vyske 739374+ na UCet prenajimatela vedeny v CSOB, as. ¢ uactu IBAN:
SK9375000000000025826853, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny systém 783054514.
Néjomca sa zavézuje zabezpecit' si na vlastné naklady dodavku ostatnych sluzieb spojenych
snajmom vratane OLO, zabezpecenia upratovania v okoli objektu, zimnej udrzby apod.,

ktorych dodavku/poskytovanie vyzaduje uzivanie predmetu najmu.

CL 11

Zaverecné ustanovenia

1. Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00 zostavaju
nezmenene.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tento dodatok uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ho, porozumeli mu anemaju proti jeho
forme a obsahu ziadne namietky, o potvrdzuju vlastnoni¢nymi podpi.smi.

3. Dodatok k zmluve sa vyhotovuje v 7rovnopisoch splatnostou origindlu, 5
pre prenajimatela a 2 pre najomcu.

4. Tento dodatok k najomnej zmluve nadobuda platnost diiom jeho podpisania oboma
zmluvnymi stranami a ucinnost diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia podla
ustanovenia § 47a ods. I zakona, &, 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia Ob&iansky zakonnik
v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. =z o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni nielctorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave, dna V Bratislave, dia
IFIS
.............................................. l'V --.-,’. : * : AR
JUDr, Ivo Nesrovnal A Jiitaj Polin
primator hlavného mesta SR Bratislavy konatel \polo™os-tLLE_DERER s.r.o.

Priloha ¢. 1 vypoctovy list



J '
jPriloha ¢. 1k zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0545 14 00
Objekt: Sedlarska 4

Néajomca: LEDERER s.r.o,

A. Specifikacia priestorov:

sposob vyuzitia m?2
hlavné priestory

prizemie - miestnosti €. 2, 3 62,70
I, posch. - miestnosti ¢. 9,10 79,90
spolu: 142,60
obsluzné priestory

prizemie - miestnosti c. 4 az 12 48,60
I. posch, - miestnosti ¢, 2, 3,4, 6, 7 66,40
spolu 115,00
celkovo hlavné a obsluzné priestory; 257,60

B, Vypoctovy list thrad a zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom

- elektricka energia 252.00 Eur/rok

- vodné, stocné a zrazky 876.00 Eui-Zrok

- dodavka tepla a TU 3,600,00 Eur/rok
spolu 4.728,00 Eur/rok
Roc¢na thrada zéloh za sluzby spojené s najmom 4.728,00 Eur
Mesacna uhrada zaloh za sluzby spojené s najmom 394,00 Eur

V Bratislave, dia 25,01,2016
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
zastupené: JUDr. Ivo Nesrovnal, primatorom mesta
pefiazny Ustav; CSOB, a.s.

¢islo uctu(IBAN): SK5875000000000025828453
BIC SWIFT CEKOSICBX

1CO: 00603481

DIC:2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel)

najomeca:

1.
Obchodné meno: MOCCABESS s.r.o.

Zastupené: Janette Jursova, konatel

Adresa sidla: Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava
Zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 64571/B

ICO: 45 480 541

DIC::

Bankové spojenie (IBAN): 1

Cislo tétu:

Cislo telefonu: <

E-mail: r

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(plati pre pravnicka osobu)

II.

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(plati pre fyzickd osobu - podnikatela)

¢. 07 83 0486 14 00



fiL e .
I}\eno a piiezvisko, rodné priezvisko.

jjatuiB naiodenia............ coeeeveereennnnne.
Adresa trvalého pobytu:.....................

Rodné CiSlo i

E'Oiaill
iltd i” len ,,najomca“)
(plati pie fjzickii osobu)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona cislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme
neb3dovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnii zmluvu o najme nebytovych

priestorov na prizemi objektu

na Laulinskej ul. ¢. 5 a na UrSulinskej ulici €. 6
v Bratislave

Cl.1
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za nizSie uvedenych podmienok
nebytové priestory v k.u. Staré Mesto na prizemi stavby so vstupom z ulice Laurinska
¢. 5, supis. ¢. 135, vo vymere 127,67 m” nachadzajicej sa na pozemku registra ,,C*“ KN
pare. ¢, 5, evidované na LV ¢. 1656 v Bratislave, ana prizemi stavby so vstupom z
nadvoria na UrSulinskej ul. ¢. 6, supis. ¢. 440, vo vymere 5,25 m”, nachadzajucej sa na
pozemku registra ,,C* KN pare. C 3, evidované na LV & 1656 v Bratislave, nebytové
priestory pozostavaju z hlavnych priestorov vo vymere 112,06 m" a obsluznych priestorov
v celkovej vymere 20,86 m", ktoré pozostavaji z pracovne vo vymere 9,76 m”®, zadverie vo
vymere 3,78 m", WC vo vymere 2,07 m", na Laurinskej ulici ¢. 5a WC vo vymere 5,25 n 7
na UrSulinskej ulici ¢. 6, (dalej len ,,predmet najmu®).

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela neviazu ziadne
dalSie vlastnicke, restitu¢né, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné
prava, alebo alrékol'vek prava tretich osob.

3. Ucelom najmu je kaviare + predajiia kavy s priamym prazenim

4. Najomca sa zavézuje uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet nijmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 17 EUR za kazdy den
trvania porusenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ uhradu zmluvnej
pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit’
zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatelom zaslairej falctiry.



cm
Doba niajmu

i>faJoni Sil dojednava na dobu neurciti a za¢ne plynut’ diiom nadobudnutia uc¢innosti tejto
v sulade s CL. X ods. 7 tejto zmluvy.

CL 111
Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

llplij®omné za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z o cenach
dohodou zmluvnych stran vo vyske 46 000,00 Eur rocne.

Zabezpeka zloZzena njjomcom vo vyske 1 419,82 Eur sa zapocita do vySky najmu podla
Bifll¢l. III, ods. 1 tejto zmluvy od Ucinnosti tejto zmluvy az do dina, kedy vyska financnej
liyi zabezpeky takto v Casti pokrjje vysku najmu. Od tohto dia je najomca povinny platit’
1/yI riadne S$tvrtroéné ndjomné. Ak zabezpeka pokryje vySku ndjmu v priebehu mesiaca

v danom S§irvtroku, vypocita sa alikvotna Cast’ njjomného tak, ze demié ndjomné, Co je

1/365 rocného najomného sa vyndsobi poctom dni odo dna zaciatku najmu po ukonceni

zapocitania zadbezpeky do konca prislusného kalendarneho Stvrtroku.

3. Najomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté ndjonmé v Stvrtrocnych splatkach, vzdy do 15.
dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na ucet prenajimatela vedeny
vCSOB, as.¢. uétu IBAN SK5875000000000025828453 BIC SWIFT CEKOSICBX,

variabilny symbol 783048614.

4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opradvneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od
2. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v najomne;j
zmluve o vysloi miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok azverejnent Statistickym turadom SR vjanuari
nasledujuceho roka. ZvySenie najomného prenajimatel ozndmi najomcovi pisomne,
zaslanim doporudenej zasielky na adresu podla CI VII ods. 2. tejto zmluvy. Zvysené
najomné sa najomca zavizuje platit’ za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjjomného dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve. V pripade, ze
oznamenie o zvysSeni najomného bude najomcovi dorucené po splatnosti najomného za 2.
Stvrtrok prislusného kalendarneho roka, ndjomca sa zavézuje zaplatit' rozdiel medzi
povodnym nédjomnym andjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od
dorucenia oznamenia.

5.V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, zd ktoré obdobie
najomca uthradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uliradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

6. Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povazuji za uhradené diiom pripisania na Ucet
prenajimatel’a.

7.  Prenajimatel’ zabezpe¢i dodavku nasledovnych sluzieb - vodné, sto¢né, vykurovanie.
Vyska arozpis sluzieb je uvedena vo vypoctovom liste, ktory tvori neoddelite'nu prilohu



“zmluvy. Najomca sa zavdzuje uhrddzat’ zalohy za sluzby spojené s ndjmom
ne, vzdy do 15. dta prvého mesiaca prlslusneho Stvrtroka vo vyske 657,15 Eur
renajnnatela vedeny vo CSOB, a.s. & uétu IBAN SK5875000000000025828453
SWIFT CEKOSKBX  variabilny symbol 783048614. Néajomca sa zavézuje
pecit’ si na vlastné ndklady dodavku ameranie ostatnych sluZieb .spojenych
m vratane zabezpe€enia odvozu a likvidacie odpadu, upratovania v okoli objektu,
nej tdrzby a pod., ktorych dodavku/poskytovanie vyZaduje uZivanie predmetu najmu,
samostatnymi zmluvami uzatvorenymi s dodavatelmi tychto sluZieb do 30 dni odo
podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a képie tychto zmluv
edlozit’ prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za nesplnenie kazdej podmienky
mluvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 17— EUR za kazdy deil trvania
rudenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ Ghradu zmluvnej pokuty
a poruenie uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade zavidzuje zaplatit’
;mluvnd pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej faktiry. '

“Néjomea sa zavidzuje uhrddzat’ skutoént cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati dodévatelom tychto sluZieb. Skutont cenu poskytovanych sluZieb vyaétuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zéalohou a jej skuto¢nou cenou za zaétovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. NAjomca sa zavézuje doplatit na Get uvedeny
v ods. 6. tohto ¢lanku pripadné nedoplatky do 15. dnf od oznamenia nedoplatku.

Ak néjom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ngjomného tak, Ze denné
najomné, ¢o je 1/365 roéného nijomného, sa vynasobi poftom dni odo dila zaliatku
najmu do konca prislu§ného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypoditané ndjomné sa
ndjomea zavizuje zaplatit' na ucet prenajimatel'a do 15 dni od G¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a tejto
zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania. Povinnost’ ngjomcu platit’ iroky z omeskania podl'a
§ 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknutd.

Néjomea sa zavidzuje zaplatit' zmluvni pokutu podla tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie povinnosti.
CLIV

Ukonéenie najmu a odstiipenie od zmluvy

1. Zmluvné strany mozu ukonCit’ najom kedykol'vek dohodou.

2. Zmluvné strany mozu pisomne vypovedat’ tito zmluvu kedykolvek podla § 10 zékona
&. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pri¢om sa dohodli, Ze vypovedna lehota je
tri mesiace a zaCina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujtceho po dorudeni vypovede
druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moZe okamzite odstupit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d'alSich zavézkov voci
najomeovi ak:




A AEfiica v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho &ast, do podnajmu,
Mebo dispozicii tretej osobe, alebo
V) najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho Cast’, na iny ako dohodnuty

¢) najomca meska s ithradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo

d) najomca preda podnik alebo jeho Cast’ alebo ak ddjde k akémukol'vek prevodu alebo

prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na osoby blizke
iigjebo spolocnika alebo zmeny v stvislosti s dedicskym konanim, alebo

bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym turadom rozhodnuté

f b zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat’ predmet nijmu, alebo o odstraneni stavby,

alebo
yd) n”omca porusi povinnost’ uvedenti v C. V ods. 3. tqto zmluvy

|V pripadoch odstupenia od zmluvy sa zmluva rusi dilom, ked prejav vole o odstupeni
;dojde druhej zmluvnej strane v sulade s CI. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vztahuje postup podla ods. 5. a ods. 6. tohto ¢lanku.

MozZnost odstipenia od tejto zmluvy nielctorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto clankom dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial najomca po skonceni najmu podla tohto c¢lanku
neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi najneskér do 3 dni po poslednom dni najmu,
ma prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvna pokutu vo 7 Ske 17,00 EUR za
kazdy aj zacaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet najmu odovzdat’, a to az
do skutocného odovzdania apodpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatelom. Najomca sa stfasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit. Uliradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi nahradu za uZzivanie predmetu najmu vo "y'Ske najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

V pripade poruSenia povinnosti podl'a ods. 5. tohto clartku, méa prenajimatel’ tiez pravo

vypratat predmet najmu na naklady ndjomcu a na jeho naklady uloZzit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaji, do tschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny :

a) vstapit’ do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpecit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu ndjmu.

CLV

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu najmu ajeho fyzickom odovzdani najomcovi (dalej len
»preberaci protokol®) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskdr do 5 pracovnych dni
od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdi zmluvna stranu. Stcastou preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu najmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajiceho sa v/na predmete najmu.



10.

]sidgjonica sa zavdzuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskor do
3 dni po poslednom dni nijmu v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu
s prihliadnutim na beZzné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpisu protokol
o spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom prenajimatelovi.

V pripade, ze najomca bude chciet’ predmet najmu vyuzivat inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, najomca sa zavdzuje po predchadzajlicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvalenie zmeny Ucelu r*mzitia prislusny stavebny trad.

po ukonceni rekonStrukcie bude predmet najmu opédtovne premerany. Néjomca sa
zavdzuje sa zavdzuje zachovat hlavné priestory minimalne v rozsahu 50% z celkovej
vymery predmetu najmu.

Najomca prehlasuje, Zeje oboznameny so skuto¢nostou, ze objekt, v ktorom sa predmet
ndjmu nachadza, je narodnou kultirnou pamiatkou a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach apod. sa zavizuje dodrziavat' zékon
¢. 49/2002 Z. z. o oclnane pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 1000,00 EUR a najomca
sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit’ zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej
faktary. V pripade poruSenia tejto povinnosti mdze prenajimatel’ odstipit od tejto
najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu predmetu najmu bude najomca vykonavat
na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a schvaleni
prislusnym stavebnym tradom, v pripade, Ze sthlas stavebného tradu bude potrebny.

Néjomca sa zavdzuje, Ze zabezpe¢i uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj

znaSat' naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Najomca sa
zavdzuje oznamit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

Néjomca nie je opravneny pocas doby najmu vykonavat odpisy z predmetu najmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Najomca uzivajuici predmet nidjmu sa zavéizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
v sulade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca prebera na seba vsetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajice z platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov ato najmé na useku
poziarnej oclnany - poviimosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a oclrrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektory'ch
zakonov, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a ozmene a doplneni
niektorych zakonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zavdznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajicich sa najmi



avania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej Gdizby a Vieobecne zéviizného
adenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2004 o nakladani s komundlnymi odpadmi
bnymi odpadmi na tzemi Hlavného mesta SR Bratislavy.

jomca sa zavizuje bez zbytoného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
namit’ pisomne prenajimatelovi kazdd zmenu a skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit
djom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutdrneho zéstupeu, sidla
ankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel’ pravo
zadovat’ od najomecu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 EUR. Néjomcea sa sucasne
zmiuvid pokutu podPa predchadzajiicej vety zavizuje zaplatit',

Néjomca sa zavizuje uskutoéiiovat’ pripadné zésobovanie v sulade s povolenim
prislusného uradu.

. Najomca mé pravo na primerané oznacenie predmetu ngjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet nadjmu nachadza, len po predchadzajicom pisomnom sdhlase prenajimatela
a prisluiného pamiatkového uradu.

. Pri nesplueni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku najomca zodpoveda v plnej vySke za
8kodu, ktord tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

V sulade s ust. § 545 ob¢ianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat od ndjomcu ndhradu Skody spojent s poruSenim
povinnosti ngjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujiicej vy$ku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktury. ‘

17. Néjomca sa zavizuje umoznit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najm# v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania Géelu a
podmienok n&jmu apod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ thradu
zmluvnej pokuty za porudenie uvedenej povinnosti anijomca sa vtomto pripade
zavéazuje zaplatit’ zmluvnt pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

18. Nijomca sa zavizuje uzatvorit' a po celd dobu ndjmu udrziavat na vlastné néklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat’ nasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti ndjomeu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innostou v
predmete najmu (najmi poskodenie majetku a vietkych $kdd na predmete ndjmu);
b) poistenie predmetu nigjmu a vietkého majetku (aj zabudovaného) nédjomcom proti
Zivelnym pohromam;
¢) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a
: rizika vandalizmu,

19. Pred zacatim stavebnych Gprav, oprav prip. rekontrukénych prac predmetu namu sa
najomca zavizuje predloZit’ prenajimatelovi na odsuhlasenie projektovii dokumentéaciu
s cenovou kalkuldciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.




Lgoajimate]’ sa zavidzuje bezdévodne neodopriet’ udelenie sthlasu s Gpravami, opravami

rekonstrukénymi pracami predmetu najmu a domdéit’ ndjomcovi pisomné vyjadrenie

¢hote 20 dni od preukazatelného predlozenia projektovej dokumenticie na jej
postdenie prenaj imatel'ovi.

po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumentacie prenajimatelom sa najomca
Afavizuje bez zbytoéného odkladu od takéhoto odsuhlasenia, pisomne oznamit
prislu§nému stavebnému uradu zahajenie stavebnych uprav v sulade s prenajimatel'om
odsuhlasenou projektovou dokumentaciou.

1"piNajomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si po¢as najmu ani po jeho
I'skonceni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov vynalozenych na
§stavebné Upravy aopravy predmetu najmu, rekonstrukéné prace apod. realizované
jv stulade s touto zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voéi prenajimatel’ovi ziadne naroky
i'titulom vykonania tychto prac.

Cl. VI
Podnijom

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, alebo jeho cast, do podnédjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

1l  prenajimatela.

CL VII
Dorucovanie

1. Prenajimatel’ doruCuje pisomnosti sam, postou alebo inym vhodnym spdsobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich
sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude
miestom dorucenia najomcu;

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

¢) adresa konatel’a spolo¢nosti podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

3. Néajomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Zze pisomnost’ prenajimatel’a podla odseku 2.
tohto ¢lanku doruc¢ena do miesta dorucenia podla odseku 2. tohto ¢lanlcu, bude povazovana
za dorucent priamo do vlastnych ruk nidjomcu, ato aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude
vratena postou prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata; v takomto pripade
sa za deni dorucenia povazuje defi vratenia zésielky prenajimatelovi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skuto€nosti nedozvie.

4. 'V pripade, Ze ndjomca bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena
diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.



CL VIII
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim teyto zmluvy vyhlasuje a zarucvye sa prenajimatel'ovi, ktory uzatvara
tato zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku dnu podpisu tejto zmluv)c

1.1. najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky , podpisujicije osoba opravnena konat' v mene najomcu;

1.2. najomca nema zavizky voci Hlavnému mestu SR Bratislavy, prislusnému daiovému
uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, nie je
v likvidacii ani v konlcurze a ze nie je vo¢i nemu vedené ziadne exeku¢né konanie.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods, 1. tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé pomsenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opraviujlce
prenajimatel’a pozadovat od najomcu nidlnadu Skody, ktord& mu nepravdilo'm alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zamkou vznikla.

Najomca podpisom tejto zmluvy sthlasi so spracovanim osobnych tdajov v zmysle
zakona Cislo 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov,
(v pripade, ak ide o fyzickl osobu).

ClL IX
Osobitné ustanovenia o uprave predmetu najmu

Néjomca sa zavdzuje v lehote do 20 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy predlozit
prenajimatel'ovi relevantné podklady k uprave predmetu najmu podla CI I. ods. 3. tejto
zmluvy spolu s predpokladanou vySkou vlozenych finan¢nych prostriedlcov tykajucich sa
upravy predmetu najmu na 110 000, 00 Eur.

V pripade, ak je nutné k uprave predmetu najmu povolenie prislusného stavebného tradu,
po pisomnom odsthlaseni rozsalru tUpravy predmetu najmu a predpokladanej vyske
vloZenych finanénych prostriedkov prenajimatelom, sa najomca zavézuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsuhlasenia, zabezpecit na prisluSnom stavebnom trade povolenie,
nevyhnutné na zacatie upravy predmetu najmu na kaviarenn + predajiia kavy s priamym
prazenim a kopiu tohto pravoplahiého povolenia do 7 dni od jeho prévoplatnosti
predlozit’ prenajimatelovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 Eur. Prenajimatel je opravneny pozadovat uhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v torrito pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvna pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

Néjomca zavédzuje upravit predmet najmu na kaviaren + predajiia kavy s priamym
prazenim a zabezpecit pravoplatné uzivacie povolenie, ktorym bude zaroven povolena
zmena ucelu uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavédzuje predlozit’ prenajimatelovi
do 7 dni od vydania uzivaciecho povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravoplatnosti
uzivaciecho povolenia predlozit prenajimatelovi pravoplatné uzivacie povolenie. Za
nesplnenie kazdej tejto podmienlcy si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske
70,00 EUR. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat tuliradu zmluvnej pokuty za porusenie



pr

uvedene] povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’ zmluvnu pokutu na
zaklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

Na konanie pred prislusnym stavebnym tradom vo veci podla tohto ¢lanku prenajimatel
tymto udel'uje najomcovi splnomocnenie ¢im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moznosti
ucasti na stavebnom a kolauda¢nom konani.

Ci.X
Zaverefné ustanovenia

. Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvéalené uznesenim Mestského zastupitel'stva

hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1748/2014 zo dina 25.09.2014.

. K zmene dohodnutych podmienok nadjmu mdze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody

fonnou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplysmt zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

. Pre pravne vztaliy touto zmluvou zvIast neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990

Zb. v zneni neskors$ich predpisov, prislusné ustanovenia zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zédkonnik a ostatné platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky,
Zmluvné shany sa dohodli, ze vpripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaldade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

. Pokial’ st v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich

ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuji sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenen¢, opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ale sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo netGéirmym alebo
neaplikovateInym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a u¢inné, zmluvné strany sa zavézuji dohodou nahradit’ neplatné alebo netcimié
alebo neaplikovateI'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne
zamys$lanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo, neaplikovateI'ného ustanovenia
ato v lehote 30 (tridsiatich) dni odo diia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej

zmluvnej strane.

. Zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou originalu, 4 pre prenajimatel’a a 2

pre najomcu.

. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za

napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsaliu ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla, ustanovenia § 47a ods. 1.
zdkona & 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiia zalcon & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik



v zneni neskorSich predpisov aktorym sa menia a dopiiraji niektoré zakony v spojeni
s ustanovenim § 5a zdkona ¢, 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
ao zmene adoplneni nielctorych zalconov (zalcon o slobode informacii). V pripade, Ze
najomca neprevezme predmet najmu do 15 dni odo dia uc¢imiosti tejto zmluvy, tato zmluva
straca platnost’ aj uciimost.

Zanikom uéimiosti tejto zmluvy nie je dotlaiuta G&iimost’ CI IV ods. 5. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych Gciimost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonceni ucinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy, ktorych
ucimiost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl’'adom na ich povahu ma vznilaiat' a/alebo trvat’
aj pred zaciatkom ucinnosti tejto zmluvy

V Bratislave, dia V Bratislave, dina

m/
Al
JUDr. Ivo Nesrovnal Janette Jursova
primator hlavného mesta SR Bratislavy konatel
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Priloha €. 1 k zmluve o ndjme ¢ 07 83 0486 14 00

Objekt: Laul'inskd 5 - prizemie s priamym vstupom z ulice

Néjomca:

Obchodné meno: MOCCABESS s.r.o.
Zastiipené: Janette Jursova, konatel

Adresa sidla: Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 64571/B

ICO: 45 480 541

DIC: i

Bankové spojenie (IBAN): i

Cislo Gétu: 1

Cislo telefonu:

E-mail: r ~ m

Vypoctovy list ihrad zalohovych platieb za sluZby spojené s najmom

1. vodné, stocné
2. vykurovanie

Spolu

Roéna uhrada zaloh za sluzby
Stvrtroéna ihrada zaloh za sluZby

990,21 Eur
1 638,36 Eur

2 628,57 Eur

2 628,57 Eur
657,15 Eur



OSVEDCENIE

o pravosti podpisov

PodPa laiihy osved¢ovania (¢islo 2) pravosti podpisov osvedfujem pravost podpisu: Jursova Janette,
rodné ¢islo: /. )

TotoZnost’ osoby preukiazana OP; S'

Toto osvedclenie je zapisané v osvedfovacej knihe pod poradovym ¢islom;.240/2015, -y
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava diia 10.02.2015j \ . [ oo

Mgr. Andrea Sestikova
pracovni¢ka poverena pritniatorom
Hlavného mesta SR Bratislavy



DODATOK ¢&. 07 83 0486 14 01
k Zmluve o najme nebytového priestoru
¢. 07 83 0486 14 00

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢, 1, 814 99 Bratislava
zastipené: JUDr. Ivo Nesrovnal, primatorom mesta
petiazny ustav: CSOB, a.s.
¢islo uctu (IBAN): SK5875000000000025828453
BIC SWIFT CEKOSKBX
ICO: 00603481
DIC: 2020372596
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca; Obchodné meno: MOCCABESS s.r.o0.
Zastapené: Janette Jursova, konatel’
Adresa sidla; Ruzova dolina 8, 821 09 Bratislava - Ruzinov
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 64571/B
ICO: 45 480 541
DIC:
Banlcové spojenie (IBANI: ’
Cislo Gétu;
Cislo telefonu’
E-mail:
(d’alej len ,,najomca‘)

CL1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ Zmluvou o ndjme nebjdového priestoru ¢. 07 83 0486 14 00 zo dna
11,03.2015 prenajal ndjomcovi nebytové priestory v k,i. Staré Mesto na prizemi stavby
so vstupom z ulice Laurinska ¢&. 5, sapis. C 135, vo vymere 127,67 mr", nachadzajice;
sa na pozemku registra ,,C“ KN parc.C, 5, evidované na LV ¢ 1656 v Bratislave,
ana prizemi stavby so vstupom znadvoria na UrSulinskej ul. ¢ 6, supis. ¢. 440,
vo vymere 5,25 m” nachédzajticej sa na pozemku registra ,,C*“ KN parc.¢. 3, evidované
na LV ¢ 1656 v Bratislave, nebytové priestory pozostavaji z hlavnych priestoroy;;:
vo vymere 112,06 m" a obsluznych priestorov v celkovej vymere 20,86 m” ktoré/
pozostavaju z pracovne vo vymere 9,76 m", zadverie vo vymere 3,78 m* WC
vo vymere 2,07 m", na Laurinskej ulici C 5 aWC vo vymere 5,25 m* na UrSulindkéjy

ulici €. 6.



CL 1II
Predmet a ucel Dodatku

1. Spolo¢nost MOCCABESS s.r.0, oznamila prenajimatel'ovi zmenu sidla spolo¢nosti.

2. Na zéklade vysSie uvedeného sa zmluvné strany dohodli, Ze sa menia udaje v zahlavi pri
najomcovi tak, Ze sa vypusta text;

L1
Obchodné meno: MOCCABESS s.r.o.

Zastupené: Janette Jursova, konatel’

Adresa sidla: Staré Grunty 24, 841 04 Bratislava

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 64571/B

ICO: 45 480 541

DIC:

Bankové spojenie (IBAN):

Cislo uétu:

Cislo telefonu: (

E-mail:

a nahradza sa textom:

L
Obchodné meno: MOCCABESS s.r.o.

Zastupené: Janette Jnrsova, konatel’

Adresa sidla: Ruzova dolina 8, 821 09 Bratislava - Ruzinov
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 64571/B

ICO: 45 480 541

DIC::

Banlcové spojenie (IBAN): ’

Cislo tétu:

Cislo telefonu:'

E-mail:

3. Ostatné ustanovenia Zmluvy o ndjme nebjdového priestoru ¢. 07 83 0486 14 00
zostavaju v platnosti bez zmeny.

Cl. Ul
Zaverecné ustanovenia

1. Tento dodatok je vyhotoveny v 7-mich rovnopisoch s platnostou originalu, 5 pre
prenajimatel’a a 2 pre najomcu.

/iAZhluvné strany vyhlasuji, Ze tento dodatok uzavreli slobodne avéaZne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaji proti jeho
1lly/fétme a obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.



Tento dodatok nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dinom nasledujicim po dni jeho zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods, 1.
zdkona & 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov aktorym sa menia a doplhaju niektoré zikony v spojeni

s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informaciti).

V Bratislave, dna V Bratislave, dia

JUDr. Ivo Nesrovnal ette Jursova
primator Hlavného mesta SR Bratislavy konatel



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia financii

oddelenie uctovnictva a pohPadavok
Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie najmov majetku

MAG 408943/2020

TU
Vs list ¢islo/zo diia Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGSONM 401326/2020/55956 ~ MAGS OUAP 401328/2020/40163  Kmotorkova/290 17.08.2020

Vec:
Ozndamenie o pohPadiavkach

Na zéklade VaSej pisomnej Ziadosti vo veci vy€islenia pohladdvok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych dokladoch a informéciach, ktoré boli dorucené na sekciu financii k ddtumu
29.02.2020 evidujeme zostatok nedaniovej pohladdvky vodi:

LEDERER s.r.0., ICO 46177779, VS 783054514,

v lehote splatnosti 0,00 €
po lehote splatnosti 8252,61 €.

S pozdravom

Ing. Michal Gajan
veduaci oddelenia

Priloha:
1ks Prehlad neuhradenych pohl'adédvok

Primacialne nam. 1, IV. poschodie, &, dveri 426

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE j(ele} INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 72 02/59 35 63 91 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk ouap(@bratisiava.sk



mailto:ww.hratislava.skouap@bratislava.sk

Neuhradené pohladévky k 29.2.2020 /po splatnosti/ VS 783054514

Interné Cis. Odberatel’ Cena celkom| Zostdva uhradif|Vystavené |Datum splatngdVariab. symbo|Nazov |Popis
2197001956 LEDERER s.r.0. 3629,91€ 3417,29€ | 31.10.2019 15.10.2019|783054514 |ONB nadjom nebyty
2207000013 LEDERER s.r.o. 3720,66 € 720,66 € 31.1.2020 15.1.2020(783054514 |ONB najom nebyty
22027101380 |LEDERERs.r.o. 394,00 € 394,00 € 29.2.2020 15.2.2020|783054514 |ONB nebyty sluzby
2207001584 LEDERER s.r.o. 3720,66 € 3720,66 € 29.2.2020 15.2.2020|783054514 |ONB najom nebyty
Ref. 929380 8 252,61 €
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia financii

oddelenie uctovnictva a pohladavok
Primacialne nam. 1, P, O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie najmov majetku

328876/2020

TU
Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 50498/2020 - 325125  MAGS OUAP 40271/2020/325126  Kuchsrekova/476 28.05.2020

Vec;
Oznamenie o pohladavkach

Na zaklade VaSej pisomnej ziadosti vo veci vy¢islenia pohl'adavok Vam oznamujeme, ze
v dostupnych dokladoch a informaciach, ktoré boli dorucené na sekciu financii k datumu
27.05.2020 evidujeme zostatok nedanovej pohl'adavkv voci:

MOCCABESS s. 1. 0, ICO: 45 480 541
VS 783048614

v lehote splatnosti 0,00 €
po lehote splatnosti 145 989,71 €

Vprilohe Vam zasielame vycislenie dlhu k 27.05.2020 po splatnosti spresnou
Specifikaciou pohladavky, vratane sankcnejfaktury.

S pozdravom

Ing.yMichal (jajan
Aeduci odd’elenia

[ s sHitn:,iliivok
Ji i -l\g: luauS/sUe C 1ft
. . Hig | I !
Priloha: vyc¢islenie dlhu k 27.05.2020 - po splatnosti ) =y

Primacialne nam. 1, IV. poschodie, ¢. dveri 426

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1co INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 72 02/59 35 63 91 CSOB: 25829413/7500 603 481 ww w .bratislava.skouap@bratislava.sk


mailto:ww.bratislava.skouap@bratislava.sk

Neuhradené k27.05.2020 - po splatnosti, VS 783048614

Interné dis.
2177000052
2177000769
2177001403
2177002030
2187000058
2187000694
2187001518
2187002231

21927100221

2197000296

21927100747

2197000950
2197001155
2197002997
2197001953

22027100030

2207000052

22027101463

2207001780

9181450070109

Ref.

Odberatel’

MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. .
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. .
MOCCABESS s. .
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. .
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. .
MOCCABESS s. .
MOCCABESS s. .
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. r.
MOCCABESS s. .
MOCCABESS s. r.

982765

© 2 9 0 2 0 90 0 00 0 00 0 00 00 00

Cena celkom Zostava uhradit’ Vystavené

11 500,00
11 500,00
11 500,00
11 500,00
11 500,00
11 500,00
11 500,00
11 649,50

657,15
11 649,50

657,15
11 649,50
11 649,50

589,76
12 239,26

657,15
11 940,74

657,15
11 940,74
18 617,20

1 550,00
1 550,00
1705,51

11 500,00
11 500,00
11 500,00
11 500,00
11 649,50
657,15

11 649,50
117,85

11 649,50
11 649,50
283,96
12 239,26
657,15

11 940,74
657,15

11 940,74
10 092,20
145 989,71

12.1.2017
6.4.2017
7.7.2017

18.10.2017
8.1.2018
4.4.2018
9.7.2018

8.10.2018

19.3.2019

19.3.2019
9.5.2019
9.5.2019
2.7.2019

13.11.2019

7.10.2019
9.1.2020
9.1.2020
2.4.2020
2.4.2020

15.10.2018

Datum splatnosti

15.1.2017
15.4.2017
15.7.2017
15.10.2017
15.1.2018
15.4.2018
15.7.2018
15.10.2018
15.1.2019
15.1.2019
15.4.2019
15.4.2019
15.7.2019
15.7.2019
15.10.2019
15.1.2020
15.1.2020
15.4.2020
15.4.2020
30.10.2018

783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614
783048614

Variab. symbol Nazov

Referat spriavy a inventarizacie majetku
Referat spravy a inventariziacie majetku
Referat spravy a inventarizicie majetku
Referat spravy a inventarizicie majetku
Referat spravy a inventariziacie majetku
Referat spravy a inventarizicie majetku
Referat spravy a inventarizicie majetku
Referat spravy a inventariziacie majetku
Referat spravy a inventarizacie majetku
Referat spravy a inventarizacie majetku
Odd. najom, byvania, spravy a inv. maj.
Odd. najom, byvania, spravy a inv. maj.
Odd. najom, byvania, spravy a inv. maj.
ONM - Oddelenie ndjmov majetku
Odd. najom, byvania, spravy a inv. maj.
Odd. najom, byvania, sprdavy a inv. maj.
Odd. najom, byvania, spravy a inv. maj.
Odd. najom, byvania, spravy a inv. maj.

Odd. najom, byvania, spravy a inv. maj.

Popis

najom NR
najom NP
najom NP
najom NP
najom NP
najom NP
najom NP
najom NP
sluzby NP
ndjom NP
sluzby NP
najom NP
najom NP
najom NP
najom NP
sluzby NP
najom NP
sluzby NP
najom NP

sankéna faktara















