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Navrh uznesenia
Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materidlu
schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. omajetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov vo vymere
526,82 m?, v stavbe so supis. ¢. 1280, na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 345 na Sedlarskej 2
— Ventirskej 22 a vo vymere 355,59 m?, v stavbe so supis.C. 361 na pozemku registra ,,C*“ KN
parc. ¢. 344 na Sedlarskej 4, k. d. Staré Mesto, na dobu neurciti, Metropolitnému instititu
Bratislava so sidlom v Bratislave, ICO 52324940, za ti¢elom vyuZitia priestorov ako kancelarii,
za najjomné:

Alternativa 1
1,00 Eur/rok za cely predmet ndjmu,

Alternativa 2
110,00 Eur/m?/rok za hlavné priestory a 33,00 Eur/m?rok za obsluzné priestory, o predstavuje
sumu 72 959,48 roCne za cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

Zmluva o ndjme nebytového priestoru bude ndjomcom podpisand do 60 dni od schvélenia
uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva
o nijme nebytového priestoru nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie
strati platnost’.

Névrh na schvdlenie nijmu nebytovych priestorov v stavbe so supis. ¢. 1280 na pozemku
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 345 na Sedlarskej 2 — Ventirskej 22, a v stavbe so supis. €. 361 na
pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 344 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k.u. Staré Mesto,
Metropolitnému inStititu Bratislava so sidlom v Bratislave, ICO 52324940, predkladdame ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze Ziadatel’ je novovzniknutou mestskou
prispevkovou organizéciou, ktord potrebuje predmetné priestory na vykondvanie svojej ¢innosti,
ktorou je strategicky rozvoj mesta.



Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na schvilenie nijmu nebytovych priestorov v stavbe so sipisnym ¢. 1280
na pozemku registra ,,C* parc. €. 345 na Sedlarskej 2 — Ventirskej 22 a v stavbe
so stupisnym c¢islom 361 na pozemku registra ,,C* parc. €. 344 na Sedlarskej 4
v Bratislave, k.d. Staré Mesto, ako pripadu hodného osobitného zretela,
Metropolitnému instititu Bratislava so sidlom v Bratislave

ZIADATEL: Metropolitny in3titdt Bratislava, Primacidlne namestie 429/1, 814 99 Bratislava,
1CO 52324940

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

nebytové priestory v stavbe so stpisnym ¢. 1280 na pozemku registra ,,C* parc. ¢. 345
na Sedlarskej 2 — Ventuirskej 22 a v stavbe so sdpisnym ¢islom 361 na pozemku registra ,,C*
parc. €. 344 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto

Stavby su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, neboli zverené do spravy prislusnej
mestskej Casti, neboli na ne uplatnené restitu¢né naroky.

UCEL NAJMU: kancelarie
DOBA NAJMU: doba neurditd

VYSKA NAJOMNEHO:
Alternativa 1
1,00 Eur/rok, za cely predmet ndjmu, podl'a ndvrhu Ziadatel’a,

Alternativa 2

110,00 Eur/m?*/rok za hlavné priestory vo vymere 569,35 m>, spolu v sume 62 628,50 Eur,

33,00 Eur/m?/rok za obsluzné priestory vo vymere 313,06 m?, spolu v sume 10 330,98 Eur, ¢o
predstavuje spolu za cely predmet najmu nijomné v sume 72 959,48 Eur ro¢ne, podla tabul’ky
100 polozky 23 (kanceldrie, administrativne priestory, CK, sidla firiem, projekéné

ateliéry) Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno.

SKUTKOVY STAV:

Metropolitny inStitit Bratislava poZziadal o ndjom nebytovych priestorov v stavbe
so supisnym €. 1280 na pozemku registra ,,C*“ parc. €. 345 na Sedlarskej 2 — Ventuarskej 22
a v stavbe so supisnym c¢islom 361 na pozemku registra ,,C* parc. ¢. 344 na Sedlarskej 4
v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, na dobu neurcitd za symbolické ndgjomné v sume 1,00 Eur rocne
za cely predmet ndjmu.

Hlavnou tulohou MIB je strategické pldanovanie a priprava podkladov na dolezité
rozhodnutia dlhodobého vyznamu. Metropolitny inStitit je centrom inovécii, hnacou silou
tvorivosti a novych pristupov, atraktivnym miestom pre expertov pri spracovani stratégii
mestského rozvoja, a teda aj kI'i¢ovym ndstrojom na redlnu zmenu Bratislavy na mesto, ktoré
dokdze konkurovat droviiou Zivota najvyspelejSim metropoldm. Vyznamnou tlohou
Metropolitného inStitdtu je ziskavanie, sumarizdcia a analyza dat ako podkladov na pripravu



rozhodnuti a rovnakou ddlezitou tlohou je aj vzdeldvanie, participacia a komunikdcia, aby bolo
mozné zapojit' obyvatelov do rozvoja mesta.

Névrh na schvdlenie ndjmu nebytovych priestorov v stavbe so sipisnym ¢. 1280 na pozemku
registra ,,C* parc. €. 345 na Sedlarskej 2 — Venturskej 22 a v stavbe so stpisnym c¢islom 361 na
pozemku registra ,,C*“ parc. ¢. 344 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k.. Staré Mesto,
Metropolitnému in§tititu Bratislava so sidlom v Bratislave, ICO 52324940, predkladame ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dovodu, Ze Ziadatel’ je novovzniknutou mestskou
prispevkovou organizéciou, ktord potrebuje predmetné priestory na vykondvanie svojej ¢innosti,
ktorou je strategicky rozvoj mesta.

STANOVISKA K NAJMU :
= (ddelenie uétovnictva a pohladdvok — o stanovisko bolo poZiadané listom zo dia 10.6.2020
= (Oddelenie legislativno-pravne — o stanovisko bolo poziadané listom zo dia 10.6.2020

Hlavné mesto SR Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo dria 10. 06. 2020 na internete a na tiradnej tabuli
svoj zdmer prenajat’ uvedené nebytové priestory 7 dovodu hodného osobitného zretela.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 131/2020 zo diia 11. 06. 2020
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporiaca Mestskému zastupitel’stvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’.

,»Navrh na schvalenie najjmu ako pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa
nebytovych priestorov na Sedlarskej 2, 4 — Ventiirskej 22 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto,
Metropolitnému instititu Bratislava so sidlom v Bratislave.



Metropolitny InStitat Bratislavy, Primacialne namestie 429/1, Bratislava 81499

Metropolitny Sekcia sprdavy nehnutePnosti
inStitat
Bratislavy Oddelenie nijmov majetku
Primacidlne nam. 1
% 814 99 Bratislava
Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/ linka Bratislava
178/20/1 Mgr.art. Katarina Mackova 10.06.2020
02/259356 851, 0910467045
Vec;

Ziadost’ o uzatvorenie zmluvy o ndjme nehnutelnosti na dobu neuréita za symbolické najomné 1 Euro na

cely predmet najmu za kalendarny rok pre Metropolitny InStitat Bratislavy

Utel vyuzitia priestoru: kanceliarske priestory
Doba najmu: neurdita
Predmet najmu:
o NehnutePnost’ na ul. Sedlarska 2, Ventirska 22, 1. poschodie o vymere 262,52 m2, podkrovie
(mezonet) o vymere 229,28 m2, mezonetovy priestor o vymere 35, 02 m2

o Nehnutel’nost’ na ul. Sedlarska 4, 2. poschodie o vymere 176, 62 m2, podkrovie o vymere 178,97
m2.

Za vybavenie tejto Ziadosti d’akujem.

S pozdravom,

Mgr. Jan Mazuar, PhD.
Metropolitny InS$titat Bratislavy

riaditel’

TELEFON Ico
02/259356 851 $2324940

INTERNET E-MAIL

www.bratislava.sk katarina.mackova@ mib.sk


http://www.bratislava.sk
mailto:katarina.mackova@mib.sk
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Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 07 83 ....20 00

podla 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:

m AN:
Variabilny symbol - ndjom:

IBAN:
Variabilny symbol -
sluzby spojené s ndjmom:

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Néjomeca:

sidlo:

V zastupeni:

ICO:

bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):
DIC:

(d’alej len ,najomca*)

(dalej len ,,Zmluva®)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matu§ Yallo, primator

00 603 481

2020372596

CSOB, a. s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453
783....20

SK58 7500 0000 0000 2582 6853

783....20

Metropolitny inS$titit Bratislava
Primacialne namestie 429/1, 814 99 Bratislava

52 324 940

(,prenajimatel* a ,najomca“ dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany*“ a jednotlivo ako

»Zmluvna strana®)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraji tato Zmluvu podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - nebytovych priestorov vo vymere 526,82 m"
v stavbe so supisnym ¢. 1280 na pozemku registra ,,C*“ pare. ¢. 345 na Sedlarskej 2 -



Venttrskej 22 v Bratislave, k. . Staré Mesto, zapisanych na LV ¢. 10 a nebytovych
priestorov vo vymere 355,59 m? v stavbe so stipisnym ¢islom 361 na pozemku registra
,C parc. €. 344 na Sedlarskej 4 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zapisanych na LV
& 1656, vpodiele: 1/1 (dalej len ,predmet najmu®). Specifikcia priestorov tvori
neoddelitelnt prilohu €. 1 tejto zmluvy, nakres priestorov tvori neoddelitelnt prilohu €. 2

tejto zmluvy.

Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi predmet najmu za G¢elom vyuzitia priestorov
ako kancelarii.

Néjomea sa zavézuje predmet ndgjmu vyuZivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
poruSenia tohto zavézku zmluvné strany dojednali zmluvnt pokutu v sulade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zdkonnika vo vySke 17,00 Eur za kaZdy, aj zacaty defi trvania
porusenia tohto zavézku, ktort mé prenajimatel’ prévo od ndjomcu pozadovat. Néjomca
sa stfasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety zavézuje zaplatit’ na zdklade
prenajimatel'om zaslanej sankénej faktiry.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu nagjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze ku
ditu podpisania tejto Zmluvy je predmet ngjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu d’alSie
vlastnicke, restitu¢né, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné prava,
alebo akékol'vek prava tretich osob.

Clanok 2
Doba najmu a spoésob ukoncenia najmu

Néajom sa dojednava na dobu neurcitd a zane plynit ditom nadobudnutia t¢innosti tejto
Zmluvy podl'a ¢lanku 8 ods. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné ukonéit’ niektorym z nasledujticich spdsobov:

a) vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, priCom vypovedna lehota je jeden mesiac a za€ina plynut
od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane,

b)prenajimatel’ mdze okamzite odstupit’ od tejto Zmluvy bez predchadzajiceho
pisomného upozornenia a bez akychkolvek d’alsich zavézkov voéi ndjomcovi ak:
ba) najomca v rozpore s touto Zmluvou da predmet ngjmu, alebo jeho cast,

do podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
bb) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet ngjmu, alebo jeho Cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
be) ngjomea meska s thradou ngjomného viac ako 30 dni, alebo
bd) ndjomca predd podnik alebo jeho Cast’ alebo ak ddjde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu
na osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v suvislosti s dedi¢skym konanim,
alebo

o



be) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym tGradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat’ predmet ndjmu, alebo o odstraneni
stavby, alebo

bf) najomca porusi povinnost’ uvedent v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,

bg) najomca porusi povinnost’ uvedent v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstupenia z vysSie uvedenych dévodov sa Zmluva rusi dilom, ked’ prejav
vOle o odstupeni dojde druhej zmluvnej strane v stlade s c¢lankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vztahuje postup podl'a odseku 4 az 6 tohto ¢lanku.

MozZnost’ odstiipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podl'a prislusnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Néajomca sa zavdzuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi najneskor do 3
dni po poslednom dni ndgjmu vstave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpiSu
protokol o spdtnom odovzdani a prebrati predmetu najmu ndjomcom prenajimatel’ovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonéeni najmu podla tohto Elanku
neodovzda predmet ngjmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dni po poslednom dni najmu,
ma prenajimatel’ pravo poZadovat od ndjomcu zmluvnti pokutu vo vyske 17,00 Eur
za kazdy aj zaCaty defi, nasledujuci po dni, v ktorom sa méa predmet ndgjmu odovzdat’, a to
az do skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatefom. Négjomca sa sGasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit'. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi nahradu za uZivanie predmetu ngjmu vo vyske najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapoditava.

V pripade poruSenia povinnosti podl’a odseku 4 tohto ¢lanku, mé prenajimatel’ tieZ pravo

vypratat’ predmet ngjmu na néklady nijomcu a na jeho ndklady ulozit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ngjmu nachadzaju, do tschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstapit’ do predmetu ngjmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpeCit' preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médi
do predmetu néjmu.

Ku diiu skonéenia ndgjmu je ndjomca povinny vypratat predmet ngjmu a odovzdat’ ho
protokoldrne prenajimatel'ovi.

Clinok 3
Uhrada za nadjom a spdsob jeho platenia

Najomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky €. ...../2020 zo dna 25. 06. 2020 v sume ....... Eur
(slovom: ............. ) ro¢ne.

Néjomea sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté ngjomné poénic dilom nadobudnutia u€innosti
tejto zmluvy v pravidelnych rocnych splatkach vzdy do 15. janudra prislusného

1.



kalendarneho roka na ucet prenajimatela s variabilnym symbolom uvedenym v zdhlavi
Zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpeci prostrednictvom spravcu ... (dalej len ,spravca®)
dodavku UK, odvoz alikvidaciu odpadu, dodavku SV, elektrickej energie, upratovanie
spolo¢nych priestorov, servis vytahu, zrazkova voda. Ro¢né zalohové platby su v sume
................ Eur. VySka arozpis jednotlivych zaloh za sluzby spojené s ndjmom (d’alej len
»Sluzby*) st uvedené v neoddelitelnej prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Ostatné sluzby si
najomca zabezpeci sdm na vlastné naklady.

Prenajimatel’ si zdroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vySku zaloh
za jednotlivé druhy sluzieb, ak d6jde k zmene pravnych predpisov upravujucich ich ceny
alebo ak na to bude iny dévod (napr. zmena rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien
sluzieb a pod.). Uvedené je prenajimatel’ opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym
oznamenim, ato aj prostrednictvom spravcu nehnutelnosti, v ktorej sa nebytovy priestor
nachddza. N4jomca sa zavdzuje upravené zalohové platby platit vo vyske a v lehotdch
uvedenych v ozndmeni. Prenajimatel ozndmi n4jomcovi pripadnu zmenu spravcu
jednostrarmym pisomnym ozndmenim.

Néjomca sa zavédzuje uhrddzat dohodnuté zilohové platby za sluzby spojené s ndjmom
v §tvifroénych splatkach v sume .............. Eur, vzdy do 15. dia prvého mesiaca
prislusného kalendarneho Stvifroka, na ucet prenajimatela s variabilnym symbolom
uvedenym v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04.
vysku najomného dohodnutého v tejto Zmluve o vySku miery inflacie stanovenej
Statistickym tiradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok a zverejnent
Statistickym turadom SR v januari nasledujuceho roka. Zvysenie ndjomného prenajimatel’
oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu podla ¢lanlcu 7 tejto
Zmluvy. ZvySené najomné sa ndjomca zavizuje platit za obdobie od 01.04. prislusného
kalendarneho roka v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v odseku 3 tohto
¢lanku Zmluvy. V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené
po splatnosti najomného, nédjomca sa zavdzuje zaplatit rozdiel medzi pdvodnym
ndjomnym aniajomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia
ozndmenia.

V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel spravidla polayje najstarSiu splatn pohladavku.

Vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené dnom pripisania na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat skutocnu cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati dodavatelom tychto sluzieb. Skutocni cenu poskytovanych sluzieb vyuctuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skutoCnou cenou za zudétovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. Ndjomeca sa zavdzuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dni od oznamenia nedoplatku na ucet s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Zmluvy.



10.

11.

12.

13.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
Zmluvy do omeskania, zavidzuje sa zaplatit zmluvnai pokutu vo vyske 0,05% zo splatne;j
dlznej sumy za kazdy den omeskania. Povinnost’ najomcu platit’ aroky z omeskania podla
§ 517 Obcianskeho zakonnika nieje tymto dotlcnuta.

Néjomca sa zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny domadhat sa ndhrady Skody
presahujicej zmluvnu pokutu.

Ak najomca moze predmet najmu uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel neplni
svoje poviimosti z tejto zmluvy alebo povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 116/1990 Zh.
v zneni neskor$ich predpisov, mé ndjomca pravo na pomernu zlavu z ndjomného. Vyska
zlavy bude urc¢enad dodatkom k tejto najomnej zmluve.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu ndjmu ajeho fyzickom odovzdani nijomcovi (dalej len
»preberaci protokol®) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskdr do 15 pracovnych
dni od nadobudnutia Uéinnosti tejto Zmluvy ato vtermine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto Zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu. Sucastou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu
najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na predmete najmu.

V pripade, Ze najomca bude mat zaujem predmet najmu vyuzivat inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatela poziadat’ o schvalenie zmeny ucelu vyuzitia prislusny stavebny urad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonsStrukciu predmetu najmu bude najomca vykonavat
na vlastné naklady po predchiadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a schvaleni
prislusnym stavebnym turadom, v pripade, Ze sthlas stavebného tiradu bude potrebny.

Néjomeca sa zavédzuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

N4éjomca sa zavdzuje vykonavat drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako
aj znasat’ naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Najomeca sa
zavdzuje oznamit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie.

Najomca nie je opravneny pocas doby najmu vykonavat odpisy z predmetu ndjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.
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N4éjomca uzivajuci predmet ndjmu sa zavidzuje udrziavat predmet ndjmu v stave, ktory je
v sulade s platnymi pravnymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca preberd na seba vSetky povirmosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajice z platnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov ato najmid na useku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na Useku
hygieny, bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zidkonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zavédznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Staré Mesto tykajicich sa najmé
udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zavdzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2004 o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na uzemi Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy.

Najomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
ozndmit pisomne prenajimatelovi kazdi zmenu a skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, $tatutirneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia apod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel pravo
pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Najomca sa suéasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavizuje zaplatit.

Najomca sa zavidzuje uskutociiovat pripadné =zasobovanie v sulade s povolenim
prislu§ného uradu.

Najomea ma pravo na primerané oznacenie predmetu najmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet najmu nachadza, len po predchiadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela
a prislusného pamiatkového tGradu. Najomca sa zavdzuje poskytnut prenajimatelovi pred
udelenim sthlasu vizudl oznacenia predmetu najmu na prieceli objektu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku n4djomca zodpoveda v plnej vyske
za $kodu, ktord tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost za Skody na predmete nidjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakoimika.

V sulade sust. § 545 obclianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat od nijomcu ndhradu Skody spojenu s porusenim
povirmosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy vo vyske
presahujicej vysSku dohodnutej zmluvnej pokuty na zédklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

Néjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmé v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a
podmienok ndjmu apod. Za nesplnenie tejto podmienlcy si zmluvné strany dohodli
zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 Eur. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat thradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavézuje
zaplatit zmluvnl pokutu na zédklade prenajimatelom zaslanej faktary.



15. N4jomca sa zavizuje uzatvorit a po celd dobu najmu udrziavat na vlastné néklady

v platnosti poistné zmluvy, ktoré budt pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innost'ou v
predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vSetkych 8kdd na predmete ngjmu);

b) poistenie predmetu ndjmu a vietkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
Zivelnym pohromam,;

¢) poistenie rizika kradeZe vldmanim do predmetu ndjmu alebo lipeZznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Néjomca sa zavdzuje na zadklade Ziadosti prenajimatela kedykolvek predloZit’ vyssie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel pravo
pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Najomca sa suCasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’.

16. Pred zadatim stavebnych tprav, oprav prip. rekonstrukénych prac na predmete ndgjmu sa

17.

18.

1.

najomca zavizuje predlozit’ prenajimatelovi na odsthlasenie projektovi dokumentaciu
s cenovou kalkulaciou, ato vlehote 20 dni od nadobudnutia uéinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje bezdévodne neodopriet’ udelenie sthlasu s Gpravami, opravami
prip. rekonstrukénymi pracami na predmete ndjmu adorucit najomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukdzateI'ného predloZenia projektove] dokumenticie
na jej postudenie prenajimatelovi.

Po pisomnom odsahlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatelom sa nédjomca
zavizuje bez zbytotného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne oznamit’
prislusnému stavebnému dradu zahdjenie stavebnych tprav v stlade s prenajimatelom
odsthlasenou projektovou dokumentaciou.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si po¢as ngjmu ani po jeho
skoneni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov vynaloZenych
na stavebné Upravy a opravy predmetu ndjmu, rekonstrukéné prace a pod. realizované
v stlade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ vo¢i prenajimatel’ovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

Clanok 5
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’, do podnédjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Clanok 6
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti
tykajtcich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto
Zmluvy, bude miestom dorucenia najomcu:
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a) adresa uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatela spolo€nosti podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany bert na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucent
priamo do vlastnych rtk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena poStou zmluvne;
strane, ktord je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzata adresatom; v takomto pripade sa
za deil dorudenia povazuje defi vratenia zésielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktord je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

4. V pripade, Ze zmluvna strana, ktora je adresatom, bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat’, je

pisomnost’ dorucend driom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azarucuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvéra tato Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, ze ku diiu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. ndgjomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej
republiky , podpisujtci je osoba opravnend konat’ v mene najomeu,

1.2. ndjomca neméa zavizky voci Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislu§nému daniovému turadu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucéné konanie.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opravilujice prenajimatela od tejto Zmluvy jednostranne odstupit’, ako aj opréviiujice
prenajimatela poZadovat' od ndjomcu néhradu $kody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

Vsulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskordich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR
Bratislavy uznesenim ¢. ....../2020 zo diia 25. 06. 2020.

Téato Zmluva nadobuda platnost’ ditlom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
G¢inky nadobuda nasledujuci defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
a to v stlade s ustanovenim § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm



v zneni neskorS§ich predpisov. V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet nijmu
do 15 dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy, tdito Zmluva straca platnost’ aj acinnost’.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla§t neupravené platia ustanovenia zadkona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik a ostatné platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychlcol'vek sporov z tejto zmluvy
alebo na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prislusnych slovenskych

sudov za pouzitia slovenského prava.

Pokial’ st v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislu§né pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opidtovne prijaté alebo priamo ¢i
nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju povodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
neuéinnym alebo neaplikovatenym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a i¢inné, zmluvné strany sa zavdzuji dohodou nahradit neplatné
alebo neucinné alebo neaplikovate'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamyslanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia, a to v lehote 30 (tridsiatich) dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

Zmluvu je mozné menit adopifiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne o¢islovanych dodatkov.

Neoddelite'nou sucastou Zmluvy su:

Priloha &. 1 - Specifikacia priestorov a vypo&tovy list

Priloha ¢, 2 - Nakres podorysu

Priloha €. 3 - Odpis uznesenia MsZ ¢ /2020 zo dna 25. 06. 2020

Pre pripad, Ze niektoré =z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v buducnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo neticinnym, v takomto pripade platnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotlcnutd. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia
bude platit’ primerana Uprava, ktord sa v rdmci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknl na zdklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budut riadit prdvom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvl48t neupravené sa pouZziju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vrdtane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budi rieSit predovsetkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

ff,



10. Tato Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originélu, pricom
pit’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.

11. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vietky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitelné,
pri¢om vyjadruju ich slobodntl a vaznu volu zbaveni akychkol'vek omylov, na dokaz

¢oho pripéjaji svoje podpisy.

V Bratislave, diia .........ooveeeeinns V Bratislave, dila .........occcooivvviiiiininnn
Prenajimatel’: Néjomca:

Ing. arch. Matuas$ Vallo
primétor
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Priloha ¢. 1:

Objekt: Sedlarska 2 — Venttrska 22
Najomca: Metropolitny institut Bratislavy

A. épeciﬁkécia priestorov:

1. p.
hlavné priestory

sposob vyuZitia plocha v m?
kanceléria 36,83
kancelaria 47,73
kancelaria 24,94
kancelaria 16,30
kanceléria 25,58
kancelaria 30,87
spolu 182,25
obsluzné priestory

sposob vyuZitia plocha v m?
schodisko 16,32
sklad 5,47
hala 12,65
chodba 18,07
sklad 15,60
sklad 7,06
WC muZi, Zeny 5,10
spolu 80,27
spolu 1. p. 262,52
podkrovie (mezonet)

hlavné priestory

sposob vyuZitia plocha v m?
ateliér + soc. zariadenie 128,82
spolu 128,82
obsluzné priestory

spbsob vyuzitia plocha v m?
schodisko 27,59
sklad 28,63
kotoliia 32,50
sklad 5,94
sklad 5,80

11

19,



spolu 100,46
spolu podkrovie (mezonet) 229,28
mezonetovy priestor

hlavné priestory

spdsob vyuZitia plocha v m?
izba 21,20
spolu 21,20
obsluzné priestory

spdsob vyuZzitia plocha v m?
chodba 3,82
sklad 10,00
spolu 13,82
spolu mezonetovy priestor 35,02
Objekt: Sedlarska 4

2. p.

hlavné priestory

spdsob vyuZitia plocha v m?
izba 16,64
izba 25,83
izba 23,68
izba 21,74
izba 14,40
spolu 102,29
obsluzné priestory

spdsob vyuZitia plocha v m?
schodisko 10,40
predsient 14,75
kuchyria 8,37
chodba 8,60
komora 1,44
WwC 1,35
kapel'iia 2,88
pavlad¢ 6,00
obytna kuchyia 16,40
kapelna 2,70
wC 1,44

12



spolu
spolu 2. p.
podkrovie

hlavné priestory
sposob vyuZitia

74,33

176,62

plocha v m?

hlavny pracovny priestor 91,79
vedlaj$i pracovny priestor 28,60
odpoéinkovy priestor 14,40
spolu 134,79
obsluzné priestory

sposob vyuZitia plocha v m?
schodisko 2,64
vstupny priestor 15,30
sedenie 8,10
kuchynka 7,92
schodisko 1,50
prechod 3,75
wC 1,57
kapelnia 3,40
spolu 44,18
spolu podkrovie 178,97

B. Vypoétovy list ithrad a zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom

I. Najomné
spOsob vyuZitia
hlavné priestory
obsluzné priestory

plocha v m?

569,35
313,06

najomné Eur/rok

spolu

I1. Zalohy za sluzby spojené s nagjmom

- dodavka UK Eur/rok
- odvoz a likvidacia odpadu Eur/rok
- dodavka SV Eur/rok
- dodavka elektrickej energie Eur/rok
- upratovanie spolo¢nych priestorov Eur/rok
- servis vyt'ahu Eur/rok
- ztdzkové voda Eur/rok
spolu

13



Ro¢na tihrada za najom
Roéna thrada zaloh za sluzby spojené s najmom
Stvrtroéna dhrada zaloh za sluzby spojené s nijmom

V Bratislave, dfl@.....ccccooevviiiviiineiiiiiiieeen,

Eur
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