NAVRH

ZMLUVA O NAJME NEHNUTEL'NOSTI

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢€. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v plathom zneni
a dalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov medzi:

Prenajimatefom:

GRAFOBAL GROUP development, a.s., so sidlom a adresou pre doru¢ovanie: Sasinkova 5, 811
08 Bratislava, ICO: 44 269 340, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel
Sa, vlozka €. 4579/B

(d'alej ako ,Prenajimatel™)
a
Najomcom:

Infra Services, a. s., so sidlom a adresou pre doru¢ovanie: Hraniéna 10, 821 05 Bratislava, ICO:
43 898 190, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vloZzka €.
4365/B

(dalej ako ,Najomca“)

(Najomca a Prenajimatel samostatne dalej aj ako ,Zmluvna Strana“ a spolo¢ne aj ako ,Zmluvné
Strany®)

v nasledovnom zneni

(d'alej ako ,Zmluva“):

1. PREAMBULA

1.1. Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nasledovnych nehnutefnosti nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi: Nivy, obec: Bratislava-Ruzinov, okres: Bratislava Il, zapisanych
v evidencii Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor, na vypise z listu vilastnictva €.
723:

1.1.1. pozemkov vSetkych evidovanych ako parcela registra ,C*:

a.) pozemok s parcelnym ¢.: 15512/2, o vymere 4333 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

b.) pozemok s parcelnym &.: 15512/3, o vymere 318 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

c.) pozemok s parcelnym &.: 15512/4, o vymere 286 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

d) pozemok s parcelnym ¢&.: 15512/5, o vymere 18 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

e) pozemok s parcelnym ¢&.: 15512/6, o vymere 37m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;
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11.2.

)

9.)

h.)

i)

k.)

p.)

stavieb:

a.)

b.)

c.)

d.)

)

g.)

pozemok s parcelnym ¢.: 15512/7, o vymere 36 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym ¢.: 15512/8, o vymere 38 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym ¢.: 15512/9, o vymere 36 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym &.: 15512/10, o vymere 36 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym &.: 15512/11, o vymere 36 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym &.: 15512/12, o vymere 36 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym &.: 15512/13, o vymere 36 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym &.: 15512/14, o vymere 36 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym &.: 15512/15, o vymere 36 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym &.: 15512/16, o vymere 39m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

pozemok s parcelnym ¢.: 15512/18, o vymere 123 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie;

stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/5, druh stavby: sklad;

stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/12, druh stavby: garaz;

stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/8, druh stavby: garaz;

stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/15, druh stavby: garaz;

stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/3, druh stavby: sklad a dielne;

stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/18, druh stavby: prev.budova,;

stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/16, druh stavby: garaz;
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1.2.

1.3.

2.2.

2.3.

h.) stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/4, druh stavby: sklad a satne;

i.) stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/11, druh stavby: garaz;

j-) stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/13, druh stavby: garaz;

K. stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/14, druh stavby: garaz;

l.) stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/10, druh stavby: garaz;

m.) stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/6, druh stavby: garaz;

n.) stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/7, druh stavby: garaz;

0.) stavba so supisnym €. 1689, postavena na pozemku s parcelnym ¢.
15512/9, druh stavby: garaz;

(dalej vSetky vySSie uvedené pozemky a stavby spoloéne ako ,Predmet Najmu®).

Vypis z listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti, na ktorom je uvedeny Predmet Najmu,
tvori Prilohu ./1.2.

Zmluvné Strany dfia [@] uzatvorili kipnu zmluvu, na zaklade ktorej Najomca ako
predavajuci prevedie vlastnicke pravo k Predmetu Najmu na Prenajimatela ako
kupujuceho, ktory sa nasledne stane vlastnikom Predmetu Najmu (dalej ako ,Kupna
Zmluva®). Zmluvné Strany prejavili zaujem, aby Najomca po prevode vlastnickeho prava
k Predmetu Najmu urcity ¢as uzival Predmet Najmu , a preto Zmluvné Strany uzatvorili
Zmluvu.

PREDMET ZMLUVY

Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechava Prenajimatel Najomcovi do uzivania
cely Predmet Najmu na dobu dohodnutu touto Zmluvou.

Prenajimatel je povinny poskytnut Najomcovi do uzivania Predmet Namu bez
akéhokolvek uzivacieho prava tretich os6b k Predmetu Najmu alebo jeho Casti ako aj bez
dalSich obmedzeni, bez akychkolvek tiarch a bez akychkolvek dalSich prav tretich os6b
a udrziavat tento stav poc€as celej doby trvania Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet Najmu v stave spbsobilom na
dohodnuté uzivanie. Za stav spdsobily na dohodnuté uzivanie sa povazuje stav, v akom
sa Predmet Najmu nachadzal v den uzatvorenia Kupnej Zmluvy. Na vylucenie
akychkolvek pochybnosti, Najomca, ktory do nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy uZzival
Predmet Najmu ako jeho vyluény vlastnik, vyhlasuje, ze Predmet Najmu je spdsobily na
ucel najmu podfa tejto Zmluvy.

UCEL NAJMU
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3.1.

4.2

5.2.

Na zaklade Zmluvy je Najomca opravneny nerudene uzivat Predmet Najmu vylu€ne za

ucelom:

3.1.1. vykonu administrativnych a inych ¢&innosti spojenych s predmetom c&innosti
Najomcu;

3.1.2.  vyuZitia odstavnych pléch a garazi pre motorové vozidla; a
3.1.3. skladovania.
POVOLENIA NA UZIVANIE A PREVADZKU

Zmluvné Strany potvrdzuju, ze na uzivanie a prevadzku Predmetu Najmu na dohodnuty
ucel boli vydané vSetky potrebné pravoplatné kolaudaéné rozhodnutia, ktoré sa vyZaduju
v zmysle platnych pravnych predpisov. Prenajimatel je povinny zabezpecit po celu dobu
najmu platnost a ucinnost tychto kolaudacnych rozhodnuti ako aj plnenie vsetkych
zakonnych podmienok a podmienok stanovenych prislusnych organmi v tychto
kolaudaénych rozhodnutiach.

Najomca, ako predchadzajuci vlastnik Predmetu Najmu zaroven potvrdzuje, Ze je
oboznameny so vSetkou dokumentaciou vztahujucou sa k Predmetu Najmu, ktoru mal k
dispozicii a k podmienkam jeho uzivania na dohodnuty ucel najmu a zavazuje sa uzivat
Predmet Najmu v sulade s podmienkami dohodnutymi Zmluvou a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi SR vztahujucimi sa na Najomcu ako uzivatela Predmetu Najmu a
s vynimkou pripadov, ak v3eobecne zavazné pravne predpisy SR plnenie povinnosti
ukladaju priamo Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu Najmu., Najomca je povinny
dodrziavat vSetky povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivani Predmetu najmu vyplyvaju
zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ato predovSetkym povinnosti
vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, ako aj zo zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zo zakona & 17/1992 Zb.
o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
Prenajimatelovi v désledku porusenia povinnosti Najomcu vznikli.

DOBA NAJMU

Najom bol dohodnuty na dobu uréitu, ato na obdobie troch (3) rokov odo dnha
nadobudnutia ucinnosti Zmluvy podla ¢l. 21.1.

Zmluvné Strany sa dohodli, Ze protokolarne odovzdanie Predmetu najmu Ngjomcovi podfa
tejto Zmluvy sa vykona sucCasne s protokolarnym odovzdanim Predmetu Najmu
Prenajimatelovi ako kupujucemu na zaklade Kupnej Zmluvy. Preberaci protokol bude
okrem iného obsahovat stav, vakom sa Predmet Najmu v ¢ase jeho odovzdania
N4jomcovi nachadza a stav vSetkych meracich zariadeni spotreby elektrickej energie,
vody, plynu a inych médii. Pre odstranenie pochybnosti, Najomca je opravneny uzivat
Predmet Ngjmu momentom nadobudnutia uc€innosti Zmluvy a protokolarne odovzdanie
Predmetu Najmu predstavuje iba deklaratérne potvrdenie uzivania Predmetu Najmu. V
pripade, ak nedéjde k protokolarnemu odovzdaniu a prevzatiu Predmetu Najmu podfa
prvej vety tohto €&l. 5.2., Zmluvné Strany sa dohodli, Ze za moment odovzdania Predmetu
N4jmu sa povazuje 4. pracovny den po nadobudnuti d¢innosti Zmluvy. Prenajimatel je
v takom pripade opravneny 4. pracovny den vyhotovit oznamenie o prevzati
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5.3.

5.4.

6.2.

6.3.

6.4.

Nehnutefnosti obsahujuce parametre preberacieho a odovzdavacieho protokolu, ktoré
doruci Najomcovi. Zmluvné Strany sa dohodli, Ze oznamenie vyhotovené Prenajimatefom
podla predchadzajucej vety nahradza znenie preberacieho a odovzdavacieho protokolu
spisaného v sulade s ¢lankom 5.2.Zmluvy.

Pokial sa Prenajimatel s Najomcom nedohodnu inak alebo pokial nejde o pripad uvedeny
v poslednej vete tohto &l. 5.3., Ngjomca je povinny ku dfiu ukon&enia tejto Zmluvy z
Predmetu N4jmu na vlastné naklady vypratat hnutelné veci patriace Najomcovi (napr.
rézne pracovné zariadenia a nastroje, pracovnu techniku a stroje, vozidla, kancelarsky
nabytok, atd.) a protokolarne ho odovzdat Prenajimatelovi, v stave v akom ho Najomca
prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, atiez s prihliadnutim na Zmluvnymi
Stranami dohodnuté zmeny vykonané na Predmete N&jmu. V pripade odstupenia od
Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady vypratat a odovzdat Predmet Najmu
v lehote do jedného mesiaca od ukonCenia Zmluvy.

V pripade, ak Najomca nevyprace Predmet Najmu v sulade s ¢l. 5.3., je Prenajimatel
opravneny vypratat Predmet Najmu na naklady Najomcu, ktory je povinny tieto naklady
Prenajimatelovi uhradit, pokial budu ucelne vynalozené.

NAJOMNE

Najomca je povinny platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu Najmu najomné v sulade
s nizSie uvedenymi podmienkami.

Najomné za cely Predmet Najmu predstavuje EUR 1,- (slovom: jedno euro) ro¢ne. K
najomnému Prenajimatel pripoCita DPH v aktualnej vyske v zmysle platnych pravnych
predpisov, ak sa aplikuje.

Najomca je povinny platit najomné Prenajimateflovi ro¢ne, vzdy do konca kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po uplynuti 12 kalendarnych mesiacov, za ktoré sa najomné ma
platit, a to na zaklade faktury vystavenej v sulade s ¢l. 8.1.

S ohfadom na uzatvorenie Kupnej Zmluvy Zmluvné Strany potvrdzuju, ze vySka
najomného uvedena v €l. 6.2. zodpoveda obchodnej dohode a umyslu Zmluvnych Stran.

SLUZBY A PLNENIA SPOJENE S PREVADZKOU PREDMETU NAJMU

V ngjomnom nie su zahrnuté naklady za poskytovanie sluzieb a plneni spojenych
s uzivanim Predmetu Najmu. Poskytovanie tychto sluzieb a plneni si Najomca zabezpeci
samostatne, na vlastné naklady a na zaklade zmluv uzatvorenych priamo s Najomcom
a poskytovatelmi tychto sluzieb a plneni. Prenajimatel sa zavazuje v pripade potreby a na
poziadanie poskytnut Najomcovi v suvislosti so sluzbami a plneniami spojenymi
s uzivanim Predmetu Najmu sucinnost.

PLATOBNE PODMIENKY

VSetky penazné plnenia Najomcu podla Zmluvy su splatné na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom, ktora musi spinat vSetky naleZitosti dafiového dokladu podfa platnych
pravnych predpisov, pricom splatnost takto vystavenej faktury je najmenej patnast (15)
pracovnych dni od momentu dorucenia tejto faktury Najomcovi. Tieto plnenia sa hradia na
ucet Prenajimatefa.

OBMEDZENIE UZiVANIA PREDMETU NAJMU
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9.1.

9.2.

10.
10.1.

11.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

12.
12.1.

Pokial Najomca mdéze Predmet Najmu uzivat len obmedzene z dévodu, Ze Prenajimatel
neplni svoje povinnosti uvedené v Zmluve a/alebo v prisluSnych pravnych predpisoch, ma
N4jomca narok na pomernu zfavu z najomného.

Pokial Najomca neméze Predmet Najmu uzivat z dévodu, ze Prenajimatel neplini svoje
povinnosti uvedené v Zmluve a/alebo v prisluSnych pravnych predpisoch, nie je Ndjomca
povinny platit’ Prenajimatelovi nagjomné, a to po dobu, pokial Najomca neméze uzivat
Predmet Najmu.

BEZPECNOSTNE OPATRENIA

Ndjomca zodpoveda v Predmete Najmu za dodrziavanie povinnosti a poZiadaviek
vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov, Uradnych nariadeni, platnych technickych
noriem, ktoré upravuju oblast bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Prenajimatel je
povinny poskytnut Najomcovi v tejto suvislosti vSetku potrebnu sucinnost pozadovanu
Najomcom.

POISTENIE A DAN Z NEHNUTELNOSTI

Prenajimatel je povinny na vlastné naklady uzatvorit' a udrziavat v platnosti po celt dobu
najmu poistenie na primeranu poistnd sumu, ktoré bude zahfiat krytie obvyklych poistnych
rizik, a to najma v nasledovnom rozsahu:

11.1.1. poistenie Predmetu Najmu proti Skodam spésobenym vySSou mocou
a prirodnymi udalostami vratane 8ko6d spbsobenych vodou, terorizmom
s rozSirenou poistnou ochranou tzv. ,extended coverage®;

11.1.2. poistenie Predmetu Najmu proti kradezi, viamaniu, vandalizmu.

Zmluvné Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nie je opravneny refakturovat Najomcovi
akékolvek poistné uhradené za prislusné obdobie podla ¢l. 11.1. Zmluvy. Naklady na
poistné z poistnych zmluv podla €l. 11.1. znasa v plnom rozsahu Prenajimatel.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady uzatvorit a udrziavat v platnosti po celu dobu
najmu poistenie na primeranu poistnu sumu, ktoré bude zahfhat

11.3.1. poistenie zodpovednosti Najomcu za 3Skody spbsobené jeho c&innostou
v Predmete Najmu.

Zmluvné Strany sa dohodli, Ze Prenajimatefl nie je opravneny pocas trvania Zmluvy ani po
jej uplynuti refakturovat Najomcovi dan z nehnutelnosti. Dafi z nehnutefnosti znasa
v plnom rozsahu Prenajimatel ako vlastnik Predmetu Najmu.

UDRZBA A OPRAVY

Najomca vykonava na vlastné naklady obvyklu udrzbu a opravy Predmetu Najmu vratane
technického zariadenia a stavebnych Casti Predmetu Najmu a upratovania (dalej ako
~0prava‘), a to vyluéne vtedy, ak nevykonanim Opravy Najomca neméze uzivat Predmet
Najmu na ucely podla ¢l. 3.1.; vtakomto pripade Najomca vykona Opravu vzdy iba
v nevyhnutne potrebnom rozsahu. Ak vznikne potreba Opravy, avSak Najomca moéze
uzivat Predmet Najmu na ucely podla ¢l. 3.1., Najomca nie je povinny Opravu vykonat; ak
Najomca Opravu nevykona, oznami Prenajimatelovi v takomto pripade potrebu realizacie
Opravy a umozni mu jej vykonanie na jeho vlastné naklady.
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12.2.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Prenajimatel suhlasi s tym, Ze Najomca je v sulade s platnymi pravnymi predpismi
opravneny odpisovat vSetky naklady vynalozené Najomcom na Opravu vykonané
Najomcom v Predmete Najmu. Cl. 13.2. sa dalej v takomto pripade pouZije primerane.

STAVEBNE UPRAVY A INE ZMENY PREDMETU NAJMU

N4jomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy a iné zmeny Predmetu Najmu na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela a na vilastné naklady.
Prenajimatel je povinny poskytnut Ndjomcovi vSetku sucinnost’ potrebnu pre vykonanie
vopred pisomne odsuhlasenych stavebnych uUprav ainych zmien Predmetu Najmu,
vratane ziskania povolenia alebo suhlasu prislusnych organov v pripade potreby.

Prenajimatel suhlasi stym, Ze Najomca je v sulade s platnymi pravnymi predpismi
opravneny odpisovat vSetky naklady vynaloZzené Najomcom na technické zhodnotenie
Predmetu Najmu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze nezvysi vstupnu cenu Predmetu Najmu
0 naklady vynaloZené Najomcom na technické zhodnotenie Predmetu Najmu.

Stavebné uUpravy ainé zmeny Predmetu Najmu vykonané Najomcom na zaklade tejto
Zmluvy su pocas trvania najmu vo vlastnictve Najomcu. V pripade skon€enia najmu sa
stane vlastnikom zmien Predmetu Najmu Prenajimatel, pricom Zmluvnym Stranam v tejto
suvislosti nevznikaju navzajom voci sebe ziadne naroky. Najomca nie je povinny pri
skonc€eni najmu odstranit z Predmetu Najmu Prenajimatelom vopred odsuhlasené zmeny
Predmetu Najmu.

Ak potreba realizacie stavebnych Uprav a inych zmien Predmetu Najmu vyplyva z platnych
pravnych predpisov a/alebo z uradného rozhodnutia, je Prenajimatel povinny ich vykonat
v stlade so zakonnymi a/alebo Uradnymi poziadavkami bez zbyto¢ného odkladu a na
vlastné naklady.

Pre odstranenie pochybnosti, Prenajimatefl je opravneny vykonat stavebné Upravy alebo
iné zmeny Predmetu Najmu pocas trvania Zmluvy, len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Najomcu a len na vlastné naklady.

DALSIE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel je pocCas trvania Zmluvy opravneny vykonat pocas beznych pracovnych
hodin prehliadku Predmetu Najmu, avSak vzdy po predchadzajucej dohode s Najomcom
a vyluéne v sprievode Ngjomcom poverenej osoby, ato z dévodu kontroly Predmetu
Najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit pre Najomcu riadne a nerusené uzivanie Predmetu
Najmu v sulade s u€elom najmu podla ¢l. 3. ako aj riadny a v€asny vykon prav/opravneni
Ngjomcu podla Zmluvy a podla prislusnych pravnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje, ze umozni Najomcovi, zamestnancom alebo inym
spolupracovnikom Najomcu, osobam poverenym Najomcom, ako aj zmluvnym partnerom
Najomcu neruSeny pristup (peso i motorovymi vozidlami vratane osobnych a nakladnych)
do Predmetu Najmu, a to v neobmedzenom rozsahu, dvadsatstyri (24) hodin denne
a sedem (7) dni v tyzdni.

Prenajimatel je dalej povinny okrem riadneho a v€asného plnenia jeho povinnosti
uvedenych vtejto Zmluve zabezpeCovat aj riadne a v€asné plnenie povinnosti
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14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

vyplyvajucich pre Prenajimatela ako vlastnika Predmetu N4jmu z prislusnych pravnych
predpisov.

V pripade, ak Prenajimatel porusi akukolvek svoju povinnost alebo zavazok uvedeny
v tejto Zmluve a porusenie tejto povinnosti alebo zavazku neodstrani v lehote na napravu
v trvani najmenej 14 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Najomcu alebo v pripade, ak ide
o0 to isté poruSenie povinnosti alebo zavazku (bez ohfadu na to, Ze toto porusenie bolo
odstranené), tak bez stanovenia primeranej lehoty na napravu, je Najomca, okrem dalSich
v Zmluve upravenych narokov, opravneny:

14.5.1. zabezpecit odstranenie poruSenia povinnosti alebo zavazku Prenajimatela,
pokial je to zo strany Najomcu mozné, na naklady Prenajimatela, sumu ucelne
vynaloZzenych nakladov je Prenajimatel v takomto pripade povinny uhradit od
piatich (5) pracovnych dni od doru€enia oznamenia Ngjomcu.

Ndjomca je povinny uzivat Predmet Najmu riadnym a hospodarnym spésobom, a su€asne
je povinny dodrziavat' vSeobecne zavazné pravne predpisy SR, vztahujice sa na Najomcu
ako uzivatela Predmetu Najmu s vynimkou pripadov, ak vSeobecne zavazné pravne
predpisy SR plnenie povinnosti ukladaju priamo Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu
Najmu.

Najomca je opravneny uzivat Predmet Najmu vylu¢ne na uc¢el nagjmu dohodnuty v ¢lanku
3. tejto Zmluvy.

Najomca nesmie, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, prenechat
Predmet Najmu alebo akukolvek jeho €ast inému do uZzivania alebo do podnajmu. Bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie Najomca umoznit uzivanie
alebo prevadzkovanie Predmetu Najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni,
pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

Zmluvné Strany nesmu, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej
Strany, previest svoje prava a povinnosti zo Zmluvy na tretiu osobu.

Prenajimatel sa poCas trvania Zmluvy zavazuje:

14.10.1. zabezpecdit, aby v pripade zmeny vlastnika Predmetu Najmu novy vlastnik
Predmetu Najmu:

a.) nadobudol viastnicke pravo k celému Predmetu Najmu tak ako je tento
definovany v €l. 1.1. Zmluvy; a su¢asne

b.) vstupil do vSetkych prav a povinnosti Prenajimatefla podla tejto Zmluvy
a bol touto Zmluvou viazany v plnom rozsahu; za tymto ucelom je
Prenajimatel povinny zabezpecit uzatvorenie dohody (v pisomnej
forme a pred zmenou vlastnickeho prava k Predmetu Najmu) medzi
Prenajimatelom, Najomcom a novym vilastnikom Predmetu N§jmu,
ktora bude potvrdzovat skutoCnosti uvedené v ¢l. 14.10.1.;

14.10.2. konat tak, aby:

a.) nebolo voci vlastnikovi Predmetu Najmu zacaté konkurzné alebo
reStrukturalizacné konanie podla zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze
a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov;
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15.
15.1.

16.
16.1.

16.2.

17.
17.1.
17.2.

17.3.

b.) sa Predmet Najmu nestal majetkom, ktory bude podliehat konkurzu

v zmysle zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o
zmene a doplneni niektorych zakonov;

c.) Predmet Najmu nebol postihnuty vykonom exekucie podla zakona €.
233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej €innosti (Exekucny
poriadok) a 0 zmene a doplneni dalSich zakonov;

d) neukoncil Zmluvu inym spdsobom ako riadnym odstupenim od Zmluvy
podlfa ¢€l. 17.4. ana zaklade objektivne existujucich a riadne
preukazatelnych dévodov uvedenych v ¢l. 17.4.

OZNACENIE NAJOMCU

Prenajimatel sa zavazuje umoznit Najomcovi bezodplatné umiestnenie svojho oznacenia
spocivajuce najma v uvedeni obchodného mena (nazvu) Najomcu na vstupe do Predmetu
N4ajmu. Toto opravnenie Ngjomcu sa v rovnakom rozsahu vztahuje aj na miesta v/na
Predmete Najmu, na ktoré sa takéto oznacenia obvykle umiestriujua.

POVINNOST MLCANLIVOSTI

Zmluvné Strany sa zavazuju po dobu neur¢itu udrziavat v tajnosti a neposkytovat’ tretim
osobam akékolvek informacie a dokumenty:

16.1.1. tykajuce sa podmienok zakotvenych v tejto Zmluve;
16.1.2. poskytnuté na zaklade Zmluvy;
16.1.3. oznacené Zmluvnou Stranou ako doverng;

(dalej ako ,Déverné Informacie®).

Zmluvné Strany sa zavazuju, ze DOverné Informacie bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu druhej Zmluvnej Strany ani z nedbanlivosti neposkytnu ani nespristupnia tretim
osobam, s vynimkou pripadov, ktoré vyplyvaju z kogentnych ustanoveni vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov. Zmluvné Strany su opravnené poskytnut Ddéverné
Informacie v nevyhnutnej miere svojim zamestnancom, poradcom, ¢lenom svojich
organov, pravhym a uctovnym poradcom, auditorom, svojim vlastnikom a inym osobam,
ktoré tieto informacie potrebuju pre hodnotenie, spravu a plnenie tejto Zmluvy, pod
podmienkou, Ze tieto osoby su viazané povinnostou zachovavat mi€anlivost.

SKONCENIE NAJMU
Najom konci uplynutim dohodnutej doby najmu, kedy zanikne aj Zmluva.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno Zmluvu skoncit dohodou Zmluvnych Stran,
pricom dohoda o skonéeni Zmluvy vyzaduje pisomnu formu a musi byt podpisana oboma
Zmluvnymi Stranami.

Ziadna Zmluvna Strana nie je opravnena jednostranne vypovedat Zmluvu pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, s vynimkou nasledovného pripadu: Ngjomca je opravneny
kedykolvek vypovedat Zmluvu aj bez uvedenia doévodu, pricom vypovedna lehota je
v takomto pripade tri (3) mesiace a zacina plynut prvy def mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede. Vypoved Najomcu musi byt v pisomnej forme.
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17.4.

17.5.

17.6.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu je Prenajimatel opravneny odstupit od Zmluvy iba
z nasledovnych dovodov uvedenych vtomto ¢€l. 17.4. nizSie, avSak az vtedy, ak
Prenajimatel poskytol Najomcovi dodato¢nu lehotu na napravu v trvani najmenej 14 dni
pocitanej odo dna doruCenia pisomnej vyzvy na napravu Prenajimatefom Najomcovi
a Najomca vytykané porusenie v tejto lehote na napravu neodstranil, s vynimkou pripadu
podla ¢&l. 17.4.4., 17.4.5. a 17.4.6. Zmluvy, kedy je Prenajimatel opravneny od Zmluvy
odstupit bez stanovenia primeranej lehoty na napravu:

17.4.1. Najomca hrubo poruSuje svoju povinnost uzivat Predmet Najmu v rozpore
s dohodnutym u€elom najmu uvedenym v ¢l. 3. Zmluvy;

17.4.2. Najomca uziva Predmet Najmu takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika na
Predmete Najmu Skoda (s vynimkou bezného opotrebenia) alebo ze
Prenajimatelovi hrozi na Predmete Najmu znacna Skoda;

17.4.3. Najomca nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSieho najomného alebo
Najomca nezaplatil Prenajimatelovi v lehote splatnosti akukolvek inu platbu, na
Uhradu ktorej je Najomca podla Zmluvy povinny;

17.4.4. na zaklade pravoplatného a vykonatefného rozhodnutia prislusného organu je
potrebné cely Predmet Najmu vypratat s vynimkou pripadov, ak takéto
rozhodnutie bolo vydané z dévodov na strane Prenajimatela alebo Prenajimatel
priamo alebo nepriamo zapricinil vydanie takéhoto rozhodnutia;

17.4.5. Najomca, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, prenecha
Predmet Najmu alebo akukolvek jeho ast inému do uzivania alebo do podnajmu
alebo ak Najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
umozni uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu Najmu inej osobe na zaklade
zmluvy o zdruzeni pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani;

17.4.6. Najomca vykona na Predmete Najmu stavebné uUpravy alebo iné zmeny
Predmetu Ngjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefla
s vynimkou realizacie Opravy zo strany Ndjomcu za podmienok uvedenych v
Zmluve.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu je Najomca opravneny odstupit od Zmluvy iba z
nasledovnych dévodov uvedenych v tomto ¢l. 17.517.4. niZSie:

17.5.1. Najomca strati spdsobilost, resp. opravnenie prevadzkovat €innost, na ktoru si
Predmet Najmu prenajal,

17.5.2. Predmet Najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na uzivanie
dohodnuté v Zmluve (G€el najmu);

17.5.3. Prenajimatel porusi svoju povinnost alebo zavazok uvedeny v ¢l. 2.3.; ¢€l. 4.1., ¢l
14.2. az 14.4.;

17.5.4. nastane skuto¢nost uvedena v § 679 ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obdgiansky
zakonnik.

Pre odstranenie pochybnosti, Zmluvné Strany vylucuju iné dévody odstupenia od Zmluvy
ako tie, ktoré su uvedené v ¢l. 17.4. a 17.5. Odstupenie od Zmluvy musi mat pisomnu
formu a musi obsahovat dévod odstupenia spolu s preukazanim skuto€nosti tvoriacich
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17.7.

17.8.

18.
18.1.

18.2.

19.
19.1.

19.2.

20.
20.1.

20.2.

dbévod odstupenia. V pripade odstupenia od Zmluvy zanika Zmluva diom dorucenia
pisomného oznamenia o odstupeni od Zmluvy druhej Zmluvnej Strane.

Pravo na odstupenie od Zmluvy je opravnena Zmluvna Strana opravnena vykonat
najneskdér do 90 (slovom: devatdesiat) kalendarnych dni odo dna kedy pravo na
odstupenie od Zmluvy vzniklo; uplynutim tejto lehoty pravo na odstupenie z dévodu, pre
ktory vzniklo, zanika.

Prava a povinnosti Zmluvnych Stran zo Zmluvy zanikaju ku dfiu zaniku Zmluvy s vynimkou
ustanoveni Zmluvy, o ktorych je vyslovne ustanovené nieCo iné, naroku opravnenej
Zmluvnej Strany na nahradu Skody a ustanoveni, z ktorych vyplyva, Ze ostavaju platné a
ucinné az do Uplného usporiadania prav a povinnosti Zmluvnych Stran zo Zmluvy.

DORUCOVANIE

Akékolvek oznamenie a/alebo koreSpondencia suvisiaca so Zmluvou musi byt pisomna
(listinnd) a musi byt (i.) zasielana ako doporu¢ena zasielka postou alebo kuriérom na
adresu Zmluvnej Strany uvedenej v obchodnom registri alebo na ind adresu pisomne
oznamenu druhej Zmluvnej Strane za u¢elom doru€ovania, (ii.) doru¢ovana osobne.

Akékolvek oznamenie a/alebo koreSpondencia, ktoré sa dorucuju vo forme doporu¢eného
listu, sa povazuju za doruCené v piaty (5.) defl odo dfia podania zasielky na prepravu,
pokial nedoslo k ich prevzatiu alebo odopretiu prevzatia zo strany druhej Zmluvnej Strany
skor. Pre uc€ely Zmluvy sa odopretie prevzatia pisomnosti povazuje za jej doruc€enie.
Pisomnost’ doru€ovana osobne sa povazuje za doru€enu v pracovny den, kedy bola tato
pisomnost odovzdana druhej Zmluvnej Strane. Kazda Zmluvna Strana je povinna bez
zbyto&ného odkladu informovat druhti Zmluvnu Stranu o zmene jej adresy na dorucovanie.

ROZHODNE PRAVO A PRAVOMOC SUDU

Zmluva sa riadi slovenskym hmotnym pravom s vylu€enim akychkolvek koliznych noriem.
Ostatné Zmluvou neupravené prava a povinnosti Zmluvnych Stran sa riadia
ustanoveniami prislusnych zakonov v nasledovnom poradi: ustanoveniami § 663 az § 684
zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik, ustanoveniami zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik, ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a dalSimi
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi, vSetkymi v platnom a u¢innom zneni.

Ak sa nepodari spor a/alebo narok zo Zmluvy alebo v suvislosti so Zmluvou vyriesit' do
tridsat' (30) kalendarnych dni odo dha dorucenia pisomnej vyzvy Zmluvnej Strany na
zmierlivé rieSenie sporu, je dotknuta Zmluvna Strana opravnena riesit spor a/alebo narok
Z0 Zmluvy alebo v suvislosti so Zmluvou prostrednictvom vecne a miestne prislusného
vSeobecného sudu Slovenskej republiky.

OSOBITNE USTANOVENIA

Ziadna Zmluvna Strana nie je opravnena bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
druhej Zmluvnej Strany previest Ziadne prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy.

Ak su alebo sa stanu jednotlivé ustanovenia Zmluvy neplatné, nevykonatelné a/alebo
neucinné, nema to za nasledok neplatnost, nevykonatefnost’ a/alebo neucinnost’ celej
Zmluvy. Zmluvné Strany sa zavazuju, ze v takom pripade nahradia neplatné,
nevykonatelné a/alebo neucinné ustanovenia takymi platnymi, vykonatelnymi a u€innymi
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20.3.

20.4.

20.5.

21.

21.1.

21.2.

21.3.

ustanoveniami, ktoré budu €o najviac zodpovedat (hospodarskemu) uUcelu a cielu
nahradzanych ustanoveni.

Zmluvu mozno menit a dopifiat iba na zaklade pisomnej dohody medzi Zmluvnymi
Stranami vo forme dodatku podpisaného Zmluvnymi Stranami.

Zmluva nahradza vSetky predchadzajuce pisomné alebo ustne dohody alebo zavazky
medzi Zmluvnymi Stranami ohladne predmetu Zmluvy; vedlajSie dohody neexistuju.

VSetky odkazy na Clanky a prilohy uvedené v Zmluve sa povazuju za odkazy na Clanky a
prilohy tejto Zmluvy, pokial nie je vyslovne uvedené inak. VSetky prilohy Zmluvy tvoria jej
neoddelitelnu sucast.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost jej podpisanim poslednou Zmluvnou Stranou a uc€innost
nadobudnutim vlastnickeho prava k Predmetu Najmu zo strany Prenajimatela na zaklade
Kupnej Zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) vyhotoveniach, pri¢om kazda Zmluvna Strana obdrzi

jedno vyhotovenie.

Zmluvné Strany potvrdzuju, Ze ich pravna spésobilost nie je obmedzena, tito Zmluvu
uzatvorili na zaklade svojej slobodnej a vaznej véle a Zmluva nebola uzatvorena pod
natlakom ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné Strany spolo¢ne vyhlasuju,
ze Zmluvu pozorne precitali a jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho Zmluvu vlastnoru¢ne
podpisali.

[Nasleduju podpisy Zmluvnych Stran]
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NAJOMCA:
V[e], dha[e] V]e], dha[e]
Infra Services, a. s. Infra Services, a. s.
JUDr. Henrich Has&ak Ing. Peter Lakata
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva

V[e] dia[e]

Infra Services, a. s.
(@]

Clen predstavenstva

PRENAJIMATEL:
V[e] dia[e] V[e] dia[e]
(@] (@]
[@] (@]
(@] (@]
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PRILOHY

Priloha ./1.2. — vypis z listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti
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