idom | Nazov miestnosti a vypodet Podlahova plocha [m?]

vane . |vypogitana podiahové plocha &
nom

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
10dy, © Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,594

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,08

Poéet miestnosti:

€. 8,1 vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

‘ody, Cenovy podiel Uprava podielu Cenovy podiel
ické, . | Cislo Nazov RU [%] cp: Koef. §tand. ks op: * ks r;i):‘:\t;)ﬁ‘r%e]]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,90
rade |2 Zvislé kon§trukcie 18,00 1,00 18,00 17,67
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,84
4 Schody 3,00 1,20 3,60 3,53
YCH |5 Zastre8enie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,90
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 2,06
tové 7 [(Iampiarske kons$trukcie 1,00 1,05 1,05 1,03
. 8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,94
80 g Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,96
tové ! 140 vnatome keramicke obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
/aneé . 1411 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,49
/ane 12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,88
110.7 |13 Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,49
vych' 114  Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,45
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,96
43 - |16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
17 Vntitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,96
2,30 |18 Vnuatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,96
19 Vnuitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,96
izby, | Zariadenie nebytového priestoru | ] | ]
jana | |22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,15 4,60 4,51
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,98
rava 24 Dvere ] 2,00 1,20 2,40 2,35
hyni 25 Povrchy podiah 2,50 1,10 2,75 2,70
’ 26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,45
Iova ! 127 Ejektroingtalacia 3,00 1,00 3,00 2,94
/ene’ 128  Vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,98
'to‘{é © |29 Vnultoma kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,98
Vijel [30  Vnatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
L [31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,96
yom | |32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,96
i 33 \V/\;\Cﬂtorné hygienické zariadenie vratane 400 1,00 400 392
| [34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,92
35 Qstatné 2,50 1,00 2,50 2,45
I Dalsie konstrukcie
. |36 Klimatizacia - - 3,00 2,94
i‘ Spolu | 10000 | | 102,00 | 100,00
g i ngficient vplyvu vybavenosti: kv =102,00/100 = 1,02
3,50[ I Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kk * kv * km [€/m?]
3,36 | VH = 325,30 €/m? * 2,594 * 0,939 * 1,0200 * 1,08
1,51 & VH = 872,86 €/m?
5,63 ;
5,40/ || TECHNICKY STAV
2,401 & Vypolet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
)99 § | Nazov [ Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
1’33 . [Byt&. 412.p., Hrani¢na 8, Bratislava 1974 46 44 90 51,11 4889
' ;i
141 L
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 872,86 €/m? * 81,95m? 71 530,88
Technické hodnota 48,89% z 71 530,88 € ) 34 971,45

3.3.4. NEBYTOVY PRIESTOR €. 901/PRiZ., HRANICNA 8-10
BRATISLAVA

OZNACENIE NEHNUTELNOSTI A VYMEDZENIE POLOHY

Predmetom ohodnotenia je (novy) nebytovy priestor ¢islo 901 na prizemi (1. nadzemnom podlazi
v budove ¢islo supisné 1688 na Hrani¢nej ulici Cislo orientacné 8 v Bratislave, zapisany na liste vlastnictv:
Gislo 3130, katastralne uzemie Nivy, obec Bratislava - m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il., spolu st
spoluvlastnickym podielom na stavbe, postavenej na parcele &isla 15512/17.

Podfa existujucej evidencie v katastri nehnutelnosti sa pravdepodobne jedna o nebytové prieston
gislo 1 az 6 na prizemi.

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS STAVBY, ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

Jedna sa o nebytovl budovu (byty a nebytové priestory; viac ako polovica podlahovej plochy je uréen:
na nebytové ucely) situovanu v Bratislave, na Hrani¢nej ulici. Objekt ma celkovo 3 podlazia (prizemie, 1. a 2
poschodie). Objekt je situovany v rovinatom teréne ako samostatne stojaci - ako stucast prevadzkového arealu

Po konstrukénej stranke ide o stavbu ktorej vertikalny nosny systém je vytvoreny z murovanyct
nosnych stien (previadajiuce vyhotovenie). Horizontalne nosné konstrukcie si Zelezobetéonové doskové
Zaklady su pasové plodné (pasy) pod nosnymi vertikalnymi prvkami. Schodisko je Zelezobetdénové doskové
ZastreSenie je plochou strechou. Fasadne omietky st vytvorené z brizolitovych omietok. Klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu; parapety vymenenych okien z hlinikového plechu. Dom ma Ustredne
vykurovanie (napojenie na vymennikovl stanicu tepla v aredli), je napojeny na pripojku vody, elektriny, sc
zaustenim kanalizacie do verejného kanalizaéného rozvodu. Vertikalnu komunikaciu v objekte zabezpetuijt
dve schodiska. Vnutorna Uprava povrchov je vapennou hladkou omietkou.

Objekt je uzivany od roku 1974. V roku 2012 bola stavba opravovana / zrekon&truovana. S ohladon
na jeho konstrukéné prevedenie, sucasny technicky stav hlavne prvkov dihodobej zivotnosti, je uvazovane
s celkovou predpokladanou Zivotnostou stavby hodnotou v intervale 80 — 90 rokov. Objekt je v primeranon
az dobrom technickom stave.

SPOLOCNE CASTI STAVBY
Spolo¢nymi Castami stavby su zaklady, strecha, chodby, obvodové miury, priecelia, vchody
schodistia, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

SPOLOCNE ZARIADENIA STAVBY

Spoloénymi zariadeniami stavby v danom pripade su: pracovina, susiaren, chodby vo vchode ¢&. 8
bleskozvody, okna a dvere v spoloénych ¢astiach (vchod 8), odkvapové zlaby a zvody, kanalizacné zvody
hlavny uzaver vody, plynu a hlavné poistky, vodovodné, teplonosné, kanaliza&né, elektrické, elektrické
telefdbnne a plynové pripojky.

SPOLOCNE CASTI A PRISLUSENSTVO STAVBY
K posudzovanej stavbe (nebytu) neprinalezi prilahly pozemok. Prisludenstvom domu v danom pripade
su okapové chodniky.

CLENENIE BYTOV, ICH UZIVANIA, PODLAHOVA PLOCHA VSETKYCH BYTOV A NEBYTOVYCt
PRIESTOROV

Ako je uZ prezentované v textoch vy$Sie su na liste vlastnictva €. 3130 evidované byty a nebytové
priestory v stavbe s.¢. 1688. Existujica evidencia ma pravdepodobne znaéné kvalitativne rezervy - je
nepresna, nezrozumitefna a pravdepodobne zmato¢na (nesedi vymera bytov, na prizemi su ako nebytové
priestory evidované samostatné garaze (aj s nepresnymi vymerami) a ostatné nebytové priestory si evidovane
nepresne (nie je zahrnuta spravna podlahova plocha do celkovej vymery). Vietky byty a nebyty st evidovane
vo vchode s orientacnym &islom 8, priéom administrativne priestory st vo vchode s orientaénym &islom 10
Z dévodu objektivizacie ohodnotenia bol v predchadzajicom texte spracovany novy vypocet podlahovyct
pléch a spoluvlastnickych podielov bytov a nebytov v stavbe.
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. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov CeRrE) VE} pod?el Koef. Stand. ksi Uprav§*p£ ‘_"e'“ hodnotene;j
[%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,26
2 2vislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 22,54
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 10,01
4 Schody 3,00 1,20 3,60 4,51
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,26
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 2,63
7 Iflampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 1,31
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,75
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,50
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,63
12 Okna 5,00 1,00 5,00 6,26
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,63
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,13
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,50
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,25
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,50
18  Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,50
18 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
. |20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
29 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,50
: | _ Zariadenie nebytového priestoru | | | I
" |22 Upravy vnatornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,01
23 Vnltorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24  Dvere 2,00 1,00 2,00 2,50
25 Povrchy podiah 2,50 0,80 2,25 2,82

V liste vlastnictva st k posudzovanému nebytu evidované samostatné spoluvlastnicke podiely (pre
kazdu garaz samostatne - nebyty &. 1 az 6) v celkovej hodnote 11488/89543 - odvodena podlahova plocha
nebytu by mala byt 114,88 m2.

Skutkovy stav je taky, Ze posudzovany nebyt ma podlahovu plochu 116,64 m? (rozdiel voci evidencii
1,76 m? - tj. 1,53 %) a novy spoluvlastnicky podiel 11664/84609.

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS NEBYTU, ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

Nebytovy priestor je situovany na prizemi = 1. nadzemné podlaZie. Z dispozicného hiadiska
predstavuje 6 samostatnych garazi (alebo skladov) pristupnych z exteriéru (z dvora).

Podlahy v st z cementového poteru. Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami.
Vstupné vrata su ocelové s plechovou vypliiou. Okna nebyt neobsahuje. Vykurovanie je ustredné.

Nebytovy priestor je v prevladajicom vyhotoveni v pévodnom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypodet |  Podlahova plocha [m?]
Garaz 3,15"5,4 17,01
Garaz 3,554 18,90
Garaz 3,564 18,90
Garaz 3,554 18,90
Garaz 3,5*5,4 18,90
Garaz 4,45'5,4 24,03
Vypocitana podlahova plocha [ 116,64
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,594
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,08

Pocet miestnosti:

Vypodcet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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) ; . A Cenovy podiel
Cislo Nazov Certovy podiel | yoef. stand. ks RErES RN Kadrotngl
[%] cpi cpi * ksi stavby [%]
26  Vykurovanie 2,50 0.80 2,00 2,50
27  Elektroinstalacia 3,00 0,80 2,40 3,00
28  Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0.00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0.00
33 wgtorné hygienické zariadenie vratane 4.00 0.00 0.00 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
35  Ostatné 2,50 0,80 2,00 2,50
[ Spolu | 10000 ] | 79,90 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =79,90/100= 0,799
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kk * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 2,594 * 0,939 * 0,7990 * 1,08
VH = 683,74 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypoc&et opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T(rok] | Z[rok] | O[%] [ TS[%
gebytovy priestor €. 901/priz., Hraniéna 8-10, 1974 46 44 90 51,11 48.8¢

ratislava
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov [ Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 683,74 €/m? * 116,64m? 79 751,43
Technicka hodnota 48,89% z 79 751,43 € 38 990,47

3.3.5. NEBYTOVY PRIESTOR C. 902/PRiz., HRANICNA 10, BRATISLAV/

OZNACENIE NEHNUTEENOSTI A VYMEDZENIE POLOHY

Predmetom ohodnotenia je (novy) nebytovy priestor &islo 902 na prizemi (1. nadzemnom podlaZ
v budove cislo stpisné 1688 na Hrani¢nej ulici ¢islo orientaéné 8 v Bratislave, zapisany na liste vlastnictv
Cislo 3130, katastralne uzemie Nivy, obec Bratislava - m.&. Ruzinov, okres Bratislava Il., spolu s
spoluvlastnickym podielom na stavbe, postavenej na parcele Cisla 15512/17.

Podla existujicej evidencie v katastri nehnutelnosti sa pravdepodobne jedna o nebytovy priestor gisl
10 na prizemi.

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS STAVBY, ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

Jedna sa o nebytovu budovu (byty a nebytové priestory; viac ako polovica podlahovej plochy je uréen
na nebytove Gcely) situovanu v Bratislave, na Hrani¢nej ulici. Objekt ma celkovo 3 podlazia (prizemie, 1. a -
poschodie). Objekt je situovany v rovinatom teréne ako samostatne stojaci - ako sugast prevadzkového arealt

Po konstrukénej stranke ide o stavbu ktorej vertikélny nosny systém je vytvoreny z murovanyc
nosnych stien (prevladajuce vyhotovenie). Horizontalne nosné konétrukcie su Zelezobetdnové doskove
Zaklady su pasové plosné (pasy) pod nosnymi vertikalnymi prvkami. Schodisko je Zzelezobeténové doskove
Zastre$enie je plochou strechou. Fasadne omietky sU vytvorené z brizolitovych omietok. Klampiarsk
konstrukcie su z pozinkovaného plechu; parapety vymenenych okien z hlinikového plechu. Dom ma4 Ustredn
vykurovanie (napojenie na vymennikovy stanicu tepla v areali), je napojeny na pripojku vody, elektriny, s
zaustenim kanalizacie do verejného kanalizaéného rozvodu. Vertikalnu komunikaciu v objekte zabezpedu;
dve schodiska. Vnutorna Gprava povrchov je vapennou hladkou omietkou.

Obijekt je uzivany od roku 1974. V roku 2012 bola stavba opravovana / zrekonstruovana. S ohlador
na jeho konstrukéné prevedenie, sugasny technicky stav hlavne prvkov dihodobej Zivotnosti, je uvazovan
s celkovou predpokladanou zivotnostou stavby hodnotou v intervale 80 — 90 rokov. Objekt je v primeranor
az dobrom technickom stave.
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SPOLOCNE CASTI STAVBY
Spolognymi Castami stavby su zaklady, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosne konstrukcie.

SPOLOCNE ZARIADENIA STAVBY

Spolognymi zariadeniami stavby v danom pripade su: pracoviia, susiare, chodby vo vchode €. 8,
bleskozvody, okn& a dvere v spoloénych Castiach (vchod 8), odkvapové Zlaby a zvody, kanalizané zvody,
hlavny uzéver vody, plynu a hlavné poistky, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, elektrické,

telefonne a plynové pripojky.

SPOLOCGNE CASTI A PRISLUSENSTVO STAVBY
K posudzovanej stavbe (nebytu) neprinalezi prifahly pozemok. Prislusenstvom domu v danom pripade
st okapové chodniky.

GLENENIE BYTOV, ICH UZIVANIA, PODLAHOVA PLOCHA VSETKYCH BYTOV A NEBYTOVYCH

. PRIESTOROV

Ako je uz prezentované v textoch vysSie st na liste vlastnictva €. 3130 evidované byty a nebytové
priestory v stavbe s.¢. 1688. Existujuca evidencia ma pravdepodobne znacné kvalitativne rezervy - je
nepresna, nezrozumitelna a pravdepodobne zmatocna (nesedi vymera bytov, na prizemi su ako nebytové
priestory evidované samostatné garaze (aj s nepresnymi vymerami) a ostatné nebytové priestory su evidovane

' nepresne (nie je zahrnuta spravna podlahova plocha do celkovej vymery). VSetky byty a nebyty su evidovane
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vo vchode s orientacnym ¢islom 8, pricom administrativne priestory su vo vchode s orientaCnym &islom 10.
Z dévodu objektivizacie ohodnotenia bol v predchadzajucom texte spracovany novy vypocCet podlahovych
pléch a spoluvlastnickych podielov bytov a nebytov v stavbe.

V liste vlastnictva je k posudzovanému nebytu evidovany spoluviastnicky podiel v celkovej hodnote
13162/89543 - odvodena podlahova plocha nebytu by mala byt 131,62 m2.

Skutkovy stav je taky, Zze posudzovany nebyt ma podiahovi plochu 130,86 m? (rozdiel voci evidencii
0,76 m?2 -t,j. 0,58 %) a novy spoluvlastnicky podiel 13086/84609.

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS NEBYTU, ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

Nebytovy priestor je situovany na prizemi = 1. nadzemné podlazie. Z dispozitného hlfadiska nebyt
obsahuje kancelarie, predsief, chodbu, chodbu so schodiskom, WC.

Podlahy v nebyte su z keramickej dlazby, lepenych poviakovych krytin, kobercoviny v kancelariach,
vo WC je keramicka dlazba. Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami, vo WC je keramicky
obklad stien, na stopoch s kazetové podhlady. Vo WC su Standardné zariadovacie predmety - zachodové
misy, umyvadia, pisoare. Priestor neobsahuje kuchynku. Vstupné dvere su presklené, ostatné dvere su
drevené hiladké piné (preskiené) a sklenené posuvné. Okna v nebyte su plastové s tepeinoizolacnym
dvojskiom. Vykurovanie je tstredné, radiatory su ocelové rebrové. Priprava TUV je Ustredna.

Nebyt bol cca v roku 2012 opravovany - podiahy, povrchy stien, podhliad, klimatizacia a iné. Je
v dobrom technickom stave.

. ZATRIEDENIE STAVBY

. JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]

Kancelaria (vratnica) 3.673,65 13,14
Kancelaria 3,5*3,75 13,13
Kancelaria 3,5*3,75 13,13
Kancelaria 3,5*3,75 13,13
Kancelaria 3,5*3,75 13,13
Kancelaria 3,5%5,4 18,90
Predsien 3,6%1,5 5,40
Chodba so schodiskom 2,5*5.4 13,50
Chodba 14,45%1 5 21,68
WC 1,1%(1,3+1,6+2,3) 5,72
Vypoditana podiahova plocha | 130,86
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

{ Rozpottovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeflc!ent konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeﬁc!ent vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,594
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 1,08
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Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . . . Cenovy podiel
Cislo Nazov C%“S "Z/ pod!el Koef. tand. ksi Upravg*p':) cﬁelu hodnotene;j
[%] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spolo&né priestory
1 Zéaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,01
2 2vislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 18,06
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,02
4 Schody 3,00 1,20 3.60 3,61
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,01
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 2,10
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,05 1.05
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,01
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,00
10  Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,50
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,01
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,51
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,00
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,00
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,00
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,00
| Zariadenie nebytového priestoru | | | |
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4.81
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,00
24 Dvere 2,00 1,25 2,50 2,51
25 Povrchy podlah 2,50 1,15 2,88 2,88
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,51
27 Elektroinstalacia 3,00 1,05 3,15 3,16
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,00
29 Vnatorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
33 Vnutorné hygienické zariadenie vratane 4.00 0.80 3.20 3.21
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,01
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,51
Dalsie konstrukcie
36 Klimatizacia - - 3,00 3,01
Spolu R [ 99,78 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

kv = 99,78 / 100 = 0,9978
VH = RU * key * kx * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,594 * 0,939 * 0,9978 * 1,08

VH = 853,86 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Bratislava

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%)
Nebytovy priestor €. 902/priz., Hrani¢na 10, 1974 46 44 90 51,11 48,89

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 853,86 €/m2 * 130,86m? 111 736,12
Technicka hodnota 48,89% z 111 736,12 € 54 627,79
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3.3.6. NEBYTOVY PRIESTOR C. 903/1.P., HRANICNA 10, BRATISLAVA

0OZNACENIE NEHNUTELNOSTI A VYMEDZENIE POLOHY
Predmetom ohodnotenia je (novy) nebytovy priestor €islo 903 na 1. poschodi (2. nadzemnom podiazi)
v budove ¢&islo supisné 1688 na Hranicnej ulici Cislo orientatné 8 v Bratislave, zapisany na liste vlastnictva

 gislo 3130, katastralne Uzemie Nivy, obec Bratislava - m.C. RuZinov, okres Bratislava Il., spolu so

spoluviastnickym podielom na stavbe, postavenej na parcele isla 15512/17.
Podla existujucej evidencie v katastri nehnutelnosti sa pravdepodobne jedna o nebytovy priestor &islo
11 na 1. poschodi.

TECHNICKY A DISPOZIENY POPIS STAVBY, ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU
Jedna sa o nebytovd budovu (byty a nebytoveé priestory; viac ako polovica podlahovej plochy je uréena
na nebytové ucely) situovanu v Bratislave, na Hrani¢nej ulici. Objekt ma celkovo 3 podlazia (prizemie, 1. a 2.

poschodie). Objekt je situovany v rovinatom teréne ako samostatne stojaci - ako sucast prevadzkového arealu.

Po konstruk&nej stranke ide o stavbu ktorej vertikaliny nosny systém je vytvoreny z murovanych

j nosnych stien (prevladajuce vyhotovenie). Horizontalne nosné konstrukcie su Zelezobetonové doskové.
. Zaklady su pasové plo$né (pasy) pod nosnymi vertikalnymi prvkami. Schodisko je Zelezobetonové doskoveé.

Zastredenie je plochou strechou. Fasadne omietky su vytvorené z brizolitovych omietok. Klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu; parapety vymenenych okien z hlinikoveho plechu. Dom ma ustredné

" vykurovanie (napojenie na vymennikovu stanicu tepla v aredli), je napojeny na pripojku vody, elektriny, so

zaustenim kanalizacie do verejného kanalizaCného rozvodu. Vertikalnu komunikéaciu v objekte zabezpecuju

I dve schodiska. Vnutorna aprava povrchov je vapennou hladkou omietkou.

Objekt je uzivany od roku 1974. V roku 2012 bola stavba opravovana / zrekonstruovana. S ohladom
na jeho konstrukéné prevedenie, suCasny technicky stav hiavne prvkov dihodobej Zivotnosti, je uvazované
s celkovou predpokladanou Zivotnost'ou stavby hodnotou v intervale 80 — 90 rokov. Objekt je v primeranom
az dobrom technickom stave.

| SPOLOCNE CASTI STAVBY

Spoloénymi ¢astami stavby su zaklady, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
schodistia, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

SPOLOCNE ZARIADENIA STAVBY

Spolo&nymi zariadeniami stavby v danom pripade su: pra¢ovia, susiaren, chodby vo vchode ¢. 8,
bleskozvody, okna a dvere v spoloénych &astiach (vchod 8), odkvapové zlaby a zvody, kanalizatné zvody,

- hlavny uzaver vody, plynu a hlavné poistky, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, elektrické,

telefébnne a plynové pripojky.

| SPOLOGNE GASTIA PRiISLUSENSTVO STAVBY

K posudzovanej stavbe (nebytu) neprinalezi prilahly pozemok. Prislusenstvom domu v danom pripade
s okapové chodniky.

CLENENIE BYTOV, ICH UZIVANIA, PODLAHOVA PLOCHA VSETKYCH BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

Ako je uz prezentované v textoch vyssie su na liste vlastnictva ¢. 3130 evidované byty a nebytové
priestory v stavbe s.&. 1688. Existujica evidencia ma pravdepodobne znagné kvalitativne rezervy - je
nepresna, nezrozumitelna a pravdepodobne zmato¢na (nesedi vymera bytov, na prizemi su ako nebytové
. priestory evidované samostatné garaze (aj s nepresnymi vymerami) a ostatné nebytové priestory st evidované
. nepresne (nie je zahrnuta spravna podlahova plocha do celkovej vymery). Véetky byty a nebyty st evidované
. Vo vchode s orientanym &islom 8, pricgom administrativne priestory st vo vchode s orientaénym &islom 10.
Z dévodu objektivizacie ohodnotenia bol v predchadzajucom texte spracovany novy vypocet podlahovych
pléch a spoluvlastnickych podielov bytov a nebytov v stavbe.

V liste vlastnictva je k posudzovanému nebytu evidovany spoluvlastnicky podiel v celkovej hodnote
17254/89543 - odvodena podlahova plocha nebytu by mala byt 172,54 m2.

Skutkovy stav je taky, ze posudzovany nebyt ma podlahovt plochu 167,85 m?2 (rozdiel vo&i evidencii
4,69 m? - tj. 2,79 %) a novy spoluvlastnicky podiel 16785/84609.

TECHNICKY A DISPOZIENY POPIS NEBYTU, ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

_Nebytovy priestor je situovany na 1. poschodi = 2. nadzemné podlazie. Z dispoziéného hfadiska nebyt
obsahuje kancelarie, chodbu, chodbu so schodiskom, upratovaciu komoru, WC muzi a WC Zeny.

Podlahy v nebyte st z keramickej diazby, lepenych poviakovych krytin, kobercoviny v kancelariach,
vo WC Je keramicka dlazba. Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami, vo WC je keramicky
obkiad stien, na stopoch su kazetové podhlady. Vo WC su $tandardné zariadovacie predmety - zachodové
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misy, umyvadla, pisoare. Priestor neobsahuje kuchynku. Vstupné dvere su presklene, ostatné dvere st
drevené hladké plné (presklené) a sklenené posuvné. Okna v nebyte su plastove s tepelnoizolacnyn
dvojsklom. Vykurovanie je Ustredné, radiatory s ocelové rebrove. Priprava TUV je ustredna.

Nebyt bol cca v roku 2012 opravovany - podiahy, povrchy stien, podhlad, klimatizacia a iné. Je \
dobrom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypodet | Podlahova plocha [m?]
Kancelaria 3,5*3,75 13,13
Kancelaria 3,4*3,75 12,75
Kancelaria 3,6*5,4 19,44
Kancelaria 3,5*5,4 18,90
Kancelaria 3,5*5,4 18,90
Kancelaria 7,05*5,4 38,07
Chodba so schodiskom 2,5*5,4 13,50
Chodba 11,8*1,5 17,70
Upratovacka 3,75*1,1 4,13
WC muzi 1,4%(0,9+1,85+1,0) 5,25
WC Zeny 2*0,8*1,3+1,7*2,35 6.08
Vypotitana podlahova plocha i 167,85
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,594
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 1,08
Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
5 ) . : Cenovy podiel
Cislo Nazov CeRnS \3} ?(o:d?el Koef. stand. ksi Upravg*plz) o hodnotgnej
0] CPi Cpi Si StaVbY [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,97
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,89
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,95
4 Schody 3,00 1,20 3,60 3,58
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,97
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 2,09
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,05 1,056 1,04
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,98
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,99
10 Vn(torné keramické obklady 0,50 0.00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,50
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,97
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,49
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,99
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,99
18 Vnutorna kanafizacia 2,00 1,00 2,00 1,99
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,99
| Zariadenie nebytového priestoru | [ ] [
22 Upravy vautornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,77
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,99
24 Dvere 2,00 1,25 2,50 2,49
25 Povrchy podlah 2,50 1,15 2,88 2,86
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,49
27 Elektroinstalacia 3,00 1,05 3,15 3,13
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,99
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,99
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. . . : Cenovy podiel
Cislo Nazov Cg‘g ‘?,; ?gdfel Koef. §tand. ksi Uprivg*p'?sdlelu hodnotenej
o D stavby [%]
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,99
32  Vybavenie kuchyi . o 2,00 0,00 0,00 0,00
133 wgtorné hygienické zariadenie vratane 4.00 1,00 4,00 3.8
| |34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,98
I 135 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,49
Dalsie konstrukcie
36 Klimatizacia - - 3,00 2,98
| Spolu | 10000 | | 10058 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =100,58 /100 = 1,0058
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *keu * kx * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m2* 2,594 * 0,939 * 1,0058 * 1,08
VH = 860,71 €/m2
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Nebytovy priestor &. 903/1.p., Hrani¢na 10, 1974 46 44 90 5111 4889
Bratislava
| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 860,71 €/m? * 167,85m? 144 470,17
Technicka hodnota 48,89% z 144 470,17 € 70 631,47

3.3.7. NEBYTOVY PRIESTOR C. 904/2.P., HRANICNA 10, BRATISLAVA

OZNACENIE NEHNUTELNOSTI A VYMEDZENIE POLOHY

Predmetom ohodnotenia je (novy) nebytovy priestor &islo 904 na 2. poschodi (3. nadzemnom podlazi)
v budove Cislo supisné 1688 na Hrani¢nej ulici ¢islo orientaéné 8 v Bratislave, zapisany na liste vlastnictva
Gislo 3130, katastralne Gzemie Nivy, obec Bratislava - m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il., spolu so
spoluviastnickym podielom na stavbe, postavenej na parcele ¢isla 15512/17.

Podfa existujlcej evidencie v katastri nehnutelnosti sa pravdepodobne jedna o nebytovy priestor Cislo
12 na 2. poschodi.

. TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS STAVBY, ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

Jedna sa o nebytovi budovu (byty a nebytové priestory; viac ako polovica podlahovej plochy je uréena
na nebytové Ucely) situovanu v Bratislave, na Hraniénej ulici. Objekt ma celkovo 3 podlazia (prizemie, 1. a 2.
poschodie). Objekt je situovany v rovinatom teréne ako samostatne stojaci - ako suc¢ast prevadzkového arealu.
Po konstrukénej stranke ide o stavbu ktorej vertikalny nosny systém je vytvoreny z murovanych

| nosnych stien (prevladajlice vyhotovenie). Horizontalne nosné konstrukcie su Zelezobetonové doskové.

Zaklady su pasové plosné (pasy) pod nosnymi vertikalnymi prvkami. Schodisko je Zelezobetonové doskoveé.

| ZastreSenie je plochou strechou. Fasadne omietky su vytvorené z brizolitovych omietok. Klampiarske

konstrukcie st z pozinkovaného plechu; parapety vymenenych okien z hlinikového plechu. Dom ma Gstredné

vylfurovanie (napojenie na vymennikovl stanicu tepla v aredli), je napojeny na pripojku vody, elektriny, so
. zaustenim kanalizacie do verejného kanalizadného rozvodu. Vertikalnu komunikéciu v objekte zabezpedujd

dve schodigké. Vnatorna Gprava povrchov je vapennou hladkou omietkou.
Objekt je uzivany od roku 1974. V roku 2012 bola stavba opravovana / zrekongtruovana. S ohfadom

na jeho konstruk&né prevedenie, sticasny technicky stav hlavne prvkov dihodobej Zivotnosti, je uvazované
. s celkovou predpokladanou zivotnostou stavby hodnotou v intervale 80 — 90 rokov. Objekt je v primeranom

az dobrom technickom stave.

SPOLOCNE CASTI STAVBY

) Spoloénymi Castami stavby su zaklady, strecha, chodby, obvodové mury, priegelia, vchody,
schodistia, vodorovné nosné a izoladné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
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SPOLOCNE ZARIADENIA STAVBY

Spolo¢nymi zariadeniami stavby v danom pripade su: pragoviia, susiarefi, chodby vo vchode ¢&. 8§,
bleskozvody, okna a dvere v spolo¢nych ¢astiach (vchod 8), odkvapové zlaby a zvody, kanalizatné zvody,
hlavny uzaver vody, plynu a hlavné poistky, vodovodné, teplonosné, kanalizatné, elektrické, elektricke,
telefébnne a plynové pripojky.

SPOLOCNE CASTI A PRISLUSENSTVO STAVBY
K posudzovanej stavbe (nebytu) neprinalezi prifahly pozemok. Prislugenstvom domu v danom pripade
s okapové chodniky.

CLENENIE BYTOV, ICH UZIVANIA, PODLAHOVA PLOCHA VSETKYCH BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

Ako je uz prezentované v textoch vy3sie su na liste vlastnictva €. 3130 evidované byty a nebytové
priestory v stavbe s.¢. 1688. Existujica evidencia ma pravdepodobne znagné kvalitativne rezervy - je
nepresna, nezrozumitelng a pravdepodobne zmato¢na (nesedi vymera bytov, na prizemi st ako nebytové
priestory evidované samostatné garaze (aj s nepresnymi vymerami) a ostatné nebytové priestory st evidované
nepresne (nie je zahrnuta spravna podlahova plocha do celkovej vymery). VSetky byty a nebyty su evidované
vo vchode s orientanym &islom 8, pricom administrativne priestory st vo vchode s orientaénym &islom 10,
Z dévodu objektivizacie ohodnotenia bol v predchadzajicom texte spracovany novy vypoget podlahovych
pidch a spoluvlastnickych podielov bytov a nebytov v stavbe.

V liste viastnictva je k posudzovanému nebytu evidovany spoluvlastnicky podiel v celkovej hodnote
16708/89543 - odvodena podlahova plocha nebytu by mala byt 167,08 m2,

Skutkovy stav je taky, Zze posudzovany nebyt ma podiahovi plochu 188,32 m?2 (rozdiel voéi evidencii
21,24 m? - t.j. 12,71 %) a novy spoluvlastnicky podiel 18832/84609.

TECHNICKY A DISPOZICNY POPIS NEBYTU, ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

Nebytovy priestor je situovany na 2. poschodi = 3. nadzemné podlaZie. Z dispozi¢ného hladiska nebyt
obsahuje kancelérie, chodbu, chodbu so schodiskom, upratovaciu komoru, WC muzi a WC Zeny.

Podlahy v nebyte s z keramickej dlazby, lepenych poviakovych krytin, kobercoviny v kancelariach,
vo WC je keramicka dlazba. Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami, vo WC je keramicky
obklad stien, na stopoch su kazetové podhlady. Vo WC st $tandardné zariadovacie predmety - zachodové
misy, umyvadla, pisoare. Priestor neobsahuje kuchynku. Vstupné dvere si presklené, ostatné dvere st
drevené hladkeé pIné (presklené) a sklenené posuvné. Okna v nebyte st plastové s tepelnoizolagnym
dvojsklom. Vykurovanie je Ustredné, radiatory su ocefové rebrové. Priprava TUV je Ustredna.

Nebyt bol cca v roku 2012 opravovany - podlahy, povrchy stien, podhlad, klimatizacia a iné. Je
v dobrom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové

KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

] Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
Kancelaria 3,5*3,75 13,13
Kancelaria 3,4*5,4 18,36
Kancelaria 3,6*5,4 19,44
Kancelaria 3,5*5,4 18,90
Kancelaria (zasadacka) 14,25*5,4 76,95
Chodba so schodiskom 2,5*5,4 13,50
Chodba 8,2*1,5+1,1*1,15 13,57
Upratovacka 2,85*1,1 3,14
WC muzi 1,4%(0,9+1,85+1,0) 5,25
WC Zeny 2*0,8*1,3+1,7*2,35 6,08
Vypoditana podlahova plocha | 188,32
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,594

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,08
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Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

: €. 8, . . . ) Cenovy podiel
wody, | | Gislo Nazov Cg‘@‘&? 2g:el Koef. §tand. ks Upri;?*pl?s?lelu r:t’::;;e[f,}e}j
trické, o
L |2 Spolo&né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,97
i |2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 188,00 17é89
" 8,00 1,00 ,00 7,95
'pade_" i §L’£§§y 3,00 1,20 3,60 3,58
-5 Zastredenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 gg;
CH Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 .
WCHr-{ ‘75 K;Ztmpiarske kongtrukcie 1,00 1,05 1,05 1,04
L8 Upravy vonkajSich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,98
:)ytov_éi\_ 9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,99
Y - 8 110 Vnatorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
WIOVEL 115 pyere 0,50 1,00 0,50 0,50
ovanel |45 Okna 5,00 1,20 6,00 5,97
lovanéi (13 poyrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,50
M 10 14 vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,49
ovychl 15  Elektroindtalacia 2,00 1,00 2,00 1,99
I 16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
sdnote’ (17  Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,99
I 118 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2.00 1.99
-idencii'; 19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
[ 120 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
[ [21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,99
| Zariadenie nebytového priestoru | | | |
anebyl’ [22  Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,77
- 123 Vnatorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,99
ériéch%f 24 Dvere 2,00 1,25 2,50 2,49
amickyfg-f 25  Povrchy podlah 2,50 1,15 2,88 2,86
" 126 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,49
10dovél 157 Ejekiroinatalacia 3,00 1,05 3,15 3,13
ere sUt 128 vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,99
laénym: |29 vnatorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,99
o © |30 Vnatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
iné. Je 131 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,99
I |32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
= 33 Vnatorné hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 400 3.08
i (34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,98
| [35  Ostatne 2,50 1,00 2,50 2,49
I Dalsie konstrukcie
|36 Klimatizacia - - 3,00 2,98
™ I Spolu [ 10000 | [ 10058 | 100,00
13,13}
18,36/ Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 100,58/ 100 = 1,0058
19,448 Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * keu * kx * kv * km [€/m?]
;ggg ; VH = 325,30 €/m2* 2,594 * 0,939 * 1,0058 * 1,08
, | = 2
1250 ! VH = 860,71 €/m
13,578 TECHNICKY STAV
g;; . Vypoet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
608l e _ Nazov 10 | Zatiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] [ O[%] [ TS [%]
—M188,32 4 Breat?/;;\‘llyapnestor €. 904/2.p., Hraniéna 10, 1974 46 44 90 5111 48.89
| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
EE Nazov | Vypocet Hodnota [€]
| [Vychodiskova hodnota 860,71 €/m? * 188,32m? 162 088,91
| [Technicka hodnota 48,89% z 162 088,91 € 79 245,27
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3.4. PRISLUSENSTVO

3.4.1. VSTUPNA BRANA DO AREALU NA P.C. 15512/2

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &.] Popis | PotetMJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zéaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 1,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m

3. Vypli plotu:
z drev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocel.

2
ramoch 2,00m 425 14,11 €/m
4. Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych A 2 3890 129 12 €ks
profilov _ o
Dizka plotu: 1m
Pohladova plocha vypine: 1*2,0 = 2,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,594
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 1,08

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zadiatok uzivania | Vrok] [ T(rok] [ Z[rokl [ O[%] | TS[%]

Vstupna brana do arealu
na p.c. 15512/2 1974 46 9 85 83,64 16,36

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet [ Hodnota [€]
(1,00m * 23,24 €/m + 2,00m2 * 14,11 €/m?2 + 1ks * 249,12 €/ks

Vychodiskova hodnota + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,594 * 1,08 1203,81| |
Technicka hodnota 16,36 % z 1 203,81 € i 196,94
3.4.2. PLOT ULICNY NA P.C. 15512/2
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &.| Popis | PofetMJ [ Body/MJ [ Rozpoétovy ukazovatel |
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 15,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 15,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 63,98 €/m

3. Vypli plotu:

Z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rame 18,00m? 435 14,44 €/m
Dizka plotu: 15,0 m
Pohladova plocha vypine: 15%1,2 = 18,00 m?
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atel

| Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,504

b

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,08

TECHNICKY STAV . .
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zadiatok uzivania | VIJrok] [ Trok] | Zrok]l | O[%] | TS[%]

© [Plot uliény na p.¢. 15512/2 1974 46 9 55 83,64 16,36

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypoget [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (15,00m * 53,98 €/m + 18,00m? * 14,44 €/m?) * 2,594 * 1,08 2 996,56

' |Technicka hodnota 16,36 % z 2 996,56 € 490,24

4 €/m

4€/m k.“

1€/m|1
= . ZATRIEDENIE STAVBY
. JKSO: 815 2 Oplotenie

2 €ks

2 €/ks

%]

03,81

96,941

ater ] |

4 €/ml}

. JKSO: 815 2 Oplotenie

4 €/m(il KS: 2ex Inzinierske stavby

8 €/m B
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

4 €/m| &
. (4 Plotové vrata:

T

- |Vychodiskova hodnota

3.4.3. PLOT PRI GARAZACH NA P.C. 15512/2

KS: 2ex Inzinierske stavby

. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &.] Popis | PogetMJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zéaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocelovych, betdnovych alebo 7.00m 170 5.64 €/m

drevenych

Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocefovej tyCoviny v rame 12,60m? 435 14,44 €/m
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych

profilov

1ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu: 2,0-1,046,0=7,00 m
Pohladova plocha vyplne: 7*1,80 = 12,60 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,594
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,08

TECHNICKY STAV
Vypoé&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
Plot pri garazach na p.&. 15512/2 2002 18 22 40 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
(7,00m * 5,64 €/m + 12,60m2 * 14,44 €/m? + 1ks * 129,12 €/ks) 082 06
*2,594 * 1,08 !

Technicka hodnota 55,00 % z 982,06 € 540,13

3.4.4. VRATA PRIBUDOVE S.C. 1688 NA P.C. 15512/2
ZATRIEDENIE STAVBY

Pol. &] Popis | PogetMJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych

3'-2:' | profioy 1 ks 7505 249,12 €/ks
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,594
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,08

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] [ Z[rok] | O[%] | TS [%]
Vrata pri budove s.€. 1688 na p.¢. 15512/2 1974 46 9 55 83,64 16,36
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov E Vypocet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (1ks * 249,12 €/ks) * 2,594 * 1,08 697,91
Technicka hodnota 16,36 % z 697,91 € 114,18

3.4.5. PRIPOJKY A ROZVODY VODY NA P.C. 15512/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpod&tovy ukazovatel za mernl jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 140 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,594

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,08

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Pripojky a rozvody vody na p.€. 15512/2 1974 46 9 55 83,64 16,36
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov I Vypodet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 140 bm * 59,75 €/bm * 2,594 * 1,08 23 434,71
Technicka hodnota 16,36 % 223 434,71 € 3833,92

3.4.6. PRIPOJKY A ROZVODY KANALIZACIE NA P.C. 15512/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové

Polozka: 2.1.b) Pripojka kanatizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernl jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 14,8+16,0+32,40+16,0+37,60+19,60 = 136,4 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,594

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,08

TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] [ T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
|Pripojky a rozvody kanalizacie na p.¢. 156512/2 1974 46 9 55 83,64 16,36
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| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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i Nazov | Vypotet Hodnota [€]
B Vychodiskové hodnota 136,4 bm * 35,19 €/bm * 2,594 * 1,08 13 447,06
I’ |Technickéa hodnota 16,36 % 2 13 447,06 € 2 199,94

| 3.4.7. KANALIZAGNE SACHTY NA P.G. 15512/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pod&et mernych jednotiek: 5Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,594

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,08

. TECHNICKY STAV

Vypod&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zadiatok uZivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Kanalizacné $achty na p.€. 15512/2 1974 46 14 60 76,67 23,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet [ Hodnota [€]
. {Vychadiskova hodnota 5Ks * 303,72 €/Ks * 2,594 * 1,08 4 254,39
| |Technicka hodnota 23,33 % z 4 254,39 € 992,55

3.4.8. SPEVNENA PLOCHA ASFALTOVA NA P.C. 15512/2

ZATRIEDENIE STAVBY

. Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
. Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
. Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

+ Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo

. Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
| PoCet mernych jednotiek: 4,5%21,0 = 94,5 m? ZP

. Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,594

. Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,08

i TECHNICKY STAV
Vypoget opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Nézov | Zagiatok uzivania | V([rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] [ TS [%]

" |Spevnena plocha
asfaltova na p . 1551212 1974 46 ° % 83,64 16,36

¢ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i L Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 94,5 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,594 * 1,08 395527
Technicka hodnota 16,36 % z 3 955,27 € 647,08
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3.4.9. SPEVNENA PLOCHA BETONOVA NA P.C. 15512/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4333-4,5*21,0-67,2*1,0-30,0*8,5-(6,1+2,5)*0,5*46,5-
24,0%0,50 = 3704,35 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,594

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,08

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]i
Spevnena plocha beténova na p.&. 15512/2 1974 46 9 55 83,64 16,36
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3704,35m?2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,594 * 1,08 89 560,51
Technicka hodnota 16,36 % z 89 560,51 € 14 652,10

3.4.10. OPORNY MUR PRI VSTUPE DO AREALU 15512/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Beténové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mern( jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
PocCet mernych jednotiek: 2*11,0*0,20*0,60/2 = 1,32 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,594

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 1,08

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Oporny mur pri vstupe do arealu 15512/2 1974 46 24 70 65,71 34,29
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov [ Vypodet [ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1,32 m® OP * 43,15 €/m3 OP * 2,594 * 1,08 159,57
Technicka hodnota 34,29 % z 159,57 € 54,72

3.4.11. OPORNY MUR PRI DIELNI NA P.C. 15512/2

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
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| ROZPOGTOVY UKAZOVATEL
| Kategoria:
| Bod:

|' Rozpogtovy ukazovatel za mern( jednotku:
' poget mernych jednotiek:

Ei Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv:

' TECHNICKY STAV

9. Oporné mury (JKSO 815 4)
9.3. Beténové - monolitické

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
3,55%3,0%0,25+3,0*26,90*0,25/2 = 12,75 m3 OP
kcu = 2,594

km = 1,08

Nazov

. Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok]l [ Z[rok] | O[%] | TS [%]

" |Technicka hodnota

. {Oporny mur pri dielni na p.€. 156512/2 1974 46 24 70 65,71 34,29
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
] Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
12,75 m3 OP * 43,15 €/m3 OP * 2,594 * 1,08 1 541,29
34,29% z 1 541,29 € 528,51

£
i
t
'
|
. |Vychodiskova hodnota
4

' ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

5,36 |

|

3 ZATRIEDENIE STAVBY

| Kod JKSO: 815 4 Oporné mury
0518 Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby
2,10/

]

'

% Kategoria:
Bod:

I Rozpocttovy ukazovatel za mernud jednotku:
|| Potget mernych jednotiek:

I +2,0*3,60%0,25/2 = 3,34 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:

. TECHNICKY STAV

' 3.4.12. OPORNY MUR PRI SATNIACH NA P.C. 15512/2

9. Oporné mury (JKSO 815 4)
9.3. Beténové - monolitické

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
1,2*2,6"0,25+1,2*2,40%0,25/2+2,0*2,60*0,25

kcu = 2,594
km=1,08

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

4 Nazov | Zagiatok uzivania | Vrok] | Tlrok] [ Zrok] | O[%] | TS [%]

% Oporny mdr pri $atniach na p.¢. 15512/2 1974 46 24 70 65,71 34,29

ki VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov [ Vypodet | Hodnota [€]

. |Vychodiskova hodnota 3,34 m3 OP * 43,15 €/m3 OP * 2,594 * 1,08 403,76
Technicka hodnota 34,29 % z 403,76 € 138,45

| ZATRIEDENIE STAVBY

¢ Rozpottovy ukazovatefl za mernu jednotku:
| Pocet mernych jednotiek:

] Koeﬁc!ent vyjadrujuci vyvoj cien:

: Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv:

Znalecky ukon &islo 67/2020

| 3.4.13. VONKAJSIE SCHODISKO PRI SATNIACH NA P.&. 15512/2

| Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predioZené schody

. KodKs: 2112 Miestne komunikacie

| ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

gzgégérla: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza

830/30,1260 = 27,55 €/bm stupiia
12*0,90+8*0,90 = 18 bm stupiia
keu = 2,594

km = 1,08
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov [ Zatiatok uZivania | V[rok] | Ti{rok] | Zrok] | O[%] [ TS[%]

Vonkajsie schodisko pri
satniach na p.¢. 15512/2 1974 46 24 70 65.71 34.29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 bm stupna * 27,55 €/bm stupia * 2,594 * 1,08 1 389,27
Technicka hodnota 34,29 % z 1 389,27 € 476,38

3.5. REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov [ Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Stavby a pozemky arealu viastnika
Bytové a nebytové budovy (haly)

Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Byty a nebytové priestory v stavbe s.¢. 1688 s prisluSenstvom -
vo vlastnictve Infra Services, a.s.

Sklady a dielne s.€. 1689 na p.¢. 15512/3 550 967,79 269 368,15
Sklady a Satne s.€. 1689 na p.¢. 15512/4 431 525,14 210972,64
Prevadzkova budova s.¢. 1689 na p.¢. 15512/18 123 975,24 60 611,49
Garaze s.¢. 1689 na p.¢. 15512/6-16 190 405,80 80 922,47|
PrestreSenie vstupu do aredlu na p.¢. 15512/2 (medzi
stavbami na p.&. 15512/17 a 15512/18) 21 2ol 821240
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 1318 111,11 630 087,15
Ploty
Vstupna brana do arealu na p.¢. 1551212 1 203,81 196,94
Plot uliény na p.¢. 156512/2 2 996,56 490,24
Plot pri garazach na p.€. 156512/2 982,06 540,13
Vréta pri budove s.6. 1688 na p.€. 15512/2 697,91 114,18
Celkom za Ploty 5 880,34 1 341,49
Vonkajsie Upravy
Pripojky a rozvody vody na p.¢. 156512/2 23 434,71 3833,92
Pripojky a rozvody kanalizacie na p.¢. 15512/2 13 447,06 2 199,94
Kanalizaéné Sachty na p.€. 15512/2 4 254,39 992,55
Spevnena plocha asfaltova na p.¢. 156512/2 395527 647,08
Spevnena plocha beténova na p.¢. 15512/2 89 560,51 14 652,10
Oporny mur pri vstupe do arealu 15512/2 159,57 54,72
Oporny mur pri dielni na p.¢. 15512/2 15641,29 528,51
Oporny mur pri Satniach na p.¢. 155612/2 403,76 138,45
Vonkajsie schodisko pri $atniach na p.¢. 156512/2 1 389,27 476,38
Celkom za VonkajSie Gpravy 138 145,83 23 523,65
Spolu pre skupinu: Stavby a pozemky arealu vlastnika 1462 137,28 654 952,29

Nebytové priestory
Byt €. 2/1.p., Hrani¢na 8, Bratislava 69 959,73 34 203,31
Byt €. 3/2.p., Hraniéna 8, Bratislava 33 937,21 16 591,90
Byt €. 4/2.p., Hraniéna 8, Bratislava 71 530,88 34 971,45
Nebytovy priestor €. 901/priz., Hranicna 8-10, Bratislava 79 751,43 38 990,47
Nebytovy priestor €. 902/priz., Hrani¢na 10, Bratislava 111 736,12 54 627,79
Nebytovy priestor €. 903/1.p., Hrani¢éna 10, Bratislava 144 470,17 70 631,47
Nebytovy priestor €. 904/2.p., Hranicna 10, Bratislava 162 088,91 79 245,27
Celkom za Nebytové priestory 673 474,45 329 261,66
Spolu pre skupinu: Byty a nebytové priestory v stavbe
s.€. 1688 s prislusenstvom - vo vlastnictve Infra Services, 673 474,45 329 261,66
a.s.
Rekapitulacia VH a TH pre skupinu objektov: Byt €. 1 v stavbe s.¢. 1688 s prislu§enstvom - cudzi vlastnik
Byt &. 1/1.p., Hrani¢na 8, Bratislava 33 593,44 16 423,83
Spolu pre skupinu: Byt €. 1 v stavbe s.€. 1688
s prisluSsenstvom - cudzi viastnik 33 593,44 16 423,83
Celkom: 2 169 205,17 1 000 637,78
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4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

A) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI

Ohodnocovana nehnutelnost sa nachadza na okraji SirSieho centra mesta Bratislavy, v priemyselnom
areali na Hraniénej ulici. Objekt je dobre pristupny pesi aj automobilovou dopravou (osobnou aj nakladnou);
MHD je vo vzdialenosti do 1 minuty (chodze). Objekt je napojeny na vietky podstatné inZinierske siete.
Orienta&na poloha nehnutefﬂosti v meste:
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| B) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELNOSTI

Nehnutefnost' je svojim umiestnenim a technicko - kondtrukénym prevedenim prioritne uréena pre

vyuzitie ako prevadzkovy areal so zazemim a administrativnou astou. Na tento ucel su aj prispdsobené
| vSetky nosné sicasti stavebnej konstrukcie.

ast nehnutefnosti (v stavbe s.&. 1688) obsahuje aj byty.
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C) ANALYZA PRIPADNYCH RIZiK SPOJENYCH S VYUZiVANIM NEHNUTELNOSTI

Podstatné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti nie su.

4.1. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: STAVBY A POZEMKY AREALU VLASTNIKA

41.1. STAVBY

4.1.1.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1.1. NEBYTOVE BUDOVY

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemeron
s hodnotami _vah totoznymi v publikacii Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb
vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie j
stanoveny tak, aby korespondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre
dany typ nehnuteinosti.

Posudzovana nehnutelnost' sa nachadza na okraji $irsieho centra Bratislavy - v lokalite Bratislava
RuZinov - Nivy - Hrani¢na ulica.

Kterminu pred vypuknutim krizy spdsobenej Sirenim koronavirusu (COVID-19), tj. cca do 11.03.202(
bolo mozné konstatovat' v tejto lokalite previs dopytu nad ponukou; v su¢asnosti je velmi otazne ako sa budt
po utime pandémie vyvijat trh s nehnutefnostami - v tomto ohodnoteni je uvazovany vztah medzi dopytom
ponukou s objektivnou opatrnostou na Urovni rovnovahy medzi dopytom a ponukou, resp. mierny previ
ponuky nad dopytom.

Areal sa nachadza v zéne mesta kde sa prelina funkcia byvania s funkciami obchodu a sluzieb
Objekty aredlu st primeranom a v dobrom technickom stave - stavby prevazne z roku 1974 s opravami z roki
2012. V bezprostrednej blizkosti objektu sa nachadzaju obytné domy a administrativne budovy, resp
zdravotnicke objekty. Pracovné moZnosti obyvatelstva st dobré - nezamestnanost v obci je do 5 %. N:
sidlisku je vysoka hustota obyvatelstva. Dopravné moznosti v blizkosti nehnutelnosti st komplexné (MHD
autobus, vlak, taxi, leteckd doprava, lodna doprava). V blizkosti sa nachadza dostato&né mnozstw
obchodnych jednotiek. Do vzdialenosti 1 km sa nachadza prirodna lokalita - rieka Dunaj, jazero Kuchajda
pod. V bezprostrednom okoli nehnutelnosti je mierne zvyseny hluk a prach z dopravy - hlavne cestnej.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
UrCenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda [ Vypodet | Hodnota

. trieda 1,500
1. trieda Aritmeticky priemer I. a IIi. triedy 1,000
ill. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,275
V. trieda ] 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok |
Vi Keoi*vi

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keol

Trh s nehnutelnostami
1 dopyt v porovnani s ponukou je nizsi W, 0275 18 958
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I 1,000 30 30,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu Gdrzbu Ik 1,800 8 6100

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutefnosti . 0,500 7 3,50
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Véaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda keo v Keoi™Vi

[ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a
bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie
Prislusenstvo nehnutelnosti
S bez dopadu na cenu nehnutefnosti . 0,500 6 3,00
Typ nehnutefnosti
6 velmi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s l. 1,500 10 15,00
parkoviskom a dvorom
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostato&na ponuka pracovnych moznosti v mieste, . 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 \ysoka hustota obyvatelstva . 0,500 6 3,00
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti iasto¢ne vhodna a li. 0,500 5 2,50
&iastoéne nevhodna
Konfiguracia terénu
o rov?naty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% . 1,500 6 9,00
Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, l. 1,500 7 10,50
telefén, dialkové vykurovanie, kablova televizia
Doprava v okoli nehnutefnosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, . 1,500 7 10,50
lodna doprava a pod.
Obéianska vybavenost (trady, Skoly, zdrav., obchody, sluZby,
kultara)
& krajsky Urad, sid, banka, dafiovy trad, vysoka $kola, g 1,500 10 15,00
nemochnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby "

14 les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 0,500 8 4,00
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 zvy$ena hlu¢nost a prasnost’ od intenzivnej dopravy i 0,500 9 4,50
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 bez zmeny n. 0,500 8 4,00
Moznosti dalSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalSiu vystavbu trojnasobok az Ml 0,500 7 3,50
patnasobok suéasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
i bezny prendjom nehnutelnosti . 0.500 4 2,00
Nazor znalca
1 dobra nehnutefnost . 1,000 20 20,00
|Spolu | | | 180 | 165,08
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
i ' Nazov [ Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 165,08/ 180 0,917
V8eobecna hodnota VSHs = TH * keo = 654 952,29 € * 0,917 600 591,25 €

4.1.1.2. KOMBINOVANA METODA
| 4.1.1.2.1. VYNOSOVA HODNOTA

Objekt je schopny a vhodny k prenajmu. V stéasnosti nie je prenajaty. Nachadza sa v lokalite, kde

| mozZno v suc¢asnej dobe hovorit o rovnovahe medzi ponukou a dopytom o prenajom nehnutelnosti.

Vysky najomného uvadzané v dalsom vypodte hrubého ro&ného vynosu st stanovené s ohfadom na
pOSkytnut§ najomné zmluvy a s ohfadom na stéasny stav na relevantnom trhu s nehnutelnostami. Tieto
sadzby SU tzv. hrubé sadzby, to znamena Ze najomca okrem tychto hrubych sadzieb plati este aj sluzby
a ene'rgle spojené s najmom (alikvotnti &ast' z nakladov na odvoz smeti, dodavku elektriny, vykurovania, ...).
VO_ vydavkoch v dalsom vypoéte su preto ro¢né vydavky uvedené v nulovej vyske - v8etky su prenesené na
najomcov mimo platieb za najom.

| Hruby vynos

: Hruby Vynos je stanoveny ako predpokladany / dosiahnutefny vynos z najmu jednotlivych stavieb. V
omto posudku je uvazovany / stanoveny tzv. pasivny najom pre 100 % prenajatie stavieb arealu.
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Nazov | VypotetMJ [ PoZetMJ | MJ | Najomné [€/MJ/rok] | Najomné spolu [E/rc
prenajom - Sklady a dielne na ” 2 i
15512/3-1.P.P. 319,07*0.,8 255,26 m 48,00 12 25.
prenajom - Sklady a dielne na " 2
15512/3 -1 N.P. 319,07*0.8 255,26 m 60,00 15 31!
prenajom - Sklady a $atne na " 2 .
15512/4 - 1. P.P. 289,7*0,8 231,76 m 36,00 8 34;
prenajom - Sklady a $atne na N 5 )
15512/4 - 1. N.P. 280,1*0,8 224,08 m 60,00 1344
prenajom - Prevadzkova budova * 2
na 15512/18 - 1. N.P. 117,71*0,8 94,17 m 96,00 9 04(
pEfelom - (Gamzging 1951215-15%304 0510:8 31522  m? 48,00 15 13(
Hruby vynos spolu: | | | | 73 52i
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov { Vypodet | Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 7% 273 527,12 5 146,90
Hruby vynos stavby: 73 527,12 - 5146,90 = 68 380,22 €/rok
Naklady
Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
vecné poistenie a poistenie zakonnej zodpovednosti 0,10 % z 1 462 137,28 1462,14
daii z nehnutelnosti - Sklady a dielne na 15512/3 320*(9+1*0,33) 2 985,60
dai z nehnutelnosti - Sklady a $atne na 15512/4 281*(9+1*0,33) 262173
dan z nehnutelnosti - Prevadzkova budova na 15512/18 118*9 1 062,00
dan z nehnutelnosti - Garaze na 15512/6-16 395*9 3 555,00
Naklady na Gdrzbu |
bezna udrzba 1,00 % z 1 462 137,28 14 621,37
Spravne naklady |
vedenie najomnej knihy, kontroly platenia najomného, upomienky 2,00 % z 68 380,22 1 367,60
Naklady spolu: 27 675,44
Odhad straty
Nazov [ Vypodet | Spolu [E/rok]
Odhad straty 15% z 68 380,22 10 257,03
Odcerpatelny zdroj
Hruby vynos stavby [€/rok] | Néklady [€/rok] | Odhad straty [€/rok] | Odgerpatelny zdroj [€/rok]
68 380,22 27 675,44 10 257,03 30 447,7¢
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba uzitkovosti: 20r.
Zakladna urokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok
Miera rizika: r=6,00 %/rok
Zatazenie danou z prijmu: d = 1,59 %/rok
Urokova miera: u=0,00+6,00+ 1,59 =7,59 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k=759/100=0,0759
Likvidaéna hodnota
Nazov [ Vypodet | Spolu [€]
VSH metéddou poloh.difer. 600 591,25
Likvidaéné naklady: | [
poplatok za vklad do katastra pri budicom prevode 66 66,00
sprostredkovacia provizia pri budicom prevode 1,50 % z 600 591,25 € 9 008,87
Likvidadna hodnota: |  591516,38
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1. 63 :

& HV=0Z"

o HV=3044775"

% HV = 308 286,16 + 136 939,46 = 445 225,63 € !

_ Vseobecna hodnota vypocitana kombinovanou metodou:

VSH, = a+b

j Vahy pre vynosovu a technicku hodnotu su stanovene v sulade s publikaciou Stanovenie véeobecnej hodnoty
. stavieb kombinovanou metodou; EDIS - vydavatelstvo Zilinskej univerzity v Ziline; ISBN 978-80-554-0818-7;

| 4.1.1.3. VYBER VHODNEJ METODY

: : Metéda vypoétu véeobecnej hodnoty stavieb | Hodnota [€]
| |Metoda polohovej diferenciacie 600 591,25
| |Kombinovana metoda _ 476 481,47

i nehnL.lteI"nosti hoqnotu stanovenu aplikaciou kombinovanej metédy v ktorej je zohfadneny jednak stéasny
technicky stav objektu, jednak jeho schopnost prinasat vynos formou prenajmu.

' VSH stavieb = 476 481,47 €

. Vynosova hodnota

(1+k)n-1+ HL
(A+KN*k (1+KkN '

(1 + 0,0759)20 - 1 , _591516,38
(1+0,0759)20 *0,0759 (1 + 0,0759)20

| 4.1.1.2.2. KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

a*HvV+b*TH

kde:  HV = vynosova hodnota stavieb
TH = technicka hodnota stavieb
a = vaha vynosovej hodnoty
b = vaha technickej hodnoty

e O e i e

! 2013. ]
| Technicka hodnota stavieb (TH): 654 952,29 € 3
| Vynosova hodnota (HV): 445 22563 €

" Urcenie vah podra USI:

! Rozdiel: |
| _|TH-HV|, . | 65495220- 44522563, , . _ !
§ |
| Vaha technickej hodnoty: b=1 !
Vaha vynosovej hodnoty: a=>5,71 f

_ (5,71 * 445 225,63) + (1 * 654 952,29)

i VSHg = 571+ 1 = 476 481,47 €

Z ddvodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu priamej porovnavacej

metody §tan9venia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, boli pre vypocet aplikované ostatné dve metody ,
| stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - kombinovana metoda a metoda polohovej diferenciacie. ;

S ohladom na charakter objektu (prevadzkovy areal) odporiéam ako vyslednu veobecnt hodnotu
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4.1.2. POZEMKY

4.1.2.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Podla predioZeného listu viastnictva €islo 723 sa jedna o pozemky v zastavanom (zemi obc
Pozemok je napojeny, resp. je mozné ho napojit na véetky podstatné inZinierske siete. Pozemok sa nachadz
na okraji SirSieho centra mesta Bratislavy. Nachadza sa v katastralnom uzemi Nivy.

Parcela ] Druh pozemku | Spolu vymera [m3 | Spoluvlastnicky podiel | Vymera [m?]
15512/2 zastavana plocha a nadvorie 4333,00 17 4333,00
15512/3 zastavana plocha a nadvorie 318,00 171 318,00
15512/4 zastavana plocha a nadvorie 286,00 mn 286,00
15512/5 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1 18,00
15512/6 zastavana plocha a nadvorie 37,00 mn 37,00
15512/7 zastavana plocha a nadvorie 36,00 m”n 36,00
15512/8 zastavana plocha a nadvorie 38,00 7 38,00
15512/9 zastavana plocha a nadvorie 36,00 171 36,00
15512/10 zastavana plocha a nadvorie 36,00 " 36,00
15512/11 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1 36,00
15512/12 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1N 36,00
15512/13 zastavana plocha a nadvorie 36,00 7 36,00
15512/14 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1l 36,00
16512/15 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1M 36,00
15512/16 zastavana plocha a nadvorie 39,00 il 39,00
15512/18 zastavana plocha a nadvorie 123,00 1M 123,00
Spolu vymera | [ I | 5 480,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov g Hodnota
koeficientu g S koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50

000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

ks X L = 5 :
; . . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeﬁC|er_1tt \{sgobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délezitych centrach 1.20
siudge turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuZzitia

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyseina poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia Uzemia vybavenie
ki . . . , - . .
koeficient technickej 4. ve]rrp doprg vybavenost (moZznost napojenia na viac ako tri druhy 1,45
. ) verejnych sieti)
infraStruktary pozemku
kz . g .. . ) :
. Y 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené
koeﬁcaefnatk;;g;glvsuwach v zvy$enej vychodiskovej hodnote 50
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00*1,00*1,10*1,45* 1,50 * 1,00 2,8710
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHmJ = VHwms * keo = 66,39 €/m? * 2,8710 190,61 €/m?
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VYHODNOTENIE

SN AT MR PRI R

Nazov | Vypoget [ Vseobecna hodnota [€]
= 155122 4 333,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1 825 913,13
barcea 2. as1an 318,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1 60 613,98
D reeia & 15512/4 286,00 m2 * 190,61 €/m? * 1/1 54 514,46
| reela & 15512/5 18,00 m2 * 190,61 €/m? * 1/1 3 430,98
obcel 1P e & 1551216 37,00 m? * 190,61 €/m2 * 1/1 7 052,57
hadzal |Po ol G 1551217 36,00 m2 * 190,61 €/m? * 1/1 6 861,96
Pl & 15512/8 38,00 m? * 190,61 €/m2 * 1/1 724318
| Sarce,a & 15512/9 36,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1 6 861,96
7 | § [parcela e. 1551210 36,00 m? * 190,61 €/m2 * 1/1 6 861,96
5,00 parcela &. 15512/11 36,00 m? * 190,61 €/m2 * 1/1 6 861,96
3,00 [parcela &. 15512/12 36,00 m? * 190,61 €/m2 * 1/1 6 861,96
500| F |parcela &. 15512/13 36,00 m2 * 190,61 €/m? * 1/1 6 861,96
3,000 [parcela &. 15512/14 36,00 m2 * 190,61 €/m2 * 1/1 6 861,96
7.00] § Sama & 15512115 36,00 m? * 190,61 €/m2 * 1/1 6 861,96
00| f [parcela ¢. 15512/16 39,00 m? * 190,61 €/m2 * 1/1 7 433,79
3,00 | |parcela & 15512/18 123,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1 23 445,03
3,000 £ [spolu | 1 044 542,80
5,000 B
3,00 |
5,00 |
3,00 I
5,000 | =
500 [ 4.2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
;% | OBJEKTOV: BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY V STAVBE

S.C. 1688 S PRISLUSENSTVOM - VO VLASTNICTVE INFRA
SERVICES, A.S.

4.2.1. STAVBY

2 ei 4.2.1.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
L
i .
i 4.2.1.1.1. NEBYTOVE PRIESTORY
§V§eobecné hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
00

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom
. s hodnotami _vah totoznymi v publikécii Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
I vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je
. stanoveny tak, aby kore$pondoval s realnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutefnostami pre
| dany typ nehnutelnosti.

Posudzovana nehnutelnost sa nachadza na okraji $irSieho centra Bratislavy - v lokalite Bratislava -
i Ruzinov - Nivy - Hrani¢na ulica.
il K terminu pred vypuknutim krizy spdsobenej irenim koronavirusu (COVID-19), t.j. cca do 11.03.2020
I bolo mozné konstatovat v tejto lokalite previs dopytu nad ponukou; v su¢asnosti je velmi otazne ako sa bude
| po utlme pandémie vyvijat' trh s nehnutelnostami - v tomto ohodnoteni je uvazovany vztah medzi dopytom a
| ponukou s objektivnou opatrnostou na Grovni rovnovahy medzi dopytom a ponukou, resp. mierny previs
ponuky nad dopytom.
§ Nnebytové priestory sa nachadzaju v areéli v zéne mesta kde sa prelina funkcia byvania s funkciami
& obchodu a sluzieb. Vetky priestory st uzivané na administrativu a st situované v stavbe z roku 1974
{l S opravami v roku 2012. V bezprostrednej blizkosti objektu sa nachadzaju obytné domy a administrativne

budovy, resp. zdravotnicke objekty. Pracovné moznosti obyvatelstva s dobré - nezamestnanost v obci je do
5 %. Na sidlisku je vysoka hustota obyvatelstva. Dopravné moznosti v blizkosti nehnutefnosti su komplexné
(MHD, autobus, vlak, taxi, letecka doprava, lodna doprava). V blizkosti sa nachadza dostato¢né mnozstvo
obchodnych Jednotiek. Do vzdialenosti 1 km sa nachadza prirodna lokalita - rieka Dunaj, jazero Kuchajda
a pod. V bezprostrednom okoli nehnuternosti je mierne zvy$eny hluk a prach z dopravy - hlavne cestne;j.

 Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,8
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UrCenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
. trieda 5,400
Il. trieda Aritmeticky priemer |. a Ill. triedy 3,600
Il1. trieda Priemerny koeficient 1,800
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,990
V. trieda 0,180 &
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda (G V?I?a V{i?*g/ ?k
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe il 1,800 10 18,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidiisk il 3,600 30 108,00
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu Udrzbu . 3,600 7 25,20
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, obéianskej vybavenosti a sluZieb, bez
zazemia (ihriska, parkoviska a pod.) i 3,600 5 18,00
5 PristuSenstvo bytového domu
pragoviia a susiaren alebo kocikaren a miestnost pre Y, 0.990 6 594
bicykle ) ' ’
6 Vybavenost a prisluenstvo nebytového priestoru
komplexne rekonstruovany nebytovy priestor so
Standardnym vybavenim, alebo v novostavbe so 1. 3,600 10 36,00
Standardnym vybavenim
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % g 5400 8 48:2C
8 Skiadba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysoké hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 m 1800 6 1080
bytov ) ’ ’
9 Orientéacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam !
orientacia Ciastoéne vhodna a Ciastoéne nevhodna (do ulice
i do dvora) In. 1,800 5 9,00
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 2-3 NP samostatne pristupny z m 3,600 9 32 40

verejného priestranstva
11 Charakteristika nebytového priestoru
kancelarske priestory, projekcie 1. 3,600 7 25,20
12 Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu

do 5 minat I, 5,400 7 37,80

13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
osta, banka, $kola, 8kdlka, jasle, nemocnica, divadlo,

Eompletné siet obchodov a sjluiieb L 5,400 . =20
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 1,800 4 7,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

zvydena hlu€nost a prasnost - blizkost dopravnych tahov Il 1,800 5 9,00
16 Nazor znalca

dobry nebytovy priestor il 3,600 20 72,00

[Spolu B | e H45 Dl 490,14
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov | Vypodet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 490,14/ 145 3,38
V8eobecna hodnota VSHg = TH * kep = 329 261,66 € * 3,380 1112904,41 €
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5,941

" 4.2.1.2. KOMBINOVANA METODA

' 4.2.1.2.1. VYNOSOVA HODNOTA

Objekt je schopny a vhodny k prenajmu. V stcasnosti nie je prenajaty. Nachadza sa v lokalite, kde

mozno v sucasnej dobe hovorit o rovnovahe medzi ponukou a dopytom o prenajom nehnuteflnosti, pricom
| v tomto konkrétnom pripade je to administrativny priestor.

Vy$ky najomného uvadzané v dalSom vypotte hrubého rotného vynosu su stanovené s ohladom na
poskytnuté najomné zmiuvy a s ohladom na sucasny stav na relevantnom trhu s nehnutefnostami. Tieto

sadzby su tzv. hrubé sadzby, to znamena Ze najomca okrem tychto hrubych sadzieb plati este aj sluzby

a energie spojené s najmom (alikvotnu Cast' z nakladov na odvoz smeti, dodavku elektriny, vykurovania, ...).

18.00 . Vo vydavkoch v dalSom vypocte su preto rocné vydavky uvedené v nulovej vy$ke - vSetky su prenesené na

najomcov mimo platieb za najom.

Hruby vynos ' o .
Hruby vynos je stanoveny ako predpokladany / dosiahnutelny vynos z najmu jednotlivych stavby -

. bytov a nebytovych priestorov (aj byty su uzivané pre administrativu). V tomto posudku je uvaZovany /
' stanoveny tzv. pasivny ndjom pre 100 % prenajatie stavieb aredlu.

0,80

Nazov | VypotetMJ | PogetMJ | MJ | Najomné [€/MJ/rok] | Najomneé spolu [€/rok]

prenajom - Byt 2 (administrativa) 80,15 80,15 m? 120,00 9618,00

prenajom - Byt 3 (administrativa) 40,16 40,16 m? 120,00 4 819,20
' |prenajom - Byt 4 (administrativa) 81,95 81,95 m? 120,00 9 834,00

prendjom - Nebyt 901 (garaze) 116,64 116,64 m? 48,00 5598,72

?éﬁ?n?jn‘?;?r;:'?vigyt . 130,86 13086 m? 132,00 17 273,52

gg;‘?ff;;‘r;tmyt 903 167,85 167,85 m? 132,00 22 156,20

?argnmﬁjr:g:rat’:/ilt)m 20 188,32 188,32  m? 132,00 24 858,24

Hruby vynos spolu: | | | | | 94 157,88

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Nazov [ Vypodet | Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 7% z 94 157,88 6 591,05

9,00/ f

167

Hruby vynos stavby: 94 157,88 - 6 591,05 = 87 566,83 €/rok

Naklady
Nazov vynaloZzeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

vecné poistenie a poistenie zakonnej zodpovednosti 0,10 % z 673 474,45 673,47

dan z nehnutelnosti - Byt 2 41*1,0 41,00

dan z nehnutefnosti - Byt 3 81*1,0 81,00
- |dari z nehnutefnosti - Byt 4 82*1,0 82,00
- |dan z nehnutelnosti - Nebyt 901 117*6,0 702,00

daf z nehnutelnosti - Nebyt 902 131*6,0 786,00

dai z nehnutelnosti - Nebyt 903 168"6,0 1 008,00

dai z nehnutelnosti - Nebyt 904 189*6,0 1134,00
| [Naklady na udrzbu |

bezna Gdrzba 1,00 % z 673 474,45 6734,74

Spravne naklady |

vedenie najomne;j knihy, kontroly platenia najomného, upomienky 2,00 % z 87 566,83 1751,34
. |Naklady spolu: ] | 12 993,55

Odhad straty

Nazov | Vypodet | Spolu [€/rok]

Odhad straty 10% z 87 566,83 8 756,68

- OdéerpatePny zdroj
Hruby vynos stavby [€/rok] | Néaklady [€/rok] | Odhad straty [E/rok] | Odéerpatefny zdroj [€/rok]
87 566,83 12 993,55 8 756,68 65 816,60
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Vypocéet vynosovej hodnoty i

Doba uzitkovosti: 20r.
Zakladna trokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok
Miera rizika: r = 5,40 %/rok
Zatazenie dafou z prijmu: d = 1,44 %lrok
Urokova miera: u=0,00+ 5,40 + 1,44 = 6,84 %/rok
Kapitaliza¢ny arokomer: k=6,84/100=0,0684
Likvidaéna hodnota

Nazov [ Vypocet [ Spolu [€]
VSH metddou poloh.difer. 1112 904,41
Likvidagné naklady: | |
poplatok za vklad do katastra pri buducom prevode 66 66,00
sprostredkovacia provizia pri buddcom prevode 1,50 % z 1112 904,41 € 16 693,57
Likvida&na hodnota: | | 1096 144,84

Vynosova hodnota

LA+t HL
(1+KN* Kk (1+k)N

HV = OZ

(1 + 0,0684)20 - 1 , 1096 144,84
(1 +0,0684)20 * 0,0684 (1 + 0,0684)20

HV =65 816,60 *

HV =706 017,64 + 291 870,60 = 997 888,25 €

4.2.1.2.2. KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY
Véeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

a*HV+b*TH
VSH, = S

kde:  HV = vynosova hodnota stavieb
TH = technicka hodnota stavieb
a = vaha vynosovej hodnoty 1
b = vaha technickej hodnoty ;

Vahy pre vynosovu a technickt hodnotu su stanoveneé v sulade s publikaciou Stanovenie vSeobecnej hodnotyE:
stavieb kombinovanou metédou; EDIS - vydavatelstvo Zilinskej univerzity v Ziline; ISBN 978-80-554-0818-7;|

2013.

Technicka hodnota stavieb (TH): 329 261,66 €
Vynosova hodnota (HV): 997 888,25 €

Uréenie vah podla USI:

Rozdiel:

TH - HV
HV

329 261,66 - 997 888,25
997 888,25

R=\ *1oo=|

*100= 67,00%

Véaha technickej hodnoty: b
a

1
Vaha vynosovej hodnoty: 7,7

VSHS _ (777997 888,%5%: 21 329 261,66) _ 921 034,62 €
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| 4.21.3. VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vieobecnej hodnoty stavieb |

Hodnota [€]

" [Metoda polohovej diferenciacie
| |Kombinovana metéda

1112 904,41
921 034,62

Z dovodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu priamej porovnavacej

metody stanovenia véeobecnej hodnoty nehnutefnosti, boli pre vypolet aplikované ostatné dve metddy
| stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutefnosti - kombinovana metoda a metoda polohovej diferenciacie.

S ohfadom na charakter objektu (nebytové priestory) odporaéam ako vyslednu véeobecnl hodnotu

| 4.2.2. POZEMKY

| VH stavieb = 921 034,62 €

| 4.2.2.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

| 4.2.2.1.1. POZEMOK, LV €. 3130 - K BYTU 2

nehnutefnosti hodnotu stanovenu aplikaciou kombinovanej metody v ktorej je zohfadneny jednak sucasny
L technicky stav objektu, jednak jeho schopnost' prindsat’ vynos formou prenajmu.

Podla predlozeného listu vlastnictva &islo 3130 sa jedna o pozemok v zastavanom Uzemi obce.
Pozemok je napojeny, resp. je mozné ho napojit' na véetky podstatné inZinierske siete. Pozemok sa nachadza
na okraji $irsieho centra mesta Bratislavy. Nachadza sa v katastralnom Gzemi Nivy.

. . Spoluviastnicky .
Spolu vymera| Spoluviastnicky : Vymera
Parcela Druh pozemku 5 ; podiel bytu/nebytu k : -
[m?] podiel pozemku podielu [m?]
15512/17 zastavana plocha a nadvorie 373,00 1/1 8015/84609 35,33
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznadenie a nazov ;i Hodnota
koeficientu hiodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
ks 000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient véeobecnei obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 120
situacie 1 mimo centra mesta, oblasti rekreanych stavieb v déleZitych centrach ’
turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,
koeficient i . s - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
lent intenzity vyuzitia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke 4. vyrobné tzemia s prevahou ploch pre priemyseln( vyrobu a sklady
koeﬁm‘e.r!t funkéného  (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia Uzemia vybavenie
k
koeficient tlechnick 6j 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 145
infradtruktury pozemkuy verejnych sieti) ’
k
koeficient ngY§UjﬂCi ch 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohladnené 150
faktoroy v zvy3enej vychodiskovej hodnote '
: kr
Lkoeﬂcient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypodet | Hodnota ]
Koeficient polohovej diferenciacie k0 =1,20*1,00*1,00*1,10*1,45*1,50* 1,00 2,874
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwms = VHus * keo = 66,39 €/m?2 * 2,8710 190,61 €/n,
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/1*8015/84609 * 71 097,53 € 6 735,06
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypodet | VSeobecna hodnota [€]

parcela €. 156512/17 373,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1*8015/84609 6 735,08
Spolu | | 6 735,06
4.2.21.2. POZEMOK, LV €. 3130 - K BYTU 3

Podla predlozeného listu viastnictva ¢islo 3130 sa jedna o pozemok v zastavanom Uzemi obce
Pozemok je napojeny, resp. je mozné ho napojit na vietky podstatné inZinierske siete. Pozemok sa nachadza
na okraji Sirsieho centra mesta Bratislavy. Nachadza sa v katastralnom uzemi Nivy.

. Spoluvlastnicky ;
Spolu Spoluvlastnicky 4 Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podlelpg)z/t:r:l':‘bytu k podielu [m?]
156512117 zastavana plocha a nadvorie 373,00 171 4016/84609 17,70|
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu e steris koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
ks 000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
. 9 . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeﬁczi?:u\;s(:?:becnej mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centrach 120
turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, port so
Standardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuzitia

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyseln( vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselnéa poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia Gzemia vybavenie
ki : . N L. ) :
koeficient technickej 3e;/:rnm(|: rc:osti)(la'tai)vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,45
infraStruktary pozemku ny
kz . et o . .
. = foe 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohfadnené
koeficient povysujucich e - : 1,50
ey v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypodet [ Hodnota 4]
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00*1,00*1,10*1,45* 1,50 * 1,00 2,871(
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHmy = VHwms * kep = 66,39 €/m2 * 2.8710 190,61 €Imf
V$eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHeoz = 1/1*4016/84609 * 71 097,53 € 3374,67¢
VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypodet | V8eobecna hodnota [€]
parcela €. 15512/17 373,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1*4016/84609 337467
Spolu | | 3 374,67
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Podfa prediozeného listu vlastnictva Cislo 3130 sa jedna o pozemok v zastavanom uzemi obce.
W Pozemok je napojeny, resp. je mozné ho napojit na vSetky podstatné inZinierske siete. Pozemok sa nachadza
| na okraji Sirsieho centra mesta Bratislavy. Nachadza sa v katastralnom tzemi Nivy.

2 Spoluvlastnicky .
Spolu Spoluvlastnicky J Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podie! p°d'eLgf:£":JbV‘” K| podielu [m?]
zastavana plocha a nadvorie 373,00 1/1 8195/84609 36,13
Obec: Bratislava
Vychodiskové hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznaéenig a nazov Hodnotenie Hodqota
koeficientu koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zény miest nad 50
000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

A ks, . obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 120
koeficient vseobecne] i contra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v dalezitych centrach ’
situacie turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,

- rekreaéné stavby na individudinu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuZitia

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia Gzemia vybavenie
ki

4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy

koeficient technicke;j verejnych sieti) 1,45

infrastruktdary pozemku

kz . A .- . . .
: < 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené
koeﬂcuepatk[.t)ggvswumch v zvySenej vychodiskovej hodnote 1.50
kr
koeficient redukujlicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

& JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypoget [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo=1,20*1,00*1,00*1,10*1,45* 1,50 * 1,00 2,8710
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwms = VHwmy * keo = 66,39 €/m2 * 2,8710 190,61 €/m?
VSeobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*8195/84609 * 71 097,53 € 6 886,32 €
VYHODNOTENIE
: Nazov | Vypocet | VSeobecna hodnota [€]
1B |parcela &. 15512/17 373,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1*8195/84609 6 886,32
Spolu 6 886,32
| 4.2.2.1.4. POZEMOK, LV €. 3130 - K NEBYTU 901

Podfa prediozeného listu vlastnictva &islo 3130 sa jedna o pozemok v zastavanom uzemi obce.
Pozemq‘k Je napojeny, resp. je mozné ho napojit na véetky podstatné inZinierske siete. Pozemok sa nachadza
| Nna okraji $irsieho centra mesta Bratislavy. Nachadza sa v katastralnom tizemi Nivy.

i Spoluvlastnicky .
Parcela Spolu Spoluvlastnicky : Vymera
Dian pozemi vymera [m?] podiel podle:)g!teu:keubytu k podielu [m?]
15512/17 zastavana plocha a nadvorie 373,00 17 11664/84609 51,42
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Obec:
Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHwmy = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov A Hodnota ||
koeficientu Pl koeficientu |}
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50
ks 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
. " . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeﬁcni?:u\;sc?:becnej mimo centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v dolezitych centrach 12D
turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
koeficient intevnzit wwusitia rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia Uzemia vybavenie
ki . . i - . i
koeficient technickej 3;’:':}2 gc;?ertai)vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,45
infrastruktiry pozemku 1ny
kz : e e , .
. o 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
koeficient povysujtcich gt el L, . ] 1,50
fakloroy v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypodet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo=1,20*1,00*1,00*1,10*1,45* 1,50 * 1,00 2,871l
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwms * keo = 66,39 €/m? * 2,8710 190,61 €/m
V8eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * V8Hpoz = 1/1*11664/84609 * 71 097,53 € 9 801,34¢
VYHODNOTENIE
Nazov | Vlypodet | _V3eobecna hodnota [€] |
parcela €. 15512/17 373,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1*11664/84609 9 801,34/}
Spolu | | 9 801,34/}
4.2.21.5. POZEMOK, LV €. 3130 - K NEBYTU 902

Podia predloZzeného listu viastnictva ¢&islo 3130 sa jedna o pozemok v zastavanom Uzemi obce. 3
Pozemok je napojeny, resp. je mozné ho napajit' na vetky podstatné inZinierske siete. Pozemok sa nachadzal
na okraji sirsieho centra mesta Bratislavy. Nachadza sa v katastralnom uzemi Nivy.

: Spoluviastnicky 3
Spolu Spoluvlastnicky ) Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podue{lagzt:gkeubytu k podielu [m?] ;
15512/17 zastavana plocha a nadvorie 373,00 171 13086/84609 57,69
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznadenie a nazov e Hodnota |
koeficientu Hospctenic koeficientu |
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeﬁcienttséeobecne' obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 120
SifAcia ) mimo centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v dolezitych centrach !
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
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Oznadenie a Nazov

Hodnota

koeficientu Hiodnotenie koeficientu
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim,
eV ... -rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
koeficient intenzity vyuZitia _ o 4ove stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou pldch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia uzemia vybavenie
ki 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druh
koeficient technickej T, ora vy ( PoJ y 1,45
: verejnych sieti)
infradtruktury pozemku
kz 3 . i - . )
; - . pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohladnené
koeficient povySujicich ' uzener’ vychodiskovej hodnote 1,50
faktorov
kr ]
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1.00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov [ Vypodet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ko =1,20*1,00*1,00*1,10*1,45* 1,50 * 1,00 28710
- |Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHms = VHwy * keo = 66,39 €/m? * 2,8710 190,61 €/m?
Veobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*13086/84609 * 71 097,53 € 10 996,26 €
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet | V3eobecna hodnota [€]
- |parcela €. 15512/17 373,00 m? * 180,61 €/m? * 1/1*13086/84609 10 996,26
Spolu [ | 10 996,26
4.2.21.6. POZEMOK, LV €. 3130 - K NEBYTU 903

Podla prediozeného listu vlastnictva ¢islo 3130 sa jednd o pozemok v zastavanom (zemi obce.
Pozemok je napojeny, resp. je mozné ho napojit na véetky podstatné inzinierske siete. Pozemok sa nachadza
na okraji SirSieho centra mesta Bratislavy. Nachadza sa v katastralnom uzemi Nivy.

g Spoluvlastnicky T
Spolu Spoluvlastnicky ' Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podle:)ggteur;n&bytu k podielu [m?]
16512117 zastavana plocha a nadvorie 373,00 17k 16785/84609 74,00
; Opec: ' Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov ; Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
ks 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vieobecnej ot?yvatel’ov, prednostné ob_lasti vilovvy'ch a|eb¢_) rodianch ('iomov v gentre i 120
situdcie mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach ’
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv $tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity vyuzitia - rekreatné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
: $tandardnym vybavenim
D
koeﬁC'i';tfdgpravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
ahov
Znalecky ukon &islo 67/2020 © Ing. Miloslav llavsky, PhD. strana: 74




Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ke 4. vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselna poloha), plochy urdené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZitia Uzemia vybavenie
koeﬁcientktlechnickej 3e;,ee|nmé r<3<;ti>(;téi)vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1.45
infrastruktiry pozemku ny
kz : . i ; .
: < . 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohfadnené
koeﬁmefnatk;:g:/oyvsuwcmh v zvy$enej vychodiskovej hodnote 190
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo=1,20*1,00*1,00*1,10*1,45* 1,50 * 1,00 2,871(
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku ~ VSHwmy = VHwms * keo = 66,39 €/m2 * 2,8710 190,61 €/m‘
V8eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHeoz = 1/1*16785/84609 * 71 097,53 € 14 104,55 €
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodcet | Vseobecna hodnota [€]
arcela €. 15512/17 373,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1*16785/84609 14 104,55
Spolu [ [ 14 104,55

4.2.2.1.7. POZEMOK, LV C. 3130 - K NEBYTU 904

Podfa predloZeného listu vlastnictva &islo 3130 sa jedna o pozemok v zastavanom Gzemi obce.
Pozemok je napojeny, resp. je mozné ho napojit na véetky podstatné inZinierske siete. Pozemok sa nachadza
na okraji SirSieho centra mesta Bratislavy. Nachadza sa v katastralnom uzemi Nivy.

. Spoluvlastnicky ;
Spolu Spoluvlastnicky . Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podlenggﬂibytu k podielu [m?]
165612/117 zastavana plocha a nadvorie 373,00 17 18832/84609 83,02
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov f Hodnota
koeficientu e koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zény miest nad 50
ks 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
3 i . obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeﬁmesr;ttu\;sc?:becnej mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délezitych centrach 1.20
turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuzitia

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou pléch pre priemyseinu vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZitia Gzemia vybavenie
ki . i . , £ ! )
koeficient technickej 3.e:/§rnrpé rc]ic;ti)(;?i)vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,45
infrastruktary pozemku ny
kz ) L P Er ) ; ,
. < . 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené
koeﬂcsefnat kﬁ)g:/gvswucwh v zvy$enej vychodiskovej hodnote 1.50
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Oznacenie a nazov . Hodnota
u | | koeficientu oqnolenie koeficientu
3 kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00

: faktorov

3 .

| JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

: Nazov | Vypoget | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00*1,00*1,10*1,45* 1,50 * 1,00 2,8710

g Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm, * kpp = 66,39 €/m?2 * 2,8710 190,61 €/m?

) Vieobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/1*18832/84609 * 71 097,53 € 15 824,66 €

| VYHODNOTENIE
— 2 Nazov ] Vypodet [ V3eobecna hodnota [€]

. |parcela &. 15512/17 373,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1*18832/84609 15 824,66
711 [spolu | [ 15 824,66
8710 |
€/m?||
55 €| |

| 4.3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: BYT €. 1V STAVBE S.C. 1688 S
| PRISLUSENSTVOM - CUDZi VLASTNIK

At

4.3.1. STAVBY

ice.

7a | 4.3.1.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
4.3.1.1.1. BYTY
21 | VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom
s hodnotami vah totoZnymi v publikacii Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je
stanoveny tak, aby koreSpondoval s realnym stavom na aktuainom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre
— dany typ nehnutelnosti.

Posudzovana nehnutelnost sa nachadza na okraji SirSieho centra Bratislavy - v lokalite Bratislava -
Ruzinov - Nivy - Hrani¢na ulica.

K terminu pred vypuknutim krizy spdsobenej Sirenim koronavirusu (COVID-19), t.j. cca do 11.03.2020
bolo mozné konstatovat v tejto lokalite previs dopytu nad ponukou; v siéasnosti je velmi otazne ako sa bude
po Utime pandémie vyvijat trh s nehnutefnostami - v tomto ohodnoteni je uvazovany vztah medzi dopytom a
ponukou s objektivnou opatrnostou na Grovni rovnovahy medzi dopytom a ponukou, resp. mierny previs
ponuky nad dopytom.

Byt sa nachadza v areali v zéne mesta kde sa prelina funkcia byvania s funkciami obchodu a sluZieb.
Byt je v previadajicom vyhotoveni v pévodnom technickom stave; stavba je z roku 1974 s opravami v roku
2012. V bezprostrednej blizkosti objektu sa nachadzaju obytné domy a administrativne budovy, resp.
zdravotnicke objekty. Pracovné moznosti obyvatelstva sii dobré - nezamestnanost v obci je do 5 %. Na
sidlisku je vysoka hustota obyvatelstva. Dopravné moznosti v blizkosti nehnutefnosti su komplexné (MHD,
autobus, vlak, taxi, letecka doprava, lodna doprava). V blizkosti sa nachadza dostato&né mnozstvo
obchodnych jednotiek. Do vzdialenosti 1 km sa nachadza prirodna lokalita - rieka Dunaj, jazero Kuchajda
a pod. V bezprostrednom okoli nehnutelnosti je mierne zvy3eny hluk a prach z dopravy - hlavne cestne;j.

IC

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 2,3

Urenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoget Hodnota
|. trieda 6,900
IL. trieda Aritmeticky priemer I. a [ll. triedy 4,600
ll. trieda Priemerny koeficient 2,300
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Trieda | Vypodet | Hodnota
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 1,265
V. trieda 0,230
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
: y ) Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda keI % l{pm"‘v:

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe lil. 2,300 10 23,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti ot;ce, rpir_no obchodného centra, hlavnych ulic a " 4.600 30 138.00

vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu Gdrzbu il. 4,600 7 32,20
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, obCianskej vybavenosti a sluzieb, bez

zéjzem);ap(ihri:ké, parkoviska a Jpo)c(i.) I 4,600 : 23,00
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna a susiaref alebo kocikarer a miestnost pre V. 1,265 6 759

bicykle
6 Vybavenost a prisiusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim V. 1,265 10 12,65
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnaﬁ\ost’ dop5 % i k 6,800 ; 55,20
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

\tl)))/ltsg‘ll(a hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 m 2.300 6 13,80
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 1. 4,600 5 23,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP il 4,600 9 41,40
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 4 bytov L. 6,900 7 48,30
12 Doprava v okoli bytového domu

zeleznqu, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu I 6.900 7 48.30

do 5 minut
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, bapkg, skola, Skolka, jasle, nemocnica, divadio, ) 6.900 6 4140

kompletna siet obchodov a sluzieb ' y
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 2,300 4 9,20
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

zvy8ena hlunost a prasnost - blizkost dopravnych tahov . 2,300 5 11,50
16 Nazor znalca

priemerny byt II. 2,300 20 46,00

[Spolu [ [ [ 145 ] 574,54]
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov [ Vypodet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie keo = 574,54/ 145 3,962
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 16 423,83 € * 3,962 65 071,21 €
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4.3.2. POZEMKY

4.3.2.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Podla predloZeného listu viastnictva &islo 3130 sa jedna o pozemok v zastavanom Uzemi obce.
Pozemok je napojeny, resp. je mozné ho napojit na véetky podstatné inZinierske siete. Pozemok sa nachadza
na okraji irSieho centra mesta Bratislavy. Nachadza sa v katastralnom uzemi Nivy.

. Spoluvlastnicky .
Spolu Spoluvlastnicky " Vymera
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel podle:)gngt::ﬁ]bytu k podielu [m?]
15512/17 zastavana plocha a nadvorie 373,00 11 4016/84609 17,70
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 €/m2
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu {iodngtenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50
000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeﬁcient':/séeobecne’ obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 120
situacie 1 mimo centra mesta, oblasti rekrealnych stavieb v dolezitych centrach !
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
L . 5. - rekreaCné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
koeficient intenzity vyuZitia - nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke 4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funk&ného (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia Uzemia vybavenie
ki . . , . , - . .
koeficient technickej 3e:/:rnm(|: g()s?;?i)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,45
infrastruktary pozemku ny
kz . L. - . ) .
. < e 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené
koeficient povySujicich v zvySenej vychodiskovej hodnote 1.50
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo=1,20*1,00*1,00*1,10*1,45* 1,50 * 1,00 2,8710
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHumy = VHus * kep = 66,39 €/m2 * 2,8710 190,61 €/m?
V3eobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHpoz = 1/1*4016/84609 * 71 097,53 € 337467 €
VYHODNOTENIE
Nazov [ Vypodet | Vseobecna hodnota [€]
parcela &. 15512/17 373,00 m? * 190,61 €/m? * 1/1*4016/84609 337467
Spolu | | 3 374,67
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lll. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

g V3eobecna hodnota
r VSeobecna hodnota| Spoluvl. .
Nazov celej Casti [€] podiel sp ol:(\)/(ljf:il:'tgl%(eho
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Stavby a pozemky arealu vlastnika
Bytové a nebytové budovy (haly)
Sklady a dielne s.€. 1689 na p.¢. 15512/3 195 966,84 7 195 966,84
Sklady a Satne s.€. 1689 na p.¢. 15512/4 153 483,78 17 153 483,78
Prevadzkova budova s.€. 1689 na p.¢. 15512/18 44 095,20 1 44 095,20
Garaze s.€. 1689 na p.¢. 15512/6-16 58 871,55 171 58 871,55
PrestreSenie vstupu do areédlu na p.¢. 15512/2 (medzi
stavbami na p.&. 15512/17 a 15512/18) Sifialyy W o So
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 458 391,94 458 391,94
Ploty
Vstupna brana do aredlu na p.¢. 15512/2 143,27 171 143,27
Plot uli¢ény na p.¢. 15512/2 356,65 mn 356,65
Plot pri garazach na p.¢. 15512/2 392,95 7 392,95
Vrata pri budove s.€. 1688 na p.¢. 15512/2 83,07 1 83,07
Spolu za Ploty 975,94 975,94
Vonkajsie upravy
Pripojky a rozvody vody na p.¢. 15512/2 2 789,20 11 2789,20
Pripojky a rozvody kanalizacie na p.¢. 15512/2 1 600,47 171 1 600,47
Kanalizaéné Sachty na p.¢. 15512/2 722,09 i 722,09
Spevnena plocha asfaltova na p.¢. 156512/2 470,75 11 470,75
Spevnena plocha betonova na p.¢. 15512/2 10 659,49 1M 10 659,49
Oporny mar pri vstupe do arealu 15512/2 39,81 11 39,81
Oporny mur pri dielni na p.¢. 15512/2 384,49 117 384,49
Oporny mur pri $atniach na p.¢. 15512/2 100,72 1/1 100,72
Vonkajsie schodisko pri §atniach na p.¢. 15512/2 346,57 171 346,57
Spolu za VonkajSie tpravy 17 113,69 17 113,59
Spolu stavby 476 481,47
Pozemky
Pozemok, LV €. 723 - parc. &. 15512/2 (4 333 m?) 825913,13 117 825913,13
Pozemok, LV €. 723 - parc. ¢. 15512/3 (318 m?) 60 613,98 171 60 613,98
Pozemok, LV &. 723 - parc. ¢. 15512/4 (286 m?) 54 514,46 171 54 514,46
Pozemok, LV &. 723 - parc. ¢. 15512/5 (18 m?) 3430,98 17 3430,98
Pozemok, LV €. 723 - parc. ¢. 15512/6 (37 m?) 7 052,57 1/1 7 052,57
Pozemok, LV €. 723 - parc. &. 15512/7 (36 m?) 6 861,96 11 6 861,96
Pozemok, LV €. 723 - parc. ¢. 15512/8 (38 m?) 7 243,18 L 7 243,18
Pozemok, LV &. 723 - parc. ¢. 15512/9 (36 m?) 6 861,96 11 6 861,96
Pozemok, LV €. 723 - parc. ¢. 15512/10 (36 m2) 6 861,96 1171 6 861,96
Pozemok, LV &. 723 - parc. &. 15512/11 (36 m?) 6 861,96 17 6 861,96
Pozemok, LV €. 723 - parc. €. 15512/12 (36 m?) 6 861,96 171 6 861,96
Pozemok, LV €. 723 - parc. ¢. 15512/13 (36 m?) 6 861,96 1/1 6 861,96
Pozemok, LV €. 723 - parc. ¢. 15512/14 (36 m?) 6 861,96 I 6 861,96
Pozemok, LV &. 723 - parc. & 15512/15 (36 m?) 6 861,96 11 6 861,96
Pozemok, LV €. 723 - parc. ¢. 15512/16 (39 m?) 7 433,79 171 7 433,79
Pozemok, LV €. 723 - parc. ¢. 15512/18 (123 m?) 23 445,03 1 23 445,03
Spolu pozemky (5 480,00 m?) 1044 542,80
V8eobecna hodnota za skupinu: Stavby a pozemky
arealu vlastnika 1521024,27
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Byty a nebytové priestory v stavbe s.¢. 1688
s prisluSenstvom - vo viastnictve Infra Services, a.s.
Nebytové priestory
Byt €. 2/1.p., Hrani¢na 8, Bratislava 95 675,98 111 95 675,98
Byt &. 3/2.p., Hrani¢na 8, Bratislava 46 412,07 1M 46 412,07
Byt €. 4/2.p., Hrani¢na 8, Bratislava 97 824,68 7 97 824,68
Nebytovy priestor €. 901/priz., Hrani¢na 8-10, Bratislava 109 066,97 11 109 066,97
Nebytovy priestor & 902/priz., Hraniéna 10, Bratislava 152 808,82 1n 152 808,82
Nebytovy priestor &. 903/1.p., Hrani¢na 10, Bratislava 197 575,48 171 197 575,48
Nebytovy priestor ¢. 904/2.p., Hrani¢na 10, Bratislava 221 670,62 mn 221 670,62
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Vseobecna hodnota
Nazov Véeé)é)'nggsft\io[cé?ota Sp;éli’(:ll' spoluvlastnickeho
) p podielu [€]

Spolu za Nebytové priestory 921 034,62 921 034,62
Spolu stavby 921 034,62
Pozemky

Pozemok, LV & 3130 - k bytu 2 - parc. &. 16512/17 1tz

(35,33 m?) 7108753 g015/84600 6735,06

Pozemok, LV &. 3130 - k bytu 3 - parc. &. 15512/17 (17,7 112z "

m?) 71 097,53 4016/84609 337467

Pozemok, LV €. 3130 - k bytu 4 - parc. &. 15512117 1Mz B

(36,13 m?) 71097.53 5405/84500 688632

Pozemok, LV € 3130 - k nebytu 901 - parc. &. 15512/17 1z

(51,42 m?) 7109753 4 1664/84600 980134

Pozemok, LV &. 3130 - k nebytu 902 - parc. & 15512/17 11z

(57,69 m?) 71097.53 4 3086184609 10996.26

Pozemok, LV &. 3130 - k nebytu 903 - parc. &. 15512/17 1Mz

(74 m?) 71097.53 16785/84509 1410455

Pozemok, LV ¢. 3130 - k nebytu 904 - parc. &. 15512/17 11z

(83,02 m?) 71097.53 48830184609 15 824,66
Spolu pozemky (355,29 m?) 67 722,86
Véeobecna hodnota 2a skupinu: Byty a nebytové
priestory v stavbe s.¢. 1688 s prislu§enstvom - vo 988 757,48

vlastnictve Infra S_ervices, a.s.

%’ Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Byt €. 1 v stavbe s.&. 1688 s prisluSenstvom - cudzi
viastnik g
Byt €. 1/1.p., Hranicna 8, Bratislava 65 071,21 11 65 071,21
Pozemky

Pozemok, LV ¢&. 3130 - k bytu 1 - parc. & 15512/17 (17,7 112z

m?) 71 097,53 4016/84609 3374,67
V8eobecna hodnota polohovou diferenciaciou za
skupinu: Byt €. 1 v stavbe s.€. 1688 s prislu§enstvom - 68 445,88
cudzi vlastnik
Vs na om za v$§

seopec a hodnota celk a vSetky 2 578 227,63
skupiny
Vseobecna hodnota zaokrihlene 2 580 000,00

Slovom; Dvamiliénypat'stoosemdesiattisic Eur

Znalecky tkon (znalecky posudok) ma 82 stran formatu A4, 7 stran formatu A4 zviazanych priloh a 13
strany formatu A3 zviazanych priloh. Bol vypracovany v 5§ exemplaroch, z ktorych jeden ostava v archive
znalca.

V Bratislave, diha 06.04.2020.
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IV.

PRILOHY

List vlastnictva Cislo 723, zo dna 03.04.2020. 2A4
List viastnictva &islo 3130, zo diia 03.04.2020. 4A4
Képia katastralnej mapy zo diia 03.04.2020. 1A4

Pédorysné schéma a schématické rezy posudzovanych hlavnych stavieb (spracovanie znalca z obhliadky a z
dodanych podkladov). 13A3
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 03.04.2020
Katastralne uzemie: Nivy - - Cas vyhotovenia: 11:36:48
” 4 .
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢é. 723
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA "
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape !
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZi. p. Umiest. pozemku Préavny vzt'ah Druh ch.n. [
15512/ 2 4333 zastavana plocha a nadvorie 17 1
15512/ 3 318 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 4 286 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 5 18 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 6 37 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 7 36 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 8 38 zastavana plocha a nadvorie 16 1 -
15512/ 9 36 zastavana plocha a nadvorie 16 1 U
15512/ 10 36 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 11 36 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 12 36 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 13 36 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 14 36 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 15 36 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 16 39 zastavana plocha a nadvorie 16 1
15512/ 18 123 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia supisnym &islom
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cEislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce !
Stavby
Sdpisné Cislo na parcele Gislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
1689 15512/ 3 1 SKLAD A DIELNE 1
1689 15512/ 4 20 SKLAD A SATNE 1
1689 15512/ 5 20 SKLAD 1
1689 15512/ 6 7 GARAZ 1
1689 15512/ 7 7 GARAZ 1
1689 15512/ 8 7 GARAZ 1
1689 15512/ 9 7 GARAZ 1
1689 15512/ 10 7 GARAZ 1
1689 15512/ 11 7 GARAZ 1
1689 15512/12 7 GARAZ 1
1689 15512/ 13 7 GARAZ 1
1689 15512/ 14 7 GARAZ 1
1689 15512/ 15 7 GARAZ 1
1689 15512/ 16 7 GARAZ 1
1689 15512/ 18 20 PREV.BUDOVA 1
Legenda:
Druh stavby:
7 - Samostatne stojaca garaz
20 - Ina budova
1 - Priemyselna budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
Informativny vypis 172 Udaje platné k: 02.04.2020 18:00




CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 1 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, SR 1/1
ICO:
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatel'a podla V-6273/08 zo diia 08.04.08

GAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné adaje:
GP ¢€.56/05 z 09.02.05

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 02.04.2020 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 03.04.2020
Katastralne uzemie: Nivy Cas vyhotovenia: 14:21:45

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3130
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
156512/ 17 373 zastavana plocha a nadvorie 17 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia supisnym éislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1688 15512/ 17 20 Hraniéna 8 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - In budova
Kdéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Byt
Vchod: Hraniéna 8 1. p. Bytc. 1

Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluienstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 4939 / 89543
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
8 Naplava Vladimir r. Naplava, Lovinského 37, Bratislava, PS¢ 811 04, SR
Datum narodenia : 05.01.1961
Spoluvlastnicky podiel : 1/2

Titul nadobudnutia Uznesenie Okresného stdu Bratislava Il 46D/752/2009-123 z 10.11.2014, pravoplatné 30.12.2014, z-
688/15

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

15 Naplava Igor r. Naplava, Budatinska 31, Bratislava, PS¢ 851 06, SR
Datum narodenia : 17.02.1958

Spoluvlastnicky podiel : 1/2

Titul nadobudnutia Uznesenie Okresného stdu Bratislava Il 46D/752/2009-123 z 10.11.2014, pravoplatné 30.12.2014, Z-
688/15

Vchod: Hraniéna 8 1. p. Byté¢. 2

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 10538 / 89543

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

Informativny vypis 1/4 Udaje platné k: 02.04.2020 18:00



Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IGO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika

Vchod: Hraniéna 8 1.p. Byté. 2

2 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PS¢ 821 05, SR
160 :
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode V-20155/09 zo diva 28.9.2009.

Vchod: Hraniéna 8 2.p. Byté. 3

Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 5029 / 89543

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
I€o:
Spoluviastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode V-14595/09 zo diia 14.7.2009.

Vchod: Hraniéna 8 2.p. Byté. 4

Podiel priestoru na spoloc¢nych éastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 10425 / 89543

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
4 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
1€o:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-5643/11 zo dia 23.3.2011.
Nebytovy priestor S
Vchod :  Hraniéna 8 prizemie Priestor &. €.1
Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 2268 / 89543
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 Infra Services, a.s., Hrani€na 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
€0 ;
Spoluviastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Ktipa V-550/99 zo diia 3.1.2001.
Vchod :  Hraniéna 8 prizemie Priestor ¢. ¢.10
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych Sastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 13162 / 89543
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
13 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
1éo:
Spoluviastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podl'a V-6273/08 zo diia 08.04.08
Vehod:  Hraniéna 8 prizemie Priestor €. &.2
Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1890 / 89543

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
6 Infra Services, a.s., Hrani¢éna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

Informativny vypis 2/4 Udaje platné k: 02.04.2020 18:00



Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nédzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1€0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Vchod: Hraniéna 8 prizemie Priestor €. &.2
6 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
iI€o:
Spoluvlastnicky podiel : 171
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-5643/11 zo dia 23.3.2011.
Vchod: Hraniénas prizemie Priestor €. &.3
Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1687 / 89543
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
9 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
€0 :
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podfa V-6273/08 zo diia 08.04.08
Vchod: Hraniéna 8 prizemie Priestor €. ¢.4
Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1863 / 89543
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
10 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
I€0:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladateta podra V-6273/08 zo diia 08.04.08
Vchod:  Hraniéna 8 prizemie Priestor €. &.5

Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku : 1890 / 89543
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
11 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
1¢o:;
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podFa V-6273/08 zo dria 08.04.08
Vchod: Hraniéna s prizemie Priestor ¢. &.6
Druh nebytového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spolocnych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku : 1890 / 89543
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
12 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
160 :
Spoluviastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatel'a podFa V-26388/08 zo diia 22.9.08.
Vchod: Hraniénas 1. p. Priestor é. &.11
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisludenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 17254 / 89543

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
14 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PS¢ 821 05, SR

Informativny vypis 3/4 Udaje platné k: 02.04.2020 18:00



Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (1C0O) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Vchod: Hraniéna 8 1. p. Priestor ¢. ¢.11

14 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatel'a podl'a V-6273/08 zo diia 08.04.08
Vchod: Hraniéna g 2.p. Priestor ¢. €.12
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spolocnych éastiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku : 16708 / 89543
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PS¢ 821 05, SR
i1éo:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podl'a V-6273/08 zo diia 08.04.08
Legenda: '
Druh nebytového priestoru:
2 - Garaz

12 - Iny nebytovy priestor

CASTC: TARCHY

Por.c.:

Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebyt. priestorov v dome podla par.15 2ak.¢.182/93 Z.2.
v zneni zak.¢.151/95 Z.z.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:

Bez zapisu.

Vysvetlenie: idaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného Cisla alebo poradového Gisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaji vietkych nehnutelnosti a vsetkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 4/4 Udaje platné k: 02.04.2020 18:00
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