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ZNALECKY POSUDOK

cislo 22/2020

Zadavatel posudku: GRAFOBAL GROUP development, a.s.

Sasinkova 5
Bratislava 811 08

ICO: 44 269 340
Objednavka zo dna: 10.03.2020
Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty arealu spolocnosti

InfraServices, a.s., zapisany na LV & 723 a LV ¢
3130, nachadzajuci sa v Bratislave - Ruzinov, k.u.
Nivy, na Hrani¢nej ulici €. 8, 10 pre interné ucely

zadavatela - akcionara

Termin spracovania: marec - april 2020

Pocet listov (z toho priloh): 113 (28)

Pocet va/hotoveni: 3x objednavatel, 1x archiv znalca
1CO: 35304432 tel.: +421/2/55 56 86 22

, A fax: +421/2/55 64 09 31
V \ SA"Se»n383 E-mail: corpora@corpora.sk

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1.

Oddiel: Sa, Vlozka cislo: 2641/B

Zahradnicka 68
821 08 Bratislava
SLOVENSKO


mailto:corpora@corpora.sk

. UVOD

1 Uloha znaleckej organizacie a predmet znaleckého skumania:
nie vSeobecnej hodnoty arealu spolo¢nosti InfraServices, a.s., zapisany na
LV ¢°723 a LV ¢. 3130. nachadzajuci sa v Bratislave - Ruzinov, k.u. Nivy, na
Hraniénej ulici ¢. 8, 10

12 Ucet znaleckého posudku:

Interné UCely zadavatela - akcionara
J.3 Datum, ku ktorému Je vypracovany posudok: 14.04.2020

14 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 09.04.2020

/datum obhliadky stavby/
15 Podklady na vypracovanie posudku :

151 Dodané zadavatelom :

- Objednavka zo dna 10.03.2020 pre vypracovanie znaleckého posudku.

- Projektova dokumentacia overena pri obhliadke nehnutefnosti znaleckou
organizaciou - pévodna stara

- Prehlasenie o veku stavieb

1.5.2 Ziskané znalcom :

- Poznamky znalca pri obhliadke a zamerani skutkového stavu stavebnych
objektov s prisluS§enstvom.

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.723, k.u. Nivy, vytvoreny cez
katastralny portal zo dria 27.03.2020.

- Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €.3130, k.u. Nivy, vytvoreny
cez katastralny portal zo dria 09.04.2020.

- Informativne kopie z mapy, k.U. Nivy, vytvorena cez katastralny portal zo dnha
27.03.2020.

- Fotodokumentacia stavebnych objektov.

16 Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

» Zakon Cislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatefoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.



« Z&kon Cislo 50/1976 Zb. o uzennnom planovani a stavebnbm poriadku, v zneni
neskorSich predpisov.

» Zakon Cislo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.

» Zakon Cislo 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni.

* Vyhlaska MS SR ¢islo 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatefoch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni vyhladky MS SR ¢islo 500/2005 Z.z.

* Vyhlaska MS SR ¢islo 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

+ Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &islo 128/2000 Z.z. ktorym
sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb, zo dria 03.04.2000

* Indexy cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov spotrebovavanych v
stavebnictve SR; Statisticky urad SR.

« STN 73 4055/63 - Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich

objektu.
« STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.
« Brada¢ A.: Teo6rie ocefiovani nemovitosti -1. ¢ast; CERM Brno, 1994.
« Bradac A.: Tedrie ocenovani nemovitosti - 2. ¢ast; CERM Brno, 1994.
« Brada¢ A., OSiejSek J.: Znalecka Cinnost ve stavebnictvi; CERM Brno, 1994.
+ Rozpodtové ukazovatele stavebnych objektov - Zvazky I az Ill; UEOS

Komercia, a.s. Bratislava; 1998.

* Nagy J., Bollova: Ukazovatele priemernej rozpoc¢tovej ceny na mernu jednotku
objektu; UNIKA/POLYCEN, Bratislava 1995.

* TEU - technicko ekonomické ukazovatele -1. az 5. diel; CENEKON, spol. s r.o.,
Stefanikova 47, Bratislava; 1999.

+ Databaza rozpoctovych ukazovatelov stavebnych objektov IJRS Praha - softvér
HYPO; Kros Zilina.

+ Databaza rozpoctovych ukazovatefov stavebnych objektov CENEKON
Bratislava - softvér HYPO; Kros Zilina.

* Vyparina M. a kol.: Metodika vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a
stavieb; ZU v Ziline, 2001.

« Bradac A., Fiala J.: Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy; LINDE, Praha,
a.s., 1999.

« llavsky M., Ni¢ M., Majduch D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti; MIpress
Bratislava 2012; ISBN 978-80-971021-0-4.

+ Jakubec, Kardo$, Kubica: Riadenie hodnoty podniku,

* Kubica a kol.: Znalectvo.

+ www.reality.sk;www.trh.sk

1.7 Definicie posudzovanych veii¢in a pouzitych postupov
a) definicia pojmov

Hodnota, technicka [stav.] - znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny
o0 hodnotu zodpovedajucu vySke opotrebovania.


http://www.trh.sk

Hodnota, vseobecna - vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je
znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku driu
ohodnotenia v danom mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu
konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
Hodnota, vychodiskova [stav.] - znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné
hodnotenu stavbu nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na urovni bez
dane z pridanej hodnoty.

Hodnota, vynosova [stav.] - znalecky odhad sucCasnej hodnoty buducich
disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych
rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavba [stav.] - stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych
vyrobkov, ktora je pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu
pod- kladu. Podla stavebnotechnického vyhodnotenia a uc€elu sa stavby €lenia na
pozemné a inzinierske.

Zdroj, odc€erpatelny [stav.] - rocny disponibilny vynos z vyuZzivania nehnutelnosti
formou prenajmu. Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuzivanie
nehnutefnosti (prevadzkovych, spravnych nakladov, nakladov na udrzbu a pod.)
zniZzeny o odhad predpokladanych strat vynosu z najomného s ohladom na typ
majetku, jeho polohu, vyuZzitelnost a pod.

Zivotnost’ stavby - celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beznej udrzbe od jej
vzniku az do uplného zaniku, udava sa v rokoch.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

* Metdéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie
treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

+ Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metody je zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich
odCerpatefnych zdrojov poCas Casovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov po€as ¢asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

+ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urCeni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZzivaju metddy;



+ Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat
na mernu jednotku (1 m* pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov pocas
¢asovo neobmedzeného obdobia),

+ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urCeni hodnoty
koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu
pozemkov).

1.8 Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli Specifikované



. POSUDOK
1.VSEOBECNE UDAJE

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, najma zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a
doévody vyluéenia ostathych metéd stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie
a pouzitych rozpoétovych ukazovatelfoch na stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie, ktora zohfadrnuje vSetky faktory,
ktoré vplyvaju na vSeobecnu hodnotu v mieste a Case. Kombinovana metdda nie je
pouzita, nakolko zadavatel posudku neposkytol udaje o najomnych zmluvach. Areal je
podia nasho nazoru schopny dosahovat vynos formou prenajmu, avS$ak s
prihliadnutim na suc€asnu situaciu ohladom Sirenia koronavirusu covid 19 a obrovskymi
turbulenciami na trhu s nehnutelnostami nie je pouzita tato metdéda. Porovnavacia
metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty takisto nie je pouzita, nakofko v danej lokalite
sa nenachadza dostatok porovnatelnych priestorov a pozemkov.

VypocCet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych
ukazovatefov USI-Zilina, firmy CENEKON a nakladov na obstaranie. Rozpoétovy
ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vySky podlazi. Koeficient
uzemného vplyvu bol znalcami uvazovany na urovni 1,05. Koeficient cenovej urovne
je podia poslednych znamych udajov zverejnenych na strankach USZ Bratislava, pre
I. Stvrtrok 2020 na urovni 2,581.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje, najma identifikacia predmetu posudenia podla
dokladu o vlastnictve; ak je znalecky posudok vypracovany v suvislosti s
vystavbou dialnic alebo liniovych, postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu, alebo ak tak ustanovuje
osobitny predpis podla predbezného geometrického planu:

List vlastnictva cCislo: 723

Katastralne uzemie: Nivy

Obec: Bratislava - m.¢. Ruzinov
Okres: Bratislava Il.

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
15512/2 4333 zastavana plocha a nadvorie 17 1
15512/3 318 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15512/4 286 zastavana plocha a nadvorie 16 1



18 zastavana plocha a nadvorie 16

15512/5

15512/6 37 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/7 36 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/8 38 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/9 36 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/10 36 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/11 36 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/12 36 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/13 36 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/14 36 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/15 36 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/16 39 zastavana plocha a nadvorie 16
15512/18 123 zastavana plocha a nadvorie 16
Legenda:

Spdésob vyuzivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢€islom

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova ozna€ena supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Supisné cislo na parcele cislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

1689 15512/3 1 SKLAD A DIELNE
1689 15512/4 20 SKLAD A SATNE
1689 15512/5 20 SKLAD

1689 15512/6 7 GARAZ

1689 15512/7 7 GARAZ

1689 15512/8 7 GARAZ

1689 15512/9 7 GARAZ

1689 15512/10 7 GARAZ

1689 15512/11 7 GARAZ

1689 15512/12 7 GARAZ

1689 15512/13 7 GARAZ

1689 15512/14 7 GARAZ

1689 15512/15 7 GARAZ

1689 15512/16 7 GARAZ

1689 15512/18 20 PREV.BUDOVA

Legenda:
Druh stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz
20 - inad budova
1 - Priemyselna budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky

podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Infra Services, a.s.. Hrani¢éna 10, Bratislava, SR 1/1

ICO: 43 898 190
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dina 08.04.08

CAST c: TARCHY



Bez zapisu.

Iné udajGi
GP ¢.56/05 z 09.02.05

Poznamka:

Bez zapisu.

| iet vlastnictva éislo:___ 3130

Katastralne Gzemie: Nivy A
nhpr- Bratislava - m.c. Ruzinov
Okres: Bratislava Il

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spoésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
15512/17 373 zastavana plocha a nadvorie 17 1
Legenda:

Sposob vyuzivania pozemku:
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢€isiom
Umiestnenie pozemku:

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Supisné €isio na parceie Cisio Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1688 15512/17 20 Hrani¢na 8 1

Legenda:

Druh stavby:
20 - ina budova
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &isio Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éisio (iCO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Byt
Vchod: Hraniéna 8 l.p. Byté. 1
Podiel priestoru na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku : 4939 / 89543
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
Naplava Vladimir r. Naplava, Lovinského 37, Bratislava, PSC 811 04, SR
Datum narodenia : 05.01.1961
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Titul nadobudnutia Uznesenie Okresného sudu Bratislava Il 46D/752/2009-123 z 10.11.2014, pravoplatné 30.12.2014, Z-
688/15
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
Naplava Igor r. Naplava, Budatinska 31, Bratislava, PsC 85106, SR
Datum narodenia : 17.02.1958
Spoluvlastnicky podiel: 1/2



Tt Inadobudnutia  Uznesenie Okresného sudu Bratislava Il 46D/752/2009-123 z

) 688/15
Vctiod: Hraniéna 8 1mP- Byt ¢. 2
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku :

Ugastnik pravneho vztahu; Vlastnik
Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

Vchod: Hrani€na8 2. p. Bytc.3

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo€énych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku :

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
Infra Senlices, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

ICO:
Spoluvlastnicky podiel:
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode V-20155/09 zo dia 28.9.2009.
Spoluvlastnicky podiel:
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode V-14595/09 zo dra 14.7.2009.
Vchod: Hraniéna8 2. p. Bytc.4

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku :
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik .
Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel:
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-5643/11 zo dia 23.3.2011.

Nebytovy priestor

Vchod: Hrani¢na 8 prizemie Priestor €. ¢.1
Druh nebytového priestoru: 2
Podiel priestoru na spoloénych castiach a spolo€nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku :
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
Infra Services, a.s.. Hrani¢na 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel:
Titul nadobudnutia Kupa V-550/99 zo dna 3.1.2001.

Vchod: Hrani¢éna 8 prizemie Priestor €. €.10
Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spolo€énych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku :

Ugastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

ICO:

Spoluvlastnicky podiel:
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dra 08.04.08

1D.11.2014, pravoplatné 30.12.2014, Z-

10538 / 89543

5029 / 89543

10425/89543

1/1

2268 / 89543

13162/89543



o] prizemie Priestor ¢. ¢.2
Vchod:  Hraména 8

Druh nebytového priestoru. 2 e =t
podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zanadeniach

domu. na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku :

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
infra Services, a.s., Hrani¢na 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
ICO :
Spoluvlastnicky podiel:
Vchod:  Hraniéna 8 prizemie Priestor ¢. €.3
Druh neljylového priestoru: 2

Podiel priestoru na spoloénych castiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prislusenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku ;

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

1I€0:
Spoluvlastnicky podiel:
TituJ nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dia 08.04.08
Vchod : Hrani¢na8 prizemie Priestor ¢. ¢.4
Druh nebytového priestoru: 2
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo€nych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku :

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

ICO:
Spoluvlastnicky podiel:
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dna 08.04.08
Vchod : Hraniéna8 prizemie Priestor €. ¢.5
Druh nebytového priestoru: 2
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo€énych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku :

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel:
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dna 08.04.08
Vchod : Hraniéna8 prizemie Priestor ¢. ¢.6
Druh nebytového priestoru: 2
Podiel priestoru na spolo¢nych €astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku :
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
Infra Services, a.s., Hrani¢na 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
IC0:
Spoluvlastnicky podiel ;
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatel'a podla V-26388/08 zo diha 22.9.08.
Vchod: Hrani¢nas l.p. Priestor €. €.11
Druh nebytového priestoru: 12
Podiel priestoru na spolo€nych €astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoiuviastnicky podiel k pozemku :

10

1890/89543

1687/89543

11

1863/89543

1890/89543

1890/89543

17254/89543



ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
14 infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

1ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dia 08.04.08

Vchod: Hraniéna 8 2. p. Priestor €. ¢.12

Druh nebytového priestoru: 12

Podiel priestoru na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 16708 / 89543
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
1€O:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dina 08.04.08

Legenda:

Druh nebytového priestoru:
2' Garaz

12 - Iny nebytovy priestor

CAST C: TARCHY

Por.¢.:
Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebyt. priestorov v dome podfla par 15 zak ¢ 182/93 Z z v

zneni zak.¢.151/95 Z.z.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

1



2 STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
21 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2 1.1 Sklady a dielne (Metroldégia), sup. ¢. 1689 na parc.¢. 15512/3
POPIS STAVBY

Objekt je situovany na za vstupom do arealu na lavej strane dvora. Je na
rovinatom teréne, zo zadnej strany je pristup do suterénu pristupovou rampou,
ktora je s betbnovym povrchom.

Zalozenie objektu je na betdénovych zakladovych pasoch pod nosnymi
stenami. Vertikalny nosny systém je vytvoreny ako murovany. Horizontalny nosny
systém je vytvoreny ako Zelezobetdénova tramova doska. Objekt je zastreSeny
plochou strechou. Krytina na streche je z asfaltovych natavovacich pasov.
Klampiarske kon$trukcie (zfaby, zvody, prieniky) su realizované z
pozinkovaného plechu. Fasady su vytvorené ako brizolitové Skrabané. Podlahy su
vytvorené z hladeného beténu. Uprava povrchov stien je vapennou hladkou
omietkou. V socialnych zariadeniach je keramicky obklad stien. Na prizemi je
sadrokartonovy kazetovy podhfad. V socialnych zariadeniach su primerané
zarladovacie predmety - pisoare, zachodové misy, umyvadla, vylevky. Vstupné
dvere do objektu su plastové presklené, ostatné dvere su plastové presklené. Okna
su plastové s izolatnym dvojsklom.

Vykurovanie objektu je ustredné - objekt na napojeny na teplovod. Radiatory
st plechové ploché (KORAD). Priprava TUV je lokalna - zasobnikovy ohrievaé
vody.

Objekt je napojeny na verejny vodovod; verejnu kanalizaciu, na rozvod
elektriny (svetelnej a motorickej). Objekt ma osadeny bleskozvod. Dany do
uzivania bol v roku 1974.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 16 budovy strojarenského priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [mn
Zaklady
23,90*13,35*0,25 79,77
Spodna stavba
23,903,352 95 941,24
Vrchna stavba
23,90*13.35*2 95 941.24
ZastreSenie
23,90*13,35°0,45" 143,58
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2 105,83

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovater: RU =2 156/30,1260 = 71,57 €/m*
Koeficient konatrukcie. kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

fteficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysSky objektu:
Repr

podiazie Cislo Vypocet ZP ZP [mAl Vypocet vysky(h) h [ml
Podzemné 1:23,90*13,35 319,07 Repr. 2,95 2,95
Nadzemné 1:23,90*13,35 319,07) Repr. 2,95 2,95
Priemerna zastavana plocha: (319,07 + 319,07) / 2 = 319,07
Priemerna vy$ka podlazi: (319,07 * 2,95 + 319,07 * 2,95) / (319,07 + 319,07) = 2,95
m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 319,07) = 0,9952
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp= 0,30+ (2,10/2,95) = 1,0119
Vypocet a uréenie koeficientu v }Jyvu vybavenia objektu:

Cenovy Koef. stand uprava Cpeondc;g
Cislo Nazov podie::FIEU [%] i(Si " podielu cpi * hodnotenej
! kS) stavby [%]
Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,42
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 22,07
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 11,58
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,32

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,11

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,32

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,16

Q Vnutorné keramické obklady 1,00 0,50 0,50 0,53
10  Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
M Dvere 3,00 1,00 3,00 3,16
12 vrata 1,00 1,00 1,00 1,05
13  Okna 5,00 1,20 6,00 6,32
14 Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 3,16
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,21
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,32
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18  Vnuatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,11
19 Vnuatorna kanalizacia 2,00 1 1,00 2,00 2,11
20 vnatorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Ohrev teple] vody 2,00 1,00 2,00 2,11
2 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,50 1,50 1,58
24 vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatne 5,00 1,00 5,00 5,26

Spolu 100,00 95,00 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti. kv= 95,00/ 100 = 0,9500

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,581
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kM= 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kvp * KK+ km [€/m3]

VH =71,57 €/m3 * 2,581 *0,9500 *0,9952 * 1,0119 * 0,939

&
1,05 VH = 174,2390 C/m*

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok o
7 T 0, 1
Nizov USivania V [rokl T [rokl Z [rokl 0 [%1 S [%
SKiidy a dielne
(Metrologia), sup. 1974 46 34 80 57,50 42,50
€. 1689 na

parc.¢. 15512/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypocet Hodnota [€1
Vychodiskova hodnota 1174,2390 €/m”* * 2105,83 m" 366 917,71
Technicka hodnota 142,50 % z 366 917,71 € 155 940,03

2.1.2 Sklady a Satne (Budova socialnych zariadeni), sup. €. 1689 na
parc.¢. 15512/4

Objekt je situovany v zadnej c&asti pozemku, bezprostredne susedi
s prevadzkovym objektom Metrolégie na parc.C. 15512/4. ZaloZenie objektu je na
beténovych zakladovych pasoch pod nosnymi stenami. Vertikalny nosny systém je
vytvoreny ako murovany. Horizontalny nosny systém je vytvoreny ako
Zelezobetdnova tramova doska. Objekt je zastreSeny plochou strechou. Krytina na
streche je z asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske konStrukcie (zfaby,
zvody, prieniky) su zrealizované z pozinkovaného plechu; parapety okien z
hlinikového plechu. Fasady su vytvorené ako brizolitové Skrabané. Podlahy su
vytvorené z hladeného beténu v skladoch suterénu a z keramickej dlazby a
lepenych povlakoch v ostatnych priestoroch. Uprava povrchov stien je vapennou
hladkou omietkou, v socialnych zariadeniach je keramicky obklad stien. V
socialnych zariadeniach su primerané zariadovacie predmety - pisoare, zachodové
misy, umyvadla, vylevky, sprchové kuty / boxy. Vstupné dvere do objektu su
platové presklenné, ostatné dvere su plastové presklenné. Okna su plastové s
izolatnym dvojsklom.

Vykurovanie objektu je ustredné - objekt na napojeny na teplovod. Radiatory
st plechové ploché (KORAD). Priprava TUV je ustredna.
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Objekt bol dany do uzivania v roku 1974, je napojeny na'Verejny vodovod;
verejnu kanalizaciu, na rozvod elektriny (svetelnej a motorickej). Objekt ma
osadeny bleskozvod.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 21 budovy socialnych a hygienickych zariadeni
KS: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet .

imn
Zaklady
129,90*7,60+9,1*5,85+2*2,0*2,4)*0,25 72,52
Spodna stavba
(29,90*7,60+9,1 *5,85)*2,95 827,40
(2*2.0*2,4)*1,75 16,80
Vrchna stavba
(29,90*7,60+9,1 *5,85)*2,95 827,40
ZastreSenie
(29,90*7,60+9,1*5,85)*0,4 112,19
Obstavany priestor stavby celkom 1 856,31
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel RU=2630/30,1260 = 87,30 €/m3
Koeficient konstrukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie Gislo  Vypo&etZP ZP[mal  RePr Vypocet vysky(h) h [ml
Podzemné 1;(29,90*7,60+9,1*5,85) 280,48 Repr. 2,95 2,95
Nadzemné 1(29,90*7,60+9,1*5,85) 280,48 Repr. 2,95 2,95
Priemerna zastavana plocha: (280,48 + 280,48) / 2 = 280,48
Priemerna vyska podlazi: (280,48 * 2,95 + 280,48 *2,95)/ (280,48 + 280,48) = 2,95
m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 280,48) = 1,0056
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10/ 2,95) = 1,0119
Vypocet a uréenie koeficientu v plyvu vybavenia objektu:

Cenovy uprava Cenovy
¢islo Nazov podiel RU [%] Koef. s-tand. podielu cpi * podiel .
. ksi kst hodnotenej
cpl S stavby [%1
Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 7,18
2 Zvislé konstrukcie 22,00 1,00 22,00 22,54
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 12,31
4 ZastresSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,13
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2,00 i 1,00 2,00 2,05

fc Krytina strechy

K  Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
7 iJoravy vnatornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,15
0 I Inravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,08
f, Vnutorné keramické obklady 3,00 0,75 2,25 2,31
in Schody 2,00 0,50 1,00 1,03
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,08
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,25 6,25 6,41
14  Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,05
ifi  Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,10
16  Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,13
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03
18  Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,08
19  Vnuatorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,08
20  Vnuatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,05
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 410
24  Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 3,00 1,00 3,00 3,08

Spolu 100,00 97,50 100,00

Koeficient vpiyvu vybavenosti: kv=97,50/100 = 0,9750

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kM= 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kyp * kK* kM [EIm*"]

VH = 87,30 €/m3 * 2,581 *0,9750 * 1,0056 * 1,0119 * 0,939

*1,05

VH = 220,4066
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uzivania

Nazov V [rokj T [rokl Z [rokl 0 [%] TS [%1

Sklady a Satne
(Budova

socialnych
zariadeni), sup. 1974 46 34 80 57,50 42,50

¢. 1689 na
Parc.¢. 15512/4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ - Nazov Vypoéet 1 Hodnota [€]
vychodiskova hodnota |220,4066 €/m”* * 1856,31 m* 409 142,98
Uechnicka hodnota 722,50 % z 409 142 98 € 173 885,77
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2 13 prevadzkova budova, sup.¢. 1698 na parc.¢. 15512/18

Po lavej strane pri vstupe do arealu je situovany prevadzkovy objekt na pare.
15512/18. Jedna sa o jednopodlazny samostatne stojaci objekt na rovinatom
teréne, z prednej strany tvori hranicu arealu.

Zalozenie objektu je na betdénovych zakladovych pasoch pod nosnymi
stenami. Vertikalny nosny systém je vytvoreny ako murovany. Horizontalny nosny
systém je vytvoreny ako Zelezobeténova tramova doska. Objekt je zastreSeny
plochou strechou. Krytina na streche je z asfaltovych natavovacich péasov.
Klampiarske konStrukcie (zfaby, zvody, prieniky) su zrealizované z
pozinkovaného plechu; parapety okien z hlinikového plechu. Fasady su vytvorené
ako brizolitové Skrabané. Podlahy su vytvorené z keramickej dlazby. IJprava
povrchov stien je vapennou hladkou omietkou. V socidlnych zariadeniach je
keramicky obklad stien. V socialnych zariadeniach su primerané zariadovacie
predmety - pisoare, zachodové misy, umyvadla, vylevky. Vstupné dvere do objektu
su platové presklenné, ostatné dvere su drevené pIné (presklenné). Okna su
plastové s izolaCnym dvojsklom a interiérovymi zaluziami, opatrené ocelovymi

mrezami.

Vykurovanie objektu je ustredné - objekt na napojeny na teplovod. Radiatory
s plechové ploché (KORAD). Priprava TUV je lokalna - zasobnikovy ohrievad
vody. V podatelni je klimatizacna jednotka.

Objekt bol dany do uzivania v roku 1974, je napojeny na verejny vodovod;
verejnu kanalizaciu, na rozvod elektriny (svetelnej  a motorickej). Objekt ma
osadeny bleskozvod.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstava}?ag\lpriestor
Zaklady

15,8*7,45%0,25 29,43
Vrchna stavba
15,8*7,45*2,95 347.24
ZastreSenie
15,8*7,45"0.4.......cccccereuene 47,08

Obstavany priestor stavby celkom 423,75

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovater: RU =2 802/ 30,1260 = 93,01 C/m*
koeficient konstrukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Wpocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vysky objektu:
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Repr

, Vypocet ZP ZP [m~* Vypocet vysky(h) html
Kiadzefnné 1 15,8*7,45 117,71 Repr.|2,75 2,75
priemerna zastavana plocha: (117,71)1 = 117,71 m2

Priemerna vySka podlazi. (117,71 *2,75)/(117,71) =2,75 m

(..-ficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /117,71) = 1,1239
koericiont VPlyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10/2,75) = 1,0636

a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Koef, stand uprava Cpeondoi:Iy
Cislo Nazov podiel RTU [%] i(Sj . podielu_ cpi * hodnotenej
1 Cri kSi stavby [%]

) Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,29

2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,60
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,32
4 Zastresenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,25
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,07

6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04

7 Opravy vnutornych povrchov 7.00 1,00 7,00 7,25

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,11

9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,07
10  Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
M Dvere 3,00 1,00 3,00 3,11
12  Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13  Okna 5,00 1.25 6,25 6,47
14 Povrchy podlah 3,00 110 3,30 3,42
15  Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,14
[16  Elektroinstalacia 6,00 1.00 6,00 6,21
17  Bleskozvod 1,00 1.00 1,00 1,04
18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,11
19 Vnatorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,11
20  vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Onhrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,07
22 yybavenie kuchyn 000 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3.1
24 vytahy 1,00 0,00 0,00 0.00
12b  Ostatné 6,00 i 1,00 6,00 6,21
1 ISpolu 100,00 96,55 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,55/100 = 0,9655

oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581

oeflcient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw = 1.05
Vychodiskova hodnota na MJ; VH = |,QU * keu * kv * kzp * kvp * kK * kM [€/m3]

1,05 VH = 93,01 €/m3 * 2,581 *0,9655 * 1,1239 * 1,0636 * 0,939

VH =273,1686 €/m3
TECHNICKY STAV

L
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pocet opotrebenia iinearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
a T k 0, 0,
Nazov uzivania V [rok] [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
prevadzkova
budova, siip.&. 1974 46 34 80 57,50 42,50
1698 na parc.¢.
15512/18

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
[vychodiskova hodnota 273,1686 €/m3* 423,75 m" 115 755,19
Irechnicka hodnota 42,50 % z 115 755,19 € 49 195,96

21.4 Garaze ¢. 1az 8

Objekt Garazi je situovany po pravej strane arealu za vstupom. Jedna sa
o typicky jednopodlazny pozdizny objekt na garaZzovanie techniky, je situovany v
rovinatom teréne, s ostatnymi objektami tvori uzavrety celok, pricom nadvorie sluzi
na parkovanie sluzobnych vozidiel. ZaloZzenie objektu je na betdénovych
zakladovych pasoch pod nosnymi stenami. Vertikalny nosny systém je vytvoreny
ako murovany s vnatornymi Zelezobeténovymi stipmi. Horizontalny nosny systém
je vytvoreny ako zZelezobeténova tramova doska. Objekt je zastreSeny plochou
strechou. Krytina na streche je z asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske
konstrukcie (Zlaby, zvody, prieniky) su zrealizované z pozinkovaného plechu;
parapety okien z hlinikového plechu. Fasady su vytvorené ako brizolitové
Skrabané. Podlahy su vytvorené z beténu. Uprava povrchov stien je vapennou
hladkou omietkou. V socialnych zariadeniach je keramicky obklad stien. Vstupné
dvere do objektu su drevené; vrata su ocefové s plechovou vyplfiou otvaravé. Okno
je drevené zdvojene.

Vykurovanie objektu je ustredné - objekt na napojeny na teplovod.
Vykurovacie telesa su ocelové rurové registre.

Objekt bol danydo uzivania v roku 1974je napojeny na verejny vodovod;
verejnu kanalizaciu, na rozvod elektriny (svetelnej a motorickej). Objekt ma
osadeny bleskozvod.

ZATRIEDENIE STAVBY

JK_SO; 812 69 budovy pre garazovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné

1242 Garazové budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [mn

Zaklady
35,3*9,1*0,15 48,18
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Spodna stavba

35.3*0.1%3,45 1108,24
Zastresenie
.35.3*9,10.20 64,25
Obstavany priestor stavby ceikom 1220,671
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 129/ 30,1260 = 70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

3 "m'f---

Podiasie Cislo Vypoéet ZP zpP [y RePr Vypoé&et vysky(h) h [m]
iNadzemné 1 35,3*9,1 321,231 Repr.|3,45 3,45
Priemerna zastavana plocha: (321,23)/11 = 321,23
Priemerna vySka podlazi: (321,23 * 3,45) / (321,23) = 3,45 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 321,23) = 0,9947
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 3,45) = 0,9087
Vypot a ur€enie koeficientu v plyvu vybavenia objektu:

t,, . (?enovy o Koef. stand. U_prava - cpeondc:\e’r
éislo Nazov podiel R:U [%] ksi pod|elu- cpi hodnotenej
cp! ksi stavby i%]j
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 13,40
2 2vislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 31,67
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 14,62
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7.31
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,44
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 0,85
7 Upravy vnatornych povrchov 4,00 0,70 2,80 3,41
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,65
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10  Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
1" Dvere 2,00 0,25 0,50 0,61
12 vrata 3,00 1,00 3,00 3,65
13 Okna 3,00 0,25 0,75 0,91
14 povrchy podlah 3,00 | 0,70 2,10 2,56
15 Vykurovanie 1,00 a 0,25 0,25 0,30
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,53
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,22
18 vnutorny vodovod 2,00 | 0,25 0,50 0,61
19 Vnatorna kanalizacia 2,00 0,25 0,50 0,61
20 Vnutorny plynovod 0,00 | 0,00 0,00 0,00
2 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 yybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
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0,00 0,00 0,00 's 1 0,00
24 \Mefiy 6,00 3,00

55 ostatne = 1 100,00 1 82,10 100,00

kv=82,10/100 = 0,8210

Koafic" =1i:Z iM kcu = 2,581
K,.;;ila<lmjlciuze,™ .yvplrAr kM= 1,05
) VH=RU *keu* kv*lep* kvp* kKK* kM [€/m3]
A
hodtekova hodnota na MJ. VH =70,67 €/m3 * 2,581 * 0,8210 * 0,9947 * 0,9087 * 0,939
105 VH = 133,4547 €/m3

TECHNICKY stav

vypocet Opotretmnia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

1 Zaciatok )
5 \'} kl T [rok Z [rok 0 [%1 TS [%1
Nazov 1 uzivania [ro [rok] [rok] [% °
Arazeé 1az8 1974 46 34, 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1 Nazov Vypocet Hodnota [€]
iVychodiskova hodnota 1133,4547 €/m* * 1220,67 m* 162 904,15
;Technicka hodnota [42,50 % z 162 904,15 € 69 234,26

215 Garaze ¢.9a 10

Objekt je situovany v prednej Casti na rovinatom teréne, jedna sa o zvySené
garaze pre nakladné auta ¢. 9 a 10 na pare. ¢. 15512/7 a 15512/8.

ZaloZenie objektu je na beténovych zakladovych pasoch pod nosnymi
stenami. Vertikdlny nosny systém je vytvoreny ako murovany s vnijtornymi
Zelezobeténovymi  stipmi.  Horizontalny nosny systém je vytvoreny ako
ZeiezolJeténova tramova doska. Objekt je zastreSeny plochou strechou. Krytina na
streche je z asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske konstrukcie (zfaby,
zvody, prieniky) su zrealizované z pozinkovaného plechu; parapety okien z
hlinikového plechu. Fasady su vytvorené ako brizolitové Skrabané. Podlahy su
'wivorené z betonu. IJprava povrchov stien je vapennou hladkou omietkou. V
socialnych zariadeniach je keramicky obklad stien. Vstupné dvere do objektu su
drevené; vrata su ocelové s plechovou vypliiou otvaravé. Okno je drevené
zdvojené,

Vykurovanie objektu je ustredné - objekt na napojeny na teplovod,
y urovacie telesa su ocelove rurové registre.

vod Aktiez bol dany do uzivania v roku 1974, je napojeny na verejny

Oni i,I kanalizaciu, na rozvod elektriny (svetelnej  a motorickej).
® ma osadeny bleskozvod.
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ZATRIEPENIE STAVBY

JKSO: 812 69 budovy pre garazovanie,opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné

KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany’priestor
Wi
Zaklady
Hn*9 1*0.15 10,92
Spodna stavba
a 0%9,1*4,25 309,40
ZastreSenie
8,0%9,1%0,20 14,56
Obstavany priestor stavby celkom 334,88
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 129/ 30,1260 = 70,67 €/m”"
Koeficient konStrukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konsStrukénej vysky objektu
Podlazie Gislo Vypoéet ZP zp [m2] RePr Vypoéet vysky(h) h [m]
Nadzemné 118,0%9,1 72,8 Repr. 4,25 4,25
Priemerna zastavana piocha: (72,8) /11 =72,80 m2
Priemerna vyska podlazi: (72,8 *4,25)/(72,8) =4,25 m
Koeficient vpiyvu zastavanej piochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 72,8) = 1,2497
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 4,25) = 0,7941
Vypocet a uréenie koeficientu v jiyvu vybavenia objektu:
Cenovy < uprava Ceno.vy
Cislo Nazov podiel RU [%] Koef. s.tand. podielu opi * podiel .
cpi ksi kst hodnote?ej
stavby [%]
Konstrukcie podla RU i
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 13,82
2 2Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 32,65
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 15,08
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,54
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,51
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,70 0,70 0,88
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,70 2,80 3,52
« Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,77
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
M Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 vrata 3,00 1,00 3,00 3.77
1B okna 3,00 0,00 0,00 0.00
14 povrchy podiah 3,00 0,70 2,10 2,64
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15
16
17
18
19

21
22
23
24
25

....... 1,00 0,00

ElektroinStalacia

Bleskozvod

Vnutorny vodovod

Vnutorna kanalizacia
Vnutorny plynovod

Ohrev teplej vody

Vybavenie kuchyn
Hygienické zariadenia a WC
Vytahy

Ostatné

Koeficient vplyvu vybavenosti;

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na MJ:

*1.05

TECHNICKY STAV

7.00

1.00

2,00

2,00

0,00

1,00 1
0,00 i
2,00 (]
0,00

6,00
100,00

0,00 0,00

1,00 7.00 8,79
1,00 1.00 1,26
0,00 0.00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,50 3,00 3,77
79,60 100,00

kv =79,60/100 = 0,7960

kcu = 2,581
ki = 1,05
VH = RU * kou * kv * kzp * kvp * kK * kM [€lm*]

VH =70,67 €/m3 * 2,581 * 0,7960 * 1,2497 * 0,7941 * 0,939

VH = 142,0601 €/nri3

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

1 . Zaéiatok

J Nazov “r ,
uzivania

Garaze ¢, 9 a 10 1974

V [rokJ

46

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

Nazov

22 BYTY

polovica uzitkovej plochy sluZzi na nebytové
nachadzaju na 1., 2. a aj 3. nadzemnom podlazi.
vratnice, na kazdom poschodi zo stredovej
Vertikalne koridory su rieSené dvojramennym
situované na oboch stranach budovy. Byty sa

Vypocet
142,0601 €/mA* 334,88 m*
42,50 % z 47 573,09 €

T Irokl Z [rokl 0[%1 TS [%1

80 57,50 42,50

Hodnota [fj
47 573,09
20 218,56

V prednej Casti (vstupnej) do aredlu napravo od hlavného vjazdu na parc.C.
15512/17 je postavena 3-podlazna administrativna budova, v ktorej sa nachadzali 4
sluzobné byty. Z nich uz len jeden je v sukromnom vlastnictve. Prevadzkova budova
svojimi podielmi v skuto€nosti nesuhlasi so skutkovym stavom, zistené boli rozdiely.
Napriek tomu sme pri vypoc€toch vychadzali z katastralneho stavu.

Z dispozicného hladiska sa jedna o administrativny objekt, nakolko viac ako
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uCely. Administrativne priestory sa
Za prizemi z lfavej strany su priestory
chodby sa vstupuje do kancelarii.
monolitickym schodiskom, ktoré su
nachadzali na pravej strane budovy



mali samostatny vchod, v suteréne boli k bytom prisluchajuce piyhi¢né priestory. Tri
boli prebudované na kancelarie, malé upravy boli vykonané v rokoch 2010 az
rm? Na kazdom poschodi sa nachadzaju socialne priestory, WC a samostatné
tuchynky. Podlahy komunikacnych priestorov su opatrené keramickymi dlazbami
lalebo PVC krytinou. Omietky v interiéroch su hladké vapenné.
Objekt ma s pristupom od dvora vjazdy pre garazovanie motorovych vozidiel,
itaktiez bol dany do uzivania v roku 1974, je napojeny na verejny vodovod; verejnu
kanalizaciu, na rozvod elektriny (svetelnej a motorickej). Objekt ma osadeny

bleskozvod.

221 Byt €. 2 na 1.poschodi, Hrani¢éna 8

Byt je situovany na 1. poschodi. Z dispozicného hladiska byt obsahuje 3
izby, vstupnu predsiefi, chodbu, kuchynu, kupelfiu, WC. Prislu§enstvom bytu v
danom pripade je pivnica situovana na prizemi stavby. Bytje v su€asnosti uzivany
ako kancelaria - administrativne priestory vlastnika.

Podlahy v byte su z lepenych povlakovych krytin, v kupelni a vo WC je
keramicka dlazba. Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami, v
kupelni a vo WC je keramicky obklad stien, v kuchyni okolo kuchynskej linky je tiez
keramicky obklad stien. V kupelni je varia a umyvadlo; vo WC je zachodova misa.
V kuchyni je kratka kuchynska linka s drezom, mala elektricka varna platnha.
Vstupné dvere su drevené protipoZiarne, ostatné dvere v byte su drevené
hladké pIné (presklené). Okna v byte su plastové s tepelnoizolaénym
dvojsklom. Vykurovanie je Ustredné, radiatory su ocelové rebrové. Priprava TUV
je ustredna.

Byt bol cca v roku 2012 opravovany - podlahy, povrchy stien, podhlad,
klimatizacia a iné. Je v dobrom technickom stave.

V liste vlastnictva je k posudzovanému bytu evidovany spoluvlastnicky
podiel 10538/89543 - odvodena podlahova plocha bytu by mala byt 105,38 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO; 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
sustav to)

112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

_ Nazov miestnosti a vypocet Podlahova piocha [ra”
Vymera bytu podla Listu vlastnictva 0,00
105,38 105,38
)Apocftana podlahova plocha 105,38

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

24



Rozpoctovy ukazovatel:

Hoeficientkonstrukcie;
la*ficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv;

Pocet izieb:

Vypocet

¢,slo: Nazov

ER 8 R8BBNBRERBR

Spolo¢éné priestory
"Sid'ady vrat. zemnych prac
2vislé konstrukcie

Stropy
Schody

ZastreSenie bez krytiny
Krvtina strechy

Klampiarske konstrukcie
Upravy vonkajsich povrchov
Upravy vnitornych povrchov
Vnutorné keramické obklady
Dvere

Okna

Povrchy podlah

Vykurovanie
Elektroinstalacia

Bleskozvod

Vnutorny vodovod

Vnutorna kanalizacia
Vnutorny plynovod

Vytahy

Ostatné

Zariadenie bytu

upravy vnutornych povrchov
Vnutorné keramické obklady
Dvere

Povrchy podlah

Vykurovanie
Elektroinstalacia

Vnutorny vodovod

Vnutorna kanalizacia
Vnuatorny plynovod

Ohrev teplej vody
Vybavenie kuchyn
AVnutorné hygienické

Bytové Jadro bez rozvodov
;Ostatné
1 Spolu

RU =9800/ 30,1260 = 325,30 €/m*’
kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
kcu = 2,581

Cenovy

podiel RU [%]

cpi

5.00
18.00
8,00
3.00
5.00
2,00
1,00
3,00
2,00
0,50
0,50
5,00
0,50
2,50
2,00
1,00
2,00
2,00
1,00
2,00
2,00

4,00
1,00
2,00
2,50
2,50
3,00
1,00
1,00
0,50
2,00
2,00

4,00

4.00
2,50
100,00

kM= 1,05
3
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Koef. Stand.
ksi

1,00
i,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
1,20
1,00
1,00
1,00
1.00
1.00
1,00
0,00
0,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
1,00

1,00

1,00
1,00

uprava
podielu cpi *
kSi

5.00
18.00
8,00
3.00
5.00
2,00
1,00
3,00
2,00
0,00
0,50
6,00
0,50
2,50
2,00
1,00
2,00
2,00
0,00
0,00
2,00

4,00
1,00
2,00
2,50
2,50
3,00
1,00
1,00
0,00
2,00
2,00

4,00

4,00
2,50
97,0®

Cenovy
podiel
hodnotenej
stavby [%l

5,15
18,58
8,25
3,09
5,15
2,06
1,03
3,09
2,06
0,00
0,52
6,19
0,52
2,58
2,06
1,03
2,06
2,06
0,00
0,00
2,06

4,12
1,03
2,06
2,58
2,58
3,09
1,03
1,03
0,00
2,06
2,06

4,12

412
2,58
100,00



kv=97,00/100 = 0,97

VH = RU * kcu * kK* kv * kw [€/m2]

VH = 325,30 €m2 * 2,581 * 0,939 * 0,9700 * 1,05
VH = 802,97 €/m2

Hoeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnoia na MJ:

TECHNICKY stav

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
4 V [rok T [rok Z [rok o TS 1%
Néazov uzivania [rok] [rok] [rok] 0[%] [%]
8yi ¢ 2na
1 poschodi, 1974 46 34 80 57,50 42,50
‘Hrani¢na 8_

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

r Nazov Vypocet Hodnota [€]
iVvchodiskova hodnota 802,97 €/m2 * 105,38m2 84 616,98
vy

iTechnicka hodnota 42,50% z 84 616,98 € 35 962,22

2.2.2 Byt €. 3 na 2.poschodi, Hraniéna 8

Byt je situovany na 2. poschodi. Z dispozicného hladiska byt obsahuje 1
Izbu, vstupnij predsien, kuchynu, kupelfiu, WC. PrisluSsenstvom bytu v danom
pripade je pivnica situovana na prizemi stavby. Byt je v su€asnosti uzivany ako
kancelaria - administrativne priestory vlastnika.

Podlahy v byte su z lepenych povlakovych krytin, v kupelni a vo WC je
keramicka dlazba. Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami, v
kupelni a vo WC je keramicky obklad stien, v kuchyni okolo kuchynskej linky je tiez
keramicky obklad stien. V kupelni je vana a umyvadlo; vo WC je zachodova misa.
V kuchyni nie je vybavenie kuchyne. Vstupné dvere su drevené protipoziarne,
ostatné dvere v byte su drevené hladké piné (presklené). Okna v byte su plastové
s tepelnoizolaénym dvojsklom. Vykurovanie je ustredné, radiatory su ocelové
rebrové. Priprava TUV je Ustredna.

Byt je v prevladajucom vyhotoveni v pévodnom technickom stave bez
podstatnych opravnych zasahov (okrem okien).

V liste vlastnictva je k posudzovanému bytu evidovany spoluvlastnicky podiel
5029/89543 - odvodena podlahova plocha bytu by mala byt 50,29 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
Kg. ) : o .

o. 112 2 Troibytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
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Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m*#
Listu vlastnictva 0,00
50,29

50,29

sTANOVENIE vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku

,DOCtovy ukazovatel: RU =9800/ 30,1260 = 325,30 €/m2
KMficient konstrukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kM = 1,05
Pocet izieb: 1
Cenovy Koef. stand uprava Cpeondc::Iy
gislo Nazov podiel RU [%] ksi Ppodielucpi® hodnotenej
1 Coi kSi stavby [%}
Y "™ Spolocné priestory
'l ~ Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,15
2vislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 18,58
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,25
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,09
|5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,15
j6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,06
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
[8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,09
|9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,06
10 Vnuatorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
1" Dvere 0,50 1,00 0,50 0,52
12 Okna 5,00 1,20 6,00 6,19
‘13 Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,52
;14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,58
T5 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,06
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03
17  Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,06
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,06
19  Vnuatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
121 Ostatne 2,00 1,00 2,00 2,06
- 1 Zariadenie bytu
44  Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4.00 4,12
23  Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1.00 1,03
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,06
.. Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,58
26  Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2.58
P Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,09
Vnutorny vodovod 1,00 i 1.00 1,00 1,03
__Vnutorna kanalizacia 1,00 ; 1.00 1,00 1,03
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. . 0,50 0,00 0,00 0,00
vnutorny plynovod

bo Ohrev teplej vody”* 2,00 1,00 2,00 2,06

r Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 2,06
32 ynutorné hygienické 4,00 1,00 4,00 4.12
33 zariadenie vratane WC
Bytovéjadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4.12
Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,58
100,00 97,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 97’09/1 02 = 0*’97 .

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kKK* kv * kM [€/m2]
VH = 325,30 €m2 * 2,581 * 0,939 * 0,9700 1,05
VH = 802,97 €/m2

TECHNICKY stav
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

A o, 0,
Nazov uSivania V [rokl T [rokl Z [rokl 0[%] TS [%]
ByT¢éTna
2 poschodi. 1974 46 34 80 57,50 42,50
Hrani¢na 8

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [#
Vychodiskova hodnota 802,97 €/m2 * 50,29m2 40 381,36
Technicka hodnota 42,50% z 40 381,36 € 17 162,08

2.2.3 Byt €. 4 na 2.posGhodi, Hrani¢na 8

Byt je situovany na 2. poschodi = 3. nadzemné podlazie. Z dispozicného
hladiska byt obsahuje 3 izby, vstupntj predsien, chodbu, kuchynu, kijpelfiu, WC.
PrisluSenstvom bytu v danom pripade je pivnica situovana na prizemi stavby. Byt
je v suCasnosti uzivany ako kancelaria - administrativne priestory vilastnika.

Podlahy v byte su z lepenych povlakovych krytin, v kijpelni a vo WC je
keramicka dlazba. Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami, v
kupelni a vo WC je keramicky obklad stien, v kuchyni okolo kuchynskej linky je tiez
keramicky obklad stien. V kupeflni je vana a umyvadlo; vo WC je zachodova misa.
V kuchyni je kratka kuchynska linka s drezom, mala elektricka varna platna.
Vstupné dvere su drevené protipozZiarne, ostatné dvere v byte su drevené
hladké pIné (presklené). Okna v byte su plastové s tepelnoizolacnym
dvojsklom. Vykurovanie je ustredné, radiatory su ocelové rebrové. Priprava TUV
je ustredna.

Byt bol cca v roku 2012 opravovany - podlahy, povrchy stien, podhlad,
klimatizacia a iné. Je v dobrom technickom stave.
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V liste vlastnictva je k posudzovanému bytu evidovany spoluvlastnicky

jj € 10425/89543 - odvodena podlahova plocha bytu by mala byt 104,25 m2.
po

a,TRI6GDENIE STAVBY

jil&) 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
systavto) AAM A Trojbytové a viacbytové budovy

A DLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m”
fyymera bytu podra Listu vlastnictva 0,00
10125 104,25
mVypoditana podlahova plocha 104,2S

STANOVENIE vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m2

Koeficient konstrukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv; kM= 1,05

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Koef. stand uprava Cpeondc;ZIy
islo Nazov podiel R_'U [%] i(sj ’ podielu' cpi * hodnotenej
cpl kSi Stavby [%1
A Spolocné priestory
1 Zzaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,15
P 2zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 18,58
Stropy 8,00 1,00 8,00 8,25
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,09
5 Zastre$enie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,15
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,06
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
e Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,09
"9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,06
10 vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
M Dvere 0.50 1,00 0,50 0,52
12 Okna 5.00 1,20 6,00 6,19
13 Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,52
14 yykurovanie 2,50 1,00 2,50 2A58.......
w Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,06
16 Bleskozvod 1,00 LOO 1,00 1,03
W Vnuatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,06
18 Vnutorna kanaiizacia 2,00 1,00 2,00 2,06
10 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
2:) Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,06
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- " ".""l"tpnitz],bytu o

- LAMA«itDrnyc bovrchov ; 4,00
' iAramtcké obklady i 1,00
2,00
ps At L 2.50
55} 2.50
” 3,00
L L,
n - irrrf “iJdO/Gil
p - i Kanalizicia 1,00
g - lofiH ptynovod 0,50
3 i5C*) voiiy 2,00
L kuchyii 2,00
j>:v,lirRiny9'enické 4,00
/3 4.atjeoTC liratane WC

RAfTiA «&ro bez rozvodov 4,00
0V3tne 2,50

' Spolu 100,00

KeflicitirtAvplyvu vybavenosti:
VycAitiskaiiE hodnota na MJ:

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
0,00
1,00
1,00

1,00

1,00
1,00

kv=97,00/100 = 0,97
VH = RU * kcu * kK* kv * kM [€/m2]

4,00 4,12
1.00 1,03
2,00 2,06
2.50 2.58
2.50 2.58
1,00 1,03
0,00 0,00
2,00 2,06
2,00 2,06
4,00 4,12
4,00 4,12
2,50 2,58
97,00 i 100,00

VH = 325,30 €/m2 * 2,581 * 0,939 * 0,9700 1,05
VH = 802,97 €/m2

freCHNICKY STAV

Wpocet opoirtdjenta linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok

Nazov . V [rokl
uzivania
Bté i na
Ppdic'od 1974 46
pen'ma 8

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Naz*

hodnota 42,50% z 83 709,62 €

23 NEBYTOVE PRIESTORY

2-31 Nebytovy priestor €. 1, prizemie - garaz

Vypocet
V,r.rMiskova hodnota 802,97 €/m” * 104,25m2

T [rokl

0[% 1 TS[%1

57,50 42,50

Hodnota [€1
83 709,62
35 576,59

Pi'iestor je situovany na prizemi, tj. 1. nadzemné podlazie. Z
Satéru(2  ®"Vska predstavuje samostatnu garaz (alebo sklad) pristupnu z

A7 eadkymi Podlahy v st z cementového poteru. Uprava povrchov stien
vapennymi omietkami. Vstupné vrata su ocelové s plechovou

30



Okna neobsahuje. Vykurovanie je ustredné. Nebytovy priestor je v
vyhotoveni v pdvodnom technickom stave.

TRIEDENIE STAVBY

803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo

JKSO;
sustav to) “~~22 Trojbytové a viacbytové budovy
DLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podiahova plocha [m*]
Garaz"
22.68 22,68
Vypoéitana podlahova plocha 22,68

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =9800/ 30,1260 = 325,30 €/m*
Koeficient kon$trukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kou = 2,581

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kM= 1,05

vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

X . C?enovy Koef. stand. OP rava . Cpeondc;:ally
Cislo Nazov podle:::U [%] kSi podu:(l:i cpi * hodnotenej
stavby [%1
Spoloéné priestory
Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,91
2 2Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 24,90
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,06
4 Schody 3,00 1,00 3,00 4,15
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,91
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,76
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,38
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,15
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,76
10 vnatorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
M Dvere 0,50 1,00 0,50 0,69
12 okna 5,00 0,00 0,00 0,00
13 Ppovrchy podlah 0,50 ! 1,00 0,50 0,69
4 yykurovanie 2,50 ! 1,00 2,50 3,46
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,76
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,38
;Vnatorny vodovod 2,00 ! 1,00 2,00 2,76
8 Vnatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,76
1 vnatorny plynovod 1,00 i 0,00 0,00 0.00
2 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0.00
2) Ostatné 2,00 1 0,80 1,60 2,21
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iriestoru

(')";;;::f"tornych povrchov 4.00 1,00 4,00 5,53
vnutorné keramické obklady 1.00 0,00 0,00 JD,00
Dvere. s 2,00 0,80 1,60 2,21
Povrchy podlah 2,50 0,80 2,00 2.76
Vykurovanie 2,50 0,80 2,00 2.76
Elektroinstalacia 3,00 0,80 2,40 3,32
Vnutorny vodovod ‘.00 0,00 OaOO 0,00
Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 (0400} 0,00
Vnatorny plynovod 0,50 0,00 000 0,00
Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 00
Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
VnL'.|torné. hygienické A Qa g QQ 0,00 0,00
zariadenie vratane WC
Nebytové jadro bez rozvodov | 4,00 j 0,00 0,00 0,00
Ostatné 2,50 0,50 1,25 1,73
Spolu 100,00 72,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti; kv=72,35/100 = 0,7235
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kK* kv * kM [€/m2]

VH = 325,30 €/m2 * 2,581 * 0,939 * 0,7235 * 1,05
VH = 598,92 €/m2

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok V [rok] T Irokl Z [rokl 0[%1 TS [%]
uzivania
Nebytovy priestor
& 1, prizemie - 1974 46 34 80 57,50 42,50
Ifaraz

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov j Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 598,92 C/m* * 22,68m2 13 583,51
Technicka hodnota k2,50% z 13 583,51 € 5772,99

2.3.2 Nebytovy priestor €. 2, prizemie - garaz

Nebytovy priestor je situovany na prizemi. Z dispozicného hladiska
predstavuje samostatnu garaz (alebo sklad) pristupnu z exteriéru (z dvora).
Podiahy v st z cementového poteru. Uprava povrchov stien je hladkymi
vapennymi omietkami. Vstupné vrata su ocelové s plechovou vyplhou. Okna
nebyt priestor neobsahuje. Vykurovanie je uUstredné. Nebytovy priestor je v
previadajucom vyhotoveni v povodnom technickom stave.
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.M TRIEDENIE STAVBY
1 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
'/Kso;

f A o122 Trojbytové a viacbytové budovy
ioDtAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mA

Garaz'
] 18,90
W8, isnaWiahova plocha ~ — o

STANOVENIE vychodiskovej hodnoty na mernid jednotku

Rozpoé&tovy ukazovater: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 &m"
Koeficient konstrukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,581

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kM= 1,05

koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Koef. stand Uprava cpeondcinelly
gislo Nazov podiel RU [%)] .kSi " podielu cpi* hodnotenej
cpt kSt stavby [%1
1 Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,91
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 24,90
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,06
4 Schody 3,00 1,00 3,00 4,15
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,91
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,76
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,38
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,15
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,76
10 vnatorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
M Dvere 0,50 1,00 0,50 0,69
12 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,69
14 vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,46
15 Elektroinitalacia 2,00 1,00 2,00 2,76
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,38
17 vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,76
18 vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,76
19 Vnutorny plynovod 1,00 i 0,00 0,00 0,00
2 vytahy 200 1 0,00 0,00 0,00
21 ostatné 2,00 0,80 1,60 2,21
Zariadenie nebytového
oriestoru 1 1
2 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,53
3 Vnutorné keramické obklady 1,00 ! 0,00 0,00 0,00
24 pyere 2,00 i 0,80 1,60 2,21
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Povrchy podlah 2,50 0,80 2,00 2,76

2 Vykurovanie 2,50 0,80 2,00 2,76
2 ElPiktroinstaiacia 3,00 0,80 2,40 3,32
2: Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
2 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
3  Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32 Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
3 saradente viétane WC 4,00 0,00 0,00 0,00
Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 2,50 0,50 1,25 1,73
7 Spolu 100,00 1 72,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=72,35/100 = 0,7235
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kK* kv * kM [€/m2]

VH = 325,30 €/m2 * 2,581 * 0,939 * 0,7235 * 1,05
VH = 598,92 €/rri2

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

. o o
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Nebytovy priestor

¢ 2, prizemie - 1974 46 34 80 57,50 42,50

naraz

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 598,92 €/m 2*18,9m2 11 319,59
Technicka hodnota 42 50% z 11 319,59 € 4 810,83

2.3.3 Nebytovy priestor €. 3, prizemie - garaz

Nebytovy priestor je situovany na prizemi. Z dispozi¢ného hladiska
predstavuje samostatnu garaz (alebo sklad) pristupnu z exteriéru (z dvora).
Podiahy v si z cementového poteru. Uprava povrchov stien je hladkymi
vapennymi omietkami. Vstupné vrata su ocelové s plechovou vypliou. Okna
nebyt. priestor neobsahuje. Vykurovanie je ustredné. Nebytovy priestor je v
prevladajucom vyhotoveni v pdvodnom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
"*kSO: 803 1 Domy obytné typové s celoStatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
sustav to)

: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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AHOVA PLOCHA

Podlahova plocha [m/l

Nazov miestnosti a vypocet

35

16,87
7;;;7Mdlahova plocha 16,87]
'ANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
AoAétovy ukazovatel; RU =9800 / 30,1260'= 325,’30 €/’m".
deficient kon&trukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
I(oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,581
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: kwi = 1,05
Cenovy uprava Cend('fvly
gisio Nazov podiel RU %] Koot gane: podielu cpi hodnotene]
! st stavby (%1
B Spoloéné priestory
Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,91
i 2vislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 24,90
13 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,06
4 Schody 3.00 1,00 3,00 4,15
5 ZastreSenie bez krytiny 5.00 1,00 5,00 6,91
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,76
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,38
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,15
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,76
10  Vnuatorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
1" Dvere 0,50 1,00 0,50 0,69
i2 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,69
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,46
15 Elektroinitalacia 2,00 1,00 2,00 2,76
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,38
17 vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,76
™8  vnutorna kanalizacia 2,00 100 2,00 2,76
519 Vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
A0 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 2,00 0,80 1,60 2,21
Zariadenie nebytového
tr oriestoru
[22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,53
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
[24 pvere 2,00 0,80 1,60 2,21
A Ppovrchy podiah 2,50 0,80 2,00 2,76
26 yykurovanie 2,50 0,80 2,00 2,76
2T Ejektroinstalacia 3,00 0,80 2,40 3,32
2 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 000
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00



Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00

Ohrev teplej vody 2,00 0,00 O’OO O’OO
Vybavenie kuchyf 2,00 0,00 0,00 0,00
Vnuatorné hygienické 4.00 0.00 0.00 0,00
S3  :srisaenic yrataneVyC ’ ’
Nebytové jadro bez rozvodov 4.00 0,00 0,00 0N00
Ostatné 2,50 0,50 1,25 1,73
100,00 72,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv= 72,35/ 100 = 0,7235
‘'vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kKK* kv * kM [€/m2]

VH = 325,30 €/m2 * 2,581 * 0,939 * 0,7235 1,05
VH = 598,92 €/m2

TECHNICKY stav
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

A i 0, 0,
Nazov uZivania V [rokj T [rokJ Z [rokl 0 [%] TS [%1
Nebytovy priestor
€. 3, prizemie - 1974 46 34 80 57,50 42,50

aaraz

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 598,92 €/m2 * 16,87m2 10 103,78
Technicka hodnota 42,50% z 10 103,78 € 4 294,11

2.3.4 Nebytovy priestor €. 4, prizemie - garaz

Nebytovy priestor je situovany na prizemi. Z dispozi€ného hladiska
predstavuje samostatnij garaz (alebo sklad) pristupnu z exteriéru (z dvora).
Podlahy v st z cementového poteru. Uprava povrchov stien je hladkymi
vapennymi omietkami. Vstupné vrata su ocelové s plechovou vyplfou. Okna
nebyt. priestor neobsahuje. Vykurovanie je ustredné. Nebytovy priestor je v
prevladajucom vyhotoveni v pévodnom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

suMA’ A Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo

KS; 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

— Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m*
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i18.8J 18.63
Jlodd
;\WpoCitana podiahova plocha 18.63

sTANOVENIE vychodiskovej hodnoty na mernut jednotku

« ,,AtoVV ukazovater: RU =9800/ 30,1260 = 325,30 €/m”"
r konstrukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
ireficlent vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 2781
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kM= 1,05
------------------------ »--- i
Cenovy Koef. tand uprava Ce:(;)i\g(

cislo Nazov podiel RU [%] > -kgian ~ podielu cpi ’ hofi)notenej

1 cpl kSi stavby [%]
- Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 6,91
5 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 24,90
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,06
y Schody 3,00 1,00 3,00 4,15
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 6,91
|6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,76

Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,38
3 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 4,15
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 2,76
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00

Dvere 0,50 1,00 0,50 0,69
i12 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
13  Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,69
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 3,46
,115 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,76
:i6 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,38
17 Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,76
18  Vnuatorna kanalizacia 2,00 1.00 2,00 2,76
19  Vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 0,80 1,60 2,21

Zariadenie nebytového
priestoru

22 (pravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 5,53
23 vnutorné keramické obklady 1,00 1 0,00 0,00 0,00
4  Dvere 2,00 I 0,80 1,60 2,21
25 povrchy podlah 2,50 0,80 2,00 2,76
2 Vykurovanie 2,50 0,80 2,00 2,76
2/ Elektroinstalacia 3,00 i 0,80 2,40 3,32
2 vnatorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
2 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutorny plynovod 0.50 ! 0,00 0,00 0,00
31" onrev teplej vody 2.00 0.00 0,00 0,00

Vybavenie kuchyn 2,00 1 0,00 0,00 0,00
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Vnutorné hygienické 4.00 0,00 0,00 0,00
zariadenie vratane WC

Nebytové jadro bez rozvodov 4.00 0,00 0,00 0,00
o . 2,50 0,50 1,25 1J3
statné
Spotu 100,00 72,35 100,00

kv =72,35/100 = 0,7235

VH = RU * kcu * kK * kv * kM [€/m2]

VH = 325,30 €/m2 * 2,581 * 0,939 * 0,7235 * 1,05
VH = 598,92 €/m2

Koeficient vplyvu vybavenosti;
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY stav
Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odfiadom

Zaciatok

A 0, 0,
Nazov usivania V [rokl T Irok] Z [rokl O [%1 TS [%]
[Nebytovy priestor
4. prizemie - 1974 46 34 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 598,92 C/m* * 18,63m2 11 157,88
Technicka hodnota 142,50% z li 157,88 € 4742,10

2.3.5 Nebytovy priestor ¢. 5, prizemie - garaz

Nebytovy priestor je situovany na prizemi. Z dispozicného hladiska
predstavuje samostatnu garaz (alebo sklad) pristupnu z exteriéru (z dvora).
Podiahy v si z cementového poteru. Uprava povrchov stien je hladkymi
vapennymi omietkami. Vstupné vrata su ocelové s plechovou vyplfiou. Okna
nebyt. priestor neobsahuje. Vykurovanie je ustredné. Nebytovy priestor je v
prevliadajucom vyhotoveni v povodnom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
sustav to)

KS 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m#]

18,90
fpo€itana podlahova plocha
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stanovenie vVychodiskovejhodnoty na IMERNOjednotku -

Rozpoéiovy ukazovater;
Koeficient konStrukcie:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

yyp

Cislo

AW N A

22
[23

y»pficientu VRlyVll\J vybavenia objektu

Nazov

A Spolocné priestory
Zaklady vrat. zemnych prac
2vislé konstrukcie

Stropy

Schody

ZastreSenie bez krytiny
Krytina strechy

Klampiarske konstrukcie
Upravy vonkajsich povrchov
Upravy vnatornych povrchov
Vnutorné keramické obklady
Dvere

Okna

Povrchy podlah

Vykurovanie
Elektroinstalacia

Bleskozvod

Vnutorny vodovod

Vnuatorna kanalizacia
Vnutorny plynovod

Vytahy

Ostatné

Zariadenie nebytového
priestoru

Upravy vnutornych povrchov
Vnutorné keramické obklady
Dvere

Povrchy podiah

Vykurovanie
Elektroinstalacia

Vnutorny vodovod

Vnutorna kanalizacia
Vnutorny plynovod

Ohrev teplej vody

Vybavenie kuchvi

Vnutorné hygienické
zariadenie vratane WC

Nebytové jadro bez rozvodov

RU =9800/ 30,1260 = 325,30 €/m”
Kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
kcu = 2,581

Cenovy

podiel RU [%]

CPi

5,00
18,00
8,00
3,00
5,00
2,00
1,00
3,00
2,00
0,50
0,50
5,00
0,50
2,50
2,00
1,00
2,00
2,00
1,00
2,00
2,00

4,00
1,00
2,00
2,50
2,50
3,00
1,00'
1,00
0,50
2,00
2,00

4,00
4,00

kM= 1,05
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Koef. Stand.
kSi

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
0,80

1,00
0,00
0,80
0,80
0,80
0,80
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

podielu cpi *

uprava

kSf

5,00
18,00
8,00
3,00
5,00
2,00
1,00
3,00
2,00
0,00
0,50
0,00
0,50
2,50
2,00
1,00
2,00
2,00
0,00
0,00
1,60

4,00
0,00
1,60
2,00
2,00
2,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

Cenovy
podiel
hodnotene]
stavby [%]

6,91
24,90
11,06

4,15

6,91

2,76

1,38
4,15

2,76

0,00

0,69

0,00

0,69

3,46

2,76

1,38

2,76

2,76

0,00

0,00

2,21

5,53
0,00
2,21

2,76
2,76
3,32
0,00
0,00
0,00
0,00
0”00
0,00
0,00



(35 Ostatné 2,50 0,50 1,25 1,73

Spolu 100,00 72,35 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=72,35/100 = 0,7235
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kKK* kv * kM [€/m2]

VH = 325,30 €/m2 * 2,581 * 0,939 * 0,7235 * 1,05
VH = 598,92 €/m2

TECHNICKY stav
Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

. Z [rokl 0 TS [%1

Nazov uZivania V [rok] T [rok] [ro 0 [%1 S [%
Nebytovy priestor

t. 5. prizemie - 1974 46 34 80 57,50 42,50

tflirdz

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota P
Vychodiskova hodnota 598,92 €/m2* 18,9m2 11 319,59
Technicka hodnota 42,50% z 11 319,59 € 4 810,83

2.3.6 Nebytovy priestor €. 6, prizemie - garaz

Nebytovy priestor je situovany na prizemi. Z dispozicného hladiska
predstavuje samostatnij garaz (alebo sklad) pristupnij z exteriéru (z dvora).
Podiahy v sij z cementového poteru. Uprava povrchov stien je hladkymi
vapennymi omietkami. Vstupné vrata su ocefové s plechovou vypliou. Okna
nebyt. priestor neobsahuje. Vykurovanie je uUstredné. Nebytovy priestor je v
prevladajucom vyhotoveni v pévodnom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celosStatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
sustav to)
1"® 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

—_ . Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha
uaraz"

18490_ 18,90
YypoAtana podlahova plocha 18,90

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

rozpoctovy ukazovatel RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m*
oeficlent konstrukcie: Xk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien;

Wflcient vyjadrujici uzemny vplyv:

Vyp5

Cislo

10
1
12
13
M
i
jl6

23

g 8 82ygB3BNS8RN

..... y L y—

Spoloéné priestory
Zaklady vrat. zemnych prac
2vislé konstrukcie
Stropy
Schody
ZastreSenie bez krytiny
Krytina strechy
Klampiarske konstrukcie
Upravy vonkajsich povrchov
Upravy vnitornych povrchov
Vnutorné keramické obklady
Dvere
Okna
Povrchy podlah
Vykurovanie
Elektroinstalacia
Bleskozvod
Vnutorny vodovod
Vnuatorna kanalizacia
Vnutorny plynovod
Vytahy
Ostatné

1 Zariadenie nebytového
priestoru

Upravy vnitornych povrchov
Vnutorné keramické obklady
Dvere

Povrchy podlah

Vykurovanie
Elektroinstalacia

Vnutorny vodovod

Vnutorna kanalizacia
Vnatorny plynovod

Ohrev teplej vody

Vybavenie kuchyn

Vnutorné hygienické

Nebytové jadro bez rozvodov
Ostatné

Spolu

kecu = 2,581

Cenovy

podiel RU [%]

cpi

5,00
18,00
8,00
3,00
5,00
2,00
1,00
3,00
2,00
0,50
0,50
5,00
0,50
2,50
2,00
1,00
2,00
2,00
1,00
2,00
2,00

4,00
1,00
2,00
2,50
2,50
3,00
1,00
1,00
0,50
2,00
2,00

4,00

4,00
2,50
100,00

KM= 1,05

4

Koef. S§tand.
kSi

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
0,00
0,80

1,00
0,00
0,80
0,80
0,80
0,80
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,50

uprava
podielu cpi *
ksi

5,00
18,00
8,00
3,00
5,00
2,00
1,00
3,00
2,00
0,00
0,50
0,00
0,50
2,50
2,00
1,00
2,00
2,00
0,00
0,00
1,60

4,00
0,00
1,60
2,00
2,00
2,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
1,25
72,35

Cenovy
podiel
hodnotenej
stavby t%]

6,91
24,90
11,06
4,15

6,91

2,76

1,38
4,15

2,76

0,00

0,69

0,00

0,69

3,46

2,76

1,38

2,76

2,76

0,00

0,00

2,21

5,53
0,00
2,21
2,76
2,76
3,32
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
1,73
100,00



Koeficient vplyvu vybavenosti; kv=72,35/100 = 0,7235

iJ*hodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kK* kv * kM [€/m2]
VH = 325,30 €/m2 * 2,581 * 0,939 * 0,7235 * 1,05
VH = 598,92 €/m2

wfgCHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

i Zaciatok o o
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Nebytovy priestor
6 6, prizemie ' 1974 46 34 80 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |598,92 C/m* * 18,9m2 11 319,59
Technicka hodnota i42,50% z i 319,59 € 4 810,83

23.7 Nebytovy priestor ¢. 10, prizemie - kancelarie

Nebytovy priestor je situovany na prizemi - 1. nadzemné podlazie. Z
dispozicného hfadiska nebytovy priestor obsahuje kancelarie, predsieni, chodbu,
chodbu so schodiskom, WC.

Podlahy v nebytovom priestore siJ z keramickej dlazby, lepenych
povlakovych krytin, kobercoviny v kancelariach, vo WC je keramicka dlazba.
Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami, vo WC je keramicky
obklad stien, na stopoch su kazetové podhlady. Vo WC su Standardné
zariadovacie predmety - zachodové misy, umyvadla, pisoare. Priestor neobsahuje
kuchynku. Vstupné dvere su presklené, ostatné dvere su drevené hladké piné
(presklené) a sklenené posuvné. Okna v nebyte su plastové s tepelnoizolaénym
dvojsklom. Vykurovanie je Ustredné, radiatory su ocelové rebrové. Priprava TUV
je ustredna.

Nebytovy priestor bol cca v roku 2012 opravovany - podlahy, povrchy stien,
podhlad, klimatizacia a iné. Je v dobrom technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO; 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
lustav to)

_ 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
FODUHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m*]

0,00
P31,62....... A3M32
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131,62

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
xtovy ukazovatel: RU = 98001 30,1260 = 325,30 €/m2
f"°"ﬂcient konstrukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
ISficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kM= 1,05
Cenovy Koef. &tand Uprava Ce:dc:;lly
islo Nazov podiel RU [%] = g Podielu cpi* hoznotenej
cP; kSi stavby [%1
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,96
2 2Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,87
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,93
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,97
i ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,96
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,98
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,98
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,50
" Dvere 0,50 1,00 0,50 0,50
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,95
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,48
15  Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,98
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
17 Vnuatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,98
18  Vnuatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,98
19  Vnuatorny plynovod 1,00 1 0,00 0,00 0,00
2  vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,20 2,40 2,38
Zariadenie nebytového
priestoru
2 (pravy vnatornych povrchov 4,00 s 1,20 4,80 4,76
23 Vnatorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,99
24 Dpvere 2,00 1,20 2,40 2,38
25 povrchy podlah 2,50 1 1,20 3,00 2,97
2% vykurovanie 2,50 1 1,00 2,50 2,48
z Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,97
2 vnatorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,99
2 jvnitorna kanalizacia 1,00 i 1,00 1,00 0,99
0 vnatorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 i 1,00 2,00 1,08
2 Vybavenie kuchyn 2,00 I 1,00 2,00 1,98
33 Vnutorne nygienické 4,00 i 1.00 4,00 3,97

zariadenie vratane WC
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Mebvtové jadro bez rozvodov j

Ostatné
A Spolu

Koeficient Vplyvu vybavenosti;
Vychodiskova hodnota na MJ:

4,00 1,00 400 ... 3,97 s
2,50 1,50 3,75 3,72
100,00 100,85 100,00

kv= 100,85/100= 1,0085
VH = RU * keu * kK* kv * kM [€/m2]

VH = 325,30 €m2 * 2,581 * 0,939 * 1,0085 * 1,05
VH = 834,84 €/m2

XECHNICKY Stav
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

4 0, 0,
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

itjebytovy priestor

10, prizemie - 1974 46 34 80 57,50 42,50
ikancelarie
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypocet Hodnota [€]

VAodiskova hodnota :834,84 €/ m”* * 131,62m2 109 881,64
iTechnicka hodnota 142,50% z 109 881,64 € 46699,70

2.3.8 Nebytovy priestor €. 11,1. poschodie - kancelarie

Nebytovy priestor je situovany na prizemi - 1. nadzemné podlazie. Z
dispozi¢ného hladiska nebytovy priestor obsahuje kancelarie, predsien, chodbu,
chodbu so schodiskom, WC.

Podlahy v nebytovom priestore sij z keramickej dlazby, Ilepenych
povlakovych krytin, kobercoviny v kancelariach, vo WC je keramicka dlazba.
Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami, vo WC je keramicky
obklad stien, na stopoch sij kazetové podhlady. Vo WC sij Standardné
zariadovacie predmety - zachodové misy, umyvadla, pisoare. Priestor neobsahuje
kuchynku. Vstupné dvere sij presklené, ostatné dvere sij drevené hladké piné
(presklené) a sklenené posuvné. Okna v nebyte su plastové s tepelnoizolaénym
dvojsklom. Vykurovanie je Ustredné, radiatory su ocelové rebrové. Priprava TUV
je ustredna.

Nebytovy priestor bol cca v roku 2012 opravovany - podlahy, povrchy stien,
podhlad, klimatizacia a iné. Je v dobrom technickom stave.

U TRIEDENIE STAVBY

N SO

803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
Aistav to)

112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
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iODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha
172,54
172.4
podlahova plocha 172,541

sTANOVENIE vychodiskovej hodnoty na mernt jednotku

Rozpoétovy ukazovatef: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m"

Koeficient konstrukcie: Kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,581

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: kivi = 1,05

koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Koef. Stand uprava cpeondc;;lly
Gtsio Nazov podie::FIEU E%!1 i(Si ’ podielu. cpi * hodnotenej
! ksi stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat, zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,96
2 2Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,87
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,93
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,97
i5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,96
i6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,98
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
9  Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1.98
10 Vnuatorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0.50
‘M1 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,50
12 Okna 5,00 1,20 6,00 5,95
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,48
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,98
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,98
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,98
19 vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
2  vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,20 2,40 2,38
Zariadenie nebytového
priestoru

& Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,76
23 Vnatorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,99
24 pyere 2,00 1,20 2,40 2,38
3] Povrchy podiah 2,50 1,20 3,00 2,97
% yykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,48
21 Elektrointalacia 3,00 1,00 3,00 2,97
B Vnutorny vodovod 1,00 1 1,00 1,00 0,99
2 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,99
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Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00

? Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,98
D Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,98

Vndtorné hygienické 4,00 1,00 4,00 3,97
3 Zzariadenie vratane WC
o Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,97

. 5Q
o5 Ostatné 2750 3,75 3J2
Spolu 100,00 100,85 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,85/100= 1,0085
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kKK* kv * kM [€/m2]

VH = 325,30 €/m2 * 2,581 * 0,939 * 1,0085 * 1,05
VH = 834,84 €/m2

TECHNICKY stav
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

A 9 TS [¢
Nazov uZivania V [rokl T [rokJ Z [rok] 0 [%] [%]
Nebytovy priestor
¢.11,1- 1974 46 34 80 57,50 42,50
poschodie-
kancelarie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

I Nazov Vypocet Hodnota m
"lychodiskova hodnota 834,84 €/m2 * 172,54m2 144 043,29
Technicka hodnota 42,50% z 144 043,29 € 61 218,40

239 Nebytovy priestor €. 12, 2. poschodie - kancelarie

Nebytovy priestor je situovany na prizemi - 1. nadzemné podlazie. Z
dispozicného hladiska nebytovy priestor obsahuje kancelarie, predsien, chodbu,
chodbu so schodiskom, WC.

Podlahy v nebytovom priestore sij z keramickej dlazby, lepenych
poviakovych krytin, kobercoviny v kancelariach, vo WC je keramicka dlazba.
Uprava povrchov stien je hladkymi vapennymi omietkami, vo WC je keramicky
obklad stien, na stopoch stj kazetové podhlady. Vo WC sij Standardné
zariad'ovacie predmety - zachodové misy, umyvadila, pisoare. Priestor neobsahuje
kuchynku. Vstupné dvere su presklené, ostatné dvere su drevené hladké piné
(presklené) a sklenené posuvné. Okna v nebyte su plastové s tepelnoizolaénym
dvojsklom. Vykurovanie je ustredné, radiatory su ocelové rebrové. Priprava TIJV
ie ustredna.

Nebytovy priestor bol cca v roku 2012 opravovany - podlahy, povrchy stien,
podhlad, klimatizacia a iné. Je v dobrom technickom stave.
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STAVBY

803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sustavami (mimo
jKSO:"0)

112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PobLAHOVA plocha

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [ra®

2, poschodie"
1167.06 167,08
yMitan & podlahova plocha 167,08

STANOVENIE vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m2

Koeficient konstrukcie: kK= 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kw= 1,05

A koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy Koef. Stand uprava cpeondc;:f
&islo Nazov podiel RfU [%] i(Si " podielu cpi * hodnotenej
cpi kSt stavby 1%1

1 Spolocéné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,96
2 2vislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,87
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,93
4  Schody 3,00 1,00 3,00 2,97
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,96

'6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,98

|7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,98
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,50
1 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,50
2 Okna 5,00 1,20 6,00 5,95
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,50
¥ vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,48
15 Elektrointalacia 2,00 1,00 2,00 1,98
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
7 vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,98
B vnatorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,98
19 vnatorny plynovod 1,00 1 0,00 0,00 0,00
D yytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 ostatné 2,00 1,20 2,40 2,38

Zariadenie nebytového
priestoru

2 Upravy vnitornych povrchov 4,00 i 1,20 4,80 4,76
z Vnuatorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 0,99
4 Dvere 2,00 ! 1,20 2,40 2,38
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Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,97

5 vyyKiirovanie 2,50 1,00 2,50 2,48
% Ejektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,97
z Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,99
= Vni'itorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,99
239) Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
3 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,98
D Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,98

Vnt:Jtorné. hygienické 4,00 1,00 4,00 3,97
3B zariadenie vratane WC

Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,97
I Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,72

Y~~ Spolu 100,00 100,85 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=100,85/100= 1,0085
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kK* kv * kM [€/m2]

VH = 325,30 €/m2 * 2,581 * 0,939 * 1,0085 1,05
VH = 834,84 €/m2

TECHNICKY STAV
WWpocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

A 0,
Nazov udivania V [rokl T [rokl Z [rokl O [%1 TS [%]
Nebytovy priestor
t 12'|2' fie 1974 46 34 80 57,50 42,50
.Kancelarie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Mychodiskova hodnota 834,84 €/m2*167,08m2 139 485,07
Technicka hodnota 42,50% z 139 485,07 € 59 281,15
24 PRISLUSENSTVO

241 Vstupna brana do arealu pri vratnici

Od Hrani¢nej ulice je miernym znizZenim vstup do arealu, priCom pred
PrestreSenim medzi prevadzkovymi budovami je pévodna ocelova brana, ktora je
stde otvorena, v prednej Casti bola osadena elektricka zdvihacia rampa ovladana
2vratnice. Do uzivania bola dana v roku 1974.

U TRIEDENIE STAVBY

f(‘élso' 815 2 Oplotenie
' 2ex Inzinierske stavby
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ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis Pocet MJ Body/ MJ Tl?(zazgstac:?
‘zéklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 1,20mi 700i 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
Vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocelovej 2,40m2 435 14,44 €/m

tycoviny y rame

A piotové vrata:
b) kov?vé s dr.6tenou vypliiou alebo z 1 ks 7505 249,12 €/ks
kovovych profilov

t Plotove vratka:
bj kov?vé s drétenou vypliou alebo z 1ks 3890 129,12 €/ks
kovovych profilov

Diika plotu: 1,2 m

Pohl'adova plocha vyplne: 1,2*2,0 = 2,40 m2

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,581

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kM= 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Vrok]  T[rok}  Z [rok 0[%] TS [%]
uzivania
Vstupna brana
doaredlu pri 1974 46 14 60 76,67 23,33
oo

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

{1,20m * 23,24 €/m + 2,40m2 * 14,44 €/m2 + lks *
__________________ 249,12 €/ks + lks * 129,12 €/ks) * 2,581 * 1,05

[Technicka hodnota 23,33 %z 1 194,55 € 278,69

1 194,55

242 Vstupné vrata

Druhu €ast' vstupu tvori kovova brana pre peSich popri vratnici, ktora do uzivania
boa dana v roku 1974.

ZATRIEDENIE stavby

JKSO: 815 2 Oplotenie
K 2ex Inzinierske stavby

RozPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . . Rozpocdtovy
Ji. Popis PocetMJ Body/ MJ ukazovatel

i® Piotové vratka:
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tj) kovové s droétenou vyplinou alebo z

129,12 €/ks
knvovvch profilov Tks 3830

fneficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 2,581

Koeficient vyjadrujici Gzemny vpiyv: kwi = 1,05

{mgCHNICKY STAV

Wpodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov f;lc\;g::: Vrok) T [rokl o [ TS [%1
Vstupné vrata 1974 46 14 60 76,67 23,33

yyCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  (lks * 129,12 €/ks) * 2,581 * 1,05 349,92
Technicka hodnota i23,33 % z 349,92 € 81,64

lil'
243 Plot od ulice iFl
1111

QOd ulice je pévodny kovovy plot v hornej Casti s ostnatym pletivom, tvori I

hranicu parkoviska pre personal pred vstupom a arealom, do uzivania bola dana
vroku 1974.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS; 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

P;f" Popis PocetMJ Body/ MJ iiﬁggtﬁ‘g
Zaklady vratane zemnych prac:

ii ...z kamena a betonu 15,00m 700 23,24 €/m
2 podmurovka:
: I;:;?an;\ilsor::nnéolitické alebo 15,00m 926 30,74 €/m
J Spolu: 53,98 €/m
3 vypli plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej 1,60m2 435 14,44 €/m

ty€ovinv v rame

AZka plotu: 15 m
Pohiadova plocha vyplne: 1,6 =1,60 m
koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 2,581
koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kw= 1,05

TECHNICKY STAV

Aipocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

N3 : . V [rokl T [rokl Z [rokl
azov uzivania
1974 46 14 60
otodyl'iL
"CHODlSKOVAA TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet
A A (15,00m * 53,98 €/m + 1,60m2 * 14,44 C/m*)

;2,581 * 1,05
;23,33 % 22 256,94€

Aodiskova hodnota

Anicka hodnota

244 Plot pri garazach

ZATRIEDENIE stavby

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS 2ex Inzinierske stavby

RozrpoéTovY ukazovatel

Pocéet MJ Body/MJ

t Zaklady vratane zemnych prac:

1 z kamena a betoénu 7,00m 700
Spolu:

3 Vypln plotu:
z r'érr!ového’pletiva, alebo z ocel'ovej 1,80m 435
ty€oviny v rame

GZaplotu; 7,0 m

Pohradova plocha vyplne: 1,8=180 m

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kM= 1,05

TECHNICKY STAV

0[%1
76,67

TS [%1
23,33

Hodnota [€]

WWpocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

1 Nazov Zaciatok V [rokl T [rokl Z [rokl
uzivania
flot pri garazach 1974 46 14 60
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet
(7,00m * 23,24 €/m + 1,80m2 * 14,44 €/m*) * 2,581

jVychodiskova hodnota 1.05

jiochnicka hodnota 23,33 % z 511,31 €

245 Vodovodné rozvody na parc.¢. 1551/2

Utriedenie stavby
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2 256,94
526,54
Rozpoctovy
ukazovatel
23,24 €/m
23,24 €/m
14,44 €/m
0[%1 TS [%1
76,67 23,33
Hodnota [*
511,31
119,29



827 1 Vodovod

Kod JKSO- 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Kod KS;
RozrpoéTovy UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKSO 827 1)

Kategoria; PN . . .
o>t 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
_— 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
polozka:
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Poget mernych jednotiek: 155 bm
Koeficient Vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kM= 1,05

TECHNICKY stav

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Vroki  T[rokl  Z [roK] o[%i TS [%1
uzivania
Vodovodné
razvody na 1974 46 14 60 76,67 23,33
parcé. 1551/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet 1 Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 155 bm *59,75€/bm *2,581 *1,05 25 098,45
Technicka hodnota 23,33 % z 25 098,45 € 5 855,47

24.6 Kanalizaéné pripojky na parc.¢. 15512/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové

Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm

Rodet mernych jednotiek: 14,8+16,0+32,4+16,0+37,6+19,4 = 136,2 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,581

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: Km= 1,05

"ECHNICKY STAV

Wpocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok Viroki  TI[rok]  Z [rok] 0 [%] TS[%1
uzivania
"“'oa.iizaéné
Pripojky na 1974 46 14 60 76,67 23,33
®IAEJK12/2
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ACHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov__ Vypocet Hodnota [€]
hodnota 136,2bm*35,19€/bm*2,581 *1,05 12 988,94
jTechrwklIAA 23,33 % z 12 988,94 € 3 030,32
2.4.7 Kanalizaéné Sachty
zatriedenie STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
rozpoctovy UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Boct 2.4. Kanaliza¢né Sachty
Polozka: 2.4.a) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 5 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kM= 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
N : . \") K ) o
azov uivania [roK] T [rok] O [%] TS [%]
(Kanalizacné
« 1974 46 14 76,67 23,33
Sachty

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
jVychodiskova hodnota 5 Ks * 303,72 €/Ks * 2,581 * 1,05
technicka hodnota 23,33%z4 115,48€

248 Spevnené plochy - asfaltové

Jedna sa o vstupnu komunikaciu do arealu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kt?dJKSOZ 822 2,5 Spevnené plochy
Kf’)d KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Hodnota [€]
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8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5) !
8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo

ptegoria:

atiootto™v ukazovateF za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

p S t mernych jednotiek: 6,5*26,5 = 172,25 m* ZP
Kijeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,581
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kM= 1,05

TECHNICKY stav

opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

i Zaciatok o i 9
Nazov uzivania V [rokl T [rokl Z [rokl o[%i TS [%1
Spevnené plochy 1974 46 4 50 92,00 8,00
-asfeltové

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
:Vvchodiskova hodnota 172,25 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,581 * 1,05 6 974,08
iTechnicka hodnota 8,00 % z 6 974,08 € 557,93

249 Spevnené plochy - beténové

Cely dvor arealu ma spevnené plochy pre motorové vozidla a manipula¢nu
techniku, je primerane vyspadovany do odtokovych kanalizicnych Sacht, jeho povrch
sana mnohych miestach droly, ale svojmu ucelu doposial sluzi.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS; 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2; 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovater za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 4056 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,581

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kM= 1,05

TECHNICKY STAV
Wpocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok ¢y ol Trokl  Z [rok 0[%1 TS [%1

uzivania

Spevnené plochy 1974 46 4 50 92,00 8,00

I*"ténové
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AACHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypocet Hodnota
f;iJdiAovaliodnote 4056 m2ZP * 10,95 €/m2ZP* 2,581 * 1,05 120 361,99
Technicka hodnota 8,00 % z 120 361,99 € 9 628,96
24.10 Oporny mur pri vstupe
ZATRIEDENIE stavby
Kod JKSO: 815 4 Oporné mury
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
rozpoctovy UKAZOVATEL
Kategéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Beténové - monolitické
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1300/30,1260 =43,15 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 2,0*12,5*0,2*0,35 =1,75 m* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kou = 2,581
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kM= 1,05

TECHNICKY STAV

WWpocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Vrokj Tlrok]  Z[rok] 0[%1 TS [%]
uzivania
Opormy mar pri 1974 46 14 60 76,67 23,33

vstupe

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Achodiskova hodnota 1,75 m2OP* 43,15 €/m3 OP * 2,581 *1,05 204,64
Technicka hodnota 23,33 % z 204,64 € 47,74

2411 Oporny mur pri dielni

ZATRIEDENIE STAVBY

kc’ngKSO: 815 4 Oporné mury
K&d KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bodt 9.3. Bet6nové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Jodet mernych jednotiek: 3,6*3*0,25+3,2*26,85%*0,25 =24,11 m"* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vpiyv: kM= 1,05
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SKKICKV STAV

(oiJOtrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok 0 )
uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]
i mar pri 1974 46 14 60 76,67 23,33

AODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
A5jAova hodnota 24,11 m3 OP *43,15 €/m3 OP* 2,581 * 1,05 2 819,39
fecftnicté hodnota 23,33%z2 819,39€ 657,76
2412 Oporny mur pri Satniach
ZATRIEDENIE stavby
KodJKSO; 815 4 Oporné muary
K KS; 2ex Inzinierske stavby
ROzPOCTOVY ukazovatel
Kategoria; 9. Oporné muary (JKSO 815 4)

Bodt 9.3. Beténové - monoliticke
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek:

1,2*2,85%0,25+1,2*2,5%0,25+2,0*2,85%0,25+2,0*3,8
025=4,93 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 2,581
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kM= 1,05
TECHNICKY STAV

Iypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
1 N 9 9
azov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
IQpomy mar pri
Satriach 1974 46 14 60 76,67 23,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

A Nazov Vypocet Hodnota [#
Vychodiskova hodnota 4,93 m3 OP* 43,15 €/m3 OP* 2,581 *1,05 576,51
JAhnicka hodnota 23,33 % z 576,51 € 134,50

2413 Vonkajsie schodisko pri Satniach

ZATRIEDENIE STAVBY
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822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd JKSO. 2112 Miestne komunikacie

Kod KS:
Rozroc¢TOVvY ukazovatel

10. VonkajsSie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Kategoria-

Boct 10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir.
iera2Z3

*Kttpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 830/30,1260 = 27,55 €/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 12%0,9+8*0,9 = 18 bm stupiia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,581

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kM= 1,05

TECHNICKY STAV
vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

A 0,
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%]
‘vonkajSie
schodisko pri 1974 46 34 80 57,50 42,50
Satniach

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18 bm stupna * 27,55 €/bm stupia * 2,581 * 1,05 1 343,91
Technicka hodnota 42,50 % z 1 343,91 € 571,16

25 INE STAVBY
251 Prestresenie vstupu do arealu

Medzi prevadzkovymi objektami na vstupe do arealu je zelezobeténove
prestreSenie, ktoré je osadeni da dvoch samostatnych pilieroch. Tu sa nachadza aj
samostatna branka pre peSich a velky dvojkridlova brana pre dopravné prostriedky.
Postavena bola su€asne s objektami v roku 1974.

MERNE JEDNOTKY STAVBY

_ Vypocet Merné jednotky |m*]
;28klad’

1,21,2¥1,2*2 3,46
Prekrytie vstupu"

8.35*4,0*5,25 175,35
ZastreSenie™

1;85M,0%0,15 5,01
iShjé jednotky stavby celkom 183,82

'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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octovy ukazovatel za mernu jednotku: RU = 40,55 €/m3

S cient vybavenosti: kv = 1
lieficlent zastavanej plochy: kzp = 1
iSficlent vysky podlazia: kvp = 1
licle nt konstrukcie: kK = 1
loflficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,581
i*ficient vyjadrujaci tzemny vplyv: kw = 1,05

T CHNICKY STAV

wypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok .
; Z [rok 9 TS [%J
Nazov uivania V [rokl T [rokJ [rokj O [%] [
"tresenie 1974 46 34 80 57,50 42,50

A 1 doarealu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota :0,55 €/m3 * 183,82m3 * 2,581 * 1,06 * 1* 1 * 1 20 200,44
Technicka hodnota 42,50 % z 20 200,44 € 8 585,19

26 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Nazov Technicka hodnota [€]

m

"Uklady a dielne (Metrologia), sup. ¢. 1689 na 366 917.71 155 940.03
parc.c. 15512/3 ’ ’
Sklady a Satne (Budova socialnych zariadeni),

sm.ct":y 1689 na(parc.é. 15512/4y ) 409 142,98 173 885,77
:;g:z%zgova budova, sup.¢. 1698 na parc.c. 115 755,19 49 195,96
Garaze ¢. 1az 8 162 904,15 69 234,26
Garaze ¢. 9a 10 47 573,09 20 218,56
Byt €. 2 na 1.poschodi, Hrani¢na 8 84 616,98 35 962,22
Byt €. 3 na 2.poschodi, Hrani¢na 8 40 381,36 17 162,08
Byt €. 4 na 2.poschodi. Hraniéna 8 83 709,62 35 576,59
Nebytovy priestor €. 1, prizemie - garaz 13 583,51 5772,99
Nebytovy priestor €. 2, prizemie - garaz 11 319,59 4 810,83
Nebytovy priestor €. 3, prizemie - garaz 10 103,78 4 294,11
Nebytovy priestor €. 4, prizemie - garaz 11 157,88 4742,10
Nebytovy priestor €. 5, prizemie - garaz 11 319,59 4 810,83
Nebytovy priestor €. 6, prizemie - garaz 1 319,59 4 810,83
Nebytovy priestor €. 10, prizemie - kancelarie 109 881,64 46 699,70
Nebytovy priestor €. 11, 1. poschodie - 144 043.29 61 218.40
I<anceiarie ’ ’
Nebytovy priestor €. 12, 2. poschodie - 139 485.07 59 281.15
kancelarie ’ ’
Vstupna brana do arealu pri vratnici 1 194,55 278,69
Vstupné vrata 349,92 81,64
Plot od ulice 2 256,94 526,54
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plot pri garazach

Vodovodné rozvody na parc.¢. 1551/2
Kanaliza¢né pripojky na parc.¢. 15512/2
Kanaliza¢né Sachty

Spevnené plochy - asfaltové

Spevnena plochy - betonové

Oporny mur pri vstupe

Oporny mur pri dielni

Oporny mur pri Satniach

Vonkajsie schodisko pri Satniach

Prestre$enie vstupu do arealu

Celkom:

59

511,31
25 098,45
12 988,94

4 115,48

6 974,08
120 361,99
204,64

2 819,39
576,51

1 343,91
20200 44

1972 211,57

119,29
5 855,47

3 030,32
960,14
557,93

9 628,96
47,74
657,76
134,50
571,16

8 585,19
784 651,74



3 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Objekty a pozemky - areal Infra Services,
Hraniéna 10

3)Analyza polohy nehnutelnosti

Areal spolo¢nosti ,Infra Services, a.s.“, je situovany v SirSom centre Hlavného mesta
gratislava, katastralne uzemie Nivy. Aredl je pristupny z Hrani¢nej ulice, priamo
napojenej Na ulicu Gagrinova, ktora predstavuje jednu z hlavnych tepien Bratislavy.
Areal sa nachadza v zmieSanej zastavbe, priCom zo severnej juznej a zapadnej strany
susedi S inymi vyrobnymi arealmi alebo administrativnymi budovami a zo strany
vychodnej sU situované obytné domy resp. panelaky. V blizkom ale aj SirSom okoli su
situované reStauracie, obchodné domy, banky, bankomaty, lekarne a kompletna
obgianska vybavenost ktord zodpoveda charakteru hlavného mesta Slovenskej
republiky. Aredl je napojeny na vSetky dostupné inzinierske siete.K arealu prinalezZia
parkovacie aj plochy. Poloha nehnutefnosti vzhfadom k mestu sa nachadza dobrou
vazbou na komunikacné a dopravné vztahy,

SirSia lokalizacia

uzsia lokalizacia



Anaiy"® vyuzitia nehnutelnosti:
Ohodnocovany areal je svojou dispoziciou jednotlivych objektov a umiestnenim v
fanad lokality preduréeny na uzivanie ako prevadzkovy objekt so zazemim, skladmi
arkovacimi plochami a administrativou. Iny ucel vyuZzitia nepredpokladame. Jedna sa
oudelo”y areal sluzieb s nizkopodlaznou zastavbou.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Vdanegj lokalite - arealy sa v prevadzkovej budove nachadzaju aj 4 sluzobné byty,
zktorych 3 boli odkupené, ale jeden je vo vlastnictve sukromnej osoby. Z uvedeného
pretrvavajuceho spoluvlastnickeho podielu vidime rizika, ktoré by v buducnosti vplyvali
nevyuzivanie nehnutefnosti. Uvedené riziko ma aj finanény dopad, ¢im znehodnocuje
owykupnu Ciastku predmetnu nehnutefnost.

31 STAVBY
311 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3111 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s
Metodikou vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb* vydanej US| ZU
Jlira. Vzhladom na velkost' sidelného utvaru, polohy, typu nehnutelnosti, jej kvalitu
powzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo
wpotte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,700.

Pri vypocte koeficientu polohovej diferenciacie sme brali do uvahy aj su¢asnu
situaciu sposobenu Sirenim koronavirusu Covid 19, ktory v su€asnej dobe spdsobuje
anomdlie na trhu s nehnutelnostami a takisto nie je mozné predpovedat ako sa bude
samotny trh s nehnutelnostami vyvijat po skon€eni pandémie. Nami uvazovany
deficient polohovej diferenciacie a aj vypocitana vSeobecna hodnota zohladnuje

sucasnu situaciu a predstavuje tak konzervativny pohlad na ohodnotenie.

fnemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

__ Trieda Vypocet Hodnota
t trieda ill. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
Hrieda Aritmeticky priemer 1 a lll. triedy 1,400

trieda Priemerny koeficient 0,700
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iAritmeticky priemer V. a lll. triedy

v tned3

Y

Il trieda - 90 % = (0,700 - 0,630)

Popis/Zdovodnenie

‘o

t

9

14

' Trf,¢ nehnutelnostami

dopyt V porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k
centru obce
gasti obce, mimo obchodného centra, hlavnhych
ulic a vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost’ nevyzaduje opravu, len beznu
udrzbu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
fahka vyroba a sluzby, bez negativhych vplyvov
na okolie a bez zvlastnych poziadaviek na
dopravu a skladovanie
Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt
s parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v
mieste, nezamestnanost’ do 5 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby

vysoka hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne
vhodna a ¢iasto€ne nevhodna

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o
skione do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti

stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, spoloéna anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti
zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba, letisko, lodna doprava a pod.

Obcianska vybavenost’ (urady, Skoly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultira)
krajsky urad, sud, banka, danovy urad, vysoka
Skola, nemocnica, divadlo, kompletna siet’
obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v t)ezprostrednom okoli

stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad
1000 m

Kvalita zivotného prostredia v

bezprostrednom okoli stavby
zvySena hlucnost’ a prasnost’ od intenzivnej

idopravy
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Trieda

kpDi

0,700

1,400

1,400

0,700

0,700

1,400

! 2,100

0,700

0,700

2,100

1,400

2,100

! 2,100

i 0,385

1 0,700

Véha

13

30

10

10

0,365
0,070

Vysledok
kPDi*Vi

9,10

42,00

11,20

4,90

4,20

14,00

18,90

4,20

3,50

12,60

9,80

14,70

21,00

3,08

6,30



Moznosti zmeny v zastavbe - Gizemny rozvoj, |

| vplyv na nehnut. 0,700 8 5,60
beZ ZMeNY ... ————
Moznosti d'alSieho rozsSirenia
< rezerva plochy pre dal$iu vystavbu trojnasobok 0,700 7 4,90

az pat'nasobok sucasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

0,700 4 2,80
bezny prenajom nehnutelnosti
NAzZOr znaica......ccccvviieirrrer s 0,700 20 14,00
priemerna nehnutelnost’
blu 180 206,78
ySEoBecNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
i'jéfeiént polohovej diferenciacie kPD=206,78/180 1,149
Mieobecrd hodnota VSHs = TH * kpD = 499 509,91 € * 573 936,89 €

1,149

32POZEMKY

Predmetom ohodnotenia su pozemky v zastavanom uzemi, SirSom centre
mesta Pozemky su rovinaté s dostupnostou prostriedkov hromadnej dopravy
(Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna doprava), s dobrou
Upravou ciest a s moznostou napojenia na verejne inz. siete. Negativne uCinky na
pozenky neboli zistene.

Vychodiskovu hodnotu v hlavhom meste Bratislava stanovujeme v zmysle
platnych predpisov na urovni 66,39 Eur/m2, €o je prislusna vychodiskova hodnota pre
flané mesto Bratislavy uvadzana vo Vyhlaske MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Koeficient vSeobecnej situacie hodnotime ako lokality v blizkosti obytnych Casti
miest nad 100.000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi mozZnostami - pozemok
situovany priamo pri ulici Gagrinova. Koeficient stanovujem na urovni 1,7.

Koeficient intenzity vyuzitia stanovujeme na urovni 1,05 - velmi vysoké vyuZitie
pozemku, kedZze na pozemku je vybudovany kompletny vyrobny areal
snadsStandardnym vybavenim.

Koeficient dopravnych vztahov - ide o lokalitu v SirSom centre Bratislavy,
dostupnost’ trolejbusov, autobusov a elektriCiek - koeficient 1,05.

Jedna sa ovyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu ,
koeficient funkéného vyuZitia stanovujeme na dolnej hranici intervalu (1,10).

Z hladiska druhu pozemku a pripojenosti inzinierskych sieti je moznost
Pdpojenia pozemku na vSetky dostupné inZinierske siete , v su€asnosti su inzinierske
siete uZ vybudované na celom pozemku - velmi dobra vybavenost (koeficient 1,40).

Koeficient povySujucich ani redukujucich faktorov nie je vyuzity, Ziadne dévody
pre vyuZzitie tychto koeficientov neboli identifikované.
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J21 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Spolu . .
Druh pozemku v'?nera Spoluvlastnicky Vymera
parcela y podiel [mAl
[mn
zastavana plocha a nadvorie 4333,00 111 4333,00
J5512/3 zastavana plocha a nadvorie 318,00 11 318,00
15512/4 zastavana plocha a nadvorie 286,00 171 286,00
55125 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1M 18,00
15512/6 zastavana plocha a nadvorie 37,00 1M 37,00
1551217 zastavana plocha a nadvorie 36,00 171 36,00
-5512/8 zastavana plocha a nadvorie 38,00 1M 38,00
15512/9 zastavana plocha a nadvorie 36,00 7 36,00
15512/10 zastavana plocha a nadvorie 36,00 11 36,00
15512111 zastavana plocha a nadvorie 36,00 7 36,00
15512112 zastavana plocha a nadvorie 36,00 11 36,00
15512/13 zastavana plocha a nadvorie 36,00 11 36,00
'5512/14 zastavana plocha a nadvorie 36,00 11 36,00
u5512/15 zastavana plocha a nadvorie 36,00 1M 36,00
'5512/16 zastavana plocha a nadvorie 39,00 1M 39,00
15512/18 zastavana plocha a nadvorie 123,00 11 123,00
u
S 5 480,00
Obec; Bratislava
i*fchodiskova hodnota: VHW = 66,39 €/m2
Oznacenie a nazov .
. Hodnotenie Hoc.dr!ota
koeficientu koeficientu
6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
ks 000 obyvatelov a v kupefnych mestach, vedlajsie ulice v
toeficient vSeobecnej centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
situacie velkych obytnych €astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravhnymi moznostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
kv s nadstandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - nebytoYe stav'by pre prlernysel, doy?ravu, skolst'vo, 1,05
vvuzitia zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym vybavenim,
y - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultiru s nizS§im Standardom vybavenia
ko 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000
koeficient dopravnych ob)ﬁlatelov, v nakupnych cent.rach obytnych zén, |nter.|2|vny 1,05
s pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus,
vztahov .
elektricka)
kp 4. vyrobné tzemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a;
koeficient funkéného  sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,10
vyuzitia izemia dopravné a technické vybavenie
,koeficient technickej 2 v:lml dobra l.\|/yl:.>at\{enost (moznost’ napojenia na viac ako tri ;
"frastruktury pozemku ruhy verenych sieti)
1. pozemky uréené izemnym planom na vysSie vyuzitie, nez |
koeficient povySujacich na aké sluzia v suéasnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00

faktorov pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)
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KR
Koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JebpNnoTkoviA hodnota pozemku

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie KD=1,70"1,0571,05%1,10%1.40 2,8863
*1,00* 1,00

Jednotkova vS§eobecna hodnota VSHMI = VHM * kpD = 66,39 €/m2 * 191,62 €/m2
»hTfimku 2,8863

VYHODNOTENIE

[ Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
p’cela é. 15512/2 4 333,00 m2* 191,62€/m2* 111 830 289,46
uarceia 6. 15512/3 318,00 m2* 191,62€/m2* 1/1 60 935,16
Ipafcela &. 15512/4 286,00 m2* 191,62 €/m2* 11 54 803,32
Darcela €. 15512/5 18,00 m2 *191,62 €/m2 * 11 3 449,16
parcela é. 15512/6 37,00 m2* 191,62€/m2* 1/1 7 089,94
parcela €. 15512/7 36,00 m2* 191,62 €/m2* 11 6 898,32
paxela &é. 15512/8 38,00 m2* 191,62 €/m2* 11 7 281,56
parcela €. 15512/9 36,00 m2* 191,62 €/m2* 11 6 898,32
parcela é. 15512/10 36,00 m2* 191,62 €/m2* 111 6 898,32
parcela €. 15512/11 36,00 m2* 191,62€/m2* 111 6 898,32
parcela €. 15512/12 36,00 m2* 191,62 €/m2* 1/1 6 898,32
parcela €. 15512/13 36,00 m2* 191,62€/m2* 111 6 898,32
parcela €. 15512/14 36,00 m2* 191,62 €/m2* 11 6 898,32
parcela €. 15512/15 36,00 m2* 191,62 €/m2* 11 6 898,32
parcela €. 15512/16 139,00 m2* 191,62€/m2* 111 7473,18
parcela €. 15512/18 1123,00 m2 *191,62 €/m2*1/1 23 569,26
Spolu 1050 077,60

4 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Prevadzkova budova, sup. €. 1688 na pare. €.
15512/17

41 STAVBY

411 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4111 NEBYTOVE PRIESTORY

ASeobecna hodnota nebytovych priestorov vypocitana metédou polohovej

‘ferenclacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s

""®todikou vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb* vydanej USI ZU
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2Zjipa. Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohy, typu nehnutelnosti, jej kvalitu
powditych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo
Apolte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
1,700.

Pri vypocte koeficientu polohovej diferenciacie sme brali do uvahy aj su¢asnu
situaciu SPOSobenu Sirenim koronavirusu Covid 19, ktory v su¢asnej dobe spdsobuje
anomdlie na trhu s nehnutefnostami a takisto nie je mozné predpovedat ako sa bude
samotny trh s nehnutelnostami vyvijat po skon€eni pandémie. Nami uvazovany
Koefident polohovej diferenciacie a aj vypocitana vSeobecna hodnota zohladriuje
suéasnu situaciu a predstavuje tak konzervativny pohfad na ohodnotenie.

priemerny koeficient poiohovej diferenciacie: 1,7
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
1trieda ili. trieda + 200 % = (1,700 + 3,400) 5,100
1 trieda Aritmeticky priemer 1 a lii. triedy 3,400
I, trieda Priemerny koeficient 1,700
\ trieda Aritmeticky priemer V. a iii. triedy 0,935
Vtrieda ili. trieda - 90 % = (1,700 - 1,530) 0,170
s : . Vaha Vysledok
Popis i
iisio pi Trieda kpoi V] KpDi*Vi
, Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite-
sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe lil. 1,700 10 17,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
centru obce
éa'sti obce, mllmo cfbt.:hodneho centra, hlavnych IL 1 3,400 30 102,00
ulic a vybranych sidlisk
1 Suacasny technicky sttav bytu a bytového
domu
r’lehvnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu . . 3,400 7 23,80
udrzbu
i Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoii byt. .
domu
objekty pre t)yvanie, ob¢éianskej vybavenosti a
sluzieb, bez zazemia (ihriska, parkoviska a li. 3,400 5 17,00
pod)
1 Prislusenstvo bytového domu
1 pracovia a susiaren aieiio kocikaren a IV. . 0,935 6 5,61
|t Vybavenost’ a prisluSenstvo nebytového
priestoru
1 vykonana rekonstrukcia nebytového priestoru ill. 11,700 10 17,00

jl Pracovné moznosti obyvatelstva - miera 1
1 nezamestnanosti
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13

16

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

jVSeobecna hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v obytnom dome -
sidlisku

vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné

Hrtmv do 48 bvtov
Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym
StraNa@AmM......eeeccee e
orientacia ciastocne vhodna a c¢iastocne
nevhodna (do ulice i do dvora)

Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom

dome
nebytovy priestor v 1. NP pristupny len cez
spoloény vstup
Charakteristika nebytového priestoru
kancelarske priestory, projekcie
Doprava v okoli bytového domu
zeleznica, autobus, miestna doprava,
taxisluzba - v dosahu do 5 minut
Obcianska vybavenost v okoli bytového
domu
posta, banka, Skola, Skélka, jasle, nemocnica,
divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb
Prirodna iokaiita v bezprostrednom okoii
bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad
1000 m
Kvalita zivot, prostr. v bezprostred. okoii
bytového domu
zvysSena hluénost’ a prasnost’ - blizkost’
dopravnych tahov
Nazor znaica
priemerny nebytovy priestor

Spolu

Nazov Vypocet

2,714

42 POZEMKY

kPD = 393,55/145
VSHB=TH * kPD = 285 14j ,83 € *

5,100

1,700

1,700

1,700

3,400

5,100

5,100

0,935

1,700

1,700

8 40,80
6 10,20
5 8,50
9 15,30
7 23,80
7 35,70
6 30,60
4 3,74
5 8,50
20 34,00
145 393,55
Hodnota
2,714
773 874,93 €

Predmetom ohodnotenia su pozemky v zastavanom uzemi, SirSom centre
iMesta Pozemky su rovinaté s dostupnostou prostriedkov hromadnej dopravy
(zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna doprava), s dobrou
Upravou ciest a s moznostou napojenia na verejne inZ. siete. Negativne uginky na
pozemky neboli zistené.
Vychodiskovu hodnotu v hlavhom meste Bratislava stanovujeme v zmysle
platnych predpisov na urovni 66,39 Eur/m2, €o je prisludna vychodiskova hodnota pre
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nawné mesto Bratislavy uvadzana vo Vyhlaske MS SR & 492/2004 Z.z. v zneni
LkorSich predpisov.

Koeficient vSeobecnej situacie hodnotime ako lokality v blizkosti obytnych ¢asti
fiest nad 100.000 obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami - pozemok
situovany priamo pri ulici Gagrinova. Koeficient stanovujem na urovni 1,7.

Koeficient intenzity vyuzitia stanovujeme na urovni 1,05 - velmi vysoké vyuzitie
pozemku, kedZe na pozemku je vybudovany kompletny vyrobny areal
snadstandardnym vybavenim.

Koeficient dopravnych vztahov - ide o lokalitu v SirSom centre Bratislavy,
dostupnost’ trolejbusov, autobusov a elektriCiek - koeficient 1,20.

Jedna sa o vyrobné uUzemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu |,
I(oeficient funk&ného vyuZitia stanovujeme na dolnej hranici intervalu (1,00).

Z hladiska druhu pozemku a pripojenosti inzinierskych sieti je moznost
pripojenia pozemku na vSetky dostupné inZinierske siete , v su€asnosti su inzinierske
sete uz vybudované na celom pozemku - vefmi dobra vybavenost (koeficient 1,40).

Koeficient povySujucich ani redukujucich faktorov nie je vyuzity, Ziadne dévody
prevyuzitie tychto koeficientov neboli identifikované.

421 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4211 Pozemky na LV &. 3130, k.u. Nivy k bytu &. 2

Spoluvlastnicky

§po|u Spoluvlastnicky podiel Vym_era
Parcela Druh pozemku vymera . podielu
[m?] podiel bytu/nebytu k m
pozemku
15512117 zastavana plocha a 373,00 1M 10538/89543 43,90
nadvorie
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwW = 66,39 €/m2
Oznacenie a nazov . Hodnota
. . Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
6. vemi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
ks 000 obyvatelov a v kupelnych mestach, vedlajsSie ulice v
koeficient vSeobecnej centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
situacie velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravhymi moznostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
kv s nadsStandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - nebytoYe stavvby pre prletnysel, doeravu, skolst'vo, 1,05
vyuzitia zdravotnictvo, Sport s nadstandardn}m.l vybavenim, .
nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
cultaru s niz§im Standardom vybavenia
6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100
koeficient dopravnych 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska 1,20
vztahov iromadna doprava s hustou premavkou
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kp
I koeficient funkéného

vyuzitia izemia
ki
mkoeficient technickej
ofrastruktiry pozemku
kz
deficient povysujucich
faktorov
koeficient ri:giukujucich
faktorov

4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselna vyrobu a
sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
dopravné a technické vybavenie

4. vel'mi dobra vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri

druhy verejnych sieti) 1,40

1. pozemky uréené uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez
na aké slazia v suéasnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00

pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)

0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kPD = 1,70 71,05 *1,20 71,00 * 1,40 2,9988
*1,00*1,00
jednotkova vSeobecna hodnota VS8HMJ = VHM * kPD = 66,39 €/m2 *
) 2,988 199,09 €/m2
VSeobecna hodnota podiel SH = iel *VS =
podielu VSI;I Podiel VS*Hpoz 8 739,46 €
tnczemku 1/1*10538/89543 * 74 260,57 €
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
373,00 m2* 199,09 €/m2*
la ¢, 15512/17 ’ ’
parcela ¢ 1/1*10538/89543 8739.46
Spolu 8 739,46
4212 Pozemky na LV ¢&. 3130, k.u. Nivy k bytu ¢. 3
Spolu Spoiuvlastnick SpoIU\:)I:is(::Ilcky Vymera
Parcela Druh pozemku vymera P . y P podielu
n podiel bytu/nebytu k
[m [m2I
pozemku
. t 4 ploch
15512117 zasiavana plocha a 373,00 10 5029/89543 20,95
nadvorie
Obec; Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwW = 66,39 €/m2
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu odno koeficientu
6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
ks 000 obyvatelov a v kupelnych mestach, vedlajsie ulice v

koeficient vSeobecnej
situacie

kv
koeficient intenzity
vyuzitia

centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
velkych obytnych €astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravhymi moznostami

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
s nadstandardnym vybavenim,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport s nadstandardnym vybavenim,

- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultiru s niz§im Standardom vybavenia

1,05
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Kb
koeficient dopravnych

vzt'ahov
kp
koeficient funkéného
vyuzitia Gzemia
ki
koeficient technickej
iflffastruktiry pozemku
kz
koeficient povysujucich
faktorov
KR
koeficient redukujucich
faktorov

6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Koeficient polohovej diferenciacie

jednotkova vSeobecna hodnota

pozemku

Vieobecna hodnota podielu

pozemku

VYHODNOTENIE

000 obyvatefov so $irokymi ulicami a parkoviskami, mestska 1,20
hromadna doprava s hustou premavkou
4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
dopravné a technické vybavenie
4. velmi dobra vybavenost (moznost’ napojenia na viac ako tri
L L 1,40
druhy verejnych sieti)
1. pozemky uréené uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez
na aké sluzia v su€asnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00
pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)
0. nevyskytuje sa 1,00
Vypocet Hodnota
kPD= 1,70 * 1,05 * 1,20 * 1,00 * 1,40 29988
*1,00* 1,00 ’
VSHmj = VHmj * kPD = 66,39 €/m* *
2,9988 199,09 €/m2
VSH = Podiel * VSHPoz =
4 170,69 €

1/1*5029/89543 * 74 260,57 €

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
373,00 m2* 199,09€/m2*
rcela €. 15512/17 ’ ’
pa 1/1*5029/89543 4 170,69
Spolu 4 170,69
4213 Pozemky na LV €. 3130, k.u. Nivy k bytu ¢. 4
! Spoluvlastnick
Spolu Spoluvlastnick P odiel g Vymera
Parcela Druh pozemku vymera P ) y P podielu
- podiel bytu/nebytu k )
Ki pozemku I
zastavana plocha a
15512117 na e 373,00 11 10425/89543 43,43
nadvorie
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHM = 66,39 €/m2
Oznacenie a nazov Hodnoteni Hodnota
Jroeficientn odnotenie koeficientu
6. vemi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 OCO do 100
L . A 000 obyvatelov a v kupelnych mestach, vedlajsie ulice v
| °@ficient vSeobecnej centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
| situacie velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravhnymi moznostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
koeficient intenzity s nadStandardnym vybavenim, 1,05

vyuzitia

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdrayotnictyo, Sport s nadstandardnyrn vybavenim.
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ko
ficient dopravnych

oet vzt'ahov

K

Acient funkéného
Auzitia azemia

ki
ydficient technickej
-fraStruktiry pozemku

kz
Acient povysujucich
faktorov

R

ioeficient redukujucich
faktorov,

- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovaniér~

kultaru s niz§im Standardom vybavenia

6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100

000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska 1,20
hromadna doprava s hustou premavkou

4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a

sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
dopravné a technické vybavenie

4, veI'mi dobra vybavenost (moznost’ napojenia na viac ako tri

S L 1,40
druhy verejnych sieti)

1. pozemky uréené Uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez
na aké sluzia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00

pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)

0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA hodnota pozemku

Nazov Vypocet Hodnota
kpD= 1,70* 1,05* 1,20* 1,00* 1,40
i j di jaci 2,9988
Koeficient polohovej diferenciacie *1.00% 1,00
- x> - & = * - A *
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHMJ = VHMJ * kpo = 66,39 C/m 199,09 €/m2
Dozemku 2,9988
Vseobecna hodnota podielu VSH = Podiel * V§HPoz =
Dozemku 1/1*10425/89543 * 74 260,57 € 864575 €
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
larcela & 15512/17 373,00 m2* 199,09€/m 2 8 645,75
arcefa c. 1/1*10425/89543 ’
:Spoiu 8 645,75
4214 Pozemky na LV ¢. 3130, k.u. Nivy k NP ¢. 1 garaz
Spoluvlastnick .
Spolu . P . y Vymera
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlastnicky podiel podielu
podiel bytu/nebytu k
pozemku [mn
15512/17 zastavana plocha a 111 2268/89543 9,45
nadvorie
Obec; Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHMW = 66,39 C/m*
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
6. vemi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
ks 000 obyvatelov a v kupelnych mestach, vedlajsie ulice v
koeficient vSeobecnej centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
situacie velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000

obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
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kv
koeficient intenzity
vyuzitia

ko
koeficient dopravnych
vzt'ahov
kp
koeficient funkéného
vyuzitia uzemia
ki
koeficient technickej
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povysujucich
faktorov
KR
koeficient redukujucich
faktorov

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
s nadstandardnym vybavenim,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,

1,05

zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym vybavenim,

- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultaru s nizS§im Standardorn vybavenia
6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100

000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska

hromadna doprava s hustou premavkou
4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a

sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné

dopravné a technické vybavenie

1,20

1,00

4. vel'mi dobra vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri

druhy verejnych sieti)

1,40

1. pozemky uréené tzemnym planom na vyssSie vyuzitie, nez

na aké slazia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné

pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)

0. nevyskytuje sa

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov
1

jlitoeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova v§eobecna hodnota

pozemku

VSeobecna hodnota podielu

pozemku

VYHODNOTENIE

1 Nazov
1 ] '
[*rceia €. 15512/17

Spolu

Vypocet

1,00

1,00

Hodnota

kPD = 1,70 * 1,05 * 1,20 * 1,00 * 1,40

2,9988

*1,00%1,00
VSHMI = VHMI * kpo = 66,39 €/m2 *

VSH = Podiel *VSHpoz =

1/1*2268/89543 * 74 260,57 €

Vypocet

373,00 m2* 199,09€/m2*
1/1*2268/89543

2,9988
199,09 €/m2

1880,92 €

VsSeobecna hodnota [€]

421.5 Pozemky na LV €. 3130, k.u. Nivy k NP €. 2 garaz

Spolu
Parcela Druh pozemku vymera
lis&is/rT zastavana plocha a 373,00
nadvorie
Chec:

'Vychodiskova hodnota:

toznacenie a nazov
t—__koeficientu
ks
|*oeficient vSeobecnej
situacie

Spoluvlastnici®
podiel

N

Bratislava
VHmj = 66,39 €/m2

Hodnotenie

6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100

000 obyvatelov a v kiipefnych mestach, vedrlajsie ulice v

1880,92
1 880,92
Spoluvla§tnlcky Vymera
podiel odielu
bytu/nebytu k P [m*l
pozemku
1890/89543 7,87
Hodnota
koeficientu
1,70

centre mieist nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo
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velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravhnymi moznostami

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
s nadsStandardnym vybavenim,

kv - nebytové stavb re priemysel, dopravu, Skolstvo
koeficient intenzity ytov by pre priemysel, dop ’ . 1,05
vyuzitia zdravotnictvo, Sport s nadsStandardnym vybavenim,
y - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultaru s nizSim Standardom vybavenia
ko 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100
Koeficient dopravnych 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska 1,20
vztahov hromadna doprava s hustou premavkou
kp 4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
Koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
vyuzitia uzemia dopravné a technické vybavenie
ki
4. vel'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri
koeficient technickej Idr:h vlere'ntcr‘:ysiet\;) (moz pojent Vi " 1,40
infrastruktiry pozemku y Iny
kz ;1. pozemky uréené uzemnym planom na vysSie vyuzitie, nez
koeficient povysSujucich ina aké slazia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00
faktorov pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)
ke
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
™ kPD = 1,70 * 1,05 * 1,20 * 1,00 * 1,4
jKoeficient polohovej diferenciacie 70 /05 20 00 40 2,9988
*1,00*1,00
Jednotkova vSeobecna hodnota VS8Hmj = VHmj * kPo = 66,39 C/m* * 199,09 €/m2
pozemku 2,?988
Vseobecna hodnot diel = iel * =
Seobecna hodnota podielu VSH = podiel V8Hpoz 1567,43 €
Mzemku 1/1*1890/89543 * 74 260,57 €
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
373,00 m2* 199,09€/m2*
parcela¢. 15512/17 ’ ’ 1 7,4
{ 1/1*1890/89543 567,43
Spolu 1 567,43
421.6 Pozemky na LV €. 3130, k.. Nivy k NP €. 3 garaz
Spoluvlastnick .
Spolu Spoluvlastnick P podiel g Vymera
Parcela Druh pozemku vymera P . y podielu
podiel bytu/nebytu k [mAl
(e pozemku
t a ploch
15512/17 zastavana plocha a 373,00 111 1687/89543 7,03
nadvorie
Otiec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHmj = 66,39 €/m2
Oznaéenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
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1 ks
1 deficient vSeobecnej
B situacie
kv
1 koeficient intenzity
1 vyuzitia
j ko
koeficient dopravnych
vzt'ahov
kp

koeficient funkéného
1 vyuzitia Gzemia
ki
koeficient technickej
I! infraétrukt(lry pozemku
kz
1koeficient povysujucich
faktorov
RR
koeficient redukujucich
faktorov

6. vemi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov a v kupelnych mestach, vedlajsie ulice v

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Itoeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova v§eobecna hodnota

pozemku

yseobecna hodnota podielu

ns?ku

VYHODNOTENIE

Nazov

parcela €. 15512/17

Spolu

w217 Pozemky na

centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
s nadStandardnym vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, 1.05
zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym vybavenim, ’
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultaru s nizS§im Standardom vybavenia
6. pozemky na obchodnych uiiciach v centre miest nad 100
000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska 1,20
hromadna doprava s hustou premavkou
4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
dopravné a technické vybavenie
4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri 1.40
druhy verejnych sieti) ’
1. pozemky uréené izemnym pianom na vyssie vyuzitie, nez
na aké slazia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00
pozemky, zmena funkcie zény sidia a pod.)
0. nevyskytuje sa 1,00
Vypocet Hodnota
kPD= 1,70 * 1,05 * 1,20 * 1,00 * 1,40
2,9988
*1,00*1,00
V8Hmj = VHmj * r Ap AN
199,09 €/m2
2,9988
VSH = Podiel * V&H =
SH = Podiel " VSHpoz 1399,08 €

1/1*1687/89543 * 74 260,57 €

Vypocet
373,00 m2* 199,09 €/m2 *
1/1*1687/89543

LV ¢. 3130, k.u. Nivy k NP ¢. 4 garaz

Spoluvlastnicky

Spolu . .
. Spoluvlastnick
Parcela Druh pozemku vymera P ; y podiel
Al podiel bytu/nebytu k
[m pozemku
t a ploch
[1~17 zastavana plocha a 373,00 11 1863/89543
nadvorie
Obec; Bratislava

Vychodiskova hodnota:

VHwW = 66,39 C/m”

74

139

Vseobecna hodnota [€]

9,08

1 399,08

Vyme

ra

podielu
[m2l

7,76



j-miSiéniéa'nazov Hodnotenie Hodnota
ifrtpficientu koeficientu
6. ve'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
| ks 000 obyvatelov a v kupel'nych mestach, vedlajsie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
situacie velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
kv s nadsStandardnym vybavenim,
. i - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
Koeficient intenzity . « . . . 1,05
iti zdravotnictvo, Sport s nadstandardnym vybavenim,
vyuzitia - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultaru s nizS§im standardom vybavenia
ko 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100
Koeficient dopravnych 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska 1,20
vztahov hromadna doprava s hustou premavkou
. ko L 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo
koeficient funk&ného L 1,00
N . rekreac¢na poloha)
vvuzitia tzemia
. ki i . 4. velmi dobra vybavenost’ (moznost’' napojenia na viac ako tri
koeficient technickej . . 1,40
. . . druhy verejnych sieti)
1infrastruktury pozemku
kz 1. pozemky uréené tzemnym planom na vyssSie vyuzitie, nez
koeficient povysujicich na aké sluzia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00
faktorov pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)
KR
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
kPD= 1,70 * 1,05 * 1,20 * 1,00 * 1,40 i oo
Koeficient polohovej diferenciacie : a9
*1,00* 1,00 ’
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHmj = VHmj * kpo = 66,39 €lnvA * | . aa
pozemku 2,9988
hSeobecna hodnota podielu VSH = Podiel * VSHpoz = ane
Aemku 1/1*1863/89543 *74 260,57 €
VYHODNOTENIE
L Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
1 * &
jPafceia & 15512/17 373,00 m2* 199,09 €/m2 1 <845 04
1/1*1863/89543
Spolu § 1 545,04
4-21.8 Pozemky na LV €. 3130, k.u. Nivy k NP €. 5 garaz
Spoluviastnick .
Spolu s . P . y Vymera
Parcela Druh pozemku vymera poluvlastnicky podiel podielu
podiel bytu/nebytu k
[m2] m
pozemku
zastavana plocha a 373,00 11 1890/89543 7,87

nadvorie
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1

Jfodiskova hodnota:

a nazov
koeficientu

ks
koeficient vSeobecnej
situacie

kv
koeficient intenzity
vyuzitia

ko
Koeficient dopravnych
vzt'ahov
kp
koeficient funkéného
vyuzitia Gzemia
ki
koeficient technickej
nfrastruktary pozemku
kz
koeficient povysujucich
faktorov
' KR
. koeficient redukujucich
1 faktorov

Bratislava
VHM = 66,39 €/m2

Hodnotenie

Hodnota
koeficientu

6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100

000 obyvatelov a v kupelnych mestach, vedlajsSie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo
velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami

1,70

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie

s nadsStandardnym vybavenim,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym vybavenim,

- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultaru s nizSim Standardom vybavenia

1,05

6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100

000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska

hromadna doprava s hustou premavkou

1,20

4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselna vyrobu a

sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné
dopravné a technické vybavenie

4. velmi dobra vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri

druhy verejnych sieti)

1,00

1,40

1. pozemky uréené uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez

na aké slazia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné

pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)

0. nevyskytuje sa

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova v§eobecna hodnota

pozemku

VSeobecna hodnota podielu

Aemku

VYHODNOTENIE

Nazov

parcela €. 15512/17

S”olu

2219 Pozemky na

Parcela

Druh pozemku

Vypocet
kPD = 1,70 * 1,05 * 1,20 * 1,00 * 1,40
*1,00* 1,00
V&Hmj = VHm] * kpo = 66,39 €/m2 *
2,9988
VSH = Podiel * VS§Hpoz =
1/1*1890/89543 * 74 260,57 €

1,00

1,00

Hodnota

2,9988
199,09 €/m2

1567,43 €

Vypocet VSeobecna hodnota [€]
373,00 m2* 199,09€/m2* 156743
1/1*1890/89543
1567,43
LV &. 3130, k.u. Nivy k NP ¢. 6 garaz
Spoluvlastnicky .
S’polu Spoluvlastnicky podiel Vym.era
vymera . podielu
2l podiel bytu/nebytu k [mAl

pozemku
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s zastavana plocha a

il 2/'12" i

m|[*iskova hodnota:

-Aacenie a nazov
koeficientu

ks
A(jeficient vSeobecnej
situacie

kv
koeficient intenzity
vyuzitia

ko
koeficient dopravnych
vztahov
kp
koeficient funkéného
vyuzitia uzemia
ki
koeficient technickej
ififrasStruktiry pozemku
kz
koeficient povysujucich
faktorov
KR
koeficient redukujucich
faktorov

nadvorie

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

iioeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova vS§eobecna hodnota

pozemku

'/Seobiecna hodnota podielu

feteemku

VYHODNOTENIE

L Nazov

Aelaé¢. 15512/17

373,00 7 1890/89543 7,87
Bratislava
VHwW = 66,39 €/m2
Hodnotenie Hoc_in.ota
koeficientu
6. veI'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov a v kipelnych mestach, vedlajSie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravhnymi moznostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
s nadstandardnym vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, 1.05
zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym vybavenim, ’
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultdru s niz§im Standardom vybavenia
6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100
000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska 1,20
hromadna doprava s hustou premavkou
4. vyrobné Guzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
dopravné a technické vybavenie
4. ve'mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri
druhy verejnych sieti)
1. pozemky uréené uzemnym planom na vysSie vyuzitie, nez
na aké slizia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné
pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)
0. nevyskytuje sa
Vypocet Hodnota
kPD= 1,70 * 1,05 * 1,20 * 1,00 * 1,40
*1,00* 1,00 2,9988
V8Hmj = VHmj * kPD= 66,39 €/m2 *
2,088 199,09 €/m2
VSH = Podiel *VSHpoz = 1567,43 €

1/1*1890/89543 * 74 260,57 €

Vypocet VSeobecna hodnota [€]

373,00 m2* 199,09€/m2* 1567 43
1/1*1890/89543 ’

1 567,43

A'2-1.10 Pozemky na LV €. 3130, k.u. Nivy k NP €. 10 kancelarie prizemie
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Spoluvlastnicky

Druh k S'polu Spoluvlastnicky podiel Vym.era
parcels ruh pozemku vymera podiel bytu/nebytu k pod|l¢\=.llu
[mn pozemku [m
zastavana plocha a
jI5512/117 . . 373,00 1M 13162/89543 54,83
nadvorie
gbec: Bratislava
(~chodiskova hodnota: VHW = 66,39 €/m2
*AOznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. vemi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
ks 000 obyvatelov a v kuipelnych mestach, vedrlajsie ulice v
koeficient vSeobecnej centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
situacie velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravhnymi moznostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
kv s nadsStandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - nebytoYe stavuby pre prletnysel, dopravu, skolst'vo,
vyuzitia zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym vybavenim,
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultdru s niz§im Standardom vybavenia
ko 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100
koeficient dopravnych 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska
vztahov hromadna doprava s hustou premavkou
kp 4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné
vyuzitia uzemia dopravné a technické vybavenie
ki
koeficient technickej z.r::;n;;:i;:;i:ysti):t\i/;nost’ (moznost napojenia na viac ako tri 1,40
infrastruktury pozemku
kz 1. pozemky uréené uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez
koeficient povysSujucich na aké sluzia v sicasnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00
faktorov pozemky, zmena furikcie zény sidla a pod.)
KR
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie D= 1,70 * 1,05 * 1,20 * 1,00 * 1,40 2,9988
*1,00* 1,00
Jednotkova vS§eobecna hodnota VS8Hmj = VHmj * kpo= 66,39 €/m2 * 199,09 €/m2
pozemku 2,9988
VS$eobecna hodnota podielu iVSH = Podiel * VSHpoz = 10 915.62 €
pozemku 1/1*13162/89543 * 74 260,57 € ’
VYHODNOTENIE

Nazov
parcela ¢. 15512/17

Spolu

Vypocet VSeobecna hodnota [€]

373,00 m2* 199,09€/m 2* inQi**RO
1/1*13162/89543 iurio,oz
10 915,62
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421,11 Pozemky na LV €. 3130, k.u. Nivy k NP €. 11 kancelarie 1.poschodie

Spoluvlastnicky

Spolu . ) Vymera
| Druh pozemku v’?nera Spoluvlastnicky podiel pzdielu
parcela P y podiel bytu/nebytu k
[mA] [mn
pozemku
15512117 zaSta‘r":';:o‘::ZCha @ 373,00 1n 17254/89543 71,87
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHW = 66,39 €/m2
“"Ozhacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
6. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
ks 000 obyvatelov a v kupelnych mestach, vedlajsie ulice v
koeficient v§eobecnej centre miest nad 100 000 obyvatefov, nakupné centra vo 1,70
situacie velkych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznostami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
kv s nadsStandardnym vybavenim,
. A A - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, sSkolstvo,
koeficient intenzity . . . . . 1,05
sitia zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym vybavenim,
vyuziti - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultaru s nizS§im Standardom vybavenia
ko 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100
koeficient dopravnych 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska 1,20
vztahov hromadna doprava s hustou premavkou
kp 4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
vyuzitia uzeimia dopravné a technické vybavenie
. ki . . 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri
koeficient technickej druhy verejnych sieti) 1,40
infrastruktury pozemku N Iny
kz 1. pozemky uréené uzemnym planom na vyssie vyuzitie, nez
koeficient povysujicich na aké sluzia v siéasnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00
faktorov pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)
........ KR ..o
koeficient redukujacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
_ - - kPD= 1,70 * 1,05 * 1,20 * 1,00 * 1,40
Koeficient polohovej diferenciacie *1.00* 1.00 2,9988
Jednotkova v§eobecna hodnota VSHmj = VHmj *kPD= 66,39 €/m2 * | 1Qq09€/m2
pozemku 2,9988
« < . _ S k& B
Vseobecna hodnota podielu VSH = Podiel *VSHpoz = 14 309,24 €
pozemku 1/1*17254/89543 * 74 260,57 €
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
373,00 m2* 199,09€/m2*
c. ’ ’ 14 309,24
parcela €. 15512/17 1/1*17254/89543
Aotu 14 309,24
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72.1.12 Pozemky na LV é&. 3130, k.0. Nivy k NP &. 12 kancelarie 2.poschodie

Spoluvlastnicky

| Druh mk vs,fno(;:'a Spoluvlastnicky podiel Vz:ﬂ:ﬁ
parcela uh pozemku y podiel bytu/nebytu k P
[m*l [
pozemku
zastavana plocha a
69,6
15512/17 nadvorie 373,00 7 16708/89543 ,60
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwW = 66,39
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100
ks 000 obyvatelov a v kupelnych mestach, vedrlajsie ulice v
koeficient vSeobecnej centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo 1,70
situacie velkych obytnych €astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatelov s dobrymi dopravnymi moznost'ami
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie
s nadstandardnym vybavenim,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo
koeficient intenzity . . . P ’ o 1,05
vyusitia zdravotnictvo, Sport s nadStandardnym vybavenim,
y - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie,
kultiru s nizSim Standardom vybavenia
ko 6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100
koeficient dopravnych 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska 1,20
vzt'ahov hromadna doprava s hustou premavkou
kp 4. vyrobné uzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a
koeficient funkéného sklady (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné 1,00
vyuzitia uzemia dopravné a technické vybavenie
ki - . S e - . .
koeficient technickej z;:ﬁln\:lef::(ir\‘/ys?:t\;)enost (moznost’ napojenia na viac ako tri 1,40
infrastruktiury pozemku y ny
kz 1. pozemky uréené uzemnym planom na vyssSie vyuzitie, nez
koeficient povysujucich na aké sluzia v su¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné 1,00
faktorov pozemky, zmena funkcie zény sidla a pod.)
kR
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ’I:pD= 1*’70 1,057 1,207 1,00% 1,40 2,9988
1,00* 1,00
Jednotkova vSeobecna hodnota VS8Hmj = VHm]| * kpo = 66,39 €/m* * 199,09 €/m2
pozemku 2,9988
Vseobecna hodnota podielu VS8H = Podiel *V&Hpoz =
Bozemku 1/1*16708/89543 * 74 260,57 € 13856,42 €
VYHODNOTENIE
_ Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
N 373,00 m2* 199,09€/m2*
parcela €. 15512/17 1/1*16708/89543 13 856,42
Spolu 13 856,42
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.ZAVER

PREHLAD

prehrad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metédami

81

Stavby Pozemky
Nazov P.OIOhOVé, Kombinovana Porovnavacia Polohova Vynosova Porovnavacia
diferencla . . . P . .
1 cia metoda metoda diferenciacia metoda metoda
.Objekty a
pozemky -
irealinfra - 1050 077,60 - -
iServices,
Hraniéna 10
'prevadzkova
budova, sup. é&. 773
1688 na pare. i 874,93 70 164,51
¢ 15512/17
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
VSeobecnha VSeobecna
. hodnota Spoluvl. hodnota
Nazov s . .
celej casti podiel spoluvlastnfckeh
€1 0 podielu [€]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov:
Objekty a pozemky - areai Infra Services,
Hraniéna 10
Sklady a dielne (Metrologia), sup. €. 1689 na
parc.é. 15512/3 179 175,10 17 179 175,10
Sklady a Satne (Budova socialnych zariadeni),
sup. €. 1689 na parc.€. 15512/4 199 794,75 " 199 794,75
Prevadzkova budova, sup.€. 1698 na parc.¢.
15512018 eersseeeeeresssssemeeeesssses 56 526 16 " 56 526,16
Garaze ¢. 1az 8 79 550,17 17 79 550,17
Garaze ¢. 9a 10 23 231,13 17 23 231,13
Vstupna brana do arealu pri vratnici 320,21 M 320,21
Vstupné vrata 93,80 11 93,80
Plot od ulice 604,99 ........ 1M..... 604,99
Plot pri garazach 137,06 1M 137,06
Vodovodné rozvody na parc.¢. 1551/2 6 727,94 7 6 727,94
Kanalizaéné pripojky na parc.¢. 15512/2 3481,84 1M 3481,84
Kanalizaéné Sachty 1103,20 1M 1103,20
Spevnené plochy - asfaltové 641,06 M 641,06
Spevnené plochy - betonové 11 063,68 17 11 063,68
Oporny mur pri vstupe 54,85 M 54,85
Oporny mur pri dielni 755,77 M 755,77
Oporny mur pri Satniach 154,54 1M 154,54
Vonkajsie schodisko pri Satniach 656,26 1M 656,26
Prestrasenie vstupu do arealu 9 864,38 (lkl 9 864,38
Spolu stavby 573 936,89



Pozemky
pozemky na LV ¢. 723, k.u. Nivy - pare. €.
15512/2 (4 333 mA*)
Pozemky na LV €. 723, k.u. Nivy - pare. €.
15512/3(318 m2)
pozemky na LV ¢&. 723, k.u. Nivy - pare. €.
15512/4(286 m2)
Pozemky na LV ¢&. 723, k.u. Nivy - pare. ¢.
' 15512/5(18 m2)
Pozemky na LV €. 723, k.a. Nivy - pare. €.
15512/6 (37 m2)
Pozemky na LV €. 723, k.a. Nivy - pare. €.
15512/7 (36 m2)
A Pozemky na LV ¢. 723, k.a. Nivy - pare. €.
15512/8(38 m2)
Pozemky na LV €. 723, k.u. Nivy - pare.
15512/9(36 m2)
Pozemky na LV €. 723, k.a. Nivy - pare.
15512/10 (36 m2)
Pozemky na LV €. 723, k.a. Nivy - pare.
15512/11 (36 m2)
Pozemky na LV ¢. 723, k.a. Nivy - pare. €.
115512/12(36 m2)
Pozemky na LV €. 723, k.u. Nivy - pare. €.
15512/13(36 m2)
Pozemky na LV ¢. 723, k.a. Nivy - pare. €.
15512/14(36 m2)
Pozemky na LV €. 723, k.a. Nivy - pare. €.
15512/15(36 m2)
Pozemky na LV €. 723, k.a. Nivy - pare. €.
15512/16(39 m2)
Pozemky na LV €. 723, k.u. Nivy - pare.
15512/18(123 m2)
Spolu pozemky (5 480,00 m*)
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou
za skupinu: Objekty a pozemky - areai Infra
Services, Hrani¢na 10
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov:
Prevadzkova budova, sup. €. 1688 na pare. ¢.
15512/17

Byt €. 2 na 1.poschodi, Hraniéna 8

(2]

(2]

(2]

(2]

Byt €. 3 na 2.poschodi. Hrani¢na 8
Byt €. 4 na 2.poschodi. Hrani¢na 8

Nebytovy priestor ¢. 1, prizemie - garaz

Nebytovy priestor €. 2, prizemie - garaz

Nebytovy priestor ¢.

2

Nebytovy priestor ¢. 3, prizemie - garaz
4, prizemie - garaz
5

Nebytovy priestor ¢. 5, prizemie - garaz

Nebytovy priestor ¢. 6, prizemie - garaz

Nebytovy priestor €. 10. prizemie - kaneeiarie

Nebytovy priestor e. 11.1. poschodie - kaneeiarie

Nebytovy priestor e. 12, 2. poschodie - kaneeiarie i

Spolu stavby
Pozemky

82

830

60

54

23

97
46
96
15
13
1"
12
13
13
126
166
160

289,46

935,16

803,32

449,16

089,94

898,32

281,56

898,32

898,32

898,32

898,32

898.32

898.32

898,32

473,18

569,26

601,47
577,89
554,87
667,89
056,59
654,21

870,06
056,59
056,59
742,99
146,74
889,04

mn

mn

m

m

mn

mn

mn

mn

7

7

m

mn

7

mn

11

17

mn
mn
7
7
m
1
11

830 289,46
60 935,16
54 803,32

3 449,16
7 089,94
6 898,32
7 281,56
6 898,32
6 898,32
6 898,32
6 898,32
6 898,32
6 898,32
6 898,32
7473,18

23 569,26

1 050 077,60

1624 014,49

97 601,47
46 577,89
96 554,87
15 667,89
13 056,59
11 654,21
12 870,06
13 056,59
13 056,59
126742,99
166 146,74
160 889,04
773 874,93



 pozemky na LV & 3130, k.u. Nivy kbytu &. 2 -

74 260 57

garc. & 15512/17 (439 m2) | 10538/89543 873946
pozemky na LV &. 3130, k.0. vay k bytu &.3- 11z :
| parc. 8. 15512/17 (20,95 m?) i ,_7774 260 57 502089543 | 417069
Pozemky na LV &. 3130, k.0. Nivy k bytu &. 4 - Mz
| parc. 8. 15512/17 (43,43 m?) AL 260,57 10425/89543 ,8645 &
| Pozemky na LV &. 3130, k.G. Nivy k NP &. 1 11z ﬁ
| garéz - parc, 8. 15512117 (9,45 ) o, Ta2eo, 57 | 2268/89543 188092
Pozemky na LV & 3130, k.4. Nivy k NP &. 2 11z
| gara2 - parc. &. 1551217 (7,87 m?) | T4 260 57 . 1890/89543 ] 567 43
ﬂ Pozemky na LV &. 3130, k.. Nivy kNP &.3 11z 1
| gardz - parc, & 15512117 (7,03 m?) 74 260, 5?, 1687/89543 | | 139908
Pozemky na LV &. 3130, k.0. Nivy kNP &. 4 Mz
garé? - parc, . 15612117 (7,76 m?) ,74 260 57 yes3/go5a3 15404
Pozemky na LV &. 3130, k.. Nivy kNP &. 5 Mz
| qara2 - parc. &, 15512117 (7,67 m?) 74280 260 57 {goo/gosay | 196743
Pozemky na LV &. 3130, k.0. Nivy kNP &.6 1z
gars - parc. &, 15512117 (7,87 m?) T ‘f42.‘?‘,’:3;._1899/@95,43,,.;, B
Pozemky na LV &. 3130, ku vaykNPc 10 e
lr;azr)\celéne prizemie - parc. ¢. 15512/17 (54,83 74 260,57 13162/895434 10 915,62
Pozemky na LV &. 3130, k.. Nivy kNP 8. 11 | T, T
};i?celéne 1.poschodie - parc. 8. 156512/17 (71, 87 74 260,57 17254/89543 14 309,24
" Pozemky na LV &. 3130, k.0. Nivy k NP €. 12 1 /1 . f
kmazr;celane 2 poschedie - parc. ¢. 15512/17 (69,6 74 260,57 16708/89543 13 856,42
Spolu pozemky (352,43 m?) 7016451
Vseobecna hodnota polohovou dlferenclaclou
za skupinu: Prevadzkova budova, sip. €. 1688 844 039,44
na parc. €. 15512/17 ;
VSeobecna hodnota celkom za v§etky skupiny 2 468 053,93
VSeobecna hodnota zaokrihlene 2 470 000,00

Slovom: Dvamilidny3tyristosedemdesiattisic Eur

V Bratislave, diia 14.04.2020

Ing. Milan Kubica, PhD.

predseda predstavenstva
osoba zodpovedna za vykon
znaleckej Cinnosti

V nadvéznosti na § 209 ods. 2 zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok znalecka
organizécia a zodpovedni rieSitelia vyhlasuju, Ze tento znalecky posudok bol vypracovany
s vedomim o pravnych nasledkoch vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Osobné potvrdenie spravnosti znaleckého posudku a podanie Ziadanéno vysvetlenia vykona
hlavn( riesitelia posudku Ing. Katarina Valova a Ing. Milan Kubica, PhD., znalec v odbore Ekonomia

a2 manazment, Stavebnictvo.
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PRILOHY

Objednavka zo dna 10.03.2020 pre vypracovanie znaleckého posudku

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva ¢.723, k.u. Nivy, vytvoreny cez
katastralny portal zo dha 27.03.2020

~ Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.3130, k.0. Nivy, vytvoreny

cez katastralny portal zo dna 09.04.2020
Informativne kdpie z mapy, k.0. Nivy, vytvorena cez katastralny portal zo dia
27.03.2020

Celkova situacia arealu

Vykresova dokumentacia vytvoverena pri obhliadke nehnutelnosti znaleckou

organizaciou:

e}

o}

o}

0]

O

o]

Administrativna budova stp.¢. 1688 na parc.¢. 15512/17 - pddorys 1NP
Administrativna budova stp.¢. 1688 na parc.¢. 15512/17 - pddorys 2NP
Administrativna budova sip.¢. 1688 na parc.¢. 15512/17 - pédorys 3NP
Administrativna budova s(p.¢. 1688 na parc.¢. 15512/17 - prie¢ny rez
Prevadzkova budova sup.¢. 1689 na parc.C. 156512/18

Sklady a dielne sup. ¢ 1689 na parc.¢. 15512/3 - pédorysy

Sklady a dieine sUp. ¢ 1689 na parc.C. 15512/3 - rez

Sklady a 3atne stp.¢ 1689 na parc.c. 15512/4 - pddorysy 1PP a 1NP
Sklady a Satne stp.¢ 1689 na parc.C. 16512/4 - rez

GaraZe sUp.¢ 1689 na parc.¢. 15512/6 - 16 - pédorys a rez

Situacia inzinierske siete v aredly

Prehlasenie o veku stavieb

Fotodokumentacia stavebnych objektov
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GRAFOBAL GROUP development, a.s.
Sasinkova 5, 811 08 Bratislava .
ICO: 44 269 340, DIC: 20 22 691 330, 1€ DPH: SK 20 22 691 330
¢.0.: 2628188108/1100 (TB), 3030859055/0200 (VUB)

CORPORA, a.s. znaleckd organizacia
Ing. Milan Kubica, PhD.

Predseda predstavenstva
Zéhradnicka 68

821 08 Bratislava

V Bratislave, dfia 10.3.2020

Vec: gbigdnévka Znalegkéh_o posudku_

Objednavame si uVas vypracovanie znaleckého posudku, predmetom ktorého je urlenie
hodnoty aredlu na Hraniénej ulici .10, evidovaného na LV & 723 alV £ 5119, nachddzajici sa

v Bratislave Il - RuZinov, katastrdlne Gzemie: Nivy.

Cena posudku: EUR bez DPH

Termin odovzdania produktu do 4 tyididov od vystavenia objednavky.

PhDr. Pavel Komo;a?l;, M.B.A
Predseda predstavenstva

Vybavuje:
Ing. Peter Lakata telefon: 0903 431 930 email: lakata@grafobalgroup.sk



mailto:lakata@grafobalgroup.sk

Bratislava |l

BA-I-¢- RUZINOV
Alne Uzemie: Nivy

rttoé ¢islo

n
w 3

iIA
128
2/6
127
'i 8
9
liio

t«/17
1213
214
1215
1216
12ia

i3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ’s

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 27.03.2020
Cas vyhotovenia: 08:40:53

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 723

A-MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymera vm2 Druh pozemku

4333
318
286

18
37
36
38
36
36
36
36
36
36
36
39
123

Mob vyuzivania pozemku:

fi-Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia stipisnym c¢islom

I6-Pozemok, na ktorom Je postavené nebytovéd budova oznaéené& supisnym &islom

lisstnenie pozemku:

zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana
zastavana

plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.

nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie
nadvorie

1mPozemokje umiestneny v zastavanom uzemiobce

>3né ¢islo

1689
1689
1689
1689
1689
1689
1689
1689
1689
1689
1689
1689
1689
1689
1689
)

"ftstavby:

N Samostatne stojaca garaz

na parcele ¢islo Druh stavby

15512/
15512/
15512/
15512/
15512/
15512/
15512/ 9
15512/10
15512/11
15512/12
15512/13
15512/14
15512/15
15512/16
15512/18

0 N O AW

-Ind hiirinva

" Priemyselna budova

'""umiestnenia stavby:

' mStavba postavena na zemskom povrchu

‘Nommativny vypis

1 SKLAD A DIELNE
20 SKLAD A SATNE
SKLAD
GARAZ
GARAZ
GARAZ
GARAZ
GARAZ
GARAZ
GARAZ
GARAZ
GARAZ
GARAZ
GARAZ
PREV.BUDOVA

N
NN NSNSNSNSNSNSNSNSNO

N
o

Stavby
Popis stavby

12

17
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16

Druh ch.n. Umiest. stavby

Udaje platné k 26.03.2020 18:00



CASTB: VLASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ué&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, SR 1/1
1CO:

Titul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dna 08.04.08

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

iné udaje:

GP ¢.56/05 z 09.02.05

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k 26.03.2020 10



urad geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

A BA-m-&. RUZINOV
pdi* e uzemie: Nivy

Datum vyhotovenia 09.04.2020
Cas vyhotovenia: 11:46:14

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA C. 3130
MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuzi. p. Umlest, pozemku Pravnyvztah Druh ch.n.
1

Aetné ¢isto Vymerav m2 Druh pozemku
217 373 zastavana plocha a nadvorie 17
pnda:

Aob vyuZivania pozemku:

i7-Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia supisnym ¢&islom

ijiilestnenie pozemku:
1-Pozemokje umiestneny v zastavanom Uzemiobce

Stavby
Ané ¢islo naparcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest stavby
1688 15512/17 20 Hraniéna 8
Havoag
nhstavby:

20- Ina budova
i@umiestnenia stavby:
1- Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
USTB: vLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &isto (ICO) a miesto trvaiého pobytu
(sidlo) vlastnika

it
iohod: Hraniéna 8 1. p. Byt ¢é.1
"odiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach

tomu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 4939 / 89543

I¢astnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
8 Naplava Vladimir r. Naplava, Lovinského 37, Bratislava, Ps¢ 811 04, SR
Ddtum narodenia: 05.01.1961
Spoluvlastnickypodiel: 1/2
ntul nadobudnutia Uznesenie Okresného sudu Bratislava 1146D/752/2009-123 z 10.11.2014, pravoplatné 30.12.2014, Z-
688/15
I¢astnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
15 Naplava Igor r. Naplava, Budatinska 31, Bratislava, Ps¢ 851 06, SR
Dadtum narodenia: 17.02.1958
Spoluviastnicky podiel: 1/2
iitul nadobudnutia Uznesenie Okresného sudu Bratislava 1146D/752/2009-123 z 10.11.2014, pravoplatné 30.12.2014, Z-
688/15
Aohod: Hraniéna 8 l.p. Byt ¢.2

todlel priestoru na spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach
k)mu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 10538 /| 89543

ucastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
2 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

Informativny vypis 1/4 Udaje platné k 08.04.2020 18:00



Byty a nebytové priestory

AjfS; VLASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY

Gislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (iCO) a miesto trvaiého pobytu

(sidio) vlastnika

io(/; Hraniéna 8 1.p. Byt¢. 2

2 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
1I¢o:
Spoluvlastnicky podiel:

sMnadobudnutia Zmluva o prevode V-20155/09 zo dfa 28.9.2009.

jiod; Hraniéna 8 2.p. Byt¢. 3

Aielpriestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
jitiu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:

jstnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
3 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PS¢ 821 05, SR
ICO:
Spoluviastnicky podiel:

it nadobudnutia Zmluva o prevode V-14595/09 zo dna 14.7.2009.

Hraniéna 8 2. p. Bytc. 4

irfle/ priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
foiu, na prislus§enstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
astnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
4 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
1¢o:

Spoluvlastnicky podiel:

%j| nadobudnutia Kupna zmluva V-5643/11 zo dna 23.3.2011.

iebytovy priestor

Ichod: Hrani¢na 8 prizemie Priestor €. ¢.1

to/l nebytového priestoru: 2

M e/ priestoru na spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach
hmu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
Castnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
5 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
I€O:

Spoluvlastnicky podiel:

'itul nadobudnutia Kupa V-550/99 zo dia 3.1.2001.

iohod: Hraniéna 8 prizemie Priestor ¢. ¢.10

3ruli nebytového priestoru: 12

"odiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach
tomu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
Kastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
13 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
I€o:

Spoluvlastnicky podiel:

titul nadobudnutia

iohod: Hraniéna 8 prizemie Priestor ¢é. ¢.2

ttto/i nebytového priestoru: 2

iodlel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
tomu, na prisluSsenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:

"Castnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
6 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR

siformativny vypis 2/4

Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dna 08.04.08

»

1/ 1

5029 / 89543

1/ 1

10425 /| 89543

1/ 1

2268 /| 89543

1/ 1

13162 / 89543

171

1890 / 89543

Udaje platné k 08.04.2020 18:00



Byty a nebytové priestory
,,5f6; vLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

ff, éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(Sidlo) vilastnika

filiorf- Hrani¢éna 8 pnzemie Priestor ¢. ¢.2
|

6 Infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 1
Jti nadobudnutia Kupna zmluva V-5643/11 zo dna 23.3.2011.
lif)od.! Hraniéna 8 prizemie Priestor ¢. ¢.3
nebytového priestoru: 2

pjieipriestoru na spoloénych ¢astiach a spoloé¢nych zariadeniach

'giny na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 1687 /| 89543
jastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
9 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
1CO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/ 1

ltunadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo diia 08.04.08
li/iod: Hraniéna 8 prizemie Priestor ¢. ¢.4
yuinebytového priestoru: 2

Adielpriestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach

iimu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 1863 /| 89543
Castnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
10 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
ICO:
Spoluviastnicky podiel: 17 1

itul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatefa podla V-6273/08 zo diia 08.04.08
ichod: Hraniéna 8 prizemie Priestor ¢. ¢.5
kuh nebytového priestoru: 2

‘odiel priestoru na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach

tomu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 1890 / 89543
Icastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
11 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
1CO:
Spoluviastnicky podiel: 1/ 1

iitul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dfia 08.04.08
Ichod: Hraniéna 8 prizemie Priestor é. ¢.6
Aruh nebytového priestoru: 2

’odiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach

lomu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 1890 / 89543
icastnik pravneho vztahu: Vlastnik
12 Infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
1CO:
Spoluviastnicky podiel : 1/ 1

Aitul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-26388/08 zo dna 22.9.08.
/chod: Hraniéna 8 1. P- Priestor ¢. ¢.11
*ruh nebytového priestoru: 12

Modiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
lomu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 17254 | 89543

jAcastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
\ 14 Infra Services, a.s.. Hrani¢na 10, Bratislava, PS¢ 821 05, SR

"formativny vypis 3/4 Udaje platné kk 08.04.2020 18:00



Byty a nebytové priestory
,5fS; VLASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY

fof, Gislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika

Hraniéna 8 1.p. Priestor €. ¢.11

14 infra Services, a.s., Hraniéna 10, Bratislava, PSC 821 05, SR
ICO:
Spoluviastnickypodiel:
nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo dina 08.04.08
fhod: Hraniéna 8 2. p. Priestor €. ¢.12
Mhnebytového priestoru: 12
Aieipriestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
M oaprislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku:
sastnik pravneho vzt'ahu: Vliastnik
1 infra Services, a.s.. Hraniéna 10, Bratislava, PS¢ 821 05, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel:
tul nadobudnutia Vyhlasenie vkladatela podla V-6273/08 zo diia 08.04.08

mnda.
hh nebytového priestoru:
I-Garaz

12- Iny nebytovy priestor

\STC: TARCHY

16708 / 89543

Zalozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebyt. priestorov v dome podla par.15 zak.¢.182/93 Z.z.

v zneni zak.¢.151/95 Z.z.

i udaje:

Bez zapisu.

oznamka:
Bez zapisu.

AMormativny vypis 4/4

Udaje platné k: 08.04.202018:00
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Nézov stavby

HLVSTUP(I)A@'I
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HL VSTUP DO EXISTUJOCEHO CRIEKTU
fasg oo
JEDNOTLIWY STROM
NAVRHOVANA KINSTRUKOA
NAVRHOVANE PARKOVACIE STATIA PRE POTREBYNOVOVZVKNUTE ADMINSTRATIVY

POVOONA KOSTRLKOA

RESENYCBEKT
SETONOVAVCZOKA

TRA/MATY PORAST

©

RekonStrukcia adm inistrativnej budovy a budovy socialnych

zariadeni, Hraniéna ulica 10, 821 05 Bratislava

Miesto stavby: Hraniéna 10,821 05 Bratislava
Investor: Infre Services a.s., Hranicna 10,821 05 Bratislava
CastPD: CELKOVA SITUACIA
Vykres; CELKOVA SITUACIA
Zodpovedny projektant &asti PD: spracovatel casti PD: Spracovatel PO + Qeneréiny projektant
Ing. MDan Kollar APROX Invest spd. s r.o. Archatelier s.r,0.
Prokopova 24, 851 01 Bratisiava Nad lomom 16,811 02 Bratislava
koilar@aproxinvesLsk mail: ateller@arctiateller. sk
Détum: Mierka Formét Stupei PD: Cléio zakazky: 8.80: & vykrfrev.

08/2018 1:350 3/A4 DSP/DRS 107/2018 D
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ADMINISTRATIVNA BUDOVA
s.C. 1688 na p.c. 15512/17

KANCELARIA
VRATNICE
we wC I WC
2300 1500 1300

KANCELARIA GARAZ
KANCELARIA GARAZ
KANCELARIA GARAZ
KANCELARIA GARAZ
3750 ML 5AQQ
KANCELARIA GARAZ

PIVNI PIVNICA  PIVNICA  PIVNICA

GARAZ -J-
CHODBA

PRACOVNA

PREDSIEN
SUSIAREN

17080

PODORYSNA SCHEMA 1NP
CORPORA, as.

ZNALECKAOROAMZACIA



ADMINISTRATIVNA BUDOVA
s.c. 1688 na p.¢. 15512/17
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ZHRUECKX orsamzAcia



ADMINISTRATIVNA BUDOVA
s.C. 1688 na p.¢. 15512/17
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ADMINISTRATIVNA BUDOVA
s.C. 1688 na p.¢. 15512/17

3. NADZE INE PODLAZIE

2. NADZE IME PODLAZIE

UROVEN ULICE 1. NADZEMNE PODLAZIE

1, NADZEMNE PODLAZIE - GAR! ZE
UROVEN DVORA

REZOVA SCHEMA, PRIECNA

CORPORA, aa

ZVALECKAOROAMZtelA



PREVADZKOVA BUDOVA
s.C. 1689 na p.c. 15512/18

15800
KANCELARIA KANCELARIA
PODATELNA
we CHODBA
"T— KANCELARIA
W i w PREDSIEN

PODORYSNA SCHEMA 1.NP

REZOVA SCHEMA, PRIECNA

CORPORA, as.

ZNALECKA ORGAiaZtelA



SKLADY A DIELNE
s.C. 1689 na p.¢. 15512/3

239QQ
TZB TECHNOLOGIE SKLAD
SKLAD SKLAD
PODORYSNA SCHEMA 1NP
23900
DIELNE
we
DIELNE chooea T
we
DIELNE
SKLAD
DIELNE DIELNE

PODORYSNA SCHEMA 2 NP

CORPORA, aa

ZNALECKAORQAMZACIA



SKLADY A DIELNE
s.6. 1689 na p.¢. 15512/3

1. NADZEMNE PODLAZIE UROVEN DVORA

1, PODZEMNE PODLAZIE

REZOVA SCHEMA, PRIECNA

CORPORA, aa

ZNALECKA Ol«3AraZAGiA
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SKLADY A SATNE
s.C. 1689 na p.¢. 15512/4

7600 2000

REZOVA SCHEMA, PRIECNA

CORPORA, aa.

ZNALECKA ORGAMZACIA
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Infra Services, a.s.
Hraniéna 10, 821 05 Bratislava
' 1ICO: 43898190 ’
zaplisana v Obch. registri Okr. stidu Bratislava !
& 5 oddiel Sa, viozka ¢.. 4365/8

Vazena pani Ing. Eva Takacova
Stromova ¢. 881/3
900 42 Dunajska Luzna

#asa znacka: Vaga znacka: Vybavuje: Datum:
29.11.2017

VYec: Prehlasenie o vekyu budovy

Obchodna spolo¢nost Infra Services,a.s., so sidlom: Hrani¢na 10, 821 05 Bratislava,
Vam zasiela prehlasenie oveku budovy Hranitna 8, supisné &islo 1688. Kolaudainé
- rozhodnutie na dant budovu bolo vydané vr. 1974. Budova je na LV €. 3130, v katastralnom
lzemi Nivy, obec BA - m. &. Ruzinov, okres Bratislava Il

S pozdravom .
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Prevadzkova budova sup.¢. 1688 na pare.¢. 15512/17

Pohl'ad od ulice

Pohl'ad z dvora

P"Sivﬂﬂﬁw

1



Prevadzkova budova sup.¢. 1688 na parc.¢. 15512/17 - interiéry, kancelarie



prevadzkova budova sup.¢. 1688 na parc.¢. 15512/17

Neobsadené pivnice v suteréne

SHOTor. kS SHOTOK H'8
OA'Oﬂ\%(;kWERA.' P ] A DUAL cam



Prevadzkova budova sup.¢. 1698 na pare ¢.15512/18

V AQACX

Interiéry



B X
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A1 DUAL CAMERA



Sklady a dielne (Metrologia), sup. ¢. 1689 na parc.¢. 15512/3

SHOT ON MI 8
DUAL CAMERA

-
. _jmi



°0



Sklady a Satne (Budova socialnych zariadeni), sup. €. 1689 na parc.¢. 15512/4

SfiOTC-N Mi h
Ai DUAL GAWERft



W samom



Garaze 1-10

Betéonové plochy nadvorie
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v
zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie Ocenovanie
a hodnotenie podnikov, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty
nehnutelnosti v odbore Ekonémia a manaZment, odvetvie Uétovnictvo a dariovnictvo,

Personalistika, Kontroling, Financie, pod evidenénym Cislom 900120.
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 33/2020.

Znalecka organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého

znaleckého posudku.

Ing. Nikoja 8véJdova, PhD. Ing. Milan Kubica, PhD.

Statutarny organ osoba zodpovedna za vykon

znaleckej ¢innosti v danom odbore
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