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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom pozemkov registra ,,C“, parc. ¢. 9116/14 —
ostatné plochy vo vymere 237 m? a parc. ¢. 9116/16 — ostatné plochy vo vymere 224 m?, LV ¢. 1,
spolu vo vymere 461 m2, spolo¢nosti Twin City VIII s. r. 0., so sidlom na ulici Mlynské Nivy 16
v Bratislave, ICO 47241462, za t¢elom vybudovania a uZivania spojovacej komunikdcie medzi
ulicami Tovérenskd a Bottova v suvislosti s pripravovanou stavbou Polyfunk¢nd stavba Twin City —
Polyfunk¢ny objekt B7 na pril'ahlych pozemkoch, na dobu neurcitd, za ndjomné:

1. 5,00 Eur/m?/rok od nadobudnutia d¢innosti tejto zmluvy, do konca mesiaca, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ izemné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, spolu 2 305,00 Eur roc¢ne,

2. 30,00 Eur/m*/rok od mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost
uzemné rozhodnutie, do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost kolaudacné
rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, spolu 13 830,00 Eur rocne,

3. 22,00 Eur/m*/rok od mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost
kolaudac¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, na dobu neurcitd, spolu 10 142,00 Eur ro¢ne,

s podmienkou:

N4jomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom
zastupiteI'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvélenie ndjmu pozemkov registra ,,C* v k. 4. Staré Mesto, parc. €. 9116/14 a parc.
¢. 9116/16, spolu vo vymere 461 m?, spoloCnosti Twin City VIII s. r. 0. za u¢elom vybudovania
spojovacej komunikdcie, ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov predkladdme z dévodu, Ze
spolo¢nost’ Twin City VIII s. r. o. je vlastnikom pril'ahlych pozemkov, na ktorych sa bude
realizovat’ stavba Polyfunkénd stavba Twin City — Polyfunkény objekt B7, na ktord bolo vydané
suhlasné zaviazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.



Do6vodova sprava

PREDMET: Nijom pozemkov vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy v k. 4. Staré Mesto
v lokalite Tovarenskd, Bottova, Chalupkova

ZIADATEL: Twin City VIIL, s. r. o.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava
ICO 47 241 462

SPECIFIKACIA POZEMKOY vo vlastnictve hlavného mesta:

pozemky druh celkova vymera/
LV ¢. registra ,,C* pozemku /vymera najmu
1 parec. & 9116/14 ostatnd plocha 237 m?
1 parec. & 9116/16 ostatnd plocha 224 m?
spolu 461 m?

Pozemky reg. ,,C" parc. €. 9116/14, 16, k. 4. Staré Mesto, si vo vlastnictve a v priamej sprave
Hlavného mesta SR Bratislavy. Podl'a zoznamu z OPU Bratislava na ne nebola uplatnena restitdcia.

Na pozemky su evidované nasledovné zmluvy:
1. Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0422 16 00
- povinny z vecného bremena — Hlavné mesto SR Bratislava
- opravneny z vecného bremena — Ziadatel’ - Twin City VIII, s. r. o.
- vecné bremeno spociva v povinnosti strpiet’ prechod a prejazd v prospech kazdodobého
vlastnika stavby evidovanej na LV ¢&. 4689 - vo vlastnictve Ziadatela.

2. Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 1013 17 00
- povinny z vecného bremena — Hlavné mesto SR Bratislava
- opravneni z vecného bremena — Bratislavskd vodarenska spolo¢nost’, a. s. (BVS, a. s.) a
Twin City, a.s.
- vecné bremeno spociva v povinnosti strpiet’ uloZzenie vodnej stavby — verejnej kanalizacie
v prospech BVS, a.s. in personam av prospech Twin City, a.s. in rem s t¢inkami na
vSetkych budicich vlastnikov vodnej stavby.

3. Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0387 18 00
- povinny z vecného bremena — Hlavné mesto SR Bratislava
- opravneny z vecného bremena — Ziadatel’ - Twin City VIII, s. r. o.
- vecné bremeno spociva v povinnosti strpiet’ uloZenie inzinierskych sieti — NN kdbla v
prospech kazdodobého vlastnika stavby evidovanej na LV €. 4689 - vo vlastnictve Ziadatel'a.

Pozndmka: informdcia o uzatvorenych zmluvdch je zapracovand do clanku 1 ods. 6 a 7 ndvrhu
ndjomnej zmluvy.

SPECIFIKACIA POZEMKOY vo vlastnictve Ziadatela:

pozemky druh celkova vymera/
LV¢. registra ,,C* pozemku /vymera ndjmu
4689 parc. ¢. 9116/5 zastavand plocha a nadv. 3424 m?




4689 stavba sup. ¢. 6654 popis stavby-
na parc. €. 9116/5  kancelarske a obchodné

centrum
6371 parc. ¢. 9116/2 zastavand plocha a nadv. 842 m?
6371 parc. ¢. 9116/15 zastavand plocha a nadv. 129 m?
6371 parc. ¢. 9116/20 zastavand plocha a nadv. 1 065 m?
UCEL: vybudovanie a uZzivanie spojovacej komunikdcie medzi ulicami Tovarenskd a

Bottova v suvislosti s pripravovanou stavbou Polyfunkcnd stavba Twin City —
Polyfunkcny objekt B7 na prilahlych pozemkoch, ktoré si podla LV ¢. 4689 a LV
¢. 6371 vo vlastnictve Ziadatel'a

DOBA NAJMU: najomnd zmluva bude uzatvorena na dobu neurcitu

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

- stanovend podla Rozhodnutia ¢. 33/2015 primdtora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeZnej odplaty za vecné bremeno

1. poloZka 111 — stavebnd c¢innost’ do vydania vizemného rozhodnutia

2. poloZka 11 — stavebnd cinnost

3. poloZka 16 — objekty (stavba komunikdcie)

1. 5,00 Eur/m?/rok - od nadobudnutia G¢innosti ndjomnej zmluvy, do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ izemné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, spolu 2 305,00 Eur
rocne,

2. 30,00 Eur/m?/rok - od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’
uzemné rozhodnutie, do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost kolaudacné
rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, spolu 13 830,00 Eur rocne,

3. 22,00 Eur/m?/rok - od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’
kolaudac¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, na dobu neurcitd, spolu 10 142,00 Eur ro¢ne,

SKUTKOVY STAV:

Spolo¢nost” Twin City VIII s.r.o. so sidlom na ulici Mlynské Nivy 16 v Bratislave je
vlastnikom nehnutelnosti v k. 4. Staré Mesto pozemku parc. ¢. 9116/5 a stavby so sup. €. 6654 na
p. €. 9116/5, LV ¢. 4689, a pozemkov parc. ¢. 9116/2, 15 a 20, LV ¢. 6371, v lokalite Tovarenska,
Bottova, Chalupkova, v priestore sucasnej doasnej autobusovej stanice.

V suvislosti s pripravovanou vystavbou nového polyfunkéného objektu Polyfunkcnd stavba
Twin City — Polyfunkcny objekt B7 v uvedenej lokalite, spolocnost’ poziadala hlavné mesto
o zriadenie vecného bremena, resp. o uzatvorenie nigjomnej zmluvy na pozemky registra ,,C* parc.
¢ 9116/14 vo vymere 237 m? aparc. ¢ 9116/16 vo vymere 224 m” za tcelom vybudovania
spojovacej komunikécie medzi ulicami Tovarenské a Bottova.

Ziadost bola postiipend na vybavenie formou uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

Dna 30.4.2019 bolo vydané suhlasné zdvdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti k stavbe Polyfunkcnd stavba Twin City — Polyfunkcny objekt B7.




V sdvislosti so zmenami vyvolanymi v projekte ,,RekonStrukcia inZinierskych sieti
a komunikdcii — Mlynské nivy*, rovnako vplyvom vyvoja projektu a poZiadaviek investora sa
pristipilo k optimalizdcii navrhovaného rieSenia a dia 13.12.2019 bolo vydané nové sidhlasné
zévizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti k investiécnému zdmeru
Polyfunkcnd stavba Twin City — Polyfunkcny objekt B7.

Novy polyfunkény objekt na nédroZzi ulic Bottova a Chalupkova bude vybudovany v rdmci
dostavby komplexu Twin City Juh. Uzemie uréené na vystavbu je v sidasnosti vyuZivané na
prevadzku docCasnej autobusovej stanice a prevadzku predajne Alza vratane parkoviska AlzaDrive.
Objekt B7 casom nahradi existujicu budovu doc¢asnej autobusovej stanice — Centrum Bottova po jej
prestahovani sa do novej prevadzkovej budovy ,,Nové Nivy“, ktord je v sti¢asnosti vo vystavbe.
Pristup do objektu B7 bude zabezpeceny z navrhovanych a existujicich obvodovych komunikécii
a chodnikov. Vjazd do podzemnych gardzi objektu je navrhnuty zo smeru od Tovarenske;j
prostrednictvom prepojovacej komunikdcie s Bottovou.

Névrh na schvélenie ndjmu pozemkov registra ,,C*“ v k. 4. Staré Mesto parc. €. 9116/14 a parc. ¢.
9116/16, spolu vo vymere 461 m?, spolo¢nosti Twin City VIII s. r. o. za dc¢elom vybudovania
spojovacej komunikdcie, ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona
SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov predkladdme z dovodu, Ze
spolo¢nost Twin City VIII s. r. o. je vlastnikom prilahlych pozemkov, na ktorych sa bude
realizovat’ stavba ,,Polyfunkc¢nd stavba Twin City — Polyfunkény objekt B7%, na ktord bolo vydané
stihlasné zavidzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

STANOVISKA K NAJMU:

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej &innosti — Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre dané uzemie funkcéné vyuZitie: zmieSané tizemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch — uzemia sliziace predovSetkym na umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského
vyznamu ana osiach s d6razom na vytvdranie mestského prostredia a zariadenia obcianske;j
vybavenosti zabezpecujice vysokd komplexnost prostredia centier a mestskych tried. Suicastou
uzemia je okrem inych aj dopravné a technické vybavenie.

Pre predmetné tizemia bol dita 6.2.2018 schvileny Uzemny plan zény Chalupkova.

Zaujmové pozemky parc. ¢. 9116/14, 16 su stcast'ou plochy pesich komunikacii (poloha smernd),
spajajucich komunikacie Tovarenskd a Bottova.ul.

Stanovisko z hl'adiska technickej infrastruktiry — je bez pripomienok

Oddelenie dopravného inZinierstva —

- na stavbu ,,Polyfunkénd stavba Twin City — Polyfunkény objekt B7“ bolo vydané stihlasné
Zaviazné stanovisko hl. mesta SR Bratislavy k investicnej ¢innosti s podmienkami pod ¢. MAGS
OUIC 50412/18-389814 dna 30.04.2019.

- k ndgjmu zdujmovych pozemkov nemaji ndmietky.

V doplitujicom stanovisku uviedli:

Prepojovacia komunikdcia medzi ulicami Tovarenska a Bottova bola navrhnutad a bude vybudovana
vyslovne za ucelom dopravného pripojenia stavby ,,Polyfunk¢nd stavba Twin City — Polyfunkény
objekt B7* na nadradend dopravni komunikacnud siet. Preto podobne ako pri cestnych telesach
vjazdov avyjazdov do/zo sukromnych objektov, z hladiska celomestskej koncepcie rieSenia



dopravy nepovazujeme za uUcelné preberat do majetku mesta takého cestné telesd. Zaroven

pozadujeme, aby prepojovacia komunikécia zostala verejne pristupnou, predovSetkym pre chodcov

a cyklistov, ako aj pre ciel'ovi dopravu objektu (kratkodobé parkovanie pre navstevnikov objektu).

Tito poziadavku pozadujeme adekvatnym spdsobom zapracovat’ do zmluvy o ndjme zdujmovych

pozemkov.

Pozndmka:  podmienka tykajiica sa verejnej pristupnosti prepojovacej komunikdcie je
zapracovand v clanku 4 odsek 22 ndjomnej zmluvy.

Oddelenie dopravy - referdt cestného spridvneho orgédnu — nijom sa netyka pozemkov pod
miestnymi komunikdciami I. a II. triedy, z hl'adiska cestného spravneho orgdnu sa nevyjadruju.

V dopliujicom stanovisku uviedli:

K pripadnému zaradeniu komunikécie do spravy je potrebné stanovisko mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto.

Pozndmka: o stanovisko bolo poZiadané listom zo dna 10.1.2020.

Oddelenie spravy komunikdcii

- z hladiska spravcu komunikécii — nejednd sa o miestne komunikdcie I. a Il. triedy, k ndgjmu sa
nevyjadruju,

- z hl'adiska spravcu verejného osvetlenia — bez pripomienok.

V dopliujicom stanovisku uviedli:

Z hladiska spravcu komunikdcii uvadzaji, Ze nakol’ko sa planuje drobna spojovacia komunikicia
medzi dvoma ulicami, ktoré nie su v spridve hlavného mesta, nesthlasia s prevzatim tejto
komunikécie do spravy hlavného mesta.

Oddelenie Zivotného prostredia — k ngjmu nemaji namietky za podmienok:

- dodrZziavat’ zdkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

- VZN ¢. 4/2016 o nakladani s komundlnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného
mesta SR Bratislavy v zneni neskor§ich zmien a dodatkov,

- zédkona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov,

- zékona €. 364/2004 Z. z. o vodéach v zneni neskorSich predpisov.

Pozndmka:  podmienky sii zapracované v cldanku 4 odsek 6, 18, 19 a 20 ndjomnej zmluvy.

Oddelenie tvorby mestskej zelene — k n4jmu nemaju pripomienky za podmienky:

- do profilu cesty musi byt zakomponované nové stromoradie drevin (okrem nizkych gulovitych
foriem) s prihliadnutim na ostatné stavebné objekty planované v tejto lokalite a sivisiace s touto
stavbou,

- ked’ze je predpoklad, Ze priestor pre stromy bude uzky, pozaduji, aby dreviny boli vysadené
profesiondlnym systémom vysadieb v cestnej zeleni tzv. podzemnym bunkovym systémom (napr.
Silvacell).

Pozndmka:  podmienky su zapracované v cldanku 4 odsek 21 ndjomnej zmluvy.

Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok — neeviduje voci Ziadatel'ovi Ziadne pohl'adavky.

Oddelenie legislativno-prdvne — nevedie voci Ziadatel'ovi Ziadny sidny spor.

Starostka mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto — o stanovisko bolo poziadané listom zo dna
10.1.2020.



Hlavné mesto SR Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c) zdakona SNR ¢ 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo dria 11. 05. 2020 na internete a na uradnej tabuli
svoj zamer prenajat’ uvedené pozemky z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 102/2020 zo dina 12. 03. 2020
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporiaca Mestskému zastupitel’stvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’

»Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu pozemkov
v Bratislave, k. . Staré Mesto, parc. ¢ 9116/14 aparc. ¢ 9116/16, spolocnosti
Twin City VIII s. r. 0., so sidlom v Bratislave*.
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MAGOPGORDE 16

Twin City VI s. r. 0., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska €ast Staré Mesto

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie ndjomnych vztahov

Mgr. Sona Belakova

Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava

Vec:
Ziadost o zriadenie vecného bremena — €. k. MAGS SNM — 33047/2018, resp., ak zriadenie vecného
bremena nebude z nejakého dovodu moiné, o uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

Spolo¢nost Twin City Viil s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast
Staré Mesto, ICO: 47 241 462, zapisana v.-Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vloZka ¢ 84055/B (dalej len,, Ziadatel v prislusnom gramatickom tvare) je vyluénym vlastnikom stavby
Polyfunkény objekt Centrum Bottova® so stpisnym &islom 6654, umiestnenej na pozemku parc. registra
»C“ KN s parc. & 9116/5 o vymere 3424 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, ktora sa
nachddza v Bratislave — mestskej Casti Staré Mesto, okres Bratislava |, katastralne Gzemie Staré Mesto
a je zapisand na liste vlastnictva ¢. 4689 vedenom Okresnym Gradom Bratislava, katastrdinym odborom
ako stavba ,kanceldrske a obchodné centrum’ (dalej len ,Stavba“) a pozemkov parc. registra ,,C* KN
sparc. ¢. 9116/1 o vymere 519 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, parc. &. 91’16/3
o vymere 334 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, parc. €. 9116/4 o vymere 212 m?, druh
pozemku: Zastavané plochy a nddvoria a parc. €. 9116/15 o vymere 129 m?, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria, ktoré sa nachddzaju v Bratislave — mestskej ¢asti Staré Mesto, okres Bratislava |,
katastralne Gzemie Staré Mesto, ktoré st zapisané na liste vlastnictva €. 6371 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len , Pozemky”).

Zmluvou o zriadeni vecného bremena & 288804221600 uzavretej medzi Ziadatefom
v prévnom postavenf opravneného z vecného bremena a Hlavnym mestom Slovenskej republiky —
Bratislavou (dalej len ,Hlavné mesto“) v prdvnom postaveni povinného z vecného bremena (dalej len
»Zmluva o zriadeni VB 1“) bolo na pozemkoch parc. registra ,C* KN s pérc. ¢. 9116/14 0 vymere 237

m?, druh pozémku: Ostatné plochy a parc. & 9116/16 0 vymere 224 m? druh pozemku: Ostatné plochy,

ktoré sa nachddzaji v Bratislave — mestskej ¢asti Staré Mesto, okres Bratislava |, katastralne dzemie -

Staré Mesto, ktoré st zapisané na liste vlastnictva ¢. 1 vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom a ktorych vlastnikom je Hlavné mesto (dalej len ,Mestské pozemky“) zriadené
vecné bremeno spodivajace v prave prechodu peso a vjazdu, prijazdu, prejazdu a vyjazdu vozidlami cez
Mestské pozemky, ato v prospech kaidodobého vlastnika Stavby. Vecné bremeno podfa
predchddzajlcej vety bolo zapisané do katastra nehnutefnosti na zédklade vkladu &. V-33236 zo diia
23.11.2016. Ziadatel vzmysle Zmluvy o zriadeni VB |, ato spdsobom avterminoch v nej
uvedenych, uhradil Hlavnému mestu jednorazovd odplatu za zriadenie vecného bremena vo vyske
41 500,- Eur (slovom $tyridsatjedentisic pdtsto euro). '

Ziadatel nésledné/poiiadal Hlavné mesto o zriadenie vecného bremena na pozemku parc.
registra ,C” KN s parc. ¢. 9116/14 o vymere 237 m?, druh pozemku: Ostatné plochy, ktory sa nachadza
v Bratislave — mestskej ¢asti Staré Mesto, okres Bratislava |, katastralne Gzemie Staré Mesto, ktory je
zapisany na liste vlastnictva ¢. 1 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom
a ktorého vlastnikom je Hlavné mesto, ato vrozsahu znazornenom v Geometrickom plane (Cislo

(

1



overenia 438/2018. V nadvaznosti na uvedené uzatvoril Ziadatel v prdvnom postaveni oprévneného
z vecného bremena s Hlavnym mestom v prdvnom postaveni povinného z vecného bremena Zmluvu
o zriadeni vecného bremena ¢. 2880387 18 00 (dalej len ,Zmluva o zriadeni VB il”}, ktorou zriadili na
pozemku Specifikovanom v prvej vete tohto odseku vecné bremeno spocivajice v prave uloZenia
inZinierskych sieti (NN kdbel} a v prave vstupu za Géelom opravy a Udriby inZinierskej siete v rozsahu
dielu &. 1 podla Geometrického plénu €. overenia 438/2018, a to v prospech vlastnika Stavby. Vecné
bremeno podla predchadzajlcej vety bolo zapisané do katastra nehnutelnosti na zéklade vkladu ¢. V-
18953/2018 zo dfia 20.07.2018. Ziadatel' v zmysle Zmluvy o zriadeni VB I, a to spdsobom a v terminoch
vnej uvedenych, uhradil Hlavhému mestu jednorazovi odplatu vo vySke 225,- Eur (slovom
dvestodvadsatpit euro).

V suvislosti s potrebou vybudovat na pozemkoch registra ,C” KN s parc, €. 9116/14 o vymere
237 m?, druh pozemku: ostatné plochy a parc. ¢. 9116/16 o vymere 224 m?, druh pozemku: ostatné
plochy spojovaciu komunikaciu medzi ulicami Tovarenskad a Bottova si Vas dovolujeme poZiadat
o majetkovopravny vztah k nim, a to bud’ formou zriadenia vecného bremena spocivajticeho v prave
zriadit stavbu — komunikaciu, zataZujiceho Mestské pozemky v celom ich rozsahu, alebo formou ich

najmu.

Osobitny zretel'v pripade ndjmu pozemkov spociva v skuto¢nosti, Ze sme viastnikom prilahlych
pozemkov, na ktorych sa bude realizovat stavba ,Polyfunkéna stavba Twin City — Polyfunkény objekt
B7“, na ktord bolo vydané sthlasné zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej
ginnosti, ktoré zasielame v prilohe.

Uprednostiiujeme zriadenie vecného bremena.

3
e
=g

v Bratislave.........x7... S VOOV PRPOPOS N JuP g o
Twin ‘§yVIlI S. 1. 0.
Ing. Jakdb Gossanyi \\

konatel

OO RIY 4 ARTPRI e ORI
Twin Cjt{l Vil s. r. 0.
René Popik
konatel

Prilohy : snimka z mapy — s vyznacenim predmetu vecného bremena (ndjmu)
a vlastnictva Ziadatela

LV ¢. 6371 - kdpia

LV ¢. 4689 - kdpia

Vypis z obchodného registra Ziadatela

Zaviazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy zo dria 30. 4. 2019



MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskygém | SlZEnglish

Microsoft
EDITEC

@]

{xre v

Oddiel: Sro

Obchodné meno:
Sidlo:

1C0:

Defi zapisu:
Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spolo¢nika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Dalsie pravne skuto&nosti:

Vypis z Obchodného registra Okresného stdu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouziteny pre pravne Ukony !

Twin City Vil s. r. 0.

Mlynské Nivy 16
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 821 09

47 241 462
14.09.2012

Spoloénost' s ruéenim obmedzenym

prenadjom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako
zakladnych sluzieb spojenych s prenadjmom nehnutel'nosti

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutelnosti (realitna ¢innost’)
sprava nehnutefnosti

obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutefnosti

obstaravanie sluZieb spojenych so sprévou, prevadzkou a tidrzbou
nehnutel'nosti

nadobtidanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva
predaj nehnutelnosti

uskutoériovanie stavieb a ich zmien

HB REAVIS GROUP B.V.,
Claude Debussylaan 10
Amsterdam 1082MD
Holandské kratovstvo

HB REAVIS GROUP B.V.

Vklad: 5 000 EUR ( pefhaZny vkiad ) Splatené: 5 000 EUR

Zalozné pravo: Na zéklade zmluvy o zriadeni zalozného prava podpisanej
dita 19,12.2016 bolo zriadené zalozné pravo na cely obchodny podiel
jediného spoloénika v prospech zaloZného veritefa OTP Banka Slovensko, a.
s., so sidlom Sttrova 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31 318 916.

konatelia

Ing. Radoslav Bekd
Zahradnicka 242/37

Sala 927 01

Vznik funkcie: 14.11.2018

Ing. Jakub Gossanyi

Karloveské rameno 5538/2A

Bratislava - mestska ¢ast’' Karlova Ves 841 04
Vznik funkcie: 29.03.2017

René Popik

Lorindik 138

Kosice - Lorin&ik 040 11
Vznik funkcie: 14.11.2018

Mgr. FrantiSek Racz

Sibirska 1610/12

Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto 831 02
Vznik funkcie: 14.11.2018

V mene spolo¢nosti konaju a podpisuju vzdy dvaja konatelia.
5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Obchodna spoloénost’ bola zalozena zakladatel'skou listinou zo diia 6.9.2012
v zmysle §§ 105 - 153 2ak. ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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Vlozka dislo: 84055/B
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Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo diia 29.03.2017. (od: 25.04.2017)

Datum aktualizacie Gdajov:  31.01.2020
Datum vypisu: 03.02.2020

J—

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Nasa adresa
Vyhladdvanie podla : obchodného mena | identifikaéného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktudlne zmeny | Oprava udajov §tatutarov | Kontakty na registrové sidy
Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR | Formulére na podéavanie listinnych navrhov na
zapis do OR
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9134/64

LEGENDA

XX

NAVRHOVANY POLYFUNKCNY OBJEKT 87

OKOLITE BUDOVY

NAVRHOVANY PREPOJ MEDZI
TOVARENSKOU A BOTTOVOU

SPEVNENE PLOCHY - KOMUNIKACIE
SPEVNENE PLOCHY - CHODNIKY
CYKLOTRASY

ZELEN NA STRECHE SUTERENU

ZELEN NA TERENE

ZABER UZEMIA RIESENEHO OBJEKTOM B7
UZEMIE RIESENE V RAMCI INEJ PD

OBRYS KATASTRALNEJ MAPY
OBRYS SUTERENNYCH PODLAZI
ZAPUSTENIE PARTERU V RAMCI 1.NP
NAVRHOVANE VSTUPY DO OBJEKTU

VJAZDWYJAZD Z GARAZE

NAVRHOVA VYSOKA ZELEN

PREDPOKLADANA POLOHA
NAVRHOVANEHO VEREJNEHO OSVETLENIA

+0,000 = 137,70 mn.MBPV

MOROCZTA"

Twin City JUH
Polyfunkény objekt B7

Zastavovacia situacia

ZODPOVEDNY

PROIEKTANT Ing. arch. Michal Tacovsky

VYPRACOVAL  Ing. arch. Michal Tacovsky
Ing. arch Adrian Mdrocz
Ing. arch. Zuzana Horvithova
Ing. arch. Gabriel Hartl
ing. Michaela Vikukelova
Ing. Martina Katus¢akova
Ing. Maria Koval¢ikova
Ing. Matej Mecele

ZHOTOVITEL ~ MOROCZ TACOVSKY s.r.o.
Balkanska 179/A
65110 Bratislava

FORMAT A3
DATUM 22.11.2019
MIERKA 1:450

DOKUMENTACIA PRE 07
UZEMNE ROZHODNUTIE (VYKR. REV



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej repubiiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.02.2020
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 15:07:13

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4689
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné éislo
9116/ 5
Legenda:
Spbsob vyuZivania pozemku:

Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n
3424 zastavana plocha a nadvorie 16 1

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalena stipisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemf obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
6654 9116/ 5 20 kancelarske a obchodné centrum 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Twin City VIll s.r.o., Mlynské Nivy 16, Bratislava, PSC 821 09, SR 1/1
ico:
Titul nadobudnutia Zmluva o predaji asti podniku V-20699/13 zo diia 9.9.2013

Informativny vypis

112 Udaje platné k: 31.01.2020 18:00



UVAOS T L)
Por.¢.:

TARULRY

Pravo z vecného bremena in rem spocivajuce v prave uloZenia inzinierskych sieti (NN kéabel) a v prave vstupu
za Gcelom opravy a Gdrzby inZinierskej siete v rozsahu dielu €.1 podl'a GP ¢&. overenia 438/2018, na pozemku
parc. reg. C KN &. 9116/14, v prospech vlastnika nehnutel'nosti, stavba stpis.§. 6654 na parc.¢. 9116/5, podla
V-18953/2018 zo dia 20.07.2018

Pravo z vecného bremena pésobiaceho in rem spocéivajlce v prave prechodu pesSo a vjazdu, prijazdu, prejazdu
a vyjazdu vozidlami cez pozemky parc.c. 9116/14, 9116/16 v prospech kaZdodobého vlastnika stavby sup. €.
6654 na parc.¢. 9116/5, podla V-33236/16 zo dita 23.11.2016

Prévo z vecného bremena pésobiaceho in rem, spodivajticeho v prave vstupu, prechodu peso a vstupu,
prejazdu dopravnymi prostriedkami cez pozemok p.¢. 21789/20 za tiéelom zabezpeéenia prijazdu/ pristupu k
stavbe stp.¢. 6654 na p.¢. 9116/5 a/alebo k pozemkom p.¢. 9116/2, 9116/15, 9116/20 a vystupulvyjazdu zo stavby
slip.¢. 6654na p.¢. 9116/5 alalebo z pozemkov p.¢. 9116/2, 9116/15, 9116/20 v prospech kaZzdodobého vlastnika
stavby stip.¢. 6654 na p.¢. 9116/5 a pozemkov 9116/5, 9116/2, 9116/15, 9116/20 podla V-33454/16 zo diia
23.11.2016, G1-1606/2019.

Pravo z vecného bremena pésobiaceho in rem, spocivajliceho v prave zriad'ovat' inzinierske siete sltiziace k
uzivaniu stavby sip.¢. 6654 na p.¢. 9116/5 alalebo pozemkov p.¢. 9116/2, 9116/15, 9116/20 vratane prava uzivat’,
prevadzkovat, zabezpefovat' udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy inZinierskych siti na pozemku v prospech kazdodobého viastnika stavby stp.¢. 6654 na p.¢. 9116/5 a
pozemkov 9116/5, 9116/2, 9116/15, 9116/20 podla V-33454/16 zo dia 23.11.2016, G1-1606/2019.

ZaloZné pravo v prospech: OTP Banka Slovensko, a.s. G0 31318916 na pozemok p.¢. 9116/5 a stavbu sup.é.
6654 na p.¢. 9116/5, podla V-38011/16 zo dna 21.12.2016

Vecné bremeno in personam - k nehnutelnosti, v k.4. Staré Mesto, stavba stpis.¢.654 na parc.¢. 9116/5,
spocivajlce v povinnosti strpiet”

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uZivanie, prevadzkovanie, Gdrzbu, opravy, tpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie,

c¢) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami opravnenym za tcelom vykonu povolenej &innosti a €innosti uvedenych v bode a) a b),

v prospech Zapadoslovenska distribucna, a.s., ICO: 36361518, na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena
V-21078/2017 zo dria 18.08.2017

Iné udaje:

1

Zmena sidla spolo&nosti, R-1739/2019

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 31.01.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.02.2020
Katastralne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 15:01:47

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6371
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Viymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
9116/ 2 842 zastavana plocha a nadvorie 18 1

9116/ 15 129 zastavana plocha a nadvorie 18 1

9116/ 20 1065 zastavana plocha a nadvorie 18 1

Legenda:

Spébsob vyuZivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiesthenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Twin City VIl s.r.0., Mlynské Nivy 16, Bratislava, PSC 821 09, SR 1/1
1I¢o:
Titul nadobudnutia Kuapna zmluva V-28767/16 zo dia 29.9.2016

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 Pravo z vecného bremena pdsobiaceho in rem, spocivajuceho v prave vstupu, prechodu peso a vstupu,
prejazdu dopravnymi prostriedkami cez pozemok p.¢. 21789/20 za ticelom zabezpeéenia prijazdu/ pristupu k
stavbe stp.¢. 6654 na p.€. 9116/5 a/alebo k pozemkom p.¢.9116/2, 9116/15, 9116/20 a vystupu/vyjazdu zo stavby
stip.¢. 6654 na p.¢. 9116/5 a/alebo z pozemkov p.¢. 9116/2, 9116/15, 9116/20 v prospech kazdodobého viastnika
stavby stip.¢. 6654 na p.¢. 9116/5 a pozemkov 9116/5, 9116/2, 9116/15, 9116/20 podla V-33454/16 zo diia
23.11.2016, G1-1606/2019.

1 Pravo z vecného bremena pdsobiaceho in rem, spocivajliceho v prave zriad'ovat' inzinierske siete sltiziace k
uzivaniu stavby sup.¢. 6654 na p.¢. 9116/5 alalebo pozemkov p.¢. 9116/2, 9116/15, 9116/20 vratane prava uzivat),
prevddzkovat’, zabezpecovat’ idribu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy inZinierskych siti na pozemku v prospech kazdodobého viastnika stavby s(p.¢. 6654 na p.¢. 9116/5 a
pozemkov 9116/5, 9116/2, 9116/15, 9116/20 podla V-33454/16 zo diia 23.11.2016, G1-1606/2019.

1 Zalozné préavo v prospech: OTP Banka Slovensko, a.s. ICO 31318916 na pozemky p.&. 9116/2, 9116/15, 9116/20
podl'a V-38011/16 zo diia 21.12.2016, G1-1606/2019.

1 Vecné bremeno spocivajlce v povinnosti viastnika pozemku p.¢. 9116/2 a 9116/15
a) pravo opravneného zriadit’ na éastiach pozemku stavbu, stavebny objekt oznadeny podia projektovej
dokumentacie, projektu opravneného 'SO D209~ Zokruhlovanie vodovodu Tovarenska - Bottova a to v rozsahu
zaberu pozemku ako vyplyva z GP overenym 8.8.2017 pod &. 1788/2017
b) pravo opravneného uzivat, prevadzkovat, zabezpecovat' udrzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie,
modernizacie a akékolvek iné stavebné tpravy stavby a jej odstranenie v rozsahu geometrického planu
overenym 8.8.2017 pod ¢. 1788/2017
¢} pravo opravneného na vstup, prechod peso a vstup, prejazd dopravnymi prostriedkami cez pozemok v
nevyhnuthom rozsahu a po nevyhnutny ¢as, tak aby bolo uzivanie pozemku povinnym obmedzené v €o mozno
najniz8ej miere za uéelom vykonania éinnosti uvedenych v predchadzajucich odsekoch tohto bodu, najviac
viak v rozsahu zéberu pozemku ako vyplyva z GP overenym 8.8.2017 pod €. 1788/2017 v prospech Bratislavska
vodarenska spoloénost), a.s, ICO 35850370, podla V-33394/2017 zo dna 1.12,2017

Iné udaje:
Zmena sidla spoloénosti, R-1739/2019

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 31.01.2020 18:00




1 Zapis GP ¢.G1-1606/2019, R-6158/2019.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 31.01.2020 18:00



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia tzemného planovania
oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

 Sekceia spravy nehnutel’nosti
- ‘ oddelenie majetkovych vzt’ahov
Mgr. Sona Beldkova

Ldd 7 Ve C, PO
“}7}&7/ 7 7 :r"/ f/ /fff i e

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
51332/2019 MAGS OUIC 51924/19-417032  Ing. Simeunovicova /257 12.09.2019
Vec

Uzemnoplianovacia informacia

Ziadatel’: OMV —Twin City VIII s.r. 0.
ziadost’ zo diia: 15.08.2019
zAujmové izemie: 9116/14 vo vymere 237 m?

9116/16 vo vymere 224 m? — v zmysle grafického
znacenia Vami priloZenej mapky

katastrélne tzemie: Staré Mesto
blizsia lokalizacia pozemku v izemi: | Nové komunikécia medzi ul. Tovarenska a Bottova ul.
zamer Ziadatela: Zriadenie vecného bremena prava stavby, resp.

uzatvorenie ndjomnej zmluvy, pre ucely vybudovania
novej komunikécie , ktord bude realizovana medzi ul.
Tovérenské a Bottova ul. Ziadatel je vlastnikom stavby
»Polyfunkény objekt Centrum Bottova® na pozemku
parc. ¢. 9116/5 k.. Staré Mesto a na okolitych
pozemkoch bude Ziadatel'om realizovana stavba
,JPolyfunkéna stavba Twin City — Polyfunkény objekt
B7¢ na ktort bolo vydané zavédzné stanovisko hlavného
mesta k investi¢ne] ¢innosti.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stiCast’'ou st pozemky parc. ¢. 9116/14 a 9116/16; funkéné vyuzitie izemia:
e zmieSané vizemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, rozvojové
tzemie, kéd M

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch
Uzemia sltziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zoénach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
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s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpedujtice
vysokt komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazné zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlaZna zastavba. Podiel byvania je v rozmedz{ do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti st situované
predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stlast'ou Uzemia sa plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.

Intenzita vyuZitia rizemia:
Parcela je sicast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie, kéd M.

Pre predmetné Gzemie bol spracovany Uzemny plan zény Chalipkova, ktory je schvéleny ako
platnd Uzemnoplanovacia dokumentdcia vzmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva v
Bratislave ¢. 1/2018 zo dnia 06.02.2018.

Zaujmové parcely €. 9116/14 a 9116/16 sa v zmysle tzemného planu zény nachddzaji medzi
stavebnymi blokmi &. 5.1 a5.2 ast stcastou plochy pesSich komunikécii (poloha smernd),
spajajtcich komunikacie Tovarenska a Bottova ul..

Informujeme Vés, ¢ Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj dalSie
Uzemnoplanovacie dokumentacie a tzemnoplanovacie  podklady su  zverejnené
na adrese: https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta

Komplexné informdcie o Va$om zdujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych

zverejnenych dokumentov.

Upozorfiujeme, Ze predmetom tzemnoplénovacej informacie nie si majetkovoprdvne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informécia na ten isty pozemok mdéZe byt vydand viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia ¢. MAGS OUIC 51924/19-417032 zo diia 12.09.2019 plati jeden
rok odo dfia jej vydania, ak nebola schvalend nova uzemnoplénovacia dokumentacia alebo jej
zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. arch. J atika Puptakové
vedtca oddelenia

Co: MG QUIC — archiv;
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Stanovisko technickej infrastruktary

Ziadatel’

SSN - Twin City VIII, s.r.0.

Referent : Bel

Predmet podania

Vecné bremeno

Katastralne vizemie

Staré Mesto

Parc.g.: 9116/14 ...

5%

¢. OSRMT 918/19

C.j. MAGS OUP  52370/2019-417 033
MAGS OMV  51332/2019
TI & TI1/657/19 EIA ¢ /19
Datum prijmunaTI [28.8.2019 Podpis ved. odd. =
- Ut
Datum exped. z TI 3.9.2019 Komu : GRp) (l/ 29 %7’[ J

Bez pripomienok.

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

Bez pripomienok.

Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hrefko




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
[ | Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUBORNE STANOVISKO

k navrhu na predaj/prendjom nehnutel’nosti hl. m. SR Bratislavy
za sekciu dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

Doslo od (oddelenie, datum): OMYV, 15.08.2019 MAGS OMV.51332/2019.

Predmet podania: Uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena prava
stavby — novej komunikécie v lokalite Tovarenska — Bottova

Ziadatel’: Twin City VIII, s.r.0.

Katastralne tizemie: Staré Mesto

Parcelné &islo: 9116/14 a/16 v ,

Odoslané: (ddium) 24 08 9 \Pods. | 490028 /A07T

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva:
Pridelené (ddtum): 21.08.2019 Pod. ¢. oddelenia: | MAG ODI 417034/2019
0ODI 454/2019

Spracovatel (meno): Ing. Galikova
Text stanoviska:

Obratili ste sa na nas so ziadostou o stanovisko k uzatvoreniu zmluvy o zriadeni
vecného bremena prava stavby, resp. uzatvorenie ndjomnej zmluvy pre ulely vybudovania
novej komunikacie, ktora bude realizovand medzi ulicami Tovérenské a Bottova, v k. 0. Staré
Mesto na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta reg. ,,C* parc. &. 9116/14 s vymerou
237 m? aparc. ¢.9116/16 s vymerou 224 m?, vrozsahu vyznadenom v képii katastralnej
mapy.

Dalej uvédzate, Ze Ziadatel' je vyluénym vlastnikom stavby ,Polyfunkény objekt
Centrum Bottova“ situovanym na pozemku parc. ¢. 9116/5 v k. . Staré mesto a na okolitych
pozemkoch parc. ¢. 9116/1-4 a /15 v k. 1. Staré Mesto bude Ziadatelom realizovand investicia
,Polyfunkénd stavba Twin City — Polyfunkény objekt B7“, na ktort stavbu bolo vydané
zévizné stanovisko hlavného mesta k investiénej innosti. V rdmci projektu je Ziadatel
povinny vybudovat’ novil komunikéciu...

7 hladiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva
k predloZenej Ziadosti o stanovisko k moznosti zriadenia vecného bremena prava stavby alebo
k uzatvoreniu ngjomného vztahu k danym pozemkom, vydavame nasledovné stanovisko:

e Na stavbu ,,Polyfunk¢nd stavba Twin City — Polyfunkény objekt B7“ bolo vydané
sthlasné Zavizné stanovisko hl. mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti s podmienkami

Primacialne nam, 1, lli. poschodie, €. dveri 308
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pod ¢. MAGS OUIC 50412/18-389814 diia 30.04.2019.

o K navrhnutym spdsobom majetkovo-pravneho usporiadania vzt'ahu k zaujmovym
pozemkom parc. €. 9116/14 a /16 v k. 0. Staré Mesto v rozsahu a za G¢elom v zmysle ziadosti

nemame namietky.

o 7 hladiska celomestskej koncepcie rieSenia dopravy nepovaZujeme za udcelné
preberat’ do majetku mesta cestné telesd vjazdov a vyjazdov do/zo stikromnych objektov.

Vybavené (ddtum):

06.09.2019

Schvalil dila (meno, ddtum):

Ing. Sirgel ]

B2: Referat cestného spravneho orginu:

Pridelené (ddtum):

20.8.2019 | Pod. &.oddelenia: | 51752/19-417035/K1-36

Spracovatel’ (meno):

Ing. Klementova

Z hl'adiska referatu cestného spravneho organu sa nevyjadrujeme, uzatvorenie
zmluvy o zriadeni vecného bremena préva stavby, resp. uzatvorenie nijomnej zmluvy sa
netyka miestnych komunikacif I. a II. triedy.

Vybavené (ddtum):

20.9.2019

Schvalil diia (meno, ddatum):

Ing. Steckova

Schvalil diia (meno, datum):

Mer. RySavé P

s [
Mgr. Peter Banovec
riaditel’ sekcie dopravy

A,



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

N Sekcia dopravy
EERE Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
SUBORNE STANOVISKO

k navrhu na predaj/prendjom nehnutel’nosti hl. m. SR Bratislavy
za sekciu dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

Doslo od (oddelenie, ddatum): 10.1.2020 | pod &. | MAGS ONM 38807/2020
Predmet podania: najom pozemku

Ziadatel’ Twin City VI s.r.0.

Katastralne Gizemie: Staré Mesto

Parcelné ¢islo: 9116/14,9116/16

Odoslané: (ddtum) L1-04-2090  |podé. | 72907

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva:

Pridelené (datum):. 14.01.2020 Pod. ¢. oddelenia: | MAG ODI 5731/2020
ODI/37/2020

Spracovatel’ (meno): Ing. Galikova
Text stanoviska:

Obratili ste sa na nas so ziadostou o doplnenie stanoviska vydaného pre oddelenie
majetkovych vztahov ¢. MAGS OMYV 51332/2019 k zriadeniu vecného bremena prava stavby
spojovacej komunikacie medzi ulicami Tovarenskd a Bottova. Uvadzate, Ze Ziadost’ bola
nasledne odstipend na oddelenie najmov majetku za G¢elom uzatvorenia zmluvy o ndjme
pozemkov na uvedeny t&el. Ziadate nas o doplnenie vyjadrenia, & vybudovanti spojovaciu
komunikaciu prevezme hlavné mesto do svojej spravy, pripadne, ¢ bude moZné jej
zatriedenie do siete komunikacif III. alebo IV. triedy, ktorych spravu vykonava mestské cast’.

Z hPadiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva
k predloZenej ziadosti o doplnenie vyjadrenia, ¢i bude moZné jej zatriedenie do siete
komunikécii HI. alebo IV.triedy, ktorych spravu vykonava mestska Cast, uvadzame
nasledovné:

» Prepojovacia komunikacia medzi ulicami Tovérenska a Bottova bola navrhnuta a
bude vybudovand vyslovne za tucelom dopravného pripojenia stavby ,,Polyfunkénd stavba
Twin City — Polyfunkény objekt B7“ na nadradenti dopravnd komunikaénu siet. Preto
podobne ako pri cestnych telesach vjazdov avyjazdov do/zo siukromnych objektov,
z hladiska celomestskej koncepcie rieSenia dopravy nepovaZzujeme za Géelné preberat’ do
majetku mesta takého cestné telesd. Zaroveil poZadujeme, aby prepojovacia komunikacia
zostala verejne pristupnou, predovietkym pre chodcov a cyklistov, ako aj pre cielovii dopravu
objektu (kratkodobé parkovanie pre navStevnikov objektu). Tuto poZiadavku poZadujeme
adekvatnym spdsobom zapracovat’ do zmluvy o n&jme zadujmovych pozemkov.

Vybavené (ddatum): 20.01.2020
Schvalil diia (meno, datum): | Ing. Sirgel I
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B2: Oddelenie dopravy - Referit cestného spravneho organu:

Prideleng (ddtum): 13.1.2020 | Pod. &. oddelenia: |41038/20-5732/K1-17

Spracovate!l (meno): Ing. Klementova

Text stanoviska:

StotoZiiujeme sa so stanoviskom ODI.

K pripadnému zaradeniu do siete miestnych komunikéacii ako MK III. alebo IV. triedy
poziadajte o stanovisko Miestny urad, Mestsku ast’ Bratislava Staré Mesto, ¢i bude suhlasit’
s prevzatim komunikécie do spravy.

Vybavené (datum): 15.4.2020

Schvélil dita (meno, datum): | Ing. Steckova

Schvalil dna (meno, datum): | Mgr. RySava

B3: Oddelenie spravy komunikacif:

Pridelené (ddtum): 23.01.2020 | Pod. & oddelenia: | 41324/2020-5733

Spracovatel’ (meno): Mgr. Baflasova

Z hladiska spravcu komunikécii uvadzame, Ze nakolko sa planuje drobnd spojovacia
komunikdcia medzi dvoma ulicami, ktoré nie si v sprave Magistratu, OSK nesthlasi
s prevzatim tejto komunikécie do svojej spravy. Zaroveri uvadzame, Ze zaradenie
komunikécie je v kompetencii OD — CSO.

Z hladiska spravcu verejného osvetlenia (VO) nemame pripomienky.

Vybavené (ddtum): 23.01.2020

Schvalil diia (meno, ddatum): | Mgr. Valér Jur¢ak ‘

aptatrdl o Diesia SR Dralistevy
- 0] deienie doprgvy‘
acki SLINN ]
ﬂigﬁgg‘ﬂﬂe: éﬂei ia v]IMgI'- Peter Banovec
514 90 B
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia dopravy

B E HE oddelenie spravy komunikacii

Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

OMV

Vas list ¢islo/zo dila Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OMYV 51332/2019 MAGS OSK Banasova/767 22.08.2019
MAG OMV 417030/2019 51880/2019-417036

Vec
Stbornd Ziadost’ o stanoviskd odbornych ttvarov magistratu k zriadeniu vecného bremena na
pozemku — Twin City VIII s.r.0. - odpoved’

Vasim listom zo dila 15.08.2019 od spolocnosti Twin City VIII s.r.0. vo veci zriadenia
vecného bremena na pozemku parc. ¢ 9116/14, 16 vk.a. Staré Mesto Vam zasielame
nasledovné stanovisko:

Nejedna sa o miestne komunikacie [. a II. triedy v naSej sprave. Z hladiska sprédvcu
komunikécii sa nevyjadrujeme.

Z hladiska spréavcu verejného osvetlenia (VO) nemame pripomienky. -

S pozdravom

rd

P ]
Mgr. Valér Jurdak
vedici oddelenia

ZaporoZska 5, . poschodie, ¢, dveri 115
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia Zivotného prostredia

EEEE oddelenie Zivotného prostredia
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie majetkovych vztahov
Mgr. S. Belakova

TU 441290/2019
Vs list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 51332/19/417030 MAGS OZP 51985/19/417037  Ing. A. Gal&ikova/409 23.12.2019

Vec:
Zriadenie vecného bremena — k. 4. Staré Mesto — pozemky parc. &. 9116/14,16 - vyjadrenie.

Listom ¢ MAGS OMV 51332/19/417030 zo diia 15.8.2019, dorudenej diia 22.08.2019, ste na
zéklade Ziadosti Twin City VIII s r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava, poZiadali Oddelenie
zivotného prostredia o stanovisko k zriadeniu vecného bremena stavby, resp. uzatvorenie nadjomnej
zmluvy, pre éely vybudovania novej komunikécie, ktora bude realizovani medzi ulicami Tovarenské
a Bottova, v k. 4. Staré Mesto, na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, a to
- registra ,,C* parc. &. 9116/14 — ostatné plochy vo vymere 237 m?, zapisaného na LV &. 1,

- registra ,,C* parc. &. 9116/16 — ostatné plochy vo vymere 224 m?, zapisaného na LV ¢. 1.
Rozsah vecného bremena je vyznadeny na priloZenej snimke z katastralnej mapy.

Ziadatel je V}’/luén}’/m vlastnikom stavby ,,Polyfunkény objekt Centrum Bottova “so supis. 8. 6654
situovanym na pozemku parc. €. 9116/5 k. 1. Staré Mesto. Na okolitych pozemkoch parc. . 9116/1,2,3,4,15
k. 4. Staré Mesto bude realizovana Ziadatel'om stavba ,,Polyfunkéna stavby Twin City — Polyfunkcny objekt
B7¢, na ktord bolo vydané z&vizné stanovisko hlavného mesta k investi¢nej innosti. V ramci projektu je
#iadatel’ povinny vybudovat’ novia komunikéciu a tito nasledne odovzdat’ do vlastnictva mesta. Ziadame
o stanovisko k moznosti zriadenia vecného bremena prava stavby alebo k uzatvoreniu najomného vztahu
k danym pozemkom.

Oddelenie Zivotného prostredia nema namietky vo¢i zriadeniu vecného bremena na Cast’ vysSie
uvedeného pozemku. Pri stanovenom ucele zriadenia vecného bremena a uzavtretia zmluvy o budicej
zmluve je potrbné dodrziavat’ vieobecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, najmé:

- zékona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- VZN ¢&. 4/2016 HI. mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Gzemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a dodatkov,

- zékona §. 137/2010 Z. z. o ovzduS§i v zneni neskorSich predpisov,

- zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor$ich predpisov.

Mgr Bram JaV—I 91”’2361
deum oddelénia

/

Ventarska 22, II. poschodie
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia Zivotného prostredia
oddelenie Zivotného prostredia

EEEE o
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie majetkovych vztahov
Mgr. S. Belékova
TU 441290/2019
Vs list &islo/zo dila Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 51332/19/417030  MAGS OZP 51985/19/417037  Ing. A. Galéikova/409 23.09.2019
Vec:
Zriadenie vecného bremena — k. 0. Staré Mesto — pozemKky parc. ¢. 9116/14,16 -
vyjadrenie

Listom ¢. MAGS OMYV 51332/19/417030 zo diia 15.8.2019, dorudenej diia 22.08.2019,
ste na zdklade Ziadosti Twin City VIII sr. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava,
poziadali Oddelenie Zivotného prostredia o stanovisko k zriadeniu vecného bremena stavby, resp.
uzatvorenie ngjomnej zmluvy, pre iCely vybudovania novej komunikéacie, ktora bude realizovana
medzi ulicami Tovarenska a Bottova, v k. 0. Staré Mesto, na pozemkoch vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, a to
- registra ,,C parc. &. 9116/14 — ostatné plochy vo vymere 237 m?, zapisanéhona LV ¢. 1,

- registra ,,C* parc. & 9116/16 — ostatné plochy vo vymere 224 m?, zapisaného na LV &. 1.
Rozsah vecného bremena je vyznaeny na priloZenej snimke z katastralnej mapy.

Ziadatel je vyluénym vlastnikom stavby ,,Polyfunkény objekt Centrum Bottova“ so
stipis. €. 6654 situovanym na pozemku parc. ¢. 9116/5 k. 0. Staré Mesto. Na okolitych pozemkoch
parc. & 9116/1,2,3,4,15 k. 0. Staré Mesto bude realizovand Ziadatelom stavba ,,Polyfunk¢éna
stavby Twin City — Polyfunkény objekt B7%, na ktort bolo vydané zavdzné stanovisko hlavného
mesta k investinej ¢innosti. V rdmci projektu je Ziadatel’ povinny vybudovat’ novi komunikéciu
a tito nasledne odovzdat do vlastnictva mesta. Ziadame o stanovisko k moZnosti zriadenia
vecného bremena prava stavby alebo k uzatvoreniu ndjomného vzt'ahu k danym pozemkom.

Oddelenie Zivotného prostredia nemé namietky voci zriadeniu vecného bremena na
pozemky, resp. uzatvorenie najommnej zmluvy zhladiska dodrziavania platnych pravnych
predpisov v oblasti ochrany Zivotného prostredia, najmé za podmienok:

- dodrziavania zdkona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov,

Ventlrska 22, II. poschodie
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dodrziavania VZN ¢&. 4/2016 Hl. mesta SR Bratislavy o nakladani skomunélnymi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich

zmien a dodatkov
dodrZiavania platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia (zdkon ¢. 137/2010
Z. z. o ovzdudf v znenf neskorsich predpisov) a v oblasti ochrany vd ( zékon ¢. 364/2004

7. z. o vodach v zneni neskor$ich predpisov).

Orddelen prostredis
Primacialne nim, o1
B14 99 Bovoabisiavo

Mgr. Branislav Kondefla
_vedaci oddelenia

At



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia Zivotného prostredia
oddelenie tvorby mestskej zelene
Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

SSN

oMV

TU MAG 440471/2019

sy
Vs list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAG 417038/2019 MAGS OTMZ 54062/2019 Bali/kl. 586 19.9.2019
i g MAG 440471/2019
O

Vec
Ziadost o stanovisko — Twin City VIII s.r.0. — odpoved’

Listom MAGS OMV 417038/2019 ste na zéklade Ziadosti spolo¢nosti Twin City VIII
s.r.0. poziadali Oddelenie tvorby mestskej zelene o stanovisko k zriadeniu vecného bremena
Tesp. najmu v zmysle Vasej Ziadosti.

Po pres$tudovani predloZenej Ziadosti z hl'adiska zdujmov oddelenia Zivotného prostredia,
mestskej zelene, ako aj ochrany prirody a krajiny konStatujeme:

PodPa zakona ¢&. 543/2002 Z. z. vtomto Uzemi plati I. stupeni zemnej ochrany, t,j.
Gizemiu sa neposkytuje vyS$Sia ochrana. Nemédme pripomienky k zriadeniu vecného bremena
resp. ngjmu v zmysle Vasej ziadosti po splneni nasledujticej podmienky:

- PoZadujeme ab‘y k profilu cesty bolo zakomponované nové stromoradie drevin (okrem
nizkych gulovitych foriem) s prihliadnutim na ostatné stavebné objekty planované v tejto
lokalite a stvisiace s touto stavbou. Ked’Ze je predpoklad, Ze priestor pre stromy bude uzky,
poZadujeme aby dreviny boli vysadené profesiondlnym systémom vysadieb v cestnej zeleni tzv.
podzemnym bunkovym systémom (napr. Silvacell).

Magistral Mavaého mesta S Bratistavy
Oddelenie tvorby mestsk hzelene

] Primacidlne nand 1)
S pozdravom BIAGO Brg g
S
Dipl. Ing. Ivan Petro
Veduci oddelenia

Primacialne nam. 1
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 48 02/59 35 65 74 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislaya.sk ozp@bratislava.sk



mailto:ww.bratislava.skozp@bratislava.sk

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia financii
oddelenie fictovnictva a pohlPadavok

EEEE . ) .
Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
I
Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie majetkovych vztahov
422293/2019
TU
V4§ list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 51332/2019 MAGS OUAP 36698/2019/417039  Kuchérekova/476 27.08.2019
MAG 416030
Vec:

QOznimenie o pohladavkach: k.b. Staré Mesto

Na zéaklade Vasej pisomnej Ziadosti vo veci vy¢islenia pohl'addvok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych dokladoch a informéciach, ktoré boli dorufené na sekciu financii k datumu
26.08.2019 evidujeme zostatok nedariovej pohladavky vodi:

Twin City VIII s.r.o., ICO: 47 241 462

v lehote splatnosti 0,00 €
po lehote splatnosti 0,00 €

S pozdravom

. ; i W
Tl N L .
[ Ing. Jarmila Kleisova
veduca oddelenia

activni

i

Primacialne nam. 1, IV. poschodie, &. dveri 426

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1Co INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 72 02/59 35 63 91 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouap@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia pravnych ¢innosti
oddelenie legislativno-pravne

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekeia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov
e/

///J/L? //ﬁ/ﬁ} ,;/

¥

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 51332/2019/417030 MAGS OLP - 31087/2019/421656 Mgr. Orvan /59356 141  26.08.2019

Vec:
Odpoved’ na stiborni Ziadost” MAGS OMYV 51332/2019/417030

Stibornou ziadostou pod ¢ MAGS OMV 51332/2019/417030 ste nds poziadali
o informéciu, €i hlavné mesto vedie sudny spor voci Ziadatel'ovi — spolo¢nosti Twin City VIII
s.r.0., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava, [CO: 47 241 462.

Na zéklade zoznamov vedenych oddelenim legislativno-pravnym, sekcie pravnych
¢innosti Vam oznamujeme, Ze v sicasnosti s danym subjektom sudne konanie nevedieme.

S pozdravom

\‘u wd T

Megr. Ing. Michal Radosa
povereny vedenim sekcie prdvnych ¢innosti

Primacialne nam. 1, I1. poschodie, &. dveri 208
TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 63 23 603 481 www bratislava.sk olp@bratislava.sk
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacidlne nam 1, P O Box 192, 814 99 Bratislava 1

Twin City VIl st o
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Vas list &islo/zo diia Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
28 102019 MAGS QUIC 57384/19-469363 Ing arch Sumonidesové/ 514 13122019
Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej éinnosti

mvestor Twin City VI s.r.0., Mlynské nivy 16, 8§21 09 Bratislava
mvestiény zamer | Polyfunkéna stavba TWIN CITY — Polyfunkény objekt B7,
pare. ¢. 9110/1,4,17,18,22,26,40,42, 9116/2,5,20,15

ziadost’ zo dia 28.10.2019

21.11.2019 doplnenie priamo na ODI

typ konania podla staveb zdkona |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre fizemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie Ing. arch. Michal Tacovsky

autorizovany architekt 1922AA

datum spracovama dokumentdcie | 10/2019

K investi€nému zameru ,,Polyfunkénd stavba TWIN CITY — Polyfunkény objekt B7, parc ¢
9110/1,4,17,18,22,26,40,42, 9116/1,2,3,4,5,15“ bolo vydané sahlasné zavazné stanovisko
hlavného mesta SR Bratislavy kinvestiCne; &innosti (d’alej ako ,,zdvazné stanovisko®
v prislu$nom gramatickom tvare) dia 30.04.2019 pod ¢ MAGS OUIC 50412/18-389814

V stvislostt  so  zmenami vyvolanymi v projekte , RekonStrukcia inZinterskych sieti
a komunikécii — Mlynské nivy®, rovnako ako aj vplyvom vyvoja projektu a poziadaviek
investora sa pristipilo k optimalizacia navrhnutého objektu Na zaklade tychto skutoénosti prislo
k prepracovaniu povodne; projektove; dokumenticie, ktord je predloZend na postdenie
za ucelom vydania nového zédvazného stanoviska

PredloZeny névrh je z hladiska hmotovo priestorového rieSema a architektonického vyrazu

GiastoCne upraveny, zmenené je dopravné napojenie objektu Z hPadiska dosahovanych

kapacitnych ukazovatelov vykazuje nové rieSenie malé rozdiely oproti uz posudzovanému

zémeru

Struény popis zmien oproti zameru posudzovanému v pévodnom zdvaznom stanovisku zo dia

30 04 2019

e  Optimalizcia priestorov — redukcia hibky budovy a oblych tvarov.

e Navysente celkove) nadzemne) podlaZne) plochy o cca 320 m?

e Zanedbatelny narast zastavane; plochy occa 3,6 m? (pr1 nezmenenom mnoZstve
zapoéitatelne plochy zelene)

Primacialny palac, [l poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB 25829413/7500 603 481 www bratislava sk primator@bratisiava sk




e  ZniZenie urovne + 0,00 zo 138,16 mn m BpV na 137,0 m n m BpV kvol vyskovému
zrovnaniu budovy s okolitymi komunikaciami

e  Optimalizacia suterénnych priestorov s cielom ,,uparkovat™ ¢o najvacsi pocet dut v ramci
objektu — presun technologickych zariadenf budovy do technického podlazia na streche pri
zachovani povolene) vysky atiky 75 m

e  Narast poétu parkovacich miest v ramei objektu z pévodnych 249 na 305

e Zmena polohy vjazdu/vyjazdu - posunutie hlbsie do tdzemia smerom ku komunikécn
Bottova

e  ZruSenie pdvodného vjazdu/vyjazdu do/z Chalupkovej ulice

e Upresnenie polohy jednotlivych napdjacich bodov na existujice, resp planované verejné
siete — pridané napojenie na verejni horicovodni siet’

b3

PredloZené zmeny projektove; dokumentacie znamenajd vo vztahu k posudzovanému zameru
novi skutoénost’ Hlavné mesto pristipilo k opatovnému postdeniu predloZeného zdmeru
ak vydamu nového zavazného stanoviska, nakolko doslo k zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych ako dotknuty organ vychadzal pr1 vydani pvodného zadvazného stanoviska

Projektova dokumentacia ried1 vystavbu nového polyfunkéného objektu na narozi ulic Bottova
a Chalupkova ako stidast’ zameru investora o dostavbu komplexu Twin City Juh Uzemie uréené
pre vystavbu je v siasnosti vyuZivané pre prevadzku doSasnej autobusovej stanice a prevadzku
predajne Alza vratane parkoviska AlzaDrive Objekt B7 Casom nahradi existujiicu budovu
dodasnej autobusovej stanice — Centrum Bottova po jej prestahovani sa do nove) prevadzkove;
budovy ,,Nové Nivy“, ktord je v suasnostt vo vystavbe Severne od navrhovaného objektu je
navrhnuty Polyfunkény objekt B1, Bottova, Chalupkova ulica, Bratislava, ktory ma vydané
pravoplatné stavebné povolenie zo dila 23 11 2018 (objekt urdeny na parkovanie so 741
parkovacimi miestami s doplnkovou funkciou obchodov asluzieb v parters) Pozn  oproti
tizemnému rozhodnutiu zo dna 17 09 2013 sa zastavovacie podmienky a vyska atiky nezmenili —
rozdiel je v optimalizdcu parkovama pomocou automatického parkovacieho systému, co
umoznilo zefektivmit’ samotny projekt parkovacieho domu atym zredukovat' jeho pdvodnii
podlazmi plochu z 24 480 m’ /3 PP + 8 NP/ na 6605 wm?/3 PP, 2 PP, 1 PP, 1 NP, 2 NP
a tech strecha/ pr1 zachovani poctu 741 parkovacich miest)

Hlavna funk&na napli objektu je obéianska vybavenost’ — priestory pre administrativu a obchody
a sluzby uréené na prendjom (vzhladom na nezndmych budiicich uzivatelov objektu je dispozicné
rieSemie ponaté flexibilne) Hmota objektu je tvorena Elenenou zastavbou Nad trovilou
zvySeného parteru nad vstupom do objektu a retailovymi priestormi je navrhnutd konstrukcia
doplfiajica nérozie ulic, &m je dotvoreny mestsky blok. Celkovo mé objekt navrhnuté
3 podzemné podlazia (305 parkovacich miest), 19 nadzemnych podlazi austipené podlaZie
Prvych 8 podlaZi tvori podnoz, z ktorej vyrasta d’al$ich 11 podlazi veZe Na 20 NP st technické
priestory Podorysne je hmota natoena na uliénii é1aru priblizne o 45° Hlavny vstup do objektu
je z ndrozia ulic Chalupkova, Bottova

Vyska atiky ploche; strechy nad 8 NP 432,00 m, nad 19 NP +75,00 m anad technickym
podlazim +80,35 m (p6vodné zavazné stanovisko +75,90 m)

Uroveti + 0,00 = 137,00 mnm BpV

Celkova vymera stavebného pozemku je 11 150 m?, zastavana plocha objektom je 2 915,80 m?
(pbvodné zavazné stanovisko 2 919,38 m?*) hrub4 nadzemnd podlazna plocha je 41 745,80 m?
(pdvodné zavazné stanovisko 41 426,13 m?), zapo&itate'na plocha zelene je totoznd s pdvodnym
zdvaznym stanoviskom 2 783,42 m* (re4lna vymera zelene je 3 310,50 m?)




Investi€ny zamer z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia

Na zdklade verenej prezentdcie ,Elektri¢kové trate v novom centre mesta™ (Stavebna fakulta
STU v Bratislave v spolupraci s DOTIS Consult, sro aMagistrdtom hl m SR Bratislava,
2019) a stivisiaceho materidlu ,,Zasady novej organizacie dopravy v Zdéne Chalupkova a Zdéne
Pribinova®, ktory bol schvéleny rozhodnutim primatora ¢ 15/2019, doslo k prehodnoteniu
pryatého dopravného rieSenia tzemia ohraniéeného KaradziCova — Dostojevského rad — Stary
most — tok rieky Dunaj — mostu Apollo — Kosické — Pristavnd — Platenicka — Mlynské nivy —
Novohradsk4 — Trencianska ~ Dulovo namestie — Parickova Ide o zmenu celkove filozofie
dopravne) obsluhy vtzv zéne Chalupkova, o zmenu orgamizdcie dopravy na vybranych
miestnych komunikéciach a kriZzovatkach scielom zvy$it preferenciu verejne; hromadne)
dopravy, preferenciu cyklistov achodcov za tcelom prerozdelenia delby prepravne) prace
v prospech vereyne) hromadnej dopravy osob a nemotoristickej dopravy

Mesto okrem zmien rozsahu uprav doteraz vyvolanych dopravnych investicii mé snahu
a poziadavky na zlepSenie rieSenia peSich a cyklistickych koridorov, ¢1 uz v zmysle névrhu
nového dopravného rieSenia alebo vzmysle aktudlne prezentovanych poziadaviek sekcie
dopravy magistratu

Pristup do objektu B7 bude zabezpefeny znavrhovanych a existuyjicich obvodovych
komumkécii achodnikov Vjazd do podzemnych gardzi objektu je navrhnuty zo smeru
od Tovarenskej prostrednictvom prepojovace] komunikacie s Bottovou

Néroky statickej dopravy st vypolitané s pouzitim regulaénych koeficientov mestske;
polohy 0,7 a vplyvu del’by prepravnej prace s hodnotou 0,8 a pre vstupné bilanéné tdaje Cista
néjomna plocha pre admmistrativu 15 942 m?, 1328 zamestnancov admnstrativy, 525 m? ista
nigjomn4 plocha obchodov a stuzieb, 8 zamestnancov obchodov a sluZieb, v celkovom objeme
363 odstavnych a parkovacich stojisk Zabezpefené budd nasledovne 305 stojisk bude
umiestnenych v podzemne) gardZi objektu B7, zvy$né stojiskd v poéte 58 stojisk budd
zabezpedené v objekte Twin City Sever

V objekte bude vytvorené zazemie pre cyklistov skontrolovanym vstupom a strazenym
priestorom pre odkladanie bicyklov

Lokalita je vel'mi1 dobre pristupné na linky verejnej hromadnej dopravy PeSie trasy nadvazujd na
chodniky vedené v subehu shlavnymi miestnymi komunikdciami, umoZiiwd prepojenie
s centrom mesta 1 so Sir§im okolim

Cyklistické trasy v dotknutom tzemi reprezentuji pripravované prepojenie po Mlynskych
nivach medz1 KaradZiovou aKoSickou, d'ale; cyklistickd trasa po Chalupkove) medz
Mlynskymi nivami a Ko$ickou V objekte bude vytvorené zazemie pre cyklistov
s kontrolovanym vstupom a straZenym parkoviskom, stojany budd umiestnené pr1 vstupoch do
objektu

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona & 50/1976 Zb. o fizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

e Postdenie investicného zameru vo vzt'ahu kdzemnému plianu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (dalej ako UPN):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovate'om projektovej dokumenticie, za spravmost’ ktorych ruéi zodpovedny
projektant svojou autorizacnou peciatkou.




Z hladiska regulacie funkéného vyuzitia pldch

Pre Gzemie, ktorého sulastou su zauymové pozemky parc ¢ 9110/1,4,17,18,22,26,40,42,
9116/2,5,15,20 stanovuje tzemny plan reguldciu funkéného vyuZitia ploch zmieSané fizemia,
zmiedané Uzemia byvania a obCianske) vybavenost, kod funkcie 501

Uzemia sltziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a oblianskej vybavenosti v zdénach celomestského a nadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdianskej
vybavenosti zabezpecujiice vysok komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlazna zéstavba, v tizemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Castr zastavby funkénej plochy Zariadenia obcianskej vybavenostt s situované
predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch

Sudastou Gzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a techmcké
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a c1vilni obranu

Z hladiska regulacie urbanistickej kompozicia a obrazu mesta

Kapitola C 1.2 2 Urbanisticka kompozicia a obraz mesta, éast’ 2 Regulativy urbanistickej

kompozicie a dotvdrania obrazu mesta

Predmetné tzemie je sucastou ostatného uzemia kompaktného mesta, patri do Zény C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné

e zohPadmit areSpektovat charakteristickti blokovu Struktiru vytvorend zaloZenou ulinou
sietou a jej vySkové zénovanie,

e homogenmtu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestiiovanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia sverejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1 23 Vyskové stavby uvadza

Respektovat’ pr1 lokalizacii vySkovych stavieb v tzemiach, ktoré nie si regulované mak

e navyznamnejdie dialkové priehlady, ktoré poskytutt charakteristické 1dentifikaéné,
vyznamové a orientatné vnimanie mesta, priehl'ady na historické a vyznamové dommanty
mesta, ¢&1 mak hodnotené stavby a prirodné 1dentifikacné znaky,

e najvyznamnej$ie vyhhiadkové body, z ktorych je potrebné vyskovi stavbu postdit s
ohladom na ochranu typickej celomestske; siluety a charakteristického obrazu mesta
Bratislavsky hrad, Slavin, StrdZe, Stary most, TyrSovo ndbrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT, Kopéianska, Zec¢dk, Wolfsthal

Regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb

Expertizne posudit’

e kazdi navrhovani vySkovii stavbu a jej predpokladané vizudlne hmotovo-priestorové
pdsobente v ramet celomestského obrazu mesta 1 v rdmer obrazu dotknutého tzemia pa
zéklade zakreslenia do panoramatickych fotografii z uréenych stanovist’ najvyznamnejsich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokdlnych kompoziénych vztahov formou
vizualizacii, animécii a pod ,

e mozné dopady vySkovej stavby z hPadiska Strukturdlne) a funkéno-prevadzkovey vhodnostt
situovania objektu v Gizemi, s overenim zat'aZe vietkych druhov technicke) mfrastruktiry a s
preverenim zat'azenia lokalnej 1 celomestskej dopravne; siete v dobrej dostupnosti na nosny
systéem MHD,




e gituovante jednotlivych vyskovych budov z hladiska prinosov pre zvySemie spolocenskey
atraktivity daného kompozi€ného uzla v ramer Specifik jednotlivych taZiskovych smerov
rozvoja,

e otazky bezpecnosti pri umiestiiovani vyskovej stavby z hl'adiska zabezpe€enia dostatoCnych
rozptylovych ploch a d’al$ich opatreni v mimoriadnych bezpe¢nostnych situaciach

Kompaktné mesto a t'aziskové rozvojové smery

Redpektovat’ regulativy urbanisticke) kompozicie celomestskych vztahov

V tGzemi zény C, ktora tvori ostatné tizemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor

medz1 hranicou tzerma z6ény B a liniou v smere Jaskovy rad — Smre€ianska ul - Rac¢ianske myto

— Ratianska ul — Kutuzovova ul — Vajnorskd ul —ul Odbojéarov - Trnavska cestu — Mileticova

ul — Prievozska — KoS$icka ( v smere k Dunaju), Emsteinova — Mlynskd dolina — Prazskd a v

taziskovych rozvojovych smeroch pri lokalizovani vyskovych budov

e redpektovat’ ich lokalizdciu prioritne do priestorov kompozi€nych uzlov, ktoré preduréuju
vyznam signalizécie a ortentacie v obraze mesta,

e redpektovat vySkovi hladinu jestvujlice; charakteristicke; zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat’ princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov rozvojovych
zbnach,

e uplatfiovat’ kumuldciu vyskovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zény Pribinova, ,,nové city” na pravom brehu Dunaja),

e pozadovat’ zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlaZi parteru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné stravovanie, vol’nocasové aktivity),

e objekty situovat’ v optimalnych dochédzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného
systému,

e vytvorit’ dostatofne otvorené rozptylové priestranstva pred vyskovymi stavbami
pojednané ako atraktivmy verejny priestor so sadovymi Gpravami verejnej zelene a
drobnou architektarou,

e v rozvojovych tzemiach situovat’ vySkové objekty na podklade overenia kompozicie
zastavby, lokalizacia vySkovych stavieb musi byt overend urbamistickymi StGdiami so
zameranim na ochranu urbanistickych hodndt

kapitola C 12 4. Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na

urovni mestskych ¢asti uvadza

1. Celomestské centrum - MC Bratislava - Staré Mesto

Re$pektovat’ v izemi celomestského centra na I'avom brehu Dunaja

= taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompoziéného rie§enia CMO,

= osobitné poZiadavky, limity a obmedzema hmotovo-priestorového dotvdrama historického
mesta — PR a PZ CMO vrétane osobitnych poZiadaviek na dotvéranie nadvdznych tuzemi,

= na uzemi kompaktného mesta charakteristicktl uliéna siet’ a blokovi zistavbu,

¥ achrdmt’ historicki vedutu, tok Dunaja a zelel prirodne) panoramy ako charakteristické
prvky v obraze mesta

MC Bratislava - Staré Mesto

e reSpektovat’ blokova zastavbu, kompoziciu a objem zastavby pri dobudovani zaloZene)
kompozi¢nej Struktiry mestskej Cast1 v rovinney vychodnej ¢astt izemia

e postupnt transforméciu byvalych vyrobnych a technickych zon vo vychodnej Cast1 mesta na
mestské polyfunkéné priestory (Zoény Pribmova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - I
Karvasa).




Z hladiska intenzity vvuzitia zemia

Parcely, na ktorych sa navrhuje stavebny objekt, st stast'ou tizemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie, kod M V rdmci rozvojového Uzemia je navrhovand nova vystavba na
doteraz nezastavanych plochéch, zésadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu
zastavby velkého rozsahu V danom tzemi Uzemny plan stanovue nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu

Kod 1IPP | Kod Néazov Priestorové usporiadante 1zp KZ
regul |max |funkcie |urbanistickej max. | min
funkcie
M 3,6 501 Zmie§ané zemia | intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania
a ob&ianske) zastavba mestského typu na iizemiach 0,42 0,25
vybavenosts s environmentélnou zataZzou ( na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podloZia) **

** zastavba v (zemiach s environmentélnou zatazou (chemické zatazenie Uzemia—zéna Pribimova, Chalupkova

Pozndmia:

-~ index podiagnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznes plochy nadzemne; dasti zastavby
k celkovey vymere vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip jej Castt Je formulovany ako maximalne
pripustnd muera vyuzitia izemia Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost ajednoznalnost stanovene;
poZziadavky a jednoduché moZnost vyjadrema d’aldich nadvaznych ukazovatel'ov, kritérii a odportidant,

~  index zastavanych pléch (IZP) udéva pomer stiétu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funk&ne) plochy,
prip Jej Casti kcelkove] vymere vymedzentho tzemua Je stanoveny v zavislostt na polohe a vyzname
konkrétneho izemia, na spbdsobe funkéného vyuZzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzt zapoéitatePnymi plochami zelene (zelet na rastlom teréne, zeleii
nad podzemnymi kondtrukciam:) a celkovou vymerou vymedzeného zemia V reguldcu stanovuje naroky na
mimimalny rozsah zelene v rame1 regulovane; funkéne plochy a posobf vo vzdjomnej previazanost: s vlastnou
funkciou Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového fizemia v ramci
mesta, podie] zapocitateInych ploch zelene v tizemi (m2) = KZ x rozloha funkenej plochy (m?2)

V riamei zmien a doplnkov 02 v zaviznej casti C.2. s udmnostou od 1 februara 2012 bol
stanoveny aj spOsob posudzovania investitného zdmeru vo vzt’ahu k &asti funkénej plochy,
do kapitoly 2 2 Regulacia vyuZitia jednotlivych pléch 2 2 1 Intenzita vyuZitia funkénych pléch
2. Definovanie vybranych pojmov savisiacich s regulaciou bola doplnena definicia: Hranica
funkcnej plochy je vymedzend podPa legendy v regulaénom vikrese. Pre posidenie investiéného
zdmeru nachddzapiceho sa len v casti funkcney plochy platia na ploche, na ktorej md byr’
realizovany zdmer zdstavby definicie a ukazovatele mtenzity vyuzitia tizemia zdvazné pre celu
Sunkcni plochu

Regulaéné kédy L a M

V regulaénych kédoch mtenzity zhodnotenta I a M na funk&nych plochéch koéd 201 Obéianska
vybavenost’ celomestského anadmestského vyznamu akod 501 Zmie$ané Gzemie byvanie
a ob¢ianska vybavenost’ je moZzné na Gzemi centra a vnitorného mesta zvyit’ IZP, vynimodne
IPP (v pripade ak opodstatnenost’ zvySema ukazovatelov mtenzity zhodnotenia tizemia bude

preverend na zondlnej trovni) v lokalitdch uvedenych pod prislu§nymu tabulkami s oznadenim *
a k%

Projektova dokumenticia vyhodnocuje zavizné regulativy vo vzt’ahu k rieSenej funkénej
ploche M501 svymerou 28 675,82 m? (rovnako ako v pdvodnom zévaznom stanovisku)
Bilancované st kapacitné udaje posudzovaného objektu B7 vratane objektov Bl (parkovaci dom,
na ktory je vydané pravoplatné vizemné rozhodnutie zo dria 17 09 2013 a pravoplatné stavebné




povolente zo dina 23 11 2019, podla ktorého sa jednd o objekt s troma nadzemnymi podlaziami),

administrativneho objektu na pozemku parc ¢ 9110/11, admumstrativneho objektu na pozemku

parc ¢ 9110/10, kniZnice na pozemku parc ¢ 9110/3, objektu Sky park I a objektu Sky park

IV (pozn prepocet mdexov pre zdmer Sky park I vychdadza z kapacitnych iidajov uvedenych

v zdvaznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy zo dna 11 03 2016 a Rozhodnutia

o umiestneni stavby ¢ 1369 zo dia 01 07 2017  Pre zamer Sky park IV su pouzité kapaciiné

udagje IZP a IPP — z objektu Sky park III, KZ — boli poskytnuté nvestorom - mnozZstvo

zastavanych, podlaznych pléch a vymera zapocitatelne) zelene su totozné qj s posudenim zdameru

v ramer vpdaného zdavazného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy zo dria 25 10 2018)

IPP — 3,84 celkovo je navrhnutych 110 090,80 m? /povodné zav stanovisko 109 771,13 m?/
(41 745,80 m? + 6 605,00 m? * 498,00 m? + 153 m? + 915 m? + 30235 m? + 29 939 m?)
nadzemnych podlaznych pléch

IZP — 0,32 celkov4 zastavani plocha objektov je 9 237,80 m? /p6vodné zdv. stanovisko:
9 241,38 m%

(2 915,80 m? + 3 168,00 m?+ 166,00 m? + 153 m?+ 305 m® + 1 483 m®>+ 1 047 m?)

KZ — 0,28 celkova plocha zapoé&itatenej zelene je 8 049,40 m? (2 783,40 m*B1+B7 +
3 109,00 m?/Sky park III+ 2 157,00 m*/Sky park IV)

pomer funkcie OV a byvania: 54 041,35 m? 56 049,45 m*> 49,09 % : 50,91 % (pdvodné

zavazné stanovisko 48,94 % 51,06 %)

pocet parkovacich miest v objekte B7: 305 (povodné zavazné stanovisko 249)

Investiény zdmer uvazue vo vztahu k rieSene) funkénej ploche M501 s indexom podlaznych
ploch IPP 3,84 aindexom zastavanych ploch IZP 0,32, ktoré s, v zmysle platného UPN
pripustné pre regulaéné kody L aM v ramer  funkénej plochy s kédom 501 ZmieSané Gzemie
byvanie aobdianska vybavenost v lokalitich soznadenim ** (na sanovanych plochiach
s chemickym zamorenim podloZia v pripade, ak opodstatnenost’ zvySenia ukazovatel'ov intenzity
zhodnotema Yizemia bude preverend na zondlnej Grovni) Preverenie na zondlnej urovni pozri
daley stanovisko - samostatny bod Posiidente vo vatahu k UPN — Z

Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvale; rafinérie Apollo Pre vystavbu predloZeného
zameru bol pre predmetné Gzemie spracovany geologicky prieskum Zivotného prostredia
(spracovatel ENVIGEO a s, Banska Bystrica) Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia
geoldgie a prirodnych zdrojov vydalo dna 21 02 2013 pod por ¢ R-AR 03/2013 Rozhodnutie
o schvéleni =zavereCne; spravy sanalyzou rizika znelisteného Uzemia vritane opravy
predmetného rozhodnutia diia 28 03.2013 (ndzov geologickej tlohy Polyfunkénd stavba Twin
City — juZnd Cast’, por ¢ 2631) Vramci tohto rozhodnutia boli stanovené cielové hodnoty
sanacie znedistenia v podzemne) vode

Navrhované funk¢éné vyuzitie predlozeného zameru je, z hl’adiska funkéného, v stilade
s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
Zariadema obchodu a sluZieb azariademia administrativy, spravy a rnademia patria medz
pripustné spdsoby vyuzitia funkénych ploch s kédom funkcie 501 Byvanie je pripustné
v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Pomer funkcie
OV a byvanma vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch je v rame: celej funkéney
plochy 49,09 % 50,91 %

Z hl’adiska intenzity vyuzitia vizemia je mozné akceptovat’ dosahované hodnoty zaviznych
regulativov intenzity vyuzitia rozvojového \zemia stanovené pre kéd M. Navrhovany
objekt moZno povazovat’ za poslednii etapu dostavby objektov kompletizujicich
predmetni urbanisticka  Struktiru. Z uvedeného dovodu je pre postdenie plnenia
regulicie bilancovana celd funkéna plocha. Dosahované regulativy IPP, IZP a KZ st pripustné




prt zéstavbe mestského typu pri funkcu s kédom 501 (na sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podloZzia)** ZvySena hodnota IZP a IPP je pripustna s ohPadom na saniciu
environmentalnej zat’aze a vydané rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR zo
dna 21.02.2013 (vratane opravy predmetného rozhodnutia zo dna 28.03.2013).

Z hPladiska urbanistickej kompozicie a obrazn mesta, regulicie vySkovych stavieb a
priestorového usporiadania je mozZné konstatovat pripustnost’ predloZeného zdmeru
v danom uzemi. Navrhovany objekt je situovany v Gzemi s potencidlom pre tvorbu moderne]
stluety mesta v symbidze s jestvuyacimi hodnotami charakteristického obrazu mesta Nakol'ko sa
v zéne Chalupkova navrhuje kumulécia vyskovych budov s vyznamnym vizualnym vplyvom na
sifasny obraz mesta, situovanie stavieb prevy$ujtcich priemernt vyskovt hladinu okolitého
Uzemia mé byt overované ako jeden urbamisticky celok vratane ostatnych navrhovanych,
pripadne uZ umiestnenych stavieb V pdvodnom zavaznom stanovisku zo dria 30 04 2019 boli
doloZené zékresy objektu do fotopanoram z relevantnych najvyznamnej$ich vyhhadkovych
bodov (v zmysle poziadavky UPN) PredloZeny névth pri mmmélnych zmenéach
architektonického vyrazu a osadenia objektu oproti pdvodne posudzovanému zdmeru, nema
vplyv na zmenu dialkovych pohladov, ¢&1 uz z hPadiska vySkovej reguldcie alebo objemove;
skladby

e Postudenie investicného zameru vo vztahu kuzemnému plinu zény Chalupkova,
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢
1/2018 diia 06 02 2018, zdvazna dCast’ je vyhlasend vSeobecne zavaznym nariadenim
mestske) ¢asti Bratislava — Staré Mesto ¢ 1/2018 s uémnost'ou od 06 03 2018 (dalej ako
UPN - Z)

Stavbou dotknuté pozemky vo vlastnictve investora parc. ¢ 9110/1,4,18,22,40,

9116/5,20 st suéast’ou stavebného bloku €. 5.1.

Investicny zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje vo vztahu k UPN - Z zavazné regulativy ntenzity

vyuzitia funkénych ploch k v¥mere zédwmove) plochy v stavebnom bloku & 51 9 851 m?

(zastavitelnost vizemia bloku ¢ 5 1 je vymedzend v zmysle zdavaznej grafickey casti — vykresu ¢ 5

Ndavrh reguldcre ulicnou stavebnou ciarou a zadnou stavebnou ciarou a zahria navrhovany

objekt B7 a objekt parkovacieho domu Bl)

Stavebny blok ¢&. 5.1

e Funkéné vyuzitie 51 —mestské polyfunkéné obytné Gzemie

e % pomer funkcii v SB 51 byvanme do 40%*, OV min 60%* (*pomer funkcii sa pocita
z HPP celého US 5)

investiny zamer: stlad - v ramci stavebného bloku ¢. 5.1 je navrhonuty 100% podiel

funkcie OV

e  Spbsob zdstavby mestsky blok

investitny zamer: stavebny objekt je vymedzeny ndrozim ulic Chalupkova, Bottova. Hmota

objektu je tvorena Clenenou zastavbou - prvych 8 podlazi tvori podnoz s vySkou atiky

+32,00 m (= max. vySke zdkladnej hladiny zastavby v zmysle poziadavky UPN — Z),

z ktorej vyrasta d’al§ich 11 podlazi veZe. Zamer je vkresleny do zavidznej grafickej casti —

vykresu ¢. 5 Navrh regulacie — podorysny priemet objektu reSpektuje izemie vymedzené

uliénymi stavebnymi ¢iarami zo strany Chalupkovej aj Bottovej ulice. KonStrukecia nad

zvy$enym parterom a hlavnym vstupom do objektu dotvara narozie ulic a mestska blokovi

zastavbu.

e Plocha stavebného bloku 9 851 m?

investiény zamer: stlad — regulativy st vzt’ahované k stanovenej vymere stavebného bloku




e Maximalna hruba podlazn4 plocha 50 340 m?
investiény zamer: posudzovany objekt B7 vratane objektu B1 - salad — 48 350,80 m?
(pdvodné zavazné stanovisko 48 031,13 m?)

e Koeficient hrubej podlazne; plochy 5,11

investiény zamer: salad — 4,91 (48 350,80/9 851, povodné zdvazné stanovisko 4,88)

o **Maximalna hrubé podlaZn4 plocha 54 104 m?

e **Koeficient hrubej podlaZne; plochy 5,49

investi¢ny zamer: oba ukazovatele si dodrzané bez uplatnenia **

s Min zapoéitatelnd plocha zelene 1 058 m?

investi¢ny zdmer: silad - v ramci prislichajicej zastavite’nosti bloku je navrhnutych

1 820,60 m? zapoditateP’nej plochy zelene

e  Maximadlna vyska zakladnej hladiny zastavby 32 m

investiény zamer: stilad — atika 8. NP nad podnoZou objektu B7 je navrhnuta na urovni

zakladnej hladiny zastavby +32,00 m

dominanta — ¢ast’ objektu v trovniach 9. NP — 19. NP prevySuje zakladna hladinu zdstavby

a je mozné ju posudzovat’ ako dominantu. Vy$ka atiky nad 19. NP je +75,00 m, vySka atiky

nad ustapenym technickym podlazim je +80,35 m 27 % pddorysnej plochy typického

podlazia (465 m?) je umiestnena vo vymedzenej ploche pre dominantu amax. hruba

podlazna plocha najrozsiahlej$ieho podlazia (1700 m?*) nepresahuje pripustnid vymeru

1700 m?. Pozn vysky atik si vztiahnuté kirovm parteru 137,70 m n m, ktord zodpovedd

priemernej vySke prilahlych chodnikov

e  Oplotenie max. 1 000 mm — Z1vy plot

investi¢ny zamer: nie je uplatnené

Zoznam parciel v bloku

9110/1 9110/4 9110/18  9110/22  9110/40  9116/1

e 'V zdvdzne) graficke) Cast1 je vramci zdstavby bloku 5 1 zadefinovanad nutnost” ponechat’
pesie prepojenie (pasaz) v polohe smerne;j

investiény zamer: priecne prepojenie je umoznené medzi objektami Bl a B7.

PredloZeny investiény zamer je v stilade s izemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj s izemnym planom zény Chalupkova.

Hlavné mg:sto SR Brgtislava
SUHLASI

so stavbou: Polyfunkéna stavba TWIN CITY — Polyfunkény objekt B7,

parc. ¢.9110/1,4,17,18,22,26,40,42, 9116/2,5,20,15

na parcelach éislo | pare. & 9110/1,4,17,18,22,26,40,42, 9116/2,5,20,15

d’alSie pozemky dotknuté vystavbou: 9116/14,16, 9110/41, 9120/54,

21789/1,10,20

v katastr Gzemi Staré Mesto

miesto stavby. Chalupkova, Bottova, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniamt magstratu v zmysle § 14 ods 1 zakona SNR

¢ 377/1990 Zb o hlavnom meste SR Bratislave v znen{ neskor§ich predpisov sa uplatitujd na

zéklade sthmu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalost: v§eobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Zaliatok stavebnych prdc na objekte B7 je podmieneny vymiestnenim docasnej
autobusovej stanice do novych priestorov, ktorych vystavba prave prebieha.
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Z.o strany Chalupkovej ul. bude aj v d’alSich stupnoch projektovej pripravy uplatneny
zasunuty 3 m parter od vymedzenej ulicnej stavebnej Ciary podla vykresu & 12
Podorys 1. NP (= dodrZanie povinnej stavebne) ¢iary pre parter v zmysle UPN - 7)

Nad dominantou (19 NP vyska atiky + 75,00 m) budt rieSené 1ba technologické zariadenia
budovy

V ramer rieSeney Casti funkéne; plochy — pozemku vo vlastnictve mvestora (vymera
11 150 m?) zrealizovat’ zapo&itatelni zelett min v predloZenom rozsahu Nad objektom
podzemne) gardZe uvazovat aj v d’alSom stupni projektovey pripravy s hrubkou pddneho
substratu, deklarovanou v predlozenej dokumentacu pre dzemné rozhodnutie, ktord umozni
vysadbu plnohodnotne; zelene a pre rastliny vytvorit’ podmienky, ktoré im umoZnia rast
a Zelatel'ny rozvoj aj v buddcnosti

Odporucame zvysit’ podiel hodnotnej stromovey zelene v rieSenom tizemi

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat’ vsetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
o schvaleni zavereCne; spravy s analyzou nizika zneCisteného tzemua vydanom
Mimusterstvom  Zivotného prostredia SR, Sekcia geologie a prirodnych zdrojov diia
21022013 pod por ¢ R-AR 03/2013 vratane opravy predmetmého rozhodnutia dia
28 03 2013

Nad Uroviiou gardZe je navrhnuty veremne pristupny priestor s plochami zelene - voti
vetkym vstupom z pril'ahlych pesich tahov poZadujeme rieit’ bezbariérovy pristup k tymto
plochdm s mimimalizaciou podielu spevnenych ploch

Pr1 tvorbe veremého priestoru je potrebné zabezpelit' optimélnu mikroklimu mestského
priestoru Doraz klast’ na urbanisticky detail a prvky drobne; architektiry (pouzit’ kvalitné
materialy mestského mobiliaru)

Verejné priestory musia byt bezbariérové s neSmykl'avymi povrchmi, dostato¢ne osvetlené,
prehladné a tym aj bezpecné

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Stavebné upravy chodnika v mieste vjazdov/vyjazdov pre motorové vozidld 1v celom
rozsahu stavby, ako aj pripadné dopravné znafenie, Ziadame riedit’ ako stcast’ stavby, prt
reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlaSok

Chodniky Ziadame realizovat v jedne; mivelete bez preruSemia na vjazde/vyjazde pre
motoroveé vozidla.

Stojany pr1 vstupoch do objektu Ziadame umiestnit’ tak, aby netvorili prekazku pre pesich
Ziadame participéciu investora v sGéinnosti s mvestormi v zéne na prestavbe komunikécie
Chalupkova v mtenciach projektu stavby ,,Rekonstrukeia mzinierskych sieti a komunikacii
Chalupkova“ a pripomienok k nej (rie§enie a usporiadame verejného priestoru s dérazom na
bezproblémovy pohyb chodcov, obojsmerny cyklisticky chodnik)

z hP’adiska technického vybavenia:

-]

Redpektovat’ stibezné a krizujice vedenia technicke) infrastruktiry

z hPadiska ochrany zivotného prostredia:

Vykonavat' mvestiéni &mnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
& 5/2018 o starosthivosti o verejna zeleti na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hl’adiska adaptacie na zmenu klimy:

Celkové rieSenie objektu, verejnych priestorov a ploch zelene zosuladit' s principmu

adaptacie na neziaduce vplyvy spdsobené zmenou klimy, ako zadrZiavanie a vsakovanie

zrazkove) vody v uzemi, pouZitie materidlov s nizkou uhlikovou stopou a d’alsie V tomto

zmysle je potrebné aj pri rieSeniach nad podzemnymi objektami uplatmit’ nasledovné

opatrenia (vid’ . Ak&ny plén adaptacie na zmenu klimy HM SR Bratislavy 2017-2020)

o nad podzemnymi konStrukciami situovat dostatoéné vySky kvalitnych substratov
odolnych proti privalovym dazdom, pri spevnenych plochdch uplatnemie povichov
priepustnych pre zrazkovd vodu a zachytdvame zrazkove) vody zatstenim stre§nych
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aterasovych zvodov do povrchového odtokového systému, vegetadnych striech,
velkoploSnych kvetindcov na strechach podzemnych gardzi a privodnych pléch (suché
poldre a pod ),

o mummalizovat’ spevnené plochy, realizovat’ len ak st z technickych dévodov nevyhnutné
a tym zniZovat rozlohu v lete prehrievanych ploch,

o plodny odtok zrazkove) vody z takychto ploch spadovat’ na prirodné plochy, resp plochy
priepustné pre zrazkovi vodu (zatrdvnené plochy, stromové jamy a pod ),

o vyber drevin prispdsobit’ ofakdvanym dopadom zmeny klimy - suché a hortcavy,

o navrhnit’ rozmiestneme zelene v tzemi s ohladom na zabezpefenie vhodnych
stanovistnych podmienok jednotlivych druhov,

o prt rieSeni materidlovey skladby a vzhl'adom na orientaciu rieenia k svetovym strandm
zohladmt’ prehrievanie Gzemia,

o uplatmt’ budovanie vodnych prvkov, fontdn, jazierok ako aj picich fontdnok, ktoré su
nevyhnutné kvol narastajocim periddam horicav a sucha,

o vytvéaranie vhodnej mikroklimy pre chodcov a cyklistov, dostato¢ny tieni

z hl’adiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

V pripade, Ze mvestor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacu do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riefit’ v projektove) dokumentacit pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektove; dokumentécie tohto

stuptia

Upozornenie:

Diia 04 12 2014 bolo pod ¢ MAGS ORM 60351/14-355074 vydané suhlasné zavazné
stanovisko hlavného  mesta SR Bratislavy — zmena ¢ 3 kivestiénému zdmeru
Polyfunkéna stavba TWIN CITY — zmena stavebnych objektov, KaradZi¢ova, Tovéarenska,
Chalupkova, Kosicka ul , Bratislava Medz1 stavbou dotknutymi pozemkami: bolr aj parc ¢
9110/1,4,17,18,22,26,40,42, 9116/2,5,20, ktoré st sGcastou posudzovaného objektu B7
Cast ztychto parciel bola, vrémer posudzovama zameru pri vydavani predmetného
zédvazného stanoviska, suCastou ploch urenych pre komumkécie, spevnené plochy
a povrchové parkovisko pre potreby docasne) autobusove) stanice Toto zavdzné stanovisko
v8ak nedoznalo d’al$ieho povolovacieho procesu Pre potreby tychto povrchovych stati boli
najdené mné pozemky

V ramei posudzovana mvestiéného zameru ,,Culenova — New City Centre, IV obytna veZa,
Culenova ulica, parc ¢ 9098/6, 9104/1,4, 9111/1,12, 21788/10, 21791/1, Bratislava“ (str
¢ 7 predmetného zavazného stanoviska) malo hlavné mesto k dispozicu presné kapacitné
udaje pre posudzované objekty Sky park III, Sky park IV, vratane Pavilénu OV ¢ 3 Oproti
bilanénym UGdajom, s ktorymu je uvaZované pri aktudlne posudzovanom zdmere vo vztahu
k celej nieSene; funkénej ploche, st mmmimalne rozdiely vo vymere zapoditatelnej plochy
zelene, ¢o v8ak mé zanedbatelny vplyv na hodnotu dosahovaného koeficientu zelene -
v stilade s UPN

V pripade, Ze sticastou stavby je zradenie nového vjazdu (pripojenia), resp uprava alebo
zrulenie jestvujiceho vjazdu z dotknutey komunikécie na susednt nehnutelnost, je pre
tzemné konanie potrebné doloZit’ zévazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
orgénu

K zésahu do komunikéacii/chodnikov je potrebny sthlas spraveu komunikécie/chodnika

Toto zdvazné stanovisko k investiéne) ¢imnosti nenahradza zdvazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani




Toto zavizné stanovisko k investitnej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buduce; zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislu§nom stavebnom trade.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.50/1976
Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prvé, je dotknuty
orgén viazany obsahom svojho predchéadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychédzal.

Toto zéviazné stanovisko nahradza pdvodne vydané sahlasné zavdzné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti ¢, MAGS OUIC 50412/18-389814
zo dila 30.04.2019, ktorého platnost’ sa tymto rusi.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

\“lg

Ing. arch. Matas Valo
primator

Priloha: 1 x dokumentécia
1 x potvrdené: 06. Situadny vykres, M 1:450; 08. Koordina¢na situacia, M 1:850; 12. Pédorys
I.NP, M 1:350;, 14. Podorys TP dominanta, M 1:350; 15. Rez A-A — B7, M 1:400;
16. Rozvinuty uli¢ny pohlad z Bottovej ul.,, M 1:750, M 1:1500

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. azemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha
Ix potvrdené: 06. Situaény vykres, M 1:450; 08. Koordina¢na situacia, M 1:850; 12. Pédorys
I NP, M 1:350; 14. Pédorys TP dominanta, M 1:350; 15. Rez A-A — B7, M 1:400;
16. Rozvinuty uliény pohlPad z Bottovej ul., M 1:750, M 1:1500

Magistrat ODI, OUP, archiv




SITUACNY VYKRES

9134/64

NAVRHOVANY POLYFUNKCNY OBJEKT B7

OKOLITE BUDOVY

NAVRHOVANY PREPOJ MEDZI
TOVARENSKOU A BOTTOVOU

SPEVNENE PLOCHY - KOMUNIKACIE
SPEVNENE PLOCHY - CHODNIKY
CYKLOTRASY

ZELEN NA STRECHE SUTERENU
ZELEN NA TERENE

HRANICA POZEMKOV INVESTORA
UZEMIE RIESENE V RAMCI INEJ PO

OBRYS KATASTRALNEJ MAPY
OBRYS SUTERENNYCH PODLAZI
ZAPUSTENIE PARTERU V RAMCI 1.NP
NAVRHOVANE VSTUPY DO OBJEKTU

VJAZDAIYJAZD Z GARAZE

NWHHOQAEGKAZAEN

£0,000 = 137,70 m.n.m BPV

MOROCZTACOVSKr®

AICH ITIR10 NICCi KANCITATIA

Twin City JUH
Polyfunkény objekt B7

Situacny vykres

ZODPOVEDNY
PROJEKTANT

VYPRACOVAL  Ing. arch. Mlch” Tacovsky
Ing. arch Adrian Mérocz
Irig. arch. Zuzana Horvilhova
Ing. arch. Gabriel Hartl
Ing. Michaela Vlkukelova
Ing. Martina Kalus¢akovi
Ing. Maria Koval¢ikova
Ing. Mate{ Mecete

Ing.ardt Michal Tacov”

ZHOTOVITEL ~ MOROC2 TACOVSKY s.r.o.
Balkénska 179/A
65110 Bratislava

FORMAT A3
DATUM 28.10.2019
MIERKA 1:450

'DOKUMENTACIA PRE 06
UZEMNE ROZHODNUTIE OWKRI
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912010
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9130/2

OLBCTOIX

LEGENDA

NAVRHOVANY POLYFUNKCNY OBJEKT B7

SPEVNENE PLOCHY - CHODNiKY

SUSEDNE OBJEKTY

PREPOJOVACIA KOMUNIKACIA MEDZIBOHOVOU A CHALUPKOVOU

" UZEMIE RIESENE INOU PROJEKT. DOKUMENTACIOU

VJAZDAVYJAZD Z GARAZE OBJEKTU BT

NAVRHOVANE SIETE

EXISTUJUCE SIETE

HRANICA RIESENEHO UZEMIA
OBRYS SUTERENU

UZEMIE RIESENE INOU PROJEtaoVOU DOKUMENTACIOU

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
VODODNA PRiPOIKA DNI50

PRIPOJKA KANALIZACIE 3xDN 200

PRIPOJKA STL PLYNOVODU

PRIPOJKA HORUCOVODU

ROZSIRENIE VEREINEJ SIETE HORUCOVODU

EXISTUJUCA SIETVN

REKONSTRUOVANY VEREINY VODOVOD DN 200 RIEST INAPD/
VEREINA KANALIZACIA DN600

VEREINY PLYNOVOD STL 2/160/PE / 2015

+0,000 = 137,70 m.n.m BPV

MORQGATALQURET

Twin City JUH
Polyfunkény objekt B7

Koordinaéna situacia

ZODPOVEDNY
PROJEKTANT

VYPRACOVAL ~ Ing. arch. Michal Tadovsky
Ing. arch Adrian Mérocz
Ing. arch. Zuzana Horvalhova
Ing. arch. Gabriel Harll

Ing. arch. Michal Tacovsky

'-/\ld'ﬂ/j] Ing. Michaela Vikukelova
° o Ing. Martina Kalugtakova
Ing. Maria Kovalcikova
Ing. Mate] Mecele
ZHOTOVUE: ~ MOROCZ_TACOVSKYs.r.o.
Balkanska 179/A
* . . v 65110 Bratislava
-1 . FORRGT A3
DATUM 25.10.2019
MIERKA- 1:850

_DOKUMENTACIA PRE 08
UZEMNE ROZHODNUTIE (yYKR, REV



ODORYS 1. NADZEMNEHO PODLAZIA
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+0,000 = 137,70 m.n.m BPV

MOROCZTACOVSKY*

ATCHITIXTOHICKA KAMCITATIA

Twin City JUH
Polyfunkény objekt B7

Podorys 1.NP

ZODPOVEDNY

Ing. arch. Michal Tacovsky
PROJEKTANT -

VYPRACOVAL  Ing. arch. Michal Tatovsky
Ing. arch Adrian Mérocz
Ing. arch. Zuzana Horvalhova
Ing. arch. Gabriel Harll
Ing. Michaela Vlkukelova
Ing. Martina Katu“kova
Ing. Maria Koval¢ikova
Ing. Matej Mecele

IHOTDVITa  MOROCZ_TACOVSKY s.r.0.
Balkinska 179°A
65110 Bratislava

FORMAT A3
DATUM 25.10.2019
MIERKA 1:350

_DOKUMENTACIA PRE 12
UZEMNE ROZHODNUTIE L.WKR [PV



JAODORYS TYPICKEHO PODLAZIA V CASTI DOMINANTY
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* 1700

0,000 = 137,70 m.n.m BPV

MOROCZTACOVSKr*

AtCHITIXTON 1ICKA KANCITATIA

Twin City JUH
Polyfunkény objekt B7

Pdédorys TP dominanta

ZODPOVEDNY

PROJEKTANT Ing. arch. Michal Tacovsky

VYPRACOVAL  Ing. arch, Michal Tacovsky
Ing. arch Adrian Mérocz
Ing. arch. Zuzana Horvalhova
Ing. arch. Gabrid Harll
Ing. Michaela Vkukelova
Ing. Martina Katus¢akova
Ing. Maria Kovaléikova
Ing. Matej Mecele
ZHOTOVITEL ~ MOROCZJACOVSKYs.r.o.

Balkanska 179/A
85110 Bratislava

FORLIAT A3
DATUM 25.10.2019
MERKA 1:350

DOKUMENTACIA PRE 1 4
UZEMNE ROZHODNUTIE ( y(KR.



REZ OBJEKTOM A-A

0.000- »138,160

Atika = 213

~leskozvod - +92,350 - +230,050 m.n.m.

~elekom .

~echnické podlazie = +80,350 = +218,050 m.n.m.

stoziar = +89,350 = +227.050 m.n.m.

M AN 252.6+8+/C

8.500

7.000

Atika = +75.000 = +212,700

Atikaa 170.1U

*137.680 m.njTi.

OBRYS POVOLENY POVODNYM ZS

0,000 = 137,70 m.n.m BPV

MOROCZTACOVSKr*

ATCHITTKRTO HICK A KAHCCIAITA

Twin City JUH
Polyfunkény objekt B7

Rez A-A

ZODPOVEDNY

Ing. arch. Michal Tacovsky
PROJEKTANT

VYPRACOVAL  Ing. arch. Michal Tacovsky
Ing. arch Adrian Mérocz
Ing. arch. Zuzana Horvalhovi
Ing. arch. Gabriel Harll
Ing. Michaela Vlkukelova
Ing. Martina Katus¢akova
Ing. Méria Kovaltikova
Ing. Matej Mecele
ZHOTOVUEt ~ MOROCZ_TACOVSKY s.r.0.

Balkanska 179/A
85110 Bratislava

FORMAT A3
DATUM 25.10.2019
MIERKA 1:400

DOKUMENTACIA PRE 1 5
UZEMNE ROZHODNUTIE {.VIKR



SKY PARK 4

TWIN CITYA4

ROZVINUTY ULICNY POHL'AD Z BOTTOVEJ ULICE 1:750
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+0,000 = 137,70 m.n.m BPV

NMORQGAIACRY R

Twin City JUH
Polyfunkény objekt B7

Rozvinuty uliény pohfad z
Bottovej ulice

ZODPOVTONf

Ing. arch. Michal Tadovsky
PROJEKTANT - °

VYPRACOVAL  Ing. arch. Michal Tacovsky
Ing. arch Adrian Mérocz
Ing. arch. Zuzana HervaUiova
Ing. arch. Gabriel Hatil
tng. Michaela VlkukelDva
Ing. Martina Katu§¢akova
Ing. Maria Kovaléikova
Ing. Malej Mecele

ZHOTOVITH ~ MOROCZ_TACOVSKY s.r.o.
Balkanska 179/A
85110 Bratislava

FORMAT A3
DATUN 25.10.2019
MERKA 1:750,1:1500

DOKUMENTACIA PRE 1 ©
UZEMNE ROZHODNUTIE (y{KR



ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08 -83 —xxxx-20-00
podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zmluva*)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo, priméator

ICO: 00 603 481

bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

variabilny symbol:  883xxxx20
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a
N4ajomca:
Obchodné meno: Twin City VIII s. r. o.
Sidlo: Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢. 84055/B
Zastupuje: e — konatel’ a
o e, — konatel’
ICO: 47 241 462

bankové spojenie: ..o
BIC (SWIFT): .,
IBAN:
ICDPH: e,
(d’alej len ,,najomca‘)

(d’alej ndgjomca a prenajimatel’ spolo¢ne len ,,zmluvné strany‘ alebo jednotlivo len ,,zmluvna
strana‘¢)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvdraju tito zmluvu podl'a § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,0Z* alebo ,,Ob¢iansky zdkonnik*) a v
sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



Clanok 1
Predmet a icel najjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov reg. ,.C* v Bratislave v
katastrdlnom tdzemi Staré Mesto, ktoré st vedené na liste vlastnictva €. 1, parc. €. 9116/14
— ostatnd plocha vo vymere 237 m? a parc. ¢. 9116/16 — ostatnd plocha vo vymere 224 m?.
List vlastnictva €. 1 je neoddeliteI'nou sticast’'ou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 1.

Prenajimatel’ prenechdva a nijomca prijima do nigjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemky parc. €. 9116/14 a parc. €. 9116/16 Specifikované v ods. 1 tohto ¢lanku
v celosti, spolu vo vymere 461 m? tak, ako je to zakreslené v képii z katastralnej mapy
a zastavovacej situdcii (dalej len ,,predmet ndjmu“ alebo ,,pozemok®). Kopia
z katastrdlnej mapy a zastavovacia situdcia si neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy ako
jej prilohy €. 2 a 3.

Uelom ndjmu je vybudovanie auZivanie spojovacej komunikdcie medzi ulicami
Tovérenska a Bottova v stvislosti s pripravovanou stavbou Polyfunkcnd stavba Twin City
— Polyfunkcny objekt B7 na prilahlych pozemkoch, ktoré st podla LV ¢. 4689 a LV
¢. 6371 vo vlastnictve ngjomcu.

Néjomca sa zavizuje vyuzivat predmet ndjmu vylucne na dohodnuty tucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti, zmluvné strany dojednali vsilade s§ 544 anasl.
Obcianskeho zdkonnika zmluvnd pokutu, ktord je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
njjomcu v Ciastke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania porusSenia tohto zdvizku.
Néjomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na
zdklade prenajimatelom zaslanej sankCnej faktiry so stanovenou lehotou splatnosti,
najneskor vsak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

N4jomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny s faktickym a pradvnym stavom predmetu najmu.
Néjomca tiez vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je spdsobily na dohodnuté uZivanie,
a pozemky preberd do najmu.

N4jomca berie na vedomie existenciu nasledovnych zmliv a z nich vyplyvajicich prav a
povinnosti, ktoré prenajimatel’ uzatvoril na pozemky registra ,,C parc. ¢. 9116/14, 16, k. 4.
Staré Mesto, ktoré tvoria predmet ndjmu podrla tejto zmluvy:
6.1 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0422 16 00
- povinny z vecného bremena — Hlavné mesto SR Bratislava
- opravneny z vecného bremena — Ziadatel’ - Twin City VIII, s. r. o.
- vecné bremeno spociva v povinnosti strpiet prechod aprejazd v prospech
kazdodobého vlastnika stavby evidovanej na LV €. 4689 - vo vlastnictve ndjomcu.

6.2 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 1013 17 00
- povinny z vecného bremena — Hlavné mesto SR Bratislava
- opravneni z vecného bremena — Bratislavskd vodarenskd spolo¢nost, a. s. a Twin
City, a.s.
- vecné bremeno spoc¢iva v povinnosti strpiet’ uloZenie vodnej stavby — verejnej
kanalizdcie v prospech BVS, a.s. in personam a v prospech Twin City, a.s. in rem
s i¢inkami na vSetkych buducich vlastnikov vodnej stavby.

6.3 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0387 18 00
- povinny z vecného bremena — Hlavné mesto SR Bratislava



- opravneny z vecného bremena — Ziadatel’ - Twin City VIII, s. 1. o.

- vecné bremeno spociva v povinnosti strpiet’ uloZenie inZinierskych sieti — NN kéabla
v prospech kaZzdodobého vlastnika stavby evidovanej na LV ¢. 4689 - vo vlastnictve
njomcu.

Podpisanim tejto zmluvy ndjomca potvrdzuje prevzatie kopii zmluv:
7.1 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0422 16 00,
7.2 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 1013 17 00,
7.3 Zmluva o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 0387 18 00.

Clanok 2
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Néjom sa dojedndva na dobu neurciti azacne plynit diiom nadobudnutia uc¢innosti
zmluvy podl’a ¢ldnku 7 ods. 8 tejto zmluvy.

Ndjomny vzt'ah mdZe byt ukonceny:

a/ vypovedou prenajimatel’a, a to i bez udania dévodu,

b/ vypovedou ndjomcu stym, Ze ndjomca je opradvneny tito zmluvu vypovedat bez
udania dovodu, avsak len do doby ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu; po
termine ukoncenia stavebnych priac na predmete ndjmu je nijomca opradvneny od
ndjomnej zmluvy jednostranne odstipit’ len podla pism. ¢/ tohto odseku,

¢/ pisomnym odstipenim od zmluvy v silade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,

d/ odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade nezaplatenia dojednaného
ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3 ods. 1 a 2 tejto zmluvy,

e/ spdsobom uvedenym v ¢lanku 5 tejto zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diom doruCenia ozndmenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede sa zmluvné strany dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote.
Vypovednd lehota zacina plyndt prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

_ Clénok 3
Uhrada za najom

Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. ...../2020 zo dia .....2020:

1.1 5,00 Eur/m%*rok od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy, do konca mesiaca,
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ izemné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,

1.2 30,00 Eur/m?*/rok od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost udzemné rozhodnutie, do konca mesiaca, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,



1.3 22,00 Eur/m?*/rok od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, na dobu neurcitu.

Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu vo vymere 461 m? podl'a uvedeného

2.1 v bode 1.1 tohto ¢lanku vo vyske 2 305,00 Eur ro¢ne (slovom dvetisictristopit’ eur),
2.2 v bode 1.2 tohto ¢lanku vo vyske 13 830,00 Eur ro¢ne (slovom trindst'tisicosemsto-
tridsat’ eur),

2.3 v bode 1.3 tohto ¢lanku vo vyske 10 142,00 Eur ro¢ne (slovom desat’tisicstoStyridsat’-
dva eur),

sa ndjomca zavizuje uhrddzat’ pocnic diiom ucinnosti tejto zmluvy uvedenej v ¢lanku 7
ods. 8 v pravidelnych Stvrtrocnych splatkach, vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho
Stvrtroka na dcet prenajimatela Cislo (IBAN): SKS58 7500 0000 000025828453,
variabilny symbol VS 883xxxx20 v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.

Pomernd Cast’ ndgjomného podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku za obdobie od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila,
sa vypocita tak, ze denné ndjjomné vypocitané ako 1/365 ro¢ného ndgjomného sa vyndsobi
poc¢tom dni odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho
Stvrtroka. Takto vypocitané ndjomné sa ndjomca zavizuje uhradit do 15 dni od
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude dhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ saim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

Néjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené ditlom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné v dohodnutych terminoch
riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’
ndjomcu platit’ iroky z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit kaZdorocne k 1.4. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku nigjomného dohodnutého v tejto zmluve o vysSku miery inflacie
stanovend Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajiici kalendarny rok
a zverejnend Statistickym tradom SR v janudri nasledujiceho roka. Zvy$enie ndjomného
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zdsielky na adresu
uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Zvysené nijjomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie
od 1.4. vterminoch splatnosti ndjjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni ndgjomného bude ndjomcovi doruc¢ené po splatnosti nijjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym
o mieru infl4cie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.



Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Ndjomca je povinny uZivat predmet ndgjmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca je
povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmé zabezpeCovat na vlastné
ndklady vSetky dpravy a udrzbu ako aj zndSat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uZivanim predmetu ngjmu.

Nijomca nie je oprdvneny dat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,
s vynimkou odovzdania predmetu nijmu doddvatelovi stavebnych pric. Za porusenie
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo
vyske 17,00 Eur za kaZzdy aj zaCaty denl trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa
v takomto pripade zavizuje zmluvni pokutu zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslane;j
sank¢nej faktury v lehote splatnosti stanovenej faktdrou, najneskor vSak do 30 dni odo
dna jej dorucenia ngjomcovi.

Néjomca na predmete ndjmu preberd vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajiice zo v§eobecne zavidznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto v platnom zneni, tykajice sa najmid dodrziavania Cistoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej Udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajuicich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komundlneho odpadu opravnenou
osobou podl'a VSeobecne zdvidzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016
o nakladani s komunédlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,VZN ¢.
4/2016). Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny poZzadovat od
ndjomcu sankcie v zmysle VZN ¢. 4/2016.

V pripade skoncenia ndjmu pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na
predmete ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet ndjmu do pévodného stavu, pokial
sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade skoncenia ndjmu po vydani
kolaudacného rozhodnutia na stavbu na predmete ndjmu, je nijomca povinny odovzdat
predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu, pokial
sa s prenajimatel'om nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ oprdvneny uviest predmet ndjmu do
povodného stavu na néklady a riziko ndjomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 7 tohto ¢lanku, md prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den
nasledujici po dni, vktorom je nijomca povinny odovzdat predmet nidjmu
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu. Ndjomca sa stucasne
zmluvnu pokutu podl'a predchddzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel’om
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zaslanej sank¢nej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskor vSak do 30
dni odo dna jej doru€enia ndgjomcovi.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spdsobend nemoZnostou wuzivat predmet ndjmu apovinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu nijmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

Nijomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdd zmenu a
vSetky skutocCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur.
Nédjomca sa vtakomto pripade zavdzuje zmluvnd pokutu zaplatit na zdklade
prenajimatelom zaslanej sankCnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktdrou,
najneskor vsak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

V silade s § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od nijomcu ndhradu Skody spojenud s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu jeho adresa uvedend v zdhlavi tejto zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podl'a odseku 11 tohto ¢lanku bude povaZovand za dorucend priamo do vlastnych rik, a
to i v pripade, ak bude vratend prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatid. Ak
nebude mozné ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podl'a odseku 11 tohto ¢ldnku
a ind adresa nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost za ndjomcovi
dorucend dnom jej vratenia prenajimatelovi, ato aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom
nedozvie.

Néjomca je povinny v zmysle vSeobecne zdvidzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnd zeleii a ochrane drevin, ktoré su stcastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,,VZN ¢. 5/2018%),
v spoluprici s oddelenim Zivotného prostredia a mestskej zelene Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy, v pripade likvidacie existujicej zelene, zriadit novu zelen
minimdlne v rozsahu zodpovedajicom ploche zruSenej zelene, a to najneskoér do
kolauddcie stavby na predmete ndjmu. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny
zaplatit’ sankcie v zmysle VZN ¢. 5/2018.

N4éjomca je povinny realizovat’ stavbu na predmete ndjmu vylune na svoje ndklady a na
zéklade pravoplatného stavebného povolenia.

Néjomca je povinny predlozit' prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia ndajmov
majetku Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) fotoképiu pravoplatného izemného
rozhodnutia na stavbu na predmete najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty deinl trvania poruSenia
tejto povinnosti. V pripade, Ze prdvoplatné tzemné rozhodnutie nebude vydané do
.................. je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od nigjomcu zmluvnd pokutu vo vyske
300,00 Eur, ato v pripade ak tito lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia
ndjomcu. Ndjomca sa v takomto pripade zavizuje zmluvni pokutu zaplatit’ na zdklade
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prenajimatel'om zaslanej sankcnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou,
najneskor vSak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Ndjomca je povinny predloZit' prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia ndjmov
majetku Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) fotokdpiu pravoplatného stavebného
povolenia na stavbu na predmete niajmu do 15 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny pozZadovat’ od
njjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty denl trvania poruSenia
tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné stavebné povolenie nebude vydané do
.................. je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske
300,00 Eur, ato v pripade ak tito lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia
ndjomcu. Ndjomca sa v takomto pripade zavidzuje zmluvnd pokutu zaplatit’ na zdklade
prenajimatelom zaslanej sankcnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou,
najneskor vSak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Nijomca je povinny predloZit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov
majetku  Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) fotoképiu pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu do 15 dni od nadobudnutia
jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat
od ngjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania
porusenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné kolaudacné rozhodnutie nebude
vydané do .................. je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu
vo vySke 300,00 Eur, ato v pripade ak tito lehota uplynula v désledku subjektivneho
zavinenia ndjomcu. Ndjomca sa v takomto pripade zavizuje zmluvni pokutu zaplatit’ na
zéklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktdrou,
najneskor vSak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca je povinny dodrziavat’ zdkon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon €. 79/2015 Z. z.%).
V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu
sankcie v zmysle zédkona €. 79/2015 Z. z.

Néjomca je povinny dodrziavat' zdkon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 137/2010 Z. z.*). V pripade poruSenia tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu sankcie v zmysle zdkona ¢. 137/2010
Z.17.

Nijomca je povinny dodrziavat’ zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 364/2004 Z. z.). V pripade porusenia tejto povinnosti je
prenajimatel’ oprdvneny poZadovat od ndjomcu sankcie v zmysle zdkona ¢. 364/2004
Z.1z.

N4jomca je povinny:

- zakomponovat’ nové stromoradie drevin (okrem nizkych gul'ovitych foriem) do profilu
cesty, s prihliadnutim na ostatné stavebné objekty planované v danej lokalite a stvisiace
so stavbou,

- dreviny vysadit’ profesiondlnym systémom vysadieb v cestnej zeleni tzv. podzemnym
bunkovym systémom (napr. Silvacell), lebo je predpoklad, Ze priestor pre stromy bude
uzky.

V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti uvedenej v tomto odseku je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.



22. Ngjomca je povinny prepojovaciu komunikdciu po jej vybudovani a skolaudovani
ponechat’ verejne pristupnou, predovsetkym pre chodcov a cyklistov, ako aj pre cielovi
dopravu objektu (kratkodobé parkovanie pre navstevnikov objektu).

V pripade poruSenia povinnosti uvedenej v tomto odseku je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnid pokutu vo vyske 1 000,00 Eur a to aj opakovane.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté v stlade sust. § 36 OZ, Ze dnom podpisania
Zmluvy o bezodplatnom prevode spojovacej komunikicie vybudovanej na predmete
ndjmu (d’alej len ,,Zmluva o bezodplatnom prevode) zanikne tito zmluva. Pre potreby
naplnenia tohto ustanovenia bude vo veci pripravy a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom
prevode za prenajimatel'a konat oddelenie geodetickych Cinnosti Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy.

2. Zmluvnymi stranami bolo v stlade s ust. § 36 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika dohodnuté,
Ze dnom podpisania zmluvy o bezodplatnom prevode stavby vybudovanej na predmete
nigjmu do majetku prenajimatela, zanikne tito zmluva o ndjme. Uzavretie zmluvy o
bezodplatnom prevode uvedenej v predchddzajiicej vete je rozvdzovacou podmienkou
ucinnosti tejto zmluvy.

3. Prenajimatel” si vyhradzuje pravo prevzatie stavby spojovacej komunikdcie vybudovane;j
na predmete nijmu odmietnut’, a to najmé v pripade, ak sa bude jednat’ o verejnu tcelovi
komunikdciu, ktoré sa nezarad’uju do siete miestnych komunikécii.

4. V pripade, Ze zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode k Casti
spojovacej komunikicie vybudovanej na Casti predmetu ngjmu, zmluvné strany upravia
rozsah predmetu ngjmu dodatkom k tejto zmluve tak, Ze cCasti pozemku dotknuté
Zmluvou o bezodplatnom prevode budi z predmetu ndjmu vynaté.

5. Vpripade, Ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplathom prevode spojovacej
komunikdcie podla odseku 1 tohto clanku, tito ndjomnd zmluva ostdva nad’alej
v platnosti.

Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

1. Néijomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvéra
tito zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

a) ndjomca je pravhym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej
republiky a osoby, ktoré podpisuji zmluvu za ndjomcu, si osoby opravnené konat
Vv mene ngjomcu,

b) ndjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutirnym orgdnom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok
nehrozi,

¢) ndjomca nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz likvidiciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

d) proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné



alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zdvidzok na tarchu ndjomcu, ktory by
mohol zmarit'® alebo staZit' plnenie zdvdzkov ndjomcu voci prenajimatelovi
vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka v zmysle odseku 1 ¢lanku 6 zmluvy
ukdze ako nepravdiva alebo zavadzajica, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto
zmluvy, opraviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit ako aj
opraviiujice prenajimatel’a poZadovat’ od ndjomcu ndhradu skody, ktord mu nepravdivym
alebo zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, tento ndjom schvdlilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. ....... /2020 zo dna ...... 2020, ktorého odpis je
neoddelite'nou sticast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 4.

K zmene dohodnutych podmienok ngjmu moéze dojst’ len na zdklade vzdjomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohdch alebo osobitnych dohodach k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo nedcinnym alebo
neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji
platné a Gicinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo
na zdklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v privomoci prisluSnych slovenskych sidov za
pouZitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ndgjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni
za ndpadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemajui proti jej forme
a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobtida platnost’” dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujici defi po dni jej zverejnenia obidvoma zmluvnymi stranami, a
to v sulade s ustanovenim § 47a Obc¢ianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o



slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

9. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutd Gc¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych dc¢innost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich tpravu a/alebo povahu ma trvat aj po
ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dila ........ccooceeieiniceneens V Bratislave diia .........cccceeveenieenennn
Prenajimatel : Néjomca :
Hlavné mesto SR Bratislava Twin City VIII s. r. o.
Ing. arch. Matas Vallo e
priméator konatel
konatel
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Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dina 09.03.2020

k bodu

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu pozemkov
v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, parc.¢. 9116/14 a parc.¢. 9116/16, spolo¢nosti Twin City VIl s.r.0., so
sidlom v Bratislave

Stanovisko Komisie
Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta predlozeny materidl
prerokovala a odporucéa MsZ schvalit' material podla predlozeného navrhu uznesenia

Hlasovanie:
pritomni: 4, za: 4, proti: 0, zdrzal sa: 0

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢lchova, v.r.
V Bratislave, 9.3.2020



-




