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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. a) Zasad hospodarenia s
majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dna 26. 02. 2026, najom
pozemkov registra ,,C“ KN v k. 4. Vinohrady parc. ¢. 18344/21 — ostatna plocha vo vymere 138 m?, parc. €.
18344/22 — ostatna plocha vo vymere 440 m?, parc. €. 18344/24 — ostatnd plocha vo vymere 5 m?, parc. C.
18344/26 — ostatna plocha vo vymere 116 m?, cast’ pozemku parc. ¢. 18344/2 — ostatna plocha vo vymere 415
m? a Cast’ pozemku parc. ¢. 18344/1 — lesny pozemok vo vymere 132 m?, zapisané na LV ¢. 3610, spolu vo
vymere 1 246 m?, v sprave Mestskych lesov v Bratislave, pre spolocnost AVP s.r.o., so sidlom Bellova 50
v Bratislave, ICO 35901209, s cielom realizicie, umiestnenia a uZivania pristupovej komunikacie, na dobu
urcitd do 31.12.2040, za najomné: 7,65 eur/m?/rok, co pri vymere 1 246 m? predstavuje sumu 9 531,90 eur/rok za

cely predmet najmu,

s podmienkou:

Néjomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 150 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude nadjomcom v uvedenej

lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Navrh na ndjom pozemkov registra ,,C“ KN v k. 4. Vinohrady parc. ¢. 18344/21 — ostatna plocha vo vymere 138
m?, parc. €. 18344/22 — ostatna plocha vo vymere 440 m?, parc. ¢. 18344/24 — ostatna plocha vo vymere 5 m?,
parc. €. 18344/26 — ostatna plocha vo vymere 116 m?, cast pozemku parc. €. 18344/2 — ostatnd plocha vo
vymere 415 m? a Cast’ pozemku parc. ¢. 18344/1 — lesny pozemok vo vymere 132 m?, zapisané na LV ¢. 3610,
spolu vo vymere 1 246 m?, je predlozeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e)
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10
ods. 11 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1107/2026 zo
diia 26. 02. 2026 z dovodu, Ze iny sposob najmu uvedenych nehnutel'nosti vzhladom na Specifikacie, ktoré

charakterizuju tento ndjom, by nebol tcelny.



Dévodova sprava

PREDMET:
Navrh na nijom ako pripad hodny osobitného zretela tykajlici sa pozemkov v Bratislave, k. 0.
Vinohrady, Sovia ulica, pre AVP s.r.0., so sidlom v Bratislave

ZIADATEL:

AVP sr.o.

so sidlom Bellova 50 v Bratislave
ICO 35901 209

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI:
Pozemky registra ,,C*“ KN v k. 0. Vinohrady, zapisané na LV ¢&. 3610:

— parc. €. 18344/21 — ostatna plocha vo vymere 138 m?,
— parc. ¢. 18344/22 — ostatna plocha vo vymere 440 m?,
—  parc. ¢. 18344/24 — ostatna plocha vo vymere 5 m2,

— parc. C. 18344/26 — ostatnd plocha vo vymere 116 m?,

— Cast’ pozemku parc. ¢. 18344/2 — ostatné plocha vo vymere 415 m? a
—  Cast’ pozemku parc. €. 18344/1 — lesny pozemok vo vymere 132 m?,
spolu vo vymere 1 246 m?.

UCEL:
Realizacia, umiestnenie a uzivanie pristupovej komunikécie.

DOBA NAJMU:
Doba n4ajmu urcitd do 31.12.2040

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

1. _
Ngjomné: 7,65 eur/m?/rok, €o pri vymere 1 246 m? predstavuje sumu 9 531,90 eur/rok.

2.
Vyska ndgjmu podl'a ZP ¢. bude po jeho obdrzani doplnena.

SKUTKOVY STAV

Ziadatel’ - spolo&nost’ AVP s.I.0., Ziada 0 ngjom pozemkov v k. . Vinohrady s ciefom vybudovat’
pristupovi komunikdciu — predlZenie Sovej ulice, ktord bude sluZit' na zabezpe&enie dopravne;
obsluznosti dotknutého Gzemia a pristup k nehnutel'nostiam ndjomcu.

Navrhovana komunikacia ma byt realizovana na pozemkoch vo vlastnictve HM SR BA, ktoré st
zverené do spravy organizacii Mestské lesy v Bratislave. V tomto vztahu vystupuji Mestské lesy
ako prenajimatel’ pozemkov potrebnych na vystavbu komunikécie.

Spolo¢nost’ AVP s.r.o. sa zavizuje zabezpecit' projektovu pripravu, realizaciu stavby na vlastné
naklady a naslednu kolaudaciu komunik4cie, pri¢om po jej dokonéeni a nadobudnuti pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia bude komunikacia bezodplatne prevedena do majetku HM SR BA.









Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

Okres ;103 Bratislava III Déatum vyhotovenia : 7.5.2026
Obec . 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia o 10:52:46
Katastralne izemie ~ : 804380 Vinohrady Udaje platné k © 6.5.2026 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3610

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel: 538
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
4207/1 23671 Vinica 3 1 2
Iné udaje: Bez zapisu
4207/2 34 | Zastavani plocha 17 1 2
a nddvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné ¢islo 11633 evidovanej na pggzxgku parcelné ¢islo 4207/2 je evidovany na liste vlastnictva ¢&.
Iné udaje: Bez zapisu
4375/4 | 22|  Ostatné plocha | 37| | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
4375/5 | 35| Ostatnd plocha 37| | 1] 2|
In€ udaje: Bez zapisu
437506 | 46|  Ostatns plocha | 37| | 1] 2|
Iné udaje: Bez zapisu
4375/1 | 34| Ostatn plocha | 37| ] 1] 2]
Iné udaje: Bez zapisu
4375/8 | 160 | Ostatns plocha | 37| | 1] 2|
Iné daje: Bez zapisu
4421/1 302 | Zastavana plocha 22 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
4430/1 4786 | Ostatnd plocha 37 1 2
Iné 0daje: Bez zapisu
4430/2 82 | Zastavana plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
4326  1133] Vinica | 3] | 1| 2|
Iné idaje: Bez zapisu
w321 1163] Vinica | 3 | 1] 2]
Iné udaje: Bez zapisu
a328|  1221] Vinica | 3] | 1] 2|
Iné daje: Bez zapisu
443209 | 60 | Vinica | 3] | 1] 2|

1239




Prévny vztah k stavbe supisné &islo 10145 evidovanej na pozemku parcelné &islo 6972/1 je evidovany na liste vlastnictva &.

3290.

Iné daje: Bez zapisu

6972/3

17

Zastavan4 plocha

a nadvorie

16

1

1

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 13055 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 6972/3 je evidovany na liste vlastnictva &.

6449.

Iné daje: Bez zapisu

17870126 184 | Zastavand plocha 18 1 1
a ndvorie

Iné udaje: Bez zapisu
18166/3|  1065| Lesny pozemok | 38| 1] 1|

Iné udaje: Bez zapisu
18178/4 | 383 | Zébrada | 4| 1] 1]

Iné udaje: Bez zapisu
18178/20 | 16 | Zibrada | 4| 1] 1]

Iné udaje: Bez zapisu
18178/21 | 97 | Zihrada | 4| 1] 1|

Iné daje: Bez zéapisu
18338/2| 3086 | Lesny pozemok | 38| 1| 2]

Iné udaje: Bez zapisu
18338/4| 2250 Lesny pozemok | 38| 1] 2]

Iné idaje: Bez zépisu
18344/1|  5562| Lesny pozemok | 38| 1] 2|

Iné udaje: Bez zapisu
1834472 | 632 Ostatné plocha | 99 | 1] 2|

Iné uidaje: Bez zapisu
183443 | 388 | Lesny pozemok | 38| 1] 2]

Iné daje: Bez zéapisu
18344/4| 1766 | Lesny pozemok | 38| 1] 2|

Iné daje: Bez zapisu
18344/5 | 22| Lesny pozemok | 38| 1] 2]

Iné udaje: Bez zapisu
18344/21 | 138 | Ostatnd plocha | 99 | 1] 2|

Iné udaje: Bez zapisu
18344/22|  440| Ostats plocha | 9 | 1] 2|

Iné udaje: Bez zépisu
1834423 | 16| Ostatns plocha | 99 | 1] 2|

Iné uidaje: Bez zéapisu
18344/24 | 5| Ostatn plocha | 99 | 1| 2|

Iné idaje: Bez zapisu
18344/25 | 158| Ostatné plocha | 99 | 1] 2|

Iné idaje: Bez zapisu
18344/26 | 116 | Ostatnd plocha | 99 | 1| 2|

Iné idaje: Bez zépisu
18345  20398| Lesny pozemok | 38| 1] 2|

6239




Najomna zmluva
podl’a ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik) (d’alej len ,.zmluva®)
s uznanim dlhu
podl’a ustanovenia § 558 Obcianskeho zakonnika

uzatvorena medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Mestské lesy v Bratislave

Sidlo: Cesta mladeze 2825/4, 831 01 Bratislava

Statutarny organ: Ing. Marek Pava — povereny riadenim organizacie
Pravna forma: prispevkova organizacia hlavného mesta SR Bratislavy
ICO: 30 808 901

DIC: 2020908109

IC DPH: SK2020908109

Bankové spojenie: ...........cccoeuerennnnne.

IBAN: SK...ccovieiiiiiiienne

(d’alej len ,prenajimatel*)

a

Nijomca:

AVPs.r.o.

Sidlo: Bellova 50, 831 01 Bratislava

Statutarny organ: Dipl. Ing. Alois Studenic — konatel, JUDr. Vladimir Cernek - konatel’
Registracia: spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: Sro, vlozka ¢&. 33233/B

ICO: 35901 209

DIC: 2021888913

IC DPH: SK2021888913

Bankové spojenie: ..........cccceevevennenen.

1271, L S ——

(d’alej len ,,ndjomca‘)

a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Statutarny organ: Ing. arch. Mata§ Vallo, primétor

Zastipeny: ......c..ccoeeuee.. - vediici oddelenia ..............c........ , ha zéklade Podpisového poriadku ucinného
ku diiu podpisu tejto zmluvy

ICO: 00603481

(d’alej len ,, HLMBA*)

(prenajimatel’, ndjomca a HLMBA dalej vtexte zmluvy spolo¢ne oznalovani ako ,zmluvné
strany™ a kazdy jednotlivo ako ,,zmluvnd strana®)

I
Vseobecné ustanovenia a predmet najmu

1. HLMBA je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov evidovanych ako parcely registra
“C* nachadzajucich sa v Bratislave, katastralnom izemi Vinohrady, a to:
a) parc. ¢. 18344/2, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 632 m?;



v

b) parc. €. 18344/22, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 440 m?;

c) parc. €. 18344/23, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 16 m?;
d) parc. ¢. 18344/25, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 158 m?;
1)

i —

zapisanych na LV ¢. 3610 Okresného tradu Bratislava, katastralny odbor, pre okres: Bratislava III,
obec: Bratislava — mestska Cast Nové Mesto, katastrdlne uzemie: Vinohrady (d’alej len
nehnutelnosti), ktoré s zverené do spravy prenajimatelovi, a to na zaklade protokolu o zvereni
do spravy €. ....... zodna........

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava ndjomcovi do uZivania &ast’ nehnutelnosti
o celkovej vymere ....... m? (d’alej len ,predmet ndjmu*), za ¢o sa najomca zavizuje platit’
prenajimatelovi ndjomné podla ¢lanku IV zmluvy. Predmet najmu je vyznadeny na prilozenej kopii
z katastralnej mapy, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.

Mestské zastupitel'stvo HLMBA vyjadrilo sthlas s uzatvorenim tejto zmluvy na svojom zasadnuti
konanom diia ....... , a to uznesenim ¢€. ........

o IL
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi predmet najmu do uZivania na Glely realizicie a umiestnenia
stavby ,,Vystavba cesty“, ktora bola povolena na zéklade Stavebného povolenia ¢. ..................... s
zodna ....... , vydaného Mestskou ¢ast'ou Bratislava - Nové Mesto (d’alej aj ako ,,stavba®), ako aj na
ucely nasledného uZivania tejto stavby v siilade s jej stavebnym ugelom. Najomca podpisanim tejto
zmluvy potvrdzuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom predmetu nijmu a
prenajimatel’ mu odovzdal predmet ndjmu v stave spésobilom na uZivanie na dohodnuty uéel.

Na iny ucel ako je dohodnuty v tejto zmluve je ndjomca opravneny predmet najmu uZivat’ len na
zaklade predchidzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca je povinny strpiet, Ze
predmet najmu budi pocas doby najmu uzivat' bezodplatne aj tretie osoby. Najomca nie je
opravneny prenechat’ predmet njmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania akejkol'vek tretej osobe.

V pripade ak ndjomca porusi povinnost’ uzivat predmet najmu vyluéne na el dohodnuty v tejto
zmluve, alebo ak ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ do uZivania tretej osobe
v rozpore s touto zmluvou, je nijomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
100,00 EUR za kazdy, aj zacaty deii trvania poruSenia povinnosti.

III.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, do 31.12.2040.

Zmluvu mozno na zaklade vzajomnej pisomnej dohody prenajimatel’a a ndjomcu dodatkom k tejto
zmluve predizit’ na d’alsie obdobie (opcia), za predpokladu, Ze ndjomca poas doby najmu dodrzuje
povinnosti stanovené touto zmluvou. Zaujem o predlzeme najomnej zmluvy ndjomca oznami
prenajimatel'ovi pisomne najneskdr Sest’ mesiacov pred uplynutim doby ndjmu, teda najneskor do
30.06.2040.

Pri uzavreti tejto zmluvy prenajimatel’ a ndjomca podpisu preberaci protokol v dvoch identickych
vyhotoveniach, po jednom pre kazdého, ktory bude obsahovat identifikdciu predmetu najmu,
fotodokumentaciu o stave predmetu najmu, ako aj datum a miesto spisania preberacieho protokolu
a podpisy opravnenych zastupcov prenajimatel’a a njomcu.



Predmet ndjmu sa povazuje za fyzicky odovzdany najomcovi do uZivania, t.j. pradvo ndjomcu uzivat’
predmet najmu vznika az diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

IV.
Najomné, platobné podmienky

Zmluvné strany sa podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodli na
nigjomnom vo vyske 2,55 EUR bez DPH/m?rok, tj. spolu vo vyske ... -~ €/rok
(1527001 L —— eur) bez DPH.

K dohodnutej vyske najomného bude fakturovana DPH podla platného vieobecne zavdzného
pravneho predpisu.

Néjomca je povinny odo diia podpisania tejto zmluvy platit’ ndjomné v pravidelnych 3tvrtroénych
splatkach, vzdy do 15. diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po kazdom kalendarnom $tvrtroku
(tj. vzdy k 15.4., k15.7., k 15.10. ak 15.1.). Ndjomca je povinny zaplatit' ndjomné za prvy
kalendarny Stvrtrok doby najmu, resp. jeho pomernu &ast’, ak doba najmu za¢ne plynat v priebehu
kalendarneho Stvrtroka do 15 dni odo diia nadobudnutia &innosti tejto zmluvy. Alikvotna &ast
najomného bude vypocitana tak, ze denné najomné vypoéitané ako 1/365 najomného sa vynasobi
poctom dni odo dna za¢iatku doby najmu do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom bola zmluva
uzatvorena.

Za deti splnenia akéhokol'vek peniazného zavizku ndjomcu podla tejto zmluvy sa povazuje deii
pripisania dlznej sumy v prospech uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny na poziadanie najomcu vyhotovit’ o vykonanej platbe potvrdenie.

V pripade, ak nijomca nezaplati akikol'vek dlzna sumu v dohodnutych terminoch riadne a véas,
prenajimatel’ je opravneny ¢tovat’ ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy aj zacaty defi porusenia tejto povinnosti. Povinnost’ ndjomcu platit’ troky z omeskania podla
§ 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika tymto nie je dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného dohodnutd v tejto zmluve sa bude kazdoroéne
zvySovat’ o mieru inflicie za predchadzajuci kalendarny rok. Na Glely tejto zmluvy sa mierou
inflicie rozumie ro¢nd percentudlna zmena priemerného indexu spotrebitelskych cien (CPI)
vyhlasena Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok (d’alej len
»Index"). Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ indexaciu a jednostranne zvysit' ndjomné o percento
zodpovedajice Indexu, a to na zdklade pisomného ozndmenia o zvySeni najomného doruéeného
najomcovi (dalej len ,,Ozndmenie*), ktoré musi obsahovat’ najma vysku Indexu (v %) a vypodet
nového najomného. Zvysené (indexované) ndjomné je najomca povinny platit’ odo diia dorudenia
Oznamenia najomcovi, pri¢om Prenajimatel’ je povinny dorudit’ Oznamenie najneskor do 31. marca
prislu§ného kalendarneho roka. Ak je Index nulovy alebo zaporny, ndgjomné sa neznizuje; najomné
zostava vo vySke platnej pred indexaciou, ak sa zmluvné strany vyslovne nedohodnu inak.
Doru¢enim Oznamenia podla tejto dolozky sa povaiuje vyska ndjomného za zmenent bez potreby
uzatvorenia dodatku k tejto zmluve; tym nie je dotknutd povinnost' Prenajimatela preukazat
hodnotu Indexu (napr. zverejnenim Statistického tradu SR) na poZziadanie najomcu.

V.
Nahrada za uZivanie pozemkov v minulom obdobi a uznanie dlhu nijomcu

Zmluvné strany zhodne potvrdzuji, Ze ndjomca uzival pozemky Specifikované v &lanku I bode 1
zmluvy aj v obdobi pred uzatvorenim tejto zmluvy, a to bez existencie pravneho titulu najmu.



Néjomca tymto podla § 558 Obcianskeho zékonnika uznava svoj dlh vogi prenajimatelovi, ktory
vznikol z titulu bezdovodného obohatenia spoCivajiceho v uzivani pozemkov v obdobi od .......
do ....... , a to v celkovej sume .............. EUR (slovom: ............. eur) (dalej len ,,Uznany dih).
Uznany dlh je uréeny podla dohody zmluvnych stran podla nasledovného vypoctu: sadzba 2,55
EUR/m?/defi x vymery X pocet dni.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ Uznany dlh prenajimatelovi spolu s thradou prvého ndjomného
v zmysle ¢lanku IV bodu 3 zmluvy. Uhrada Uznaného dlhu podla tohto ¢lanku je samostatnym
zavézkom najomcu a nepredstavuje nadjomné podla tejto ndjomnej zmluvy.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty uéel v sulade s touto zmluvou a vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi. Ndjomca berie na vedomie, Zze predmet ndjmu sa nachiadza
v ochrannom pasme lesa, vzhl'adom na ¢o je nijomca povinny realizovat’ stavebné prace na
predmete ndjmu v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi (zakon &. 326/2005 Z. z. o lesoch,
zékon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a pod.).

Néjomca je povinny vyvinit maximalne mozné usilie na dokondenie stavby ,,Vystavba cesty
v zmysle Stavebného povolenia é. .......... zodna....... , vydaného Mestskou ¢ast'ou Bratislava - Nové
Mesto najneskdr do skonCenia dohodnutej doby ndjmu v zmysle &lanku III bod 1 zmluvy.
Néjomca je povinny predlozit' prenajimatelovi a HLMBA kolaudaéné rozhodnutie povolujice
uzivanie stavby najneskor v lehote 60 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Na tieto ucely sa ndjomca zavizuje znasat’ vSetky naklady a poplatky stvisiace s realizaciou stavby
a zabezpeCenim kolaudaéného rozhodnutia, bez ich nasledného uplatnenia (refundacie) vodi
prenajimatel'ovi a/alebo HLMBA. Po dokonceni stavby v zmysle tohto bodu zmluvy sa N4jomca
zavézuje poskytnut’ vSetku a maximalnu moznu sicinnost’ potrebnii na zaradenie stavby do siete
miestnych komunikécii a na bezodplatny prevod stavby do majetku HLMBA, vratane Casti stavby
nachadzajicej sa na pozemkoch Néjomcu a pozemky pod stavbou — ako miestnu cestu funkénej
triedy MO 3 (C3), kategérie 6,5/30, v zmysle UPN-Z Krahulgia, a to opit bez naroku na ndhradu
akychkol'vek nakladov zo strany HLMBA a/alebo prenajimatel’a.

N4jomca na predmete najmu prebera povinnosti vlastnika, ktoré vyplyvaja zo vieobecne zaviznych
nariadeni HLMBA v platnom zneni, tykajiice sa najmé dodrziavania &istoty, udrZiavania mestskej
zelene a zimnej Udrzby a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa protipoZiarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ ochranu predmetu najmu pre poskodenim
alebo zneuZzitim. Ndjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmi zabezpedovat' na
vlastné naklady vsetky opravy a udrzbu ako aj znasat’ naklady spojené s neprimeranym uZivanim
predmetu ndjmu. N4jomca sa dalej zavdzuje hradit’ vSetky miestne poplatky, ktora su spojené
s predmetom najmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie, za odplatu alebo
bezodplatne, tretim osobam bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Zodpovednost’ za predmet najmu prechadza na najomcu diiom podpisania tejto zmluvy. Najomca
sa zavizuje dodrZovat’ platné predpisy v oblasti bezpeénosti prace, ochrany Zivotného prostredia
a spodnych véd, protipoZiarnej ochrany, elektrickej energie, ako aj prislu$né nariadenia obecnych
a Statnych orgénov. Zavady v uvedenych oblastiach, zistené prislu$nymi verejnymi organmi, bude
najomca odstrafiovat’ na vlastné naklady a zodpovednost’.

Prenajimatel’ nepreberd Ziadnu zodpovednost za akukol'vek $kodu vzniknuti na majetku
umiestneného v predmete ndjmu. Najomca sa zavdzuje, Ze si nebude voli prenajimatelovi



uplatiiovat’ akikol'vek nahradu skody, ktora na predmete najmu alebo veciach nachadzajicich sa na
predmete ndjmu vznikne pésobenim tretich osob alebo vy$Sou mocou (napr. nahodny pad stromu,
poskodenie inZinierskych sieti, korefiovou sustavou stromov, poskodenie lesnou zverou, zosuv
pddy, zaplavenie vodou a pod.).

8. Prenajimatel’ sa zavdzuje podat’ spdt'vzatie namietok v kolaudaénom konani vedenom na
Specialnom stavebnom trade Mestskej &asti Bratislava — Nové Mesto, pod &. konania:
29334/1782/2025/SSU/GALZ-3 pre stavbu ,,Predizenie Sovej ulice*. Podmienkou pre podanie
spét'vzatia namietok podl'a tohto bodu zmluvy je Ghrada prvého ndjomného ndjomcom podl'a ¢lanku
IV bodu 3 zmluvy a tthrada Uznaného dlhu ndjomcom podla ¢lanku V bodu 2 zmluvy, pri€¢om za
derl thrady sa povazuje defi pripisania prislusnej sumy na Gcet prenajimatela. Prenajimatel’ sa
zavizuje podat’ spit'vzatie namietok najneskor do 5 (piatich) kalendarnych dni odo diia thrady
Uznaného dlhu a prvého najomného a Prenajimatel’ sa zaroveil zavizuje bez zbytoéného odkladu,
najneskor do 2 (dvoch) pracovnych dni po podani spét'vzatia namietok, doruéit’ ndjomcovi kdpiu
podania spolu s potvrdenim o jeho doruceni (podacia peciatka, doru¢enka, potvrdenie o odoslani do
e-schranky alebo iny preukazatel'ny doklad).

9. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze na Casti predmetu najmu sa nachadza existujiica nepovolena
stavba — beténova komunikacia, ktora bola zrealizovana bez prislusného stavebného povolenia
(d’alej len ,,nepovolend stavba). Zmluvné strany sa dohodli, Ze po¢as doby trvania tejto zmluvy si
budi poskytovat’ riadnu, v€asni a maximalnu sicinnost’ a vyvinu vsetko usilie, aby bol pravny stav
nepovolenej stavby vyrieSeny, a to najma:

a) odstranenim nepovolenej stavby v stlade s rozhodnutiami a poziadavkami prislusného
stavebného tradu; alebo

b) ak odstranenie nepovolenej stavby nebude Gcelné, mozné alebo primerané, vyvinii maximalne
usilie na legalizaciu nepovolenej stavby, najmi iniciovanim konania podl'a § 84 ods. 7 zakona
¢. 25/2025 Z. z. Stavebného zakona, aby nepovolena stavba mohla byt dodato¢ne uznana ako
spdsobila na uZivanie.

Za ucelom splnenia povinnosti podla tohto bodu zmluvy sa zmluvné strany zavizujii najmi

poskytnut’ si bez zbytocného odkladu vSetky informacie, podklady a doklady, ktoré maji

k nepovolenej stavbe a ktoré si potrebné na pripravu podani, poskytovat si suéinnost’ pri

komunikacii so stavebnym tiradom a dotknutymi organmi, vratane ti¢asti na miestnych zist'ovaniach

a ustnych pojednavaniach, udelit si vzajomne potrebné pisomné suhlasy, vyhlasenia a

splnomocnenia, ak budti nevyhnutné na podanie Ziadosti, navrhov alebo inych ukonov v prislu$nych

konaniach.

10. Najomca vyhlasuje, Ze sa pred podpisom tejto zmluvy oboznamil s faktickym a pravnym stavom
predmetu najmu, Ze si je vedomy vsetkych povinnosti, obmedzeni a rizik, ktoré mu z tejto zmluvy
vyplyvajl, vratane obmedzeni stvisiacich s existenciou nepovolenej stavby a rezimom uzivania
predmetu ndjmu tretimi osobami, a Ze tieto skuto¢nosti zohl'adnil pri dojednani podmienok najmu,
vratane vysky nadjomného. Najomca sii¢asne vyhlasuje, Ze:

a) predmet ndjmu povazuje ku diiu prevzatia za spdsobily na dohodnuty uéel uZivania v rozsahu
vyplyvajicom z tejto zmluvy a jeho aktualneho stavu,

b) nebude voci Prenajimatelovi uplatiovat’ akékol'vek naroky z vad Predmetu najmu, z jeho
faktickych alebo pravnych obmedzeni, ani z existencie Stavby alebo uZivania Predmetu najmu
tretimi osobami, a to najmd naroky na zlavu z najomného, odpustenie ndjomného, nahradu
Skody, bezdovodné obohatenie alebo ini kompenzaciu, ako aj naroky z akéhokolvek
obmedzenia uzivania.

11. Najomca sa zavidzuje dodrziavat’ nasledovné podmienky:
a) nepouzivat’ Ziadne iné lesné cesty, alebo prilahlé plochy, zdkaz pohybu mechanizmov mimo
Predmetu najmu;
b) umozZnit’ prejazd techniky Prenajimatela, zachrannych zloziek a obhospodarovania lesa bez
obmedzenia;



c) pocas vystavby a uzivania stavby parkovat’ motorové vozidla vyhradne na Predmete najmu,
pozemkoch stavebnika, pripadne na verejnych parkoviskach v okoli - nie na lesnych pozemkoch
v sprave Prenajimatel’a;

d) na lesnych pozemkoch nebude vykonavana Ziadna stavebna ¢innost’;

e) pocas vystavby dodrziavat Cistotu a poriadok okolia a na lesnych pozemkoch neumiestiiovat’
ziadne stavebné a odpadové materialy;

f) pri vystavbe a uzivani stavby Ziadame dodrZiavat' protipoZiarne predpisy — nevytvorit
podmienky k vzniku poZiaru v lese;

g) vSetky ndklady spojené s bezpecnostnym orezom, alebo vyrubom drevin z titulu umiestnenia
stavby v ochrannom pasme lesa bude znasat’ najomeca;

h) zachovat’ volny pohyb pre pesich a cyklistov na predmete najmu.

VIL
Skon¢enie najmu

Zmluva zanikd diiom protokolarneho odovzdania stavby a pozemkov pod fiou do vlastnictva
HLMBA ako miestnej cesty vzmysle § 3d ods. 3 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon.

N4ajom podla tejto ndjomnej zmluvy zanika tiez:

a) pisomnou dohodou vsetkych zmluvnych stran;

b) uplynutim dohodnutej doby ndjmu, pokial’ neddjde k jej predizeniu podla &lanku III bodu 2
zmluvy;

c) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak:

a) najomca napriek upozorneniu prenajimatela uziva predmet nijmu takym spdsobom, Ze na
predmete najmu vznika Skoda alebo hrozi zna¢na $koda;

b) nijomca uZiva predmet najmu bez suhlasu prenajimatela na iné uéely, ako je dohodnuté v tejto
zmluve;

¢) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania akejkol'vek tretej osobe v rozpore
s touto zmluvou,

d) nédjomca nezaplati v stanovenej lehote dohodnuté najomné a/alebo ndhradu za uZivanie
pozemkov v minulom obdobi;

e) najomca porusuje povinnosti stanovené najomcovi v ¢lanku VI. tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy je u¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy

najomcovi.

V pripade skoncenia najmu niektorym zo sposobov upravenych v ¢lanku VII bodu 2 tejto zmluvy
Jje najomca povinny v lehote 5 pracovnych dni odo diia skonenia najmu vypratat’ predmet najmu,
odstranit’ z neho vetok svoj hnutel'ny majetok a vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa prenajimatel’ a ndjomca nedohodnt inak. Ak si
najomca nesplni svoje povinnosti podl'a tohto bodu, ma prenajimatel’ pravo sim vypratat’ predmet
najmu a vratit’ predmet ndjmu do stavu, v akom ho odovzdal najomcovi, a pozadovat’ od najomcu
nahradu s tym stvisiacich nakladov, vratane nakladov na skladovanie vypratanych hnutel'nych veci.

Pri skoneni ndjmu bude medzi prenajimatelom andjomcom spisand zapisnica o odovzdani
predmetu ndjmu s popisom stavu predmetu najmu a bude podpisana oboma zmluvnymi stranami.
Po skoneni najmu ndjomca nie je opravneny pozadovat’ od prenajimatela nahradu vlozenych
nakladov a ani hodnotu, o ktord sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Zanikom najmu zanika tato zmluva vo vzt'ahu ku vSetkym zmluvnym stranam.



VIIIL.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti podrla tejto
zmluvy, si budi dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky, pokial’ nie je v tejto zmluve
uvedené inak. Pisomnost'ou obsahujiicou pravne vyznamné skuto€nosti sa na Glely tejto zmluvy
rozumie najmi odstupenie od zmluvy.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy sidla zmluvnych stran, pripadne
ich koreSpondencné adresy, uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajucej zmluvnej strane
adresat pisomnosti oznamil novt adresu sidla, pripadne ini novli adresu, urent na dorucovanie
pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy uréenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade
tejto zmluvy sa prisluSnd zmluvnad strana zavdzuje o zmene adresy bezodkladne pisomne
informovat’ druhtt zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre doru¢ovanie rozhodujiica nova adresa
riadne oznamena zmluvnej strane pred odoslanim pisomnosti. Odosielajica zmluvna strana nenesie
pripadné pravne nasledky spojené s nedodrzanim oznamovacej povinnosti adresata pisomnosti v
zmysle tohto bodu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze listova zasielka sa povazuje za doru¢enu:

(i) diiom jej prevzatia adresatom,

(i) diiom, ked’ adresat prevzatie zasielky odmietol,

(iii) dfiom, ked’ sa zasielka vratila odosielatel'ovi z dévodu marneho uplynutia odbernej lehoty,
alebo

(iv) diiom, ked’ sa zasielka vratila odosielatel'ovi s poznamkou ,,adresat neznamy*, pokial’ bola
odoslana na adresu adresata uvedenu v tejto Zmluve alebo na int adresu adresatom pisomne
oznamend.

IX.
Zaverec¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania vSetkymi zmluvnymi stranami a G¢innost’ ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Uzatvorenie zmluvy podlieha
schvaleniu mestskym zastupitel'stvom HLMBA.

Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podl'a prislusnych pravnych predpisov (§ 5a zakona
¢islo 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a § 47 Obéianskeho zakonnika) a jej
zverejnenie zabezpe€uje prenajimatel’.

Akékol'vek dojednania, zmeny a doplnky k tejto zmluve st pre zmluvné strany zavdzné len vtedy,
ak su vyhotovené pisomne ako dodatok k tejto zmluve a st schvalené mestskym zastupitel’stvom
HLMBA, ak to vyzaduji Zasady hospodarenia s majetkom HLMBA.

Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy st urené pre prenajimatela,
dva pre HLMBA a jeden pre najomcu.

Pokial touto zmluvou nebolo dohodnuté inak, najomny vzt'ah a z neho vzniknuté prava a povinnosti
zmluvnych stran sa spravuju Obcianskym zakonnikom v zneni neskorSich predpisov. Pripadné
spory vyplyvajice z tejto zmluvy budi zmluvné strany riesit’ prednostne cestou zmieru, a ked’ tento
nebude mozné docielit, rozhodne medzi nimi sid prislu$ny veobecny sid.

Zmluvné strany zhodne prehlasujq, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzatvorena
po vzajomnom prerokovani, ze svoju volu prejavili slobodne a vazne, na dokaz ¢oho zmluvu

vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohou tejto zmluvy je kdpia z katastralnej mapy s vyznagenim predmetu najmu.



V Bratislave, ..........cccoveveene....

za prenajimatel’a: za najomcu:

za HLMBA:
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