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45094/2019 56040/19-455884

Vec

[’Izemnoplénovacia informacia

Ziadatel’: oMV

ziadost’ zo dia: 09. 10. 2019

pozemok parc. ¢islo: 15486/1 — podl’a Vami priloZenej mapky a podla
udajov dostupnych magistratu

katastrélne izemie: RuZinov

blizsia lokalizdcia pozemku v tizemi: |Hrani¢nd ulica

zémer Ziadatela: Pre potreby zverenia parkoviska na pozemku parc. ¢.
15486/1 do sprdvy MC RuZinov ako siicast Hranicnd
ulica — ucelovd komunikdcia.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stcastou st pozemky parc. ¢. 15486/1, funkéné vyuzitie uzemia:
viacpodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované vizemie.

Funkéné vyuzitie izemia:

viacpodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sloZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — vsulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obéianskeho
vybavenia, zeleti, ihriskd, vodné plochy ako stéast’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnii obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy.

Zékladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tizemia.
Spésoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.
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Pripustné:

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: stavby a zariadenia zabezpedujuce komplexnost’
a obsluhu obytného tzemia v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obc¢ianskej
vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluZieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, $kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelefi liniovi a plosnd, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Vizemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najmé: bytoveé domy do 4
nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia ob&ianskej vybavenosti
lokélneho vyznamu, pokial’ nie su sadast'ou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a voI'ného
gasu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérme stavby oblianske;
vybavenosti sliiZiace Sirfiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom 8§kodlivin z domécnosti.

Nepripustné:

V tizem{ nie je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negatfvnymi udinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby ob&ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou
navitevnikov anarokov na obsluhu Gzemia, stavby na individudlnu rekredciu, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvartiou automobilov
a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia

nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely st sadast’ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované Uzemie je tGzemie mesta, v ktorom tzemny plén ponechdva stcasné funkéné

vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného

uzemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich

dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat’, chranit’

arozvijaf. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci

stabilizovanych tzemi sa uskutodfiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia

vo funk¢nej ploche.

7 celomestského pohladu nie je moZné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort

predstavuje stavba v stabilizovanom tuzemi. Ak novy navrh nere$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuj existujicu zéstavbu a vnasa do z4stavby neprijatel'ny kontrast resp.

netimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

7 hPadiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné zohladnit™

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a uzemia izolovanej zdstavby, najmé bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéran{ uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany
pristup podl’a jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je moZné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovant funk¢ént plochu. Této
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tiloha musi byt’ jednoznad¢ne rieSend na podrobnejsej zonalnej tirovni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’
poZiadavky aregulativy funkéného dotvérania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Pre posudenie investiéného zadmeru nachddzajiceho sa len v Casti funkénej plochy platia
na ploche, na ktorej méa byt realizovany zamer zéstavby definicie a ukazovatele intenzity
vyuZitia tizemia zavizné pre celd funkéna plochu. V konkrétnom bloku je mozZné rieSit’ navrh
zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zéstavby, a to na urovni rieSenia UPN Z, US Z,
resp. dokumentacie pre uzemné rozhodnutie.

Regulacia funk&éného vyuzitia ploch je zavizna pre rozvojové aj stabilizované tzemia.
Podla tabulkovej Casti Regulacia funkéného vyuZitia pldch, oznadene] aj prlslusnym kédom
zadlenenia vo funk&nej Struktire mesta podla legendy grafickej Casti UPN, je potrebné
redpektovat’ navrhované pripustné, obmedzujice a vyluujuce funkcie v rémci taZiskovych
funkénych ploch ako:

e prevladajtce,

e pripustné,

e pripustné v obmedzenom rozsahu,

e nepripustné.
Funkcie previddajiice: zékladné funkcie tizemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom
v Gizemi prevazujli, uréuji jeho charakteristiky a zékladné vizby, ci vztahy.
Funkcie pripustné: modzu byt v uzemi povolované a umiestilované volne, pokial nenaruSia
zékladnti (dominantni) funkciu Gzemia, (hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a pod.).
Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu: su funkcie, ktoré nie si v rozpore s dominantnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestiiovanie viak musi byt’ posudzované jednotlivo pre konkrétne
zemie na zéklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb
a podmienok konkrétneho tizemia.
Funkcie nepripustné:

e funkcie, ktoré st v rozpore s prevladajicou funkciou,

e zariadenia, ktoré svojim podtom, rozsahom, uéelom, ¢i polohou odporuji vlastnostiam

konkrétneho tizemia na zdklade urbanistickych kritérii.

Informujeme, ¥e na predmetnom pozemku je navrhovand stavba ,Bytovy dom Hrani¢na®,
na ktord Hlavné mesto SR Bratislava vydalo sthlasné zavézné stanovisko ¢. MAGS ORM

41552/14-17330 zo dila 14. 02. 2014.

Zaroveri evidujeme Ziadost Mestskej Gasti Bratislava — RuZinov o zmenu tohto suhlasného
zavizného stanoviska na nesthlasné.

Informujeme Viés, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj d’alSie
izemnoplanovacie dokumenticie a tizemnopldnovacie podklady s zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta

Komplexné informicie o VaSom zdujmovom tUzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov.
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Upozoriiujeme, e predmetom Uzemnoplanovacej informdécie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok mdze byt vydana viacerym

Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia &. MAGS OUIC 56040/19-455884 zo diia 24. 10. 2019 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélena nova tizemnopléanovacia dokumentacia alebo

jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom
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Ing. arch. J aﬁké LCuptékova
vedica oddelenia

Co: MG QUIC — archiv




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

B Sekcia dopravy e |
EE B E Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 81499 Bratislaval (7.7
SUBORNE STANOVISKO

k navrhu na predaj/prenajom nehnutelnosti hl. m. SR Bratislavy
za sekceiu dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

Doglo od (oddelenie, ddtum): | OMV 145094/2019
Predmet podania: Zverenie stavby — Hrani¢na ul.

Ziadatel’: MC BA — RuZinov

Katastralne tizemie: RuZinov

Parcelné &islo: 15486/1

Odoslané: (ddtum) 27 10. 108 [Pods. | 46y Fvi

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva
Pridelené (ddatum): 15.10.2019 Pod. ¢. oddelenia: | -455885/2019
ODI/553/19-p

Spracovatel’ (meno): Ing. Mickova

Text stanoviska:

K zvereniu stavby — parkoviska, umiestneného na pozemku parc. €. 15486/1, do spravy MC
BA — RuZinov, nemame namietky.

Upozoriiujeme: Cez uvedené parkovisko je zabezpedovany dopravny pristup k susediacim
rodinnym domom.

Vybavené (ddtum): 21.10.2019
Schvalil diia (meno, ddtum): | Ing. Sirgel

B2: Oddelenie dopravy - Referdt cestného spravneho orginu:

Pridelené (ddtum): 10.10.2019 MAGS OD
45094/2019-455880

Spracovatel (meno): Iveta [llova

Primacialne nam. 1, 111 poschodie, &. dverf 308
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Text stanoviska:

7 hladiska  cestného  sprdvneho  orgdnu  kzvereniu  parkoviska  (stavby)
s vjazdom/v§jazdom na Hrani¢nt ul. umiestneného na cudzom pozemku parcela €. 15486/1
k. 4. RuZinov o vymere 1564 m? (vo vlastnictve SUPREME development, s.1.0.), nemame

pripomienky.

Vybavené (ddtum,): 21.10.2019

Schvalil diia (meno, ddtum). | Mgr. Jana RySava l 21.10.2019

Jae T
Mgr. Peter Banovec -
riaditel’ sekcie dopravy




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
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V43 list ¢islo/zo dila Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 45094/2019 MAGS OSK Batlasova/767 14.10.2019

MAG OMV 455880/2019  55826/2019-455887

Vec
Suborna Ziadost o stanoviskd odbornych dtvarov magistratu k zvereniu stavby- Mestskd Cast
Bratislava-RuZinov- odpoved’

Vadim listom zo diia 09.10.2019 od Mestskej &asti Bratislava-RuZinov vo veci zverenia
stavby — parkoviska v k.0. RuZinov do spravy mestske] gasti Bratislava-RuZinov umiestneného
na cudzom pozemku, parc. &. 15486/1 Vam zasielame nasledovné stanovisko:

7 hPadiska spraveu komunikécif uvadzame, Ze predmetné parkovisko nespravujeme.
Neméme namietky k zvereniu do sprévy mestskej Casti Bratislava-RuZinov.

7 hradiska spravcu verejného osvetlenia (VO) so zverenim parkoviska stihlasime.
V zaujmovom Gzem{ sa nachéddza zariadenie VO, ktoré riadame chranit’ a reSpektovat’ a zaroven
zabezpedit’ pristup pracovnikom Udrzby.

S pozdravom
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Mg}. Va}i/ér Jurdak
. vedtcioddelenia
Magistrt hlavncho mestafsR Bratislavy
Oddelenie spravy komunikacii
Primacialne nam. ¢.1
814 99 Bratislava
4
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