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Informacia

Sekcia spravy nehnutel’nosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy predklada
informaciu o aktualnom pravnom stave ohl’adne uplatneného predkupného prava hlavnym
mestom_ SR Bratislavou na stavbu_so supis. ¢. 3112 a pozemok v Bratislave, k. . Staré
Mesto, parc. & 7434 vo vlastnictve neziskovej organizicie MAJAK NADEJE n.o.
v likvidacii

Vyjadrenie oddelenia majetkovych vztahov:

Dna 28.2.2019 bola hlavnému mestu SR Bratislava doruend ponuka mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto ako stidom ustanoveného likviddtora neziskovej organizacie
MAJAK NADEJE n.o., v likvidicii, so sidlom Karpatskd 24, Bratislava, ICO 31821804
na uplatnenie predkupného prdva na pozemok registra ,,C* Kkatastra nehnutelnosti,
katastrdlne tizemie Staré Mesto, parc. ¢. 7434 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 505 m?
a stavbu so supis. ¢. 3112 umiestnend na uvedenom pozemku, oba zapisané na LV €. 7477.

V predmetnej ponuke na uplatnenie zmluvného predkupného prava hlavnym mestom SR
Bratislava bolo uvedené Ze mestskd cCast’ Bratislava-Staré Mesto ako likvidator neziskovej
organizacie MAJAK NADEIJE, n.o., v likvidécii je povinna uspokojit’ naroky veritelov, a ked’Ze
uvedend neziskova organizdcia nedisponuje inym, nez vysSie uvedenym majetkom je nutné, aby
bol tento majetok zapisany na LV €. 7477 predany za sumu priblizne 220 000,00 Eur.

Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto ponukou na uplatnenie predkupného préava
zo dita 28.02.2019 ako $tatutdrny zastupca likvidatora neziskovej organizicie MAJAK NADEJE
n.o. v likvidécii vyzvala hlavné mesto SR Bratislavu na vyjadrenie sa, Ci si uplatiiuje zmluvné
predkupné pravo vyplyvajice mu zo zmluvy, pricom v uvedenej ponuke uvddza nasledovné:
,...upozornujeme, Ze predkupné prdvo, vzhladom na prebiehajiicu likviddciu a existujiice
pohladdvky veritelov, nebude mozné realizovat’ za cenu, za ktoriu boli nehnutelnosti v roku 2002
neziskovej organizdcii predané, t. j. 100,00 Sk. Kiipnou cenou, za ktorii by bola moZnd realizdcia
predkupného prdva, je teda suma pohladdvok veritelov, ato 220 000,00 Eur...“ azaroven
uvadza, ze: ,,KedZe v kiipnej zmluve doba, dokedy md byt predaj na zdklade predkupného prdva
uskutocneny, nie je dohodnutd, upozornujeme na lehotu dva mesiace od dorucenia ponuky
na vyjadrenie...

Na zdklade vyssie uvedeného pontukla mestskd cast’ Bratislava-Staré Mesto nehnutel'nosti
zapisané na LV ¢. 7477, k. 4. Staré Mesto hlavnému mestu SR Bratislava za kidpnu cenu
220 000,00 Eur, pricom lehota, v ktorej mal byt pripadny predaj na zdklade uplatneného
predkupného prava hlavnym mestom SR Bratislava uskuto¢neni bola podl'a Vami predlozene;]
ponuky 2 mesiace, pricom mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto vychddzala z ustanovenia § 605
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, a to z dovodu, Ze podl'a nej nebola lehota
na uskuto¢nenie predaja v kipnej zmluve ¢. 601002302 zo dia 11.7.2002 (d’alej len ,,Kipna
zmluva“) stanovena.

V ¢l. 4 Kupnej zmluvy je uvedené nasledovné: ,, V pripade predaja alebo iného scudzenia
nehnutelnosti voci tretim osobdm zo strany kupujiiceho, md preddvajiici predkupné prdvo
za kiipnu cenu podla ¢l. 2 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba na uskutocnenie
predaja v zmysle predkupného prdva je 4 mesiace.

Podla ¢l. 2 Kipnej zmluvy: ,, Preddvajiici preddva a kupujiici kupuje do svojho
vilastnictva v celosti nehnutelnost uvedenii v ¢l. 1 za dohodnutii sumu vo vyske 100,00 Sk.

Predkupné pravo je vSeobecne upravené v § 602 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika. Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze uvedenom pripade ide o zmluvné
predkupné pravo je potrebné prijeho uplatneni vychddzat priamo zo znenia jednotlivych
ustanoveni zmluvy. Nakol'ko je kiupna cena za nehnutelnosti zapisané na LV ¢. 7477, ato
za pozemok registra ,,C*“ KN, k. 4. Staré Mesto, parc. ¢. 7434 — zastavané plochy a nddvoria
vo vymere 505 m? a stavbu so supis. ¢ 3112 umiestnend na predmetnom pozemku, v pripade
uplatnenia predkupného prava upravend v ¢l. 2 Kupnej zmluvy v spojitosti s ¢l. 4 Kipnej



zmluvy, nebolo mozZzné akceptovat’ argumentdciu mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto a jej
neopravnenud poziadavku na uplatnenie predkupného prava hlavnym mestom SR Bratislava
za kapnu cenu v sume 220 000,00 Eur.

V silade s ustanovenim § 605 Obcianskeho zdkonnika, ak nie je dohodnutd doba, dokedy
sa ma predaj uskutocnit, musi oprdvnend osoba vyplatit nehnutelnost’ do dvoch mesiacov
po predlozeni ponuky. Nakolko, je vSak doba, dokedy sa md predaj uskutoCnit zmluvne
dohodnutd, ato vyslovne v ¢l. 4 Kipnej zmluvy lehota na uplatnenie predkupného prava
uplynula v zmysle uvedeného ¢l. 4 Kipnej zmluvy dia 28. 06. 2019.

Nakol'ko zmluvné strany v uvedenej zmluve vyhldsili, Ze ich zmluvnd volnost’ nebola
pri podpise zmluvy obmedzend, zmluvu uzatvorili na zédklade slobodnej vdle, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali ajej obsahu
porozumeli, atieto skuto¢nosti neboli doposial rozporované Ziadnou zo zmluvnych strdn su
zmluvné strany povinné postupovat’ podl'a podmienok dohodnutych v zmluve.

Hlavné mesto SR Bratislava je povinné zo zdkona majetok obce - mesta Bratislavy
chranit’, zvelad’ovat' azhodnocovat a musi postupovat’ pri hospoddreni s majetkom obce
v stilade s platnymi prdvnymi predpismi, predovsetkym v silade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov av silade so Statitom hlavného mesta SR
Bratislavy.

Podl'a ustanovenia ¢lanku 80 ods. 2 pism. a) Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy schval'uje odplatné nadobudanie
nehnutelnosti  do vlastnictva  Bratislavy.  Zuvedeného  vyplyva, Ze o uplatneni,
resp. o neuplatneni predkupného prava hlavného mesta SR Bratislavy rozhoduje Mestské
zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy.

Hlavné mesto SR Bratislava listom ¢. MAGS OMV 41170/2019/98052 upozornilo
mestskd Cast’ Bratislava-Staré Mesto na skuto¢nost’, Ze podmienky pre uplatnenie predkupného
prava hlavhym mestom SR Bratislava k predmetnym nehnutel'nostiam, ktoré boli uvedené
v ponuke mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto zo dna 18.2.2019 odporuju podmienkam
pre uplatnenie predkupného prava priamo upravenym v Kipnej zmluve, na zdklade ktorej
neziskovd organizicia MAJAK NADEIJE, n.o., v likvidacii uvedené nehnutelnosti nadobudla
do svojho vlastnictva. V zmysle vyssie uvedeného podl'a ¢l. 2 v nadviédznosti na ¢l. 4 uvedene;j
Kipnej zmluvy md hlavné mesto SR Bratislava v pripade predaja alebo iného scudzenia
nehnutel'nosti voci tretim osobdm predkupné pravo na predmetné nehnutelnosti za kipnu cenu
100,00 Sk (3,32 Eur), pricom lehota na uskutocnenie samotného predaja v zmysle predkupného
prava bola stanovend na 4 mesiace.

TaktieZ bola mestskd Cast’ Bratislava-Staré Mesto uvedenym listom informovand o tom,
Ze materidl na posudenie ponuky na uplatnenie predkupného priava na pozemok registra
,,C* katastra nehnutel'nosti, katastrdlne izemie Staré Mesto, parc. ¢. 7434 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 505 m? a stavbu so stpis. ¢. 3112 umiestnend na uvedenom pozemku, oba
zapisané na LV ¢. 7477 do organov hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle internych predpisov
bude predloZeny v stlade s ustanoveniami ¢l. 2 a €l. 4 predmetnej Kipnej zmluvy.

Dna 25.4.2019 sa uskutocnilo rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy, ktoré Uznesenim €. 140/2019 schvdlilo uplatnenie predkupného prava hlavnym
mestom SR Bratislavy na nehnutel'nosti zapisané na LV &. 7477, k. 4. Staré Mesto vo vlastnictve
neziskovej organizicie MAJAK NADEJE, n.o. v likviddcii. Listom & MAGS OMV
41170/2019/335477 zo dna 2.5.2019, ktory bol mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto doruceny
dina 9.5.2019 bola mestska Cast’ o vysSie uvedenej skutocnosti uplatnenia predkupného prava
upovedomend, pricom uvedend skutocnost’ jej bola pre efektivnejSiu a rychlejSiu komunikéciu
ozndmend aj mailom zo dina 3.5.2019, prilohou ktorého bol aj ndvrh kipnej zmluvy, ktory jej bol
zaslany za ucelom jeho pripomienkovania, doplnenia udajov potrebnych pre vykonanie platby
kipnej ceny do zdhlavia atextu kupnej zmluvy, prip. jeho podpisania, ak k ndvrhu kipnej
zmluvy nebudu zo strany preddvajiceho pripomienky.

Lehota na uplatnenie predkupného prava mala v zmysle vysSie uvedeného uplynut
dia 28.6.2019, pricom do uvedeného datumu musela byt’ na ucet preddvajiiceho pripisana celd
kipna cena, aby boli dodrzané vsetky zdkonné poZziadavky na riadne a vCasné uplatnenie



predkupného prava zo strany hlavného mesta SR Bratislavy. Vzhl'adom na uvedené urgovalo
hlavné mesto SR Bratislava mestski ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto viackrat mailom aj listovou
formou o zaujatie stanoviska k uplatnenému predkupnému pravu, avsak bezuispesne.

Nasledne hlavné mesto SR Bratislava listom ¢. MAGS OMV 41170/2019/376950
zo dia 26.6.2019 dorucilo z dévodu necinnosti na strane mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
podpisant kipnu zmluvu €. 05 88 03 10 19 00, ktorej predmetom bol prevod vlastnickeho prava
k nehnutel'nostiam zapfsanym na LV ¢. 7477, k. 4. Staré Mesto na zdklade uplatneného
predkupného prava z Kipnej zmluvy, v 7-tich vyhotoveniach mestskej Casti Bratislava-Staré
Mesto za ucelom jej podpisania starostkou mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto spolu
s informdciu o tom, Ze hlavné mesto SR Bratislava uhradilo kipnu cenu v sume 3,32 Eur formou
postového poukazu.

Mestskd  cast  Bratislava-Staré  Mesto  listom €. 8980/35162/2019/KPR/Frt
zo dia 23.7.2019 vratila hlavnému mestu SR Bratislava kdapnu zmluvu ¢. 05 88 03 10 19 00
nepodpisand spat’ s oddvodnenim, Ze mestskd cCast’® Bratislava-Staré Mesto reSpektujic
ustanovenia Kudpnej zmluvy vynaklada usilie na to, aby sa nepristipilo k predaju alebo inému
scudzeniu nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 7477, k. 1. Staré Mesto, pricom podl'a vyjadrenia
uvedeného v dnom liste Ziadna Cast’ Kipnej zmluvy nie je doterajsSim konanim mestskej Casti
Bratislava-Staré Mesto dotknutd, a zaroven uvadza, Ze o d’alSich krokoch budete hlavné mesto
SR Bratislava priebeZzne informovat.

Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto oddvodiiuje odopretie uplatneného zmluvného
predkupného prdva hlavnému mestu SR Bratislave najméd argumentdciou, Ze za vykon svojej
pOsobnosti zodpoveda likvidator, tym istym spdsobom ako c¢lenovia Statutirnych organov
a likvidator musi vynalozit' odbornud starostlivost’ na to, aby doSlo k uspokojeniu narokov
veritelov proti likvidovanému subjektu, priCom toto uspokojenie je mozné podla ndzoru
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto vykonat' spefiazenim nehnutelnosti zapisanych
na LV €. 7477, k. 1. Staré Mesto. Mestska Cast’ Bratislava-Staré Mesto taktiez argumentuje tym,
ze predkupné pravo zadefinované v Kupnej zmluve, predpokladd ,,normdlnu, bezni‘ situdciu,
kedy sa vlastnik nehnutel'nosti rozhodne nehnutel'nost’ predat’ a nie situdciu ndteného predaja
nehnutelnosti.

Hlavné mesto SR Bratislava nemé zdkonny dovod na preruSenie ochrany svojich prav,
nakol’ko hlavné mesto SR Bratislava si svoje zmluvné predkupné pravo uplatnilo riadne a vcas,
pricom dani skuto¢nost’ mestskd Cast’ Bratislava-Staré Mesto nijakym spdsobom doposial’
nerozporovala.

Medzi¢asom bolo hlavné mesto SR Bratislava vyzvané sidnym exekitorom na zaujatie
stanoviska vo veci uplatnenia danového zdloZzného prava hlavnym mestom SR Bratislavou
formou drazby nehnutel'nosti zapisanych na LV €. 7477, k. 1. Staré Mesto. Hlavnému mestu SR
Bratislava bola zdrovenn diia 9.10.2019 dorucend Zaloba Okresnym sidom Bratislava I, ktorou
mestskd Cast’ Bratislava-Staré Mesto v zastipeni advokata Mgr. Andreja Gundra ziada Zalobou
zo dna 27.5.2019 konajuci sdd, aby urcil neexistenciu predkupného prava Zalovaného - hlavného
mesta SR Bratislava vyplyvajuceho z kipnej zmluvy ¢. 601002302 zo dna 11.7.2002. V Zalobe
sa mestskd Cast’ odvoldva na ustanovenia Obchodného zdkonnika, podla ktorého je likvidator
povinny v mene spolo¢nosti robit’ len tkony smerujice k likvidacii spolo¢nosti. Neexistenciu
predkupného prava oddvodiuje mestska Cast’ tym, Ze v pripade likviddcie musi likvidator predat’
majetok povinného z doévodu povinnosti uspokojit’ veritelov. V pripade ak tak nekond, podla
obsahu Zaloby sa vystavuje trestnému konaniu z dovodu porusenia povinnosti likvidatora formou
zodpovednosti za sposobent Skodu.

Hlavné mesto SR Bratislava sa nestotoziiuje s argumentdciou mestskej Casti Bratislava-
Staré Mesto, azdsadne nesthlasi s pravnym vykladom prisluSnych ustanoveni Obchodného
zékonnika, Obc¢ianskeho zdkonnika, Trestného zdkona a ostatnych dotknutych zdkonov, o ktoré
mestskd Cast’ Bratislava-Staré Mesto opiera svoju doterajSiu pisomnd argumentdciu. Na zdklade
uvedeného mame za to, Ze neexistuje dovod na odopretie uplatneného zmluvného predkupného
priava hlavnému mestu SR Bratislave na nehnutelnosti, ato pozemok registra ,,C* katastra
nehnutel’nosti, katastrdlne izemie Staré Mesto, parc. ¢. 7434 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 505 m? a stavbu so supis. €. 3112 umiestnend na uvedenom pozemku, oba zapisané



na LV ¢. 7477, nakol’ko hlavné mesto SR Bratislava nijakym spdsobom nekonalo protipravne
a svojim doterajSim konanim iba pristupuje k ochrane svojich prav azdaujmov, ato vylucne
prostrednictvom pravne pripustnych krokov.



