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NAVRH UZNESENIA

Komisia izemného a strategického planovania a vystavby po prerokovani materialu
odporica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy
schvalit’

v zmysle ustanovenia §9 ods. 2 pism. e) Zakona €. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov zamer aplikovania
odplatného sthlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na Gcely vypoctu regulativov intenzity vyuzita tizemia.



Dovodova sprava

Predkladany navrh Zmluvy o spolupraci medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava a spolo¢nostou Lakeside 3, s.r.o. predstavuje prakticka aplikaciu novej mestskej
politiky v oblasti tzv. ,,Air Rights*. Tento institut vychddza z pripravovanej Metodiky pre
aplikovanie odplatného stihlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu regulativov
intenzity vyuzitia izemia, pricom predmetna zmluva slizi ako pilotné testovanie tohto nového
pristupu.

Ciel'om zmluvy je umoznit’ efektivne vyuzitie kapacitného potencialu mestského pozemku,
ktory by inak ostal z hl'adiska samostatného ekonomického zhodnotenia mestom nevyuzity. Na
zaklade tejto zmluvy mesto udel'uje developerovi pravo zahrnut’ vymeru mestského pozemku
(konkrétne parcely ¢. 15115/1 o vymere 1 408 m?) do vypoctu uzemnych regulativov, ako
indexu podlaznych ploch (IPP) a indexu zastavanych ploch (IZP) pre projekt ,,Lakeside Park
03*. Je dolezité zdoraznit’, Ze touto transakciou nedochidza k predaju mestského pozemku.
Mesto si zachovava plné vlastnicke pravo k nehnutel'nosti a pozemok zostava aj nad’alej v jeho
faktickej sprave. Developerovi nevznikd pravo na pozemku mesta stavat, umiestiiovat
inzinierske siete, ani pravo vstupu ¢i uzivania pozemku; ziskava vyluéne matematicku kapacitu
(indexy) prislichajicu tomuto pozemku, ktora uplatni pri vystavbe na vlastnych parcelach.
Cely proces je nastaveny transparentne a hospodarne. VySka odplaty za poskytnutie tejto
kapacity bola stanovena na zaklade vypoctu podl'a Metodiky na sumu 630 516,48 EUR, ktora
je developer povinny uhradit’ mestu jednorazovo do 30 dni od nadobudnutia uc¢innosti zmluvy.
Vypocet odplaty podl'a metodiky je nastaveny nasledovne:

P=S xIPP x Kr x Kp
Kde:
P = Vyska odplaty
S = Vymera mestského pozemku = 1408 m?
IPP = Index podlaznych ploch funkénej plochy, na ktorej sa dany mestsky pozemok nachadza = 3,3
Kr = Finanény koeficient = 135,7 €/m?
Kp = Polohovy koeficient = 1

Takyto postup je v stlade s principmi rozvoja mesta a stratégiou Bratislava 2030, ked’ze
zabezpecuje financny prijem do mestského rozpoctu z majetku, ktory by inak negeneroval zisk,
a zaroven podporuje zvySovanie efektivity mesta v lokalitich na to urcenych bez straty
verejného vlastnictva pody.



Pracovny navrh: 20. novembra 2025

Datum [e]/[e]/[e]

Zmluva o spolupraci ¢. MAGJe]

vo vztahu k moznosti vyuzitia kapacitného potencialu pozemku Mesta

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Lakeside 3, s.r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (dalej len ,,Zmluva®) je v sulade s § 269 ods. 2 Obchodného
zékonnika uzatvorena medzi:

0y

@)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN:

V zastipeni:  [e]
(dalej len ,,Mesto*)

Lakeside 3, s.r.o.

Sidlo: Tomasikova 64, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
112028/B

ICO: 50343 564

DIC: 2120306155

IC DPH: SK2120306155

IBAN: [e]

Zapis v RPVS: [e]
V zastipeni:  [e]

(dalej len ,,Developer)

(Mesto a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna strana“)

VzhPadom na to, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

Developer je vlastnikom pozemku parcely registra “C”, parc. ¢. 15115/141, o vymere 10.202
m2, v k. . Nové Mesto, zapisanom na LV €. 6225 (d’alej len ,,Pozemok Developera“), ktory
sa nachadza vo funkénej ploche L 201 podl'a platného tizemného planu Mesta.

Developer ma zaujem realizovat’ na Pozemku Developera projekt s marketingovym oznacenim
Lakeside Park 03 (d’alej len ,,Projekt).

Mesto je vlastnikom pozemku parcely registra “C”, parc. €. 15115/1, o vymere 1.408 m2, v k.
u. Nové Mesto, zapisanom na LV ¢. 2382 (d’alej len ,,Pozemok Mesta“), vo funkénej ploche
L 201 podla platného uzemného planu Mesta, ktory sa nachadza v rovnakej lokalite ako
Pozemok Developera.

Developer ma zaujem v ramci realizacie Projektu vyuzit’ pravo zahrnit’ Pozemok Mesta do
vypoctu regulativov - indexu podlaznych ploch (IPP) a indexu zastavanych ploch (IZP) (dalej
len ,,Regulativy*), a to tak, ze sa pouZzije celd vymera Pozemku Mesta, t.j. spolu vymera 1.408
m2 (d’alej len ,,Vymera“), za ucelom vypoctu Regulativov.

Takéto vyuzitie Pozemku Mesta je prospesné z hl'adiska verejného zaujmu, nakol’ko vd’aka
nemu dochadza k efektivnemu vyuZzivaniu mestského priestoru a sicasnych kapacit platného
uzemného planu Mesta, o je v stilade s principmi rozvoja Mesta ako aj so stratégiou Programu
hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja Mesta Bratislava 2030.Takéto vyuzitie Pozemku
Mesta je hospodarne, nakol’ko vzhl'adom na charakter Pozemku Mesta s moznosti jeho
samostatného ekonomického vyuZzitia Mestom vyrazne obmedzené. Zmluvné strany bert na
vedomie, ze Zmluva sa uzatvara na zaklade pripravovaného navrhu novej metodiky Mesta,
konkrétne Metodiky pre aplikovanie odplatného sthlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na



(¥)

(&)

ucely vypoctu regulativov intenzity vyuzitia Gzemia (d’alej len ,,Metodika®). Navrh tejto
Zmluvy bol schvaleny uznesenim mestského zastupitel'stva €. [*] zo diia [*].

Mesto touto Zmluvou ziskava Odplatu (ktorej hodnota je definovana v Zmluve), ktorej vyska
bola urcena vypoctom podla Metodiky, priCom Mesto si zaroven zachovava vlastnicke pravo
k Pozemku Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.4.1.
1.4.2.
1.4.3.

2.2.

2.3.

Predmet Zmluvy

Mesto tymto udel'uje Developerovi pravo zahrnut’ Pozemok Mesta, resp. stanoveni Vymeru,
do vypoctu Regulativov na ucely realizacie Projektu.

Developer je povinny zaplatit’ Mestu finan¢nu odplatu v celkovej vyske 630.516,48 EUR
(slovom: Sest’stotridsat'tisicpat’stoSestnast’ eur a Styridsatosem centov) (d’alej len ,,Odplata‘),
a to v jednej splatke, do 30 dni odo diia nadobudnutia uc¢innosti tejto Zmluvy na bankovy ucet
Mesta uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade omeskania s thradou Odplaty podl'a odseku 1.2 je Developer povinny zaplatit’ Mestu
zmluvnua pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy dett omeSkania, a to az do dila Gplného
zaplatenia.

Touto Zmluvou nevznika Developerovi Ziadne pravo:
na uzivanie Pozemku Mesta,
na vstup na Pozemok Mesta,

ani pravo na umiestnenie akejkol'vek stavby, objektu, spevnenej plochy, komunikacie,
chodnika, cyklochodnika, inzinierskych sieti, sadovych tprav alebo akejkol'vek inej stavebnej
upravy na Pozemku Mesta.

V pripade, ak bude realizacia Projektu alebo jeho suvisiacich ¢asti vyzadovat umiestnenie
akychkol'vek stavebnych objektov (vratane dopravnej infrastruktury alebo sieti) na Pozemku
Mesta alebo iny zasah do Pozemku Mesta, Developer je povinny majetkovopravne usporiadat’
vzt'ah k Pozemku Mesta formou osobitnej pisomnej zmluvy s Mestom (napr. najomna zmluva,
zmluva o zriadeni vecného bremena). Uzavretie tejto Zmluvy nezaklada Developerovi pravny
narok na uzavretie takejto osobitnej zmluvy.

Iné prava a povinnosti

Developer vyhlasuje, Ze pri planovani a vystavbe Projektu bude postupovat’ v stlade s platnymi
a ucinnymi pravnymi predpismi.

Uzavretim tejto Zmluvy sa Mesto nevzdava svojho prava uplatiiovat’ vo vsetkych prislusnych
verejnopravnych konaniach suvisiacich s realizaciou Projektu prava ticastnika konania.

Ak by stavebny urad v stavebnom konani alebo inych konaniach tykajucich sa Projektu
preskiimaval existenciu prava stavebnika aj k Pozemku Mesta (hoci samotné vystavba Projektu
sa nema realizovat’ na Pozemku Mesta, ¢o Developer vyslovene akceptuje a zavdzuje sa
dodrzat’) a tuto Zmluvu by nepovazoval za dostatocnll na vydanie stavebného zameru prip.
iného rozhodnutia tykajaceho sa Projektu, Zmluvné strany sa zavadzuji v dobrej viere rokovat
o jej uprave tak, aby spiiala poziadavky stavebného tiradu, pri¢om musi zaroven odrazat
skuto€nost’, ze na Pozemku Mesta sa vystavba Projektu nerealizuje.



24.

3.1.

3.2

3.3.

4.2.

4.3.

44.

Developer si je vedomy, ze Mesto ma pravo a zaujem na vyuzivani Pozemku Mesta na iné
ucely, ktoré nie si znemoznené poskytnutim prava podla tejto Zmluvy, a zavidzuje sa to
v plnom rozsahu reSpektovat’ vratane toho, ze Pozemok Mesta zostava aj po uzavreti tejto
Zmluvy vo faktickej sprave Mesta. Pre vylucenie pochybnosti, ziadne ustanovenie tejto Zmluvy
takémuto vyuzivaniu Pozemku zo strany Mesta nebrani.

Ziadne naroky Developera vo&i Mestu

Developer si je vedomy a v plnom rozsahu akceptuje, Ze tito Zmluva sa uzatvara v ramci
pilotného testovania novej Metodiky, pri€om otdzka moznosti udelenia prava zahrnat’ Pozemok
Mesta, resp. stanovenu Vymeru, do vypoctu Regulativov na ucely realizacie Projektu, moze
byt predmetom vykladu alebo sporu.

Developer si je vedomy a v plnom rozsahu akceptuje, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy mu
nezarucuje vydanie suhlasného zavazného stanoviska organu uzemného planovania, v ramci
ktoré¢ho dojde k zahrnutiu Pozemku Mesta, resp. Vymery, do vypoctu Regulativov v ramci
Projektu (d’alej len ,,Zavazné stanovisko ), rozhodnutia o stavebnom zamere ani akéhokol'vek
rozhodnutia organu verejnej moci suvisiaceho s Projektom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by niektoré ustanovenie Zmluvy, iné ako odsek
2.3. a odsek 4.4(c), bolo posudené ako povinnost’ Mesta, tak plati, Ze na ucely tejto Zmluvy je
vylucend akakol'vek zodpovednost Mesta za Skodu alebo na iné naroky v désledku porusenia
takejto povinnosti Mesta. Zmluvné strany vyslovne potvrdzujii, Zze toto vylacenie
zodpovednosti zahfna vylucenie naroku na nahradu akejkol'vek Skody (skuto¢nej Skody aj
uslého zisku) a inych plneni, vratane, nie vSak vylucne: (i) marne vynaloZzenych nakladov na
pripravu a realizaciu Projektu (napriklad naklady na spracovanie projektovej dokumentacie,
inziniersku ¢innost’, pravne sluzby), (ii) nakladov financovania a (iii) uslého zisku z dévodu
nerealizacie Projektu. Rovnako je vylucena zodpovednost Mesta z dovodu akychkol'vek inych
okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych alebo stivisiacich s touto
Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, ze akakol'vek skuto¢nost, ktora bude mat’ za
nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstipenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Tymto ustanovenim nie je dotknuty
narok Developera na vratenie Odplaty alebo jej Casti a s tym stvisiaca povinnost’ Mesta podl'a
odseku 4.4(c).

Ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva automaticky zanika, ak do jedného roka odo dia jej uc¢innosti nebude vydané
suhlasné Zavédzné stanovisko. Tato Zmluva tiez automaticky zanika, ak stavebny urad
v stavebnom konani alebo inych konaniach tykajucich sa Projektu neakceptuje tuto Zmluvu
ako preukdzanie existencie prava stavebnika k Pozemku Mesta, a z tohto dovodu do dvoch
rokov odo dna ucinnosti tejto Zmluvy nebude vydané stavebného zameru pre Projekt alebo
vydané stavebné povolenie bude neskor zruSené.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit’, ak (i) Developer porusi povinnost’ uhradit’ Mestu
Odplatu podl'a odseku 1.2, alebo ak (ii) Developer pri realizacii Projektu postupuje v rozpore
so Zévéznym stanoviskom, pravnymi predpismi alebo pravami Mesta vyplyvajicimi z tejto
Zmluvy, alebo ak (iii) Developer z akéhokol'vek dovodu upusti od d’al$ej realizacie Projektu.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ak (i) z akéhokol'vek dovodu upusti od
realizacie Projektu alebo ak (ii) v rdmci realizacie Projektu upusti od zahrnutia Pozemku Mesta,
resp. Vymery, do vypoctu Regulativov, a to najneskor do Casu zacatia vystavby.

Pre pripad ukoncenia tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli nasledovne:



4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

(a) Ak doslo k ukonéeniu Zmluvy odstipenim ktorejkol'vek Zmluvnej strany, Mesto ma
zachovany narok na 10 % Odplaty, ¢o predstavuje thradu nakladov Mesta spojenych s
uzatvorenim tejto Zmluvy a s obmedzenim jeho prav k Pozemku Mesta pocas trvania tejto
Zmluvy.

(b) Ak uz bolo v ¢ase ukoncenia Zmluvy vydané suhlasné Zavazné stanovisko, Developer je
povinny zabezpecit' jeho nahradenie alebo zmenu, a to tak, aby uz nezahfiialo Pozemok
Mesta, resp. stanovenu Vymeru, do vypoctu Regulativov. Rovnako, Mesto modze
uskutocnit’ prislusné kroky smerujiuce k vynatiu Pozemku Mesta, resp. Vymery, zo
Zavazného stanoviska.

(c) Ak v ¢ase ukoncenia Zmluvy bola Odplata uz zaplatena Mestu, Mesto je povinné Odplatu,
resp. zvySnu Cast’” Odplaty po odpocitani naroku Mesta podla pism. (a) vyssie, vratit
Developerovi, a to najneskdr do 60 dni odo dina ukoncenia Zmluvy, ak uz bolo vydané
suhlasné Zaviazné stanovisko, (b) do 60 dni odo diia vydania zmeny Zavazného stanoviska
alebo vydania nového zavézného stanoviska k Projektu v zmysle pism. (b) vysSie Ak
Developer nepodd ndvrh na zmenu Zavdzného stanoviska alebo vydanie nového
zavézného stanoviska ani do 60 dni odo dna ukoncenia Zmluvy, zanik4 narok Developera
na vratenie tejto zvysnej Casti Odplaty.

Odstapenie od tejto Zmluvy musi mat’ pisomnu formu a musi byt’ podpisané Zmluvnou stranou,
ktora odstiipenie uplatiiuje. Zmluvné strany sa dohodli, ze odstipenie od Zmluvy nie je mozné
vykonat’ elektronickou formou. Odstupenie nadobuda ucinnost dnom dorucenia druhej
Zmluvnej strane. Odstupenie sa dorucuje druhej Zmluvnej strane doporucenou postovou
zasielkou na adresu sidla alebo miesta podnikania uvedent v zahlavi Zmluvy. Odstapenie sa
povazuje za dorucené dilom prevzatia adresdtom, alebo diiom marneho uplynutia odbernej
lehoty pri neprevzati postovej zasielky, ak bolo odoslané na spravnu adresu a odosielatel’ ma
preukazatelny zaznam o odoslani. Ak ktordkol'vek zo Zmluvnych stran zmeni svoju
dorucovaciu adresu alebo e-mail a neoznamila tito zmenu druhej strane v pisomnej forme,
povazuje sa doruc¢ovanie na pdvodnu adresu za riadne a ucinné.

Ukonéenie Zmluvy je mozné len z dovodov vyslovne uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna
strana nie je opravnena vypovedat, odstupit’ alebo ukonéit Zmluvu inak ako z dovodov
uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonCeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej
republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouZiju.

Komunikacia

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduji alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku. VSetky
oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budi adresované na prislusné adresy
sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy (alebo
na také iné adresy alebo Cisla, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

Pre vylucenie pochybnosti, akdkol'vek komunikacia medzi Zmluvnymi stranami vyslovene
predpokladana v tejto Zmluve nebude povazovana za dorucent, ak bola zaslana iba
elektronickou postou (e-mailom).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost’ po
jej zverejneni na webovej stranke Mesta alebo inak v stilade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zéakonnik v zneni neskorsich predpisov.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postupit ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajucich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze buda v dobrej viere rokovat o pripadnych zmenach tejto Zmluvy
v pripade, ak sa Developer rozhodne po uzavreti Zmluvy realizovat’ Projekt alebo jeho cast’
prostrednictvom spolocnosti patriacej do skupiny Developera, pri¢om podmienky prevodu
niektorych prav apovinnosti z Developera na takiito spolo¢nost budi pre Mesto
akceptovatel'né. Takéto rokovania, ani samotna skuto¢nost, Ze ide o spolo¢nost’ patriacu do
skupiny Developera, nezakladaji Mestu povinnost’ udelit’ stthlas s postupenim prév a
povinnosti, uzavriet dodatok k tejto Zmluve alebo inak akceptovat’ navrhovani zmenu, ani
nezakladaju Developerovi akykol'vek automaticky alebo pravny narok na udelenie takéhoto
suhlasu.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré zo svojich prav alebo opravneni vyplyvajucich z tejto
Zmluvy, alebo ak si nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej
Zmluvnej strany, nebude sa to povazovat za vzdanie sa takého prava podla tejto Zmluvy, ¢i uz
v sucasnosti alebo v buducnosti, ani to nebude mat’ vplyv na pravo danej Zmluvnej strany takéto
pravo kedykol'vek neskor uplatnit’.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo ucinné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavédzné, a v
plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti budi
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na tipravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizdciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Menit' a dopiiiat’ tito Zmluvu je mozné len formou pisomnych, datovanych a vzostupne
o¢islovanych dodatkov, ktoré musia byt podpisané oboma Zmluvnymi stranami a
vyhotovenych v po¢te vyhotoveni tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa spravuju pravnym poriadkom
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre rieSenie akychkol'vek sporov
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy su prislusné sudy Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych po dva (2) obdrzi kazda
Zmluvna strana.

Neoddelite'nou stcastou tejto Zmluvy st jej nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1 Katastralny situacny plan Projektu znazoriujuci vyuzitie Pozemku Mesta
Priloha ¢. 2 Metodika
Priloha ¢. 3 Znalecky posudok

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tato Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v
tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym stranam nie je znama ziadna
okolnost’, ktord by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu podpisali.



V Bratislave dia [e]

[e]

[e]

[e]

[e]



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidlne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. O. Box 192
u Sekcia dopravy — Projektova kanceldria 814 99 Bratislava
EEEN

Utvar mestskych stratégii a analyz
MSc. Michal Petrovic

Primacidlne namestie 1

814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA 49553/2026-31359 MAGS SDPK 41335/2026 Ing. Veronika Bokova 22.01.2026
MAG 40840/2026 0903 499 329

VEC: Suborna Ziadost o substanoviska odbornych utvarov k pilotnému uplatneniu institutu ,,Air Rights” (Lakeside
Park 03) - odpoved’

Dria 21.01.2026 ste nas oslovili so ziadostou o nase stanovisko k pilotnému uplatneniu institatu ,Air Rights”
(Lakeside Park 03).

Stanovisko projektovej kancelarie sekcie dopravy:

Na predmetnom pozemku parc. ¢. 15115/1 je uz v sicasnosti umiestnend ind stavba/vydané Gdzemné rozhodnutie,
ato ,Predizenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska — Radianska, povolend na zéklade Gizemného rozhodnutia
¢. UKaSP-2006-07/1645-RMK-655 zo diia 09.02.2007, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 21.03.2007, vratane jeho
naslednych zmien — rozhodnutia ¢. UKaSP-2010-11/093-KON a ¢. 1458/2021/UKSP/POBA-30 zo dina 19.11.2021,
pravoplatného od 17.01.2022.

Zaroven Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalej len ,HMBA") uvazuje s vyuZitim predmetného
pozemku v rdmci projektu ,,Modernizacia elektrickovych trati — Vajnorska radiala”, pricom v sicasnosti predbieha
spracovanie projektovej dokumentdcie a proces izemného konania.

Z citovaného znenia pilotného projektu podla ktorého ,, Mesto si plne zachovdva vlastnicke prdavo k pozemku, pricom
jeho funkcia ako rezervy pre potencidlnu dopravnu ¢i technicku infrastrukturu zostdva absolutne nedotknutd” nie je
zrejmé, Ci sa absolutna nedotknutost tyka aj podzemnej ¢asti pozemku a nadzemnej asti pozemku (resp. priemetov
hmoty), i ked je uvedené, Zze nesmie akokolvek zasahovat do pozemku.

Z vyssie uvedenych dévodov je nevyhnutné, aby HMBA pri realizacii pilotného projektu uplatiiovania institutu
formou , Air Rights” tieto skutocnosti plne zohladnila.

S pozdravom

Ing. Alena Kovarova
Veduca oddelenia projektovej kanceldrie

TELEFON EMAIL 1¢o ONLINE
+421 2 59356311 projekty.doprava@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1,

m SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. O. Box 192,
Sekcia spravy nehnutelnosti 814 99 Bratislava 1
EEEE
Utvar mestskych stratégii a analyz
Vas list NasSe poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA MAGS OMV 47604/2026 JUDr. Martina Damé 22.01.2026

49553/2026-31359

VEC: Substanovisko k subornej ziadosti o substanoviska odbornych utvarov k
pilotnému uplatneniu institutu ,Air Rights” (Lakeside Park 03) zo dna
20.01.2026

Listom ¢. MAG UMSA 49553/2026-31359 zo dna 20. 01. 2026 ste na zaklade
Ziadosti spolo¢nosti Lakeside 3, s.r.o., so sidlom: Tomasikova 64, Bratislava
831 04, ICO: 50 343564, zapis v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava Ill, Oddiel Sro, Vlozka &islo 112028/B (dalej len ,Ziadatel) o uzavretie
zmluvy o spolupraci k vyuzitiu pozemkov vo vlastnictve mesta na zapoditanie
regulativov intenzity buduceho vyuzitia uzemia (Air Rights) poZziadali Sekciu
spravy nehnutelnosti o substanovisko k pilotnému uplatneniu institutu ,Air
Rights” (Lakeside Park 03).

Dovodom ziadosti je pilotné uplatnenie institutu , Air Rights” podstatou ktorého
je bilanéné zapocitanie vymery pozemku do celkovych regulativov daného
regulacného bloku. Predmetom Vasej ziadosti je pozemok parcela registra ,C”,
parc. ¢. 15115/1 v k.u. Nové Mesto, obec Bratislava-Nové Mesto, o vymere
1408 m?, zapis na LV ¢. 2382 (dalej len ,,Pozemok”).

Po presStudovani predloZzenej Ziadosti z hladiska zaujmov Sekcie spravy
nehnutelnosti konstatujeme:

Pozemok je vo vyluénom vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava. Ku dniu
podania substanoviska je Pozemok v sprave Mestskej Casti Bratislava - Nové
Mesto, pricom mestskej Casti bol zvereny Protokolom &. 63/91. Na Pozemku
evidujeme Zmluvu o vechom bremene ¢. 286507562100, v zmysle ktorej je
hlavhé mesto povinnym z vecného bremena. Na Pozemku podla nam
dostupnych informacii neviaznu Ziadne restitu¢né naroky ani iné pravne vady.
Pozemok nie je rezervovany pre buduce strategické a verejnoprospesné
projekty hlavného mesta. Vlastnikom susediacich pozemkov parcela registra
,C", parc. ¢. 15115/96,119,121,120,117 k.U. Nové Mesto je spolo¢nost Lakeside
Office 1, a. s., so sidlom: Tomasikova 64, Bratislava 831 04, ICO: 35 889 063,
zapis v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, Oddiel Sa, Vlozka
Cislo 3349/B a hlavné mesto. Vlastnictvo susediacich pozemkov je znazornené
na snimke z katastralnej mapy, ktoru zasielame v prilohe. Vo vztahu k

TELEFON EMAIL Ico ONLINE
+421 904 099 004 majetok@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



bezprostredne susediacim pozemkom, na ktorych ma byt realizovany
stavebny zamer Ziadatela a na zaklade posUdenia predlozenych podkladov pri
zohladneni vSetkych Uzemnych a funkénych vztahov v dotknutom uzemi
(vratane pozemku parc. €. 15115/141, k.. Nové Mesto, ktory je vo vlastnictve
Ziadatela) mozno konstatovat, Zze Pozemok je v bezprostrednom susedstve
pozemkov, ktoré su sucCastou uceleného Uzemia uréeného pre realizaciu
predmetného stavebného zameru posudzovaného ako jeden funkény celok. Za
tychto okolnosti mozno podmienku susednosti povazovat za splinenu.

Sekcia spravy nehnutelnosti nema voci uplatneniu institutu Air rights pri
Pozemku Ziadne namietky ani vyhrady a s takymto vyuzitim Pozemku suhlasi
za kumulativneho dodrzania nasledovnych podmienok:

1. Pozemok, ktory bude vyuzity pre ucely Air rights bude v ¢ase uzatvorenia
Zmluvy o spolupraci vo vztahu k moznosti vyuZitia kapacitného potencialu
pozemku Mesta v priamej sprave hlavného mesta,

2. Budu zohladnené pripomienky Sekcie spravy nehnutelnosti k Zmluve
o spolupraci vo vztahu k moznosti vyuZitia kapacitného potencidlu pozemku
Mesta a k Metodike pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuzitim mestskych
pozemkov na ucely vypoctu regulativov intenzity vyuzitia uzemia, ktoré sme
uplatnili v aplikacii Manazér pripomienkovania zmluyv,

3. Zmluva o poskytnuti suhlasu o spolupraci vo vztahu k moznosti vyuZitia
kapacitného potencialu pozemku Mesta bude predlozena do prislusnych
poradnych organov hlavného mesta anasledne bude predloZzena na
schvalenie na Mestské zastupitelstvo Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava.

Toto substanovisko k subornej zZiadosti sa vztahuje na predloZzenu subornu
Ziadost a jej prilohy. V pripade akejkolvek dodato¢nej zmeny v Ziadosti a jej
prilohach pozadujeme zaslanie novej Ziadosti o substanovisko k subornej
Ziadosti alebo Ziadosti o aktualizaciu stanoviska k subornej Ziadosti.

Priloha:
- Snimka z katastralnej mapy — zakres susediacich pozemkov

za Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. Janka Bargerova
riaditelka sekcie spravy nehnutelnosti
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
- SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. O. Box 192

EEEE Oddelenie dopravného inzinierstva 814 99 Bratislava 1

Utvar mestskych stratégii a analyz

Vas list / zo dia Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA MAG ODI 41567/2026 Ing. Kristian Kiss 22.01.2025
49553/2026 +421903985940

20.01.2026

VEC: Stanovisko ODI

Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia k pilotnému projektu ,Air Rights”
(bilanéné zapocitanie vymery do celkovych regulativov daného regulaéného bloku) na pozemku
s parc. €. 15115/1 v k. U. Nové Mesto uvadzame:

-V Ziadosti sa uvadza, Ze developer neziska pravo na mestskom pozemku akokolvek stavat
alebo dori zasahovat a zaroven pozemok bude sluzit ako priestorova rezerva pre potencidlne
rozsirenie infrastruktury.

Stanovisko

K vyuzitiu predmetného pozemku vys§sie uvedenym spdsobom nemame pripomienky.

Ing. Marek Michal
veduci oddelenia

TELEFON EMAIL ICo ONLINE
+421904 099 004 dopravneinzinierstvo 00603 481 www.bratislava.sk
@bratislava.sk



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1,

- SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. 0. Box 192,
S Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy 814 99 Bratislava 1
tvar mestskyeh statégiia anayz LR
Vas list NasSe poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA MAGS OPaCD 49696/2026 Ing. Stanislav Skyva 22.01.2026

49553/2026-31359 -40903

VEC: Substanovisko OPaCD k pilotnému uplatneniu institutu , Air Rights" (Lakeside Park 03)

Na rieSenom pozemku parc. ¢. 15115/1 v k.U. Nové Mesto o vymere 1 408 m?
(vyznacené v mapke nizSie, v ramci regulacného bloku L 201) ma developer v ramci
prilahlej vystavby povinnost vybudovat peSiu a cyklisticki infrastruktdru, ktoru
nasledne odovzda hlavnému mestu.

BA. Karolina Marcinova
veduca oddelenia OPaCD

TELEFON EMAIL ICO ONLINE
+421 904 099 004 cyklodoprava@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidlne nam. 1
SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.O.Box 192
u Oddelenie hromadnej dopravy 814 99 Bratislava
EEEN

Utvar mestskych stratégii a analyz
MSc. Michal Petrovic¢

Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA 49553/26-31359 MAGS OHD 49372/26 Ing. Julia Varadyova 22.01.2026
20.01.2026 MAG 35360/26 tel. 0904 601 186

VEC: Ziadost o substanovisko — OU k pilot. uplatneniu institatu ,Air Rights“ (Lakeside Park 03) - odpoved’

Dna 21.01.2026 bola na oddelenie hromadnej dopravy dorucend Vasa Ziadost o
substanovisko k OU pilotnému uplatneniu institatu ,Air Rights“ (Lakeside Park 03). V Ziadosti
uvadzate, Ze tymto pilotnym projektom otvarate diskusiu o strategickom zhodnoteni majetku mesta
prostrednictvom insStitatu tzv. ,,vzdusnych prav” (Air Rights), ktory vnimate ako dolezity nastroj pre
naplifianie verejného zaujmu v oblasti hospodarenia s mestskym majetkom a kompaktného rozvoja
Uzemia. Pilotny projekt sa nachadza na pozemku parc. ¢. 15115/1 v k.4. Nové Mesto o vymere 1408
m?, v ramci regulaéného bloku L 201.

K predmetnej ziadosti Vam oznamujeme, Ze oddelenie hromadnej dopravy nema
pripomienky ani namietky k pilotnému projektu v rieSenom Uzemi. Zaroven vSak pozadujeme, aby
navrhovana zamena pozemku umoznovala realizaciu zdmerov suvisiacich s verejnou hromadnou
dopravou, najma:

— Upravu obratiska Stanica Nové Mesto v sulade s pripravovanym investicnym zamerom

Dopravného podniku Bratislava a.s.,
— prediZenie Tomasikovej ulice,
— Upravu polohy autobusovej zastavky Kuchajda v smere na Zlaté Piesky.

S pozdravom

Ing. Dusan Jarolin
veduci oddelenia

TELEFON EMAIL 1o ONLINE
+421 2 5935 6136 hromadnadoprava@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
m BRATISLAVA

Utvar hlavného architekta
BEEE ,,cine nam. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Bratislava

UMSA

TU

Vas list Cislo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
20.1.2026 MAGS UHA 49798/2026- Ing. arch. F. Prikler 23.1.2026

-44496

Vec: Stanovisko k pilotnému uplatneniu institutu , Air Rights” pri projekte Lakeside Park 03

Listom zo dna 20. januara 2026 evidovanym pod ¢. MAGS UMSA 49553/2026-
31359 ste nam zaslali na stanovisko k pilotnému uplatneniu institutu , Air Rights"” pri projekte
Lakeside Park 03.

Vramci prvého uplatnenia strategického zhodnocovania majetku mesta
prostrednictvom institutu ,,vzdusnych prav” (Air Rights) ide o pozemok parc. €. 15115/1 v
k.U. Nové Mesto o vymere 1408 m? pri projekte Lakeside Park 03.

K vyuzitiu predmetného pozemku takymto spésobom nemame pripomienky.

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan
hlavny architekt

TELEFON EMAIL ICO ONLINE
+421904 099 004 architekt@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
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SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P. O. Box 192
EEEE Oddelenie environmentalistiky a technickej infrastruktury 814 99 Bratislava 1
owvar mestsiych statéatiaznavz | MM RAMIREAAEAN
Michal Petrovi¢, MSc.
MAG 41666/2026
Vas list Nase poradové gislo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS UMSA MAGS OEaTl 49734/2026 Mgr. Andrej Kuéeravy 22.01.2026
49553/2026-31359 -41662 +421904 162 738
VEC: Pilotné uplatnenie institutu ,Air Rights” (Lakeside Park 03) - substanovisko
Na zaklade Vasej ziadosti ¢. MAGS UMSA 49553/2026-31359 Vam oznamujeme, ze
proti vyuzitiu pozemku parc. ¢. 15115/1 v k. U. Nové Mesto spbésobom uvedenym
v tejto ziadosti nemame z pohl'adu OEaTIl namietky.
S pozdravom,
Mgr. Andrea Sec
veduca oddelenia
TELEFON EMAIL ICO ONLINE

+421904 099 004 enviro@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk
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