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Kod uzn.  5.3.
5.3.1.
5.3.5.

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom Casti pozemku v Bratislave, k. 4. Nivy, registra
,C“ parc. €. 10663/34 — ostatné plochy vo vymere 3 m?, spolocnosti APIS home, s. r. 0., so sidlom
Zahradnicka 60, v Bratislave, ICO 47853646, za t&elom vybudovania a uZivania zdroja uzitkovej

s\ 2

vody (studne) ako zdroj zavlahy zelenej strechy gardZzi, za ndjomné:

C.
u.

1. 30,00 Eur/m?/rok, za obdobie od nadobudnutia ucinnosti nijomnej zmluvy do konca mesiaca,
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, ¢o pri
vymere 3 m? predstavuje ro¢ne sumu 90,00 Eur,

2. 19,00 Eur/m?/rok, za obdobie od zaciatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu,
¢o pri vymere 3 m? predstavuje ro¢ne sumu 57,00 Eur,

s podmienkou:

Ngjomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude nijomcom
podpisand v uvedenej lehote, toto uznesenie strati platnost’.

Névrh na schvdlenie ndjmu cCasti pozemku v k. 4. Nivy, parc. €. 10663/34, je predloZeny ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov z dovodu nutnosti majetkovoprdvneho vysporiadania pozemku, na
ktorom spolo¢nost’ APIS home, s.r.0., ako spravca gardzi a nebytovych priestorov v objekte Garaze —
Zéhradnicka — juh v Bratislave, sipisné ¢islo 16153, nachddzajici sa na pozemku parc. ¢. 10736/2,
bude realizovat’ zdroj uzitkovej vody (studne) vyuzivany ako zdroj zdvlahy zelenej strechy garazi,
priCom pre vydanie stavebného povolenia na stavbu potrebuje stavebnik preukdzat k dotknutému
pozemku vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 zédkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani

a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.



Dovodova sprava

PREDMET : Nijom casti pozemku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, k. 4. Nivy

ZIADATEL : APIS home, s.r.o. (pred zmenou obchodného mena spolo¢nost’ PRO-GLORIA, s.r.0.)

Zahradnicka 60
821 08 Bratislava
ICO 47 853 646
SPECIFIKACIA POZEMKU registra ,,C*:
celkova vymera
k. . Parc. ¢. LV druh pozemku vymera na prenijom
Nivy 10663/34 797 ostatné plochy 1745 m2 3 m2

Pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta, nie je zvereny do spravy mestskej Casti Bratislava -
RuZzinov. Neboli naf uplatnené restitucné néaroky.

UCEL NAJMU:
realizacia zdroja uzitkovej vody (studne), vyuzivany ako zdroj zavlahy zelenej strechy garazi, ktora
sa nachddza na pozemku parc. ¢. 10736/2.

DOBA NAJMU : N4jomnd zmluva bude uzavretd na dobu neurcitd.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO :

podla ,,Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny
prendgjmov a ceny predbeZnej odplaty za vecné bremena (tabul’ka 100, poloZka 11 — stavebnd ¢innost’
a 16 — pod objektom/stavbou)

1. 30,00 Eur/m?/rok, za obdobie od nadobudnutia ucinnosti nijomnej zmluvy do konca mesiaca,
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu, ¢o pri
vymere 3 m? predstavuje rocne sumu 90,00 Eur,

2. 19,00 Eur/m?%rok, za obdobie od zaciatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie na stavbu na predmete
ndjmu, ¢o pri vymere 3 m? predstavuje rocne sumu 57,00 Eur,

SKUTKOVY STAV :

V zmysle Zmluvy o vykone spravy uzatvorenej dia 20.11.2016 medzi vlastnikmi gardzi
a nebytovych priestorov v objekte Garaze-Zéahradnicka-juh v Bratislave, supisné ¢islo 16153, 821 08
Bratislava, ktori st zapisani na liste vlastnictva ¢. 3009 pre okres Bratislava II, obec Bratislava
mestskd Cast’ — RuZinov, katastrdlne tzemie Nivy ako vlastnici a spolo¢nostou pred zmenou
obchodného PRO-GLORIA, s.r.o. Zahradnicka ¢ 60, 821 08 Bratislava, ICO 47 853 646 na
obchodné meno APIS home, s.r.o. ako sprdvcom, vykondva spravu vrozsahu dojednaného
v predmetnej zmluve.

Ziadatel’ sa obrdtil na Hlavné mesto SR Bratislavu so Ziadostou o ndjom pozemku registra
,C*“ parc. €. 10663/34 vo vymere 3 m? k. d. Nivy, za ucelom vybudovania zdroja dZitkovej vody
(studne) vyuzivaného ako zdroj zavlahy zelenej strechy gardzi, ktord sa nachddza na pozemku parc.
¢. 10736/2 z ddvodu, Ze k stavebnému povoleniu potrebuje vztah k pozemku.



Névrh na schvdlenie nijmu casti pozemku v k. 4. Nivy parc. ¢. 10663/34 je predloZeny ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, z dovodu nutnosti majetkovopravneho vysporiadania pozemku, na
ktorom spolo¢nost’ APIS home, s.r.0., ako spravca gardzi a nebytovych priestorov v objekte Garaze —
Zéhradnicka — juh v Bratislave supisné ¢islo 16153 nachddzajici sa na pozemku parc. €. 10736/2,
bude realizovat” vystavbu zdroja uzitkovej vody (studne) vyuzivaného ako zdroj zdvlahy zelenej
strechy gardzi, pricom pre vydanie stavebného povolenia na stavbu potrebuje stavebnik preukazat
k dotknutému pozemku vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb.
0 tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov

STANOVISKA K NAJMU :

e Oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti — Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislava, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje pre tzemie, ktorého sicastou sd zdujmové Casti
pozemkov v k. 4. Nivy, funkéné vyuzitie tizemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501, stabilizované tzemie.

Zéaroveit upozoriuje, 7e pozemok je dotknuty ochrannymi pdsmami Letiska M.R. Stefanika
a heliportov.
Pozndmka: Upozornenie zapracované v ndavrhu ndjomnej zmluvy v ¢l. 4 ods. 26.
e Stanovisko technickej infrastruktiry — nema pripomienky k ndjmu predmetného pozemku, avsak
pozaduje studnu umiestnit’ mimo inZinierskych sieti.
Pozndmka: Podmienka je zapracovand v ndavrhu ndjomnej zmluvy v ¢l. 4 ods. 23.
e (Oddelenie Zivotného prostredia — s ndjmom predmetného pozemku suhlasi za podmienok:
- dodrZiavanie zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,
- dodrziavania VZN ¢. 4/2016 hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komundlnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi a izemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorSich
zmien a doplnkov.
Pozndmka: Podmienky si zapracované v ndvrhu ndjomnej zmluvy ¢l. 4 ods. 19 a 27.

e (ddelenie tvorby mestskej zelene — sihlasi s ndjmom pozemku za podmienok:

- ak pri vybudovani zdroja uZitkovej vody ddjde k zdsahu do zelene je nutné postupovat
v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny a v zmysle VZN ¢. 5/2018
o starostlivosti o verejnu zeleil a o ochrane drevin, ktoré su sti¢astou verejnej zelene a na tzemi
hlavného mesta SR Bratislavy

-V zmysle VZN ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnd zeleii a ochrane drevin,
ktoré su suicCastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy, podl'a § 4 ods. 5
v pripade trvalého zabratia verejnej zelene je kazda fyzickd alebo pravnickd osoba zaberajtica
verejnu zelenl povinnd v lokalite urcenej vlastnikom pozemku, na ktorom sa zaberd verejna zelen
nachddza, zriadit’ novd zelefi, minimdlne v rozsahu zodpovedajicom ploche zabranej zelene.
V pripade ak je v urcenej lokalite pozemok alebo verejnd zeleii zverend do spravy spravcu
vlastnik pozemku si vyZiada k predmetnému stanovisku spravcu.

Pozndmka: Podmienky su zapracované v navrhu ndjomnej zmluvy v ¢l. 4 ods. 24 a 25.

e (Oddelenie dopravného inZinierstva — predmetny pozemok nie je v kolizii s vyhladovym
zdmerom dopravy uvaZovanym v UPN hl. m. SR Bratislavy,2007, v zneni zmien a doplnkov.
Zaroven uvadza, ze pokiall vybudovanim studne neddjde k neprimeranému obmedzeniu
verejného priestoru, resp. peSich nema namietky k ngjmu poZadovaného pozemku.

Pozndmka: Upozornenie zapracované do ndvrhu ndjomnej zmluvy v ¢l. 4 ods. 22.

e (Oddelenie dopravy - referat cestného spravneho orgénu — nevyjadruje sa k ndjmu pozadovaného
pozemku, nakol’ko pozemok nie je cestnym pozemkom miestnych komunikacii I. a II. triedy.

® (Oddelenie spravy komunikdcii — nemd pripomienky k ndjmu predmetného pozemku.

e (Oddelenie G¢tovnictva a pohl'addvok — neeviduje pohl'addvky voci Ziadatel'ovi.

e (Oddelenie legislativno-pravne — neeviduje sidny spor voci Ziadatelovi.

Starosta mestskej Casti Bratislava — RuZinov - suhlasi s nijmom predmetného pozemku. Za
podmienok:




- podl'a zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, podla
§ 47 je ndjjomca povinny na pozemku na ktorom sa nachddza drevina, sa o fu starat’, najma
starat’, nan oSetrovat’ a udrziavat’.

- pri vypracovani projektovej dokumentécie — zdravotechnika, bol vyhodnoteny aj typ Cerpadla
z hladiska hlukovych pomerov, vzhladom na to, Ze predmetnd stavba — studiia bude
umiestnend vo vnutrobloku v tesnej blizkosti bytovych domov Klincova ul. a Zeleninérska ul.
Zaroven je ndjomca povinny v rdmci konania predloZit’ projektovii dokumentaciu na vyjadrenie
oddeleniu Zivotného prostredia Miestnemu tradu Bratislava -Ruzinov.

Pozndmka: Podmienky si zapracované v ndvrhu ndjomnej zmluvy v ¢l. 4 ods. 20 a 21.

Hlavné mesto SR Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v Zneni neskorsich predpisov zverejnilo diia 09. 09. 2019 na internete a na uradnej tabuli svoj
zdmer prenajat’ uvedenti cast’ pozemku z dovodu hodného osobitného zretela.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 63/2019 zo dina 12. 09. 2019
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporica Mestskému zastupitel’stva hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’

»Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa najmu ¢asti pozemku
v Bratislave, k. d. Nivy, parc. ¢ 10663/34, spolo¢nosti APIS home, s.r.o., so sidlom
v Bratislave‘.



PRO-GLORIA s.r.0., Zéhradnicka 60, 821 08 Bratislava, ICO: 47 853 646, DIC: 2024123112

[1]
RTRNMIARD

MAGOPBBRBORG

o Referat ngjmov, 1. poschodie, ¢.dveri 114
lMAGtSTRAT HL. M. SR ;3RATISLAVY.{ ' Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
| Primacialne namestie ¢. 1

814 99 Bratislava

Rohysty

Vec: Ziadost o prenajom pozemku

Touto cestou Vas opitovne po prediskutovani s pAnom inZinierom PospiSilom Ziadame
o prenajom pozemku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Parcelné &islo pozemku: 10663/34, katastralne tzemie: Nivy, vymera: 1745m?. Utel najmu pozemku
je vybudovanie zdroja Zitkovej vody (studne), pre zdroj zavlahy zelenej strechy garazi. Vymera
pozadovaného pozemku 2,25m?. Jedn4 sa garaZze na ulici Ruzova dolina 7, Bratislava.

Kontaktné (daje Ziadatel’a:

Ing. David Hrinak

spravca

PRO-GLORIA s.r.0.
Zéahradnicka 60

821 08 Bratisiava

e-mail: spravca@progloria.sk

S pozdravom

PRO-GLORIA s.r.0. Y,
sprava bytovygn dema
Zéhradnicka 60787217

1€0: 47 8 I 02423112
tel; DY15 65 51 en)éil: spraveg@froglaria.sk
Y,

Ing. David Hrifldk

ey
(i? ¢



Vypis z obchodného regisfra SR

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=311400& SID=2&P=0

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyttB |s*English

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Microsoft
iI"DITEC

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne

Oddiel: Sro

UDcnoane meno:

Sidlo:

1CO:
Dei zapisu:
Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloc¢nika:

Statutarny organ:

z2

APIS home, s. r. 0.

Zahradnicka 60
Bratislava 821 08

47 853 646

23.07.2014

Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym

Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych

zivnosti
Poskytovanie sluzieb Informatora

Cistiace a upratovacle sluzby

Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo Inym prevadzkovatefom zZivnosti
(velkoobchod)

Sprostredkovatelska €innost’ v oblasti obchodu
Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb
Vedenie uctovnictva

Pocitacové sluzby

Reklamné a marketingové sluzby

Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Prendjom hnutelnych veci

Ingq. Boris Komar
Zahradnicka 60
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 08

Ing. Martin Krupa
Namestie hranic¢iarov 35
Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka 851 03

Ing. Boris Komar
Vklad: 2 500 EUR ( peiiazny vklad ) Splatené: 2 500 EUR

Ing. Martin Krupa
Vklad: 2 500 ELJR ( penazny vklad ) Splatené: 2 500 EUR

konatelia

Ing. Boris Komar

Zahradnicka 60

Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 08
Vznik funkcie: 23.07.2014

Ing. Martin Krupa
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Cislo: 99804/B

i.8.2019, 17:04
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Vypis z obchodného registra SR

2z2

Konanie menom
spoloc¢nosti:

Zakladné imanie:

Dalsie pravne
skutocnosti:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

http://www .orsr.sk/vypis.asp?ID=311400& SID=2&P=0

Namestie hranic¢iarov 35
Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka 851 03
Vznik funkcie: 07.12.2018

Za spolo¢nost’ kona a podpisuje konatel samostatne.

5000 EUR Rozsah splatenia: 5000 EUR

Obchodna spolo¢nost bola zalozena zakladatelskou listinou zo
diia 10.07.2014 v sulade s ust. § 57, § 105 - § 153 zak. ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dia 07.12.2018.

07.08.2019
08.08.2019

(od: 23.07.2014)
(od: 23.07.2014)

(od: 23.07.2014)

(od: 14.02.2019)

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie OKI | Nasa adresa *
Vyhladdvanie podl'a : obchodného mena | identifikacného cisla

sidla I'spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktuélne zmeny | Oprava udajov Statutarov | Kontakty na registrové sudy
Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR | Formulare na podavanie listinnych

navrhov na zapis do OR

L

8.8.2019, 17:04
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Zmluva o vykone spravy

uzavretd vzmysle zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni (dalej len ,ZVBaNP“), medzi tymito zmluvnymi stranami:

Vlastnici garadii a nebytovych priestorov v objekte Garaze-Zahradnicka —juh v Bratislave
sipisné ¢islo 16153, 821 08 Bratislava, ktori su zapisani na liste vlastnictva €. 3099 pre okres:
Bratislava II, obec: BA-m.&. RUZINOV, katastralne tizemie Nivy v evidencii Okresného Gradu
Bratislava, katastralny odbor. Zoznam vietkych vlastnikov tvori neoddeliteln( stéast tejto
zmluvy na jej konci.

(dalej len ,vlastnici" ak v zmluve nie je uvedené inak)

-Spravca: PRO-GLORIA, s.r.0.
Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava
ICO: 47 853 646
DIC: 2024123112
IBAN: SK43 0200 0000 0035 3490 5959
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |,
Oddiel: Sro, Vloika Cislo: 99804/B
V zastipeni: Ing. Boris Komar, konatel

( dalej len ,spravca” ak v zmluve nie je uvedené inak )

Clanok 1.
Predmet zmluvy a vymedzenie niektorych pojmov

1. Sprévca sa zavézuje, Ze pre viastnikov gardif a nebytovych priestoroy, v rozsahu dojednanom touto zmluvou,
na ich Gtet avich mene zriadi a bude vykonavat sprévu domu stp. & 16153, na parcele €. 10736/2,
nachadzajiceho sa na Zahradnickej ulici v Bratislave (dalej len ,dom“)}, ktory je v spoluviastnictve dole
podpisanych vlastnikov zapisariého na liste vlastnictva €. 3099 pre okres: Bratislava 1, obec: BA- m.c.
RUZINOV, katastralne Gzemie Nivy v evidencii Okresného tradu Bratisiava, katastralny odbor.

2. Zmluvné strany uzatvaraji predmetni zmluvu za t€elom Upravy vzajomnych prav a povinnosti spravcu
a vlastnikov nebytovych priestorov v dome pri zabezpecovani:

a) prevadzky, Gdriby, oprav a udriiavania spolocnych €asti domu, spoloénych zariadeni domu, prilahiého
pozemku a prisluSenstva,

b) stuZieb a plneni spojenych s uZivanim nebytovych priestorov v dome,

¢) vedenia G¢tu domu v banke

d) vymahani 8k6d, nedoplatkov vo fonde prevadzky, ddriby a oprdv domu, nedoplatkov na dhraddch za
plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov v dome, nedoplatkov na platbach za spravu a inych
nedoplatkov,

e) inych €innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi,

f) daléich tinnosti za podmienck dohodnutych v tejto Zmluve, ako aj na zéklade spinomocriovacich ustanoveni
Zakona prip. inych prisludnych pravnych predpisov.

3. Spravca prevezme spravu domu od predchddzajiceho spraveu, spolonosti Bytoservis spol. s ro., ktory
odovzda spravu domu podla ust. § 8a ods. 2, zékona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni tak, Ze najneskor v deri
skondenia &innosti predloZi vlastnikom nebytovych priestorov v dome spravu o svojej Cinnosti tykajuce] sa
tohto domu, odovzda vietky pisomné dokumenty, ktoré stvisia so spravou domu vratane vyuétovania pouZitia
fondu prevéadzky, Gdriby a oprdv a Uhrad za pinenia ku diiu skonenia spravy a prevedie zostatok majetku
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vlastnikov na Ufte domu v banke na (et nového spravcu po podpisani preberacieho protokolu.
Uttom domu sa na Géely tejto zmluvy rozurnie osobitny bankovy Gget zriadeny spravcom vylugne pre potreby
riadneho vykonu spravy domu.

Clanok 1.
Prava a povinnosti spravcu

Sprévca sa zavdzuje zriadit a vykondvat v mene vlastnikov a na ich et spravu spoloénych asti a spolognych
zariadeni domu a jeho prisluSenstva. Spravca je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov nebytovych
priestorov v dome pred stidom.

Spréavca je povinny Gkonmi v mene viastnikov a na ich Géet zabezpe€ovat najma:

a) udrzbu a opravy spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, v sdlade so schvdlenym plénom
Udriby a oprav a podla od6vodnenych poZiadaviek vacdiny vlastnikov nebytovych priestorov a v
stlade s osobitnymi predpismi (napr. predpismi o poZiarnej ochrane, bezpecnosti a ochrane zdravia
pri préci, stavebnym zdkonom ),

b) pinenia spojené s byvanim, predovietkym:

e dodavku elektrickej energie,

e  psvetlenie spolenych priestorov domu,

e upratovanie spolo¢nych Casti a spolotnych zariadenf domu,

e atesty hospoddrnosti bytového domu a spolocnych zariaden{ bytového domu,

e deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu,

e  spravu fondu prevadzky, Udriby a oprav a fondu za plnenia spojené s uzivanim priestorov,

e  poistenie domu,

e pohotovostnt a havarijnt sluzbu (POHAS)

e  kontrolu a vymenu meracich zariadeni v b dome,

e zabezpefovat daldie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnd,

e v predpfsanych Zasovych intervaloch, v zmysle prisluSnych platnych noriem, revizie
vyhradenych technickych zariadenf (elektro, bleskozvody, a pod.)

Spravca sa dalej zavizuje vykonat pre viastnikov, podia podkladov ziskanych pri preberani sprévy domu a

podkladov od viastnikov, vypolet preddavkov na thradu nékladov spojenych s byvanim, ich inkasovanie

a vyGttovanie v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Pri stanoven{ vysky mesacnych preddavkov na plnenia

uvedené vods. 2 pism. ¢/ vychddza zc skutolnych nakiadov Gétovanych za predchddzajice obdobie a

predpokladanych nakladov na nasledujdci rok.

Sprévca je opravneny zmenit vyiku mesaénych preddavkov:

- ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,

- na zéklade rozhodnutia cenovych organov {URSO),

- ak nastane zmena v rozsahu poskytovanych sluZieb,

- ak skutogné vydavky v predchadzajicom roku prevyiili vysku mesatnych preddavkov za rok,

- ak sa na tom dohodnii viastnici nebytovych priestorov domu.

KaZdt zmenu zalohového predpisu spravca bezodkladne ozndmi zdstupcovi{om) vlastnikov a nové zalohové

predpisy doruéi, bez zbytoného odkladu, najneskdr viak v lehote 10 pracovnych dni, vietkym dotknutym

vlastnikom. ]

V pripade omeskania Vlastnika nebytového priestoru v dome s Ghradou akejkolvek platby podfa tejto Zmluvy

(najmi preddavky do fondu prevadzky, Gdriby a oprdv, preddavky na dhrady za plnenia, odmena spravcu,

nedoplatky zistené pri vyGgtovani a pod.) je spravca opravneny zaslat Vlastnikovi nebytového priestoru, ktory

je v omeskani (t.j. dlZnikovi):

- 1. (prvti) upomienku s vyzvou na Ghradu diZnej Ciastky elektronickou postou alebo SMS spravou

- 2. {druhud) upomienku s vyzvou na Ghradu diZznej Ciastky poStou, ak dlina ¢&iastka nebude uhradend na

zéklade 1. (prvej) upomienky.

Upomienky budd dlznikom zasielané v mesaénych intervaloch a budud spoplatnené podla Sadzobnika sluZieb

spravcu, kiory je neoddelitelhou siéastou tejto zmluvy. Poplatky za upomienky budd diZnikom zittované v ich

vyt&tovani thrad za plnenia za prislusny rok.

V pripade dlZnikov, ktori neuhradia dlZné Eiastky ani na zaklade 2. (druhej) upomienky, je spravca povinny

podniknut daldie kroky, ktoré povedid k uhradeniu nedoplatkov. V rdmci nich je opravneny pristipit k

vyméhaniu diznych &iastok (pohfadavok) voti tymto dlinikom stidnou cestou.

Skutoéné  naklady za  poskytnuté  plnenia  roztctuje  sprdvca  na  jednotlivé  nebytové

priestory v dome takto:
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a) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu:
e poistenie domu,
e odvod zrazkovej vody.

e osvetlenie spolotnych Casti a spolo€nych zariadenf domu,

]

e  upratovanie spolo¢nych ¢asti domu,

V pripade neobyvaného priestoru sa naklady roztétuju na jednu osobu na cely rok.
b) na nebytovy priestor:

o postovné poplatky za dorucenie,

e deratizdciu a dezinsekciu,

e pohotovostnii a havarijnt sluzbu {POHAS).
c) upomienky, poStovné a naklady spojené s vymahanim nedoplatkov neplatiacich viastnikov hradia neplatiaci

vlastnici.

Rozuétovanie slufieb podla bodu 6 spravca vykoné najneskor do 31.5. nasledujiceho roka. Spravca je povinny
najneskér do 31.5. nasledujiceho roka predloZit vlastnikom nebytovych priestorov spravu o svojej éinnosti za
predchadzajici rok tykajlicej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, stave spolo¢nych €asti domu
a spolodnych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutonostiach, ktoré sivisia so spravou domu.
Zérovefi je povinny vykonat vyuétovanie pouiitia fondu prevadzky, Gdriby aoprdv, Ghrad za plnenia
roz(¢tované na jednotlivé nebytové priestory v dome. Ak spravca skondi svoju &innost, je povinny 30 dni pred
jei skonfenim, najneskér v deri jej skoncenia, predloZit vlastnikom nebytovych priestorov spravu o svojej
¢innosti tykajlicej sa tohto domu a adovzdat vietky pisomné materialy, ktoré slvisia so spravou domu vratane
vyGttovania pouiitia fondu prevadzky Gdriby a oprav athrad za plnenia novému sprévcovi. Zarovent je
povinny, previest zostatok majetku vlastnikov na Uctoch v banke na uéty nového spréavcu alebo spolodenstva.

8. Ak spravca nepredloii vlastnikom nebytovych priestorov v dome spravu o svojej finnosti za predchadzajlci rok

10.

11.

12.

tykajticu sa domu a vydttovanie pouiZitia fondu prevadzky, Gdriby a oprav a Uhrad za pinenia v lehote podfa
odseku 7, nema aZ do ich predloZenia narok na platby za spravu; nérok na platbu za spravu nema spravca aj
vtedy, ak nepredlo?i do 30. novembra beZného roka rotny plén oprav podla § 8b ods. 2 pism. h) ZVBaNP na
nasledujici kalendarny rok. Ak sprdvca najneskdr v deni skoncenia spravy neprevedie zostatok finanénych
prostriedkov na Ufte domu v banke na Ufet zaloZeny novym sprévcom alebo spolodenstvom, je povinny
zaplatit na Glet domu zaloZeny novym spravcom aleba spoloéenstvom Groky z emeskania vo vyske 0,03% za
kaZdy aj zacaty defl omegkania. »
Lehotu na podanie reklamdacie k vyUctovaniu nékladov ozndmi spravca v dorué¢enom vyuctovani. V pripade, ak
v tejto lehote vyiétovanie nebude zo strany viastnika reklamované, povaZuje sa za platné a zdvdzné.
Vytgtovanim zisteny nedoplatok je vlastnik nebytového priestoru povinny zaplatit na et domu do 30 dnf
odo diia doru€enia vyi€tovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit vlastnikovi nebytového priestoru
preplatok zisteny vytdtovanim a pocas tejto 30 driovej lehoty spravca neposiela upomienky. Vyrovnanie
preplatku je mozné uskuto€nit i jeho zapotitanim do platieb beiného roka, na zéklade pisomného sthlasu
vlastnika nebytového priestoru.
Viastnik, ktory je v ome3kani so splnenim povinnosti podia ods. 9. tohto ¢lanku alebo podfa ods. 2. ¢, Il tejto
zmluvy je povinny zaplatit:
a) (rok z omegkania podla predpisov obdianskeho prava, ak viastnici nerozhodni o neuplatneni Groku
v konkrétnom pripade omeskania,
b) spravcovi ndkliady upomienkového konania podia Sadzohnika sluZieb spravcu a poplatky za vypracovanie
podkladov pre stdne konanie podfa skutocnych nakladov spravcu
c) naklady na pravne sluzby spojené s vymahanim omeskanej platby.
Spravca je povinny zriadit pre dom oscbitny Gdet v banke a osobitne viest a vykazovat hospodarenie s fondom
prevadzky, adriby a oprav domu. Majitefom G¢tu domu zriadeného spravcom v banke st vlastnici nebytovych
priestorov v dome; spravca je prisiudny disponovat s finannymi prostriedkami na U¢te domu a vykondvat k
tomuto Uftu prava a povinnosti vkladatefa podia osobitného zdkona na ochranu vkladov. Zéstupcovia
vlastnikov majit prévo pasivneho pristupu k U¢tu za Gfelom kontroly nakladania s nim. Majetok viastnikov nie
je stfastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie sprévca pouiit na krytie, alebo Uhradu zavazkov,
ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Sprdvca nesmie vyuZif¥ majetok
vlastnikov vo svoj prospech, alebo v prospech tretich oséb.
Pri obstardvani sluiieb atovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie podmienky aké sa dal
dojednat v prospech viastnikov v dome.

N

«

e
P



13.

14,

15.

16.

17.

18.

Spravca zodpoveda za zévizky viastnikov nebytovych priestorov v dome vzniknuté pri vykone sprévy ai do
vygky splatenych Ghrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky Gdriby a oprav. Zodpovednost za
Ghradu zavazkov voti dodavatefom sluZieb a tovaru, ktoré obstardva spravca v ramci zmluvy o vykone spravy,
nesie viastnik nebytového priestoru v dome, iba ak nie sii kryté dhradami za plnenia alebo dhradami
preddavkov do fondu prevadzky, ddriby a oprév .

Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodarit s majetkom viastnikov nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou v stlade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat ich zaujmy pred
vlastnymi,

c) zastupovat vlastnikov nebytovych priestorov v dome pri vymahani Skody, ktord im vznikla €innostou
tretich oséb alebo tinnostou vlastnika nebytového priesteru v dome,

d) vykondvat prava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov nebytovych priestorov v dome,

e) sledovat Uhrady za plnenia a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky Udriby a oprav od vlastnikov
nebytovych priestorov v dome a vymdhat vzniknuté nedoplatky,

f) umoznit vlastnikovi nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut do dokladov tykajtcich
sa spravy domu alebo gerpania fondu prevadzky, Gdriby a oprév,

g} zvolat schodzu viastnikov podla ustanoveni Elanku {V ods. 1,

h) vypractvat rofny plan opray, ktory zohladni najmé opotrebenie materidlu a stav spoloénych ¢asti

domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnUt vysku tvorby fondu prevédzky Gdriby a oprév domu

na kalendarny rok,
i) podat ndvrh na vykonanie dobrovolnej draiby nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladdvok podla ustanovenia § 15 ZVBaNP, ak je schvéleny nadpoloviénou vacsinou hlasov vietkych

viastnikov nebytovych priestorov v dome,

j) podat navrh na exekutné konanie,

k) zabezpetovat vietky daldie ¢innosti potrebrié na riadny vykon sprdvy domu v stlade so zmiuvou o
vykone spravy a ZVBaNP, .

1) priebeine zverejfiovat na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych €astiach domu alebo na webovom

sidle spravcu, ak ho ma zriadené postup pri obstardvani tovarov a sluZieb, v rdmci zabezpedovania
prevadzky, adriby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vietkych inych &innostiach spojenych so
spravou domu, vratane jednotlivych cenovych pontk.
Pri rozG¢tovani thrad za pinenia sa zohladiiuje miera vyuZivania spoloénych €asti domu a spolognych zariadeni
domu viastnikmi nebytovych priestorov v dome. Okrem sluZieb a prac, ktoré vlastnik nebytového priestoru v
dome uhréadza priamo dodévatelovi, sa za pinenie spojené s uZivanim nebytového priestoru povazZuje najma
osvetlenie spoloénych Zasti domu, upratovanie, vratna sluzba (ak je zriadend) dodavka vody od vodarenskych
spolo€nosti a odvédzanie odpadovych vad.
Spravca je povinny zabezpelif odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpetnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozujd Zivot, zdravie alebo majetok,
a to aj bez stihlasu viastnikov nebytovych priestorov v.dome.
Sprdvca mé pravo oznatit vykon svojej spravy v dome svojimi tabulkami, Stitkami &i ndlepkami ato na
viditelnom mieste domu alebo priamo v dome. Zaroven spravca zverejni na informacnych tabuliach, resp. na
inom vhodnom mieste v jednotlivych vchodoch spravovaného domu vietky potrebné telefonické ainé
kontaktné Udaje na jednotlivé subjekty, s ktorymi budt uzavreté zmluvy o doddvkach zékladnych siuZieb
{elektrina, voda plyn) a tieto kontaktné tdaje bude pravidelne aktualizovat.
Spravca je opravneny komunikovat s viastnikmi nebytovych priestorov spdsobom, urfenym v Clanku X tejto
zmliuvy.

&ténok 11,
Prava a povinnosti viastnikov nebytovych priestorov

Prdva a povinnosti viastnikov nebytovych priestorov st stanovené prisiudnym zdkonom a touto zmluvou,
Na zabezpetenie prevadzky, Udriby, oprav a spravy domu su viastnici nebytovych priestorov povinni :

a) poukazovat mesatné preddavky a mimoriadne prispevky schvdlené viastnikmi do fondu prevadzky,
GdrZby a oprav,
b} poukazovat mesatné preddavky na plnenia podla ustanoveni tejto zmluvy.
c} platit spravcovi mesatne odmenu za vykon spravy za nebytovy priestor, resp. za pivnicu, ktorého
4
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10.

vygka sa stanovi vzadjomnou dohodou.
Platby podla ods. 2. ¢l il tejto zmluvy, je viastnik nebytového priestoru povinny poukazovat spravcovi mesatne
vopred do 15. dria prislu§ného mesiaca.
Viastnik nebytového priestoru v zdujme presného ekonomického vylctovania, riadnej prevadzky a sprévy je
povinny pisomne alebo e-mailom spravcovi oznamit bez zbytoZného odkladu, najneskdr viak do 5 pracovnych
dni od vzniku rozhodujlce] skutocnaosti s vynimkou lehoty uvedenej v pism. c) tohto odseku aiebo od vyzvy

spravecu:

a) zmeny viastnickeho prava k nebytovému priestoru, pricom je vlastnik povinny spravcovi tieto zmeny
hodnoverne preukézat, pokial nevyplyvajl z katastralnej evidencie,

b} aktualnu adresu svojho bydliska, pripadne aktualnu adresu, na ktor maja byt viastnikovi doruované

pisomnosti od spraveu (pokial sa tato adresa nezhoduje s adresou bydliska) ako aj e-mailovi adresu,
ak ju viastnik ma zriadend arovnako je povinny oznamit sprévcovi akékolvek zmeny tychto
kontaktnych tdajov;

c) daldie skutonosti dbleZité pre uréenie vysky Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim nebytového
priestoru,

Vlastnik nebytového priestoru je povinny na poZiadanie umoZnit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere
vstup do nebytového priestoru spravcovi a osobe opravinenej vykondvat opravu a tdrzbu za déelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak viastnik opravu nezabezpeti sém alebo ak ide o opravu spoloénych Casti domu
alebo spolognych zariadeni domu pristupnych z jeho nebytového priestoru alebo montai a Gdribu zariadeni
na meranie spotreby vody v nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét. Ak vlastnik nebytového
priestoru neumoZni na poZiadanie vstup do nebytového priestoru, zodpovedd za Skody vzniknuté takymto
konanim.

Viastnik nebytového priestoru v dome je povinny:

a) na svoje naklady nebytovy priestor v dome udrziavat v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najma
véas zabezpedovat udribu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrfiavani, zmendch, pri
prenajati nebytového priestoru v dome pripadne jeho €asti a pri inom nakladan{ s nebytovym
priestorom v dome nerusil aneohrozoval ostatnych vlastnikov vo wvykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuZivacich prav;

b) odstranit zadvady a poSkodenia, ktoré na inych nebytovych priestoroch v dome alebo na spolotnych
tastiach a zariadeniach domu alebo pristusenstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho nebytovy
priestor uzivaja,

c) nevykonavat Gpravy nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych
v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez sGhfasu vac8iny vSetkych
vlastnikov nebytovych priestorov v dome.

V pripade nesplnenia povinnosti podfa pism. a) a b) tohto odseku je spravca oprévneny zabezpeit splnenie
uvedenych povinnost{ na ndklady dotknutého viastnika, pricom tito thradu je sprévca po predchddzajlicom
prerokovani{ so zastupcami vlastnikov opravneny uhradit zfondu prevadzky, Gdriby a oprav a dotaZit
predmetnému vlastnikovi Gftovné konto o danu sumu, pri€om vlastnik je povinny dand sumu uhradit,
V pripade, Ze predmetnt sumu vlastnik neuhradi, vyactuje sa mu cely néklad v najbliZfom vyt€tovani ako
nedoplatok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.
Ak vlastnik nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu viastnickeho prava ostatnych
vlastnikov v dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoZiiuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
pogkodzuje nebytovy priestor, spolocné €asti domu, spoloéné zariadenia domu, spoloéné nebytové priestory,
prisludenstvo alebo sistavne narusuje pokojné uiivanie nebytovych priestarov ostatnych vlastnikov, ohrozuje
bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplini povinnosti uloZené rozhodnutim sddu, méze
stid na navrh ktoréhokolvek vlastnika nebytového priestoru v dome nariadit predaj nebytového priestoru.

Viastnik nebytového priestaru v dome ma prévo na poZiadanie nahliadat do dokladov tykajdcich sa spravy

domu alebo Eerpania fondu prevadzky, Gdriby a oprav. Kopie dokumentov je spravca opravneny viastnikovi

vyhotovit len v primeranom rozsahu a za Ghradu vecnych nédkladov zo strany viastnika v zmysle Sadzobnika
slufieb spravcu, ak tieto doklady nie sU zverejnené na webstranke spravcu alebo v spoloénych priestoroch
domu.

Vlastnici nebytovych priestorov v dome st povinni umoZnit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu

bezpetnosti technického zariadenia. Ak vlastnici nebytovych priestorov v dome neumoinia odstranenie

zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedajl 2a vzniknuté $kody.

Viastnik nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje nebytovy priestor, je povinny na vyzvu

umoinit pristup do nebytového priestoru spravcovi alebo zastupcovi viastnikov z dévodu kontroly, &i stavebné

Gpravy neohrozujl, neposkodzujt alebo nemenia spoloéné Casti domu alebo spolo€né zariadenia domu. Ak
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

vlastnik nebytového priestoru v dome neumoini vstup do nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit
vykonavanie stavebnych tiprav nebytového priestoru prisfuSnému stavebnému dradu,

S prevodom alebo prechodom vlastnictva nebytového priestoru v dome prechadzaji na nového viastnika
nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik
nebytového priestoru v dome nadobudol nebytovy priestor v dome na zédklade zmluvy o vstavbe alebo
nadstavbe domu, je povinny pristipit k zmiuve o vykone sprvy. Prevodom alebo prechodom nebytového
priestoru v dome ha nového vlastnika odstupuje doterajsf vlastnik nebytového priestoru v dome od zmluvy o
vykone spravy; zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim. Nového vlastnika nebytového
priestoru v dome zavézuju aj pravne Gkony tykajlice sa domu, spolocnych ¢asti domu a spoloénych zariadeni
domu a prislusenstva vykonané pred prevodom alebo prechodom viastnictva nebytového priestoru v dome.
Uhrady za pinenia spojené s uZivanim nebytového priestoru vrétane dhrad do fondu prevadzky, Gdriby a
oprav a daldie Uhrady, ktoré suvisia s vlastnictvom nebytového priestoru budd novému vlastnikovi sprévcom
Uttované od prvého dria mesiaca nasledujiceho po vkiade viastnickeho préva do katastra nehnutefnostf alebo
inych skutoénosti, na zaklade ktorych vzniklo alebo sa zmenilo viastrictvo k nebytovému priestoru ak z ddajov
katastra nehnutelnosti nemoZno vychéddzat.

Vlastnik nebytového priestoru v dome sa zavazuje znadat vietky naklady stvisiace s vymahanim jeho dihu
stvisiaceho s nethradami predpisaného zdiohového predpisu a dlhu z vyGétovania nékladov za spotrebované
sluzby a dthu do fondu prevéddzky, GdrZby a oprav voti ostatnym vlastnikom a tieto dobrovolne uhradi.

Pri potrebe va&dich oprav a idriby, alebo pri nedostatku prostriedkov vo fonde prevddzky, Gdrzby a oprav na
pokrytie nevyhnutnych nékladov na opravy, odborné prehliadky a skisky, spravca moze od vlastnikov Ziadat
jednorazovtl dotaciu alebo zvySenie prispevku do fondu. Vlastnici st v takom pripade povinni hlasovat a prijat
také opatrenie na schddzi a dehodndt sa na vyske jednorazovéhao prispevku alebo na uskuto€nenf inej dotécie
do tohto fondu, alebo na zvy$eni mesaéného prispevku do tohito fondu, ktorym tento stav napravia. Tym nie je
dotknuté povinnost spréveu podla L. 1l ods. 16 tejto zmluvy.

V pripade, Ze na Gfte domu nie je dostatotné mnoistvo finanénych prostriedkov na Uhradu pineni (sluZieb)
a na prevadzku domu, vlastnici s0 povinni znasat sankcie uloiené dodévatelom sluiby alebo inym orgdnom
verejnej spravy alebo stidom.

Vlastnici su povinni odovzdat spravcovi vSetky potrebné doklady, informécie, kitife ainé predmety alebo
dokumenty, ktoré s potrebné k vybaveniu zéleZitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere so
spravcom Uzko spolupracovat a poskytovat mu potrebni stcinnost.

Pri prevode viastnictva nebytového priestoru v dome sa doterajsi viastnik (prevadzajuci} zavézuje upozornit
nového viastnika {nadobudatela) na pavinnost pristipit k tejto zmluve a oboznamit ho s jej obsahom.

Clanok IV,
Schéddza viastniliov

Vlastnici nebytovych priestorov uplatfiuji a vykondvaji svoje prévo (casti na sprave domu, najma tym, Ze sa
osobne zd€astiujd na schddzach viastnikov nebytovych priestorov. Schbdze vlastnikov v dome zvoladva spravea
podla potreby, najmenej jeden krdt za rok alebo, ked' oto poiiada najmenej jedna Stvrtina viastnikov
nebytovych priestorov v dome. Oznamenie o schédzi vliastnikov musi byt v pisomne] forme dorugené
kaZdému vlastnikovi alebo nebytového priestoru v dome minimalne 5 pracovnych dni pred dfiom konania
schadze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schddzu viastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni od
konania schédze viastnikov spbsobom v dome obvyklym. Ak sprévca nezvold schddzu na podnet Stvrtiny
viastnikov do 15 dni odo dfia dorufenia Ziadosti, $tvrtina viastnikov ma pravo zvolat schddzu viastnikov.
Ozndmenie o konani schddze spolu s programom sa dorucuje aj v tomto pripade 5 pracovnych dni pred jej
konanim kafdému vlastnikovi, v pisomnej forme. Ozndmenie spolu s programom musi byt dorudené aj
spravcovi, ak budd na schédzi prerokovavané otazky tykajuce sa tloh pre spravcu.

Vlastnici nebytovych priestorov v dome prijimajd rozhodnutia na schddzi vlastnikov dvojtretinovou vaésinou
hlasov véetkych viastnikov nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o zmluve o tivere a o kaZzdom dodatku k
nej, o zmluve o zabezpedéeni Uveru a o kaZdom dodatku k nej, o zmiuve o najme a kipe veci, ktort viastnici
nebytovych priestorov v dome uzivaju s prévom jej kdpy po uplynuti dojednaného €asu uZivania a o kaZdom
dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kaidom dodatku k nim, ¢ zmene Géelu uZivania
spoloénych Easti domu a spoiotnych zariadeni domu a o zmene formy vykonu spravy; ak sa rozhoduje o
nadstavbe alebo o vstavbe v podlkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroveii sthlas vSetkych viastnikov
nebytovych priestorov v dome na najvyisom poschodi. Stihlas vietkych viastnikov nebytovych priestorov v
dome sa vyfaduje pri rozhodovani o prevede spolonych Casti domu, spolonych zariaden! domu alebo
prilahléha pozemku alebo ich Casti. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podfa tohto odseku, podpis
vlastnika nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli
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zvoleni na schodzi viastnikov; podpis viastnika nebytového priestoru v dome moZe overit aj notar alebo obec.

3. Prehlasovany vlastnik nebytového priestoru v dome md prdvo obrétit sa do 30 kalendarnych dni od ozndmenia
o vysledku hfasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik nebytového
priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, mé pravo obrétit sa na sud najneskér do troch
mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanikd. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa uzna8aniaschopnd valsina
podla odseku 2 tohto ¢lanku nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika nebytového priestoru v
dome sud. Platné rozhodnutia st zavdzné pre vietkych vlastnikov nebytovych priestorov v dome. Zmluvy a ich
zmeny schvalené vlastnikmi su zavdzné pre vSetkych vlastnikov nebytovych priestorov v dome, ak ich za
vlastnikov nebytovych priestorov v dome podpisala nirni spinomocnend osoba.

4. Do pdsobnosti schddze patri najma:
a} rozhodovat o spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemku,
b)  schvalovat ndvrh zmeny zmluvy o vykone spravy, resp. uplatnit pravo vypovedania zmluvy,
c)  volit zastupcu vlastnikov v dome, ktory:
e zabezpeCuje styk vlastnikov nebytovych priestorov so spravcom
o informuje viastnikov v dome o ¢innosti spravcu a o ddleZitych otdzkach prevadzky domu
e je povinny uplatfiovat vodi spravecovi poZiadavky viastnikov v silade s touto zmiuvou
e nie je oprévneny rozhodovat o veciach, o ktorych rozhoduje schodza vlastnikov
d) schvalovat plan tvorby a pouiitia prostriedkov fondu prevadzky, udriby a oprav na spolotné Casti,
spolotné zariadenia, prislusenstvo domu a pozemok na prislusny kalendarny rok,
e) prerokovavat a schvalovat sprdvy spravcu o hospoddren( s prostriedkami domu,
f)  rozhodovat o maximalnej vyske prostriedkov na beinl Gdribu, ktorymi mbie sprvca nakladat bez
suhlasu predogiého suhlasu schodze,
g) schvalovat domovy poriadok,
h) rozhodovat o dalSich veciach, ktoré si na rozhodovanie vyhradi.

5. O priebehu rokovania a o prijatych uzneseniach spisuje spravca, alebo schédzou zvolend osoba (zapisovatel)
pisomnu zédpisnicu. Zapisnicu podpisuje spravca, schédzou zvoleni dvaja overovatelia zdpisnice a aspon jeden
zastupca vlastnikov, ktory mdZe byt aj overovatelom zépisnice, v takom pripade sa osobitny podpis zastupcu
vlastnikov nevyZaduje. St€astou zapisnice je prezenénd listina, plnomocenstva, pripadne iné dokumenty, ktoré
boli predmetom rokovania. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, jeden uschovédva spriveca, druhy
zéstupcal(-ovia) vlastnikov. V pripade, ak niektory z overovatelov alebo zastupca vlastnikov odmietne zapisnicu
podpisaf, nema to vplyv na jej hodnovernost. Spravca mdie zépisnicu zverejnit v elektronickej forme na
svojom webovom sidle alebo jej kdpiu aj v dome na infomacnej tabuli.

6. Styk viastnikov nebytovych priestorov v dome sc spravcom zabezpetuje zdstupca(-ovia) viastnikov zvoleny na
schodzi viastnikov nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov informuje viastnikov nebytovych
priestorov v dome o &innosti spravcu a o.dbleZitych otdzkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny
uplatiiovat voli spravcovi poZiadavky viastnikov nebytovych priestorov v dome v stlade so zmluvou o vykone
spravy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len viastnici
nebytovych priestorov v dome podfa § 14 ZVBaNP. Vykon prdce zvoleného zastupcu je Cestnd funkcia bez
naroku na odmenu, pokial schddza neurdi inak. Zastupcovia vlastnikov ako splnomocnenci maju pravo
udelovat stihlasy alebo nesthlasy na nasledovné tkony spravcu :

e odsthlasovanie zmien zalohovych predpisov,
¢ odsihlasovanie spravnosti vyti¢tovania,
e odsuhlasovanie rozsahu a podmienok prendjmu spalocnych priestorov domu.

7. Zastupcovia vlastnikov st opravneni nahliadat aj do dokumentov obsahujicich oscbné Udaje, najma do
zoznamu neplati¢ov a kontrolovat spdsob ich vymahania.

8. Za zastupcu vlastnikov moZe byt zvolend len plnoletd fyzicka osoba, ktord je spdsobild na pravne tkony a je
vlastnikom alebo spoluviastnikom nebytového priestoru v dome. Minimélny pocet zdstupcov vlastnikov
v dome je 2. Nevyhnutnym predpokladom vykonu funkcie zastupcu vlastnikov je sthias tejto osoby s vykonom
tejto funkcie.

9. Zéstupcovia vlastnikov sa svojho mandédtu mdzu vzdat Gstne na najbliZiej schddzi vlastnikov alebo pisomne k
rukdm iného zastupcu vlastnikov. KaZdd volba a odvolanie novych zdstupcov vlastnikov bude odsthlasena
stanoviskom nadpolovi¢ne] vacsiny viastnikov prisluiného domu a uvedené v zapisnici. Okrem toho zanikne
funkcia zastupcu vlastnikov smrfou fyzickej osoby, zénikom vlastnickeho prava k nebytovému priestoru
v dome. Prevodom alebo prechodom vlastnictva nebytového priestoru funkcia zastupcu viastnikov na nového
nadobtidatela nebytového priestoru automaticky neprechédza.

10. Zastupcovia viastnikov zvoleni viastnikmi pred nadobudnutim G€innosti tejto zmluvy zostavaji vo funkcii aj
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nadalej a ich postavenie sa zmenou spravcu nemeni.

Clanck V.
Sposob zabezpecovania spravy

1. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavazuje dodriiavat vieobecne zavazné predpisy, nariadenia
prisludnych ministerstiev a cenové vymery tykajuce sa vykonu spravy domu a bude sa riadit pokynmi
vlastnikov nebytovych priestorov v stlade s prisludnymi ustanoveniami &, 1V tejto zmluvy.

2. Realizaciou spravy domu spravca zastupuje viastnikov vo vztahu k inkasovaniu thrad zo zalohového predpisu
a vyuctovaniu medzi vlastnikmi navzdjom, vo vztahu k orgdnom 3tdtnej sprdvy a indtitticidm v rozsahu
potrebnom pre spravu domu.

3. Spravca je opravneny, v rozsahu tejto zmluvy a v stilade s €ldnkom Vi a VIl a ZVBaNB, disponovat s finanénymi
prostriedkami na Ucte viastnikov.

4. Pri vykone spravy sa sprdvca riadi principom odbornej starostlivosti o zvereny majetok a hospodarnosti
pouitia prostriedkov fondu prevadzky, Udriby a oprav domu.

Clanok V1.
Spdsob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, ddrzby a oprav

1. 7 fondu prevadzky, Gdriby a oprav sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, Udribu a opravy
spoloénych Easti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizdciu a rekonstrukciu domu. Prostriedky fondu
prevadzky, Odriby a oprdv moino prechodne pouZif na Ghradu za plnenia spojené s uiivanim nebytovych
priestorov v dome v pripade ich dotasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu
tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevédzky, Gdrzby a oprav.

2. Predchadzajuci stihlas vlastnikov nie je potrebny na financovanie nakladov spojenych s pravidelnymi
odbornymi prehliadkami a skigkami podla osobitnych predpisov vratane néprav z tychto prehliadok a skiSok,
dalej na financovanie opatreni na odvrétenie hroziacej Skody a odstrariovanie havarif a financovanie beinej
Gdriby, oprév a obnovu nepresahujicej v jednotlivom pripade ¢iastku do 300,- EUR. Na financovanie
prevadzky, Udrzby a oprdv resp. obnovy a modernizacie v rozsahu od 301,- EUR do 1 500,- EUR je potrebny
suhlas 2 zastupcov vlastnikov anad 1 501,- EUR sthlas viastnikov vzmysie ZVBaNP, ak tato zmliuva
neustanovuje inak.

3. Opravy a udribu s predpokladanymi nakladmi nad 301,- EUJR zabezpet( spravea prostrednictvom vyberového
konania (min. 3 cenové ponuky) v zmysle nasledujucich kritérii:

- cena prace a predpokladana kvalita vykonu
- zarutné podmienky a pozaruény servis
- platobné podmienky,
pri¢om zvoleného doddvatela prac pisomne schvaluju zastupcovia vlastnikov.

4. Fond prevadzky, Gdriby a oprav siUii na Ghradu plnen{ za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov,
spolotnych €asti a spololnych zariadeni domu. Sprévca hradi z tohto fondu cenu dodavatefmi poskytnutych
plnenf vratane pravnych sluZieb vo vydke nimi fakturovanej, pricom pred tGhradou prever! jej oprdvnenost.

Llanok VII.
Tvorba a pouiitie fondu prevadzky, Gdriby a oprav

1. Viastnici nebytovych priestorov v dome s povinni poukazovat odsthlasené prispevky mesaéne do fondu
prevadzky, Gdriby aoprdv, a to od prvého dita mesiaca nasledujliceho po vklade viastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti. ,

2. Vlastnici nebytovych priestorov v dome vykondvaju dhrady prispevku do fondu prevadzky, Gdriby a oprav
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, a Pri urfeni preddavkov do fondu prevddzky, ddriby a oprav sd
vlastnici nebytovych priestorov v dome povinni zohladnit mieru vyuiivania spolotnych ¢asti domu a
spoloénych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov dome.

3. Prijmom fondu prevadzky, Udriby a oprév sG:

° mesalné prispevky vilastnikov nebytovych priestorov,

e priimy za prendjom spoloénych casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolotnych nebytovych
priestorov, prisluienstva a prifahlého pozemkuy,

e vynosy z G¢tu domu vedeného v banke,



b)

o prijmy z vytazku exekdcie nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby nebytového
priestoru, vo vyike pohladavok vodi viastnikovi nebytového priestoru zo zékonného zdloiného
prava, ktoré vzniklo podia ZVBaNP,

® zmluvné pokuty a Groky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky, ddriby
a oprav,

° prijmy z predaja spolotnych nebytovych priestorov domu, spoloénych &asti domu alebo
spoloénych zariadenf domu, ak sa viastnici nebytovych priestorov nedohodli inak

® mimoriadne prispevky podia rozhodnutia nadpoloviénej vacsiny vsetkych vlastnikov nebytovych
priestorov v dome,

e tiroky z terminovanych vkladoy, dotacie, pripadne iné prispevky.

Prostriedky fondu prevadzky, Gdriby a oprav uvedené v ods. 2 tohto tldnku, méie spravea pouiit len v zmysle
¢l VL. tejto zmluvy.

Prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprav nepouiité v prisiudnom kalendarnom roku sa nevracaji a
prechadzaji do nasledujlceho roka.

Prostriedky fondu prevadzky, ddriby a oprév spravca nesmie pouZit na krytie nakladov inych domov vo svojej
sprave alebo vlastnictve.

Zmiuvné strany sa dohod}i, Ze vySka prispevku do Fondu prevadzky, adriby a oprdv v kalenddrnom roku, v
ktorom zmluva nadobudne Gtinnost, je vo vydke 0,20 EUR za m’ garaZe alebo priestoru gardzovych stati
mesaéne.

Clanok Vill.
Osobitné ustanovenia

Vlastnici nebytovych priestorov splnomociuja spravcu najmé, avsak nie vylucne na:

na pravne Ukony v ich mene tykajuce sa zabezpelenia spravy domu, najma vymahania nedoplatkov od
vlastnikov nebytovych priestorov a vymahania inych plneni a narokov viastnikov od tretich oséb vrdtane
zastupovania v stdnych konaniach apred sprdvnymi orgédnmi; spravca je pritom opravneny sdm vybrat
pravneho zastupcu na zastupovanie pri tychto tkonoch. Na ten Gdel je spravca opravneny uzatvorit s nim
vybratym pravnym zdstupcom, v mene vlastnikov, zmiuvu o poskytovani pravnej pomoci a udelit mu plnui
moc. Sprévca je pritom oprdvneny dohodnit v mene ana Uet viastnikov s prédvnym zdstupcom odmenu
v zmysle vyhlagky ¢. 655/2004 Z.z. o odmendch a ndhradéch advokatov za poskytovanie prévnych sluZieb. Na
dojednanie odmeny sa neuplatni ¢l. Vi ods. 2 tejto zmluvy, aviak spravca je povinny vopred informovat
zéstupcov viastnikov o vyske odmeny potrebnej na pravne zastupovanie viastnikov.

na zabezpecenie povinnosti podla ¢lanku 1l. ods. 2, uzatvaranie zmldv s doddvatelmi, ndjomnych zmldy, styk
s bankou, rokovania s tretimi osobami a pod.

na vyber draZobnika, uzavretie zmluvy o vykonan{ draZby a zabezpedenie vSetkych dalsich Ukonov sdvisiacich
s vykonom zékonného zaloiného prava k nebytovému priestoru, o ktorého vykenani rozhodn( vlastnici podla
ust. § 15 ZVBaNP.

Vlastnici tymto v stilade s ust. § 11 zakona & 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,zdkon & 122/2013”) udelujd Spravcovi sthlas so spracivanim osobnych Gdajov
vlastnikov v rozsahu meno, priezvisko, titul, ddtum narodenia, trvaly pobyt viastnika, adresa pre dorucovanie,
e-mail, tel. kontakt, a to v informafnom systéme spravcu na Géely uplatiiovania prav a plnenia povinnosti v
ramci vykonu spravy podla tejto zmluvy a ZVBaNP. Sdhlas podia predchadzajicej vety udelujd vlastnici na
dobu neuréitt a tento suhlas st oprévnen( kedykolvek odvolat pisomnym ozndmenim doruéenym spravcovi,
najskor viak po uplynuti vietkych lehot ustanovenych vo vieobecne zavdznych prévnych predpisoch tykajticich
sa povinnosti spravcu uchovdvat zmluvn(G dokumentdciu stvisiacu s vykonom spravy podfa tejto zmluvy.
Zmenu osobnych Gdajov su viastnici povinni bezodkladne spravcovi oznamit.

Vlastnici tymto v sitlade so zdkonom ¢ 122/2013 udelujd spravcovi suhlas (a) s poskytnutim a/ alebo
spristupnenim osobnych Udajov vlastnikov v nevyhnutnom rozsahu tretim osobdm (subdoddvatefom) v
stvislosti s dodanim sluZieb a tovaru v ramci vwkonu spravy, {b) so spristupnenim osobnych tGdajov vlastnikov v
nevyhnutnom rozsahu na schédzi viastnikov na Gcely uplatiiovania prav a plnenia povinnosti v rdmci vykonu
spravy podla tejto zmluvy a ZVBaNP a (c) so spristupnenim informdcii o nedoplatkoch jednotlivych viastnikov
na Ghradach za plnenia, na Ghradach do fondu prevadzky, Gdriby a oprév prip. inych nedoplatkoch (tzv.
zoznam neplatiov) s pouZitim osobnych Gdajov vlastnikov v nevyhnutnom rozsahu, na schédzi vlastnikov
afalebo na web stranke domu. Sthlas podla predchédzajicej vety udelujd viastnici na dobu neurtitd a tento
stihlas s oprévneni kedykolvek odvolat pisomnym ozndmenim doruéenym spravcovi, najskor viak ku diiu
skonéenia vykonévania spravy domu spravcom podla tejte zmluvy. Pod poskytnutim a/ alebo spristupnenim
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osobnych Udajov viastnikov v nevyhnutnom rozsahu sa rozumie poskytnutie a/ alebo spristupnenie osobnych
udajov pozostavajicich z mena, priezviska, titulu, datumu narodenia, trvalého pobytu viastnika, adresy pre
dorutovanie, e-maijlu a tel. kontaktu.
Spravca zodpoveda vlastnikom nebytovych priestorov v dome za vietky Skody vzniknuté v désledku neplnenia
alebo nedostatodného pinenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy ako aj zo ZVBaNP okrem
pripadov:
- ak tito gkodu nemohol odvrétit ani pri vynaloZenf odbornej starostlivosti, alebo
- ak vlastnici napriek pisomnému upozorneniu spravcu nerozhodli o odstraneni priciny vaniku moinej Skody,
alebo nevyélenili na odstranenie priciny vzniku moZnej Skody dostatoéné finantné prostriedky alebo
- ak vlastnici aj napriek pisomnym upozorneniam spravcu trvali na prikaze, ktorého néasledok je vznik gkody
alebo ak vlastnici nedali napriek pisomnému upozorneniu sprévcu sdhlas na preplatenie dodévatelskych
faktar ¢ inych plnenf tretim osobam,
- ak 8koda vznikla v d6sledku absencie rozhodnutia viastnikov nebytovych priestorov o spréve domu, pri¢om
spravca upozornil vlastnikov nebytovych priestorov na potrebu prijat také rozhodnutie, alebo neplnenim
povinnosti vyplyvajlcej vlastnikom z tejto zmluvy, zo zakcna alebo z platného rozhodnutia vlastnikov.
- sprdvca nezodpovedd ani za sankcie od doddvatelov sluZieb alebo Statnych orgénov, ktoré boli uplatnené
alebo uloZené vodi vlastnikom.

. Skodu spdsobent vlastnikmi zna3aju v plnom rozsahu viastnici podia prisludnych pravnych predpisov.

€lanok 1.
Odmena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na odmene spravcu za vykon spravy vo vyske

e 2,50 € (slovom dve eura pidesiat centov) mesaéne za garédZ alebo gardiové stétie,

° 0,14 € (slovom §trnast centov) mesatne za im’ podlahovej plochy nebytového priestoru

Spravca nie je platitefom DPH.

Vyska odmeny za vykon spravy bude spravcovi kaidorotne upravovanad o mieru medziro€nej inflacie {CP1)
vyhigsenej Statistickym uradom Slovenskej republiky na jeho webstranke. Uprava vyiky odmeny sa spravcom
vykond vidy s U¢innostou od 1.2 beZného kalenddrneho roka pre nasledujice obdobie. Prvé Uprava vysky
odmeny sa uskutoéni v roku 2017, pritom na takéto zvySenie odmeny nie je potrebny dodatok k tejto zmluve.
Odmena spréavcu za vykon sprévy je splatnd do 15. diia prisluiného mesiaca.

Spravca sa zavdzuje oznamit zastupcom viastnikov termin odstrdnenia zavad spoloénych Casti a spoloénych
zariadeni domu pripadne spinenia inych poZiadaviek do 10 pracovnych dni od ich nahldsenia spravcovi. Ak siv
ojedinelych pripadoch tento tkon vyZaduje dihdiu lehotu, spravea dihSiu lehotu néleZite zd8vodni. V pripade,
e spravca opakovane a bez zddvodnenia nedodrii uvedenu lehotu, maju vlastnici pravo na primerant zlavu
z odmeny za vykon spravy za mesiac kedy k nedodrZaniu lehoty doslo.

V odmene za vykon sprivy nie si zahrnuté sluzby a éinnosti spréveu, ktoré vyplyvaji zo Sadzobnika sluZieb
spravcu, ktory tvori neoddelitelhi stcast tejto zmiuvy.

Rovnako nejde o naklady vynaloZené pri vyméhani $kdd, naklady vynaloZené pri vyméhan{ nedoplatkov ¢i
inych ndrokov stdnou cestou a exekuénym konanim, stdne poplatky atrovy konania, naklady spojené
vykonom zékonného zaloZného préva (najmé podanim navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby). Spravca mé
v tychto pripadoch voti vlastnikom nérok na ndhradu tychto skuto€ne vynaloZenych naviac nékladov.

Clanok X.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikdcia a dorucovanie pisomnosti pre Glely tejto Zmluvy a v sivislosti
s vykonom spravy domu, bude prebiehat predovietkym elektronickou postou (e-mailam), zverejiiovanim na
web stranke domu, ak je zriadend, alebo vyvesenim na informacnej tabuli v dome, a v pripade vlastnikov, ktori
neozndmili Spravcovi adresu elektronickej posty, aj podtou, kuriérom alebo osobne. Oznamenia a ind
komunikdcia zmluvnych strén, pre ktoré nie je predpisané aleho vyslovne dohodnuté forma elektronickej posty
(e-mail), mbiu byt realizované aj telefonicky alebio pisomne na kontaktné telefénne €isla a koreSpondenéné
adresy ozndamené spravcovi. Za moment dorufenia prostrednictvom elektronickej posty (e-mailom) sa
povaiuje moment preukazatelného odoslania e-mailu odosielatela na kontakinu e-mailovil adresu adresata,
bez ohladu na to, ¢ bol e-mai! Uspedne doruceny alebo adresatom preditany.

10



4,
a)

b)

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ak sa nepreukdie iny ddtum dorudenia pisomnosti, bude sa pisomnost
dorucovana postou alebo kuriérom povaZovat za dorufenl adresatovi siedmym dilom odo dila, ked bola
pisomnost odosielatelom preukazatelne odovzdana na postovil prepravu, za predpokladu, Ze pri odosielani
bola ako adresa doruéenia uvedend posStova adresa adresata. Oznamenia, ktoré sa dorucuju vyvesenim na
obvyklom mieste v dome t.]. vyvesenim na informatnej tabuli v dome, sa povaiuji za dorudené vsetkym
viastnikom ditom vyvesenia na tejto tabuli.
Ustanovenie predchadzajiiceho bodu tohto ¢lénku tejto zmluvy sa vztahuje aj na pripady, ak adresat pisomnost
z akéhokolvek dévodu v skutocnosti neprevzal, vratane pripadu, ak sa viastnik na svojej postovej adrese
nezdrfiava alebo nevyuZiva nebytovy priestor v dome.
Postovou adresou adresata podia bodu 2 tohto €lanku tejto zmluvy sa rozumie:
v pripade, ak je adresatom sprdvca, adresa jeho sidla uvedend v zdhlavi tejto zmluvy, pokial spravca neoznami
pisomne vlastnikovi inti adresu, na ktort mu maji byt pisomnosti doru¢ované,
v pripade, 7e adresdtom je viastnik, adresa pre doruovanie pisomnosti uréenych tomuto vlastnikovi uvedena
v zdhlavi tejto zmluvy alebo vyplyvajlca z katastra nehnuteinosti, pokial vlastnik pisomne neoznami spravcovi
inG adresu, na ktort mu majl byt pisomnosti dorucované.

Clanok X1.
Zavereéné ustanovenia

Tato 2zmluva sa uzatvara na dobu neurgitu.

Kazda zo zmluvnych stran mdze zmluvu vypovedat, pricom vypovednd lehota je 3 mesiace, ak sa nedohodnt
inak, t.z. na ukongeni spravy ku konkrétnemu datumu dohodou bez plynutia vypovednej iehoty. Vypovednd
lehota zaina plynut od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede a skonti sa
uplynutim posiedného diia prisluSného kalenddrneho mesiaca. Zmluva o vykone sprévy, jej zmena,
vypovedanie alebo jej zanik sa schvaluje, na schodzi viastnikov nebytovych priestorov, nadpoloviénou
vatinou hlasov vietkych viastnikov nebytovych priestorov v dome. Schvélena zmluva o vykone spravy alebo
jei zmena, alebo jej zanik je zdvézny pre vietkych vlastnikav nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany
nadpolovitnou vaésinou viastnikov nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalent
zmluvu alebo jej zmenu dorutit kaZzdému vlastnikovi nebytového priestoru v dome.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone sprévy, nemdie ukonéit vykon spravy, ak vlastnici nebytovych
priestorov v dome nemajl ku ditu skonenia vypovedne] lehoty uzavrett zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZené spoloenstvo. Ak do jedného roka nebudd mat vlastnici nebytovych priestorov
v dome uzatvorenU zmluvu o vykone spravy s inym sprdvcom alebo si nezaloZia spolocenstvo, vznika
spolotenstvo zo zakona. Na spolofenstvo prechddzaji vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmldy, ktoré
stvisia so spravou domu, a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov nebytovych priestorov v dome, alebo zo
zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o
vzniku spoloéenstva pisomne informovat vSetkych vlastnikov nebytovych priestorov v dome a zabezpetit
registraciu spoloéenstva na prisluinom sprdvnom orgédne. Pravne vztahy vlastnikov nebytovych priestorov v
dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy.
Zmluva je vyhotovend v $tyroch exemplaroch, pri€om zastupcovia viastnikov obdrZia 2 originaly pre viastnikov
a spravca si ponechd dve vyhotovenia.

Driom skondenia sprdvy domu spoloénostou PRO-GLORIA, s.ro. prechadzaju vietky prava a povinnosti
vyplyvajice zo zmllv, ktoré stvisia so spravou domu, a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikoy, alebo zo
zmlav uzavretych na zéklade rozhodnutia vlastnikov na nového sprévcu alebo na spologenstvo.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa budl riadit platnym pravnym poriadkom SR, najmd ZVBaNP
a Obcianskym zékonnikom. Vlastnici a sprévca sa dohodli, Ze ak pride k novelizacii, alebo inej tUprave zakona
o vlastnictve nebytovych priestorov (182 /1993 Z.2.), bude platit novela tohto zdkona pripadne novy zdkon bez
uzatvarania dodatkov k tejto zmluve s platnostou pre obe zmiuvné strany.

Zmluvu mono menit a dopfiiat pisomnymi oéislovanymi dodatkami odsthlasenymi a podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy je ako prilcha € 1 Rozhodnutie vlastnikov {Zapisnica zo schodze
vlastnikov) a priloha €. 2 Sadzobnik sluZieb spravcu, ktoré nie st zahrnuté v mesafnej odmene za vykon sprévy,
ale spravca je opravneny ich viastnikom tétovat za jednotlivé stuZby a tkony uvedené v Sadzobniku.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania nadpoloviénou vadsinou vlastnikov v dome a Ginnost
dfiom 1,1.2017.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. RUZINOV
Katastralne tizemie: Nivy

Datum vyhotovenia 08.08.2019
Cas vyhotovenia: 17:06:51

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
10663/ 34 1745 ostatna plocha 37 1
Legenda:
Spbsob vyuZivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly GZitok
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné é&islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vliastnik

1 Hiavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 811 1/1

01, SR
16O :
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

RU/45/1897/82 - VZ 25/82

Ziadost o zapis EU/34/8962/78 - VZ 14/79

Nz. 32/85/403/Fin - VZ 64/86

Ziadost’' o zapis zo dna 26.4.1993 - VZ 227/93

Ziadost' zn. OSM/93/Sch o zapis delimitaéného protokolu zo diia 28.6.1993 - VZ 378/93
Ziadost’ o zédpis do KN - delimitaény protokol - VZ 286/94

Ziadost' o zapis &. OSM/57/94/Sch - VZ 347/94

Ziadost' o zapis do KN - protokol o prevode nehnutelného majetku spravy pozemkych
komunikaciil - VZ 468/94

GP ¢.187-94029-11 - VZ 88/95

Ziadost-OSM 2/95/Sch - VZ 124/95

Zaznam z katastralneho konania zo dna 17.2.1995 - VZ 190/95
Ziadost' €..43/21/96-MRA zo diia 8.1.1996 - VZ 136/96

Ziadost’ ¢.0OSM/438/96 zo diia 5.2.1996 - VZ 147/96

Ziadost' &.SMM/2160/96 zo diia 21.5.1996 - VZ 505/96

Ziadost' o zapis do KN &.43/543/96-MRA zo diia 13.6.1996 - VZ 529/96
Ziadost' €.0SMM/2532/96 zo dita 17.6.1996 - VZ 535/96

Ziadost' o zapis do KN zo diia 8.11.1995 - VZ 628/96

Ziadost' ¢.0SMM 3346/96/KU zo dia 19.8.1996 VZ 738/96

Ziadost' &.7200/581/96 zo dita 23.8.1996 o zapis GP ¢&..32111362-111/95 - VZ 197/97
Zaidost’ 0 zapos ¢.OSMM/151/97 zo dia 16.1.1997 - VZ 295/97
Ziadost’ 6.0SMM/1103/97-Se zo diia 19.3.1997 - VZ 299/97

Zamenna zmluva ¢.2/96 podla V-8302/96 zo dna 2.6.1997 - VZ 417/97
Kipa V-3119/97 zo dia 28.7.1997 - VZ 673/97

OSMM-161/98/Al zo dha 27.1.1998 - VZ 330/98

Rozhodnutie ¢.11-2168/97 zo dia14.11.1997 - VZ 1021/98

Ziadost' o zapis £.32/485/98 zo dia 1.6.1998 - Vz 1201/98

Ziadost OSMM-1184/98/Al zo diia 10.3.1998 - VZ 916/99

Ziadost' ¢.0SMM-2527/98/Al zo diia 20.5.1998 - VZ 1154/99

Ziadost' €.0OSMM-5827/99/Al zo diia 17.8.1999 - VZ 2627/99

Ziadost' ¢.0SMM-9315/99/Se zo dita 30.12.1999 - VZ 662/00

Informativny vypis

1/9 Udaje platné k: 05.08.2019 18:00
1



/m MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
E

Sekcia tzemného planovania
EEEE oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti

Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava |

Oddelenie najmov majetku
Ing. Ingrid Kludiarova

418 004

TU
Va3 list ¢fslo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM MAGS OUIC 51335/19-412053 Ing. arch. Pipiska/311 19.08.2019
33557/19-411603
08.08. 2019
Vec:

Uzemnoplanovacia informadcia

ONM (pre: PRO-GLORIA s.r.0., Zdhradnicka 60,
821 08 Bratislava)

EN

Ziadate]

Ziadost zo dfia: 13.08.2019

pozemok parc. &islo (reg. C KN): 10663/34
— podla vyznacenia v priloZenej kopii z KM

katastrdlne uzemie: Nivy
blizsia lokalizacia pozemku v uzemi: | Zelindrska ul.
zamer Ziadatel'a: vybudovanie zdroja uzitkovej vody (studne), pre

zdroj zavlahy zelenej strechy garazi na pozemku
parc. & 10736/2

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje
pre uzemie, ktorého sti€ast'ou je zaujmova cast’ pozemku parc. & 10663/34 v k.0, Nivy, nasledovné
vyuzitie uzemia:

1.) Funk&né vyuzitie fizemia:
- zmie$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, stabilizované tizemie

Podmienky funkcného vyugitia ploch:
Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianske;j

vybavenosti v zoénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezped&ujlice

Laurinskd 7, I1I. poschodie, €. dverf 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1ICo INTERNET E-MAIL
02/593562 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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vysokd komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to
prevazne viacpodlazna zéstavba, v uzemiach vonkajSieho mesta mélopodlazné zastavba. Podiel
byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkéne;j
plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Stcastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Spdsoby vyuZitia funkénpch ploch:

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné: V tzemfi je pripustné umiestiiovat’ najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpedujice vysokt komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykonévanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sfuZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu, zeleti liniovl a plo§ni, vodné plochy ako stcast’ parteru

a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé : rodinné domy, zariadenia $portu, G¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domdcnosti.

Nepripustné: V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi uéinkami na
stavby azariadenia vich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentriciou osdb a ndrokmi na obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodérskej vyroby, skladové
aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekredciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby azariadenia nestvisiace
s funkciou.

Intenzita vyuzitia tzemia:

Zaujmové asti pozemkov st sticast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava st€asné funkcné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia. '

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tizemf je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho idzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit
a rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdnici stabilizovanych
Gzemi sa uskutoéiiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani G€elné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nere§pektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel’ny kontrast resp. neimerné
zat’aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’,

.



Z hPadiska vizby novej zastavby k povodnej §truktire je potrebné zohlPadnit’:

o Vo viitornom meste sa vyskytuj( stabilizované (zemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovane] zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani izemi je potrebné respektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovant funként plochu. Této Gloha musi
byt jednoznaéne rieSena na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky aregulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia

(nielen zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Upozornenie:
RieSeny pozemok je dotknuty ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefdnika a heliportov.

Informujeme Vas, e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05 st zverejnené
na adrese: https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta.

Uzemnoplénovacia informacia &, MAGS OUIC 51335/19-412053 zo diia 19.08.2019 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalend nova uzemnoplanovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydand.

o Maglstedt Mavuého mesta ST Brathlaiy ...

(ddelenie usmerhovania investiéne] Sinmost
S pozdravom . Frimaciflne ndmestie 8.1
‘.B1499 Bratislava

N ST

Ing. arch. Janka Duptakové
veduca oddelenia

Co: MG OUIC/archiv



Stanovisko technickej infrastruktary

Ziadatel’

SSN — PRO-GLORIA, s.1.0.

Referent : Xlu

Predmet podania

Néjom pozemku

Katastralne uzemie | Nivy Parc.¢.: 10 663/34

C.j. MAGS OUP 51 500/2019-412 054 ¢. OSRMT 892/19
MAGS ONM 33 557/2019

TI &.j. T1/630/19 EIA ¢ /19

Datum prijmuna TI |15.8.2019 Podpis ved. odd. |,

DAtum exped. z TT 20.8.2019

SOOI 41871 11 1, o

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

Studfiu treba umiestnit’ mimo koridoru TI.

Z4asobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter HreSko

Bez pripomienok.

.



Sekcia dopravy

H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B
EEEE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUBORNE STANOVISKO

k navrhu na predaj/prenijom nehnutel’nosti hl. m. SR Bratislavy
za sekciu dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

|
ONM, 07.09.2018 MAGS ONM@)198/2018

Vybudovanie zdroja tzitkove] vody (studne) v lokalite
Zelinarska — Zahradnicka

Doslo od (oddelenie, ddatum):

Predmet podania:

Ziadate?: PRO-GLORIA, s.r.o.

Katastrdlne tizemie: Nivy

Parcelné éislo: 10663/34

Odoslané: (ddtum) =k WAE - Tpode. | iy

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva
12.09.2018 12.09.2018

MAG ODI/415182/2018
ODI/536/2018-p

Pod. ¢. oddelenia:

Spracovatel’ (meno):

Text stanoviska:

Opakovane ste sa na nas obratili so Ziadost'ou o stanovisko k ngjmu &asti pozemku
parc. &. 10663/34 vk. 0. Nivy, vo vymere cca 3 m? v lokalite Zelindrska — Zahradnicka
vrozsahu vyznadenom na podklade katastrdlnej mapy, za tGc¢elom vybudovania zdroja
uzitkovej vody (studne) pre zdroj zavlahy zelenej strechy na gardZi na pozemku parc. &.
10736/2 vk. 4. Nivy. Ide onovl polohu studne tak, aby jej umiestnenie bolo mimo tras
technickej infraStruktury.

Z, hPadiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inzinierstva k ndjmu Casti
pozemku parc. ¢. 10663/34 v k. 4. Nivy v zmysle ziadosti uvadzame:

1. Predmetny pozemok nie je v kolizii s vyhl'adovym zdmerom dopravy uvaZovanym
v UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007, v znenf zmien a doplnkov.

2. Kngmu Casti pozemku parc. €. 10663/34 vk.d. Nivy vrozsahu aza tGelom
v zmysle Ziadosti, pokial vybudovanim studne neddjde k neprimeranému obmedzeniu
verejného priestoru, resp. pesich tras, nemame namietky.

Vybavené (ddtum): 20.09.2018

Schvalil dita (meno, ddtum): |Ing. Sirgel

Primacidlne nam. 1, III. poschodie, &. dveri 308

E-MAIL
sd@bratislava.sk

INTERNET
www.bratislava sk

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1ICO
02/59 35 61 20 CSOB: 25829413/7500 603 481

=
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B2: Oddelenie dopravy - Referat cestného spravneho organu:

Pridelené (ddtum): 11.09.2018 MAGS OD
52557/2018-415183

Spracovatel’ (meno): Iveta [llova
Text stanoviska:

Z hladiska cestného spravneho organu k nadjmu pozemku parcela ¢. 10663/34 k. 0. Nivy
o vymere 3 m? za Géelom vybudovania zdroja uZitkovej vody (studne) pre zdroj zavlahy
zelenej strechy garazi na pozemku parcela ¢. 10736/2 sa nevyjadrujeme. Ide o pozemok,
ktory nie je cestnym pozemkom miestnych komunikécii 1. a II. triedy.

Vybavené (ddtum): 02.10.2018

Schvélil diia (meno, ddtum): | Mgr. Jana RySava ]()2.10.2018

Ing. Rastislay Gombala
povereny riaditel’ sekcie dopravy




ISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

MAG
B Sekcia dopravy

BEEEE oddelenie spravy komunikacii

Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

ONM

TU f ’
Vs list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 33557/2019 MAGS OSK Bariasova/767 21.08.2019

MAG ONM 411603/2019  51472/2019-412057

Vec
Stiborna Ziadost o stanoviskd odbornych Gtvarov magistratu k najmu pozemkov- PRO-GLORIA
$.1.0. - odpoved’

Va§im listom zo diia 08.08.2019 od spolo¢nosti PRO-GLORIA s.r.0. vo veci ngjmu
pozemkov parc. &. 10663/34 v k.. Nivy za G¢elom vybudovania zdroja GZitkovej vody (studne),
pre zdroj zavlahy zelene strechy garazi na pozemku parc.¢. 10736/2 Vam zasielame nasledovné

stanovisko:

Nejednd sa o miestne komunikécie I. all. triedy v naSej sprave. Z hl'adiska spraveu
komunikdcii sa nevyjadrujeme.

7 hladiska spravcu verejného osvetlenia (VO) nemame pripomienky.

S pozdravom

Mgr. Valér Juréék
veduci oddelenia

Zaporozska 5, 1. poschodie, &. dveri 115
TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1o INTERNET E-MAIL
02/59 35 67 04 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk osk(@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia Zivotného.prostredia

oddelenie Zivotného prostredia
Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel'nosti
Oddelenie ndjmov majetku
Ing. 1. Kluciarova

TU 429173/2019

V4§ list ¢islo/zo dia Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 33557/19/411603 MAGS OZP 51304/19/412058 Ing. A. Gal&ikova /409 05.09.2019

Vec:
Ndjom

¢asti pozemku — PRO GLORIA - k. @. Nivy, reg. ,,C* KN, parc. & 10663/34 —

vyjadrenie

Listom ¢ MAGS ONM 33557/19/411603 zo dia 08.08.2019, doruCené¢ho dna

14.08.2

019, ste na zéklade Ziadosti PRO: GLORIA st. 0., so sidlom Zahradnicka 60, 821 08

Bratislava, poZiadali Oddelenie Zivotného prostredia o stanovisko k ngjmu Casti pozemku,
reg.“C* KN, v k. . Nivy, parc. ¢. 10663/34, vo vymere spolu 3 m® .
Ziadate] ma zaujem vybudovat’ zdroj Zitkovej vody (studne), pre zdroj zavlahy zelenej

strechy

garaz{ na pozemku parc. ¢. 10736/2.
Oddelenie Zivotného prostredia nemé namietky vo&i ndjmu Casti pozemku z hladiska

platnych pravnych predpisov v odpadovom hospodarstve za podmienok:

dodrZiavania zédkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch ao zmene adoplneni niektorych
zékonov,

dodrZiavania VZN & 4/2016 Hl. m SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskor§ich
zmien a doplnkov.

Suhlas Oddelenia Zivotného prostredia je podmieneny sthlasom Oddelenia tvorby

mestskej zelene.

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie zivotného prostredia
Primacialne napf-¢1
814 99 Rr o ginwg

Mngerla
veduci oddélenia

Ventuirska 22, I1. poschodie

TELEFON
02/5935 6

FAX BANKOVE SPOJENIE I¢o INTERNET E-MAIL
148 02/59 35 65 74 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk szp@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia zZivotného prostredia
oddelenie tvorby mestskej zelene

Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie najmov majetku

TU 415558
Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 33557/2019  MAGS OZP 51518/2019 Ing. Rehud/kl. 536 16.08.2019
MAG 412059/2019
Vec: Najom pozemku reg. ,,C*“ KN par. ¢. 10663/34 v k. 6. Nivy - aktualizacia stanoviska

Listom MAGS ONM 33/2019 zo diia 08.08.2019 ste na zéklade Ziadosti spolo¢nosti

PRO-GLORIA, s. 1. 0., Zéhradnicka 60, 821 01 Bratislava, poziadali Oddelenie tvorby mestske;
zelene o stanovisko k ngjmu Sasti pozemku reg. ,,C*“ KN parc. €. 10663/34 vo vymere 3 m? v k.
4. Nivy.

Ziadatel poZiadal o nijom &asti pozemku za G&elom vybudovania zdroja uZitkovej vody

(studne), pre zdroj zavlahy zelenej strechy garazi na pozemku parc. ¢. 10736/2.

Listom MAGS OZP 53658/2018 zo dna 27.09.2018 bolo vydané kladné stanovisko k

predmetnej Ziadosti.

zelene,

Po preStudovani predlozenej ziadosti z hl'adiska zdujmov Oddelenia tvorby mestskej
ako aj ochrany prirody a krajiny opdtovne konstatujeme:

Podla zékona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v znen{ neskor$ich predpisov

v Uzemi plati I. stupeti izemnej ochrany, t. j. izemiu sa neposkytuje vyssia ochrana.

S najmom c¢asti pozemku sihlasime
za tychto podmienok:

1. Ak pri vybudovani zdroja uzitkovej vody ddjde k zésahu do zelene je nutné
postupovat’ v zmysle zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a v zmysle
VZN &. 5/2018 o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré st sicastou
verejnej zelene na zemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

2. Vzmysle Vieobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢&. 5/2018 zo diia 07.09.2018 o starostlivosti o verejnt zelefl a ochrane
drevin, ktoré st stastou verejnej zelene na Gzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, podla § 4, ods. 5 v pripade trvalého zabratia verejnej zelene je
kazda fyzickd alebo pravnickd osoba zaberajica verejnt zelefi povinnd v lokalite
urdenej vlastnikom pozemku, na ktorom sa zaberané verejna zeleil nachddza, zriadit’
novl zelel, minimalne v rozsahu zodpovedajicom ploche zabranej zelene. V
pripade,

Venturska 22, II. poschodie

TELEFON

FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL

02/59 3561 48 02/5935 6574 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ozp@bratisiava.sk z{
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ak je v uréenej lokalite pozemok alebo verejna zelenl zverena do spravy spravcu, vlastnik
pozemku si vyziada k predmetnému stanovisko spravcu.

S pozdravom

(st

sistril hlavaého
Oddetente Lvor

Dipl. Ing. Ivan Petro
vedtci oddelenia
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia financii

EEEE oddelenie uctovnictva a pohPadavok
Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekeia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie ndjmov majetku

422809/2019

TU
Vas list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 33557/2019 MAGS OUAP 36698/2019/412060  Kuchéarekova/476 27.08.2019

Vec:
Oznamenie o pohl’adavkach: k.a. Nivy

Na zéklade VaSej pisomnej Ziadosti vo veci vy¢&islenia pohl'adavok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych dokladoch a informaciach, ktoré boli dorufené na sekciu financii k ddtumu
26.08.2019 evidujeme zostatok nedaiiovej pohladavky vodi:

APIS homess. r. 0., ICO: 47 853 646

v lehote splatnosti 0,00 €
po lehote splatnosti 0,00 €

S pozdravom

Ing. Jarmila Kleisové/
veduca oddelenia

Magietrst Wavaého masta B8 Pratislavy
Gddelenie tétovaictvaa pohladavok
Frimacidine namestie & 1
814 79 Bratislaw{g

D U TR L

Primacialne nam. 1, IV, poschodie, &. dveri 426

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 72 02/59 35 63 91 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava,sk ouap@bratistava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY ,
H Sekeia pravnych cinnosti
EEERE oddelenie legislativno-pravne

Primacidlne nam. 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie najmov majetku

765577

Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 33557/2019 MAGS OLP 33239/2019/414724  JUDr. Popovovd/ 59356 180 15.08.2019
Vec

Odpoved’ na stibornu ziadost’ MAGS ONM 33557/2019

Ziadostou pod & MAGS ONM 33557/2019 ste nas poZiadali o informaciu, & hlavné
mesto vedie sidny spor voti Ziadatelovi: PRO-GLORIA sr.o., Zahradnicka 60, 821 08
Bratislava, ICO: 47 853 646.

Na zaklade zoznamov vedenych oddelenim legislativno-pravnym, sekcie pravnych

¢innosti Vam oznamujeme, Ze v sucasnosti s danym Ziadate'om sudne konanie nevedieme.

S pozdravom

Mgr. Ing. Michal Radosa
povereny vedenim
sekcie pravnych ¢innosti

Primacidlne nam. 1, Il poschodie, &, dveri 208

TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1Co INTERNET E-MAIL
02/5935 63 23 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk olp@pbratislava.sk
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MAGOPBORAPLOL.

Martin Chren
starosta mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

V Bratislave 08. 04.2019
Star: NM CS 7917/2019/4/AKU

VaZeny pan primétor,

na zéklade VaSej Ziadosti zodna 08. 03. 2019 & j.:. MAGS ONM 33557/2019/92971
dorucenej 19. 03. 2019 o zaujatie stanoviska k ndjmu nehnutel’nosti - pozemku oznamujem, Ze
suhlasim s ndjmom casti pozemku registra ,,C* , kat. iz. Nivy:

e {asti pozemku registra ,,C“ parc. ¢. 10663/34 o vymere 3 m*
(dalej aj ako ,,predmetna nehnutelnost - pozemok®), za &elom vybudovania a uZivania
zdroja UZitkovej vody (studne) pre zdroj zavlahy zelenej strechy garaze sup.¢. 16153 (LV &.
3099) na pozemku registra ,,C* parc. &. 10736/2, kat. tiz. Nivy (d’alej aj ako ,,ucel prendgjmu®).

Ziadatel' o najom predmetnej nehnutelnosti - pozemku spoloénost PRO-GLORIA s.r.o.,
Zéhradnicka 60, 821 08 Bratislava (od 23.07.2014 do 13.02.2019), zmenila svoj obchodny
nézov na APIS home, s.r.0. Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava, ICO: 47 853 646.

Pozemok kat. Gz. Nivy registra ,,C* parc. ¢. 10663/ 34, ostatnd plocha o vymere 1745 m?
zapisany v KN na liste vlastnictva ¢. 797, vlastnik hlavné mesto SR Bratislava v priame;j

spréve.

Pozemok kat. z. Nivy registra ,,C* parc. & 10736/2 , ostatn4 plocha o vymere 2985 m?
zapisany v KN na liste vlastnictva ¢. 797, vlastnik hlavné mesto SR Bratislava v priame;

sprave.

Stavba kat. Gz. Nivy stp. ¢. 16153, SO 02-Garaze-Zahradnicka—juh, na pozemku registra ,,C*“
parc. & 10736/2, je v KN zapisand na liste vlastnictva €. 3099, vo vlastnictve vlastnikov

nebytovych priestorov.

Prengjom predmetnej nehutel'nosti - pozemku sa uskuto¢ni v stilade so zdkonom SNR &
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Uzemny plian hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, vzneni zmien a doplnkov
stanovuje pre tUzemie, ktorého sdicast’ou je aj Vami uvedeny pozemok nasledovné
funkéné vyuzitie izemia (UPI &.j.: CS 8025/2019/2/UP2 z 03.04.2019):

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:
zmie$ané Uizemia, zmie§ané izemia byvania a obdianskej vybavenosti, kod funkcie 501,

stabilizované izemie (pozri obr. ¢. 1 a 2)

0, 7




REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

ZmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s
dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabez-
pecujice vysoki komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme
mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta mélopodlaznd
zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkénej plochy. Zariadenia ob&ianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunk&nych objektoch. Sudastou Gzemia si plochy zelene, vodné
plochy ako stéast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu
a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

- vyplyvaju z charakteristiky funkénej plochy 501 v zmysle regulacie funkEného vyuZzitia
ploch stanovenej UPN hl. mesta SR:

prevldadajuce
- polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti
pripustné
V tzemi je pripustné umiestiiovat’ najmaé:
- bytové domy
- zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpeCujuce vysokd komplexnost’ prostredia
centier a mestskych tried:
- zariadenia administrat{vy, spravy a riadenia
- zariadenia kultdry a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a sociélnej starostlivosti
- zariadenia §kolstva, vedy a vyskumu
- zeleti liniovi1 a plo$nu
- vodné plochy ako stiéast’ parteru a ploch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemf je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi :
- rodinné domy
- zariadenia §portu
- uGelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vritane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
nepripustné '
V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:



- zarladenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- aredlové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osdb a narokmi na
obsluhu tizemia

- zariadenia vel'koobchodu

- autokempingy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a ponohospodérskej vyroby

- skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory :

- stavby na individualnu rekreéciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA
Zaujmovy pozemok je stucast’ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie.

Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom fizemny plan:

+ ponechava siCasné funkEné vyuZitie, predpokiada mieru stavebnych zdsahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zésadne
nemeni charakter stabilizovaného Gzemia,

« meritkom a limitom pre novt vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’,
chranit’ a rozvijat,

« posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb anovostavieb vramci stabilizovanych
uzemi sa uskutoCiiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Gzemia vo funkénej
ploche,

« ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zéstavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zat'aZenie pozemku,
nie je mozné takato stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit,

¢ vdotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujlcej zdstavby anie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej
regulécie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanil funként plochu,

o zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Pre postudenie investi¢ného zdmeru nachadzajiceho sa len v Casti funkénej plochy platia na
ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity
vyuZitia Uzemia zavdzné pre celt funként plochu. V konkrétnom bloku je mozné rieSit’ ndvrh
zéstavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zdstavby, a to na trovni rie$enia UPN Z, US Z,
resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Obr. &. 1: Vyrez z grafickej &asti UPN — HI. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie tizemia (s vyznadenim lokalizécie
predmetného pozemku)
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UZEMNO-TECHNICKA INFORMACIA:
Podla UPN sa na zdujmovy pozemok v k. u. Nivy vztahuji.

* podla kapitoly C.14.4.1: Ochranné pdsma dopravnych systémov — sa poZaduje
reS§pektovat’ o. i. ochranné pdsma letiska, heliportov a leteckych pozemnych zriadeni, a to
o. i. Letiska M. R, Stefdnika, Bratislava,

° v kontakte, resp. v blizkosti so zdujmovym pozemkom prechddzaji/sil navrhované.

- odovzddvacia stanica tepla — stav, Vvkres ¢ 4.5.Zdsobovanie feplom,
produktovody, ropovody a kolektory.

Informdcie o trasdch a kapacitdch inZinierskych sieti nachddzajicich sa v dotknutom iizemd,
ako aj ich ochranné pdsma je potrebné overit priamo u sprdvcav jednotlivvch inZinierskych
sietl v zmysle planovaného investicného zdmeru.

PLATNA UPD:

Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy 2007

ZaD 01 — Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy (31.03.2008, s ticinnostou od 15.01 .2009)
ZaD 02 — Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy (15.12.2011 s uicinnostou od 01.02. 201 2)
ZaD 03 — Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy (25.- 26.06.2014 5 ticinnostou od 15.08.2014)
ZaD 05 — Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy (23.10.2014 s ticinnostou od 10.11.2014)

Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov je zverejneny na
webovom sidle HI. mesta SR Bratislavy: https://bratislava.sk/sk/uzemny-plan.

Stanovisko z hYadiska izemného planu, regionalneho rozvoja a dopravy

Odbor uzemného planu, regiondlneho rozvoja a dopravy Miestneho uradu mestskej asti
Bratislava—Ruzinov dava k prengjmu ¢asti pozemku nasledovné stanovisko:

Stanovisko z hl'adiska tizemného planu:

Predmetny pozemok KN reg. ,,C* parc. &. 10663/34 v kat. tiz. Nivy je podFa Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov sticast'ou zmie$aného Gzemia —
zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, koéd funkcie 501, stabilizované tizemie.
Su to Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych
osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obéianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Stcast'ou tohto
uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civiln obranu. , Studne* ako ,, zariadenia technickej vyba-
venosti_pre obsluhu_iizemia” patria k pripustnym spdésobom_vyuZitia dotknutej funkcnej
plochy. :

Na zaklade vys§ie uvedeného prengjom Casti pozemku KN reg. ,,C* parc. ¢. 10663/34 v kat.
Uz. Nivy v uvedenom rozsahu, za ucelom vybudovania a uZivania zdroja UZitkovej vody

z hl'adiska tzemného pladnu — je moZny.



https://bratislava.sk/sk/uzemnv-plan

Stanovisko z hl'adiska dopravy:

S prendjmom pozemku z hl'adiska dopravy bol vysloveny siihlas.

Stanovisko z hl'adiska Zivotného prosiredia

Z hladiska Zivotného prostredia k predloZenej Ziadosti ddvame nasledovné stanovisko:

Podla zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
podla § 47 je vlastnik, spravca alebo ndjomca pozemku, na ktorom sa nachidza drevina,
povinny sa o iiu starat’, najmi ju oSetrovat’ a udrziavat’. Postupovat’ podfa citovaného zdkona.
Povinnost’ chrénit’ zeleri v stilade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.

Stanovisko z hl'adiska vodnych pomerov:

Referat verejno-prospesnych sluzieb a verejného poriadku dava k Ziadosti o ndjom predmetnej

nehnutel'nosti - pozemku k stavbe — ,,Studna“, na Zahradnickej ul. ¢. 60 pre udely

zasobovania zdroja uZitkovej vody pre zavlahu zelene nasledovné stanovisko:

- pre stavbu ,,Studila® na Zahradnickej ul. ¢. 60 pre uely zdsobovania zdroja Gzitkovej vo-
dy pre zavlahu bude stavebnym tradom v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
aozmene zdkona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorich predpisov
(vodny zékon) Okresny Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, so sidlom na
TomaéSikovej ul.46, 832 05 Bratislava.

Mestska Cast’ ako dotknuty orgdn poZaduje, aby pri vypracovani PD — zdravotechnika. bol

vvhodnoteny ai tvp &erpadla z hl'adiska hlukovych pomerov, vzhladom na to, Ze predmetnd
stavba — studiia bude umiestnend vo vnuatrobloku v tesnej blizkosti bytovych domov Klincova

ul. a Zelinarska ul.

Zarovenl poZadujeme, aby v ramci konania bola predloZend projektovd dokumentédcia na
vyjadrenie na Miestny Grad MC Bratislava-RuZinov. odbor Zivotného prostredia.

UPOZORNENIE:

o Uzemnopldnovacia informdcia je spracovand v rozsahu informdcie o iizemi podla platnej
uzemnopldanovacej dokumentdcie, t. j. neposudzuje silad investicného zdameru s tizemno-
pldanovacou dokumentdciou, suvisiacimi pravaymi predpismi a normami.

o Uzemnopldnovacia informdcia nenahrddza zdvizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy kinvesticnej cinnosti, dotknutého organu podla § 140a ods. 2 zdkona ¢
50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov, ktory vydava zdvizné stanovisko podla §140a ods. 3, § 140b sta-
vebného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) apism. j) zdkona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskoriich predpisov.

o Uzemnoplénovacia informdcia tiez nenahrddza stanovisko mestskej Casti Bratislava-
RuZinov k investicnej Cinnosti a vyjadrenie mestskej casti Bratislava-RuzZinov k odnatiu
polnohospoddrskej pddy z polnohospoddrskeho pédneho fondu na nepolnohospoddrske
sicely. |

e Uzemnopldnovacia informdcia strdca platnost diiom schvdlenia novej tizemnopldnovacej
dokumentdcie, alebo jej zmeny a doplnkov na zdklade ktorych bola vydand.

5!



o Predmetom uizemnopldnovacej informdcie nie su majetkovoprdvne vztahy k pozemkom.
o Zdroveii upozorfiujeme, Ze na hi isti parcelu moézZe byt vydand iizemnopldnovacia
informdcia viacerym Ziadatelom.

S pozdravom

Vazeny pan
Ing. arch. Matas Vallo

primator hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne ndmestie 1,814 99 Bratislava

.



ZMLUVA O NAJME POZEMKU E.ouveereererevesennne
podla § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zdkonnika (d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

V zastupent: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: CSOB, as.

IBAN:

Variabilny symbol: e

(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca:

APIS home, s.r.o.

Sidlo: Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava

ZASTAPENY: e

Podl'a vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka
99804/B.

ICO: 47 853 646

Peniazny dstav:  .....cccoiiiiiniiee,

Cislo G&tu IBAN): .o

BIC (SWIFT): e,

(d’alej len ,,najomca‘)
(,,prenajimatel a ,,ndgjomca* d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako
. zmluvna strana‘)
PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvdraju tito Zmluvu podla § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zdkonnika a
v stilade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1

Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku registra ,,C* parcelné ¢. 10663/34

v celkovej vymere 1 745 m?, druh pozemku: ostatné plochy, katastrdlne tzemie Nivy,
LV €. 797, v podiele: 1/1.



Prenajimatel’ prenechdva a nijomca prijima do nigjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Cast’ pozemku registra ,,C*, parcelné ¢. 10663/34, druh pozemku: ostatné plochy,
katastrdlne dzemie Nivy, LV & 797, vo vymere 3 m2?, ako je to zakreslené v kopii
z katastralnej mapy (d’alej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,pozemok‘). Képia z katastralnej
mapy je neoddelitel'nou sticastou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

Utelom predmetu ndjmu je vybudovanie a uZivanie zdroja dZitkovej vody (studne) ako
zdroj zavlahy zelenej strechy gardZi, ktory bude realizovat’ ndgjomca. Ndjomca v zmysle
Zmluve o vykone spravy zo dia 20.11.2016 je spravca garazi a nebytovych priestorov
v objekte Gardze — Zahradnicka — juh v Bratislave stpisné ¢islo 16153 (ktora sa nachadza

na pozemku parc. ¢. 10736/2).

N4jomca sa zavizuje predmet nigjmu vyuzivat' vylu¢ne na dohodnuty tucel. Pre pripad
porusSenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvnui pokutu v sdlade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zdkonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania
porusenia tohto zavizku, ktord ma prenajimatel’ prdvo od ndjomcu pozadovat. Ndjomca
sa sucasne zmluvni pokutu podla predchddzajicej vety zavizuje zaplatit na zdklade
prenajimatel’'om zaslanej sankcnej faktury.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy fakticky stav predmetu nijmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku
diiu podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

N4jom sa dojedndva na dobu neurcitd a za¢ne plynit’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy podl’a ¢lanku 6 ods. 2 tejto zmluvy.

Néjomny vzt'ah mdze byt ukonceny len niektorym z nasledujicich sposobov:

a/ vypovedou prenajimatel’a, a to i bez udania dovodu,

b/ vypovedou ndjomcu stym, Ze nijomca je opradvneny tito zmluvu vypovedat bez
udania dovodu, avsak len do doby ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu; po
termine ukoncenia stavebnych priac na predmete ndjmu je nijomca opradvneny od
ndjomnej zmluvy len jednostranne odstipit’ v stlade s pism. e/ tohto odseku,

¢/ pisomnym odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade
ca/  nezaplatenia dojednaného ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3

ods. 2 a 3 tejto zmluvy,
cb/  ak nijomca prenechd predmet ndjmu do podndjmu bez sthlasu prenajimatel’a
v rozpore s ¢ldnkom 4 ods. 3 tejto zmluvy alebo,

d/ pisomnym odstipenim od zmluvy v stilade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, alebo

e/ zmluvné strany sa dohodli, Ze ukoncia tito zmluvu pisomnou dohodou v pripade
uzatvorenia zmluvy o vecnom bremene podl’a ¢lanku 5 tejto zmluvy,

f/ zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva zanikne dnom podpisania Zmluvy
o bezodplatnom prevode predmetu ndjmu podl'a ¢lanku 6 ods. 2 tejto Zmluvy.



V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dnom doruCenia oznamenia
o odstdpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesa¢ni vypovednu lehotu.
Vypovednd lehota zaCne plynit prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane.

) Clanok 3
Uhrada za najom

Nijomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. ................ zodna ................ vo vyske:

1.1 30,00 Eur/m?rok, za obdobie od nadobudnutia G¢innosti ndjomnej zmluvy do konca
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na predmete najmu, co
pri vymere 3 m? predstavuje ro¢ne sumu 90,00 Eur,

1.2 19,00 Eur/m?/rok, za obdobie od mesiaca nasledujiceho po mesiaci nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom nadobudne kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu,
¢o pri vymere 3 m? predstavuje rocne sumu 57,00 Eur.

Roc¢né ndjomné za predmet ndgjmu v Ciastkach uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku sa
ndjomca zavizuje uhradzat pocnic diiom nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy uvedene;j
v ¢lanku 6 ods. 2 tejto zmluvy v pravidelnych Stvrtrocnych splatkach vzdy do 15. dna
prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na tucet prenajimatela Cislo uctu
(IBAN): SK5875000000000025828453, variabilny symbol VS .......... Ceskoslovenskej
obchodnej banke.

Pomerné Cast’ ndjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, Ze denné ndjomné
vypocitané ako 1/365 rocného nijjomného sa vyndsobi poctom dni odo dila nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom
ndjom zanikol. Takto vypocitané ndjomné sa ndjomca zvizuje uhradit’ najneskor do 15
dni odo dna nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm. Prenajimatel” spravidla pokryje najstarSiu splatnt pohl'adavku.

N4jomné a ostatné financné plnenia sa povazuji za uhradené dinom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjjomné, pomernu Cast’ ndjomného
riadne a vcas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty deii trvania omeskania. Povinnost’ ndjomcu platit’ droky
z omeSkania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit kaZdoro¢ne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prisluSného
kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym tiradom SR za bezprostredne predchadzajici kalenddrny rok
zverejnend Statistickym dradom v janudri nasledujiceho roka. Zvysenie ndjomného



prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zdsielky na adresu
ndjomcu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. ZvySené ndjomné je ndjomca povinny platit’ za
obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti nigjomného dohodnutych v zmluve. V pripade,
Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za
2. stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjjomnym zvysSenym
o mieru infl4cie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Ndjomca je povinny uZivat predmet ndgjmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet nigjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je
povinny na vlastné ndklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmé zabezpeCovat na vlastné
ndklady vSetky dpravy a udrzbu ako aj znadsat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uZivanim predmetu ngjmu.

Ngjomca nie je oprdvneny dat’ predmet ndgjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a, s vynimkou odovzdania predmetu
nigjmu doddvatel'ovi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnosti md prenajimatel’
pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zaCaty den
trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvnd pokutu podla
predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej
faktary.

Nijomca je povinny reSpektovat’ a chrdnit’ verejné osvetlenie, ktoré sa nachddza na
predmete ndjme a pred zacatim stavebnych prac toto zakreslit a odbornou spolo¢nost’ou
vytycit' v teréne.

Nijomca na predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo vSeobecne zdvdznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a mestskej Casti Bratislava — RuZinov v platnom zneni, tykajice sa najma
dodrZiavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z
platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Néjomca sa zavidzuje umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenim tretim osobam
kontrolu vyuZivania prenajatého pozemku a umoZnit’ prenajimatel'ovi vstup na pozemok,
najmi za ucelom kontroly dodrZiavania ndjomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov
stvisiacich s ndjmom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnud
pokutu vo vyske 1.000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat dhradu zmluvne;j
pokuty za porusenie zmluvnej povinnosti a nijomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’
zmluvnu pokutu na zdklade prenajimatel’om zaslanej faktdry.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zdkonnika.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny uviest' predmet ndjmu do pdévodného
stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani
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k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ oprdvneny uviest predmet
ndjmu do povodného stavu na ndklady a riziko ndjomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 8 tohto ¢lanku, si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur, za kazdy aj zaCaty den, nasledujici po dni, v ktorom
sa ma predmet ndgjmu uviest’ do stavu podl'a bodu 8 tohto ¢lanku, ktord ma prenajimatel’
pravo od ndjomcu pozadovat. Nijomca sa sucasne zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sankcnej
faktary.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spdsobend nemoZnostou wuZzivat predmet ndjmu apovinnosti zaplatit
prenajimatel'ovi ndhradu za uzivanie predmetu nijmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

Nijomca je povinny predloZit' prenajimatelovi kopiu pravoplatného stavebného
povolenia na stavebny objekt definovany v ¢lanku 1 ods. 3 do 15 dni od nadobudnutia
jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’
od nijomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania
porusSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné stavebné povolenie nebude vydané
do oo je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnui pokutu vo vyske
300,00 Eur, ato v pripade, ak tato lehota uplynula v désledku subjektivneho zavinenia
ndjomcu. Ndjomca sa sicasne zmluvné pokuty podla tohto odseku zavizuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.

Nijomca je povinny predlozit' prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia spravy
nehnutel'nosti) koépiu pravoplatného kolaudacného rozhodnutia na stavebny objekt
definovany v ¢ldnku 1 ods. 3 do 15 dni od nadobudnutia jeho privoplatnosti. Za
nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat’ od nijomcu zmluvnd
pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.
V pripade, Ze pravoplatné kolaudacné rozhodnutie nebude vydané do .............. je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 300,00 Eur,
ato v pripade, ak tiato lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia ndjomcu.
Nijomca sa stcasne zmluvné pokuty podla tohto odseku zavizuje zaplatit' na zdklade
prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktury.

Néjomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamovat’ kazdd zmenu (zmenu sidla
njjomcu, zmena vlastnictva pozemkov, ktoré su v Case uzatvorenia tejto zmluvy vo
vlastnictve ndjomcu a pod.), ako aj vSetky skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjom.
Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo poZadovat' od ndjomcu zmluvni
pokutu vo vyske 70,00 Eur. Ndgjomca sa sicasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajice;j
vety zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktury.

V sidlade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody spojend s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu sidlo ndjomcu zapisané v obchodnom registri,
v zivnostenskom registri alebo adresa uvedena v zdhlavi tejto zmluvy.
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N4éjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podla odseku 15 bude povazovana za dorucent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratend prenajimatel’'ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podl'a odseku 15 tohto ¢lanku a ind adresa
nebude prenajimatelovi zndma, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za dorucend dilom jej
vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Néjomca je povinny vzmysle vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 5/2018 o starostlivosti o verejnd zelefi, v spolupraci
s oddelenim Zivotného prostredia a mestskej zelene Magistritu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,magistrat*) a mestskou ¢astou Bratislava —
Ruzinov zriadit’ novu zeleit minimélne v rozsahu zodpovedajicom ploche zrusenej zelene
najneskor do kolaudicie stavby vybudovanej na predmete nijmu. Za nesplnenie tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' sankcie v zmysle vysSie uvedeného vSeobecne
zavizného nariadenia.

Néjomca sa pri vystavbe alebo prevadzke zavizuje zabranit alebo obmedzit' ¢innost,
ktorou by doslo k zdberu alebo poskodeniu zelene, zdroven je povinny chréanit’ zelen
v silade s normou STN 83 710 Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozZadovat od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 Eur.
Nijomca sa sucasne zmluvnd pokutu podla predchddzajicej vety zavdzuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktury.

Néjomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komundlneho odpadu opravnenou
osobou podl'a v§eobecne zdvidzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o
nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len,,VZN*). Za nesplnenie
tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi sankcie v zmysle VZN.

W

N4jomca podla § 47 zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody akrajiny v zneni
neskorSich predpisov je povinny na pozemku, na ktorom sa nachddza drevina, sa o fiu
starat’, najmé oSetrovat’ a udrziavat’.

Néjomca pri vypracovani projektove] dokumenticie — zdravotechnika sa zavidzuje
vyhodnotit’ typ Cerpadla z hl'adiska hlukovych pomerov, vzhl'adom na to, Ze stavba —
studiia bude umiestnend vo vnutrobloku v tesnej blizkosti bytovych domov Klincova ul.
a Zeleninarska ul. Zaroven sa ndjomca zavidzuje v ramci konania predlozit’ projektovi
dokumentéciu na vyjadrenie oddeleniu Zivotného prostredia Miestnemu tradu Bratislava -
Ruzinov. Za porusenie ktorého ktoréhokol'vek zavizku ma prenajimatel’ pravo pozadovat
od ngjomcu zmluvna pokutu vo vyske 300,00 Eur. N4jomca sa sicasne zmluvnd pokutu
podla predchddzajicej vety zavédzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sankCnej faktury.

Nédjomca sa zavidzuje, Ze vybudovanym vodného zdroja (studne) neddjde k
neprimeranému obmedzeniu verejného priestoru resp. pesich. Za porusenie tohto zavizku
md prenajimatel’ prdvo pozadovat od ndjomcu zmluvnid pokutu vo vySke 300,00 Eur.
Néjomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavézuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.
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Néjomca je povinny pred zaCatim stavebnych prac preverit umiestnenie inZinierskych
sieti u jednotlivych spravcov sieti v danej lokalite a vodny zdroj umiestnit’ mimo tychto
inZinierskych sieti. Za poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pradvo pozadovat’ od
njjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 1000,00 Eur. Ndjomca sa sicasne zmluvni pokutu
podla predchddzajicej vety zavédzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sankCnej faktury.

Néjomca sa zavizuje, Ze ak pri vybudovani zdroja dZitkovej vody dojde k zdsahu do
zelene je povinny postupovat’ v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny a v zmysle VZN ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnud zeleil a o ochrane drevin,
ktoré su sticastou verejnej zelene a na izemi hlavného mesta SR Bratislavy. Za poruSenie
tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske
300,00 Eur. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje
zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktiry.

V zmysle VZN ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta SR Bratislavy, podl'a
§ 4 ods. 5 vpripade trvalého zabratia verejnej zelene je ndjomca povinny v lokalite
urcenej vlastnikom pozemku, na ktorom sa zaberd verejnd zelenn nachadza, zriadit’ novd
zeleni, minimdlne v rozsahu zodpovedajicom ploche zabranej zelene. V pripade ak je
v urcenej lokalite pozemok alebo verejnd zelen zverena do spravy spravcu vlastnik
pozemku si vyziada k predmetnému stanovisku spravcu.

Néjomca berie na vedomie, Ze pozemok je dotknuty ochrannym pasmom Letiska M.R.
Stefanika a heliportov.

Néjomca je povinny dodrZiavat zdkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pradvo pozadovat’ od
ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 300,00 Eur. Ndjomca sa sicasne zmluvnd pokutu
podl'a predchddzajicej vety zavdzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sankc¢nej faktdry.

Clanok 5
Vyhlasenia a zaruky

N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvéra
tito zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene ndjomcu,

ndjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orgdnom alebo tretou osobou
podany néavrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tpadok nehrozi,

ndjomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt’ akékol'vek penazné alebo
nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zdvdzok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit
alebo st’azit’ plnenie zdvizkov ndjomcu vyplyvajuicich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zdruka podl'a odseku 1 tohto ¢lanku ukdZze
ako nepravdivé alebo zavadzajuica, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy,



opraviujuce prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opravnujice
prenajimatela poZadovat od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 6
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov tento ndjom schvdlilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. ........... zo dia ... , ktorého odpis je
neoddelite'nou sticast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 2.

Tato Zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujici deni po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sdlade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov a § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm
v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvu je moZné menit adopihat po dohode zmluvnych strdn, ato len vo forme
pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov.

NeoddeliteI'nou stucastou Zmluvy st:

Priloha ¢. 1 — Kdpia z katastradlnej mapy

Priloha ¢. 2 - LV ¢. 797

Priloha ¢. 3 — Uznesenie Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy

Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v buddcnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo nedcinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neic¢inného ustanovenia
bude platit’ primerand Uprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku co
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pradvne vztahy, ktoré vzniknd na zdklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budud riadit prdvom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvlast’ neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budd rieSit' predovsetkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude moZnd, o spore rozhodne prislusny sid SR .

Téato Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.



9. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia si im jasné a zrozumitel'né,
priCom vyjadruji ich slobodni a vdZnu vol'u zbaveni akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
Prenajimatel’ Néjomca :
Hlavné mesto SR Bratislava APIS home, s.r.o.

Ing. arch. Matas Vallo
priméator



Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 09.09.2019

k bodu
Navrh na schvélenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu C€asti pozemku v
Bratislave, k. U. Nivy, parc. €. 10663/34, spolo¢nosti APIS home, s.r.0., so sidlom v Bratislave

Stanovisko Komisie
Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuéa MsZ schvalit’
material podla predlozeného navrhu uznesenia.

Hlasovanie:
pritomni: 7, za: 7, proti: 0, zdrzal sa: 0

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢dchova, v.r.
V Bratislave, 09.09.2019









