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NÁVRH UZNESENIA 
 
 
 

Mestská rada po prerokovaní materiálu 
 

odporúča 
 

Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta SR Bratislavy 
schváliť ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov predaj pozemku registra „C“ KN 
v k. ú. Ružinov, parc. č. 4075/14 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 20 m², LV č. 1201 
a pozemku registra „C“ KN parc. č. 4075/124 – záhrada vo výmere 558 m², ktorý vznikol podľa 
GP č. 18/2019 zo dňa 20. 03. 2019, z pozemku registra „C“ KN parc. č. 4075/1 – záhrada 
vo výmere 2 569 m², k. ú. Ružinov, LV č. 1201, Ing. Štefanovi Vargovi, za kúpnu cenu celkom 
61 372,04 Eur,  
 
s podmienkami: 
 
1. Kúpna zmluva bude kupujúcim podpísaná do 30 dní od schválenia uznesenia v Mestskom 

zastupiteľstve hlavného mesta SR Bratislavy. V prípade, že kúpna zmluva nebude kupujúcim 
v uvedenom termíne podpísaná, toto uznesenie stratí platnosť. 

2. Kupujúci uhradí celú kúpnu cenu naraz do 30 dní od podpísania kúpnej zmluvy obidvoma 
zmluvnými stranami. 

 
Predaj hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že kupujúci vlastní dočasnú stavbu záhradnej 
chaty, bez súpisného čísla, situovanú na parc. č. 4075/14. Pozemok zastavaný a novonavrhovaný 
pozemok parc. č. 4075/124 žiadateľ užíva ako jeden celok na záhradkárskej a rekreačné účely 
na základe dohody o užívaní pozemku zo dňa 06. 05. 1974 a zmluvy o dočasnom užívaní 
pozemku zo dňa 26.03. 1979. Predajom pozemkov dôjde k zosúladeniu skutkového stavu 
so stavom právnym. 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Dôvodová správa 
 

PREDMET:  Návrh na predaj ako prípadu hodného osobitného zreteľa týkajúceho 
sa pozemku v k. ú. Ružinov, parc. č. 4075/14 a parc. č. 4075/124 

 
ŽIADATEĽ: Ing. Štefan Varga 
  
 
 
 
ŠPECIFIKÁCIA POZEMKOV 
 
parc. č.  druh pozemku výmera v m² _ pozn.____________ 
4075/14            zastavané plochy a nádvoria 20  stavba LV č. 0 
4075/124  záhrada          558   GP č. 18/2019 
     spolu:         578 
 
 Dočasná stavba záhradnej chaty vo vlastníctve žiadateľa je situovaná na pozemku registra 
„C“ KN parc. č. 4075/14, k. ú. Ružinov, bez založeného LV. 
 
 
SKUTKOVÝ STAV 
 
 Predmet žiadosti 

 
Predmetom predaja je pozemok uvedený v špecifikácii. 

 
 Dôvod a účel žiadosti 
 
 Žiadateľ pôvodne požiadal o odkúpenie pozemku parc. č. 4075/14 a časti pozemku 
č. 4075/1 vo výmere cca 450 m² s odôvodnením, že na pozemku parc. č. 4075/14 je situovaná 
stavba záhradnej chatky bez prideleného súpis. č. v jeho vlastníctve a časť pozemku parc. 
č. 4075/1 užíva ako záhradku. Uvedené pozemky žiadateľ užíva ako jeden ucelený, uzatvorený 
oplotený priestor prístupný žiadateľovi, a to na základe dohody o užívaní pozemku zo dňa 
06. 05. 1974 a zmluvy o dočasnom užívaní pozemku zo dňa 26.03. 1979.   

Žiadateľ predložil Geometrický plán č. 18/2019 zo dňa 20.03.2019, vypracovaný 
spoločnosťou Strabon s.r.o., Anízová 23, Bratislava, IČO 44184204, úradne overený dňa 
28.03.2019 pod č. G1 583/2019, ktorým bol vytvorený pozemok registra „C“ KN parc. 
č. 4075/124 záhrada vo výmere 558 m² (pôvodne žiadaných cca 450 m²), k.ú. Ružinov 
odčlenením z pozemku registra „C“ KN parc. č. 4075/1 – záhrada vo výmere 2 569 m², LV 
č. 1201. Hranica novovytvoreného pozemku registra „C“ KN parc. č. 4075/124 je totožná 
s v teréne existujúcim plotom.  

S ohľadom na uvedené žiadateľ listom zo dňa 20.08.2019 rozšíril svoju žiadať 
v časti týkajúcej sa pôvodne žiadaných cca 450 m² pozemku parc. č. 4075/1 – záhrada 
v celkovej výmere 2 569 m², z dôvodu, že zameraním skutkového stavu bolo z parcely 
č. 4075/1 odčlenených 558m². Žiadateľ teda požaduje odkúpiť pozemok parc. č. 4075/14 - 
zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 20 m², LV č. 1201, k.ú. Ružinov a pozemok parc. č. 
4075/124 - záhrada vo výmere 558 m², k.ú. Ružinov, bez založeného LV. 
 Predajom pozemkov príde k zosúladeniu skutkového stavu so stavom právnym. Predaj 
sa navrhuje schváliť podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení 
neskorších predpisov, ako prevod majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa.  
 
 
 



 Právny stav 
 
 Hlavné mesto SR Bratislava je výlučným vlastníkom nehnuteľností nachádzajúcich 
sa v k. ú. Ružinov v lokalite, a to pozemkov registra „C“ KN parc. č. 4075/14 a parc. č. 4075/1, 
LV č. 1201. 
 Geometrickým plánom č. 18/2019 zo dňa 20. 03. 2019 vyhotoveným spoločnosťou 
Strabon s.r.o., Anízová 23, Bratislava, IČO 44184204, úradne overený dňa 28.03.2019 
pod č. G1 583/2019, ktorým bol vytvorený nový pozemok registra „C“ KN parc. č. 4075/124 
záhrada vo výmere 558 m² (pôvodne žiadaných cca 450 m²), k.ú. Ružinov odčlenením 
z pozemku registra „C“ KN parc. č. 4075/1 – záhrada vo výmere 2569 m², LV č. 1201. Hranica 
novovytvoreného pozemku registra „C“ KN parc. č. 4075/124 je totožná s v teréne existujúcim 
plotom.   
 
 Stanovenie kúpnej ceny 
 

K navrhovanému predaju bol predložený znalecký posudok č. 14/2019 zo dňa 
12. 06. 2019, ktorý vypracoval Ing. arch. Milan Haviar, Pražská 27, 811 04 Bratislava, znalec 
v odbore stavebníctvo odvetvie Odhad hodnoty nehnuteľnosti, ktorý bol vybraný na základe 
elektronického náhodného výberu znalcov. 
 
 Jednotková cena 
 
 Jednotková hodnota pozemkov registra „C“ parc. č. 4075/14 a parc. č. 4075/124, k. ú. 
Ružinov bola stanovená znaleckým posudkom v sume 106,18 Eur/m². Pri celkovej výmere 
578 m² teda kúpna cena za tento pozemok predstavuje celkovú sumu 61 372,04 Eur. 
 
 Informatívna výška nájomného v zmysle Rozhodnutia č. 28/2011 primátora 
hlavného mesta SR Bratislavy a Rozhodnutia č. 33/2015 primátora hlavného mesta SR 
Bratislavy 
 

Pozemok parc. č. 4075/14, k. ú. Ružinov – zastavaný záhradnou chatkou – 
19,00 Eur/m²/rok, pri výmere 20 m² predstavuje sumu 380,00 Eur/rok. 

Pozemok parc. č. 4075/124, k.ú. Ružinov – využívaný ako záhradkárske osady – 
2,30 Eur/m²/rok, pri výmere 558 m² predstavuje sumu 1 283,40 Eur/rok.  
 
 Zdôvodnenie prípadu hodného osobitného zreteľa 
 
 Predaj pozemku sa uskutočňuje podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona SNR č. 138/1991 Zb. 
o majetku obcí v znení neskorších predpisov (posledná zmena tohto zákona novelou 
č. 507/2010 Z. z.) ako prevod majetku obce z dôvodu hodného osobitného zreteľa, o ktorom 
obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov, pričom 
osobitný zreteľ musí byť zdôvodnený.  
 Zámer previesť majetok týmto spôsobom je obec povinná zverejniť najmenej 15 dní 
pred schvaľovaním prevodu obecným zastupiteľstvom na svojej úradnej tabuli a na svojej 
internetovej stránke, ak ju má obec zriadenú, pričom tento zámer musí byť zverejnený počas 
celej tejto doby. 

Predaj hodný osobitného zreteľa spočíva v tom, že kupujúci vlastní dočasnú stavbu 
záhradnej chaty, LV 0 situovanú na parc. č. 4075/14. Pozemok zastavaný  chatkou 
a novonavrhovaný pozemok parc. č. 4075/124 žiadateľ užíva ako jeden celok na záhradkárske 
a rekreačné účely na základe dohody o užívaní pozemku zo dňa 06. 05. 1974 a zmluvy 
o dočasnom užívaní pozemku zo dňa 26.03. 1979. Predajom teda dôjde k zosúladeniu 
skutkového stavu so stavom právnym. 
  
 



 
 
Navrhované riešenie 
 
 Navrhujeme schváliť predmetný predaj nehnuteľnosti, nakoľko ide o majetkovoprávne 
usporiadanie vlastníckeho práva k pozemku, ktorý je súčasťou priemyselného areálu, 
t. j. nachádza sa  za oplotením objektu nehnuteľnosti vo výlučnom vlastníctve žiadateľa. 
 
Stanoviská odborných útvarov Magistrátu 
Oddelenie usmerňovania investičnej činnosti 
Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov stanovuje 
pre územie, ktorého súčasťou je záujmová časť pozemku parc. č. 37/4, funkčné využitie územia: 
málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, stabilizované územie. 
Stanovisko technickej infraštruktúry: 
Bez pripomienok. 
Súborné stanovisko za oblasť dopravy: 
Neuplatňujú pripomienky. 
Oddelenie správy komunikácií: 
Nejedná sa o miestne komunikácie I. a II. triedy v našej správe. OSK sa z hľadiska správcu 
komunikácií nevyjadruje. Z hľadiska správcu verejného osvetlenia bez pripomienok. 
Oddelenie životného prostredia a mestskej zelene: 
Uvedený pozemok je definovaný ako ostatná plocha. Podľa zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane 
prírody a krajiny v znení neskorších predpisov v území platí I. stupeň územnej ochrany, t.j. 
územiu a neposkytuje vyššia ochrana. Predaj pozemku nie je v rozpore so záujmami životného 
prostredia, ochrany mestskej zelene, územnou ani druhovou ochranou prírody a krajiny.  
Oznámenie účtovníctva a pohľadávok: 
Neeviduje žiadne pohľadávky voči žiadateľom. 
Oznámenie oddelenia miestnych daní a poplatkov: 
Neeviduje žiadne pohľadávky voči žiadateľom. 
Oddelenie legislatívno-právne: 
Neeviduje súdne konanie voči žiadateľom.  
Stanovisko starostu MČ Bratislava-Vrakuňa: 
Súhlasné. 



Ing. Štefan Varga, I
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Magistrát hlavného mesta SR 
Bratislavy
Sekcia správy nehnuteľností 
Oddelenie majetkových vzťahov 
Primaciálne nám. č. 1 
814 99 Bratislava

Vec:
v
Žiadosť o odkúpenie pozemku

Dolupodpísaný Ing. Štefan Varga, bytom _ si Vás dovoľujem
požiadať o odkúpenie časti pozemku registra „C“ KN v k. ú. Ružinov a to par. č. 4075/1 -  
záhrady vo výmere ccaU íJbm ^, ako aj pozemku pare. č. 4075/14 -  zastavané plochy 
a nádvoria vo výmere 20 m^, zapísaných na LV č. 1201 v prospech hlavného mesta SR 
Bratislavy.

Uvedenú záhradku ako aj chatku užívam nepretržite od roku 1974 na základe dohody 
o užívaní pozemku zo dňa 6.5.1974 ako aj zmluvy o dočasnom užívaní pozemku zo dňa 
26.3.1979 na záhradkárske účely, za uvedené nehnuteľnosti som do roku 2017 uhrádzal daň 
z nehnuteľností.

Na výstavbu záhradnej chatky mi bolo vydané Obvodným národným výborom 
v Bratislave II stavebné povolenie Zn.:Výst/327/2073/79/So-45 zo dňa 5.6.1979. Stavba je 
bez súpisného čísla, nemá založený list vlastníctva.

Nehnuteľnosti vyššie uvedené žiadam odkúpiť za účelom majetkovoprávneho 
usporiadania s následným využitím na záhradkárske účely.

S pozdravom

Prílohy:
Dohoda o užívaní pozemku 2x 
Stavebné povolenie 
Snímka z katastrálnej mapy

MAG0P00TXTOQ



Ing. Štefan Varga.
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Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy 

Sekcia správy nehnuteľnosti 
Oddelenie majetkových vzťahov 

Primaciálne Nám č .l 
814 99 Bratislava

Vec: Odkúpenie pozemku

V žiadosti o odkúpenie pozemku zo dňa 19.03.2018 som požiadal o odkúpenie časti 
pozemku „C" KN v kú Ružinov parcelné číslo 4075/1 o výmere cca 450 m2. Nakoľko 
geometrickým zameraným (číslo plánu 18/2019) bolo z parcely 4075/1 odčlenených 558 m2, 
žiadam o odpredaj novovzniknutej parcely 4075/124 o výmere 558 m2.

S pozdravom Ing. Štefan Varga

V Bratislave, dňa 20.08.2019

MAG0P00UFL38
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i7  dohodou zm luvných, s trá n ; ku  k to rém ukoľvek dňu,

C/ u p lyn u tím  jednomesačné j  : výpovednej le h o ty  zo s tra h y  OblV 

S ŕa t is la v a  I I  v p rípade  vo re jn é h o  záujmu,

b l . e .  3 1 8 3  ' ■ ' -  ̂ , • '
250 x  ' ■ ' ~ ■ ' '
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d /  o lcn n a itc j ak sa nGhantoľnosk užíva, v rozpor©  s cloliod- 

ľiiitý ľň f alebo^ obvyklým  spôsobom, 

e / ale u ž ív a to l v  s tanovone j dobe n e z a p la tí  o d p la tu  za u ž í ­

v a n ie , event« a a ls íe  p o p la tk y »

7* Podmionlcy zá n iku  u ž ív a n ia

P r i  skončení u ž ív a n ia  zmluvne s tra n y  s i  v y ú č tu jú  

vzájomné ná ro ky , p ričom  sa r ia d ia  podmienkami zm luvy, o so - . 

b itn ý m i podm ionkam i,dohodnutým i p r i  p o vo lôva ň í in v e s t í c i í

v  zr^rs le  bodu 2 , odst« 2  a 4  a. v  o tá zka c li, k to ré  n ie  sú 

upravené to u to  zm luvou, us tanoven iam i obSiaiisfcelio zákon," 

n íka ^  • ' ' . '

8 /  Označenie-pozemku

Doco.sný u ž .ív a te l j e ■ pov inný p rid e le n .ý  pozemok ozna-
f  .

Č iť  a to  v zmysle v y h lá š k y  Mestského národného výbo ru  

v  B ra t is la v e , č« P ôd./1039/1965 o povinnom označení záhrad 

na území mesta B ra t is la v y «  Označenie sa musí vykonať na 

tabu llco  b ie le j  fa rb y  o rozm eroch n a j mono j  1 5  x  2 0  om písmom 

č io m o j fa rb y ;  Ka ta b u lk e  musia b y t  uvedene t ie t o  úd a j g i 

a /  č í s lo  p a rc e ly ,  . '

b /  mono -a adrosa u ž ív a te la ,  

c /  meno a adresa v la s tn ík a ^  ■ ■

■1‘abu lka  musí b y ť  um iostnend p r i  vchode na, p a re e lu , na v i -  .

d ite ln o m  m ie s te  a no,jmenej 150 cm od-zomo,
A

? B ra t is la v e  dňa 26*3®19XS>,

V la s tn ík  ;  ̂ ^%^ ^D o č a s n ý  u g iv a te l  r-
ObíTY B ra t is la v a  I I

B l.č . 3184 “S /

/
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E v id ^S ís o i 6©!, ^
í

D o h o d a  o u ž í v a n í  p ' o z e ra k ,

V la s tn í k  : (Ž s l^ š tá t  -  Obvodný ná rod ný  v,ýbor. B ra t in 'la v a  I I -
J  a B S o Itan^-vedoodboru MHODaF tozr, 

v. za s tú p e n í, ; - - - - - —  ------------------ ------

Uživa t e l  : ■ Ing« V a r  g a 

Z a rs ts tn á v s te l :

X s ' ■ . ■ ■ *

Y ls s tn ík .  dáva do do časného, u ž ív a n ia  záhra d u /p o z c p ip k /^p a rc  e lné
č í s lo  . . , - ^ P 7 f . ................. ks t,., úzeraia Br 8 t is  Isva  "
lE chádzs jú cý , sa na ,uli(? i  „ . . . . .  . o. . .  r .  .
vo výniere ® , f f 9 «® . íti^ s t ý m i t o  po lnoh og po äá rský ra i  i i i ves -  

 ̂ t í c i a r a i  , , ; , .  ̂ ., , . .
I- l / B o č e t  s t r om ov  ■ ^ . . ' 4 /  nelrend , dom-búda k
I  2 /p o č e i. .  k r ík c rv  ^ > . . . » 5 /  s t  udňs ,v odo vôd , * ^ /»
I ■ S / p o c e t  v i n i č o v   .. 6 / r on l o t  e nie

I
%  . ■ ■ III,

I I ,
/

' U z i v s t e l  u v e d e n ú  ne h n u t e l n a s  ť  b e r i e  clo do č a , s n é h o  už ívan ie .  ,

U.ŽÍV.0CÍ p o p l a t o k  S3 u s t á l u j e  t a k t o  : . 
za pozemok 1 OýlG Kčs s p o l u  M s

ZS rod' i , ace s t r o m y  1 te 5 Kcs 
za -iaríky a v i n i č e . 1 k s  1 Kčs 
ZG -s tavby

ú h rn om  Kčs ; 45 0«
e - e e t # « 0 # « 0 e e

U ž í v a c í  p o p l a t o k  t r e b a  s - p l a t i p ’ za ’- íb ždý  h o s p o d á r s k y  r o k  is -  
r- z a t o  v o p r e d  do 10^. o k t o b r a .  , á k  j e  u ž í v a c i a  Gohoda u z . a v r e t á  

i n o k e d y  a k o  zač i s : t ko .n i  ho.‘. r p o d á r s k o h o  r o k U j u ž í v a t e l  je,  p o v i n n ý  
' s p l a t i ť  V o p r e d  i h n e d  p r i  p o d p i s  o v n n í  užíva, c e  j do hody  .

1 7 2 6 / 500
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IVe
T á t  o d o h o cí 3 , a , u z e v i  e ra a ú č i  n n o s ťo u odo d na j e j  p o d p í  s a n is 
H8 dobu rokov /  ■djx_dQ.hv.-.J/4%JÍa_VJiv. /  jk to u ’é sa' p o č í ­
t a j ú  OQ l „ p k t o b r a  každého rok U j  do 30 septembra n a s l e d u j ú -  

c e ho r  o ku „ U ž i v  a c i  u ho d o d u luô ž e u ž i v  a t e l  v y p o v e d íl ť  p r  e d 
zročnosbou,  dohody písomne'  l e n  ku koncu, septembre toho. k t o -  
r  G n o r  o m u s ■ ■ -

i
V.

U ž i v a t e l  je p o v i n n ý  ■ vše t k y  de n e jd ávky  /popýš tk y  j k t o r é  budú 
za p r e n a j a t ý  pozemok p r e d p í s a n é  z a p l a t i ť  ^

Y I .

U ž i v a t e l  je p o v i n n ý  pozemok, záh radku  :
a /  o bh o s p o d a rov  a ť  a o s t  a r  o s t  l i  v o .s ťo  u r i a d n e  ho h o s po d á ra 

záhradu /  .poze.niok /  s p r í p a  dný.nii i n v e s t í c i e . m i  je  p o v in n ý  
u d r ž o v a ť  v dobrom s tave  . 

b /  sús ta vn e  p r e v á d z a ť  mechon ickó  a chemické ' o š e t r o v a n i e  
ovocných s t romkov  a k r í k o v  s a a l š i e h o  p o r a s t u  ^
-  u s c h l é  stro.m y možno o d s t r á n í ť  len- po p redc hád za júcom 
. sú h lase  v l a s t n í k a  p na i c h  m ie s ta  je p o v i n n ý  mi s a d i ť  

nové ovocné s t r o m y ,  
c /  -  novovyssdené  ovocné s t romy s k r í k y  s t á v a j ú  sa národným 

I  ' ma j e t  kojil b e z ' s k s  j k o l v e k  náh rady  po s kon čen í  . uží-ve ce j
dohody e

d /  u ž i v a t e l  j e  p o v i n n ý  p r e v z e t ' ý  i n v e n t á r  a k poze.nifcu 
p a t r i a c e  s® r i a d e n i a  na. v l a s t n é  t r o v y  v r ip dn om  s ta v e  
u d r ž o v a ť  a hmotne r u č í  'ze i c h  p o š k o d e n ie  ,

Y I I ,  '

h ž í v o t e l  nes,mÍQ pozemok a n i  z č a s t i  e n i  v celcs t ý  da ť  do 
u ž i v e n i a  d r u h e j  o s o b e , s n i  s i  p r i b r a ť  s p o l o č n í k 8 _®'

. 2 /  U ž í v a te  T - nesmie bez písomného sú h ls  s u v is  s t n í k a  z r i a ­
d i ť  s i  na pozemku ž iadne  s t a v b y , a l e b o  i n é  z a r i a d e n i a  

B l „  1729 /500 x



- b /  Drobné oprevy  o o s t o t n é  n á k le c lr  s p o je n é  s u ž i v e n ím  ■ 
znáša u i ž í v s t e l ,  

c /  O s ta tn é  v ä č š i e  i n v e s t í c i e  j s ko  je  o p l o t  e n ie  , s ta vba' - 
s.t ud,ne 5 v od, o v odu s p o d e ^ k t o r é  u z í v a x e l  dá u r o b i t  s t á “ ,
V8 j n  sa po s k on č e n í  u ž í v a c i e h o  pomeru národným no j e t -  
ivom, ' . ■ ' '

d /  Ak  b o l  u ž í v a c í  po,mer z rušený  s oka.mži tou p l a t i i o n ť o u  
z a v i n e n ím  už íva  t e l a  jn emá-už íva  t e l  n á r o k  na náhradu  
a l i k v o t n e j  p a s t i  i n v e s t í c i í  vzhlaďom na z b y t o k  ná jom-  ■
'11 e j  d o lio d y a

Y I I I .

U ž í v a t e ' !  je p o v i n n ý  : ' '

a /  Byť  a k t í v n y m  členo.m m i e s t n e j  o r g a n i z á c i e  CSOZS, t ,  j_.
. r iadne p l a t i ť  č l e n s k é  p r í s p e v k y  j z ú č a s t ň o v a ť  sa na 
mesačne konanýc.h p redn áškách  a schôdz ach ,  

b /  už íva  ť e l  j e  p o v i n n ý  n e h n u t e l n o s ť  o z n a č i ť  - id resou a ■ 
'ev idenoný,oi  č í s l o m .  

g /  H l á s i ť  na p r í s l u š n o m  OblW ns k to rom bo la  už í vscá a
.dohoda u z a t v o r e n é  koždú zmenu b y d l i s k a  a zanestnáva t e l a  ,

■T ~\r 
Ju^\. 9

Y la s t - n í k  dohodu .môže z r u š i ť  j e d n o s t r a n n e  s o k a m ž i t o u  n l a t -  
nos-'-ru -t  ̂ ,

a /  ak p o t r e b u j e  p r e n a j a t ý  p o z e n o k j E le b o  jeho č a s ť  na v e r e j n é  
 ̂C 0 1 y

b /  ok ú ž i v s t e l  p o r u š í  k t o r ú k o l v e k  podmienku . z t e j t o  dohody,  
c /  Y p r í p a d e ,  ze výmera ná jo m ne j  zmluvy  pozemku-Záhrsdy  

bude up rave ná  o s o b i t n ý m i  p r e d p i s m i  i n a k  než ustanov í  
t á t o  zmluva , v l c s  t n í k  má p rávo  kedyko. lv ek u p r a v i ť  v tomto 
zmysle ná jomnú z n l ú v u .  '

Táto doho ds bo la  obidvoma s t r á n k a m i  p r e č í t a n á  s po dn ísa n á .

• • • • • • • t

Y l a s t n í k  ; /hí , ,̂3 — piilžiVB u e i ;

b l . č .  1 7 3 0 /5 0 0  ,x
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Gbvoäaý aárodEý výbor B ra t is la v a  I I ^  Tomášikova u l ic a  č* 2 0  

odbor výs tavby  a uzemuélao p lá a o v a & ia ......................

2a, iV ý s t/3 2 7 /2 0 7 V 7 9 /S o -4 5  B ra tis la v a  dŽa 5*6*1979

Obvodaý aárodaý výbor B ra t is la v a  1 I |  odbor výs tavby a územaélio . 
p láaovap.la t ako stavebaý úrad !»■ .s tu p ia i p r ís lu š n ý  p o d la  us taao - 
venia § -u  117 ods# 3 zákona ô , 50/1976 Zb# stavebaéko zákoaai- 
pod la  us tano ven ia  §«u 9 vyh lá šky  š í’ 85/1976 Zb i . ž l ú č i l  územné 
koaaale o um ies tnen í s tavby so stavebným k o m a £ i.i ,

Po vykoBaaom ústaom koaaa i a m lestaom z is ío v a a i,  
pod la  § -u  60 až 65 a §§ - 59 a 66 stavebného zákoaa v zmysle až.
27s vy h l, č i  85/1976 Zbig ako a j p rís lušných  ustaaoveai zakosa Čísv 
71/67 Zbi o správEom poriadku vydáva

s t a v e b n é  p o v o l e n i e

Ea záhradkársku chatu /  jednoduchá stavba /  o zastav®ploche 16 m2, 
stavebníkovi I In g iS te fa n o v i V a r  g o v i ,  bytom ‘ ‘ %

na parcičl# 4076 kat® úz# P rievoz v Bratislave®'

Pre umiestnenie a uskutočnenie stavby sa určujú t ie t o
podmienky I

1®/ Stavba sa povolu je ako stavba d o č a s n á ,  
na dobu trv a n ia  do 5O V ZII.1986 i
Stavebník je  povinný stavbu po u p lyn u tí doby dočasnoafci 
odstráni-B na vlastné náklady bez nároku na náhradu*
Stavebník je  povinný stavbu aa výzvu stavebného úradu 
odstráni-B a j pred i:plynutím  doby dočasnosti na vlastné  
náklady a bez nároku na náhradu v p rípade , že dané územie 
bude určené k inému v y u ž itiu *

2 , /  Stavba bude umiestnená y záhradkárskej o b la s ti a e s te tic k y  a 
arch itek to n ic ky  nebude narúša'B jestvu júce p ro s tre d ie ,

3 , /  Zastavaná plocha stavby je  16 m2®



i

4^;/ Stavba bude uskutočaeaá podla overeaej dokumeatácie v staVeb- 
aom koaaaí •' lá to  dokumeEtácia je  súčaa^ou to k to  stavébaóko 
p o v o lea ia / p rípadaé zmeay Eesmá byí u^obeaé bez pjľedckádzajú-. 
oéko povo leata  stavebaéko úradu?

5 v /  P r i  u sku to ô a e a í. s tavby musia b y l d o d r ž a a é  p re d p is y  v lía a r ia d e -  
a ia  e ? .5 3 / 3 1  Zb? o ookraae ž ly o ta  a z d ra v ia  praeuj'úG iGk aa 
stavbd?

5*7 Stavba bude ukoačeaá do

7®/ Stavba bude uskutoÔaeaá formou svojpomooaej výstavby •

Za odboraé vykoaak le  p rác  zodpovedá* la g v š te fa a  Y a r  g a, . 
bytom  ̂ . , k to r ý  má p o tre b a ú  k v a l i f i ­
k á c iu  a s ú k la s  zam e s taa va te la í

8*7 Stavebulk je  poviaaý aa v id ite lao m  mieste oza.aei'S stavbu- 
štítkom i ’* STiYBA POVOkMl íTa š t ítk u  musi byS uvedekéi 
kto rý  orgáa kedy a pod a k ^  číslom  stavbu p o v o lil?

% /  Stavebaík je  poviaaý dbaí aa to ,  aby p r i  uskutočttovaai
stavebttýck prác aedošlo k spôsobeaiu škôd aa cudzíck aehaute l- 
aostiack a majetku®

10®/ Stavebník je  povinný ozaámií tunajšiem u stavebnému úradu 
13 dní pred dokončením stavby, kedy bude stavba pripravená  
na kolaudáciu a požiadal o vydanie.kolaudačného rozhodnutia, 
súčasne p r i l o ž i l  k  ž ia d o s ti overený p ro je k t s prípadnými 
schválenými zmenami*'

Ž ia d a te lo v i sa súčasne predp isu je  podla položky 26 odď?©, 
sadzobníka sdrávaýck poplatkov, vyhl®* íin®^ f in a n c ií  č t  13871971 Zb® 
správny pop la tok  v sume Kčs 2 0 0 ,- slovomi . dvesto.Kčs, k to rý , stavebník  
Z a p la t il  pred prevzatím  tohto  rozkodnutiay dňa 5«6®i979 ň?p'?G0393, 
pošta B ra tis la v a  12*

O d o  v o d n e n i  e i

StavebníkI Ing®Štefan Varga, bytom _    a,
podal ž ia d o s l.o  Vydanie stavebného povolenia na stavbu záhradkárskej 
oúaty dňa 6‘®tóa979t



!

. Stavebaý úrad v zilúeeaom koaanl o um iestaeaí stavby 
so stavebttým koaaaim preskúmal predložeaú žiados'l a z is t i l^  
stavebaík s p la i l  poámieaky pre vydaaie toh to  stavébaého povo- 
leaia®'

Stavebaík sa preukázal s Zmluvom-o doeasaom u ž ív a a íj 
kto rá  bola u zavretá  medzi stavebaikom lag^Štefaaom Yargom a 
©bMT dSa 2e*-5t'1979'Í'

Stavba je  v súlade s územaým zámerom daaej lo k a l i t y f

YzliXadom k uvedeEému b o lo .p o t r e b a é  rozhodaú'B t a k ,  
ako j e  vo vý ro k u  t o h t o  s ta v e b a é h o  p o v o le a ia  u v e d e a é .

P r o t i  tomuto rozhodmutiu sa možao odvolal do 15 dal 
odo däa geho doručeaia aa Národaý výbor h lV  mesta SSR B ra tis la v y - , 
odbor územaého p láaovaaia  a a re h ite k tú ry , prostredalotvom  tu a a jš ie -  
ho odboru výstavby a územaého p láaovaaia  OblíY Ili?

Yybavuges Soldátová

la g jJ o ze f Š tip k a la

Yedúei odboru výstavby 
a územaého p láaovaaia

,0 tom sa !Ľ̂  o vedomú jú l

/  1®/ S tavebalki la g v  S te fa a  Yarga,. 
2®/  Dozor stavby I lag-i’S te fa a  Yarga, 
5v / Piaandaý odbor OblíY I I ,  lu ,
1®/ ObNY I I  OYafe,‘ lu .

P rílohaJ pre stavebníkas
1 x  v ý k r e s o v á  dokum eatáG la
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V Ý K A Z  V Ý M E R
D oterajší stav Zmeny Nový stav
č ís lo

V ým era Druh
pozem ku

Diel
k

parcele
číslo

m2
od

parce ly
č ís lo

m2
čís lo

p a rce ly

V ým ero
Druh

p ozem ku
Vlastník,

( iná  opráv,  osoba)  
ad resa , (sídlo)

PK
v ložky

parce ly

LV PK KN ha m 2 ha m2 kó d

1201 4075/1

st

2569

Gv pr(

záhrada

íivn y je toto V /zný s reg is t rom

4075/1

4075/124

c KN

2011

558

záhrada
4

záhrada
4

Doterajší

detto

Spoíu: 2569 2569

Legenda: kód spôsobu využívania 4 Pozemok prevažne v zastavanom území obce alebo v záhradkárskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie...
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zákona č. 145/1995 Z.z.
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Okres: Bratislava I!
Obec: BA-m.č. RUŽINOV
Katastrálne územie: Ružinov

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ
Vytvorené cez katastrálny portál

Dátum vyhotovenia 21.08.2019 
 __________________________   Čas vyhotovenia: 10:03:14

ČIASTOČNÝ VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č.
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

1201

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

Parcelné číslo 
4075/ 1

Spôsob využ. p. Umlest. pozemku Právny vzťah Druh ch.n. 
4 1

Výmera v m2 Druh pozemku 
2569 záhrada

Legenda:
Spôsob využívania pozemku:

4 - Pozemok prevažne v zastavanom území obce alebo v záhradkárskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, 
okrasná nízka a vysoká zeleň a iné poľnohospodárske plodiny 

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je  umiestnený v zastavanom území obce 

Ostatné parcely nevyžiadané

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY
Par. číslo Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a Spoluvlastnícky podiel 

miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka

Účastník právneho vzťahu: Vlastník
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy, Primaciálne námestie 1, 

Bratislava, PSČ 814 99, SR
IČO :

1 / 1

Obmedzujúca
poznámka

Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul
Titul
Titul
Titul
Titul

nadobudnutia
nadobudnutia
nadobudnutia
nadobudnutia
nadobudnutia

Hodnovernosť údajov vlastníckeho práva bola k celým pozemkom registra 'C' 
parc.č.3272/135, 3272/460, 3272/477, 3272/377 spochybnená duplicitou vlastníctva k časti 
pozemku registra 'E' parc.č.779/2, na základe listín dedičstiev č. D 152/98, 38D/91/2007 a 
Konfiškátu č.K-267/78, X-500/08 (R-552/18)
ŽIADOSŤ O ZAPIS C.OSMM/4656/96 Z 26.11.1996/KZ,HZ,PK PARC.828,GP 80/96/ 
ŽIADOSŤ O ZAP.C.OSMM-1239/97 Z 2.4.1997/PK VL.14300/
ŽIADOSŤ O ZAP.C.43/166/97-MRA Z 27.2.1997/GP 17/96/
ŽIADOSŤ O ZAPIS G.RM 70/09/97/ME Z 17.3.1997/POTVRD.GP/
ŽIADOSŤ O ZAPIS C.OSMM 3348/96/KU Z19.8.1996/PK VL.10360,ID/
ŽIADOSŤ O ZAPIS 0.43/1140/97 Z 23.10.1997/GP 0.19/97/
Žiadosť o zápis /PK vložka č.1964,257/geom.plán 
Žiadosť o zápis/Výst.5942/1973,Pk.vl.1469/geom.p.
Žiadosť o zápis/OSMM/1637/97/Se/g.p.
Žiadosť o zápis/ OSMM-1929/98/AI/g.p.
Žiadosť o zápis/OSMM-2355/98/AI, Hospodárska zmluva Č.;EU 9384/34-76/Dr. ma/g.p. 
Rozhodnutie Okres, úradu ,katastrálna odbor/Čisio:ll.-2192/97/
Kúpna zmluva z 21.10.1964
Žiadosť o zápis/Výmer;96529/VIII/1948/g.p.
Žiadosť o zápis/OSMNI/199, 3.8.1998/
Osvedčenie N 192/98 Nz 116/98, g.p.
Žiadosť o zápis/OSMM-3076/98/AI/g.p.
Žiadosť o zápis g.p./32/582/98/
Žiadosť o zápis/OSMM 3971/98/AI/g.p.
Žiadosť o zápis č.OSMM-2740/99/AI zo dňa 27.4.1999 (GP č.31366503-041/98;HZ č.EÚ 
9384/34-76/Dr.Ma;Osvedčenie N 69/99 Nz 51/99)
Žiadosť o zápis č.MAG/2003/3080/KI z 20.1.2003 
Žiadosť o zápis č.SNM-2135/02/KI z 8.3.2002 
žiadosť o zápis OSMM-2639/98/AI 
žiadosť o zápis GP 13/99 OSMM-2561/99/AI z 22.4.1999 
žiadosť o zápis OSMM-3307/99/AI z 17.5.1999 
žiadosť o zápis OSMM -186/2000/AI z 12.1.2000
žiadosť o zápis stavby MAG/2003/48949/68812-1/KI z 15.12.2003 - GP 42/2003

Inform atívny výpis 1/11 Údaje platné k: 20.08.2019 18:00



Okres: Bratislava II 
Obec: BA-m.č. RUŽINOV
Katastrálne územie: Ružinov

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ
Vytvorené cez katastrálny portál

Dátum vyhotovenia 21.08.2019 
______________________________________________Čas vyhotovenia:_____ 10:04:28

ČIASTOČNÝ VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č.
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

1201

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

Parcelné číslo 
4075/14

Výmera v m2 Druh pozemku Spôsob využ. p. Umiest. pozemku Právny vzťah Druh ch.n.
20 zastavaná plocha a nádvorie 17 1

Legenda:
Spôsob využívania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je  postavená budova bez označenia súpisným číslom 
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok Je umiestnený v zastavanom území obce 
Ostatné parcely nevyžiadané

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY
Por. číslo Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a Spoluvlastnícky podiel 

miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka

Účastník právneho vzťahu: Vlastník
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy, Primaciálne námestie 1, 

Bratislava, PSČ 814 99, SR
IČ O :

1 / 1

Obmedzujúca
poznámka

Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia 
Titul nadobudnutia

Hodnovernosť údajov vlastníckeho práva bola k celým pozemkom registra 'C' 
parc.č.3272/135, 3272/460, 3272/477, 3272/377 spochybnená duplicitou vlastníctva k časti 
pozemku registra 'E' parc.č.779/2, na základe listín dedičstiev č. D 152/98, 38D/91/2007 a 
Konfiškátu č.K-267/78, X-500/08 (R-552/18)
ŽIADOSŤ O ZAPIS C.OSMM/4656/96 Z 26.11.1996/KZ,HZ,PK PARC.828,GP 80/96/ 
ŽIADOSŤ O ZAP.C.OSMM-1239/97 Z 2.4.1997/PK VL.14300/
ŽIADOSŤ O ZAP.C.43/166/97-MRA Z 27.2.1997/GP 17/96/
ŽIADOSŤ O ZAPIS C.RM 70/09/97/ME Z 17.3.1997/POTVRD.GP/
ŽIADOSŤ O ZAPIS C.OSMM 3348/96/KU Z19.8.1996/PK VL.10360,ID/
ŽIADOSŤ O ZAPIS C.43/1140/97 Z 23.10.1997/GP C.19/97/
Žiadosť o zápis /PK vložka č.1964,257/geom.plán 
Žiadosť o zápls/Výst.5942/1973,Pk.vl.1469/geom.p.
Žiadosť o zápls/OSMM/1637/97/Se/g.p.
Žiadosť o zápis/ OSMM-1929/98/AI/g.p.
Žiadosť o zápls/OSMM-2355/98/AI, Hospodárska zmluva Č.:EU 9384/34-76/Dr. ma/g.p. 
Rozhodnutie Okres, úradu ,katastrálna odbor/Čísloill.-2192/97/
Kúpna zmluva z 21.10.1964
Žiadosť o zápls/Výmer:96529/VIII/1948/g.p.
Žiadosť o zápís/OSMM/199, 3.8.1998/
Osvedčenie N 192/98 Nz 116/98, g.p.
Žiadosť o zápls/OSMM-3076/98/AI/g.p.
Žiadosť o zápis g.p./32/582/98/
Žiadosť o zápls/OSMM 3971/98/AI/g.p.
Žiadosť o zápis č.OSMM-2740/99/Al zo dňa 27.4.1999 (GP č.31366503-041/98;HZ č.EÚ 
9384/34-76/Dr.Ma;Osvedčenle N 69/99 Nz 51/99)
Žiadosť o zápis č.MAG/2003/3080/KI z 20.1.2003 
Žiadosť o zápis č.SNM-2135/02/KI z 8.3.2002 
žiadosť o zápis OSMM-2639/98/AI 
žiadosť o zápis GP 13/99 OSMM-2561/99/AI z 22.4.1999 
žiadosť o zápis OSMM-3307/99/AI z 17.5.1999 
žiadosť o zápis OSMM -186/2000/AI z 12.1.2000
žiadosť o zápis stavby MAG/2003/48949/68812-1/KI z 15.12.2003 - GP 42/2003 
žiadosť o zápis MAG2003/1244/KI z 13.1.2003 - GP 92/2002-GP z 18.12.2002

informatívny výpis 1/11 Údaje platné k: 20.08.2019 18:00



m a g i s t r a t  h l a v n é h o  m e s t a  s l o v e n s k e j  r e p u b l i k y  BRATISLAVY
Sekcia územ ného plánovania 

oddelenie usm erňovania investičnej činnosti
Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie majetkových vzťahov 
JUDr. Kristínová

Tu

Váš list číslo/zo dňa 
MAGS OMY 
32062/2019

Naše číslo 
MAGS OUIC 
43697/19-182846

Vybavuje/linka 
Ing. arch. Labanc /213

Bratislava 
15. 04. 2019

Vec
Uzemnoplánovacia informácia

Žiadateľ; OMY
žiadosť zo dňa: 05. 04. 2019
pozemok pare. číslo: 4075/124 a 4075/14 -  podľa priloženej kópie GP č. 

18/2019 zo dňa 20. 03.2019
katastrálne územie: Ružinov
bližšia lokalizácia pozemku v území: Nové Záhrady
zámer žiadateľa: upi pre potreby OMY

Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov stanovuje 
pre územie, ktorého súčasťou sú pozemky pare. č. 4075/124 a 4075/14, funkčné využitie 
územia: málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, rozvojové územie,
regulačný kód C.

Funkčné využitie územia:
málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102 
Podmienky funkčného využitia plôch
Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží 
a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a potrebami územia stavby 
občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné 
a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu.
Y stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy 
nepripúšťajú. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú 
v rozvojových územiach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové 
foimy medzi viacpodlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná 
kostra málopodlažnej zástavby.
Podiel fúnlccie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej 
časti zástavby funkčnej plochy.

Laurinská 7, III. poschodie, č. dverí 309

TELEFON
02/59 35 62 49

BANK O VÉ SPOJENIE ICO
ČSOB: 25829413/7500 603 481

INTERNET  
w\wv. bratislava.sk

B-M AIL
ouic@ bratislava.sk

mailto:ouic@bratislava.sk


Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podlaovie alebo posledné ustupujúce po d laž í^  
ak jeho zastavaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. 
Spôsoby využitia funkčných plôch 
Prevládajúce: rôzne formy zástavby rodinných domov.
Prípustné: V území je prípustné umiestňovať najmä - bytové domy do 4 nadzenmých podlaží, 
zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov, vodné plochy ako súčasť parteru 
a plôch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia. 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu 
najmä zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu rozptýlené v území alebo ako 
vstavané, zariadenia telovýchovy a voľného času rozptýlené v území, solitéme stavby občianskej 
vybavenosti slúžiace širšiemu územiu, zariadenia drobných prevádzok služieb, zariadenia 
na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych odpadov 
s obsahom škodlivín z domácností.
Neprípustné: V území nie je prípustné umiestňovať najmä - zariadenia s negatívnymi účinkami 
na stavby a zariadenia v ich okolí, málopodlažné bytové domy v stabilizovaných územiach 
rodinných domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlažia, stavby občianskej vybavenosti 
areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov a nárokov na obsluhu územia, stavby 
na individuálnu relcreáciu, areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej 
a poľnohospodárskej výroby, skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné 
dvory, ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu, zariadenia odpadového hospodárstva 
okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti 
nadradeného významu_stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou.

Intenzita využitia územia:
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie.
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú \^stavbu na doteraz 
nezastavaných plochách, zásadnú zmenu funlcčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého 
rozsahu. V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia 
územia, viažuce sa k určenému funkčnému využitiu:

Kód
regul. max.

Kód
funkcie

Názov
urbanistickej
funkcie

Priestorové usporiadanie IZP
max.

KZ
min.

C 0,6 102 Málopodlažná RD - pozemok 480 - 600m2 0,25 0,40
bytová zástavba RD - pozemok 600 - 1000 m2 0,22 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m2 0,32 0,25
átriové RD - pozemky 450 m2 0,50 0,20
bytové domy -  rozvoľnená zástavba 0,30 0,25

Poznámka:
• index podlažných plôch (IPP), udáva pomer celkovej výmery podlažnej plochy nadzemnej 

časti zástavby k celkovej výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je 
formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je 
zrozumiteľnosť a jednoznačnosť stanovenej požiadavky ajednoduchá možnosť vyjadrenia 
ďalších nadväzných ukazovateľov, kritérií a odporúčaní,

• index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území 
funlcčnej plochy, príp. jej časti k celkovej výmere vymedzeného územia. Je stanovený 
v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funlcčného využitia 
a na druhu zástavby,

• koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň



na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) a celkovou výmerou vymedzeného 
územia. V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej 
funlcčnej plochy a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funlcciou. Stanovený je 
najmä v závislosti na spôsobe funkčného V50ižitia a polohe rozvojového územia v rámci 
mesta,
podiel započítateľných plôch zelene v území (m^) = KZ x rozloha funlcčnej plochy (m^).

Započítateľné plochy zelene -  tabuľka zápočtov:

Požadovaný
podiel

Kategória
zelene

Charakter výsadieb Požadovaná
hrúbka

substrátu

Koeficient
zápočtu

Poznámka

min. 70%

Zeleň na 
rastlom teréne

Výsadba zelene na 
rastlom teréne, 
s pôvodnými vrstvami 
pôdotvorného substrátu, 
prípadne s kvalitatívne 
vylepšenými vrstvami 
substrátu

bez
obmedzenia

1,0 Komplexné
sadovnícke
úpravy

Zeleň na 
úrovni terénu 
nad
podzemnými
konštrukciami

Výsadba zelene nad 
podzemnými 
konštrukciami s riešením 
ako u zelených striech 
(t.j. s drenážno-izolačnou 
fóliou, pôdnymi 
kondicionérmi 
a závlahovým systémom)

nad 2,0 m 0,9 Trávnik, 
kríky, 
stromy 
s veľkou 
korunou

max. 30%

Zeleň na 
úrovni terénu 
nad
podzemnými
konštrukciami

Výsadba zelene nad 
podzemnými 
konštrukciami s riešením 
ako u zelených striech 
(t.j. s drenážno-izolačnou 
fóliou, pôdnymi 
kondicionérmi 
a závlahovým systémom)

nad 1,0 m 0,5 Trávnik, 
kríky, 
stromy 
s malou 
korunou

nad 0,5 m 0,3 Trávnik -
kvetiny,
krílcy

Pre posúdenie investičného zámeru nachádzajúceho sa len v časti flmlcčnej plochy platia 
na ploche, na ktorej má byť realizovaný zámer zástavby definície a ukazovatele intenzity 
využitia územia záväzné pre celú funlcčnú plochu. V konlaétnom bloku je možné riešiť návrh 
zástavby celého bloku s vyjadrením etapizácie zástavby, a to na úrovni riešenia UPN Z, US Z, 
resp. dokumentácie pre územné rozhodnutie.

Regulácia funkčného využitia plôch je  záväzná pre rozvojové aj stabilizované územia.
Podľa tabuľkovej časti Regulácia funkčného využitia plôch, označenej aj príslušným kódom 
začlenenia vo funkčnej štruktúre mesta podľa legendy grafickej časti UPN, je potrebné 
rešpektovať navrhované prípustné, obmedzujúce a vylučujúce funkcie v rámci ťažiskových 
funkčných plôch ako:

• prevládajúce,
• prípustné.



B prípustné v obmedzenom rozsahu,
• neprípustné.

Funkcie prevládajúce: základné funlccie územia, ktoré svojím počtom, rozsahom, objemom 
v území prevažujú, určujú jeho charakteristiky a základné väzby, ci vzťahy.
Funkcie prípustné: môžu byť v území povoľované a umiestňované voľne, pokiaľ nenarušia 
základnú (dominantnú) funlcciu územia, (hygienické predpisy, preslnenie, odstupy a pod.). 
Funkcie prípustné v obmedzenom rozsahu: sú funlccie, ktoré nie sú v rozpore s dominantným 
funlcčným využitím. Ich umiestňovanie však musí byť posudzované jednotlivo pre konkrétne 
územie na zálclade urbanistických laitérií, vplyvu na životné prostredie i vlastností, potrieb 
a podmienok konkrétneho územia.
Funkcie neprípustné:

• funkcie, ktoré sú v rozpore s prevládajúcou funlcciou,
• zariadenia, ktoré svojím počtom, rozsahom, účelom, či polohou odporujú vlastnostiam 

konlcrétneho územia na základe urbanistických kritérií.

Pre spodrobnenie regulatívov stanovených na úrovni ÚPD obce, pre potreby územnoplánovacej 
praxe, usmerňovanie vlastníkov nehnuteľností a potenciálnej investičnej činnosti na území 
Bratislavy a jej mestských častí je potrebné zabezpečiť prehĺbenie územného plánu mesta 
spracovaním zonálnej dokumentácie pre územie Pálenisko -  Prístav Bratislava.

Vzhľadom na skutočnosť, že pre dané územie nie je spracovaný územný plán zóny resp. 
úzermroplánovací podklad na zonálnej úrovni riešenia, ktoré by stanovovali využitie pozemkov, 
je potrebné v následnej príprave overiť, či záujmový pozemok je zastaviteľný, aká je  miera jeho 
zastavania a aké sú celkové podmienky jeho využitia. Rovnako je potrebné overiť možnosti 
napojenia na verejné technické vybavenie územia a na verejné dopravné vybavenie.

Informujeme Vás, že Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny 
a doplnlcy 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj ďalšie 
územnoplánovacie dokumentácie a územnoplánovacie podklady sú zverejnené na adrese: 
https://www.bratislava.sk/sk/rozvoi-mesta

Komplexné informácie o Vašom záujmovom území získate nahliadnutím do spomenutých 
zverejnených dokumentov.

Upozorňujeme, že predmetom územnoplánovacej informácie nie sú majetkovoprávne vzťahy 
k pozemku. Územnoplánovacia informácia na ten istý pozemok môže byť vydaná viacerým 
žiadateľom.

Územnoplánovacia informácia č. MAGS OUIC 43697/19-182846 zo dňa 15. 04. 2019 platí 
jeden rok odo dňa jej vydania, ak nebola schválená nová územnoplánovacia dokumentácia alebo 
jej zmeny a doplnky, na záldade ktorých bola vydaná.

S pozdravom Oeiiioleiiie usnk;rňovii;:i;\ iSiVks!-u:iu'j dnnokU
ľľiiukíkáiiu' aauikslu; i:, i 

■ I I M  9í) H  ľ 9  U  H 1 ň  ' /  i>

Ing. Ľudmila Simeunovičová 
poverená vedením oddelenia

Co: MG OUIC - archív

https://www.bratislava.sk/sk/rozvoi-mesta


Stan ov isk o  techn ick ej in fraštru k tú ry

Žiadateľ SS N -Ing. Varga R eferent: Kris

Predmet podania Predaj pozemku

Katastrálne územie Ružinov Parc.Č.: 4075/124

C.j. MAGSOUP 43 739/2019-182 847 
MAGS OMY 32 062/2019

č. CUP 414/19

TIČ.j. TI/277/19 EIAč. /18
/

Dátum príjmu na TI 12.4.2019 Podpis ved. odd.

Dátum exped. z TI 15.4.2019 2 4 APR. 2019 K o ™ : m  oA

Zásobovanie vodou a odkanalizovanie ; Ing. Daniel Pospíšil 

Bez pripomienok.

Zásobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hreško

Bez pripomienok.



I m í I J  m a g i s t r á t  h l a v n é h o  m e s t a  s l o v e n s k e j  r e p u b l i k y  BRATISLAVY  
I  ■ I  I  Sekcia dopravy
■ ■  ■  ■  Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SÚBORNE S T A N O V IS K O

k návrhu na predaj/prenájom nehnuteľností hl. m. SR Bratislavy
za sekciu dopravy

A: IDENTIFIKÁCIA PODANIA:

Došlo od (oddelenie, dátum): OMV 32062/2019

Predmet podania: Predá,] pozemkov -  Nové záhrady
Žiadateľ: Ing. Yarga
Katastrálne územie: Ružinov
Parcelné číslo: 4075/14, 4075/124
Odoslané: (dátum) 1 3, 05. 2010 Pod.č. -;7 >■ ■ ■ ■:

B: ČIASTKOVÉ STANOVISKÁ ODDELENÍ:

Pridelené (dátum): 11.4.2019 Pod. č. oddelenia: -182844/2019
ODI/213/19-P

Spracovateľ (meno): 

Text stanoviska:

Ing. Mičková

K žiadosti o predaj pozemkov pare. č. 4075/14, 4075/124 uvádzame:

V zmysle ÚPN hl. m. SR Bratislavy, 2007, v znení zmien a doplnkov nie sú predmetné 
pozemky dotlcnuté žiadnym výhľadovým zámerom dopravy.

Na základe uvedeného k ich predaju nemáme námietky.

Vybavené (dátum): 15.4.2019
Schválil dňa (meno, dátum): Ing. Sirgel

B2: Oddelenie dopravy - Referát cestného správneho orgánu:
Pridelené (dátum): 11.04.2019 MAGS OD 

43594/2019-182849
Spracovateľ (meno): Iveta Illová

Prim aciálne nám. 1, III, poschodie, č. dverí 308

•TELEFON
02/59 35 6 1 2 0

FAX BANK O VÉ SPOJENIE ICO 
603 481

INTERNET
wwvv.bratislava.sk

E-MAIL
sd@bratislava.sk

mailto:sd@bratislava.sk


z  hľadiska cestného správneho orgánu k predaju pozemlcov reg. „C“ KN parcela č. 
4075/124 o výmer 558 a reg. „C“ parcela č. 4075/14 o výmere 20 n ŕ  za účelom užívania 
pozemlcu a chatky sa nevyjadrujeme. Ide o pozemky, ktoré nie sú cestnými pozemkami 
miestnych komunikácií I. a II. triedy.

10.05.2019Vybavené (datum)
Schválil meno, datum r. Jana Kvsava

Mgr. Peter B áno vec 
riaditeľ sekcie dopravy



M AGISTRAT HLAVNÉHO M ESTA SLOVENSKEJ REPUBLIK Y BRATISLAVY  
Sekcia dopravy 

oddelenie správy kom unikácií a stavebných činností
Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

OMY

TU

Váš list číslo/zo dňa Naše číslo
MAGS OMY 32062/2019 MAGS OSK 
MAG OMY 182826/2019 43525/2019482845

Yybavuje/linka
Baňasová/767

Bratislava
23.04.2019

Yec
Súborná žiadosť o stanoviská odborných útvarov magistrátu k predaju pozemlcu- Ing. Štefan 
Yarga - odpoveď

Yaším listom zo dňa 05.04.2019 od žiadateľa Ing. Štefana Yargu vo veci predaja 
pozemku na pozemlcu pare. č. 4075/124, 4075/14 vk.ú. Ružinov Yám zasielame nasledovné 
stanovisko:

Nejedná sa o miestne komunikácie I. a ll . triedy v našej správe. Z hľadiska správcu 
komunikácii sa nevyjadrujeme.

Z hľadiska správcu verejného osvetlenia (YO) nemáme pripomienky.

S pozdravom

Mgr. Yalér Jurčák 
vedúci oddelenia

M agisíráí liianiélio m esía SR Bratislavy
O dcielonio  .správy k o m u n ik á c ií  

a .si.avebných č in n o s tí  
P rim a c iá ln e  n á m . é .l 

814 99 B r a í, i s  l a  v a
- 1 -

Záporožská 5 , 1. poschodie, č. dverí 115

TELEFON
02/59  35 67 04

BA NK O V É SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
ČSOB: 25829413/7500 603 481 vvwvv.bratislava.sk osk@bratislava.sk

mailto:osk@bratislava.sk


MAGISTRAT HLAVNÉHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie životného prostredia

Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia správy nehnuteľností 
Mgr. Tomáš Szabo 
riaditeľ sekcie

TU 298757/2019

Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava
M AGS OM Y 32062/19/182826 M AGS OZP 43884/19/182843 Ing. A. Galčíková/409 24.04.2019

Vec

Predaj pozemkov reg. „C“ KN pare, č. 4075/124 a pozemku pod chatkou pare. č. 4075/14 -  
vyjadrenie.

Listom č. MAGS OMV -  32062/19/182826 zo dňa 05.04.2019, doručeného dňa 15.4.2019, ste 
na základe žiadosti Ing. Štefana Vargu, bytom požiadali Oddelenie životného
prostredia o vyjadrenie k predaju pozemku reg. „C“ KľN pare. č. 4075/124 - záhrada a pozemlcu pod 
chatkou pare. č. 4075/14, zastavané plochy a nádvoria bez súpisného čísla a bez založeného LV. 
stavby súp. č. 8927-garáž v radovej zástavbe, na pozemku pare. č. 275/14, s využitím na 

záhradkárske účely.
Po preštudovaní predloženej žiadosti Oddelenie životného prostredia súhlasí s predajom 

pozemkov, nakoľko predaj nie je v rozpore so záujmami životného prostredia a budú slúžiť na 
záhradkárske účely.

Upozorňujeme na dodržiavanie zákona č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení 
niektorých zálconov aV ZN  č. 4/2016 . o nakladaní s komunálnymi a drobnými stavebnými 
odpadmi na území hl. mesta v znení neskorších prepisov.

Magistrát iilaraélio mesía S I  Brafelavy
O d d e le n ie  ž iv o tn é h o  p ro .s tred ia  '

P r im a c iá ln e  n  m u . č .l  
814 9í) .P, r  a t  i .s 1 a  v a

Mgr. Andrej Kovarik 
poverený vedem'm OZP

Primaciálne námestie č. 1., 111. poschodie

TELEFON FAX BANKOVÉ SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 48 25827813/7500 603 481 www.bratislava.skszp@ bratislava.sk

mailto:ww.bratislava.skszp@bratislava.sk


h ľ t l
■ ■ ■

M AGISTRAT HLAVNÉHO M ESTA SLO VENSK EJ REPUBLIKY BRATISLAVY  
Sekcia financií 

oddelenie účtovníctva a pohľadávok
Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia správy nehnuteľností
Oddelenie majetkových vzťahov

215493/2019
TU

Váš list číslo/zo dňa 
MAGS OMY 32062/2019 
MAG 182826

Naše číslo
MAGS OUAP 36698/2019/182842

Vybavuje/linka
Kucháreková/476

Bratislava
11.04.2019

Vec:
Oznámenie o pohľadávkach : k.ú. Ružinov

Na základe Vašej písomnej žiadosti vo veci vyčíslenia pohľadávok Vám oznamujeme, že 
v dostupných dokladoch a informáciách, ktoré boli doručené na sekeiu financií k dátumu 
10.04.2019 evidujeme zostatok nedaňovej pohľadávky voči:

Varga Štefan, Ing., RČ:

v lehote splatnosti 
po lehote splatnosti

117,92 € 
0,00 €

S pozdravom

Ing. Jarmila Kleisova / 
vedúca oddelenia

M í i J J P ’ K ' i  i ; K ' í ‘ 3  i  3 3 3 1 3

« 1 3  í >8  B  t  !1 1, i 3  ) «  v  a

Primaciálne nám. 1, IV. poschodie, č. dverí 426

TELEFÓN FA X  BANK O VÉ SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64  72 02/59 35 63 91 ČSOB: 25829413/7500 603 481 w w w . b r a t i s l a v a . s k ouap@bratislava.sk

mailto:ww.bratislava.skouap@bratislava.sk


M AGISTRÁT HLAVNÉHO M ESTA SLO VENSK EJ REPUBLIKY BRATISLAVY  
oddelenie miestnych daní, poplatkov a licencií
Blagoevova 9, P. O. Box 76, 850 05 Bratislava 55

Oddelenie majetkových vzťahov 
Ing. Juraj Celler 
vedúci oddelenia 
TU

M A G  1= 28 -249 /2019

Váš list číslo/zo dňa 
MAGS OMY 32062/201 
MAG 182826

Naše číslo 
MAGS 22904/2019 
MAG 1828848/2019

Vybavuje/linka 
Ing. Kubovičová/kl.930

Bratislava
12.04.2019

Vec:
Súborná žiadosť- stanovisko

Oddelenie miestnych daní, poplatkov a licencií navrhované nakladanie s majetkom 
mesta podľa predmetu súbornej žiadosti č. MAG 182826/2019 zo dňa 05.04.2019.

O D P O R Ú Č A .

S pozdravom

//

Ing. Ďaniela Kubovičová 
vedúca referátu 

dane z nehnuteľností fyzické osoby

Blagoevova 9, III, poschodie

TELEFÓN
0 2/59  35 69  00

BANK O VÉ SPO./ENIE ICO INTERNET E-MAIL
ČSOB: 25829413/7500 603 481 w ww.brati.slav a . s k dane@bratislava.sk

mailto:ww.brati.slava.skdane@bratislava.sk


M AGISTRAT HLAVNÉHO M ESTA SLOVENSKEJ REPUBLIK Y BRATISLAVY
Sekcia právnych činností 

I I I < I  ̂ I I oddelenie legislatívno-právne
Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie majetkových vzťahov
t ^ J  .1

f / / O  ' / /  6

Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuj e/linlca Bratislava
MAGS OMV 32062/2019 MAGS OLP 23784/2019/216070 JUDr. HesterényP 59356 674 12,04.2019

Vec
Odpoveď na súbornú žiadosť MAGS OMV 32062/2019

Súbornou žiadosťou pod č. MAGS OMV 32062/2019 ste nás požiadali o informáciu, či 
hlavné mesto vedie súdny spor voči žiadateľovi; Ing. Štefan Varga,

Na základe zoznamov vedených oddelením legislatívno-právnym, sekcie právnych 
činností Vám oznamujeme, že v súčasnosti s daným žiadateľom súdne konanie nevedieme.

S pozdravom

JUDr. Lucia Vyhlídálová 
riaditeľka sekcie

Primaciálne nám. 1, II. poschodie, č. dverí 208

TELEFON BANK O VÉ SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 63 23 ČSOB: 25829413/7500 603 481 w w w . b r a t i s l a v a . s k olp@bratislava.sk

mailto:ww.bratislava.skolp@bratislava.sk
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Martin Chren
starosta mestskej časti Bratislava-Ružinov

v  Bratislave 09.05.2019 
Star; NM CS 9536/2019/4/ASA

Vážený pán primátor,

v súlade s čl. 8 ods. 3 Štatútu hlavného mesta Slovenskej republiky, na Vašu žiadosť 
č. j.: MAGS OMV 32062/2019-172851 zo dňa 05.04.2019, doručenú dňa 15,04.2019, 
o stanovisko k predaju nehnuteľností, vydávam predchádzajúce stanovisko, ktorým

s ú h l a s í m

s prevodom vlastníckeho práva nehnuteľností - pozemkov v kat, úz. Ružinov, a to :
• pozemku registra „C“ KN pare. č. 4075/14 - zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 20 

a
• pozemku registra „C“ KN pare. č. 4075/124 -  záhrada o výmere 558 m,^
ktorý vznilcne, odčlenením z pozemlcu registra „C“ KN pare. č. 4075/1 - záhrada o celkovej 
výmere 2569 m^, kat. úz. Ružinov, evidovaného na LV č. 1201, na základe geometrického 
plánu č. 18/2019 zo dňa 20.03.2019, úradne overeného dňa 28.03.2019 pod číslom: 
583/2019.

Pozemky registra „C“ pare. č. 4075/1 - záhrada o celkovej výmere 2569 m  ̂ a pare., 
č. 4075/14 - zastavaná plocha a nádvorie o celkovej výmere 20 m^ kat. úz. Ružinov 
sú evidované na LV č. 1201 vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré ich má 
aj v priamej správe.

Prevod vlastníckeho práva predmetných pozemkov bude uskutočnený v zmysle zákona 
SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov.

O stanovisko starostu k predaju uvedených pozemkov požiadal primátor hlavného mesta 
SR Bratislavy, listom č. j. MAGS OMV 32062/2019-172851 zo dňa 05. 04. 2019, ktorý bol 
doručený Miestnemu úradu mestskej časti Bratislava-Ružinov dňa 24. 05. 2019, na žiadosť 
Ing. Štefana Vargu, bytom ktorý predložil úradne overený
GPč. 18/2019.

MAG0P00QOIY5



Podľa územnoplánovacej informácie č. UP/CS 9612/2019/2/UP9 zo dňa 06. 05. 2019 ; 
Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov ( ďalej 
len „ÚPN“ ) stanovuje pre územie, ktorého súčasťou sú uvedené pozemky nasledovné 
funkčné využitie územia:

FUNKČNÉ VYUŽITIE ÚZEMIA:
Obytné územia, málopodlažná zástavba obytného územia, kód funkcie 102, kód regulácie 
C, rozvojové územie (pozri obr. č. 1 a 2)

REGULÁCIA FUNKČNÉHO VYUŽITIA PLÔCH 
PODMIENKY FUNKČNÉHO VYUŽITIA PLÔCH 
Málopodlažná zástavba obytného územia, kód funkcie 102
Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných 
podlaží a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a potrebami 
územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru 
a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu 
a civilnú obranu.
V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy 
nepripúšťajú. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú 
v rozvojových územiach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako 
prechodové formy medzi viacpodlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako 
kompozičná kostra málopodlažnej zástavby.
Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej 
časti zástavby funkčnej plochy.
Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, 
ak jeho zastavaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia.

SPÔSOBY VYUŽITIA FUNKČNÝCH PLÔCH

- vyplývajú z charakteristiky flmlcčnej plochy 102 v zmysle regulácie funkčného využitia 
plôch stanovenej ÚPN hl. mesta SR:

prevládajúce
- rôzne formy zástavby rodinných domov 

prípustné
V území je prípustné umiestňovať najmä:
- bytové domy do 4 nadzemných podlaží
- zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov
- vodné plochy alco súčasť parteru a plôch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia



prípustné v obmedzenom rozsahu
V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä :
- zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu rozptýlené v území alebo ako 

vstavané
- zariadenia telovýchovy a voľného času rozptýlené v území
- solitérne stavby občianskej vybavenosti slúžiace širšiemu územiu
- zariadenia drobných prevádzok služieb
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane

komunálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností

neprípustné
V území nie je prípustné umiestňovať najmä:
- zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí
- málopodlažné bytové domy v stabilizovaných územiach rodinných domov
- bytové domy nad 4 nadzemné podlažia
- stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov

a nárokov na obsluhu územia
- stavby na individuálnu rekreáciu
- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, 

skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory
- ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu
- zariadenia odpadového hospodárstva olcrem prípustných v obm.edzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou

INTENZITA VYUŽITIA ÚZEMIA
Záujmové pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie. 
Rozvojové územie je územie mesta, v Ictorom územný plán navrhuje:
® novú výstavbu na doteraz nezastavaných plochách, 

zásadnú zmenu funkčného využitia,
® zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu.

Pre rozvojové územie vo vnútornom meste s kódom funlccie 102 - málopodlažná zástavba 
obytného územia, kód regulácie C, platí:

Kód
regúl.

IPP
max.

Kód
funkcie

Názov urb. 
funkcie Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.

C 0,6 102 Málopodlažná 
bytová zástavba

RD - pozemok 480 - 600 0,25 0,40
RD - pozemok 600 - 1000 m̂ 0,22 0,40
radové RD - pozemlcySOO - 450 m̂ 0,32 0,25
átriové RD - pozemlty 450 0,50 0,20
bytové domy - rozvoľnená zástavba 0,30 0,25



uzemi:

Poznámka:
Definovanie regnlatívov - ukazovateľov intenzity využitia funkčných plôch v posudzovanom

index podlažných plôch (IPP) - udáva pomer celkovej výmery podlažnej plochy 
nadzemnej časti zástavby k celkovej výmere vymedzeného územia funkčnej plochy, 
príp. jej časti. Je formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia územia. 
Výhodou tohto ukazovateľa je zrozumiteľnosť a jednoznačnosť stanovenej požiadavky 
a jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných ukazovateľov, Icritérií 
a odporúčaní,
index zastavaných plôch (IZP) - udáva pomer súčtu zastavaných plôch 
vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti k celkovej výmere vymedzeného 
územia. Je stanovený v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe 
funkčného využitia a na druhu zástavby,

koeficient zelene (KZ) - udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene ( zeleň 
na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštmkciami) a celkovou výmerou 
vymedzeného územia. V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene 
v rámci regulovanej funkčnej plochy a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou 
funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe fúnlcčného využitia a polohe 
rozvojového územia v rámci mesta,

2 ' 2 podiel započítateľných plôch zelene v území (m ) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m ).

Obr. č. 1: Výrez z grafickej časti ÚPN -  Hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov

Priestorové usporiadanie a funkčné využitie územia (s vyznačením lokalizácie predmetných 
pozemkov)

í 'i



Obr. č. 2: Výrez z grafickej časti UPD Hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 

Regulačný výkres (s vyznačením dotknutej funkčnej plochy)

UZEMNO-TECHNICKA INFORMÁCIA:
Podľa ÚPN sa na záujmové pozemky v k. ú. Ružinov vzťahujú:

podľa kapitoly C. 14.4.1: Ochranné pásma dopravných systémov - sa požaduje 
rešpektovať o. i. ochranné pásma letiska, heliportov a leteckých pozemných zriadení, 
a to o. i. Letiska M. R. Štefánika, Bratislava,

• v kontakte, resp. v blízkosti so záujmovými pozemkami prechádzajú/sú navrhované:
- výtlak, výkres č. 4.2. Odkanalizovanie, vodné plochy a vodné toky.

Informácie o trasách a kapacitách inžinierskych sietí nachádzajúcich sa v dotknutom území, 
ako aj ich ochranné vásma ie potrebné overiť vriamo u správcov jednotlivých inžinier s Icvch 
sietí v zmvsle plánovaného investičného zámeru.

PLATNÁ ÚPD:
Územný plán hl. mesta SR Bratislavy 2007
ZaD 01 -  Územný plán hl. mesta SR Bratislavy (31.03.2008, s účinnosťou od 15.01.2009) 
ZaD 02 -  Územný plán hl. mesta SR Bratislavy (15.12.2011 s účinnosťou od 01.02.2012)
ZaD 03 -  Územný plán hl. mesta SR Bratislavy (25.-26.06.2014 s účinnosťou od 15.08.2014) 
ZaD 05 -  Územný plán hl. mesta SR Bratislavy (23.10.2014 s účinnosťou od 10.11.2014)

Územný plán hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov je  zverejnený 
na webovom sídle Hl. mesta SR Bratislavy: https://bratislava.sk/sk/uzemnv-plan.

STANOVISKO K PREDAJU POZEMKOV

Stanovisko z hľadiska územného plánu, regionálneho rozvoja a dopravy

Odbor územného plánu, regionálneho rozvoja a dopravy Miestneho úradu mestskej časti 
Bratislava-Ružinov dáva k predaju pozemkov nasledovné stanovisko:

https://bratislava.sk/sk/uzemnv-plan


Stanovisko z hľadiska územného plánu:
V žiadosti uvedené pozemlcy KN reg. C pare. č. 4075/1,14 v k. ú. Ružinov sú podľa 
Územného plánu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov súčasťou 
obytného územia -  málopodlažná zástavba obytného územia, kód funlccie 102, kód funlccie C, 
rozvojové územie. V súlade s významom a potrebami územia slúžiaceho pre bývanie 
v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží sú aj k nim prislúchajúce 
nevyhnutné zariadenia t. j. stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako 
súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre 
požiamu ochranu a civilnú ohranú.
Na základe vyššie uvedeného predaj pozemku KN reg. „C“ pare. č. 4075/14 a časti pozemku 
pare. č. 4075/1 v k. ú. Ružinov, v uvedenom rozsahu, z hľadiska územného plánu -  je možný.

Stanovisko z hľadiska dopravv:
- s prevodom pozemkov súhlasíme.

Stanovisko z hľadiska životného prostredia

Podľa zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov 
podľa § 47 je vlastník, správca alebo nájomca pozemku, na ktorom sa nachádza drevina, 
povinný sa o ňu starať, najmä ju  ošetrovať a udržiavať. Postupovať podľa citovaného zálcona.
- povinnosť chrániť zeleň v súlade s normou STN 83 7010 Ochrana prírody.

S pozdravom

Ing. arch. Matúš Vallo 
primátor hlavného mesta SR Bratislavy 
Primaciálne námestie 1 
814 99 Bratislava 1



Kúpna zmluva 
č. 04 88 ............. 17 00 

 
uzatvorená podľa § 588 a nasledujúcich ustanovení Občianskeho zákonníka  

medzi zmluvnými stranami 
(ďalej aj ako „zmluva“) 

 
 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 
Primaciálne námestie 1, 814 99 Bratislava 1 
Zastúpené : Ing. arch. Matúš Vallo, primátor mesta 
Peňažný ústav : Československá obchodná banka, a. s. 
Číslo účtu : IBAN SK8975000000000025826343 
 BIC-SWIFT CEKOSKBX 

Variabilný symbol : ............................. 
IČO : 603 481 

         (ďalej aj ako „predávajúci“) 
 
a 
 
 
Ing. Štefan Varga 
bytom:  
dátum nar. 
rod. č. 
 

(ďalej aj ako „kupujúci“) 
 

       (ďalej spolu aj ako „zmluvné strany“) 
 
 
 

Čl. 1 
Predmet zmluvy 

 
1. Hlavné mesto SR Bratislava je výlučným vlastníkom nehnuteľností nachádzajúcich 

sa v k. ú. Ružinov, a to pozemkov registra „C“ KN parc. č. 4075/1 – záhrada vo výmer 
2 569 m² a parc. č. 4075/14 – zastavaní plocha a nádvorie vo výmere 20 m², 
zapísaných na LV č. 1. 

2. Geometrickým plánom č. 18/2019 zo dňa 20. 03. 2019 vyhotoveným spoločnosťou 
Strabon s.r.o., so sídlom Anízová 23, 821 07 Bratislava, IČO: 44 184 204, úradne 
overeným dňa 28. 03. 2019 pod č. G1 583/2019 bol vytvorený nový pozemok registra 
„C“ KN parc. č. 4075/124 – záhrada vo výmere 558 m², k. ú Ružinov, ktorý vznikol 
z pozemku registra „C“ KN parc. č. 4075/1, k. ú. Ružinov, zapísaného na LV č. 1. 

3. Predávajúci predáva a kupujúci kupuje do výlučného vlastníctva nehnuteľnosti, a to 
pozemky registra „C“ KN k. ú. Ružinov, parc. č. 4075/14 zastavaná plocha 
a nádvorie vo výmere 20m², LV č. 1 a parc. č. 4075/124 záhrada vo výmere 
558 m².   
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Čl. 2 
Kúpna cena 

 
1. Predávajúci predáva nehnuteľnosť uvedenú v čl. 1 odsek 3 za kúpnu cenu celkom 

61 372,04 Eur, (slovom: šesdesiatjedentisíctristosedemdesiatdva Eur a štyri Centy) 
kupujúcemu, ktorí nehnuteľnosť za túto cenu kupuje do výlučného vlastníctva. 

2. Kupujúci je povinný uhradiť dohodnutú kúpnu cenuvo výške 61 372,04 Eur na účet 
hlavného mesta SR Bratislavy IBAN SK8975000000000025826343, vedený 
v Československej obchodnej banke, a. s., variabilný symbol č. .........., naraz do 30 
dní odo dňa obojstranného podpisu tejto kúpnej zmluvy. 

3. Kupujúci je ďalej povinný uhradiť predávajúcemu náhradu za vypracovanie 
znaleckého posudku č. 20/2018 vo výške 165,00 Eur na účet hlavného mesta SR 
Bratislavy IBAN SK3775000000000025829413, vedený v Československej 
obchodnej banke, a. s., variabilný symbol č. ................... do 30 dní odo dňa 
obojstranného podpisu tejto kúpnej zmluvy. 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak kupujúci nezaplatí riadne a včas kúpnu 
cenu, je povinný zaplatiť predávajúcemu zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % z dlžnej 
čiastky za každý deň omeškania. Týmto ustanovením nie je dotknuté ustanovenie §-u 
545 ods. 2 zákona č. 40/1964 Zb. a predávajúci je oprávnený požadovať aj náhradu 
škody spôsobenú nezaplatením dlžnej čiastky vo výške presahujúcej výšku zmluvnej 
pokuty. Takisto je kupujúci, v prípade neuhradenia kúpnej ceny riadne a včas, povinní 
zaplatiť predávajúcemu spolu s omeškanou platbou, úroky z omeškania podľa 
ustanovenia § 517 ods. 2 Občianskeho zákonníka. 

 
 

Čl. 3 
Ťarchy 

 
1. Predávajúci vyhlasuje, že na predávanej nehnuteľnosti neviaznu žiadne dlhy, bremená, 

ani iné právne povinnosti. 
2.  Predávajúci vyhlasuje, že nemá vedomosť o tom, že by bol, ku dňu uzavretia tejto 

kúpnej zmluvy, uplatnený nárok na navrátenie vlastníctva k predmetu predaja.  
 
 

Čl. 4 
Odstúpenie od zmluvy 

 
1. Predávajúci môže jednostranne odstúpiť od zmluvy bez predchádzajúceho písomného 

upozornenia a bez akýchkoľvek ďalších záväzkov a povinností v prípade, ak kupujúci 
nezaplatí kúpnu cenu v stanovenej lehote. 

2. Možnosť odstúpenia niektorej zo zmluvných strán podľa príslušných ustanovení 
Občianskeho zákonníka nie je týmto článkom dotknutá. 

 
 

Čl. 5 
Osobitné ustanovenia 

 
1. Prevod nehnuteľností schválilo Mestské zastupiteľstvo hlavného mesta SR Bratislavy 

na svojom zasadnutí konanom dňa ............... Uznesením č. .................., v súlade s § 
9a ods. 8 písm. e) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
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v znení neskorších predpisov ako prevod majetku obce z dôvodu hodného osobitného 
zreteľa, nakoľko kupujúci vlastní dočasnú stavbu záhradnej chaty, bez súpis. č. 
situovanú na parc. č. 4075/14. Pozemok zastavaný a č. 4075/124 žiadateľ užíva ako 
jeden celok na záhradkárskej a rekreačné účely na základe dohody o užívaní pozemku 
zo dňa 06. 05. 1974 a zmluvy o dočasnom užívaní pozemku zo dňa 26.03. 1979. 
Predajom pozemkov dôjde k zosúladeniu skutkového stavu so stavom právnym. 
Prijaté uznesenie bolo schválené trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. 

2. Kupujúci vyhlasuje, že mu je predmet kúpy uvedený v čl. 1 ods. 3, dobre známy, a že 
ho kupuje v takom stave, v akom sa nachádza. 

3. Kupujúci bol oboznámení so stanoviskami odborných útvarov Magistrátu hlavného 
mesta SR Bratislavy k predaju nehnuteľností uvedených v čl. 1 ods. 3 tejto zmluvy, a 
to so stanoviskami oddelenia usmerňovania investičnej činnosti zo dňa 15. 04. 2019, 
oddelenia životného prostredia zo dňa 24. 04. 2019, súbornými stanoviskami za oblasť 
dopravy zo dňa 13. 05. 2019, stanoviskom technickej infraštruktúry 
zo dňa 24. 04. 2019 a stanovisko oddelenia správy komunikácií  a stavebných činností 
zo dňa 23.04. 2019. 

4. Práva a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia príslušnými ustanoveniami 
Občianskeho zákonníka a ostatnými platnými všeobecne záväznými právnymi 
predpismi. 

5. Kupujúci sa zaväzuje, že uhradí správny poplatok za návrh na vklad vlastníckeho 
práva do katastra nehnuteľností. 
 
 

Čl. 6 
Platnosť a účinnosť zmluvy 

 
1. Kúpna zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami. 
2. Táto kúpna zmluva je povinne zverejňovanou zmluvou podľa § 5a zákona č. 211/2000 

Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám v znení neskorších predpisov a nadobúda 
účinnosť podľa § 47a ods. 1 zákona č. 40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov 
(Občiansky zákonník) dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle 
povinnej osoby – predávajúceho. 

3. Právne účinky vkladu vznikajú kladným právoplatným rozhodnutím Okresného úradu 
Bratislava, katastrálny odbor o povolení vkladu. Dňom nadobudnutia právoplatnosti 
rozhodnutia o povolení vkladu vlastníckeho práva prechádzajú na kupujúcich všetky 
práva a povinnosti spojené s vlastníctvom nehnuteľnosti. 

4. Návrh na vklad do katastra nehnuteľností podá predávajúci po dodržaní podmienok 
stanovených v článku 2 tejto zmluvy, t. z. po zaplatení kúpnej ceny. Za zaplatenie 
kúpnej ceny sa považuje jej pripísanie na účet predávajúceho. V prípade omeškania 
so zaplatením kúpnej ceny sa kúpna cena považuje za uhradenú až po zaplatení sankcií 
uvedených v čl. 2 tejto zmluvy.  

5. Do doby povolenia vkladu vlastníckeho práva sú zmluvné strany viazané dohodnutými 
podmienkami zmluvy. 
 
 
 
 
 
 
 



 4

Čl. 7 
Záverečné ustanovenia 

 
1. Zmluvné strany vyhlasujú, že porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, 

neuzatvárajú ju v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok a ich zmluvná voľnosť 
nie je obmedzená. 

2. Na znak súhlasu potvrdzujú túto zmluvu svojimi podpismi. 
3. Kúpna zmluva sa vyhotovuje v 8-ich exemplároch, z ktorých 2 vyhotovenia zašle 

predávajúci Okresnému úradu Bratislava, katastrálnemu odboru za účelom povolenia 
vkladu vlastníckeho práva v prospech kupujúcich. Kupujúci obdržia po podpise 
zmluvy obidvomi zmluvnými stranami jej fotokópiu za účelom splnenia povinností 
vyplývajúcich im z tejto zmluvy, dva rovnopisy zmluvy odovzdá predávajúci 
kupujúcim až po podaní návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 
Štyri vyhotovenia zmluvy ostávajú predávajúcemu. 

 
 

 
 
 

V Bratislave, dňa .....................   V Bratislave, dňa ........................ 
 
Predávajúci: Kupujúci: 
Hlavné mesto SR Bratislava 
 
 
 
 
 
________________________________ ________________________________ 
 Ing. arch Matuš Vallo     Ing. Štefan Varga 
 primátor        
 
 
 
  
 



  

  

  

  



  

  

 


