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NAVRH UZNESENIA
Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvdlit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom cCasti pozemkov registra ,,C*
v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, parc. €. 460/2 — ostatné plochy vo vymere 416 m? a parc. €. 23097/6
— zastavané plochy a nddvoria vo vymere 69 m?, spolu 485 m2, spolo¢nosti Esterhazy Real Estate
s.r.0. sosidlom na HodZovom namesti 1A v Bratislave, ICO 50376306, za téelom vystavby
a uzivania (ndjomcom, ako i tretimi osobami, ktoré budd uZzivat’ nehnutel'nosti, ku ktorym bude
pristupovd komunikécia viest’) pristupovej komunikicie — odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu —
zo Staromestskej ulice do podzemnych gardzi planovanych na pozemkoch parc. ¢. 437/1 az 7
a parc. ¢. 437/9, na ktorych sa nachddza aredl Esterhazyho paléca, a ktoré st vo vlastnictve ndjomcu
a Casti tunela popod parkdnovy mir zo Staromestskej ulice do priestorov Esterhazyho palédca, ktory
bude slizit’ ako docasny zdsobovaci tunel a po dokonceni rekonsStrukcie Esterhazyho paldca a jeho
prebudovani bude sluzit’ ako trvaly vjazd do podzemnych gardzi, na dobu neurcitd, za nijomné
18,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje rocne sumu 8 730,00 Eur,

s podmienkou:

Ngjomna zmluva bude najomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze nijomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, uznesenie strati platnost.

Néavrh na schvélenie ndjmu cCasti pozemkov registra ,,C*“ v Bratislave, k. d. Staré Mesto parc.
€. 460/2 a parc. €. 23097/6, spolocnosti Esterhazy Real Estate s.r.o., ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov predkladdme z dovodu, Ze spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.o., ako novy vlastnik
aredlu Esterhazyho paldca potrebuje k vydaniu stavebného povolenia na rekonstrukciu Esterhazyho
paldca preukdzat’ k pozemkom dotknutym pristupovou komunikdciou a tunelom popod parkdnovy
mur vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods.1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.



Do6vodova sprava

PREDMET: Nijom casti pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v k. 4. Staré
Mesto na Staromestskej ulici

ZIADATEL: Esterhazy Real Estate s.r.o.
HodZovo namestie 1A
811 06 Bratislava
ICO 50 376 306

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

pozemky druh celkova vymera
reg. ,.C* LV ¢. pozemku vymera najmu
parc. ¢. 460/2 1656 ostatné plochy 1327 m? 416 m?
parc. &. 23097/6 1656 zastavané plochy a nddvoria 5276 m? 69 m’
spolu 485 m?

Pozemky su vo vlastnictve a v priamej spradve Hlavného mesta SR Bratislavy. Restiticia na ne
nebola uplatnena.

UCEL: vystavba a uZivanie (ndjomcom, ako itretimi osobami, ktoré budd wuzZivat
nehnutel’nosti v aredli Esterhazyho paldca, ku ktorym bude pristupovd komunikicia
viest’) :

- pristupovej komunikdcie — odboCovacieho a zaradovacieho pruhu - zo
Staromestskej ulice do podzemnych gardzi planovanych na pozemkoch parc. ¢. 437/1
az 7 aparc. €. 437/9, na ktorych sa nachddza aredl Esterhazyho paldca a ktoré sd vo
vlastnictve Ziadatel'a a

- tunela popod parkdnovy miur zo Staromestskej ulice do priestorov Esterhazyho
paldca, ktory bude sliZzit’ ako docasny zdsobovaci tunel a po dokonceni rekonstrukcie
Esterhazyho paldca a jeho prebudovani bude slizit’ ako trvaly vjazd do podzemnych
gardzi

Pozndmka: ostatnd cast tunela popod parkdnovy miir a mir mestskych hradieb

bude realizovand na pozemku Ziadatela
DOBA NAJMU: najomnd zmluva bude uzatvorena na dobu neurcitu
VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

18,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje ro¢ne sumu 8 730,00 Eur,

- stanovené podl'a Rozhodnutia ¢. 33/2015 primdtora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeZnej odplaty za vecné bremeno, polozka 12 — pristup na
pozemok pre podnikatel’ské subjekty.

SKUTKOVY STAV:

Dna 16.6.2005 nadobudlo pravoplatnost twzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
,Rekonstrukcia Esterhazyho paldca, Kapitulskd ulica, Bratislava®.

Dna 15.1.2009 bola uzatvorena Zmluva o najme pozemku ¢&. 08-83-0005-09-00 so spolo¢nost'ou
AGORIA PROJEKT s.r.0., pdvodnym majitel'om nehnutel'nosti na pozemkoch parc. ¢. 437/1-7, na
ktorych sa nachddza Esterhazyho paldc. Predmetom ndjmu bola ¢ast’ pozemkov v k. 4. Staré Mesto




parc. &. 460/2 a parc. ¢. 23097/6 spolu vo vymere 485 m?. U&elom ndjmu bolo uZivanie pristupovej
komunikdcie — odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu zo Staromestskej ulice popod parkdnovy mur
amur mestskych hradieb do podzemnych gardzi planovanych na pozemkoch, na ktorych sa
nachddza Esterhazyho paldc na pozemkoch parc. €. 437/1-7, ktoré boli vo vlastnictve spolocnosti
Agoria Projekt s.r.o. Zmluva bola uzatvorend na dobu neurciti. VySka ndjomného predstavovala
10,96 Eur/m?/rok, spolu roéne po zaokrdhleni 5316,00 Eur. Listom zo dia 20.8.2018 bola
spolo¢nosti AGORIA PROJEKT, s.r.o. zasland vypoved zo Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 08-83-
0005-09-00 s trojmesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota uplynula dia 30.11.2018, kedy
ndjom skoncil.

Dna 24.11.2011 nadobudlo pravoplatnost’ uZivacie povolenie na stavebny objekt ,,SO 09
Uprava Staromestskej ulice*, ktory bol vybudovany na predmete nijmu a sdvisi so stavbou
,Rekonstrukcia Esterhazyho paldca, Kapitulska ulica, Bratislava®.

Dopravna stavba, tprava Staromestskej ulice bola vyvoland potrebou navrhnit dopravné napojenie
podzemnej gardZe a rekonstruovaného Esterhazyho paldca na Staromestskd ulicu. Do pozemne;j
gardZze sa bude mozné dostat’ iba odbofenim vpravo cez novy odbocovaci pruh a vyjazd
z podzemnej gardZe iba odbo¢enim vpravo cez zaradovaci pruh. Celkova diZka stavebnej dpravy
rozS8irenia Staromestskej ulice je 139,10 m.

Vroku 2014 rieSila Sekcia sprdvy nehnutelnosti, oddelenie geodetickych cCinnosti magistratu
bezodplatny prevod stavebného objektu ,,.SO 09 Uprava Staromestskej ulice” do majetku hlavného
mesta.

K uzatvoreniu zmluvy o bezodplatnom prevode neprislo.

Diia 7.6.2017 bola medzi spolocnostou Agoria Projekt s.r.o. ako preddvajicim a spolocnost’ou
Esterhazy Real Estate s.r.o. ako kupujicim uzatvorend Zmluva o prevode vlastnickeho prava
k nehnutel'nostiam v k. 4. Staré Mesto, a to pozemkom, parc. ¢. 437/1-7 a 9 a stavbam so sup. €.
304 na pozemku parc. €. 437/3 a so sup. €. 100302 na pozemku parc. ¢. 437/1.

Dnia 15.6.2017 sa podla zdpisu v KN novym vlastnikom nehnutelnosti - aredlu Esterhazyho
paléca stala spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.o. - LV €. 5535.

Dna 6.11.2017 spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.o. poZiadala o zriadenie uZivacieho prava
k pozemkom v k. 4. Staré Mesto parc. €. 460/2 a parc. €. 23097/6 za icelom uZivania vybudovane;j
pristupovej komunikéacie — odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu zo Staromestskej ulice.

Dna 5.2.2018 Krajsky pamiatkovy turad Bratislava vydal sihlasné zavizné stanovisko
s podmienkami Kk projektovej dokumentacii ,,Rekonstrukcia Esterhazyho palaca, Kapitulska
ulica Bratislava, Navrh do¢asného zdsobovacieho tunela“ a ,,Statika projekt pre stavebné povolenie,
Rekonstrukcia Esterhazyho paldca, Navrh doasného zasobovacieho tunela®.

Listom zo dna 6.4.2018 spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.o. potvrdila zaujem o ziskanie
ndgjomného prava k dotknutym castiam pozemkov v k. . Staré Mesto.

Listom zo dila 3.5.2018 spoloc¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.0. Ziadost’ doplnila nasledovne:
- Spolocnost’ ako vlastnik ndrodnej kultirnej pamiatky Esterhazyho paldca planuje palac
kompletne zrekonStruovat’ a spristupnit’ vSetkym obcanom a ndvsStevnikom mesta, pricom

spolo¢nost’ planuje na zachranu tejto kultirnej pamiatky preinvestovat’ vysoku sumu.

- Esterhazy Real Estate s.r.o. je spolo¢nost'ou patriacou do rakiskej skupiny Raiffeisen, ¢o
poskytuje dostatoénui zaruku seriéznosti investora a financného zdzemia nevyhnutného na



rekonsStrukciu vyznamnych kultirnych pamiatok v takomto dezoldtnom stave. Za ucelom
rekonstrukcie a uzivania je nevyhnutné vybudovat dopravné napojenie paldca na
Staromestsku ulicu, ked’Ze pristup zo strany Kapitulskej ulice nie je moZny. Bez tohto
napojenia nie je pre investora rekonStrukcia a oprava realizovatelnd, ¢o by len viedlo k
d’alSiemu zhorSovanie stavu paldca, ktory sa uz aj tak nachddza v dezoldtnom stave a
zéchrana tejto ndrodnej kultirnej pamiatky je aj vo verejnom zaujme.

V tejto sdvislosti spolo¢nost’ podala Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na prislusny
stavebny drad. V sucasnosti Esterhazy Real Estate potrebuje pre tcely stavebného konania
preukdzat’ pravo k pozemku, na ktorom sa bude stavba nachddzat’. Podporu celému projektu
rekonstrukcie paldca Esterhazy vyjadril Krajsky pamiatkovy drad Bratislava ako aj mestska
Cast’ Bratislava-Staré Mesto.

Stavba docasného zdsobovacieho tunela bude slidzit’ pre vstup stavebnych strojov a zariadeni
do priestorov paldca Esterhazy, nakol’ko v opa¢nom pripade by tieto pre tcely rekonStrukcie
museli prechddzat’ a vstupovat’ z Kapitulskej ulice, o by vSak ovela viac zat'azilo Staré
Mesto a okolie stavebnym ruchom.

Na rozdiel od pdvodného planu byvalého vlastnika paldca Esterhazy, planuje Esterhazy Real
Estate ndsledne vybudovat podzemnu gardz v podobe systému s vytahom, ktory vozidla
zaparkuje prostrednictvom pojazdného zakladaCa. Takéto rieSenie je stavebno-technicky
menej narocné ako budovanie klasickej podzemnej gardZe, predstavuje komfortnejSie
rieSenie pre navStevnikov a taktieZ znamend, Ze podzemnd gardZ sa bude nachddzat’ pod
priestorom dvora a nie pod budovami paldca Esterhazy, resp. mestskymi hradbami, ako
tomu bolo v pripade navrhu byvalého vlastnika.

Po konzulticidch s Mestskou Castou Bratislava-Staré Mesto ako prisluSnym stavebnym
uradom, v nadvidznosti na nutnost’ realizdcie dopravného napojenia, je potrebné rozsirit
povodni ziadost o dtpravu textu niektorych ustanoveni pdvodnej Zmluvy o ndjme
uzatvorenej so spolo¢nostou AGORIA PROJEKT, s.r.o.

1. 1cel ngjmu doplnit’ o vystavbu a nasledné uZivanie (ndjomcom, ako i tretimi osobami,
ktoré budd uZivat’ nehnutelnosti v aredli Esterhazyho paldca) tunela zo Staromestske;j
ulice do priestorov Esterhazyho paldca, ktory bude slizit' ako doc¢asny zdsobovaci tunel
a po dokonceni rekonstrukcie Esterhazyho paldca a jeho prebudovani bude slizit’ ako
trvaly vjazd do podzemnych garazi.

Pozndmka: Ziadatelom navrhovany iicel ndjmu je uvedeny v ndvrhu uznesenia
a v ndvrhu ndjomnej zmluvy

2. upravit podmienku tykajicu sa mozZnych zdsahov do parkdnového muru a muru

mestskych hradieb, ktoré su sucastou narodnej kultirnej pamiatky a nachddzaji sa v
Pamiatkovej rezervécii Bratislava.
Pozndmka: navrhovany text tykajici sa zdsahov do parkdnového miiru a miiru
mestskych hradieb bol odsiihlaseny odbornymi oddeleniami magistrdtu a sprdavcom
hradieb Generdlnym investorom Bratislavy a je zapracovany do cldanku 1V odsek 15
ndvrhu zmluvy o ndjme

3. vypustit podmienku tykajicu sa nemoZnosti zdsahu do parkdnového miru a miru
mestskych hradieb.
Pozndmka: podmienky zdsahu do parkdnového miru a miiru mestskych hradieb su
upravené v cldanku IV odsek 15 ndavrhu zmluvy o ndjme.



Diia 27.9.2018 bol na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
predloZeny ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ndvrh na ndjom casti pozemkov
registra ,,C* v Bratislave, k. 4. Staré Mesto parc. &. 460/2 vo vymere 416 m? a parc. ¢. 23097/6 vo
vymere 69 m?, spolo¢nosti Esterhazy Real Estate s.r.o. Ndvrh na ndjom nebol v mestskom
zastupitel'stve prerokovany.

Nasledne bol ndvrh na ndjom predloZeny na rokovanie mestského zastupitel'stva dita 27.9.2018,
dna 4.10.2018, dna 23.10.2018. Navrh na ndjom nebol prerokovany.

Névrh na ndjom bol predloZeny na rokovanie mestského zastupitel’stva dita 7.11.2018, pri hlasovani
vSak neziskal dostatocny pocet hlasov na prijatie uznesenia, o ¢om bola spolo¢nost’ Esterhazy Real
Estate s.r.o. informovan4 listom zo dia 14.11.2018.

Dna 2.1.2019 spoloc¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.0. poZiadala o opdtovné prerokovanie navrhu na
ndjom na rokovani mestského zastupitel’stva.

Dila 26.2.2019 bol navrh na schvalenie ndjmu dotknutych pozemkov spolo¢nosti Esterhazy Real
Estate s.r.o. prerokovany v pravidelnej porade primdtora. Vedenie mesta ziadalo 1/ doplnit
stanovisko Mestského udstavu ochrany pamiatok, 2/ preverit moZnost' Upravy na krat§i pripdjaci
pruh a 3/ preverit’ mozni koliziu zamerov — Ndvrh na rieSenie predizenia prepojenia Panskej ulice
s lokalitou pri Moste SNP.

1/ Mestsky dstav ochrany pamiatok v stanovisku k ndjmu uviedol:

Objekt Esterhazyho palaca na Kapitulskej u. 6-8, ktorého pamiatkovi obnovu uvedena spolo¢nost’
realizuje, je narodnou kultirnou pamiatkou vedenou v Ustrednom zozname pamiatkového fondu.
MUOP sa mestskym paldcom zaoberd po vyskumnej a metodickej strinke od roku 1984. Je
v tizkom kontakte s investorom a poskytuje mu na vyZiadanie metodickd a vyskumni podporu so
zamerom plnenia tuloh, nariadenych Krajskym pamiatkovym dradom Bratislava. V stanovisku sa
d’alej uvadza, Ze je krajne ddlezité urychlit’ pamiatkovd obnovu paldca, ktory sa nachadza vo vel'mi
zlom technickom stave. Podl'a vedomosti MUOP mieni investor obnovy postupovat’ presne podla
pokynov Krajského pamiatkového uradu Bratislava a chce vrtit’ objektu paldcovy charakter.

V zdujme zichrany vzdcneho historického palica MUOP odpori¢a uzavriet s investorom,
spolo¢nost'ou Esterhazy Real Estate s.r.o. zmluvu na prenajom dotknutych pozemkov.
Zaroveith MUOP pondka prevziat dlohu odborného dohladu na tejto akcii za Hlavné mesto SR
Bratislavu, ak bude tato poZiadavka zo strany hlavného mesta vznesena.

2/ K moznosti Upravy vybudovanej pristupovej komunikicie — odbocovacieho a pripdjacieho pruhu

na krat$i sa vyjadrila sekcia dopravy, oddelenie dopravného inZinierstva:

* Z projektovej dokumentécie pre tizemné rozhodnutie (DUR): ,,Vzhladom na ndvrhovii rychlost
a dané stiesnené pomery, nie je mozné dodrzat’ normou STN 73 6102 urcené dizky jednotlivych
sklada z L,=25,0 m a Ls=33,0 m, jeho celkovd dlzka je 58,0 m. Zaradovaci pruh sa skladd
2 Lv+Ln=173 m a L;=40,85 m, jeho celkovd dizka je 58,15m. Celkovd dizka stavebnej iipravy
rozsirenia na Staromestskej ulice je 139,10 m.“

* K ndvrhovym parametrom odbocCovacieho pruhu na Staromestskej ul. podla STN 73 6102
uvadzame:

Odbocovaci a zarad’ovaci pruh na Staromestskej ul. bol navrhovany podl'a STN 73 6102 (d’alej
len ,,STN*) vzhl'adom na funk¢nu triedu komunikacie Staromestska ul.:

Odbocovaci pruh sa sklada z vyrad’ovacieho dseku (Ly), spomal’ovacieho tdseku (Lq) a ¢akacieho
useku (Lo).



Vyradovaci tsek (Ly) pri ndvrhovej rychlosti v, = 60 km/h a 70 km/h sa navrhuje v dizke 50 m.
Na miestnych komunikicidch funkénej triedy B2 a C je moZné skratit’ dizku vyradovacieho
tiseku 0 50 %. Navrhovana dizka vyrad’ovacieho useku Ly=25,0 m, ¢o zodpovedd skriteniu o 50
%.

Cakacf tsek (Lc) sa pri odbocovacich pruhoch bez zastavenia nenavrhuje, L.=0,0 m.

Di7ku spomal'ovacieho pruhu (Lq) je podl'a STN mozné: odéitat’ z grafov, resp. vypoéitat’ podla
vzorca. Di7ka La je zavisld viacerych faktorov: ndvrhovej rychlosti priebeZnej cestnej
komunikdcie (vn), rychlosti na konci spomalovacieho tuseku (vc), hodnoty priemerného
spomalenia, ktord sa uvazuje 1,7 m/s a sklonu spomalovacieho dseku v percentdch (stipanie
kladné, klesanie zdporné). Maximélna dizka Lq podla STN je 240 m. Podla grafov mozno

konstatovat’, Ze navrhovand diZka nie je nadhodnotend. Navrhovani dizka spomalovacieho
pruhu L4=33,0 m.

Na zdklade vysSie uvedeného oddelenie dopravného inzinierstva konsStatuje, Ze ndvrhové
parametre odboCovacieho pruhu na miestnej zbernej komunikacii funkcnej triedy B2 -
Staromestskej ulici, ktord je sicastou zdkladného komunikacného systému (ZAKOS) a stic¢astou
vnitorného dopravného okruhu mozno povazZovat’ za minimalne. Skratenie odbocovacieho
pruhu aj vzhPadom na intenzitu dopravy na Staromestskej ulici neodporicame z hl’adiska
bezpecnosti premavky.

V pozndamke uviedli: Oddeleniu dopravného inZinierstva nie je znamy dovod poziadavky skratit’
odbocovaci pruh. Mesto uvazuje vypisat’ medzindrodni architektonickd sutaz na rieSenie
,Mosta SNP*, priestoru pod mostom ajeho okolia, vratane nového rieSenia dopravnych
pripojeni Mosta SNP, ktoré md6Zu mat’ vplyv aj na predmetné dopravné pripojenie Esterhdzyho
paléca.

3/ K moznej kolizii zdmerov — Ndvrh na rieSenie prediZenia prepojenia Panskej ulice s lokalitou pri

Moste SNP architektonickd kancelaria Vallo Sadovsky Architekts uviedla, Ze k pripadnej kolizii

moze prist’ jedine poCas vystavby Prepojenia, ktoré by mohlo ovplyvnit’ / obmedzit’ prevadzku na

odbocCovacom pruhu. Po realizicii Prepojenia nebude prevddzka obmedzena. Navrh Prepojenia je

vypracovany tak, aby komunikécia nebola zasiahnuta.

Pozndmka: upozornenie na mozné obmedzenie prevdadzky odbocovacieho pruhu je zapracované v
Clanku IV odsek 17 zmluvy o ndjme

Névrh na schvélenie ndjmu Casti pozemkov registra ,,C* v Bratislave, k. d. Staré Mesto parc. ¢.
460/2 a parc. ¢. 23097/6, spolo¢nosti Esterhazy Real Estate s.r.o. ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov predkladdme z dovodu, Ze spoloCnost” Esterhazy Real Estate s.r.o., ako novy vlastnik
aredlu Esterhazyho paldca potrebuje k vydaniu stavebného povolenia na rekonstrukciu Esterhazyho
paldca preukdzat k pozemkom dotknutym pristupovou komunikdciou a tunelom popod parkanovy
mur vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods.l1 zdk. ¢.50/1976 Zb. o tdzemnom pldnovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

STANOVISKA K NAJMU:

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej &innosti — Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni neskorSich predpisov stanovuje pre dané uzemie funkéné vyuZitie:

- ndmestia a ostatné komunika¢né plochy

- obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu — tizemie stabilizované,




- za posledné obdobie na oddeleni neevidujui Ziadne podanie ohl'adom rekonstrukcie Esterhazyho
paléca.

Stanovisko z hl'adiska technickej infrastruktiry — v izemi eviduju 22 kV kablové vedenie. Po
overeni trasy kablového vedenia podmienky pre zmluvu stanovi prevadzkovatel' siete ZSE, a.s.
Bratislava.

Pozndmka: podmienka je zapracovand v cldnku IV odsek 14 zmluvy o ndjme

Oddelenie stratégii rozvoja mesta a tvorby izemnoplanovacich dokumentov — bez pripomienok.

Oddelenie dopravného inZinierstva — s n4jmom pozemkov sthlasi s podmienkou, Ze pozemky budu
vyuzivané ako pristupovd komunikdcia zo Staromestskej ulice k stavbe ,,RekonStrukcia Esterhazyho
palédca, Kapitulska ul.*

Pozndmka: podmienka je vyjadrend v ticele zmluvy.

Dalej v stanovisku uviedli:

K navrhovanej zmene vystavby podzemnej gardZe na podzemnu gardZ s vytahom a pojazdnym

zakladacom je mozné sihlasit’ az po splneni podmienok:

* V dokumenticii pre stavebné povolenie Ziadaju predloZit vypocet statickej dopravy podla
aktudlne platnej STN 736110 (t.C. plati STN 736110/Z1, Z2) podl'a funkéného vyuZitia objektu
vratane navrhu rieSenia statickej dopravy.

e Ziadaju predloZit technické tddaje k navrhovanému pojazdnému zakladadu — vykonnost
zakladaca (vozidiel/hodinu).

* Vzhl'adom na rieSenie dopravného pripojenia zo Staromestskej ulice - komunikacie funkc¢nej
triedy B2, Ziadajui posudit’ vplyv ndrastu dopravného zat'azZenia nového investicného zdmeru na
prilahld komunika¢nu siet’ a jej krizovatky, a to v silade s Metodikou dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov (sprac. Magistrat hl. m. SR Bratislavy) a
navrhnit’ opatrenia na zachovanie optimadlnej situdcie po vystavbe ako sicast’ stavby.

Pozndmka:

1. o podmienkach bola spolocnost Esterhazy, Real Estate, s.r.o. pisomne informovand,
1. so stanovenymi podmienkami spolocnost vyjadrila pisomny siihlas
2. problematika sa netyka predmetu ndjmu, preto nie uvedend v zmluve o ndjme.

Oddelenie dopravy - referdt cestného sprdvneho orgdnu - sndjmom pozemkov suhlasi
s podmienkou, Ze pozemky budd vyuZivané ako pristupovd komunikdcia zo Staromestskej ulice
k stavbe ,,Rekonstrukcia Esterhazyho paldca, Kapitulskd ul.”“ K navrhovanej zmene vystavby
podzemnej gardZze na podzemnd gardZz s vytahom a pojazdnym zakladacom sa vyjadria az po
predlozeni projektovej dokumentacie.

Oddelenie spravy komunikécii — bez pripomienok.

Oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene — s ndjmom stuhlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok — neeviduje Ziadne pohl'adavky voci Ziadatelovi.

Oddelenie legislativno-prdvne — voci Ziadatel'ovi nevedie Ziadny sudny spor.

Generdlny investor Bratislava — stihlasi so zriadenim uZivacieho prava, d’alej v stanovisku uviedli:

- ked’Ze vystavbou tunela dojde k zdsahu do parkdnového muru a muru mestskych hradieb Ziadaju,
aby projektovd dokumentdcia, ktord bude rieSit’ stavebné dpravy tunela bola eSte pred zaslanim na
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava a stavebny drad predlozena spravcovi Generdlnemu investorovi
Bratislava na pripomienkovanie a odsihlasenie, ato z ddvodu, Ze v stiCasnosti sa vyhotovuje




projektova dokumentécia rekonsStrukcie mestskych hradieb s podrobnostou realizacného projektu
stavby,

- navrhovany text na vlozenie do zmluvy tykajuci sa uzivania parkdnového muru a mdru mestskych
hradieb upravili nasledovne:

»Zmluvné strany berd na vedomie, Ze parkdnovy mur a mur mestskych hradieb su sicastou
ndrodnej kultdrnej pamiatky a nachddzaji sa v Pamiatkovej rezervacii Bratislava. Prenajimatel’ ako
ich vlastnik a sprdvca tymto pre ucely stavebného konania suhlasi so zdsahmi do nich, avSak
ndjomca je povinny predlozit’ projektovi dokumenticiu na odsthlasenie vlastnikovi a spravcovi
a splnit’ podmienky stanovené Krajskym pamiatkovym tiradom Bratislava a stavebnym tradom.*
Pozndmka: text v tomto zneni je uvedeny v clanku IV odsek 15 zmluvy o ndjme.

Listom zo dia 26.7.2018 spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate, s.r.o. vyjadrila sihlas s podmienkami
uréenymi v stanoviskdch odbornych oddeleni magistratu ako aj s podmienkami spravcu hradieb
Generdlneho investora Bratislavy.

Starostka mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto — k ndjmu nemd pripomienky s podmienkou, Ze
pocas realizacie prac nebudi obmedzené potreby dynamickej dopravy v danej lokalite.
Pozndmka: podmienka je zapracovand v clanku IV odsek 16 zmluvy o ndjme




Esterhazy Real Estate s.r.0., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, ICO: 50 376 306,
zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&.:
114089/B
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Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne ndmestie €. 1

814 99 Bratislava

V Bratislave dfha 6.11.2017

Vec: Ziadost o zriadenie uZivacieho prava k pozemku

Vazené damy, vazeni pani,

spoloénost Esterhazy Real Estate s.r.o., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, 1CO:
50 376 306, zapisanda v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
viozka ¢.: 114089/B ("Esterhazy Real Estate") je vlastnikom narodnej kultdrnej
pamiatky - paldca Esterhdzy v Bratislave a sutvisiacich nehnutelhosti, vSetky tak ako su
zapisané na liste vlastnictva ¢. 5535 pre katastralne (zemie Bratislava — Staré mesto,

ktory tvori prilohu tohto listu ("palac Esterhazy").

Hiavne mesto Slovenskej republiky Bratislava ("Hlavné meste") je vlastnikom
nasledujtcich nehnutelnosti zapisanych na liste viastnictva ¢. 1656, vedenom Okresnym
Uradom Bratislava, katastrdlnym odborom, pre katastrdlne Gzemie Staré Mesto: (i)
pozemku registra "C" s parcelnym cislom 460/2, o vymere 1327 m?, druh pozemku:
ostatné plochy a (ii) pozemku registra "C" s parcelnym d&islom 23097/6, o vymere 5276
m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria ("Pozemky"). Esterhazy Real Estate je
vlastnikom cesty postavenej na Casti tychto pozemkov.

Hlavné mesto méa v sucasnosti k Casti Pozemkov uzatvoren zmluvu o nédjme pozemku
¢. 08-83-0005-09-00 ("Zmluva") so spolo¢nostou AGORIA PROJEKT, s.r.o. so sidlom
Panskd 14, 811 01 Bratislava, Slovensko, ICO: 35 784 351, zapisanou v obchodnom
registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 21356/B ("AGORIA").
Zmluva bola v zmysle bodu 3 c¢lanku I "Predmet a Ucel najmu" Zmluvy uzatvorena za
Gcelom "vystavby a ndsledného uzivania (ndjomcom, ako i tretimi osobami, ktoré budu
uzivat’ nehnutelhosti, ku ktorym bude v tomto odseku upresnend pristupova komunikécia
viest) pristupovej komunikdcie -~ odbocovacieho a zaradovacieho pruhu - zo
Staromestskej ulice popod parkanovy mur a mdr mestskych hradieb do podzemnych
garazi planovanych na pozemkoch na ktorych sa nachadza Esterhazyho palac, ktoré si
momentalne vo viastnictve ndjomcu."”

V nadvéznosti na zmenu viastnictva paldca Esterhazy si Vas v tejto stivislosti dovolujeme
poziadat o zriadenie uzivacieho préva k prislusnej Casti Pozemkov v prospech Esterhazy
Real Estate, pri¢om si dovolujeme navrhn(t nasledovny postup:




- Zriadenie najomného prava postipenim prav a povinnosti zo Zmluvy zo
spoloénosti AGORIA na Esterhazy Real Estate (sthlas AGORIA by sme
zabezpedili).

Sme si vedomi toho, Ze AGORIA neplnila svoju zmluvni povinnost a Hlavné mesto
ma& vocéi AGORII pohladavky na zaplatenie dlzného ndjomného. Esterhazy Real
Estate si Vas tymto dovoluje poZiadat o vycCislenie diZznej sumy a je v tejto
stvislosti pripravena s mestom rokovat o Ghrade dlZnej sumy.

- Zaroveh si dovolujeme poZiadat o zvédzenie moznosti uzavriet zmluvu o zriadeni
vecného bremena k ¢asti Pozemkom, tak ako su vyznacené na kopii katastralnej
mapy, ktord tvori Prilohu & 1 tejto Ziadosti. U€elom zriadenia vecného bremena,
by bolo vyluéne uZivanie pristupovej komunikacie - odboCovacieho a
zaradovacieho pruhu - zo Staromestskej ulice popod parkdnovy mur a mdr
mestskych hradieb do podzemnych garaZzi pldnovanych na pozemkoch, na ktorych
sa nachadza paldc Esterhdzy, a to na dobu neurditd.

Dovolujeme si Va$ poziadat o zasielane akejkolvek koreSpondencie v tejto slvislosti na
adresu nasho pravneho zastupcu:

Schonherr Rechtsanwiilte GmbH, organizacna zlozka
Sona Hekelova

Prievozska 4/A (Apolilo II)

SK-821 09 Bratislava

V pripade akychkolvek otdzok sme Vam radi k dispozicii na telefénnom Cisle
02/571 007 01 alebo na e-mailovej adrese s.hekelova@schoenherr.eu.

S Ulctou
3 . . - s ,.M
Esterhazy Real Estate s.r.o.
Soha Hekelova, na zdklade plnomocenstva
Prilohy:

Priloha ¢. 1  Képia katastralnej mapy

M.
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Esterhazy Real Estate s.r.o., so sidiom KriZkova 9, 811 04 Bratislava, ICO:, 50 376 306, zapisana v
obchodnom registri Okresného sldu Bratisiava I, oddiel: Sro, vliozka ¢.: 114089/B /
Esterhazy Real Estate, with its registered seat at Krizkova 9, 811 04 Bratislava, company ID No.:
50 376 306, registered with the commercial register of the District Court Bratislava I, section: Sro,

file No.: 114089/B

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie najmov majetku
Primacidlne namestie ¢. 1

814 99 Bratislava

do rdk / Attn. to: Ing. Kristina Kubricanova

V / In Bratislava dfa / on 90.04.2018

Stanovisko k postipeniu prav a
povinnosti z nadjomnei zmluvy

Vec:

Vazena pani Ing. Kubricanova,

v nadvaznosti na predchadzajucu
komunikaciu, spolo¢host Esterhazy Real
Estate s.r.o., so sidlom Krizkova 9, 811 04
Bratislava, ICO: 50 376 306, zapisand v
obchodnom  registri  Okresného  stdu
Bratislava I, oddiel: Sro, . vlozka ¢C.:
114089/B ("Esterhazy Real Estate")
tymto potvrdzuje, Ze ma nadalej zaujem o
ziskanie najomného prava k Ccastiam
pozemkov parcely registra "C" s parc. ¢.
460/2 o vymere 1327 m? a s parc. C.
23097/6 o vymere 5276 m?, oboch
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1656
vedenom Okresnym UGradom Bratislava,
katastrainy odbor, pre katastrdlne tzemie
Staré Mesto vo vlastnictve Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava ("Hlavné
mesto"), na ktorych je postavené teleso
cestnej ~ komunikdcie vo  vlastnictve
Esterhazy Real Estate ("Cesta") formou
postUpenia prav a povinnosti zo zmluvy o
najme  pozemku  ¢. 08-83-0005-09-00
("Zmluva") uzatvorenou medzi Hlavnym
mestom a spoloénostou AGORIA PROJEKT,
s.r.o. so sidlom Panska 14, 811 01
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RE: Opinion to the assignment of

rights and obligations from the
lease agreement

Dear Mrs. Ing Kubri¢anova,

in connection to previous communication,
the company Esterhazy Real Estate, with
its registered seat at Krizkova 9, 811 04
Bratislava, company ID No.: 50 376 306,
registered with the commercial register of
the District Court Bratislava I, section: Sro,
file No.: 114089/B (the "Esterhazy Real
Estate") hereby confirms that it is still
interested in obtaining the lease right to
parts of land of the land plot of register "C"
with land plot No. 460/2, having an area of
1327 m? and with land plot No. 23097/6
having an area of 5267 m?, both registered
on the ownership deed No. 1656 kept by
the District Office Bratislava, cadastral
department, for the cadastral area of Old
Town in the ownership of the Capital city of
the Slovak republic Bratistava (the
"Capital city"), upon which the body of
road works is built in the ownership of
Esterhazy Real Estate (the "Road") in the
form of assignment of rights and
obligations from the agreement on lease of
land No. 08-83-0005-09-00 (the .
"Agreement") concluded between the

!
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Bratislava, Slovensko, I1CO: 35 784 351,
zapisanou v obchodnom registri Okresného
siidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka Cislo:
21356/B.

Esterhazy Real Estate dalej potvrdzuje, Ze
je pripravené v pripade postlpenia prav a
povinnosti zo Zmluvy uhradit istinu sumy
nezaplateného  najomného vo  vyske
35.376,53 EUR.

S Uctou,

~.

g4 |

Capital city and the company AGORIA
PROJEKT, s.r.o., with its registered seat at
Panska 14, 811 01 Bratislava, Slovak
Republic, ID No.: 35 784 351, registered
with the Commercial Register of the
District Court Bratislava I, section: Sro, file
No.: 21356/B.

Esterhazy Real Estate further confirms that
it is prepared in case of assignment of
rights and obligation from the Agreement
to pay the principal of the amount of
unpaid rent in the amount of EUR
35,376.53.

Best regards,
A

it [ e rre
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jg&erhazy efl Estate s.r.0.

e WOEEnavs Meno'/ Name:

oNATEY

Pozicia / Position:

MiCHAEL HWINSTORFEL
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Esterhazy Real Estate s.r.o0., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, 1C0: 50 376 306,
zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vliozka ¢.: 114089/B
Esterhazy Real Estate, with its registered seat at Krizkova 9, 811 04 Bratislava, company
ID No.: 50 376 306, registered with the commercial register of the District Court
Bratislava I, section: Sro, file No.: 114089/B

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Primacidlne namestie ¢. 1

814 99 Bratislava

Do rik / Attn. to: Ing. Kristina Kubri¢anova

I

Sp.zn. / File No.: MAGS ONM 33791/2018-7788

V / In Bratislava dna / on 3.5.2018

Doplnenie Ziadosti o zriadenie
uzivacieho prava k pezemku

Vec:

Vézené damy, vazeni pani,

spolo¢nost Esterhazy Real Estate s.r.o., so
sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava,
1C0: 50 376 306, zapisand v obchodnom
registri Okresneho sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢.:  114089/B
("Esterhazy Real Estate") si tymto
dovoluje doplnit svoju Ziadost o zriadenie
uZivacieho prava k pozemku (“Ziadost")
nasledovne:

- Esterhazy Real Estate ako vlastnik
narodnej kultGrnej pamiatky - paldca
Esterhdzy v Bratislave a sUvisiacich
nehnutelnosti, vsetky tak ako su
zapisané na liste vlastnictva ¢ 5535
pre katastralne Uzemie Bratislava -
Staré mesto ("palac Esterhazy")
planuje paldc Esterhdzy kompletne
zrekondtruovat  a nasledne ho
spristupnit  vdetkym  obfanom a
navitevnikom mesta, a teda nielen

svojim  buddcim  klientom, pri¢om
Esterhazy Real Estate pldnuje na
zédchranu tejto  kultirnej pamiatky

preinvestovat vysok( sumu.

- Esterhazy Real Estate je spoloénostou
patriacou do rakiskej  skupiny

RE: Amendment of the apnlication
for establishment of right to use

jand

Ladies and Gentlemen,

the company Esterhazy Real Estate, with
its registered seat at Krizkova 9, 811 04
Bratislava, company ID No.: 50 376 306,
registered with the commercial register of
the District Court Bratislava I, section: Sro,
file No.: 114089/B ("Esterhazy Real
Estate") hereby amends its application for
establishment of right to use land (the
"Application") with the following:

- Esterhazy Real Estate as the owner of
the national cultural monument - palais
Esterhazy in Bratislava and related real
estate, all of which are registered on
the ownership deed No. 5535 for the
cadastral area of Bratislava - Old Town
(the "palais Esterhazy") plans to
complete  reconstruct the  palais
Esterhazy and subsequently to make
available to all citizens and visitors of
the city, therefore not only to its
clients, whereas Esterhazy Real Estate
plans for the purpose of salvaging this
cultural monument to invest a large
amount of money.

+ Esterhazy Real Estate is company
belonging to the Austrian Raiffeisen

mn



o poskytuje dostatocnti
seridznosti  investora a

Raiffeisen,
zaruku
finanéného zdzemia nevyhnutného na
rekondtrukciu vyznamnych kultirnych
pamiatok v takto dezolatnom stave.

Za Géelom rekonstrukcie a uZzivania je
nevyhnutné  vybudovat  dopravné
napojenie  paldca  Esterhdzy na
Staromestskd ulicu, kedZe pristup zo
strany Kapitulskej ulice nie je mozny.

Bez tohto napojenia nie je pre
investora  rekonstrukcia a oprava
realizovatelna, ¢o by len viedlo k
dals$iemu zhorSovanie stavu paldca

Esterhazy, ktory sa uZ aj tak nachadza
v dezoldtnom stave a zachrana tejto
nédrodnej kultdrnej pamiatky je aj vo
verejnom zaujme.

V tejto stvislosti sme podali Ziadost o
vydanie stavebného povolenia na
Mestskll East Staré Mesto ako prislusny
stavebny Orad. V sOCasnosti Esterhazy
Real FEstate potrebuje pre Ulely
stavebného konania preukdzat pravo k
pozemku, na ktorom sa bude stavba
nachddzat. Podporu celému projektu
rekonStrukcie paldca Esterhazy vyjadril
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava ako
aj Mestskd tast Staré Mesto.

Stavba doc¢asného  zasobovacieho
tunela bude sl(Zit pre vstup stavebnych
strojov a zariadeni do priestorov paldca
Esterhazy, nakolko v opaénom pripade
by tieto pre ucely rekonstrukcie museli
prechddzat a vstupovat z Kapitulskej
ulice, ¢o by vSak ovela viac zatazZilo

Staré Mesto a okolie stavebnym
ruchom.
Na rozdiel od povodného planu

byvalého vlastnika palédca Esterhazy,
planuje Esterhazy Real Estate nasledne

group which provides a sufficient
guarantee of seriousness of ‘the
investor and of financial basis

necessary for reconstruction of
important cultural monuments in such
desolate states.

For the purpose of reconstruction of the
palais Esterhazy it is necessary to build
a transport access of the palais
Esterhazy to Staremestska street, since
the access from Kapitulska street is not
possible. Without such access the
reconstruction and reparation is not
possible for the investor, which would
lead to further worsening of the state
of palais Esterhazy which already
happens to be in desolate state and the
salvation of this national cultural
monument is also in public interest,

For the purpose of this structure we
have submitted an application " for
issuance of a building permit to the City
District Old Town as the relevant
building authority. Currently Esterhazy
Real Estate needs for the purpose of
the building permit proceedings to
prove a right to land on which the
structure shall be located. The Regional
Monuments Board Bratislava as well as
City District Old Town have already
expressed their support to the whole
project of reconstruction of palais
Esterhazy.

The structure of the temporary supply
tunnel shall serve for the purpose of
entrance of construction machines and
equipment into the premises of palais
Esterhazy, since in other case these will
have to go through and enter from
Kapituiska street, which will mean a
significantly more construction traffic in
the Old Town and its surroundings.

Apart from the original plan of the
previous owner of palais Esterhazy,
gEsterhazy Real Estate plans to

TP




vybudovat podzemnii gard? v podobe
systému s vytahom, ktory vozidld
zaparkuje prostrednictvom pojazdného
zakladada. Takéto rieSenie je stavebno-
technicky menej néarocné ako
budovanie klasickej podzemnej gardze,
predstavuje komfortnejsie riesenie pre
navétevnikov a taktiez znamend, Ze
podzemnad gardz sa bude nachadzat
pod priestorom dvora a nie pod
budovami paldca Esterhdzy, resp.
mestskymi hradbami, ako tomu bolo v
pripade navrhu byvalého viastnika.

Esterhazy Real Estate pdvodne Ziadal o
postpenie prav a povinnosti zo zmiuvy
o najme pozemku ¢ 08-83-0005-09-00

zo dfia 15.1.2009 ("Zmluva"). V
nadvéznosti na nutnost. realizécie
dopravného napojenia a po

konzultécidach s Mestskou Easfou Staré
Mesto ako prisiuSnym stavebnym
Uradom je potrebné rozsirit fadost o
Upravu Zmluvy nasledovne:

1. Zmenu Gcelu ndjmu upraveného v
¢l 1, bod 3, prva veta tak, aby znel
nasledovne: "U&elom najmu je
vystavba a nasledné uzZivanie
(ndjomcom, ako i tretimi osobami,
ktoré budi uzivat nehnutelnosti) (i)
pristupovej komunikacie -
odbolovacieho a zaradovacieho
pruhu - zo Staromestskej ulice do
podzemnych gardzi planovanych na
pozemkoch, na ktorych sa nachadza
Esterhazyho paldc na parceldch
437/1 az /7 a 437/9, ktoré si vo
viastnictve najomcu; a (ii} tunela zo
Staromestskej ulice do priestorov
Esterhazyho palaca, ktory bude
siuzit ako docasny zésobovaci tunel
a po dokonéeni rekonstrukcie
Esterhazyho palaca a jeho

subsequently construct underground
parking garages in the form of a
system with lift which will park the
vehicles via a motorized stacker. Such
solution is technically less complicated
than  construction of a classic
underground garage, it represents a
more comfortable solution for visitors
and also means that the underground
parking garage will be located under
the premises of the courtyard and not
under the buildings of palais Esterhazy,
or the city walls, as it was in the case
of the proposal of the previous owner.

Esterhazy  Real Estate originally
requested the assignment of rights and
obligation from the agreement on lease
of land No. 08-83-0005-09-00 dated 15
January 2009 (the "Agreement") In
connection with the necessity to build
the transport access and following
discussions with City District Old Town
as the relevant building authority it is
necessary to extend the application
regarding the amendment of the
Agreement with the following:

Change of purpose of lease under
Section 1, clause 3, first sentence so
that it reads as follows: "The purpose
of the lease is the construction and
subsequent usage (by the tenant as
well as third parties which will use the
properties) of (i) access road - turning
and shifting lane ~ from Staromestska
street into the underground garages
planed on the land on which palais
Esterhazy is located on land plots from
437/1 to /7 and 437/9 which are in the
ownership of the tenant; a (ii) tunnel
from Staromestska street into the
premises of palais Esterhazy which
shall serve as a temporary supply
tunnel and after the reconstruction of
palais Esterhazy and after its rebuilding
shall serve as a permanent access into




3.

S lctou,

prebudovani bude sluzit ako trvaly
vijazd do podzemnych gardzi.".

Bodu 9 d&ldnku IV bude zniet 2.
nasledovne: "Zmluvné strany
uvadzajl, ze parkdnovy muar a mur
mestskych hradieb sG suéastou
narodnej kultGrnej pamiatky a
nachddzaju sa v Pamiatkovej
rezervacii Bratislava. Prenajimatel
ako ich vlastnik a/alebo spravca
tymto pre (lely stavebného konania
sthlasi so zdsahmi do nich, avsak
ndjomca je  povinny  spinit
podmienky stanovené Krajskym
pamiatkovym uradom Bratislava
a/alebo stavebnym Gradom.”.

Vypustit bod 11 ¢lanku IV v celom 3.
rozsahu.

underground garages.".

Clause 9 of Section IV shall amend to
read as follows: "The parties hereby
state that the zwinger wall and city
walls are part of national cultural
monument and are located in the
Anthropologic reserve Bratislava. The
landlord as its owner and/or
administrator hereby agrees for the
purpose of building proceeding with
interferences with them, however. the
tenant is obliged to satisfy the
conditions set by the Regional
Monuments Board Bratislava and/or the
building authority.".

Delete the clause 11 of Section 1V in its
entirety.

Best regards,

Esterhazy Real Estate s.r.o0.

Soha Hekelova

na zaklade plnomocenstva / on basis of a power of attorney

Prilohy : / Attachments:

Priloha & 1: Képia zdvdzného stanoviska Krajského pamiatkového Uradu Bratislava
¢. KPUBA-2018/2688-4/7697/FAL / Attachment No. 1; Copy of binding opinion of the
Regional Monuments Board Bratislava No. KPUBA-2018/2688-4/7697/FAL




Esterhazy Real Estate s.r.0., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, ICO: 50 376 306, zapisana v

obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka ¢&.:

114089/B /

Esterhazy Real Estate, with its registered seat at Krizkova 9, 811 04 Bratislava, company ID No.:
50 376 306, registered with the commercial register of the District Court Bratislava 1, section: Sro,

UMM

file No.:

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie najmov majetku

Primacialne ndmestie ¢. 1

814 99 Bratislava

do rik / Attn. to: Ing. Kristina Kubri¢anova

Vase &islo / Your No.: MAGS ONM 33791/2018-370378

V / In Bratislava dna / on 25.07.2018

Vec: Odpoved na list

Vazena pani Ing. Kubri¢anova,

v nadvéaznosti na Vas list zo dna 2.7.2018
("List"), v ktorom ste wuviedli stanoviska
odbornych oddeleni Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy a
Bratislava,

Generalneho  investora
ktoré Vam boli poskytnuté na
zéklade doplnenia nasej Ziadosti o zriadenie
uzivacieho prava k ¢astiam k ¢astiam pozemkov
parcely registra "C" s parc. ¢. 460/2 o vymere
1327 m? a s parc. ¢ 23097/6 o vymere 5276
m?, oboch zapisanych na liste vlastnictva ¢
1656 vedenom Okresnym. Uradom Bratislava,
katastralny odbor, pre katastralne Uzemie Staré
Mesto, si Vas tymto dovolujeme informovat, Ze
sthlasime s  podmienkami  uréenymi v
stanoviskach odbornych oddeleni Magistratu
hlavného mesta SR Bratislava ako aj spravcu
hradieb Generalneho investora Bratisiavy, tak
ako su uvedené v Liste.

S Gctou,

i

~ e,

Best regards,

114089/B

MAGOPOBRJZFP

[MAGISTRAT HL. . SR BRATISLAVY |
i
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{Podade pyhf/;’ /] (ﬁo spisic § J"i*q 1
{prilohyisty: Wyomie: N

RE: Response to the |etter

Dear Mrs. Ing Kubricanova,

in connection with your letter dated 2 July 2018
(the "Letter"), in which you have stated the
opinions of the specialised sections of the
Magistrate of the capital city of the Slovak
Republic Bratislava and General Investor
Bratislava as the administrator of the city walls,
which were provided to you on basis of
amendment to our request about the
establishment of right to use parts of land of
the land plot of register "C" with land plot No.
460/2, having an area of 1327 m? and with land
plot No. 23097/6 having an area of 5267 m?2,
both registered on the ownership deed No.
1656 kept by the District Office Bratislava,
cadastral department, for the cadastral area of
Old Town, we hereby wish to inform you that
we agree with the conditions stipulated in the
opinions of the specialised sections of the
Magistrate of the capital city of the Slovak
Republic Bratislava as well as General Investor
Bratislava as the administrator of city wails, as
they are stipulated in the Letter.

‘./‘““/’/

LA

Esterhazy Real Estate s.r.o.
v.z. Sofa Hekelova
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Esterhazy Real Estate s.r.0., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, Iéo; 50 376 306,
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka ¢&.:
114089/8 :
Esterhazy Real Estate, with its registered seat at Krizkova 9, 811 04 Bratislava, company
ID No.: 50 376 306, registered with the commercial register of the District Court

Bratislava I, section: Sro, file No.: 114089/B

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Primacidlne namestie ¢. 1 |

814 99 Bratislava

Do ruk / Attn. to: Ing. Kristina Kubri¢anové

MR

MAGOPBOS1 W33

[MAGISTRAT HL. M. SR BRATIBLAY 1}

019

Vasga znacka / Your file No.: MAGS ONM 33791/2018-467577

V / In Bratislava diia / on 02.01.2019
Vec: Odpoved’ na list ohl'adom najmu
pozemkov v k.u. Staré Mesto

V&zena pani Ing. Kubricanova,

dria 22.11.2018 Magistrat hlavného mesta
SR Bratislavy ("Magistrat") dorudil nam,
ako prdvnemu zastupcovi spolocnosti
Esterhazy Real Estate s.r.o., so sidlom
Krizkova 9, 811 04 Bratislava, ICO: 50 376
306, zapisanej v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
viozka ¢&.: 114089/B ("Esterhazy Real
Estate") odpoved na navrh na najom Casti
pozemkov vo vlastnictve Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ("Hlavné
mesto"), zapisanych na liste vlastnictva ¢.

1656, .vedenom  Okresnym  Uradom
Bratislava, katastralnym odborom, pre
katastrdlne UGzemie Staré Mesto: (i)

pozemku registra "C" s parcelnym Ccislom
460/2, o vymere 1327 m?, druh pozemku:
ostatné plochy a (ii) pozemku registra "C"
s parcelnym dcislom 23097/6, o vymere
5276 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria ("Pozemky"), v ktorej nas

informoval, Ze navrh na ndjom Casti
Pozemkov  pri  hlasovani  mestského
zastupitelstva Hlavného mesta neziskal
dostatoény polet hlasov na prijate

uznesenia a preto Hlavné mesto nemoéze

Re: Response to a letter concerning
the lease of land plots in the cadastral

area of Staré Mesto

Dear Ms. Ing. Kubri¢anova,

On 22 November 2018, the Municipality of
the capital city of Slovak Republic,
Bratislava ("Municipality"), has delivered
to us, as to the legal representative of the
company Esterhazy Real Estate.s.r.o., with
its registered seat at Krizkova 9, 811 04
Bratislava, company ID No.: 50 376 306,
registered with the commercial register of
the District Court Bratislava I, section: Sro,
file No.: 114089/B ("Esterhazy Real
Estate") a response to an application for
lease of parts of land plots in the
ownership of the Capital city of Slovak
Republic  Bratislava ("Capital city"),
registered on the ownership deed No.
1656, kept by the District Office Bratislava,
cadastral department, for the cadastral
area of Staré Mesto: (i) the land of register
"C" with land plot No. 460/2, having an
area of 1327 sqm, type of land: other
areas and (ii) the land of register "C" with
land plot No. 23097/6, having an area of
5276 sqm, type of the land: built-up areas
and courtyards (the "Land plots"),
informing us that the application for lease
of parts of land plots did not obtain

9.



pristdpit’ k uzatvoreniu zmluvy o najme
Casti Pozemkov s Esterhazy Real Estate.

V nadvéaznosti na vyssie uvedené, ako aj
na nas telefonat, si dovolujeme Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy poZiadat o
opédtovné prerokovanie navrhu na ndajom
¢asti Pozemkov na najblizSom riadnom
rokovani mestského zastupitefstva
Hlavného mesta.

Obsah navrhu na najom casti pozemkov vo
vlastnictve Hlavného- mesta a vsetkych
sprievodnych materidlov zostédva
nezmeneny. V pripade potreby predloZenia
nového navrhu alebo akéhokolvek
sprievodného  materidfu nas, prosim,
informujte o takejto skutolnosti, pricom
zabezpedime jej predloZenie.

Dovolujeme si Va3 poZiadat o zasielanie

akejkolvek  koreSpondencie v  tejto
stvislosti na adresu nasho pravneho
zastupcu:

Schénherr Rechisanwailte GmbH,

organizaéna zlozka

Sofna Hekelova

Prievozska 4/A (Apollo II)
SK-821 09 Bratislava

V pripade akychkolvek otazok sme Vam
radi k dispozicii na telefonnom Cisle
02/571 007 01 alebo na e-mailovej adrese:
s.hekelova@schoenherr.eu.

S lctou / Best regards,

3

sufficient number of votes for adoption of a
resolution, therefore, the Capital city
cannot enter into a lease agreement with
Esterhazy Real Estate.

In connection with the abovementioned, as
well as our call, we kindly request the
Municipality of the capital city of Slovak
Republic Bratislava, to renegotiate our
application for lease of part of land plots at
the next proper meeting of the City council
of the Capital city.

The content of the application for lease of
part of land plots in the ownership of the
Capital city and all accompanying
documentation remains unchanged. In
case of need to submit a new application or
any accompanying documentation, please,
fet us know about this fact and we shall
ensure that it is submitted.

We kindly ask you to send us any
correspondence in this respect to the
address of our legal representative:

Schonherr  Rechtsanwilte
organizational branch

GmbH,

Soiia Hekelova

Prievozska 4/A (Apollo II)

SK-821 09 Bratislava

If the case that you have any questions,

please contact us at 02/571 007 01 or
s.hekelova@schoenherr.eu.

Za / on behalf of Esterhazy Real Estate s.r.o.

Sona Hekelova

na zaklade plnomocenstva / on basis of a power of attorney
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ZMLUVA O PREVODE

VLASTNICKEHO PRAVA

K NEHNUTELENOSTIAM

medzi

AGORIA PROJEKT, s.r.0.

Raiffeisen Bank International AG

Esterhazy Real Estate s.r.o.

Real 4 You Immobilien GmbH

zo dia 20.08 1Lox

VERTRAG ZUR
UBERTRAGUNG DES
EIGENTUMS AN
LIEGENSCHAFTEN

zwischen
AGORIA PROJEKT, s.r.o.
und
Raiffeisen Bank International AG
und

Esterhazy Real Estate s.r.0.

und

Real 4 You Immobilien GmbH

vom Lo Mai Loy




Tato zmluva o prevode vlastnickeho prava
k nehnutelnostiam ("ZMLUVA") je
uzatvorena v zmysle § 588 a nasl. zakona
€. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov ("OI") a taktiez
v stlade s § 151m ods. 6 DZ medzi

(A) AGORIA PROJEKT, s.r.o.,
so sidlom Panska 14, 811 01
Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 35 784 351, zapisanou
v Obchodnom registri  Okresného
sidu Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka ¢, 21356/B B
("PREDAVAJUCI"), konajucou

prostrednictvom zalozného veritela
Raiffeisen Bank International
AG, so sidlom Am Stadtpark 9, A-
1030 Vieden, Rakuska republika,
zapisanou v obchodnom  registri
Obchodného sudu {Handelsgericht)
Vieden pod Cislom FN 122119m
("ZALOZNY VERITEL");

(B) Esterhazy Real Estate s.r.o., so
sidlom Kfizkova 9, 811 04 Bratislava

mestska cast Staré Mesto,
Slovenska republika, ICO:
50 376 306, zapisanou
v Obchodnom registri  Okresného
sudu Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka ¢.. 114089/B, IC DPH:

SK2120437396, ("KUPUJUCI* a
spolu s PREDAVAJUCIM a
ZALOZNYM VERITEL'OM ako
"STRANY");

(©) Real 4 You Immobilien GmbH, so
sidlom Haiderstrasse 23, 4052
Ansfelden/Linz, Rakuska republika
zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Linz pod &islom FN

Dieser Vertrag zur Ubertragung des
Eigentums an Liegenschaften
("VERTRAG") 1st abgeschiossen gemaD
den Bestimmungen des § 588 ff. des
Gesetzes Nr. 40/1964 Slg. Ziviigesetzbuch
In aktueiier Fassung ("ZGB") wle auch In
Einkiang mit § 151m Abs. 5 ZGB zwischen

(A) AGORIA PROJEKT, s.r.o., mit Sitz
in Panska 14, 811 01 Bratislava,
Slowakische Republik, ID-Nr.: 35
784 351, eingetragen im
Handelsregister des Bezirksgerichts
Bratislava |, Abteil: Sro, Einlage Nr.:
21356/B ("VERKAUFER"), handelnd
durch den Pfandglaubiger
Raiffeisen Bank International
AG, mit Sltz in Am Stadtpark 9, A-
1030 Wien, Republik Osterreich,
eingetragen im Flrmenbuch des
Handelsgerichts  Wien unter FN
122119m ("PFANDGLAUBIGER");

(B) Esterhazy Real Estate s.r.o., mit
Sitz in Kfizkova 9, 811 04 Bratislava
- Stadteil Staré Mesto, Slowakische
Republik, ID-Nr,; 50 376 306,
eingetragen im Flandelsregister des
Bezirksgerichts Bratislava I, Abteil:
Sro, Einlage Nr.: 21356/B, UID-Nr.:
SK2120437396 ("KAUFER" und
gemeinsam mit dem VERKAUFER
und dem PFANDGLAUBIGER
nachfolgend auch als "PARTEIEN"
bezeichnet);

(C) Real 4 You Immobilien GmbH, mit
Sitz in Haiderstrasse 23, 4052
Ansfelden/Linz, Republik Osterreich,
eingetragen im Flrmenbuch des
Handelsgerichts Linz  unter FN

LUy :



140282 y ("Real 4 You" a spolu s

KUPUJUCIM, PREDAVAJUCIM a
ZALOZNYM VERITELOM ako
"STRANY").

1. Uvodné ustanovenia

1,1. PREDAVAJUCI je vlastnikom

nasledovnych nehnutelnosti:
pozemky registra "C" zapisané

na liste vlastnictva €. 5535,
vedenom  Okresnym  Uradom
Bratislava, katastralny odbor,

pre katastralne Uzemie Staré
Mesto ("LV 5535"):

Pare. &. vymera Dhih pozemku
(m>)
4371 1276 Zastavané plochy
a nadvoria
437/2 213 Zastavané plochy
a nadvoria
437/3 156 Zastavané plochy
a nadvoria
437/4 109 Zastavané plochy
a nadvoria
437/5 39 Zastavané plochy
a nadvoria
437/6 274 Zastavané plochy
a nadvoria
43717 167 Zastavané plochy
a nadvoria
437/9 334 Ostatna plochy

stavby zapisané na LV 5535:

Suaplené Stavba Pare. C.
Cislo (na LV
5535)

140282 y ("Real 4 You" und
gemeinsam mit dem KAUFER, dem
VERKAUFER und dem

PFANDGLAUBIGER nachfolgend auch
als "PARTEIEN" bezeichnet).

1. Einleitende Bestimmungen

1.1 Der VERKAUFER ist ausschlieBlicher
Eigentumer folgender Liegenschaften:

Grundstucke des Registers "C",
eingetragen in der
Eigentumsurkunde Nr. 5535 fOr
das Katastergebiet Staré Mesto,
gefuhrt von der Bezirksbehérde
Bratislava, Katasterabteilung
("Eigentumsurkunde 5535");

Parzelle Ausma AGrundstUcksart
Nr. B(m>)

437/1 1276 bebaute Flachen
und Héfe

437/2 213 bebaute Flachen
und Hofe

437/3 156 bebaute Flachen
und Hoéfe

437/4 109 bebaute Flachen
und Hoéfe

437/5 39 bebaute Flachen
und Hofe

437/5 274 bebaute Flachen
und Hoéfe

437/7 167 bebaute Flachen
und Hofe

437/9 334 sonstige Flachen

in der Eigentumsurkunde 5535
eingetragene Bauwerke:
Parzelle

Verzeichnl Bauwerk

A?)



1.2.

1.3.

304 BUDOVA 437/3
100302 BUDOVA 437/1
437/7
("NEHNUTELNOSTI").
ZALOZNY VERITEL, ako zalozny

veritel a PREDAVAJUCI, ako zaloZca,

uzavreli dna 27.11,2005 zmluvu o
zriadeni zalozného prava k
NEHNUTELNOSTIAM ("ZALOZNA

ZMLUVA 1"). Zalozné pravo zriadené
ZALOZNOU ZMLUVOU 1 je zapisané v
katastri nehnutelnosti pod cislom V -
18400/06 zo dnfa 18.12.2006.
("ZALOZNIi PRAVO 1").

ZALOZNY VERITEL, ako zalozny
veritel a BUDUCI PREDAVAJUCI, ako
zalozca, wuzavreli dna 16.09.2016
zmluvu o zriadeni zalozného prava k
NEHNUTELNOSTIAM ("ZALOZNA
ZMLUVA 2" a spolu so ZALOZNOU
ZMLUVOU 2  ako  "ZALOZNE
ZMLUVY"). Zalozné pravo zriadené
ZALOZNOU ZMLUVOU 2 je zapisané v
katastri nehnutelnosti pod c¢islom V-

27985/16 zo dna 14,10.2016
("ZALOZNE PRAVO 2" a spolu so
ZALOZNYM PRAVOM 1 ako

"ZALOZNE PRAVA").

is Nr. "\ Nr.

;C(n der

E(0éntums
1A “urkuiide

ssais)

304 GEBAUDE 437/3

100302 GEBAUDE 437/1
43717
(die "LIEGENSCHAFTEN").

1.2 Der PFANDGLAUBIGER, als
Pfandglaubiger und der VERKAUFER,
als Pfandgeber, haben am
27.11.2006 den Vertrag zur
Bestellung des Pfandrechts an
LIEGENSCHAFTEN
("PFANDVERTRAG 1")
abgeschiossen. Das mit dem
PFANDVERTRAG 1 besteiite

1.3

Pfandrecht ist im Immobilienkataster
unter der Nummer V - 18400/05 vom
18.12.2006 eingetragen
("PFANDRECHT 1").

Der PFANDGLAUBIGER, als
Pfandglaubiger und der KUNFTIGE
VERKAUFER, als Pfandgeber, haben
am 16.09.2016 den Vertrag zur
Bestellung des Pfandrechts an
LIEGENSCHAFTEN

("PFANDVERTRAG 2" und

gemeinsam mit dem PFANDVERTRAG

1 als die "PFANDVERTRAGE")
abgeschiossen. Das mit dem
PFANDVERTRAG 2 besteiite

Pfandrecht 1st im Immobilienkataster
unter der Nummer V-27985/16 vom
14.10.2016 eingetragen
("PFANDRECHT 2") und gemeinsam
mit dem PFANDRECHT 1 nachfolgend
auch als "PFANDRECHTE"
bezeichnet).



1.5.

1.6.

V  zmysle ZALOZNYCH ZMLUV
v pripade, Ze nastane okolnost, ktora
zaklada pravo vykonu zalozného
prava, je ZALOZNY VERITEL, ako
zalozny veritel opravneny zacat vykon

zalozného prava v sulade s
ustanovenim § IS1lj 0OZ, vratane
prava na predaj NEHNUTELNOSTI
formou priameho predaja pri
su¢asnom splneni podmienok

uvedenych v §§ 151m a nasl. OZ.

V sltlade s OZ a ZALOZNYMI
ZMLUVAMI je ZALOZNY VERITEL
vyslovne opravneny
ZMLUVU v mene PREDAVAJUCEHO a
podat navrh na zapis do katastra
nehnutelnosti v mene
PREDAVAJUCEHO.

ZALOZNY VERITEL, ako zalozny
veritel, zadal vykon ZALOZNYCH
PRAV predajom NEHNUTELNOSTI,
upovedomil PREDAVAJUCEHO a
Okresny urad Bratislava, katastralny
odbor o tomto vykone ZALOZNYCH
PRAV v sulade s § 1511 OZ. ZALOZNY
VERITEL v sulade s § 151m ods. 6 OZ
a ZALOZNYMI ZMLUVAMI uzatvara
tuto ZMLUVU.

PREDAVAJUCI je tiez vyluénym
vlastnikom pozemnej komunikacie
(cestného telesa a jeho sucasti)
postavenej na Castiach pozemkov

parcely registra "C" s pare. €. 460/2 o

uzatvorit

1.4

1.5

1.5

1.7

Nach MaBgabe der PFANDVERTRAGE
1t der PFANDGLAUBIGER, als
Pfandglaubiger, bel Eintritt des die
Berechtigung zur Ausubung des
Pfandrechtes auslésenden Ereignisses
berechtigt, mit der Ausibung des
Pfandrechtes in Einkiang mit der
Bestimmung des § 151] ZGB zu
beginnen, einschiieBlich des
Direktverkaufs der LIEGENSCHAFTEN,
dies bel gleichzeitiger Erfullung der in
den Bestimmungen der §§ 151m ff.
festgeiegten Voraussetzungen.

Nach MaBgabe des ZGB und der

PFANDVERTRAGE ist der
PFANDGLAUBIGER ausdrucklich
berechtigt, im Namen des
VERKAUFERS den VERTRAG

abzuschlieBen und in dessen Namen
auch den Antrag auf Einverleibung in
das Immobilienkataster zu stellen.

Der PFANDGLAUBIGER, als
Pfandglaubiger, hat mit der Ausubung
der PFANDRECHTE mittels Verkauf
von LIEGENSCHAFTEN begonnen und

hat uber diese Ausubung der
PFANDRECHTE sowohl den
VERKAUFER wie auch die
Bezirksbehoérde Bratislava,

Katasterabteilung, in Einkiang mit der
Bestimmung des § 1511 ZGB
verstandigt. Der PFANDGLAUBIGER
schlieBt diesen VERTRAG in Einkiang
mit der Bestimmung des § 151m Abs.
6 ZGB und den Bestimmungen der
PFANDVERTRAGE ab.

Der VERKAUFER 1st auBerdem der
ausschlieBliche Eigentumer der StraBe
(des StraBenkérpers und dessen
Teilen), die auf Teilen der
Grundstiucke des Registers "C" mit



1.8.

21.

vymere 1327 m as parcelnym
Cislom 23097/6 o vymere 5276 m?",
oboch zapisanych na liste vlastnictva
¢. 1656 vedenom Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor, pre

katastralne Uzemie Staré Mesto vo

vlastnictve  Hlavného mesta SR
Bratislava ("Cesta"). Pozemky pod
Cestou uZiva PREDAVAJUCI na

zaklade najomnej zmluvy s Hlavnym
mesto SR Bratislava zo dha 15.
Januara 2009 ("Najomnéa zmluva").
CESTA a Casti pozemkov, na ktorych
sa nachadza CESTA, su vyznalené v
Najomnej zmluve.

V savislosti s NEHNUTELNOSTAMI
bola dna 01.07.2005 uzatvorena
zmluvy o rekonS$trukcii nehnutelnosti
a ich naslednom uzivani medzi
Esterhazy, a.s. (byvaly vlastnik
NEHNUTELNOSTI) a panom JUDr.
Dusanom Kollarom ("Zmluva o
rekonstrukcii”). Zmluvou o prevode
prav a povinnosti zo dina 14.03.2006
("Zmluve o prevode prav a
povinnosti”) previedol pan JUDr.
DuSan Koilar prava zo Zmluvy o
rekons$trukcii na Real 4 You.

Predmet ZMLUVY

PREDAVAJUCI konajuci
prostrednictvom ZALOZNEHO
VERITELA prevadza NEHNUTELNOSTI,
spolu s ich sucastami a

1.8

21

Parzellennummer 460/2 im AusmaiJ
von 1327 m* und Parzellennummer
23097/6 im AusmaB von 5276

llegt, beide eingetragen In der
Eigentumsurkunde Nr. 1656 gefuhrt

von der Bezirksbehdrde Bratislava,
Katasterabteilung, far das
Katastergebiet Staré  Mesto, im
Eigentum der Hauptstadt  der

Slowakischen Republik Bratislava (die
"STRASSE"). Die Grundsticke unter
der STRASSE nutzt der VERKAUFER
aufgrund eines Mietvertrags mit der
Hauptstadt der Slowakischen Republik
Bratislava vom 15. Januar 2009 (der
"MIITVERTRAG"). Die STRASSE und
die Teile der Grundsticke, auf
welchen sich die STRASSE befindet,
sind im Mietvertrag gekennzeichnet.

Im Zusammenhang mit den
LIEGENSCHAFTEN wurde am
1.7.2005 ein Vertag uber die
Rekonstruktion von Liegenschaften
und lhre anschlieBende Nutzung
zwischen Esterhazy, a.s. (ehemaliger
Eigentimer der LIEGENSCHAFTEN)
und Herrn JUDr. DuSan Kollar
abgeschiossen (der "Vertrag uber
die Rekonstruktion"”). Mit dem
Vertrag uber die Ubertragung von
Rechten und Pflichten vom 14.3.2006

(der "Vertrag uber die
Ubertragung von Rechten und
Pflichten™) hat Herr JUDr. DuSan

Kollar seine Rechte aus dem Vertag
uber die Rekonstruktion an die Real 4
You abgetreten.

VERTRAGSGEGENSTAND

Der VERKAUFER, handelnd durch den
PFANDGLAUBIGER, ubertragt hiermit
das Eigentum an den
LIEGENSCHAFTEN samt Bestandteile



[0

prislusenstvom, na KUPUJUCEHO a
KUPUJUCI NEHNUTELNOSTI spolu s
ich suCastami a prislusenstvom do
svojho vlastnictva prijima a zavazuje
sa za ne zaplatit ZALOZNEMU
VERITELOVI kupnu cenu v sulade s
¢lankom 3 ZMLUVY.

PREDAVAJUCI zaroveri vo vlastnom
mene prevadza na KUPUJUCEHO
vlastnicke pravo k CESTE a KUPUJUCI
CESTU do svojho vlastnictva prijima
a zavazuje sa za fAu zaplatit

PREDAVAJUCEMU  kupnu cenu v
sulade s ¢lankom 3 ZMLUVY.
Kapna cena platobné

podmienky

2.2

und Zubehér auf den KAUFER und der
KAUFER nimmt die LIEGENSCHAFTEN
samt Bestandteile und Zubehor in
sein Eigentum an und verpflichtet
sich, far diese an den
PFANDGLAUBIGER den  Kaufprels
gemaB Artikel 3 des VERTRAGES zu
zahien.

Der VERKAUFER zugleich, handelnd
im eigenem Namen, ubertragt hiermit
das Eigentum an der STRASSE an den
KAUFER und der KAUFER nimmt die
STRASSE in seln Eigentum an und
verpflichtet sich, far diese an den
VERKAUFER den  Kaufpreis im
Einkiang mit Artikel 3 des VERTRAGS
zu zahien.

Kaufpreis und
Zahlungsbedingungen



Raiffeisen Bank International AG
Meno: / Name: Soria Hekelova

Funkcia: / Funktion; na zaklade plnomocenstva / Bevoilméachtigte

/]

f V/In

Esterkiazy Real Estate s.r.o.
Meno: / Name: /iofIFWIVv/o

Funkcia: / Funktion: | koA/A-rzL--

ii. 1

V/in

E sterh Real Estate s.r.o.
Meno: / Mame:

Funkcia: / FunkWon: /["ov/Frec"

I

v/In
AGORIA PROJEKT, S.r.o.
Meno: / Name;
Funkcia: / Funktion: (y*Lci-iAffi fuHiZ.eit/ k.oA//)nyc'

A A v/ln
Real 4 You Immobilien GmbH ulL’
Meno: / Name: iZih"pf'

Funkcia:/Funktion:

_dna / am

dha/ am * k [4

Linz, am 3Q Mai 2017
dia/ am

Linz, am 3 Q Ma" 201?
dna/am

i-



MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskyz: | EISEnglish

Microsoft

L DITEC

2}

Oddiel; Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:
Defi zépisu:
Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny orgdn:

Konanie menom

Vypis z Obchodného registra Okresného stdu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakier a nie je pouzitelny pre pravne tkony !

Esterhazy Real Estate s.r.o.

HodZovo namestie 1A
Bratisfava - mestska éast’ Staré Mesto 811 06

50 376 306
15.09.2016

Spoloc¢nost' s ruéenim obmedzenym

kapa tovaru na tiely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod)

alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

ginnost' podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

organizovanie kultirnych a inych spoloéenskych podujati
sprostredkovatel'ska innost’ v oblasti obchodu

prendjom hnutelnych veci

prieskum trhu a verejnej mienky

administrativne sluzby

prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov hez
poskytovania inych nez zakiadnych sluzieb spojenych s najmom

Raiffeisen Property Management GmbH
Lehargasse 11

Viedeni 1060

Rakuska republika

Raiffeisen Property International GmbH
Lehargasse 11

Viedeit 1060

Rakuska republika

Raiffeisen Property Management GmbH
Vklad: 4 250 EUR ( peiiaZny vklad ) Splatené: 4 250 EUR

Raiffeisen Property International GmbH
Vklad: 750 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 750 EUR

konatelia

Ing. Dieter Hoffmann
Goldbiegelgasse 2
Perchtoldsdorf 2380
Raktska republika

Vznik funkcie: 19.01.2017

Mag. Michael Hunstorfer
Irenentalstrasse 19b/1
Tullnerbach 3011
Rakiska republika

Vznik funkcie: 19.01,2017

Mag. Thomas Happ
Pragergasse 7-9/1
Purkersdorf 3002
Rakiska republika

Vznik funkcie: 19.01.2017

Martina Lederer
Rotzergasse 13/22
Viedefi 1170

Rakdska republika

Vznik funkcie: 19.01.2017

{od:

{od:

Viozka ¢&islo: 114089/B

1 27.01.2017)

: 01.09.2018)

: 15.09.2016)
: 15.09.2016)
: 15.09.2016)
: 15.08.2016)

: 15.00.2016)
: 15.09.2016)
: 15,09.2016)
: 15.09.20186)
: 15.09.2016)
: 15.09.2016)

: 15.09.2016)

: 27.01.2017)

27.01,2017)

1 27.01.2017)

1 27.01.2017)

: 27.01.2017)

: 18.02.2017)

18.02.2017)

: 18.02.2017)

: 18.02.2017)

Ag.

Ll

-



spoloénosti: V mene spolocnosti konaji vZdy aspoii dvaja konatelia spolocne, pricom (od: 27.01.2017)
konatelka Martina Lederer a konatel' Ing. Dieter Hoffmann st opravneni
konat' v mene spoloénosti spoiu s ktorymkol'vek d'al§im konatelom a
konatel' Mag. Michael Hunstorfer a konatel Mag. Thomas Happ st opravneni
konat’ v mene spoloénosti bud' iba spolu s konatel'kou Martinou Lederer
alebo iba s konat'ef'om Ing. Dieterom Hoffmannom. Konatel’ podpisuje za
spoloénost' tak, Ze pripoji k napisanému alebo predtlaéenému obchodnému
menu spolo¢nosti vlastnoruény podpis.

Zakladné imanie: 5000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 15.09.2016)

Dal3ie pravne skutotnosti:  opchodné spoloénost’ bola zalozena spolodenskou zmluvou zo dia (od: 15.09.2016)
20.05.2016 podra §§ 56-75a, §§ 105-153 Obchodného zakonnika ¢. 513/1991
Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zapisnica z valného zhromaZdenia zo dria 19.01.2017 (od: 18.02.2017)

Datum aktualizacie Gdajov:  01.04.2019
Datum vypisu: 02.04.2019

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Naga adresa
Vyhladavanie podla : obchodného mena | identifikacného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktudlne zmeny | Oprava tdajov Statutarov | Kontakty na registrové sady

Formuléare na podavanie elektronick§ch navrhov na zapis do OR | Formuléare na poddvanie listinnych ndvrhov na
zéapis do OR

Q...



367/4
\437/1
(437/3)
437/ 7}
443/1
442/1
443/2
440/2

460/2
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

kres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 01.01.2019
bec : 528 595 BA~-m.¢&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 22.01.2019
atastralne uzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 14:15:57

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - &iastoény

'AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

’arcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny

islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
460/2 1327 Ostatné plochy 36 201 1

’3097/6 5276 Zastavané plochy a nadvoria 22 202 1

* % % QOstatné PARCELY registra "C" nevyZiadané * * *

.egenda:

6d spdscbu vyuiZivania pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna
a G¢elova komunikacia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucasti
36 ~- Pozemok, ktory nie je vyuZivany Ziadnym z uvedenych spdsobov

{6d druhu chréanenej nehnutelnosti
201 - Chréaneny strom a jeho ochranné pésmo

202 - Uzemie eurdpskeho vyznamu

{6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréencho operatu nevyziadané

STAVBY nevyziadané

SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

2or. Priezvisko, meno (nadzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0)
*islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

J¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % % ()statni adastnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyziadané

¢asT c: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné udaje

Iné udaje nevyZiadané

Strana 1

h



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia 22.01.2019
Katastraine Gzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 14:16:57

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5535
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  VVymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n,
437/ 1 1276 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 201

437/ 2 213 zastavana plocha a nadvorie 17 1 , 201

437/ 3 156 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 201

437/ 4 109 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 201

437/ 5 39 zastavana plocha a nadvorie 17 1 , 201

437/ 6 274 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 201

A371 7 167 zastavana plocha a nadvorie 17 1 s 201

4371 9 334 ostatna plocha 36 1 , 201
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacené stpisnym ¢islom

36 - Pozemok, ktory nie je vyuZivany Ziadnym z uvedenych spdsobov

17 - Pozemok, na ktorom je postavené budova bez oznadenia stpisnym &islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznadena supisnym &islom
Druh chranenej nehnuteinosti:

207 - Nehnutelna kultima pamiatka (narodna kultirna pamiatka)

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Sdpisné éislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavhy Druh ch.n.  Umiest. stavby
304 437/ 3 20 BUDOVA 1
100302 437/ 1 9 BUDOVA 1

Legenda:
Druh stavby:
20 - Iné budova

9 - Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO} a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vzfahu: Vlastnik
1 Esterhazy Real Estate s.r.0., Krizkova 9, Bratislava, Psé 811 04, SR 1/1
(ol
Poznamka Poznamenava sa zaéatie vykonu zdlozného prava na pozemok parc. .437/1, 437/2, 43713,

437/4, 43715, 43716, 43717, 43719 a stavby siip. ¢.304 na parc. €.437/3, stip. £.100302 na parc.
8.437/1 zo dita 22.10.2014, P-3381/14

Poznamka Poznamenava sa zaéatie vykonu zalozného prava v prospech Raiffeisen Bank
International AG, ICO: FN 122119 m na pozemky p.¢. 437/1, 43712, 43713, 437/4, 437/5,
43716, 43717, 43719, stavbu sip.€. 304 na p.c. 437/3 a stavbu stip.¢. 100302 na p.¢. 437/1, na
zalozné pravo pod V-27985/16, P-2987/16

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-16274/2017 zo dia 15.6.2017

Informativny vypis 1/2 Udaije platné k: 21.01.2019 18:00

59"



CAST C: TARCHY

Por.c.:

1

1

Zalozné pravo v prospech Raiffeisen Bank International AG, Am Stadtpark 9, Vieder (¢.FN 122119m) na
nehnutefnosti : pozemky p.¢. 437/4 zast.plocha o vymere 109 m2, p.¢. 437/5 zast.plocha o vymere 39 m2, p.c.
437/6 zast.plocha o vymere 274 m2, p.c. 437/7 zast.plocha o vymere 167 m2, p.¢. 437/1 zast.plocha o vymere
1610 m2, p.¢. 437/2 zast.plocha o vymere 213 m2, p.¢. 437/3 zast. plocha o vymere 156 m2 a stavby stipisné
¢islo 100302 postavenej na p.¢. 437/1 a stavby stipisné ¢éislo 304 postavenej na p.c¢. 437/3 podla V- 18400/06 zo
diia 18.12.2006, zmena na zaklade Ziadosti Z-1850/11, (podi'a GP &. 39/2013 (ov.¢. 2466/2013) parc.¢. 437/1
rozdelena na parc.¢. 437/1 a 437/9, Z-2992/14)

Vecné bremeno v zmysle § 4 ods. 1 zak.¢. 66/2009 Z.z,, ktorého obsahom je drzba a uzivanie pozemkov pod
stavbou a to pozemku registra C KN parc.¢. 437/9 v prospech vlastnika stavby hradbového a parkanového miiru
Hlavného mesta SR Bratislavy, podla GP &. 39/2013 (ov.¢. 2466/2013), Z-2992/14

Zalozné pravo v prospech Raiffeisen Bank International AG, ICO: FN 122119 m na pozemky p.¢. 437/1, 437/2,
43713, 43714, 43715, 43716, 43717, 437/9, stavbu stp.€. 304 na p.¢. 437/3 a stavbu stp.¢. 100302 na p.c. 437/1,
podfa V-27985/16 zo diia 14.10.2016

Iné tdaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 272 Udaje platné k: 21.01.2019 18:00

-6,



- 3 MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
& oddelenie izemného rozvoja mesta

EEEE Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

oddelenie najmov majetku
Ing. Kristina Kubri¢anova

Dh hig

Vs list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

10.05.2018 MAGS OUIC 45105/18-330435  Ing. arch. Zahorska/610 29.05.2018

Vec:

ﬁzemnoplénovacia informacia

ziadatel: ONM - Esterhazy Real Estate s.r.o.

ziadost’ zo dila: 10.05.2018

pozemok parc. ¢islo: 460/2 — vo vymere 416 m?, 23097/6 — vo vymere 69
m? — podla grafického znadenia Vami proloZenej
mapky

katastralne izemie: Staré Mesto

blizsia lokalizécia pozemku v izemi: | Staromestskd ulica

ucel: Vystavba a nasledné uzivanie tunela zo Staromestske;j
ul. do Esterhdzyho palaca

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znen{ zmien a doplnkov stanovuje pre
tizemie, ktorého sudastou si zauymové pozemky parc.C. 23097/6 a 460/2; funkcéné vyuzitie
uzemia:
e namestia a ostatné komunikacné plochy
e obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201,
stabilizované tzemie

Namestia a ostatné komunikacné plochy

nidmestia a ostatné komunikadné plochy si verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohraniené inymi funk&nymi plochami. Pod Uroviiou terénu je-moZné umiestiiovat’ zariadenia
avedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaZe, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky ob&ianskej vybavenosti urcenej pre Sirokd verejnost. Sucastou pléch
néamest{ a koridorov st spravidla: zelefl, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch - ObCianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
viznamu

Laurinska 7, IIL. poschodie, &, dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1Co INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 02/59 35 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk orm(@bratislava.sk

”*'(’Z)%L‘


mailto:ww.bratislava.skonn@bratislava.sk

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uzemia sU
plochy zelene, vodné plochy ako stfast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, gardze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkénej plochy.

Sposoby vyuZitia funkcnych ploch

Prevliadajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zébavy,
zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej
starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V tzemi je pripustné umiestilovat’ najmé: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly
voIného Casu amultifunkéné zariadenia, udelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zeleit
liniova a plosnt, zariadenia a vedenia technickej a dopravne] vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V zemi je pripustné umiestriovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného Casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako stucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom Skodlivin
z domécnosti

Nepripustné:

V tzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmé: zariadenia snegativnymi u¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;
a polnohospodérskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyulitia nzemia:

Zéujmové parcely st stcastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom tGzemny pldn ponechdva sudasné funkéné
vyuZitie a charakter stabilizovaného Gzemia sa zdsadne nemeni.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvdrania obrazu mesta:

Zéaujmové parcely st sucast'ou tzemia Historického mesta (pamiatkova rezervicia PR), kde

je potrebné respektovat’:

o Specificky vyraz ucelenej, kompakinej Struktury historického jadra mesta s jeho
charakteristickou blokovou zdstavbou so zohladnenim priemernej podlaznosti 3 — 5
nadzemnych podlaZi a , stresnej krajiny”,

e pohlady a priehlady na dominanty historického jadra,

o charakteristické plochy zelene parkov a namesti.

Zakazat’:

e vyskové stavby,
hmotovo — priestorové rie§enie potencidlnej novej zastavby nad rozmer charakteristickej
blokovej zastavby historického mesta.

Pre dplnost’ uvadzame, Ze za poslednt dobu neevidujeme na nasSom oddelenf Ziadne podanie
ohladom rekonstrukcie Estrhdzyho paléca.



Informujeme Vés, #e¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj d’alSie
uzemnoplanovacie dokumentécie atzemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta

Komplexné informicie o VaSom zaujmovom Uzemi ziskate nahliadnutim do spomenutych
zverejnenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnopldnovace] informécie nie sG majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informdcia na ten isty pozemok moZe byt vydand viacerym
Ziadatel'om.

Uzemmnoplénovacia informacia &. j. MAGS OUIC 45105/18-330435 zo diia 29.05.2018 plati
jeden rok odo dna jej vydania, ak nebola schvalena nova tizemnoplénovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

0
e

Ing. Cudmila Simeunovidové
poverend vedenim oddelenia

Co: MG QUIC — archiv



Stanovisko technickej infrastruktiary

Ziadatel’ SSN — Esterhazy R. E., s..0. Referent : Kub
Predmet podania Néjom pozemku
Katastralne tizemie Staré Mesto Parc.C.: 460/2

T

C.j. MAGS OSRM;T 45 537/2018-330 436 ¢ OSRMT 518/18
MAGS ONM /33 791/2018
TI &,j. TI/39718  “ EIA & /18
Datum prijmuna TT 21.5.2018 Podpis ved. odd <.
Datum exped. z TI 22.5.2018 =k 0N 2018 Komu: r /Jf/jw; v~ L r]f Ty
. (IS i JE 00N

\

ZAisobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

Bez pripomienok.

Zisobovanie elektrickou energiou : Ing, Peter HresSko

V tzemi evidujeme 22 kV kablové vedenie. Podmienky pre ndjom po overeni trasy stanovi prevadzkovatel
siete ZSE, a.s. Bratislava.

I‘fO W |
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Stanovisko
Oddelenie stratégii rozvoja mesta a tvorby tzemnoplanovacich dokumentov

Vec: Zamena pozemkov

Akcia: stanovisko MAGS OSRMT 45 537/2018-330 436
Cislo jednania: OSRMT 518/ 2018 Vybavuje: Ing. arch. L. Holikova,
Katastralne Uzemie: Staré mesio Parcely: 458/2

Lokalita: Siaromesiska Datum vybavenia: 30.5.2018
Investiény zamer: néajom pozemku

Ziadatel: MAGS OMY

Investor: Esterhazy Real Estais s.1.0.

SPRACOVANA DOKUNMENTACIA:

o UPN hi. m. SR Bratislavy 5/2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05;

e Stratégia rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy, rok 1999;

o Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy na roky
2010 — 2020, Academia Istropolitana Nova, 2010;

STANOVISKO:

dotknuté Gzemie je sugastou Pamiatkovej rezervacie Bratislava — vzhladom na vysoky
stupen ochrany v tomto Uzemi a skutocnost, Ze fortifikacny systém je vyhlaseny za NKP,
je potrebné vSetky zasahy do objektu parkanového muru a muru mestskych hradieb
riesit’ v zmysle podmienok KPU Bratislava;

ZAVER:

Schvélila vedtica oddelenia: Ing. arch. K. Lexmann

Z hiadiska néa$ho odborného postdenia, v kontexte mierky Uzemného plénu hl. m. SR
Bratislavy v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov, k predmetnému najmu
odbocéovacieho a zarad'ovacieho pruhu zo strany Staromestskej ul. nemame
pripomienky;

B



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia dopravy

Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUBORNE STANOVISKO

k navrhu na predaj/prendjom nehnutelnosti hl. m. SR Bratislavy
za sekciu dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

Doslo od (oddelenie, datum): | ONM 22.05.2018 Pod.c. |MAGS ONM 33791/2018
MAG 330434/18

Predmet podania: Postipenie prav apovinnosti zNZ & 08-83-0005-09-00
uzatvorenej so spolo¢nostou Agoria Projekt, ar.o. na
spolo¢nost” Esterhazy Real Estate s.r.o.

Néjom Casti pozemku na Staromestskej ulici

parc. & 460/2 vo vymere 416 m*

parc. &. 23097/6 vo vymere 69 m?

Ziadatel’: Esterhazy Real Estate s.r.0.

Katastralne tizemie: Staré Mesto

Parcelné &islo: 460/2 (416 mA23097/6 (69 m?) /
Odoslané: (ddtum) vhoUE el [Pods. | Zousial /207

/

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva

Pridelené (ddtum): 22.05.2018 Pod. &. oddelenia: | MAG 330438/18
ODI1/325/18-P
Spracovatel’ (imeno): Ing. Bo¢korovd, konzultacia . Ing. Urbanova

Utel: Uzivanie pristupovej komunikdcie — odbotovacieho pruhu zo Staromestskej ulice
popod parkanovy mir, ndjomcom , ako itretimi osobami, ktortd budd nehnutePnost uzivat’.
Spoloénost’ Esterhazy Real Estate s.r.o. je novym vlastnikom palaca Esterhdzy, L'V &. 5535,
(so spolo¢nostou Agoria Projekt, s.r.0., pdvodnym vlastnikom palaca Esterhdzy, a ndjomcom
dotknutych pozemkov bude zmluva ukoncend dohodou).

V doplneni Ziadosti o zriadenie uZivacieho prava k pozemku sa uvadza, Ze od
povodného planu byvalého vlastnika palaca Esterhdzy, pldnuje Esterhazy Real Estate s.r.o.
nasledne vybudovat’ podzemnt gardZ v podobe systému s vytahom, ktory vozidld zaparkuje
prostrednictvom pojazdného zakladada. Takéto rieSenia je menej technicky ndroéné
apodzemnd gardZ sa bude nachddzat pod priestorom dvora anie pod budovami paldca
Esterhézy.

Text stanoviska:

7. hPadiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inzinierstva k Ziadosti
o ndjom &asti dasti pozemku p. & 460/2 o vymere 416 m* a dasti pozemku p. &. 23097/6
o vymere 69 m? v k. 1. Staré Mesto, Staromestska ul, sithlasime s podmienkami:

Primacidlne nam. 1, II1. poschodie, &. dveri 308
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1¢O INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 95 02/59 35 64 39 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk sd@bratislava.sk

",
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« Pozemky budu vyuzivané ako pristupova komunikdcia zo Staromestskej ulice k stavbe
,,Rekonstrukcia Esterhazyho paldca, Kapitulskd ul.

K navrhovanej zmene vystavby podzemnej garaZe na podzemnt gardZ s vytahom
a pojazdnym zakladaCom je moZné sthlasit’ aZ po splneni podmienok:

e V DSP Ziadame predloZit’ vypocet statickej dopravy podla aktudlne platnej STN 736110
(t.&. plati STN 736110/Z1, Z2) podla funkéného vyuzitia objektu vratane névrhu rieSenia
statickej dopravy.

o Ziadame predloZit’ technické tidaje k navrhovanému pojazdnému zakladagu — vykonnost
zakladaca (vozidiel/hodinu).

o Vzhladom na rieSenie dopravného pripojenia zo Staromestskej ulice - komunikécie
funkénej triedy B2, Ziadame posudit’ vplyv nérastu dopravného zataZenia nového
investicného zameru na prilahld komunikanu siet’ ajej kriZzovatky, ato vsulade s
Metodikou dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov
(sprac. Magistrat hl. m. SR Bratislavy) a navrhnat' opatrenia na zachovanie optimélnej
situdcie po vystavbe ako stcast’ stavby.

Vybavené (ddtum): 28.05.2018

Schvalil diia (meno, ddtum): | Ing. Sirgel | 28.05.2018

B2: Oddelenie dopravy - Referat cestného spravneho organu:

Pridelené (ddtum): 15.5.2018 lPod. ¢. oddelenia: ‘ 0D 45226/18-330439/K1-30

Spracovatel’ (meno): Ing. Klementova

Text stanoviska:

Z hladiska oddelenia k ziadosti o ndjom Casti ¢asti pozemku p. €. 460/2 o vymere 416
m? adasti pozemku p. &. 23097/6 o vymere 69 m? v k. . Staré Mesto, Staromestské ul,
sthlasime s podmienkou:

o Pozemky budi vyuzivané ako pristupové komunikdcia zo Staromestskej ulice k stavbe
., Rekonstrukcia Esterhdzyho palaca, Kapitulska ul.”

K navrhovane] zmene vystavby podzemnej gardZe na podzemnt gardZz s vytahom
a pojazdnym zakladadom sa vyjadrime aZ po predloZeni projektovej dokumentacie.

Vybavené (ddtum): 5.6.2018

Schvalil dila (meno, ddtum): | Mgr. RySava

—

Ing. Rasfislav Gombala
povereny Ved\e/mim sekcie dopravy

/

hh,



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti
BEEE B oddelenie spravy komunikacif

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ONM

e Asliot ko
Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM%A3§791/2018 MAG OSK Batasova/767 13.06.2018
MAG 330434/2018 45193/2018-330440

Vec
Stibornd Ziadost’ o stanoviskd odbornych Utvarov magistraty k ndjmu pozemku — Esterhazy Real
Estate s.r.0. - odpoved’

Vasim listom zo diia 10.05.2018 od spolo¢nosti Esterhazy Real Estate s.r.0. vo veci
nijmu pozemku na parc.C. 460/2, 23097/6 vk Staré Mesto Vam zasielame nasledovné
stanovisko:

Z hPadiska spraveu komunikécii bez pripomienok.
7 hladiska spravcu verejného osvetlenia (VO) neméme pripomienky.

Z hladiska spravcu inzinierskych objektov uvadzame nasledovné. Na zéklade informécii,
ktoré obsahuje siborna Ziadost' , ato, Ze hradby st zverené do spravy GIB-u sa k predmetne;
Ziadosti nevyjadrujeme. Parkdnovy mur ani mury mestskych hradieb nie st inZinierske objekty
v nasej sprave.

S pozdravom
/
Mer. Valér Freak
vedtci oddelenia

ZéporozZska 5, 1. poschodie, &. dveri 115
TELEFON BANKOVE SPOJENIE (0] INTERNET E-MAIL
02/59 35 67 04 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk osk@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti
oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene

Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie najmov majetku

TU 354046

Ing. Kubriéanova

Vs list &islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS ONM 33791/2018 MAGS OZP 44971/2018 Ing. Ridilla/ki. 288 12.06.2018
330434/2018 330441/2018

Vec

Esterhazy Real Estate, s.r.0. Krizkova 9, 8§11 04 Bratislava, najom pozemkov — stanovisko

Listom MAGS ONM 33791/2018-330434 zo dila 10.05.2018 ste na zdklade Ziadosti
spolo¢nosti Esterhazy Real Estate, s.r.0., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, poziadali
Oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene o stanovisko k n&jmu pozemkov reg. ,,C*
parc. & 460/2 s vymerou 416 m? a pare. ¢ 23097/6 s vymerou 69 m?, k. G. Staré Mesto.

Ulelom nédjmu je vystavba andsledné uZivanie tunela zo Staromestskej ulice do
priestorov Esterhazyho paldca, ktory bude sluZit' ako docasny zasobovaci tunel a po dokondeni
rekongtrukcie Esterhdzyho paldca ajeho prebudovani bude sluzit® ako trvaly vjazd

do podzemnych gardZi.

Po pre§tudovani predloZenej Ziadosti z hl'adiska zdujmov oddelenia Zivotného prostredia,
mestskej zelene, ako aj ochrany prirody a krajiny konStatujeme:

Siihlasime s ndjmom uvedenych pozemkov na tcel Ziadatela. Uvedené pozemky st na
zaklade vypisu z katastra nehnutelnosti definované ako zastavané plochy a niddvoria a ostatné
plochy, t.j. nie su stdast'ou verejnej zelene. Pozemky sa nachadzaju v izemi, v ktorom podla
zékona &.543/2002 Z. z. plati L stupeti zemnej ochrany, tj. Uzemiu sa neposkytuje vyssia
ochrana. Néjom d&asti pozemkov na tcel Ziadatela nie je vrozpore so zdujmami zivotného
prostredia, ochranou mestskej zelene, tzemnou ani druhovou ochranou prirody a krajiny.

S pozdravom S ETRAT R \

X

Ing. Katarina Prostejovské
vedica oddelenia

Primacidlne ndm. 1, IIL. poschodie, &. dveri 325
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 48 02/59 35 6574 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ozp@pbratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Primaciélne nam. 1,

Sekcia financii
oddelenie uctovnictva a pohladavok
P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie ndjmov majetku

18040/2019
TU

ppgionrr 3L oty

Vs list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 36535/2018 MAGS OUAP 36698/2019/4789 Kuchérekova/476 11.01.2019
Vec:

Oznamenie o pohl’adavkach: k.. Staré Mesto

Na zéklade Vasej pisomnej Ziadosti vo veci vyéislenia pohl'adavok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych dokladoch a informaécidch, ktoré boli dorufené na sekciu financii k ddtumu
10.01.2019 evidujeme zostatok nedatiovej pohl'adavky vodi:

Esterhazy Real Estate s.r.o., ICO: 50 376 306

0,00 €
0,00€

v lehote splatnosti
po lehote splatnosti

S pozdravom

Primacialne nam. 1, IV. poschodie, €. dveri 426

Ing. Jarmila Klelsova
vediica oddelenia”

Magvfrfet :\',s\ mesta 5 Bratisleyy
) Wva n pohladévok
dialne ndmegtie ¢, 1
814'}8 Li'l(:lﬁl?‘vﬂ
ﬂn

TELEFON  FAX BANKOVE SPOJENIE
02/59 35 64 72 02/59 35 63 91 CSOB: 25829413/7500

ico . INTERNET E-MAIL
603 481 www.bratislava.sk ouap@bratislava.sk
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: MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
E Sekcia pravnych ¢innosti
EEEE Primacidlne ndm. I, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekeia spravy nehnutel’nosti
oddelenie najmov majetku
Ing. Kristina Kubri¢anova

77505

- Va§ list ¢islo/zo dna Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM - 36535/2019 MAGS OLP -23889/2019/15302 Mgr. Pastirovéd/ 59 356 157 11.01.2019
OLP
Vec

Odpoved’ na sabornu ziadost’

‘ Subornou Ziadostou pod ¢. MAGS ONM - 36535/2019 ste nas poZiadali o informéciu, &
* hlavné mesto vedie sudny spor vo¢i ziadatelovi - Esterhazy Real Estate s. r. 0., Krizkova ¢. 9,
. Bratislava, ICO: 50 376 306.

Na zéklade zoznamov vedenych oddelenim legislativno-pravnym, sekcie pravnych &innost
- Vam oznamujeme, Ze v sti¢asnosti s danym Ziadatel'om stidne konanie nevedieme.

S pozdravom

JUDr. Lucia Vyhlidalova
riaditelka sekeie  /

-
Primacidlne nam. 1, Il. poschodie, &. dveri 210
TELEFON , 1CO INTERNET E-MAIL

02/59 356595 . 00603481  www.bratislava.sk spc@bratislava.sk
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GENERALNY INVESTOR BRATISLAVY
Zaporozska 5, 852 92 Bratislava 5

VRN RMARAAn

_MHGQPGQTT?‘?‘P AN ;,-’,/f * Magistrat hlavného mesta SR *

Bratislavy

Sekcia spravy nehnutel'nosti - ONM
Primacidlne ndm. 1

814 99 Bratislava

IRALIST i

705 08

%}yizﬁ (’i/{//\/”n pis @ a
M s
Vas list Eislo/zp diia Nase &islo Vybavuje/kontakt Bratislava
MAGS ONM;33791/2018-332457 936/2018/JT Téth/ 22.05. 2018
10.05.2018 +421 259356790
Vec .

Stanovisko k najmu pozemkov v k. i. Staré Mesto

Generdlny investor Bratislavy ako sprédvca zverenych stavieb hradbového a parkdnového
miru spolu s chodnikom medzi hradbami, ktoré sa nachddzaji pozdfZ Staromestskej ulice, na
pozemku parc. &. 449, 431, 21421,na casti pozemku parc. ¢ 462, 460/2, 23097/6 ana
novovytvorenom pozemku parc. ¢. 460/7, 424/2, 437/9, 44372, 444, 456, 21422 k.. Staré Mesto,
v zmysle Protokolu o zvereni nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 11 88 0217
14 00

stihlasi

so zriadenim uZivacieho prava k Castiam pozemkov v k.i. Staré Mesto parc. ¢. 460/2 vo vymere
416 m? aparc. €. 23097/6 vo vymere 69 m? za Uelom uZivania pristupovej komunikdcie -
odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu zo Staromestskej ulice popod parkdnovy mur pre spoloénost’
Esterhazy Real Estate s.r.o. pre ucel vystavby anédsledné uZivanie tunela ako trvaly vjazd do
podzemnych gardzi.

Ked’Ze s vystavbou tunela dojde k zdsahu do parkdnového méru a miru mestskych hradieb
ziadame, aby projektovd dokumentécia, ktord bude rie$it’ stavebné upravy tunela bola elte pred
zaslanfim na Krajsky pamiatkovy trad Bratislava astavebny trad predloZend sprdvcovi na
pripomienkovanie a odstihlasenie, nakolko v su€asnosti sa vyhotovuje projektova dokumentécia
rekonstrukeie ,,Mestskych hradieb” s podrobnost'ou realizaéného projektu stavby.

Na zdklade uvedeného Ziadame, aby navrhovany text do zmluvy spolognostou Esterhazy
Real Estate s .1. 0. bol upraveny nasledovne:

Zmluvné strany uvadzaju, Ze parkanovy mir a mir mestskych hradieb si sii¢ast’ou narodnej
kultirnej pamiatky a nachddzaji sa v Pamiatkovej rezervicii Bratislava. Prenajimatel ako
ich vlastnik a spraveca tymto pre ucely stavebného konania sihlasi so zasahmi do nich, aviak
nijomca je povinny predlozit® projektovii dokumenticiu na odsthlasenie vlastnikovi
a spravcovi a splnit® podmienky stanovené Krajskym pamiatkovym tradom Bratislava a

stavebnym tradom.

GENERALNY INVESTOR
BRATISLAVY
Zapovoiska 5

652 92 Bralislava 5
-

PhDr.Mddimir Gasperak
iaditel

S pozdravom

TEL.: 02/59 35 67 00 Internet: Bankové spojenie:/' ICO: 00 698 393
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hq


mailto:gib@gib.sk
http://www.aib.bratisiava.sk

ESTSKA CAST BRATISLAVA-STARE MESTO

-2004/31144/4187-2005/46714-UR/KS V Bratislave,26.4.2005

Rozhodnulie nadobudlo pcavooininn;.
ftna; ......

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava -Staré Mesto ako prislusny stavebny urad I. stupna (d'al”én
»Stavebny urad“), podla § 117 zakona 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku ( stavebny zakon ) v zneni neskorSich predpisov, zakona Slovenskej narodnej rady
£.337/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskorSich
predpisov, podla §§ 2e a 4 zakona 5,416/2001 Z. z, o prechode niektorych pdsobnosti
z organov §tatnej spravy na obce a vyssie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov, Statatu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a § 46 zdkona 71/1967 Zb. o spravnom
konani, vzneni neskorSich predpisov ( spravny poriadok), na podklade vykonaného konania
rozhodol talcto;

Podla §§ 39 a 39a/ stavebného zédkona v spojeni s § 4 Vyhl, MZP SR ¢&.453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, vydava toto

rozhodnutie o umiestneni stavby 0864

Bratislava, Kapitulska 6-8 - rekonsStrukcia Eszterhazyho palaca, pre navrhovatela
SPECTRUM REALITY , spol. sr.o., Hlavna 326/23, 929 01 Dunajska Streda - zmena
dokonéenej stavby aredlu Eszterhazyho palaca, nadstavba a pristavba, na pozemkoch parc.¢.
437/1, /2, /3, /4, /5, /6, /7 s dopravnym napojenim a pripojkami inzinierskych sieti aj na
pozemkoch parc.c. 460/2, 21420, 21417 a 23097/1 v k,u, Bratislava Staré Mesto, tak ako je
zakreslené v situaénych vykresoch tvoriacich neoddelite'né prilohy ¢. 1 (M1; 1000), ¢,2 (M L
250)a ¢.3(M1:250) tohoto rozhodnutia.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky
Architektonické a urbanistické podmienky

1. Objekty arealu Eszterhazyho paldca na Kapitulskej ul, na pozemkoch parc.¢.437/1-7 v k.u,
Bratislava Staré Mesto, v znaéne zdevastovanom stave, zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR pod ¢,73, budu stavebne upravované. RekonStrukcia, zmena
dokoncenej stavby bude spocivat, v stavebnych upravach, v pristavbe a nadstavbe
existujucich objektov, Po stavebnej uprave, bude objekt viacfiinkénym objektom,
s prevazujucou funkciou administrativy.

2. Objekt bude mat 4 kridlova dispoziciu s nadvorim. Pod castou podorysu juzného
a vychodného kridla a pod nadvorim, budi 4 podzemné podlazia v ktorych bude
umiestnenych celkom 114 parkovacich miest , VI. podzemnom podlazi okrem garazi
budu umiestnené aj priestory kuchyne, restauracie, archiv a technické vybavenie objektu (
trafostanica, kotolila, stanovisté kontajnerov, sklady).

VI, nadzemnom podlazi budi priestory kancelarii, reStauracia, kaviaren, obchodné
a vystavné priestory so zazemim, V II. - IV. nadzenmom podlazi a v podlcrovi budu

Vajanského nabr, 3, 814 21 Bratislava

To

9



administrativne priestory a 4 byty, situované v jufnom a &astotne zdpadnom kridle
objektu, pristupné samostatnym schodiskom v juZnom kridle s pristupom z nadvoria.

Vyskové osadenie stavby bude # 0,00 = 150,43 m nm. B.p.v, virovni podlahy 1
nadzemného podlaZia zdpadného kridla objektu.

Juzné kridlo objektu bude sledovat’ hranicu parciel 437/7 s parcelami 438, 442 a 443 v k.01
Bratislava Staré Mesto. Bude mat’ 8 vy3kovych Grovni a podkrovie s dvoma droviiami
vyuZitia, Z pozicie nadvoria bude mat’ 5 podzemnych a 3 nadzemné podlaZia a podkrovie.
Z pozicie parcely 442 v k.i1. Bratislava Staré Mesto 2 nadzemné podlaZzia a podkrovie.
V Stitovom mure na hranici parciel 437/7 a 438, nebudi umiesinené okna. Zastrefenie
kridla bude pultovou strechou s vyskou hrebetia pultu na hranici parciel 437/7 a 442 vk.u.
Bratislava Staré Mesto 19,10m a vyskou rimsy 13,05 m.

Zapadné kridlo objektu bude mat' 4 vyskové Grovne a  podkrovie s dvoma Groviiami
vyuZitia, Z pozicie nadvoria 1 podzemné 3 nadzemné podlaZia a podkrovie sdvoma
aroviiami vyuZitia, ZastreS§enie kridla bude sedlovou strechou s vyskou hrebefia 19,10
a vyskami rimsami 13, 05m.

Severné kridlo objektu bude mat' 4 vySkové urovne a podkrovie sdvoma uroviiami
vyuzitia. Z pozicie nadvoria pod &astou pOdorysu podzemné podlazie 3 nadzemné
podlaZia apodkrovie s dvoma Grovilami vyvZitia. ZastreSenie kridla bude sedlovou
strechou g vySkou hrebetfia 19,10 a vyskami rims 13, 05m,

Vychodné kridlo objektu, orientované do Kapitulskej ul. bude vnimané ako 4 hmoty. Pod
strednou, v plnom rozsahu dostavovanou &astou bude mat 4 podzemné podlaZia,
v ostatnych traktoch tohoto kridla 1 podzemné podiaZie. Polet nadzemnych podlaZi
smerom na sever bude stipat’ od 2 po 4 nadzemné podlaZia a podkrovie s jednou Groviiou
vyuZitia resp. s jednou Uroviiou a galériou. Trakt priliehajici k severnému kridlu bude mat’
4 nadzemné podlaZia a podkrovie zastreSené sedlovou strechou s vy§kou hrebefia strechy
19,10m a vyskou rimsy 13,10m.

Priliehajici d'al§i trakt vychodného kridla, ktory bude dostavbou v preluke, na pozemku
parc.&. 437/2 a 437/5 bude mat 8 vyskovych frovni a podkrovie zastrefené sedlovou
strechou, Vo vztahu k nédvoriu a ku Kapitulskej ul. bude v trakte 5 podzemnych, 3
nadzemné podlaZia a podkrovie. Vyska hrebefia sedlovej strechy bude 15,53m avyska
rimsy 8,49m.

Trakt vychodného kridla na pozemku parc.¢. 437/3 bude mat’' 1 podzemné 2 nadzemné
podlaZia a podkrovie. Vyska hreberia strechy bude 13,6 a 11,3m .

Komunika¢né napgjenie

1.

Objekt bude komunikaéne napojeny vjazdom a vstupom z Kapitulskej ul. a vjazdom do
podzemnych garazi zo Staromestskej ul. . Napojenie na komunikadny systém si vyZiada
stavebné a dopravno organizaéné opatrenia na Staromestskej ul., Tieto budd spodivat
v rozSireni zékladného dopravného priestoru zbernej komunikicie prechadzajicej po
Staromestskej ul.. RozSirenie bude vlozenim odbodovacieho dopravného pruhu pri
jednostrannom vstupe do garazovej Sasti rekonstruovaného objektu Eszterhizyho palaca.
Vyjazd z gardze v kontakte so Staromestskou ul. bude vybaveny zarad’ovacim pruhom,
umoZiiujiicim plynulé zapojenie do priebezného jazdného pruhu zbernej komunikacie
vnitorného dopravného okruhu. Stavebnd tprava rozfirenie a vloZenie odbodovacich
a zarad'ovacich pruhov Sirky 3,0 m+ 0,5+ 0,5 a vjazdu a vyjazdu do podzemnych garazi
2
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bude rieSena na pozemkoch parc.¢. 437/1 460/2 a 23097/1 v k.ui. Bratislava Staré Mesto.

2. Samostatnym objektom stavebného povolovania bude tiprava Staromestskej ul. a rieSenie

dopravného napojenia, pri ktorom je potrebné re§pektovat’ dotknuté ustanovenia STN 73
6110 Projektovanie miestnych komunikécii a STN 73 6058 Hromadné gardZe.

Napojenie na inZinierske siete

1.

Odkanalizovanie objektu bude kanalizagnou pripojkou DN 300 na verejnd kanalizaciu DN
300 v Kapitulskej ul.. Pripojka bude umiestnend v pdvodnej trase existujticej pripojky na
pozemku parc, & 21420 v k. (). Bratislava Staré Mesto.

Tukové vody z prevadzky kuchyne budii predgistené v lapadi tukov,

Vodou bude objekt zasobeny vodovodnou pripojkou umiestnenou v trase pdvodnej
pripojky s navrhovanou dimenziou DN 80 napojenou z vergjného vodovodu DN 100
v Kapitulskej ul, na pozemku parc.£.21220 v k. . Bratislava Staré Mesto. Vodomerna
zostava bude umiestnend v samostatnej miestnosti v 1. podzemnom podlaZzi objektu,

Plynom bude objekt zasobeny plynovou pripojkou s napojenim na verejny STL plynovod
DN 300 v Kapitulskej ul..

Vykurovanie bytov bude rie§ené samostatnymi plynovymi kotlami s parametrami malych
zdrojov znedistovania ovzdugia s odvodom spalin cez strechu. Nebytové priestory budi
vykurované z plynovej kotolne v podzemnom podlaZi s kotlami s parametrami stredného
zdroja zneéist'ovania ovzdusia.

Na napijanie komplexu Eszterhdzyho palica bude sliZit distribund trafostanica
umiestnend v 1. podzemnom podiaZi, ktord bude napijand kabelovou pripojkou
zaslu€kovanim existujiceho 22kV kabelového vedenia €345 do novonayrhovanej
trafostanice.

Poziadavky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organizicii a orgdnov §titnej sprivy a
obce

Hlavné mesto SR Bratislava

juzné kridlo nie je mozné asanovat’ v plnom rozsahu, je potrebné zachovatf na mieste
barokové schodisko v celej jeho hmote

vstup do gardZi zo Staromestskej ul. musi byt rieSeny tak, aby nim nebol dotknuty
parkanovy muir hradieb v jeho nadzemnej Casti

dodrzat’ ustanovenia vyhlasky MZP SR 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o vieobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie
umiestnit’ kontajnery resp. zberné nidoby na komunélny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienck, umiestnenie riedit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

pred vydanim stavebného povolenia usporiadat’ vzt'ah k pozemkom dotknutym stavbou

Regionalny arad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR
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riedit’ stavebne oddelenti umyvérefi pouZitého stolového riadu pri kuchyni tak, aby sa
vylidilo kriZenie Cistej a nedistej prevadzky

umyvarei napojového skla riesit’ ako sucast’ barovych pultov v jednotlivych konzumnych
gastiach. V office navrhnit umyvadlo na ruky a drez na naginie.

v zazemi kuchyne rieSit’ sklady chladenych potravin, népojov a hrubl pripravu misa
a zeleniny vratane skladu

v ploSinovom vytahu priestorovo oddelit’ prisun jedal od prisunu pouZitého stolového
riadu

v zdzemi kaviarne navrhnit’ hygienické zariadenia pre navstevnikov (muZi, Zeny)

riefit’ ochranu obytnych priestorov pred nadmernym hlukom z dopravy (opatrenia v bytoch
orientovanych k Staromestskej)

rieSit’ potrebné hygienické zazemie pre prenajimatel'né priestory

osvetlenie pracovnych priestorov rieif’ ako zdruZené, s umelou zloZkou min. 500Ix
navrhované staciondrne zdroje hluku zabezpedit' tak, aby ich prevadzka nebola zdrojom
nadmerného hluku v okolitom prostredi v zmysle poZiadaviek Nariadenia viady SR
£.40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibriciami.

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava

-

sofastou projektovej dokumenticie na vydanie stavebného povolenia, ktory bude
predlozeny KPU BA na rozhodnutie, bude projekt sanacie vihkosti zavihnutych
historickych konStrukcii, spracovany na zéklade exaktnej diagnostiky a hydrogeologicky
prieskum parciel
projekt statického zabezpedenia historickich objektov, ktory bude rieSeny s ohl'adom na
ochranu pamiatkovej substancie predmetnych nehnutelnosti, bude predloZeny KPU BA
k vydaniu samostatného rozhodnutia
zabezpecit’ vykonanie a financovanie pamiatkového archeologického vyskumu ( § 38 ods.1
pamiatkového zakona) najneskdr do terminu vydania stavebného povolenia
archeologicky vyskum bude vykonany v pozicii pod existujicou zastavbou dotknutych
parciel a bude urfeny rozsahom zemnych pric
odbomé poznatky ziskané vyskumom budti spracované vo viskumnej sprave , ktor4 do 60
dni od ukonéenia vyskumu bude v jednom vyhotovent odovzdand KPU BA
vyskum bude spracovavany opravnenou osobou
historicka hmota objektov, vratane vy¥ky hrebefiov striech, &lenenie fasad arozmery
historickych otvorov budii zachované a obnovené konzervanou metodou v kombinacii
rekonstrukénej metddy podFa existujiiceho stavu

rieSenie Clenenia a perfordcie striech, trasovanie infrastruktGry a $4cht a materidlové
rieSenie architektiiry bude v rozpracovanosti konzultované na KPU BA
portal hlavného vstupu je predmetom reStaurovania, pred zadiatkom jeho obnovy
zabezpedi vlastnik nehnutefnosti podfa § 33 ods.4 pamiatkového zdkona a vyhl. MK SR
€.16/2003 spracovanie reftauratorského prieskumu a ndvrhu na re§taurovanie
pbvodné schodisko v juZnom kridle bude zachované v plnom rozsahu na pdvodnom mieste
a obnovené konzerva¢nou metddou v kombinicii s rekon§trukénon metddou
historické kon$trukcie aUpravy povrchov budi v maximalnej miere zachované
a konzervované
kominové hlavice budu obnovené podla zachovanej archivnej fotodokumentécie
napojenie vjazdu zo Staromestskej ul. sa nesmie dotykat’ historického muriva hradobného
systému a nemdZe dojst’ k jeho vyburaniu

4
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Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave
- objekt pred€istiaceho zariadenia s kanalizatnou pripojkou podlieha povoleniu podla § 26
vodného zékona

Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave — ochrana ovzdudia
-k povoleniu stavby zdroja zne€istovania ovzdusia poZiadat’ o sahlas v zmysle §11 ods.1 a/
zakona 309/1991 Zb. o ochrane ovzdusia v zneni neskor§ich predpisov

Obvodny tirad v Bratislave, odbor krizového riadenia

- riedit ukrytie navitevnikov a zamestnancov

- spracovat riefenie civilnej ochrany v zmysle § 2 a § 3 vyhlasky MV SR £.297/1994 Z.z.
o stavebnotechnickych poZziadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni
vzhl'adom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

Bratislavska vodérenska spoloénost, a.s.

- vodomernll zostavu umiestnit’ v samostatnej miestnosti 1. podzemného podlaZia objektu,
Sachtu neumiestnit’ vo dvore

- spotreba pitnej vody nebude merana zdruZenym vodomerom

- reviznu kanalizaén(l Sachtu umiestnit’ v podbrani

- napojenie kanalizadnej pripojky DN 300 na verejnd kanaliziciu DN 300 v Kapitulskej rieit’ *

cez kanalizadnt §achtu v stlade s STN 73 6701

Zipadoslovenska energetika, a.s.

- detail napojenia na VN linku 345 konzultoval’ so ZSE a.s.

- miesto situovania novej trafostanice a elekirarenského merania musi byt pristupné
pracovnikom energetiky nepretrZite

- majetkopravne vysporiadanie navrhovanych energetickych zariadeni doriedit’ k d'aldiemu
stuptiu formou uzatvorenia zmliv o budicich zmluvéch

- reSpektovat’ vietky energetické zariadenia v zmysle § 19 Zakona 70/1998 Z.z. a naviiznych
predpisov

Odvoz a likviddcia odpadu

- pokial’ vjazd do podzemnych garazi nebude mat' parametre vhodné na vjazd zberného
vozidla do priestoru podzemnych gardZi , je potrebné rieSit’ presun kontajnerov na
komunélny odpad nakladnym vytahom s dostatoCne Sirokym bezbariérovym vstupom

Dopravny podnik Bratislava, a.s.
. stavebné price ani ostatné sprievodné &innosti nesmi nijako ohrozovat' bezpe&nost
prevadzky na autcbusovej MHD na Staromestskej ul.

Slovensky hydrometeorologicky Gstav
- maximalnu vySku hladiny podzemnej vody zistit' vramci podrobného inZiniersko-
geologického prieskumu

PoZiadavky vyplyvajice z chranenych dizemi, ochrannych pasiem alebo ich blizkosti
1. Navrhovatel je povinny redpektoval existujiice podzemné vedenia a zariadenia

inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych ddjde do styku so stavbou a jej
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technickou vybavenostou. / Bratistavska vodarenska spolo&nost, a.s., Zapadoslovensks
energetika a.s,, SPP,as., UPC, VO, Slovak Telecom a.s.,Zapadoslovenskd energetika,
a.s./.

Vecna a ¢asova koordindecia stavieb

1. Samostatnym objektom povolovania budi prekladka VN v Staromestskej ul, a prekladka
VO v Staromestskej, ktord savisi s budovanim odboCovacieho a zaradovacieho pruhu.
Stavebné povolenie tychto objektov musi predchadzat’ vydaniu stavebného povolenia na
samotny objekt.

Vyhradenie podrobnej§ich podkladov, projektovej dekumenticie alebo jej Casti, podl'a
ktorych méZe stavebny drad wrlif' d’alfie podmienky, ktoré sa musia zahrmit' do
stavebného povolenia stavby.

1. Dalsi stupefi projektovej dokumentacie predlo¥it na vyjadrenie

- Magistrat hl.m.SR Bratislavy - OZP

- Magistrat hl.m.SR Bratislavy- OCH

- Krajsky pamiatkovy rad Bratislava

- SHMU a Slovensky vodohospodérsky podnik, §,p. Bratistava ( k stavebnému gerpaniu)

- Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave - ochrana ovzdudia ( sohlas
k povoleniu stavby stredného zdroja zneCistenia ovzdusia)

- Obvodny {rad Zivotného prostredia v Bratislave ~ §tatna vodna sprava

- Obvodny Yrad v Bratislave, odbor krizového riadenia

- Slovensky plynarensky priemysel

- Bratislavské vodarenské spolo¢nost), a.s,

- Odvoz a likvidacia odpadu

- Zapadoslovenska energetika, a.s.

- Slovak Telecom, a.s.

- Dopravny podnik Bratislava, a.s.

2. Dopravné trasy pre odjazd zo staveniska na skladku a pre prijazd na stavenisko odsuhlasit

na oddeleni dopravy Magistratu hl.m.SR Bratislavy.

3. RieSenie dopravnej situicie a dopravné znaCenie polas stavby odsihlasit’ v Operativnej

komisii na oddeleni Magistratu hl.m.SR Bratislavy.

4, O povolenie vjazdu z komunikacie ( Staromestskej ul.) na susednu nehnutel'nost’ poziadat’
primétora hl.m.SR Bratlslavy

5. Zabezpelit Uradné meranie objemovej aktivity radénu v pddnom vzduchu a stanovit
kategdriu radonového rizika.

6. Pred zatatim spracovavania d’alficho stupiia projektovej dokumentécie realizovat’ v mieste
stavby podrobny inZiniersko-geologicky a hydrogeologicky prieskum so sondami aspoii do
hibky 20m.

7. Posudit’ vplyv zakladania na susediace objekty zhladiska spodngch vod a statiky
objektov.

8. K stavebnému konamu dolozit' siihlas na povolenie stavieb malych zdrojov znefistovania
ovzdusia .

( Magistrat hl.m.SR Bratislavy - OZP),

9. Doriefit’ umiestnenie kontajnerov na komundlny odpad tak, aby zberné vozidlo ajeho

obsluha mala pristup na manipulciu s odpadom, Pri manipulacii je nevyhnutné, aby bol
6
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dodrzany zdkon NR SR 315/1996 Z. z. o premévke na pozemnych komunikacidch v zneni
neskorsich predpisov a 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch v zneni neskordich
predpisov.
10. Preukézat’ dostatoné rozmerové parametre vjazdov do podzemnych gardZi v zmysle
STN.

Ndmietky aéastnikov konania neboli vznesené.
Navrhovatel’ je povinny

1. Splnit’, resp. zohl'adnit’ podmienky orgdnov §tatnej spravy, dotknutych organov a organizicii
a ostatnych ulastnikov konania, vznesené pri uzemnom konani a zakotvené v tomto
rozhodnuti,

2. Pred zadiatkom stavebnych préc obstarat’ si od prisluiného stavebného uradu stavebng
povolenie podl'a zdkona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zak.8.262/1992 Zb,
zak.§.136/95 a zak.¢.199/95 v platnom zneni.

3. Rozhodujucemu sprvnemu orgénu so Ziadostou o stavebné povolenie predloZit projekt
stavby za (ifelom kontroly splnenia podmienck uzemného rozhodnutia. Siastou projektu
‘musi byt samostatnd stat’ s rozborom splnenia podmienok uvedenych v tomto rozhodnuti,

Platnost’ dizemného rozhodnutia

1. Toto rozhodnutie podla § 40 ods.1,2 stavebného zékona plati dva roky odo diia, ked
nadobudlo pravoplatnost, nestraca v3ak platnost, pokial’ bola v tejto lehote podana Ziadost
o stavebné povolenie,

2. PrediZenie platnosti je mo?né podla § 40 ods.3 stavebného zékona len na zéklade Ziadosti
podanej stavebnému dradu pred uplynutim uvedenej lehoty. V lehote prévoplatnosti musi
byt' o pripadnom prediZent aj rozhodnuté,

Toto rozhodnutie je zavizné aj pre pravaych nastupcov navrhovatel'a aj iéastnikov konania.

ODOVODNENIE

Diia 19.10.2004 podal navrhovatel SPECTRUM REALITY , spol. sr.0., Hlavna

326/23, 929 01 Dunajskéa Streda, na zaklade splnomocnenia zastupovand v konani Petrom
Sedlatkom, Nam. hranidiarov 6/B, 851 03 Bratislava, stavebnému {radu navrh na vydanie
rozhodnutia o umiestnen! stavby Bratislava, Kapitulska 6-8 - rekon§trukeia Eszterhazyho
paldca, na pozemkoch parc.C. 437/1, /2, /3, /4, /5, 16, /7, 460/2, 21420, 21417 a 23097/1
v k.. Bratislava Staré Mesto. Uvedenym diiom bolo zaGaté Gzemné konanie.
Konanie bolo prerusené a postupne doplfiané podkladmi potrebaymi pre vydanie rozhodnutia.

Stavebny tirad posdil ndvrh na umiestnenie stavby podl'a § 37 stavebného zékona a zistil,
Ze jej umiestnenie neodporuje hl'adiskam starostlivosti o Zivotné prostredie. Pre tizemie,
v ktorom sa nachédzaju pozemky dotknuté umiestiiovanou stavbou je v platnosti Aktualizacia
dzemndho planu  hlm.SR Bratislavy 1993, vzneni neskor§ich zmien a doplnkav, ktord
dotknuté tzemie definuje pre funkciu obCianska vybavenost v centralnej mestskej oblasti.
Doplilujicou funkciou v zmysle uzemnoplanovacej dokumentdcie je byvanie, ako sidast
spolodenskych priestorov obéianskej vybavenosti a aelovo viazanou funkciou je dopravna
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a technicka vybavenost’, Navrh je v stilade s platnou dzemnoplanovacou dokumentaciou,

Navrhovatel' nie je vlastnikom stavebne dotknutych nehnutelnosti, ale v zmysle § 38
stavebného zikona  doloZil suhlas vlastnikov dotknutych pozemkov s navrhovanym
umiestnenim.

K navrhu bolo predloZené ,, Expertizne posudenie vplyvu planovanej rekonstrukcie
Esterhdzyho paldca na Kapitulskej ul. v Bratislave na preslnenie okolitych bytov a na denné
osvetlenie okolitych miestnosti a posidenie presinenia navrhovanych bytov a denného
osvetlenia planovanych vnltornych priestorov s trvalym pobytom Tudi |, spracované Prof.
Ing.. Jozefom Hraskom, CSc., v 06/2004.

K navrhu bolo d'alej doloZeny ,PredbeZny inZiniersko geologicky prieskum®, spracovany
GEOHYCO a.s. Bratislava — 06/2002 a ,Hydrogeologické postidenie zdujmového Gzemia * -
Ing Dugan Polény — 01/2002,

Sugastou doplnenia navrhu bol &j ,, Projekt statického zabezpeenia nosngch konstrukeii
objektu na Kapitulskej 6-10 “, spracovany Ing, Lubomirom Lajo§om, ~ 10/2004 .

Zavery posudkov st uplatnené v podmienkach vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Navrh bol doloZeny prerokovanou dokumentéciou stavby a postupne dopineny dokladmi
potrebnymi k vydaniu rozhodnutia.

Tunaj$i irad oznamil zaCatie konania s terminom Ustneho konania spojencho s miestnym
zistovanim u¢astnikom konania, dotknutym orginom &tatnej spravy a obece a spravcom
inZinierskych sieti .

Dotknuté organy §tatnej spravy sa k navrhu vyjadrili kiadne, resp. s podmienkami, ktoré
st zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia, Do podmienok rozhodnutia nie si zapracované
podmienky tykajice sa stavebného povolenia resp. kolaudicie stavby, tieto budd predmetom
stavebného konania.

Svoje stanoviské oznamili:

Hlavné mesto SR Bratislava, 8 MAG-2004/24326/42865 zo 6.10.2004
Magistrat ht. m. SR Bratislavy, ¢. Mag-2005-24/297-2/S8U/¥Fa zo 4.1.2005-04-26
Magistrat hl.m.SR Bratislavy, ¢. OVY/880/02 z 2.4.2002
Magistrat hl.m.SR Bratislavy, & MAG-2005-3747/8471-2/SSU/Fa z 9.2.2005
Magistrat hl. m.SR Bratislavy, & MAG/05/3747/20900-12 z 6.4.2005
Rozhodnutie MZP SR, &.187/02-4,3/ak z 8.3.2002
Regionalny urad verejného zdravotnictva, hlavné mesto SR, 8 RUVZ/23-15282/2004 =
6.12.2004 a ¢. 085-03689/2002-08C z 21.5.2002 ( Rozhodnutie OUBA )
B. XKrajsky pamiatkovy urad Bratislava, € BA/04/1724/3/5001/Be z 4.10.2004
aBA/05/12/4/12/Be z 9.2.2005
9. Okresné riaditel'stvo Hasidského a zachranného zboru v Bratislave, §.ORHZ-4733/0PP-
2004 zo 14.12.2004 a ORHZ-489/0PP-2005 z 16.2.2005
10.0bvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave
a/ ochrana prirody - & 2004/08531/STL-OP z 6.12.2004
b/ §tatna vodna sprava — & 2004/08579/SVE-SVS/I z 7.12.2004
¢/ odpadové hospodarstvo — 2004/08607/1Z8/1-OH z 2.12.2004
d/ ochrana ovzdusia —2004/00527/TRK/I-Oo z 20.1.2005
11. Obvodny urad v Bratislave, odbor krizového riadenia, €. CO-1715/2004/2 z 7.12.2004
12. Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave I, okresny dopravny in§pektorat, ¢.
ORP-3-59/DI-2004-1 z 20.8.2004
13. Stovensky plynarensky priemysel, a.s., & OTD ~ Uh-3378/2001 2 30.11.2001
a §,0TD-Uh/1387/2003 z 24.4.2003 a 6.12.2004
8
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14. Bratislavskd vodarenska spololnost, as., & 18425/4022/2004/IngHz z 2.12.2004 a
9738/4022/01/Bi/Rm z 7.12.2001

15. Zapadoslovenska energetika, a.s., z 10.12.2004

16. OLO, a.s., £.20/405/01-Al/La z 9.11.2001

17. Slovak Telecom, &,6322/04/0dLP/699 z25.11,2004

18. Letecky trad SR, £.313-1953/2004 z 11.8.2004

19. Dopravny podnik Bratislava, a.s., ¢.5928-233/2000/01 z 13.11.2001

20. Slovensky zvéz telesne postihnutych, ¢.130/2001 z 18.10.2001

21. Slovensky hydrometeorologicky ustav, 06834/2002 z 24.7.2002

22. Slovensky vodohospodéarsky podnik, §.p., 6931/230-K0/2002 z 24.7.2002

Uvedené stanoviska boli skoordinované a zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia.

Stavebny trad dfia 1.2.2005 vykonal oznimené ustne konanie spojené s miestnym
zistovanim,
Na konani vzniesol poZiadavky ucastnik konania - Fond ochrany vkladov, Kapitulské 12, 812
47 Bratislava. Poziadavkam na redpektovanie zaverov doloZenych posudkov v projektovej
dokumentacii, na posadenie vplyvu zakladania na objeki Fondu ochrany vidadov, Kapitulska
12 z hladiska spodnych vad a statiky objektov, ako aj poZiadavke na neorientovanie ckennych
otvorov do Stitového muru na hranici parciel 438 a 437/7 v k.. Bratislava Staré Mesto, bolo
vyhovené stanovenim podmienok vo vyrokovej Casti rozhodnutia, PoZiadavke, aby sa
dopravné trasy pre realiziciu stavby orientovali na Staromestskil ul,, stavebny drad nemdze
vyhoviet' vrozhodnuti o umiestneni stavby. Dopravné trasy, tak ako je zakotvend
v podmienkach v &asti ,Vyhradenie podrobnej$ich podkladov “, na strane 6 tohoto
rozhodnutia, uréi po prerokovani v Dopravnej komisii Magistrat hi.m.SR Bratislavy,

Namietky ¢astnikov konania neboli vznesené.

Konanie bolo nasledne preruSené a navrhovatel bol vyzvany na doplnenie kompletnych
suhlasov v zmysle § 38 stavebného zdkona, ktoré st nevyhnutnym podkladom pre vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby. Podanie bolo doplnené 13.4.2005,

Vzhladom na uvedené dovody rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti
rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiv moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia jeho ozndmenia na
spravnom organe, Mestskej Casti Bratislava Staré Mesto, Vajanského nébr. 3, 814 21

Bratislava.

Spravny poplatok 500,-Sk uhradeny.

Ing. Peter Ciegnik
starosta mestskpf fasti

28 Iné.\a&h.ﬂéndfej Potrek

zastupea starost
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Doruuje sa :

1. Peter Sedlatko, Nam, hrani€iarov 6/B, 851 03 Bratislava

2. Hlavné Mesto SR Bratislava, Primaciilne nim 1, 814 99 Bratislava
Mestska Cast’ Bratislava Staré Mesto, odd, spravy majetku - TU
Esterhézy, a.s., Panskd 4, 811 01 Bratislava

3

P

3.

X =N

o

10. Ing.arch. Ivan Macko, Chorvatska 10, 811 08 Bratislava

SR - Sprava kultirnych zariadeni Ministerstva kultiry SR, Jakubovo nam. 12, Bratislava

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavsko - Trnavska arcidiecéza, Hollého 10, Trnava
Fond ochrany vkladov, Kapitulska 12, 811 01 Bratislava
Ing. Svetozar Balkovig, CSc, Jungmanova 6, 851 01 Bratislava

Tatiana Balkovidovd,

11. verejnou vyhlagkou - vlastnikovi nehnutefnosti pozemku parc.€.23097/1 v k.. Bratislava

Staré Mesto

Na vedomie;

12. Obvodny Grad Zivotného prostredia, Hanulova 5/C, Bratislava - ochrana prirody a krajiny

13

14
15

16

17
18

19.
20,
21
22.
23

24.
25.
26.
27.

28

29. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkérska 1, 814 52 Bratislava

. Obvodny urad Zivotného prostredia, Hanulova 5/C, Bratislava
- odbor ochrany ovzdusia a odpadového hospodarstva
. Obvodny frad Zivotného prostredia, Hanulova 5/C, Bratislava - odbor §t. vodnej spravy

. Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.m.SR, RuZinovskd 8, 820 09

Bratislava

. Okresné riaditel’stvo Hasitského a zachranného zboru v Bratislave, Staromestska 6,

811 03 Bratislava

. Obvodny tirad v Bratislave, odbor krizového riadenia, Staromestské 6, 811 03 Bratislava

. Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava, Lekova 17, 811 04 Bratislava

Mestskd Cast’ Bratislava Staré Mesto - odd.dopravy - TU

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto - ochrana prirody - TU

Magistrat hl. m. SR Bratislavy, OCH, Primacialne nam 1, Bratislava

Magistrat hl. m, SR Bratislavy, OZP, Primacialne nam 1, Bratislava

Okresné riaditel’stvo PZ v Bratislave I, Okresny dopravny indpektorat, Zrinského 3, 812

13 Bratislava

Primacidine nam .1, Bratislava

Bratislavska vodarenska spolotnost, Prefovska 48, 826 46 Bratislava

Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava
ZSE, as., Culenova 6, 816 47 Bratislava
Slovak Telecom, a.s., odd. lokalneho planovania, Jaro§ova 1, 830 08 Bratislava
. Magistrat hl. m. SR Bratislavy, odd. 3pec. stav. tradu pre pozemné komunikécie,
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

¢. MAGS SSU 52720/2011/387839-4 V Bratislave 31.10.2011

s

ROZHODNUTIE vBiiiiif i;:

HlaA'né mesto SR Bratislava, ako prislusny Specialny stavebny urad pre miestne komunikacie I
a IL.tr. (dalej len ,,stavebny trad ) podla § 3a ods.4 zdkona ¢.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
v zneni neskorSich predpisov (cestny zakon), podla § 2 pism. a) zdkona NR SR ¢. 416/2001 Z.z.
o prechode niektorych pdsobnosti z orgdnov S§tatnej spravy na obce ana vysSie izemné celky v zneni
neskorSich predpisov, § 5 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich
predpisov, V. asti Statitu hlavného mesta SR Bratislavy v znenijeho dodatkov, § 120 zakona &. 50/1976
Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,stavebny
zakon*), podla § 82 stavebného zdkona, podla § 46 zadkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej len
,»spravny poriadok®), na zaklade zZiadosti stavebnOca Agoria Projekt, s.r.o., so sidlom Panska 14, 811 01
Bratislava, zastipeného spolo¢nostou Cesproza, s.r.o., so sidlom Budys$inska 14, 831 03 Bratislava a na
podklade uslcuto¢neného kolaudaéného konania

povoluje uZivanie

objektu: SO 09 Uprava Staromestskej ulice
stavtiy: Rekonstrukcia Esterhazyho palaca, Kapitulska ulica Bratislava

miesto stavby: Staromestska ulica, Bratislava
na pozemkoch pare. ¢. 460/2, 23097/6, kat. uzemie Bratislava - Staré mesto

druh stavby :  dopravna stavba - novostavba

Ukel uzivania stavby:
Dopravna stavba, Uprava Staromestskej ulice bola vyvolana potrebou navrhnut dopravné napojenie
podzemnej garaze rekonstruovaného Esterhdz)'ho palaca na Staromestska ulicu.

Dopravné napojenie garaze na Staromestskl ulicu je mozné pomocou odbocCovaciecho a zarad’ovacieho
pruhu. Do podzemnej gardze je mozné sa dostat iba odboCenim vpravo cez novy odbocovaci pruh
avyjazd z garaze iba odbo&enim vpravo cez zaradovaci pruh. Celkova dizka odbo&ovacieho pruhu je
58m, zarad’'ovacicho pruhuje 44,55m. Celkova dizka stavebnej upravy' rozsirenia Staromestskej ulice je
139,10 m. Docasné rieSenie odvodnenia (zl'ab s liatinovou hranou a liatinovym roStom dl. 9m, pripojkou
DN 150 docasne zausteny do uli¢ného vpustu) bude do doby, pokial’ sa nepostavi garaz, v ramci ktorej sa
vyhotovi definitivne odvodnenie snapojenim do dazdovej kanalizacie budovy. Sucasné dopravné
znacenie, ktoré zabranuje nebezpecnému parkovaniu na novovzniknutej vozovke bude nahradené trvalym
dopravnym znacenim po zrealizovani garaze.

UZzivanie stavby sa povol'uje za podmienky:

1. Stavba sa povoluje ako trvala.

2. Vlastnik stavby je povinny ju udrziavat v dobrom technickom stave, aby nedoslo k jej znehodnoteniu
alebo ohrozeniu zdravia a bezpecnosti dopravy.

3. Vlastnik stavby Je povinny dokumentaciu skutoéného realizovania stavby uchovavat po cely cas jej
uzivania, pri zmene vlastnictva stavbyju odovzda novému nadobudatelovi.

4. Vlastnik je povinny oznamit stavebnému uradu definitivne zrealizovanie stavby (definitivne
odvodnenie a trvalé dopravné znacenie)

Podla zakona ¢. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskor$ich predpisov stavebnflc
uliradil za vydanie kolaudaéného rozhodnutia spravny poplatok v hodnote 33 €.



Odovodnenie

Stavebnik Agoria Projekt, s.r.o., so sidlom Panska 14, 811 01 Bratislava, zastipeny spolo¢nostou
Cesproza, s.r.o., so sidlom BudySinska 14, 831 03 Bratislava podal dia 19.08.2011 na Hlavné mesto SR
Bratislava navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia pre stavbu ,,Rekonstrukcia Esterhdzyho palaca,
Kapitulska ulica Bratislava, objekt SO 09 Uprava Staromestskej ulice“ na pozemkoch parc.é. 460/2,
23097/6, kat. tizemie Bratislava - Staré mesto.

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie Hlavnhym mestom SR Bratislava ¢.MAGS SSU
27863/2009-50275-8/GrMi zo dna 3.4.2009.

Dnom podania navrhu bolo zacaté kolaudaéné konanie.

Stavebny turad oznamil ucastnflcom konania a dotknutym organom zacatie kolauda¢ného konania
oznamenim ¢. MAGS SSU 53241/2011/367136-2 zo dna 28.09.2011 anavrh na kolaudaciu stavby
preskumal pri ustnom pojedndvani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo 19.10.2011.

V kolauda¢nom konani pre vydanie rozhodnutia na uzivanie objektu stavby stavebny urad zistil, ze
objekt stavby je zrealizovany (s drobnymi docasnymi odchylkarai) podla dokumentacie overenej v
stavebnom konani a Ze boli dodrzané podmienky stanovené v stavebnom povoleni. Zrealizované docasné
rieSenie odvodnenia (zl'ab sliatinovou hranou a liatinovym rostom dl. 9m, pripojkou DN 150 docasne
zausteny do ulicného vpustu), bude do doby, pokial sa nepostavi garaz, v ramci ktorej sa vyhotovi
definitivne odvodnenie s napojenim do dazd’ovej kanalizacie budovy. Taktiez dopravné znacenie, ktoré
v sucasnosti zabranuje nebezpeénému parkovaniu na novovzniknutej vozovke bude nahradené trvalym
dopravnym znacenim po zrealizovani garadze.

Ku stavbe sa kladne vy'jadrili:
- Krajské riaditel'st\'o Policajného zboru v Bratislave, KDI, stanovisko zo dia 19.10.2011
- Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, stanovisko zo dna 19.10,2011
- Magistrat h. mesta SR Bratislavy, odd. cestného hospodarstva, stanovisko zo dia 19.09.2011
- Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, stanovisko zn. BA/11/1581-2/6167/PRA zo dna 07.10.2011

Stavebnik predlozil tieto doklady ;
geometricky plan zo diia 25.08.2011, autorizaéné& overil Ing. Marian Suran, autorizovany geodet
a kartograf, ¢. opravnenia 491, Gradne overeny Spravou katastra pre hl. mesto SR Bratislavu pod
¢. 1736/2011, dna 08.09.2011
zaznam o prevzati Spravcom digitdlnej mapy ¢. 20110764 zo dia 05.09.2011,
dopravné znacenie odsuhlasené v Operativnej komisii pri oddeleni prevadzky doprary Magistratu
hl.m. SR Bratislavy zo dnia 23.08.2011,
preberaci protokol o odovzdani a prevzati verejnej prace zo diia 29.09.2011,
doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov, certifikaty,
doklad o likvidacii odpadu,
projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby.

Na konani neboli pritomnymi vznesené ziadne pripomienky k stavbe, ani namietky voci vy'daniu
kolaudaéného rozhodnutia. Uzivanim stavby nebude ohrozeny zivot, bezpecnost a zdravie os6b, ani
Zivotné prostredie.

Nakol'ko stavebnik predlozil vSetky pozadované doklady a splnil vSetky podmienky pre vydanie
rozhodnutia na uzivanie objektu stavby a jeho uzivanim nebudu ohrozené verejné zaujmy z hladiska
bezpec¢nosti a oehrany zdravia a zivota 0sdb, ako aj zivotného prostredia, rozhodol stavebny urad tak, ako
je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia na Hlavné
mesto SR Bratislava, Primacidlne ndm. ¢.1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava 1, pricom odvolacim
organom je Obvodny urad pre cestnii dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave, Pri starej pracharni
14, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je po vyc€erpani riadnych opravnych prostriedkov preslciimatelné sadom.

Milan Ftaénik

primator

(oh.



Prilohy
1 x projektova dokumentécia skutoéného vyhotovenia (stavebnici prevezmu osobne)

Doruéuje sa udastnikom konania:
1. Agoria Projekt s.r.0., Panska 14, 811 01 Bratislava
2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndm.1, 8§14 99 Bratislava, TU

Co: SSU/2x spis




KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
'BRATISLAVA

fisto: KPUBA-2018/2688-4/7697/FAL
Bratislava 05.02,2018

Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava (dalej len ,KPU BA“) podfa § 11 ods. 2 pis. d) zékona
&.49/2002 Z.7. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkavy
zakon"), ktory je vecne prisluénym spravnym orgdnom a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zdkona je
miestne prislu§nym spravnym orgdnom na Useku ochrany pamiatikového fondu vyddva toto

zadvEzné stanovisko:

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava (dalej len KPU BA), podta § 32 ods. 10 pamiatkového
zdkona a na zéklade fiadosti prijatej od ADIF s r.0,, Klariskd 12, 811 01 Bratislava, predmetom Ziadosti
je projektova dokumentacia ,Rekonstrukeia Eszterhdzyho palica, Kapitulska ulica Bratislava, Ndvrh
dotasného zdscbovacieho tunela, parc. € 437/1-7", zodpovedny projektant ing. arch. Ladistav
Németh, datum spracovania 12/2017, a projekiova dokumentéacia ,Statika projekt pre stavebné
povolenie, RekonStrukcia Eszterhdzyho - paldca, Ndwrh docasnéha zdsobovacieho tunela”,
vypracoval Ing. lvan Holub, datum spracovania 12/2017, objekt Eszterhdzyho paldca je ndrodnd
kultdrna pamiatka (dalej len ,NKP*) zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod
evidenénym &islom 73/1 a nachiddza sa v Pamiatkove] rezervécii Bratislava (dalej len ,pamiatkova

rezervacia”),

schvafuje
predlafent pripravn dokumentdciu s nasledujicimi podmienkami:

1. Navrhované rozéirenie viazdu, do Sirky aj do vy$ky) bude realizované ako docasné pre vjazd
do dofasného zdsobovacieho tunala a bude riedené fen v rozsahu existujicehobeténového
muru, kiory slifi ako podchytenie parkdnového miru, ZvdéSenim otveru nesmie byt
zasiahnuté do muriva parkdnového muru. Definitivna Gprava otvory, ktory bude po obnove
slaZit ako trvaly viazd do podzemnych garail, bude prerokovana a schvdlend na KPU BA
a nasledne zapracovand do projektovej dokumentécie rekonstrukcie objektu..

2, Pred realizdciou doasného zdsobovacieho tunela bude realizovand sonda na zistenie
stavebného zalofenia hradohného muru. Vysledky sonddife budd predioiend na KP( 8A,
v pripade zistenia, fe hradobny mir md niZdie zaloZenie azasahuje do navrhovaného
dodasného tunela, bude na KPU BA prerokované aschvélené riefenie s dérazom
na maximalne zachovanie z3kladu hradobného miru.

3. Cast dvorovej fasddy, ktord je potrebné dodasne rozobrat bude podrobne zamerand,
jednotlivé architektonicko-vytvarné prvky {Sambrdny a pod.) na fasdde budi oznacené, toto
zameranie bude predlofené na KPU BA. Po rozobrati bud architektonicko-vytvarné pruky,
ravnako aj vietok stavebny materidl z rozobrate] Casti fasddy deponovany na chranenom
mieste. Po ukon&en{ prevadzky dodasného zdsobovacieho tunela bude tito East fasddy
opdtovne vymurovand zpdvodného materidlu asosadenim architektonicko-vytvarnych
prvkov na pdvodné miesta podia realizovaného zamerania. V pripade potreby dopinenia
resp. rekonitrukcie niektorych prvkov KPU BA stanovi podmienky ich obnovy.

I(rajsky pamlatkovy tirad Bratistava % tedkova 17 [ 211 04 Brathilava ‘ Slovenska republtka
Vel+421 20 489 111 [ e:dnall pedatelna.ba@pamiathy govak I weaw. pamiothy.sk




Pocas realizécie a prevadzky dofasného zdsobavacieho tunela bude staticky zabezpedend

kienba v miestnosti na 1.NP. V pripade potreby rozobratia niektorych stast( klenby, budd

tieto prvky zamerané, zameranie soznaenymi Castami urfenymi na rozobratie bude
prediotené na KPU BA. Po ukondeni prevddzky dotasného tunela bude klenba a jej prvky
zrekonétruované v celom rozsahu podfa pdvodného riedenia podfa zamerania.

5. Miestnost na 1.NP objektu paldca, ktord bude sliZif ako vydstenie dodasného zdsobovacieho
tunela, bude rekonstrukciou fasady (obvodovéhe miru miestnosti) v zmysle podmienky &. 3
a klenby, v zmysle podmienky &. 4 vréteny jej pévodny rozmer a vyraz.

6. Potas prevédzky dotasného tunela budi prekrytim zabezpefené vietky prvky, ktoré by mohh
byt potkedené prevadzkou doasného tunela.

7. Podmienky k archeologickému vyskumu budy stanovené v samostatnom rozhodnutf KPU BA
¢ KPUBA-2018/2352-2/6595/PRA zo dita 05.02.2018. :

8. V pripade pozitivneho ndlezu historickych muriv resp. architektonicko-vytvarnych prvkov
odkrytych potas realizicie archeologického vyskumu bude edte polas vykopov prizvand
osoba s odbornou spdsobilostou vodbore architektonicko-historicky vyskum na z&klade
osvedtenia Ministerstva kultdry SR. Vysledky vyskumu budl spracované vo forme
dokumentdcie vypracovanej po formalnej a obsahovej strénke v sdlade s § 7 a § 8 Vyhldsky
Ministerstva kultdry SR & 253/2010 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon o ochrane pamiatkového
fondu. Vyskum bude realizovany nedesteuktivnymi metédami (vizudine, archivno-historické
bddanie avyhednotenie zlskanyeh pramefiov adostupnej literatdry) a destruktivnymi
metdcdami {sonddf). Vyskum bude zamerany na zistenie datovania odkrytyeh historickych
kon¥trukeif; sudastou vyskumu bude slohové analyza s grafickym vyznalenim na pddorysoch;
inventarizacia pamiatkovo hodnotnych prvkov, vyhodnotenim kvalit a fotadokumentéciou.

9, Spracovanl pripravnG dokumentaciu (architektonicko-historicky vyskum) prediofi viastnik
na KPU BA kvydaniu samostatného zévizného stanoviska, v ktorom KPU BA stanovf
podmienky daléieho nakladania s odkrytymi architektirami. Vzhfadom na dofasny charakter
planovaného tunela v navrhovanej urovni nie je vhodné, aby jeho budovanim priflo
k podkodeniu architektir vyhodnotenych ako hodnotnych.

10. Potas realizécie a previdaky dodasného zdsobovacieho tunsla budd detknuté &asti objektu ;
Eszterhdzyho paldca zabezpedendho tak, aby nepriflo k dalslemu poikodeniu stavebnych
kondtrukeli objekiu.

11. Vybudovanie de¢asného zasobovacieho tunela je meind aZ po realizécii prestredenia objektu
paldca a tym zabezpelenia objektu paldca pred zrazkovou vodou. Podmienky k vytvoreniu
dotasného prestredenia budi urfené v samestatnom zaviznom stanovisku KPU BA & KPUBA-
2018/2688-5/9492/FAL z0 dita 05.02.2018.

12. Toto zévizné stanovisko nenahradza sdhlas HL. mesta SR Bratislavy ako vlastnika finiove]
stavby — hradobného systému, ktory prechddza cez parcely patriace spoloénosti Esterhazy
Real Estate s.r.0., Kritkova 9, 811 04 Bratislavaa ktory bude dotknuty vystavbou dofasného
zésohovacieho tunela. '

13. Zaliatok prdc a predpokladany keniec stavebnych prac ozndmi viastnik, resp. splnomoeneny
zdstupca 15 dnf vopred preukdzatefnou pfsomnou formou na KPU BA. .

14, Ka¥dd zavaind rmenu oproti schvdlene| Ziadosti azmenu oprot| anad rdmec tohto "

rozhodnutia je prorokovaf a schvélif sprévnym orgénom.

Oddvodnenie

KPU BA prijal fiadost od ADIF sr.0, Klariskd 12, 811 01 Bratislava, predmetom Ziadosti je
projektovd dokumentdcia , Rekonstrukcia Eszterhdzyho paldca, Kapitulskd ulica Bratislava, Navrh
dotasného zasobovacieho tunela, parc. & 437/1-7°, zodpovedny projektant Ing. arch. Ladislav
Németh, ditum spracovania 12/2017, a projektovd dokumentdcia ,Statika projekt pre stavebné
povolenie, Rekondtrukcia Eszterhdzyho paldca, Ndvrh dogasného zasobovacieho tunela”, vypracoval
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Ing. lvan Holub, datum spracovania 12/2017, Vlastnik objektu NKP spoloénost Esterhazy Real Estate
s.r,0,, KriZzkova 9, 811 04 Bratislava

Predmetom projektovej dokumentdcie je ndvrh vytvorenia dofasného zdsobovacieho tunela
pre stavebny dvor na nadvori paldca s vyuzitim uZ vytvoreného viazdu zo Staromestskej ulice pre
v minulosti schvalené podzemné gardZe pod dvorom objekiu Eszterhdzyho paldca. Pre potreby
yytvorenia doasného zasobovacieho tunela je potrebné rozdirenie samotného vjazdu, avak bez
zésahu do parkanového miru, pricom tunel bude vedeny cez miestnost na 1.NP objektu. K ochrane
konétrukeil objektu NKP boli stanovené podmienky vo vyrokovej tasti zavdzného stanoviska. Cast
fasady uréend na rozobratie nema zachovanu povrchovi Gpravu {sii zachované nesddriné fragmenty)
a v Gseku uréenom na dofasné rozobratie st dva okenné otvory. Celd &ast fasddy, rovnako aj daliie
prvky architektonické prvky apriestory objektu paldca dothnuté prevddzkou docasného
zasobovacieho tunela, budd vzmysle podmienok vo vyrokovej gasti po ukonéené prevadzky
doZasného tunela v plnom rozsahu obnovené v pévodnom vyraze.

Moznost vybudovania docasného tunela bola KPU BA akceptovand ako jedindg moZnost
rieenia zabezpetenia dotasného pristupu pre stavebné &innosti a zésohovanie stavhy podas obnovy
objektu Eszterhdzyho paldca. Néavrh docasného tunela vyuifiva moinost spristupnenia cez
ui vybudovany otvor vjazdu pre podzemné gardZe askutolnost, ie medzi Groviiou Staromestskej
ulice a dvorovou ¢astou Eszterhdzyho paldca je minimalny vyskovy rozdiel. Statické opatrenia v Uselku
medzi parkdnovym a hradobnym murom, rovnako aj injektd? pod murivami 1.NP dotknutej gasti
paldca, ktoré nie st podpivnicené, sliZia zérovefi ako rieSenie pre vjazd uZ schvdlenych podzemnych
gara#. Vsovislosti svybudovanim dodasného zdsobovaciehc tunela budd v casti objektu
nad navrhovanym tunelom realizované nové stropné dosky, ktoré zabezpetia spevnenie objektu.

Vybudovanim dodasného zdsobovacieho tunela bude vyrie§end problematika a neredlnost
prejazdu taZkych nakladnych vozidiel cez Rudnayovo namestie a Kapitulsk( ulicu, ktoré predstavuju
jednu z najstar8ich zastavanych Casti pamiatkovej rezervacie s objektmi so stredovekymi zdkladmi
a s kryptou siahajicou od Doému sv. Martina aZ po objekt na nédroZi Kapitulskej a Rudnayovho
namestia.

KPU BA pri posudzovani predlozeného podania zobral do tivahy pamiatkové hodnaty objektu
aUzemia pamiatkovej rezervacie, predloient dokumentaciu a predchadzajice vyjadrenia KPU BA
a prerokovania s vlastnikom objektu, resp. zo zastupcom viastnika. Vzhfadom na vy&sie uvedené KpU
BA schvilil predloZent dokumentéciu s podmienkami uvedenym vo vyrokovej asti. . ol

Toto zévidzné stanovisko je podkladom k vydaniu rozhodnutia inych orgdnov 3tatnej spravy
a organov zemnej samospravy.

SEnpak oy

SRR

RN

Doruduje sa
ADIF sr.0., Klariska 12, 811 01 Bratislava

Esterhazy Real Estate s.r.o., Krizkova 9, 811 04 Bratislava
MU MC Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
Krajsky pamiatkovy drad Bratislava —na zalozenie do spisu

Na vedomie !
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- Vas list znadky / zo dila Nada znacka Vybavujeflinka Bratislava
27.02,2019 Sek.44/2019 Stassel 08.03.2019

Vec

Staromestska ul.- Kapitulska 6-8 —stanovisko k najmu spol. Esterhazy Real Estate

Listom zo diia 27.02.2019 ste nés poZziadali o stanovisko k najmu &asti pozemkov v Bratislave,
k.4. Staré Mesto na parcelach ¢. 460/2 a 23097/6, spolognostou Esterhazy Real Estate s.r.0.

Na§ ustav sa vyjadruje k predmetnej problematike pre potreby Hlavného mesta a mestskych
Casti na zaklade uznesenia MsZ ¢.746/2009 zo diia 24.09.2009 z titulu ochrany a prezentacie kultiirno-
historickych hodndt Bratislavy.

Objekt Eszterhazyho palaca na Kapitulskej 6-8, ktorého pamiatkovii obnovu uvedena
spolo¢nost’ realizuje, je narodnou kultrnou pamiatkou vedenou v Ustrednom zozname, pamiatkového
fondu pdd ¢.73/1. Na§ tstav sa tymto mestskym palidcom zaobera po vyskumnej a metodickej stranke
od roku 1984 aZ do sti¢asnosti. Sme v izkom kontakte s horeuvedenym investorom a poskytujeme mu
na jeho vyziadanie metodickl a vyskumni podporu so zamerom plnenia Gloh, nariadenych Krajskym
pamiatkovym Uradom Bratislava. Je krajne délezité urychlit® pamiatkovii obnovu tohto paldca,
ktory sa nachadza vo vel’mi zlom technickom stave. Zial’, v poslednom obdobi sa na tejto situacii
podiel’a aj Hlavné mesto, ktoré uz rok nie je schopné poskytnit’ uvedenej spolo¢nosti potrebné
spolupdsobenie. Podl'a naSich vedomosti mieni investor obnovy postupovat’ presne v zmysle pokynov
Krajského pamiatkového tradu a chee vrétit objektu jeho palacovy charakter.

V zaujme zachrany tohto architektonicky vzacneho historického paldca odporicame uzavriet’
s uvedenym subjektom najomna zmluvu na prengjom Sasti pozemkov v Bratislave, k.. Staré Mesto
na parcelach €. 460/2 a 23097/6 za ucelom vystavby a uzivania objektu mestského pal4ca na Kapitulskej
6-8 v Bratislave. Zaroveni poniitkame prevziat’ ilohu odborného dohFadu na tejto akcii za Hlavné
mesto, ak bude takdto poZiadavka zo strany vedenia mesta vznesena.

Urulinska g, 811 o1 Bratislava .

ooy21 2 544 33857 Bankové spojenie: CSOB, a. s.
muop@bratislava.sk IBAN: SK23 7500 0000 000025930933
http;//www.muop.bratislava.sk/ 1CQ: 0cb0o28i

https;wwwfacebook comfmuopba/ DICO: 2020804137
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MUOP
Mestsky ustay
ochrany pamiatok
v Bratislave
Municipal Monument
Preservation Institute
in Bratislava

Toto naSe stanovisko slaZi pre potreby Hlavného mesta SR Bratislavy a jeho mestskych Sasti
a nenahrddza vyjadrenie Krajského pamiatkového tGradu Bratislava.

S pozdravom

PhDr. %o Stassel

riaditel’

Na vedomie:
- Kancelaria priméatora — utvar hlavného architekta

- Magistrat HM SR BA — odd. kultary

Urdulinska g, 811 01 Bratislava .

ooyz21 2 544 33857 Bankové spojenie: CSOB, a. s.
muop@bratislava.sk IBAN: SK23 75000000 0000 25930933
https//www.muop.bratislava.sk/ 1CQ: 0060281

hittps;/www facebook.com/muopba/ DICO: 2020804137
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia dopravy

| . E E Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUBORNE STANOVISKO

k navrhu na predaj/prenajom nehnutelnosti hl. m. SR Bratislavy
za sekeiu dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

Doslo od (oddelenie, datum): | ONM 14.03.2019 Pod.c. |MAGS ON_MT%.GS35/2019
MAG 90489/19

Predmet podania: Néjom pozemkov registra ,,C*
parc. &. 460/2 vo vymere 416 m*
patc. &. 23097/6 vo vymere 69 m?

Ziadatel’: ) Esterhazy Real Estate s.r.0., Krizkova 9, BA

Katastralne tizemie: Staré Mesto, Staromestskd ulica

Parcelné &islo: 460/2 (416 m?), 23097/6 (69 m?) ' ,
Odoslané: (ddtum) 27 03 108 |Pod.c. | 777 718/79/F

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva
| Pridelené (ddtum): 14.03.2019 Pod. ¢. oddelenia: | MAG 90491/19
OD1/164/19-P

Spracovatel’ (meno): Ing. BoCkorov,
Ucel:
- UZivanie pristupovej komunikacie - = odboCovacieho azaradovacieho pruhu zo

Staromestskej ulice do podzemnych gardzi plénovanych na pozemkoch vo vlastnictve
ziadatel’, bude iCelom ndjmu aj
- vystavba andsledné uZivanie tunela zo Staromestskej ulice do priestorov Esterhazyho
palaca, ktory bude slazit’ ako docasny zasobovaci tunel -a po dokondeni rekonStrukcie
Esterhdzyho palaca a jeho prebudovani bude slazit’ ako trvaly vjazd do podzemnych gardZi.
Na rokovani na porade primétora bola vznesena poziadavka, ¢i mdze byt vybudovany
odbocovaci pruh kratsi.

Text stanoviska:

Z hPadiska zdujmov sledovanych oddelenim dopravnéhe inZinierstva k Ziadosti
o najom Casti Casti pozemku p. & 460/2 o vymere 416 m* a asti pozemku p. & 23097/6
o vymere 69 m® v k. 4. Staré Mesto, Staromestsk4 ul, sithlasime s podmienkou:
» Pozemky budd vyuZivané ako pristupova komunikacia (odboCovaci a zarad’ovaci pfuh)
zo Staromestskej ulice k stavbe ,,Rekonstrukcia Esterhdzyho palaca, Kapitulska ul.«

Primacidlne nam. 1, I1l. poschodie, €. dveri 308
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1¢o INTERNET E-MAIL
02/59356195 . 02/59 35 64 39 CSOB: 25829413/7500 603 481 wwi.bratislava.sk sd@bratislava.sk

69.
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K poziadavke skratenia odbocovacieho pruhu, uvadzame:

* 7 projektovej dokumentécie pre tizemné rozhodnutie (DUR): ,,Vzhladom na ndvrhovii
7 ychlost a dané stiesnené pomery, nie je moiné dodriar’ normou STN 73 6102 urcené
dizky jednotlivich iisekov. Nizsie uvedené dlizky si preto maximdine mozZné a nedajii sa
zvicsit. Odbocovaci pruh sa skladd z L,=25,0 m a L+=33,0 m, jeho celkovd dlzka je 58,0 m.
Zarad'ovact pruh sa skladd z Lyt Ln=17,3 m a L;=40,85 m, jeho celkovd dlzka je 58,15m.
Celkovd dizka stavebnej dipravy rozsirenia na Star omestskej ulice je 139,10 m. "

e K ngvrhovym parametrom odbodovacieho pruhu na Staromestskej ul. podla STN 73 6102

uvadzame:

Odbodovaci a zarad'ovaci pruh na Staromestskej ul. bol navrhovany podfa STN 73
6102 (d’alej len ,,STN*) vzhladom na funként triedu komunikécie Staromestska ul.:

Odbodovaci pruh sa skladd z vyrad’ovacieho useku (Lv), spomalovacieho useku
(Lq) a ¢akacieho tseku (Le).

Vyrad'ovaci sek (Lv) pri navihovej rychlosti va = 60 km/h a 70 km/h sa navrhuje
v diZke 50 m. Na miestnych Komunik4cidch funkénej triedy B2 a C je mozné skratit dizku
vyradovacieho tuseku o 50 %. Navrhovana di¥ka vyradovacieho Gseku Ly=25,0 m, ¢o
zodpoveda skrateniu o 50 %. ‘

Cakaci tGsek (L) sa pri odbogovacich pruhoch bez zastavenia nenavrhuje, Le=0,0 m.

Dizku spomalovacieho pruhu (Lq) je podla STN moZné: odéitat’ z grafov, resp.
vypoditat’ podla vzorca. Dizka L je zévisld viacerych faktorov: névrhovej rychlosti
priebeznej cestnej komunikdcie (vn), rychlosti na konci spomalovacieho useku (vc),
hodnoty priemerného spomalenia, ktord sa uvazuje 1,7 m/s asklonu spomal’ovacieho
tiseku v percentach (stupanie kladné, klesanie zaporné). Maximalna dika L¢ podPa STN je
240 m. Podla grafov moZno kontatovat, 7e navrhovana di?ka nie je nadhodnotend.
Navrhovand diZka spomalovacieho pruhu L¢=33,0 m.

Na zdklade vy$sie uvedeného konStatujeme, Ze navrhové parametre odbocovacieho
pruhu na miestnej zbernej komunikacii funkénej triedy B2 - Staromestskej ulici, ktord je
suastou zdkladného komunikaéného systému (ZAKOS) asudastou vnutorného
dopravného okruhu mozno povaZovat' za minimalne. Skratenie odbofovacieho pruhu aj
vzhPadom na intenzitu dopravy na Staromestskej ulici neodporadame z hlPadiska
bezpecnosti premavky.

Poznamka: Nie je nam zndmy dovod poziadavky skratit’ odbodovaci pruh. Mesto uvaZuje
vypisat’ medzindrodnt architektonickd sit’aZ na rieSenie ,,Mosta SNP“, priestoru pod mostom
lajeho okolia, vratane nového rieSenia dopravnych pripojeni Mosta SNP, ktoré mdzu mat’
vplyv aj na predmetné dopravné pripojenie Esterhdzyho paléca.

Vybavené (ddatum):

19.03.2019

Schvalil dia (meno, ddium):

Ing. Sirgel

l

19.03.2019




B2: Oddelenie dopravy - Referat cestného spravneho organu:

Pridelené (ddium):

8.3.2019 |Pod.&. oddelenia: | OD 41269/19-90492/K1- 5

Spracovatel (meno):

Ing. Klementova

Text stanoviska:

Stotoziiujeme sa so stanoviskom ODL

Vybavené (ddtum):

Schvalil dila (meno, ddtum):

Ing. Steckovi

Schvalil dila (meno, ddatum):

Mgr. RysSava

Maglstrdf hlavného mesta SR Bratiglavy
Riaditel sekcle dopravy

Primaciéine ndmestie &1 L
149 Brabislavs N -
ks

Mgr. Peter Banovec
riaditel’ sekcie dopravy
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Mestska éast’ Bratislava-Staré Mesto

V.4 Vazeny pan

rzanGcSTR/i.{-HL. . SR BRATISLAVY N
T Matus Vallo

primator hl. mesta SR Bratislavy

R VAR Primacialne namestie 1
caaceé%lg% e AT 814 99 Bratislava 1
Pr iohyinsty Vg ] Q,O\”\
Vas list ¢islo Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava

2088/6529/2019/MAJ/Fea Ing. Andrej Ferko /220 14.02.2019

Vec
Stanovisko k najmu ¢asti pozemkov — Staromestska ulica

Vazeny pan primator,

listom zo dia 07.01.2019 ste ma poziadali o stanovisko k najmu c&asti pozemkov
parc.C. 460/2 a parc.¢. 23097/6, k.U. Staré Mesto za UCelom vystavby a uZivania pristupovej
komunikdcie — odbolovacieho azaradovacieho pruhu a &asti tunela, ktory ma po jeho
prebudovani slizit ako trvaly vjazd do podzemnych garézi na pozemkoch vo vlastnictve
spoloénosti Esterhazy Real Estate, s.r.o. Napriek skutoénosti, Ze rozhodovanie o najme
nehnutefného majetku vo viastnictve (a priamej sprave) hlavného mesta SR Bratislavy je vo
vyluénej kompetencii hlavného mesta a jeho organov, k danému najmu nemam pripomienky
s podmienkou, Ze pocas realizacie prac nebudl obmedzené potreby dynamickej dopravy
v danej lokalite. ‘

S pozdravom

rd 4 d

e = 3

- ,

lng/. a ch/éuzana Aufrichtpé
starostka mestskej Casti

Podateliia dradu Telefén Bankové spojenie ICO Internet
Vajanského nabr, 3 02/59 246 111 1526-012/0200 00 603 147 www.staremesto.sk
814 21 Bratislava :

.,


http://www.staremesto.sk
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-xxxx-19-00
podla § 663 a nasl. Zakona 40/1964 Obcianskeho zakonnika (d’alej aj ako ,,zmluva*)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje : Ing. arch. Matds Vallo, primator

ICO : 00 603 481

bankové spojenie : CSOB, as.

BIC (SWIFT) : CEKOSKBX

IBAN : SK58 7500 0000 000025828453

variabilny symbol  : 883xxxx19
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca:

Obchodné meno : Esterhazy Real Estate s.r.o.
Sidlo : HodZovo namestie 1A, 811 06 Bratislava
Zastupuje e e , konatel’

ICO : 50376 306
bankové spojenie D e
BIC (SWIFT) e
IBAN e
IC DPH D e,
(d’alej len ,,najomca‘)

(d’alej ndjomca a prenajimatel’ spolo¢ne len ,,zmluvné strany“ jednotlivo len ,,zmluvna
strana‘¢)

PREAMBULA
Zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a v

sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a icel nagjmu

f:\

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov registra ,,C* v Bratislave, k.
Staré Mesto parc. ¢. 460/2, druh pozemku — ostatné plochy vo vymere 1 327 m? a parc. &.
23097/6, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 5 276 m?, LV ¢&. 1656.
LV €. 1656 je neoddeliteI'nou sticast’ou tejto zmluvy ako priloha €. 1.



Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu, za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Casti pozemkov registra ,,C* Specifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku, ato Cast
pozemku parc. ¢. 460/2 vo vymere 416 m? a ¢ast pozemku parc. ¢. 23097/6 vo vymere
69 m?, spolu vo vymere 485 m?, tak, ako je to zakreslené v képii z katastrdlnej mapy
(dalej len ,,predmet ndjmu‘ alebo ,pozemok*). Kopia z katastrdlnej mapy je
neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy ako priloha €. 2.

Uéelom ndjmu je vystavba a uZivanie (ndjomcom, ako i tretimi osobami, ktoré budi
uzivat' nehnutelnosti, ku ktorym bude pristupovd komunikédcia viest) pristupovej
komunikicie — odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu — zo Staromestskej ulice do
podzemnych gardzi planovanych na pozemkoch parc. €. 437/1 az 7 a parc. €. 437/9, na
ktorych sa nachddza aredl Esterhazyho paldca, a ktoré si vo vlastnictve ndjomcu - LV
¢. 5535 acasti tunela popod parkdnovy miur zo Staromestskej ulice do priestorov
Esterhazyho paldca, ktory bude slizit ako doCasny zdsobovaci tunel a po dokonceni
rekonsStrukcie Esterhazyho paldca ajeho prebudovani bude slizit' ako trvaly vjazd do
podzemnych garazi.

Néjomca sa zavidzuje predmet ndgjmu vyuzivat' vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti, zmluvné strany dojednali v sidlade s§ 544 anasl.
Obcianskeho zdkonnika zmluvnu pokutu, ktorud je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
ndjomcu v Ciastke 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tohto zavizku.
Néjomca sa sicasne zmluvni pokutu podla predchddzajicej vety zavédzuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatelom zaslanej sankCnej faktiry so stanovenou lehotou splatnosti,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s faktickym a prdvnym stavom predmetu ndjmu.
Néjomca tiez vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je spdsobily na dohodnuté uZivanie,
a pozemok preberd do ngjmu.

Clanok 2
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

N4jom sa dojedndva na dobu neurcitd a zacne plynit diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy podl’a ¢lanku 7 ods. 8 tejto zmluvy.

Néjomny vzt'ah mdze byt ukonceny:

a/ vypoved'ou prenajimatel’a, a to i bez udania dévodu,

b/ vypovedou ndjomcu stym, Ze ndjomca je opravneny tito zmluvu vypovedat’ bez
udania dovodu, avSak len do doby ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu; po
termine ukoncenia stavebnych pridc na predmete ndjmu je ndjomca opravneny od
ndjomnej zmluvy len jednostranne odstipit’ podla pism. ¢/ tohto odseku,

¢/ pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,

d/ sposobom uvedenym v ¢lanku 5 tejto zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dnom dorufenia ozndmenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.



Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacni vypovednui lehotu.
Vypovednd lehota zacne plynit prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

Clanok 3
Uhrada za najom

Négjomné za predmet ndjmu je stanovené podl'a uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢€. ...... /2019 zo dna ....... 2019 vo vyske 18,00 Eur/m?/rok.

Ro¢né ndjomné za predmet nijmu vo vymere 485 m’ predstavuje sumu vo vyske
8 730,00 Eur (slovom osemtisicsedemstotridsat’ eur), sa ndjomca zavidzuje uhradzat
pocnic dinom ucinnosti tejto zmluvy uvedenej v Clanku 7 ods. 8 tejto zmluvy
v pravidelnych Stvrtronych splatkach, vzdy do 15. janudra prislusného kalendarneho
Stvrtroka na ucet prenajimatel’a ¢islo (IBAN): SK58 7500 0000 000025828453, variabilny
symbol VS 883xxxx19 v CSOB, a.s.

Pomernd c¢ast’ ndgjomného podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku za obdobie od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila,
sa vypocita tak, ze denné ndjjomné vypocitané ako 1/365 ro¢ného ndjomného sa vyndsobi
poctom dni odo dina nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrt
roka. Takto vypocitané ndjjomné sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uthradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uthradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsSiu splatnd pohladdvku.

Néjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené diom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati nijomné v dohodnutych terminoch
riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 0,05 %
z dlZznej sumy za kazdy, aj zacaty deil trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost
ndjomcu platit’ droky z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit kazdoro¢ne k 1.4. (od 2. Stvrtroka prisluSného
kalendarneho roka) vySku ndgjomného dohodnutého v tejto zmluve o vySku miery inflacie
stanovend Statistickym tdradom SR za bezprostredne predchddzajici kalenddrny rok
a zverejnend Statistickym dradom SR v januéri nasledujiiceho roka. Zvysenie ndjomného
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zdsielky na adresu
uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Zvysené nidjomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie
od 1.4. vterminoch splatnosti ndjjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni ndgjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti nijjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a nijomnym zvySenym
o mieru infl4cie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.



Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Néjomca je povinny uzivat predmet nijmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ngjmu a v rozsahu a na tcel, dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca je
povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla skoda.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmi zabezpeCovat’ na vlastné
ndklady vSetky upravy a udrZbu ako aj znasat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ngjmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
s vynimkou odovzdania predmetu ndjmu dodavatelovi stavebnych prac. Za poruSenie
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo
vyske 17,00 Eur za kazdy aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Ndgjomca sa
v takomto pripade zavidzuje zmluvnud pokutu zaplatit’ na zédklade prenajimatelom zaslane;j
sank¢nej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskor vSak do 30 dni odo
dna jej doru¢enia ndjomcovi.

Néjomca na predmete ndjmu preberd vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto v platnom zneni, tykajice sa najméd dodrZiavania Cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajuicich sa najmd protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zédkonnika.

Néjomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komundlneho odpadu opravnenou
osobou podl'a Vseobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 4/2016
o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,VZN®).
Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi sankcie
v zmysle VZN.

V pripade skonc¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne
inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany nijomcu, je
prenajimatel’ opravneny uviest’ predmet ndjmu do povodného stavu na nédklady a riziko
nijomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 7 tohto clanku, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od nidjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den
nasledujici po dni, vktorom je ndjomca povinny odovzdat predmet nidjmu
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu. Ndjomca sa stcasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit’ na zdklade prenajimatelom
zaslanej sankcnej faktdry v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskor vSak do 30
dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spdsobend nemoznostou uzivat predmet ndjmu apovinnosti zaplatit
prenajimatel'ovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdd zmenu a
vSetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur.
Négjomca sa vtakomto pripade zavidzuje zmluvnd pokutu zaplatit na zdklade
prenajimatel'om zaslanej sankCnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktirou,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

V silade s § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od nijomcu ndhradu Skody spojend s porusSenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu jeho adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podla odseku 11 tohto ¢lanku bude povazovand za doruc¢ent priamo do vlastnych rik, a
to i v pripade, ak bude vratena prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak
nebude mozné ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podla odseku 11 tohto ¢lanku
a ind adresa nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost za ndjomcovi
dorucend dnom jej vritenia prenajimatelovi, ato aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom
nedozvie.

Néjomca je povinny v zmysle vSeobecne zdvdzného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnd zelenn a ochrane drevin, ktoré su stcastou
verejnej zelene na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len VZN ¢&. 5/2018),
v spolupraci s oddelenim Zivotného prostredia a mestskej zelene Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy, v pripade likvidacie existujicej zelene, zriadit novd zelen
minimdlne v rozsahu zodpovedajicom ploche zrusenej zelene najneskor do 1 roka od
likvidacie zelene. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' sankcie
v zmysle VZN ¢&. 5/2018.

N4jomca berie na vedomie, Ze predmetom ndjmu prechddza 22 kV kablové vedenie.
V pripade akejkol'vek stavebnej Cinnosti je ndjomca povinny overit' trasu kablového
vedenia u prevadzkovatel'a siete, spolocnosti ZSE, a.s. Bratislava a pri stavebnej ¢innosti
na predmete ndjmu splnit’ podmienky prevadzkovatela kablového vedenia. Za porusenie
tohto zavizku je prenajimatel oprdvneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo
vyske 300,00 Eur. Ndjomca sa v takomto pripade zavidzuje zmluvni pokutu zaplatit’ na
zéklade prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej fakttrou,
najneskor vSak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze parkdnovy mur a mir mestskych hradieb su sticastou
ndrodnej kultirnej pamiatky a nachddzaji sa v Pamiatkovej rezervacii Bratislava.
Prenajimatel’ ako ich vlastnik a Generdlny investor Bratislava ako sprdvca hradieb tymto
pre ucely stavebného konania suthlasi so zdsahmi do nich, s podmienkou, Ze ndjomca je

-5



16.

17.
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povinny predlozit’ projektovi dokumenticiu pre stavebné konanie na odsthlasenie
prenajimatel’ovi a spravcovi a splnit podmienky stanovené Krajskym pamiatkovym
uradom Bratislava a stavebnym dradom.

Néjomca nie oprdvneny pocas realizacie stavebnych prac obmedzit’ potreby dynamicke;j
dopravy v danej lokalite. Za poruSenie tohto zdviazku je prenajimatel opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 Eur. Ndjomca sa v takomto
pripade zavidzuje zmluvnu pokutu zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om zaslanej sankcnej
faktdry v lehote splatnosti stanovenej faktdrou, najneskdr vSak do 30 dni odo dia jej
dorucenia ndjomcovi.

Néjomca berie na vedomie, 7e nad &astou predmetu ndjmu je navrhnuté PredlZenie
prepojenia Panskej ulice s lokalitou pri Moste SNP. Najomca tieZ berie na vedomie, Ze
pocas vystavby Prepojenia by mohlo prist k obmedzeniu prevadzky na odbocovacom
pruhu. Po realizacii Prepojenia nebude prevadzka obmedzend, lebo navrh Prepojenia je
vypracovany tak, aby komunikécia nebola zasiahnuta.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté v stlade s ust. § 36 Obcianskeho zdkonnika, Ze
diiom podpisania Zmluvy o bezodplatnom prevode stavieb vybudovanych na predmete
nijmu zanikne tito zmluva. Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia bude vo veci
pripravy auzatvdrania Zmluvy o bezodplathom prevode za prenajimatela konat
oddelenie geodetickych ¢innosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Pre zanik ndjmu podla odseku 1 tohto ¢lanku je rozhodujice podpisanie Zmluvy
o bezodplatnom prevode.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prevzatie vybudovanej upravy Staromestskej ulice do
majetku alebo spravy odmietnut, a to najmé v pripade, ak sa bude jednat o verejné
ucelové komunikécie, ktoré sa nezarad’uju do siete miestnych komunik4cii.

V pripade, Ze zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode k Casti Upravy
Staromestskej ulice vybudovanej na Casti predmetu ndjmu, zmluvné strany upravia rozsah
predmetu nijmu dodatkom k tejto zmluve tak, Ze Casti pozemku dotknuté Zmluvou
o bezodplatnom prevode budu z predmetu ndjmu vynaté.

V pripade, Ze nepride kuzatvoreniu Zmluvy o bezodplathom prevode upravy
Staromestskej ulice podla odseku 1 tohto ¢lanku, tito nijomnd zmluva ostdva nad’alej
v platnosti.

Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvara

tito zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnend konat’ v mene najomcu,
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b) ndjomca nie je v ipadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orgdnom alebo tret'ou
osobou podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok
nehrozi,

¢) ndjomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, ¢i uz likvidiciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tcelom,

d) proti ngjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné
alebo nepeilazné plnenie, alebo iny pravny zdvidzok na tarchu ndjomcu, ktory by
mohol zmarit’ alebo st’aZit’ plnenie zavizkov ndgjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zdruka podla odseku 1 tohto Clanku ukéze
ako nepravdiva alebo zavadzajuica, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviiujice
prenajimatel’a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, tento ndjom schvédlilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. ...... /2019 zo dna ..... 2019, ktorého odpis je
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha €. 3.

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moZe dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych strdn formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusSné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodéch k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opidtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuji sa
tieto odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukdZe (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neidcinnym alebo
neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji
platné a G¢inné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo
na zdklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.



Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tdto zmluvu uzavreli slobodne a véazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
a to v silade s ustanovenim § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informdcidm v zneni neskorSich predpisov.

Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutd Gcinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych uc¢innost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich dpravu a/alebo povahu ma trvat aj po

P

ukonceni Gcinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dfia .....cceeevevevvvviieeeeeeees

Prenajimatel :
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matas Vallo
primator

V Bratislave dfa .....coooevevvveeieeeeeeeeenns

Néjomca :
Esterhazy Real Estate s.r.o.

konatel’

konatel’






