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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvdlit’ podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov ndjom nebytovych priestorov vo vymere 201,09 m? na 1. poschodi, prizemi a v suteréne
stavby so supis. ¢. 108, na pozemku parc. €. 4 na Laurinskej 7 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto,
na dobu neurcitd, za ucelom predajni alebo poskytovania sluzieb s vynimkou kaviarni, reStauracii,
prevadzok espressa a bistra a thajskych masdzi formou obchodnej verejnej sitaze s moznostou
vyuzitia prvkov elektronickej aukcie v silade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dna 30.01.2014; s osobitne schvédlenymi podmienkami
podla vyhldsenia obchodnej verejnej sit'aze, ktoré tvori neoddelite'nd prilohu tohto uznesenia.




PRILOHA K UZNESENIU

Podmienky obchodnej verejnej sit’aze

Hlavné mesto SR Bratislava_
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

podla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a podla §§ 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskors$ich predpisov,

vyhlasuje

obchodnii verejnu sat’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru na Laurinskej 7
v Bratislave, k. . Staré Mesto, s mozZnost’ou pouzitia prvkov elektronickej aukcie

za nasledovnych sitaznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndm. 1
814 99 Bratislava
v zastipeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
ICO: 00603481
¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze
N4jom nebytového priestoru  vo vymere 201,09 m? na 1. poschodi, prizemi a v suteréne
stavby so supis. €. 136 na pozemku registra ,,C*“ KN, parc. €. 4 na Laurinskej 7 v Bratislave,
k. 4. Staré Mesto, zapisanych na LV €. 1656.
Nebytovy priestor pozostdva z hlavnych priestorov vo vymere 163,50 m? a obsluznych
priestorov vo vymere 37,59 m?2.
Vitazny dcastnik sit'aZe sa zavidzuje zachovat’ hlavné priestory vo vymere 160,00 m2.

3. Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sit'aze budd vyhlasené najneskor do 14. 06. 2019.

4. Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 24. 06. 2019 0 10,00 h. a
15.07.2019 0 10,00 h. a
15. 08. 2019 0 10,00 h.

Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a
Meno: JUDr. Monika Neuvirthova
telefon:  02/59356228
E-mail: neuvirthova@bratislava.sk



6. Doba najmu
Nédjomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitd v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7. Ucel najmu
Predajne alebo poskytovanie sluzieb s vynimkou kaviarni, reStauracii, prevddzok espressa a bistra
a thajskych masazi.

8. Rekonstrukcia predmetu najmu
N4jomca zabezpeci uzivania schopnost’ nebytového priestoru na vlastné nédklady najneskor
v lehote 3 mesiacov od zaciatku ndjmu. Pocas rekonStrukcie nebytového priestoru ngjomcom
nebude prenajimatel’ dodato¢ne poskytovat’ zI'avu z ndgjomného.

9. Informativna vyska niajomného
Informativna vySka ndjomného urCend na zdklade Rozhodnutia primdtora hlavného mesta SR
Bratislavy €. 33/2015, ktorym sa stanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné
bremeno je vo vyske 17 477,70 Eur rocne za cely predmet ngjmu
Ukastnik je povinny uviest’ v sit’aznom navrhu nim ponikani vysku najomného za cely
predmet najmu. Pripadné naklady na rekonstrukciu predmetu najmu sa do najomného
nezaratavaja.
Vyska ndgjomného bude posudzovand podlabodu 3 tohto vyhldsenia /bude jednym z kritérii
pre posudzovanie sutaZnych ndavrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej suit’aZe

Obsah ndvrhu na uzavretie zmluvy
1. Pozadované nalezitosti sit’azného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Siutazny ndvrh predloZeny vo forme ndvrhu na uzavretie zmluvy o ndjme, v zmysle zdkona
¢islo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predloZit minimélne v siedmich
vyhotoveniach riadne a vlastnoru¢ne podpisanych ucastnikom sitaze s dradne overenym
podpisom.
Musi obsahovat’ najma :
1.1.
a) Identifikacné udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie
bankového spojenia
b) Identifika¢né tidaje ucastnika sitaze
1. ak ide o pravnicka osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutdra, adresu
sidla, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané
ndjomné, cislo telefénu, e-mail,
2. ak ide o fyzickd osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikania, Cislo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie
bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané ndgjomné, Cislo telefénu, e-mail,

3. ak ide o fyzicki osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého
pobytu, rodné ¢islo, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané
ndjomné, ¢islo telefénu, e-mail,

c) predmet obchodnej verejnej stut'aze,



d)

1.2.

b)

navrh vysky najomného za najom nebytovych priestorov (pozndmka: iicastnik siitaZe
si pri ndvrhu vysky ndjomného zohladni vsetky svoje ndklady na rekonstrukciu predmetu
ndjmu v silade s bodom 8)

spOsob a lehoty platenia ndjomného sa stanovuju tak, Ze rocné njjomné bude platené na
ucet vyhlasovatel'a v Stvrtro¢nych  splatkach, vzdy do 15. dna prvého mesiaca
prislusného kalendédrneho Stvrtroka

ucel vyuzitia nebytového priestoru (predajne, poskytovanie sluzieb s vynimkou kaviarni,
reStaurdcii, prevadzok espressa a bistra a thajskych masazi) — presny popis sortimentu,
ktory bude predmetom predaja alebo presny popis poskytovanych sluZieb

Vzor sitazného ndvrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou sutaznych
podmienok. Uastnik sitaZe je povinny spracovat’ sitazny ndvrh v zmysle predloZeného
vzoru. Ustanovenia ndvrhu ndjomnej zmluvy v priloZenom vzore st zdvdzné a nemenné.
Ucastnik je povinny doplnit ddaje uvedené v bode 1.1b),d).f) a v bode 1.3. tychto
podmienok a ndvrh vlastnoru¢ne podpisat’. Podpis tcastnika sit'azZe musi byt na vSetkych
vyhotoveniach dradne overeny.

Néavrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov musi byt spracovany v slovenskom
jazyku. Treba ho predloZit’ minimélne v siedmich vyhotoveniach riadne a vlastnoruc¢ne
podpisanych ucastnikom sitaZe. Podpisy uUcastnikov sutaze na ndvrhu zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov musia byt uradne overené.

Vyhlasovatel’ sitaze si vyhradzuje pradvo odmietnut’ ndvrhy, ak nebudd splnené podmienky
v bode 1.2, a),b).

1.3.

1.4

Ucastnik stt'aze je povinny v stit'aznom navrhu uviest’ nim navrhovani vysku ndjomného
za ndjom nebytovych priestorov, ktoré si predmetom tejto sut'aze.

Uckastnik sitaze je povinny priloZit' vizualiziciu (fotodokumentéciu) sortimentu
predaja alebo poskytovanych sluzieb.

Podmienky ucasti v sat’azi a sat’azné podmienky:

2.1. Ucastnik sut'aze je povinny pred podanim sit'azného navrhu zloZit' finanéna zabezpeku

2.2.

2.3.

24.

zo svojho uctu vo vyske 1 000,00 Eur prevodom na ¢islo Giétu vyhlasovatela sttaze

¢islo actu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol: 20197184. O tomto prevode predloZi spolu so sitaznym navrhom
doklad o uhrade z banky. ZloZenim finan¢nej zdbezpeky sa rozumie denl jej pripisania
na ucet vyhlasovatela.

Ucastnici stitaZe st povinni pred podanim siitazného ndvrhu zaplatit' pausdlnu nahradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi vo vyske 50,00 Eur, ato v hotovosti, v pokladni Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, VS 20197184. (ako v bode 2.1.). Képiu potvrdenia
o zaplateni pauSdlnej ndhrady vydavkov su tcastnici sut'aze povinni prilozit’ k sitaznému
ndvrhu do zalepenej obdlky s ozna¢enim podl'a bodu 2 ods. 2.9. tychto podmienok. Tato
ndhrada sa ticastnikovi sit'aZe nevracia.

Vybratému ucastnikovi sitaze bude vyska zabezpeky zapocitand do ndgjomného.

Netspesnym tucastnikom bude zdbezpeka vratend najneskor do 15 dni odo dina ukoncenia
sitaze. V pripade zruSenia sttaZe av pripade odmietnutia sitazného ndvrhu bude



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

zébezpeka vratend ucastnikovi najneskor do 15 dni odo dila vyhldsenia sitaze za zrusend,
alebo odo diia odmietnutia sit'azného névrhu.

V pripade, Ze po ukonceni sutaze vybraty ucastnik akymkol'vek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zdbezpeka prepadd v prospech vyhlasovatela.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami musia najneskor v deil poddvania sutazného
ndvrhu dovfsit’ vek 18 rokov.

PredloZeny ndvrh nie je moZné odvolat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sut'aznych navrhov.

Kazdy ucastnik sutaze mdze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskor tym istym tcastnikom sut'aze rusi jeho predchddzajice podané navrhy. PredloZeny
navrh nie je mozné menit adopliiat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty urenej
na predkladanie sut'aznych ndvrhov.

Sutazny navrh modze byt doruceny osobne do podatelne Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obdlke s uvedenim mena
a poStovej adresy ucastnika s oznacenim: ,,Obchodna verejna sit'az na najom
nebytového priestoru na Laurinskej 7 v Bratislave, k. d.Staré Mesto -
NEOTVARAT v pracovnych ditoch od 14. 06. 2019 do 28. 08. 2019 do 14,00 h., alebo
zaslany v diioch od 14. 06. 2019 do 28. 08. 2019 na adresu Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy s hore uvedenym oznacenim na obdélke. V pripade dorucovania navrhu poStou
sa za deni dorucenia ndvrhu povazuje den dorucenia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Sut'azné podmienky a podklady je mozné ziskat :
a) v servise pre obcanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachddza na prizemi

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dnoch od 14. 06. 2019
do 28. 08. 2019 v case od 9,00 h do 14,00 h.

b) na internetovej strdnke mesta : www.bratislava.sk

Obdlky so sutaznymi ndvrhmi sa budd otvdrat’ a sitazné ndvrhy sa budd vyhodnocovat
dna 05. 09. 2019. Otvaranie obdlok je neverejné.

Vybratému ucastnikovi stut'aze bude v lehote do 15 dni odo dita vyhodnotenia sitaze
odoslany list s ozndmenim o tom, Ze je vybratym ucastnikom sitaze. Zmluva o ndjme
nebytovych priestorov bude uzatvorend do 15 dni od zverejnenia vysledkov sutaze.

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia ndvrhu a podpisu
zmluvy o ndjme nebytového priestoru zruSit tdto obchodnud verejni sitaz. O zruSeni
sut'aze budu ucastnici stut'aze, ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni. ZrusSenie sutaze
bude uverejnené na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a
na internetovej stranke www.bratislava.sk.

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ ndvrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sutaZe, alebo budid doruéené potermine  stanovenom
vo vyhléseni stt'aze.



2.15.Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vsetky predloZené navrhy. Odmietnutie
predlozenych navrhov pod bodom 2.13. a 2.14. odosle vyhlasovatel’ ucastnikom listom
do 15 dnf odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sitaze.

2.16.Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sutazného ndvrhu
z hl'adiska vyhldsenych poziadaviek vyradit’ sut'azny navrh z obchodnej verejnej sitaze.

2.17.Vyhlasovatel neuhrddza ucastnikom sutaze ndklady spojené sich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sitazi a ucastnici sutaze v plnej miere zndSaji vSetky ndklady s ich
Ucast’'ou v sut'azi.

2.18.Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o ndjme nebytového priestoru
vyluc¢ne len s vitazom sutaze.

2.19. Vysledky vyhodnotenia stitaze budd zverejnené v termine do 20. 09. 2019 na internetovej
stranke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na tradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy.

2.20.

a) Utastnik berie na vedomie, 7e v pripade viacerych déastnikov v obchodnej verejnej
sutazi, ktori splnili podmienky tejto sit'aZe, bude najvysSie navrhované ndjomné
v ¢lanku III. zmluvy o ndjme nebytovych priestorov povazované za vychodiskové
ndjomné pri kone¢nej faze vyberu vitaza v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej
sut’aze, postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej
aukcie. Podrobné podmienky ucCasti v elektronickej aukcii budi uvedené
v pozvanke na ucast’ v elektronickej aukcii.

c) Ak sa do sdtaze prihldsi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavidzuje predlozit upraveny navrh
priloZenej zmluvy v ¢lanku III., v ktorom uvedie ndjomné podl'a vysledku elektronicke;j
aukcie v lehote do 10 dni od doruceného pisomného ozndmenia, Ze je vitaz.

3. Kritéria pre posudzovanie sut’aznvch navrhov:

3.1. Kritérid pre posudzovanie sitaznych navrhov su:

1. najvys$Sie pondknuté ndjomné za ndjom nebytového priestoru v silade s bodom 9
(poslednd veta) a bodom 1.3. tohto vyhldsenia; toto sa primeranie vztahuje aj v pripade
pouzitia prvkov elektronickej aukcie

2. presny popis sortimentu, ktory bude predmetom predaja alebo sluzieb, ktoré budu
v nebytovom priestore poskytované

3. vizualizécia (fotodokumentécia) pontkaného sortimentu alebo pontkanych sluzieb

Viéihové kritéria: vySka pontikaného ndgjomného - 55%
pontikany sortiment alebo sluzby — 45%

B / Obsah sut'aZného ndvrhu
Sutazny navrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podl'a prilozeného vzoru doplneného tucastnikom



Podl'a podbodu 1.1. b),d),f) a podbodu 1.3.
2. Potvrdenie o finan¢nej zédbezpeke v zmysle ¢lanku 2 podbod 2.1.

3. Képiu potvrdenia o zaplateni pausidlnej thrady vydavkov vyhlasovatela v zmysle c¢lanku 2
podbod 2.2.

4. Vizualizacia (fotodokumenticia) sortimentu predaja alebo poskytovanych sluzieb v zmysle
¢lanku 1 podbod 1.4.

C/ Sumar zdakladnych _terminoyv_obchodnej verejnej sut'aZe
1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut'aze najneskor dia 14. 06. 2019

2. Termin prevzatia sitaznych podmienok a podkladov od 14. 06. 2019 do 28. 08. 2019 v case
od 09,00 h do 14,00 h.

Termin predkladania sit'aznych ndvrhov od 14. 06. 2019 do 28. 08. 2019 do 14,00 h.
Termin otvdrania obdlok a vyhodnotenia sit'aznych navrhov 05. 09. 2019.

Vysledky vyhodnotenia stitaZe budd zverejnené v termine do 20. 09. 2019.
Terminy ohliadky 24. 06. 2019 0 10,00 h, 15. 07.2019 o0 10,00 h. a 15. 08. 2019 o 10,00 h.

S kAW

V Bratislave diia .......................

Ing. arch. Matus Vallo
primator



Do6vodova sprava

PREDMET: Nijom nebytového priestoru na Laurinskej 7 v Bratislave formou obchodnej verejne;j
stitaZze s moznostou vyuZitia prvkov elektronickej aukcie.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV: Nebytovy priestor v stavbe siipis. & 136
na pozemku parc. ¢. 4, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, na Laurinskej 7
v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, vo vymere 201,09 m?2, ktory pozostidva z 163,50 m?
hlavnych priestorov a 37,59 m? vedl'ajsich priestorov.

UCEL: Predajne, poskytovanie sluzieb s vynimkou kaviarni, reStaurdcii, prevddzok espressa
a bistra a thajskych masazi.

DOBA NAJMU: N4jomnd zmluva bude uzatvorenad na dobu neurcita.

INFORMATIVNA VYSKA NAJOMNEHO:

je stanovend v sulade s Rozhodnutim ¢. 33/2015 primdtora hlavného mesta Slovenskej republiky,
ktorym sa ustanovuju ceny ndjmov aceny predbeznej odplaty za vecné bremeno, podla tabul’ky
100 polozky 211 a 22:

- pre nebytové priestory s ic¢elom ndjmu predajne (polozka 22) celkovo vo vyske 36 703,17 Eur
ro¢ne za cely predmet najmu (210,00 Eur/m?/rok zahlavné priestory a 63,00 Eur/m?rok
za obsluzné priestory)

- pre nebytové priestory s ucelom ndjmu Cistiarne a opravovne (polozka 241) celkovo vo vyske
17 477,70 Eur roc¢ne za cely predmet najmu (100,00 Eur/m?rok za hlavné priestory a 30,00
Eur/m?/rok za obsluzné priestory)

- pre nebytové priestory s i¢elom ndjmu fotosluzby (polozka 242) celkovo vo vyske 22 721,01 Eur
ro¢ne za cely predmet najmu (130,00 Eur/m?rok zahlavné priestory a 39,00 Eur/m?rok
za obsluzné priestory)

- pre nebytové priestory s ucelom ndjmu pozi¢ovne (polozka 243) celkovo vo vyske 36 703,17 Eur
rocne za cely predmet najmu (210,00 Eur/m?rok za hlavné priestory a 63,00 Eur/m?rok
za obsluzné priestory)

- pre nebytové priestory s ic¢elom ndjmu kozmetika, kadernictvo, manikira, pedikira (polozka 244)
celkovo vo vyske 34 955,40 Eur ro¢ne za cely predmet najmu (200,00 Eur/m?/rok za hlavné
priestory a 60,00 Eur/m?/rok za obsluzné priestory)

- pre nebytové priestory s ucelom ndjmu tanecné a fitnes centrd (polozka 245) celkovo vo vyske
20 973,24 Eur rocne za cely predmet najmu (120,00 Eur/m?/rok za hlavné priestory a 36,00
Eur/m?/rok za obsluzné priestory).

Informativna vySka najomného bude v podmienkach obchodnej verejnej sut’aze uvedena
v sume 17 477,70 Eur ro¢ne za cely predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

Nebytové priestory vo vymere 201,09 m? nachddzajiice v stavbe so stp. ¢. 136 na Laurinskej
7 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto boli na zdklade Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢.
07 88 0054 14 00 zo dna 19.06.2014 (,,Zmluva‘) prenajaté spoloc¢nosti TRULLA, s.r.o. za u¢elom
prevadzky predajne a poskytovania sluzieb. Ndjomné bolo dohodnuté v sume 7 800,00 Eur rocne.

Pre informdciu uvddzame, Ze na ndjom nebytového priestoru bola vyhldsend obchodnd
verejnd sutaZ uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1465/2014
zo dna 26. 03. 2014 a spolocnost TRULLA, s.r.o. sa stala vitazom tejto obchodnej verejnej siitaZe.



Hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ odstipilo listom zo dna 23.11.2018
od Zmluvy v sulade s¢l. IV ods. 3 pism. ¢) Zmluvy. Dévodom odstipenia od Zmluvy je, Ze
ndjomca meskal s thradou ndjomného viac ako 30 dni. Spolo¢nost TRULLA, s.r.o. si uvedené
odstipenie od zmluvy prevzalo dila 10.12.2018.

Spolo¢nost’ TRULLA, s.r.o. odovzdala predmetné nebytové priestory na Laurinskej 7 dna
11.03.2019. Sdcastou zdpisnice z odovzdavacieho a preberacieho konania je zoznam hnutel'ného
majetku v sprave exekdtora JUDr. Hybala, ktory ostdva v priestoroch na Laurinskej 7.
V podmienkach obchodnej verejnej sitaZe je uvedené, Ze v predmetnom nebytovom priestore
na Laurinskej 7 sa nachddzaji hnutel'né veci vo vlastnictve predchddzajiceho ndjomcu spolo¢nosti
TRULLA, s.r.0., so sidlom Stefdnikova 33, 811 05 Bratislava. Spolo¢nost’ TRULLA, s.r.o. bude
vyzvand na vypratanie predmetnych hnutel'nych veci.

Obchodnd verejnd stutaz bude vyhldsena v silade so, VSeobecnymi podmienkami
obchodnych verejnych sutazi na prevod a niajom nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR
Bratislavy®, ktoré boli schvdlené v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim €. 1410/2014 zo dna 30.1.2014 a v stlade s podmienkami uvedenymi v prilohe navrhu
uznesenia.
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

dkres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 01.01.2019
Ybec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Dadtum vyhotovenia: 29.03.2019
{atastrélne Uzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 12:08:47

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - Siastoény
SAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralne] mape

>arcelné Vymera Druh Spdsob  Druh Umiest. Pravny
*islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
4 408 Zastavané plochy a néadvoria 16 201 1

** % Ostatné PARCELY registra "C'" nevyZiadané * * *

segenda:
{6d spbdsobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznafenid supisnym
¢islom

<6d druhu chrénenej nehnutelnosti
201 - Chréaneny strom a jeho cochranné péasmo

{6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

Stavby
Sapisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
Zislo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
136 4 20 dom 1

* % % Ogstatné STAVBY nevyziadané * * *

segenda:

X6d druhu stavby
20 -~ In& budova

X6d umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

*asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
Zislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Jtastnik préavneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
IC0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* % % (QOgtatni GCastnici nevyziadani * * *

Strana 1
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Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 07 83 0224 19 00

podla 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastipeni:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:
Variabilny symbol - ngjom:

IBAN:

Variabilny symbol -

sluzby spojené s ngjmom:
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca:

I

(d’alej len ,,ndjomca*)

(plati pre pravnicka osobu)

II.

(d’alej len ,,Zmluva®)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matuds Vallo, primator

00 603 481

2020372596

CSOB, a.s.

SK 5875000000000025828453
783022419

SK 9375000000000025826853
783022419



(d’alej len ,,ndjomca*)
(plati pre fyzicka osobu — podnikatel’a)

III.

(d’alej len ,,ndjomca*)
(plati pre fyzicka osobu)

(d’alej len ,,najomca‘)

(,,prenajimatel a ,,ndgjomca* d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

. zmluvna strana‘)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvdraju tdto Zmluvu podl'a ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s pridvnym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — nebytovych priestorov vo vymere 201,09 m?,
v podiele: 1/1, nachddzajice sa na 1. poschodi, prizemi a v suteréne stavby na
Laurinskej ul. v Bratislave, stpisné ¢islo 136, orientacné Cislo 7, v Bratislave, katastralne
uzemie Staré Mesto, na pozemku parc. ¢. 4 (d’alej len ,,predmet ndjmu*).

UBELOM DATITIU JE <.t s e s een e e ese s eea e
(uvedie sa presny popis sortimentu, ktory bude predmetom predaja alebo presny popis
poskytovanych sluZieb)

Néjomca sa zavidzuje predmet ngjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
poruSenia tohto zdvizku zmluvné strany dojednali zmluvnua pokutu v silade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zdkonnika vo vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania
porusenia tohto zavdzku, ktord ma prenajimatel’ pravo od ndjomcu pozadovat. Ndjomca
sa sucasne zmluvni pokutu podla predchddzajicej vety zavizuje zaplatit na zdklade
prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.



Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku
dnu podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu preber4.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndgjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu d’alSie
vlastnicke, restitucné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné préva,
alebo akékol'vek prava tretich osob.

Clanok 2
Doba najmu a spésob ukoncenia najmu

N4jom sa dojedndva na dobu neurcitd a zacne plynut’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy podl’a ¢lanku 9 ods. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné ukoncit’ niektorym z nasledujicich sposobov:

a) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, priCom vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynit od
prvého dina mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane,

b)prenajimatel mdZe okamZite odstipit od tejto Zmluvy bez predchddzajiceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavdzkov voc¢i ndjomcovi ak:
ba) ndjomca v rozpore s touto Zmluvou dd predmet nidjmu, alebo jeho cast, do
podndjmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
bb) ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho Cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
bc) ndjomca mesk4 s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo
bd) ndjomca predd podnik alebo jeho Cast’ alebo ak ddjde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na
osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
be) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prisluSnym stavebnym dradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat predmet nidjmu, alebo o odstraneni
stavby, alebo
bf) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,
bg) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstipenia z vysSie uvedenych dovodov sa Zmluva rusi diiom, ked’ prejav
vole o odstipeni ddjde druhej zmluvnej strane v sidlade s clankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vzt'ahuje postup podla odseku 4 aZ 6 tohto ¢lanku.

Moznost’ odstipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Néjomca sa zavidzuje predmet ngjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskdr do 3
dni po poslednom dni ndjmu v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpiSu
protokol o spitnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonceni ndjmu podl'a tohto ¢lanku
neodovzdd predmet ndjmu prenajimatel'ovi najneskdr do 3 dni po poslednom dni ndjmu,



ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 17,00 EUR
za kazdy aj zacaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat’, a to
az do skutotného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu nijmu
prenajimatelom. Ngjomca sa sucasne zmluvnd pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa nijomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatel'ovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

V pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 4 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tieZ pravo

vypratat’ predmet ndjmu na ndklady ndjomcu a na jeho ndklady uloZit’ zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachddzaji, do dschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstipit’ do predmetu nigjmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstrdnenia prekazok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpecit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu ngjmu.

Ku dnu skoncenia ndgjmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ ho
protokolarne prenajimatelovi.

) Clanok 3
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona €. 18/1996 Z.z. o cenich
dohodou zmluvnych strdn  vo vySke ... Eur (slovom:
................................................... Eur) ro¢ne.

Zabezpeka zloZzend ndgjomcom vo vysSke 1 835,15 Eur Eur sa zapocita do vySky ndgjmu
podl'a odseku 1 tohto ¢lanku od dcinnosti tejto Zmluvy az do dna, kedy vyska financnej
zébezpeky takto v Casti pokryje vySku ndjmu. Od tohto dna je ndjomca povinny platit’
riadne Stvrtrocné niajomné. Ak zdbezpeka pokryje vySku ndjmu v priebehu mesiaca
v danom Stvrtroku, vypocita sa alikvotnd ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné najomné, o je
1/365 ro¢ného ndjomného sa vyndsobi poctom dni odo dia zaciatku ndjmu po ukonceni
zapocitania zdbezpeky do konca prislusného kalendarneho sStvrtroku.

N4jomca sa zaviazuje uhradzat dohodnuté ndjomné v Stvrtroénych splatkach, vzdy
do 15. dila prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na tcet prenajimatel’a s
variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od
2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym dradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalenddrny rok azverejnend Statistickym tradom SR v janudri
nasledujiceho roka. Zvysenie ndjomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zasielky na adresu podl'a ¢lanku 7 tejto Zmluvy. ZvySené ndjomné
sa nijomca zavizuje platit za obdobie od 01.04. prisluSného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v odseku 3 tohto ¢linku Zmluvy.
V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude nijomcovi dorucené po splatnosti
ndgjomného za 2. Stvrtrok prislusného kalenddrneho roka, ndjomca sa zavizuje zaplatit
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9.

10.

rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od dorucenia ozndmenia.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnii pohl'adavku.

Vsetky platby podl'a tejto Zmluvy sa povazuji za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér do 3 mesiacov od nadobudnutia G¢innosti tejto
Zmluvy zmluvné strany uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude
stanovenie rozsahu sluZieb spojenych s ndjom a urCenie vySky zdloh za tieto sluzby.
N4jomca sa zavidzuje uhrddzat’ zdlohy za sluzby spojené s ngjmom Stvrtrocne, vzdy
do 15. dia prvého mesiaca prislusného Stvrtroka na ucet prenajimatela s variabilnym
symbolom uvedenym v dodatku. V pripade, Ze ndjomca odmietne uzatvorit dodatok,
predmetom ktorého bude stanovenie rozsahu sluzieb spojenych s ndjom a urcenie vysky
zéloh za tieto sluzby, zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy den trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat
uhradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade
zavézuje zaplatit’ zmluvni pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej faktdry.

Nijomca sa zavizuje uhrddzat’ skutond cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel’
plati dodavatel'om tychto sluzieb. Skuto¢ni cenu poskytovanych sluzieb vyuctuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zdlohou a jej skutocnou cenou za zicétovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. N4jomca sa zavidzuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dni od oznamenia nedoplatku na ucet s variabilnym symbolom uvedenym
v dodatku.

Ak ndjom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné
nijomné, ¢o je 1/365 rocného nijomného, sa vyndsobi poftom dni odo dna zaciatku
nijmu do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypocitané ndjomné sa
ndjomca zavézuje zaplatit' na dcet prenajimatela s variabilnym symbolom uvedenym v
zéhlavi tejto Zmluvy do 15 dni od Gc¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podrla tejto
Zmluvy do omeskania, zavézuje sa zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy den omesSkania. Povinnost” ndjomcu platit' troky z omeSkania
podla § 517 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

11. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit zmluvnid pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak

1.

nezavinil porusenie povinnosti.
Clanok 4

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje vyzvat’ pisomne ndjomcu na prevzatie predmetu ndjmu do 10
pracovnych dni odo dna vypratania nebytového priestoru (v nebytovom priestore sa



10.

nachddzaji veci po predchddzajicom nijomcovi). Ndjomca je povinny predmet ndjmu
prevziat' najneskér do 10 pracovnych dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatel’a na prevzatie nebytového priestoru.

Protokol o stave predmetu ndjmu ajeho fyzickom odovzdani nijomcovi (d’alej len
,preberaci protokol*) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskdr do 10 pracovnych
dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel'a na prevzatie nebytového priestoru.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu
zmluvnu stranu. Sucastou preberacieho protokolu bude zoznam zariadenia a vybavenia
predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu ndjmu ako aj zariadenia a vybavenia
nachddzajiceho sa v/na predmete ngjmu.

. 'V pripade, Ze ndjomca bude mat’ zdujem predmet ndjmu vyuZzivat’ inak ako je stanovené

uzivacim povolenim, ndjomca sa zavizuje po predchddzajicom pisomnom sihlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvélenie zmeny ucelu vyuzitia prislusny stavebny trad.

. Po ukonceni rekonstrukcie bude predmet ndjmu opidtovne premerany. Ndjomca sa zavizuje

zachovat hlavné priestory minimalne v rozsahu 70% z celkovej vymery predmetu ndjmu.

N4ijomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so skutocnostou, Ze objekt, v ktorom sa predmet
ndjmu nachddza, je narodnou kultdirnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavidzuje dodrziavat’ zdkon ¢.
49/2002 Z. z. v platnom zneni. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 Eur a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’
zmluvnud pokutu na zdklade prenajimatelom zaslanej faktiry. V pripade porusenia tejto
povinnosti mdzZe prenajimatel’ odstipit’ od tejto ndjjomnej zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonStrukciu predmetu nigjmu bude ndjomca vykondvat’ na

vlastné ndklady po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a schvéleni
prislusnym stavebnym uradom, v pripade, Ze stihlas stavebného dradu bude potrebny.

. Ndjomca sa zavizuje, Ze zabezpeCi uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné

naklady.

. Ndjomca sa zavizuje vykondvat’ drobné opravy predmetu nigjmu na vlastné naklady ako aj

znasat’ ndklady spOsobené neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu. Nijomca sa
zavizuje oznamit' prenajimatelovi potrebu oprdv predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZznit’ mu ich vykonanie.

Néjomca nie je oprdvneny pocas doby ndgjmu vykondvat’ odpisy z predmetu ndjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

N4éjomca uzivajuci predmet nidjmu sa zavizuje udrziavat’ predmet nijmu v stave, ktory je
v sulade s platnymi pradvnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Néjomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajice z platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov ato najmid na tseku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zédkona €.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

%

zédkonov, zédkona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zdvidznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej cCasti Staré Mesto tykajicich sa najma
udrziavania cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zavdzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na tzemi Hlavného mesta Slovenske]
republiky Bratislavy.

N4éjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatel’ovi kazdd zmenu a skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
ndjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutdrneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky md prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur. Ndjomca sa suiCasne
zmluvnud pokutu podl'a predchddzajicej vety zavizuje zaplatit'.

Nijomca sa zavidzuje uskutoCnovat’ pripadné zdsobovanie v stlade s povolenim
prislusného dradu.

N4jomca ma pravo na primerané oznacenie predmetu ndjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet ndgjmu nachddza, len po predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatel’a
a prislusného pamiatkového dradu. Ndjomca sa zavidzuje poskytnit prenajimatelovi
pred udelenim suhlasu vizudl ozna¢enia predmetu ndjmu na prieceli objektu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢ldnku ndjomca zodpovedd v plnej vyske
za Skodu, ktord tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhe;j
hlavy Obcianskeho zdkonnika.

V sualade s ust. § 545 obcCianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody spojent s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy vo vyske
presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

Nijomca sa zavdzuje umoZnit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najméd v pripade havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a
podmienok ndjmu apod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnd pokutu vo vySke 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je oprdvneny poZzadovat tdhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnu pokutu na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktudry.

Néjomca sa zavdzuje uzatvorit a po celd dobu ndjmu udrZiavat’ na vlastné ndklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budd pokryvat’ nasledovné rizik4:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innostou v
predmete ndgjmu (najmi poSkodenie majetku a vSetkych $kod na predmete ngjmu);

b) poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
Zivelnym pohromam;

¢) poistenie rizika krddeze vlamanim do predmetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.



18.

19.

20.

Néjomca sa zavidzuje na zdklade Ziadosti prenajimatela kedykol'vek predlozit’ vyssie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vySke 70,00 Eur. Nijomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podl'a predchddzajicej vety zavizuje zaplatit’.

Pred zacCatim stavebnych uprav, oprav prip. rekonStrukénych prac na predmete ndjmu sa
ndjomca zavizuje predlozit’ prenajimatelovi na odsihlasenie projektovi dokumenticiu
s cenovou kalkuldciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavizuje bezdovodne neodopriet’ udelenie sihlasu s Gpravami, opravami
prip. rekonStrukénymi pracami na predmete ndjmu a dorucit’ ndjomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukdzatelného predlozZenia projektovej dokumentécie na
jej posudenie prenajimatelovi.

Po pisomnom odsthlaseni projektovej dokumenticie prenajimatelom sa ndjomca
zavizuje bez zbyto¢ného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne ozndmit
prislusnému stavebnému dradu zahdjenie stavebnych tprav v stlade s prenajimatel'om
odsuhlasenou projektovou dokumentéciou.

N4jomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si pofas nigjmu ani po jeho
skon¢eni nebude u prenajimatela uplatiovat’ kompenzaciu ndkladov vynaloZenych na
stavebné upravy aopravy predmetu ndjmu, rekonStrukc¢né prace a pod. realizované
v silade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voci prenajimatel’ovi Ziadne nédroky
titulom vykonania tychto préac.

Clanok 5
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho Cast’, do podndjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

Clanok 6
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zdklade tejto
Zmluvy, bude miestom doru¢enia nijomcu:

a) adresa uvedena v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatel’a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opradvnend konat’ v mene ndjomcu, zastihnutd.

Zmluvné strany berd na vedomie a sihlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucend
priamo do vlastnych rik aj v pripade, ak tdto pisomnost’ bude vratend poStou zmluvnej



strane, ktord je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatd adresatom; v takomto pripade sa
za den dorucenia povazuje deit vratenia zdsielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktord je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

4. V pripade, Ze zmluvna strana, ktord je adresatom, bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat’, je
pisomnost’ dorucend ditom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

1. Ngjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azarucuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvdra tito Zmluvu spoliehajiic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podl'a zdkonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba oprdvnend konat’ v mene ndjomcu;

1.2. ndjjomca nemd zdviazky voci Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislusnému danovému tradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukdze
ako nepravdivé alebo zavadzajuice, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviiujice prenajimatela od tejto Zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opraviujice
prenajimatel’a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhldsenim alebo zdrukou vznikla.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia o Gprave predmetu najmu

1. Néjomca sa zavazuje v lehote do 30 dni odo dna nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy
predlozit’ prenajimatelovi relevantné podklady k dprave predmetu ndjmu spolu
s predpokladanou vyskou vlozenych finanénych prostriedkov tykajicich sa upravy
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2. V pripade, ak je nutné k uprave predmetu ndjmu povolenie prisluSného stavebného turadu,
po pisomnom odsuhlaseni rozsahu upravy predmetu ndjmu a predpokladanej vysSke
vloZenych finan¢nych prostriedkov prenajimatelom, sa ndjomca zavizuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsuhlasenia, zabezpecit na prisluSnom stavebnom turade povolenie,
nevyhnutné na zacCatie upravy predmetu ndjmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku
aképiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predlozit
prenajimatel’ovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnui
pokutu vo vyske 70 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ thradu zmluvnej pokuty
za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit' zmluvnd
pokutu na zdklade prenajimatel’om zaslanej faktdry.

3. Nijomca zavizuje upravit’ predmet ndjmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku a
zabezpecit’ pravoplatné uZivacie povolenie, ktorym bude zdroveinl povolend zmena ucelu



uzivania predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi do 7 dni od
vydania uZivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravoplatnosti uZivacieho
povolenia predlozit’ prenajimatelovi pravoplatné uzivacie povolenie. Za nesplnenie kazde;j
tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vySke 70 EUR.
Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat thradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej
povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavédzuje zaplatit zmluvni pokutu na zdklade
prenajimatel’'om zaslanej faktury.

. Na konanie pred prisluSnym stavebnym tradom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatel’
tymto udel'uje ndjomcovi splnomocnenie ¢im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moZnosti
Ucasti na stavebnom a kolaudacnom konani.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

. Podmienky obchodnej verejnej stitaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dna 30.01.2014 a
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi a d¢innost’ diiom
protokolarneho odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi v stlade s €l. 4 ods. 1 a 2 zmluvy
podla ustanovenia § 47a ods. 1. zdkona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zdkon &.
40/1964 7Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov aktorym sa menia
a dopliiaji niektoré zdkony v spojeni sustanovenim § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informécii). V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet ndjmu do 10
pracovnych dni odo diia doruc¢enia pisomnej vyzvy prenajimatel’a na prevzatie nebytového
priestoru, tdto zmluva straca platnost’.

. Zmluvu je mozné menit adopiiat’ po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov.

Néjomca, ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze hlavné mesto SR Bratislava, ako
prevadzkovatel’ spraciva osobné tidaje na zdklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov
Vv spojitosti s osobitnymi predpismi (zdkon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov, zdkon ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni
neskor$ich predpisov, zdkon ¢. 301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorSich
predpisov, zdkon ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich
predpisov, zdkon €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢.
563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢.
283/2002 Z. z. o cestovnych ndhradach v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 152/1994
Z. z. o socidlnom fonde a o zmene a doplneni zdkona €. 286/1992 Zb. o daniach
zprijmov v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 552/2003 Z. z. o vykone prace
vo verejnom zdujme v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 311/2001 Z. z. Zékonnik

prace v zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
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neskor$ich predpisov, zdkon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni
neskor$ich predpisov) za icelom ndjmu nebytovych priestorov, spracovania uctovnych
dokladov a taktiez pripadného vybavovania sidnych sporov. Spraciivanie sa vykondva
v stilade s nariadenim ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych o0sob pri spracivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Osobné udaje sa poskytuji
len v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej
moci (najmé organom ¢innym v trestnom konani, sidnym exektutorom a pod.), osobné
udaje st poskytované sprostredkovatel'om v rdmci zmluvnych vztahov. Osobné tdaje sa
uchovavaji po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatel'a vedeného podla
osobitného zdkona. Dotknutd osoba si mdZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tdajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych ddajov, pradvo na obmedzenie spractivania, pravo
na prenosnost, prdvo podat’ staznost’ uradu na ochranu osobnych udajov. BliZSie
informdcie tykajuce sa spracivania a ochrany osobnych udajov si uvedené na stranke
hlavného mesta  https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov  alebo  osobne
na pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych ddajov md za ndsledok nemoZnost
uzatvorenia zmluvy.

NeoddeliteI'nou stucastou Zmluvy st:

Priloha &. 1 — Specifikdcia nebytovych priestorov
Priloha €. 2 - P6dorys

Priloha €. 3 - Odpis uznesenia MsZ

Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v buddcnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo nedcinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neic¢inného ustanovenia
bude platit’ primerand Uprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku co
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknd na zdklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budud riadit prdvom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvlast’ neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budd rieSit' predovsetkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude moZnd, o spore rozhodne prislusny sid SR .

Tato Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pri¢om
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.
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10. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné,
priCom vyjadruji ich slobodni a vdZnu vol'u zbaveni akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripdjaju svoje podpisy.

11. Zanikom téinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd Géinnost Cl. 2 ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych ucinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzh'adom na ich povahu m4 trvat’ aj
po ukonceni ucinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy,
ktorych dcinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu mé vzniknat
a/alebo trvat’ aj pred zaciatkom tGcinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave, dila ..........cccceeeeeeeereennnnn. V Bratislave, dila ........cccoeeeeeviiiiiiiiiiinnnnnn,
Prenajimatel”: N4jomca:

Ing. arch. Matas Vallo
primator
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Priloha €. 1 k zmluve o najme ¢. 07 83 0224 19 00

Objekt: Laurinskd 7 — 1. poschodie, prizemie, suterén

Najomca:

Specifikacia priestorov:

SpOsob vyuZitia

plocha v m?

hlavné miestnosti
prizemie - kaviaren
kaviaren na galérii
suterén

vedlajsie miestnosti
prizemie
I. poschodie
suterén

hlavné miestnosti spolu:

vedl’ajSie miestnosti spolu:

71,29 m?
36,50 m?
55,71 m?

15,07 m2
15,32 m?2
7,20 m2

163,50 m?
37,59 m?

cely predmet najmu spolu:

V Bratislave, diia ...........c...........

201,09 m?
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