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Navrh uznesenia

Komisia financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani
materidlu

odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9, pism. ¢) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov vo
vymere 133,12m? (technologické miestnosti 110,96 m? v tom kuchyna 30,18 m2, bufet a sklady
22,16 m?), stpis. ¢. 2976, evidované na LV ¢. 867, parc. ¢. 599/7, 599/86, 599/87, 599/106, k. u.
Lamac, za uicelom pripravy a podavania celodennej stravy pre prijimatel'ov socidlnych sluzieb a
zamestnancov Domova seniorov Lamac za 250,00 Eur/mesiac za cely predmet nijmu.




Dovodova sprava

Domov seniorov Lamac (d’alej len ,,DsL*) podl'a zakona ¢. 448/2008 Z. z. o socidlnych
sluzbach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o socidlnych sluzbach®),
je povinny poskytovat' stravu pre prijimatel'ov socidlnych sluZzieb. DsL poskytuje stravu
prijimatel’om socidlnych sluzieb a zamestnancom zariadenia dodavatel'skym spdsobom.

Podl'a zdkona o socidlnych sluzbach su prijimani prijimatela socidlnej sluzby so
stupiom odkazanosti IV, V aVIL Vpraxi to znamenda, Ze ide o osoby z nizkou
sebaobsluznost’ou, ktori nemajui zaujem si varit’ stravu sami ale Ziadaji poskytovanie stravy
v zariadeni. Tym sa vysttaZeny finan¢ny limit vycerpa skor, ako sa predpokladalo.

Verejnym obstardvanim sa vysttazil finanény limit 222 000 € s DPH na dobu 18
mesiacov (01.05.2018-31.10.2019). Aktualne sa z finan¢ného limitu vycerpalo 120 248,80 €.

Z toho dbévodu je potrebné v ¢o najkratSom case zaCat' verejné obstardvanie na
dodavatela stravy pre klientov DsL, ktoré sa moZe zacat, ked bude schvéilend suma za
prendjom — osobity zretel’, ktory predkladame.

PREDMET NAJMU
Nebytové priestory kuchyne, skladovych priestorov a bufetu, v rozsahu a vymere:
Priestor m2
1.02 Kuchyna 30,18
1.03 Vydaj jedal 5,35
1.04 Umyvaren stol. riadu 5,35
1.05 Pripraviia 17,88
2.01 Manipuléacia 14,84
2.03 Sklad obalov 2,85
2.05 Sklad 2,8
2.04 Chlad. sklad 4,19
2.06 Sklad suchych potravin 6,42
2.07 Priprava zeleniny 3,19
2.08 Ovocie a zelenina 3,71
2.09 Satiia 4,03
2.10 Sprcha 1,28
2.11 WC 1,81
2.02 Chodby 7,08
Technologické miestnosti spolu 110,96
2.16 Miesto pre upratov. a pradlo 4,03
2.14 Hygien. zar. + predsien 4,86
2.15 Bufet 13,27
Bufet + sklady 22,16
Spolu m? 133,12

ZIADATEL
Domov seniorov Lamag¢, Na barine 5, 841 03 Bratislava 47



SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI
Vnutorné priestory stavby stpisné ¢islo 2976, evidovana na LV 867, parc.C.:
599/7,599/86,599/87,599/106, katastralne izemie Lamac.

UCEL NAJMU
Prendjom nebytovych priestorov za tcelom pripravy a podavania celodennej stravy pre
prijimatelov sociédlnej sluzby Domova seniorov Lamac a zamestnancov zariadenia.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO
Najomné vo vyske 250 eur/mesiac za cely predmet nijmu.

DOBA NAJMU

Nijomna zmluva je uzavretd na dobu urcitd s firmou HOOTS, s.r.o. takisto aj Zmluva
o poskytovani stravovacich sluzieb od 1.5.2018 do 31.10.2019.

SKUTKOVY STAV

Zariadenie pre seniorov Domov seniorov Lamac (d’alej iba ,,zariadenie pre seniorov®) je
rozpoc¢tovou organizaciou s pravnou subjektivitou, ktorej zriadovatel' je hlavné mesto SR
Bratislava s kapacitou 195 miest.

V zariadeni pre seniorov sa poskytuje socidlna sluzba:
a) fyzickej osobe, ktord dovfsila dochodkovy vek a je odkdzana na pomoc inej fyzicke;j
osoby, alebo
b) fyzickej osobe, ktora dovifsila dochodkovy vek a poskytovanie socidlnej sluzby
v tomto zariadeni potrebuje z inych vaznych dovodov.
Zariadenie pre seniorov poskytuje:
a) pomoc pri odkdzani na pomoc inej fyzickej osoby,
b) sociilne poradenstvo
¢) socialnu rehabilitaciu
d) oSetrovatel’sku starostlivost’
e) ubytovanie
f) stravovanie,
g) upratovanie, pranie, Zehlenie a udrzbu bielizne a Satstva,
h) osobné vybavenie

Zariadenie pre seniorov je v zmysle zdkona 448/2008 Z.z. povinné zabezpecit’ stravovanie pre
svojich prijimatelov socidlnej sluZzby a ako zamestnavatel' taktieZ zabezpeCuje stravu pre
svojich zamestnancov.

V sdcasnosti ma priestory prenajaté firma HOOTS, s.r.o., Blumentalska 20, 811 07 Bratislava,
ktora sa stala vitazom verejného obstardvania a ma platnd zmluvu do 31.10.2019. Domov
seniorov v ¢ase konciacej zmluvy zah4ji proces verejného obstardvania na poskytovatela
stravovacich sluzieb na d’alSie obdobie a vitaz tejto sut’aze si prenajme uvedené priestory.

Navrh na ndjom nebytovych priestorov uvedeny v ndvrhu uznesenia predkladdme ako pripad
hodny osobitného zretel'a podla § 9 ods.9 pism. c) Zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.

DOLOZKA VPLYVOV:

Prijem vo vyske 250,- €/mes. je na trovni aktudlnej sumy ndjmu za dany nebytovy priestor.
Bude prijmom rozpoctu zariadenia Domu seniorov Lamac pocas trvania zmluvy.

Ing. Eva Elefantov4, v. r., oddelenie rozpoctu a kontrolling



ZMLUVA
o0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a zidkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
Zmluvné strany:

Prenajimatel”: Domov seniorov Lamac

Na barine5, 841 03 Bratislava IV
zastipeny: PaedDr. Miroslavou Floriansovou, riaditel’kou
Bankové spojenie: CSOB, a.s
IBAN: SK68 7500 0000 0000 2589 6173
BIC: CEKOSKBX
ICO: 00896276
DIC: 2020899859

d’alej len prenajimatel’
Néjomca: HOOQOTS s.r.0.

Blumentalska 20 Bratislava 81107
zastipeny: Peter Kubinec - konatel’
Bankové spojenie: Tatra banka
IBAN: SK54 1100 0000 0029 2886 7778
DIC: 2023387113
IC DPH: SK 2023387113

d’alej len najomca

po vzijomnej dohode uzatvaraju tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov v objekte
Domova
seniorov Lamac¢, Na barine 5, 841 03 Bratislava.

CL1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel z titulu spravy prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok nebytové
priestory, nachddzajice sa v katastrdlnom tizemi Bratislava Lamac, parcela ¢.599/2, ul. Na
barine, orientané Cislo 5, supisné Cislo 2976 zapisané katastralneho odboru Okresného
tiradu Bratislava na liste vlastnictva &. 867 o celkovej ploche 133,12 m?. Predmetom zmluvy
je prendjom ndjomcovi nebytové priestory na docasné uzZivanie kuchyne o vymere 30,18
m?2, skladov, technologickych priestorov pre manipulaciu s materidlom, pripravu surovin a
socidlnych zariadeni o vymere 80,78 m2, bufetu s prislusenstvom o vymere 22,16 m* (vid
priloha €. 1.)

2. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ ndgjomcovi nebytové priestory na prevadzkovanie kuchyne,
skladov a pomocnych priestorov pre pripravu stravy.

3. Nijomca sa zavidzuje pouzivat' prenajaté priestory len pre pripravu a vydaj stravy pre
obyvatel'ov a zamestnancov Domova seniorov Lamac a d’alSie osoby. Prenajaté priestory
su Specifikované v prilohe €. 1.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu nijmu sa okrem prav prenajimatel’a neviaZzu Ziadne
dalSie vlastnicke, restitucné, zalozné, prip. iné prava cudzej veci, njjomné prava alebo
akokol'vek prava tretej osoby.
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10.

1.

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi podla protokolu o odovzdani a prebrati do uzivania

nasledovny majetok:

— priestory kuchyne, bufetu, skladov a socidlneho zariadenia (fotokopia projektovej
dokumentécie budovy stravovacej prevadzky — priloha €. 2 zmluvy);

— hmotny investiény majetok zabudovany v kuchyni, bufete, skladoch a ostatnych
priestoroch — podla prilohy €. 5 tejto zmluvy (technologické zariadenie).

Zmluvné strany sa zavizuji, Ze ku diiu dcinnosti zmluvy vykonaji riadnu fyzickd

inventariziciu priestorov a technologického zariadenia podl'a uvedenych zdznamov.

CLII
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je stav predmetu ndjmu zndmy.

Prenajimatel’ sa zavidzuje vykondvat na svoje néaklady opravy spojené s udrziavanim
objektu. Najomca za zavidzuje umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
objektu, vznik pordch a havérii na budove stravovacej prevadzky Domova seniorov Lamac
a umoznit’ ich odstranenie.

N4ijomca je povinny na vlastné néklady pravidelne vykonavat’ Standardnd a rutinnd ddrzbu
a opravy na jemu odovzdanom technologickom zariadeni. Je povinny zabezpecovat
pravidelné Cistenie lapacov tuku, zabezpecit’ Cistotu odpadovych vod a byt sic¢innym pri
odberoch kontrolnych vzoriek odpadovych vod.

Prenajimatel’ zabezpecuje na ndklady ndjomcu zadkonné revizie elektrickych a plynovych
zariadeni.

a) Najomca sa zavizuje uZivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na tcel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi vztahujicimi sa na predmet
najmu.

b) Nijomca uZivajici predmet ndjmu sa zavdzuje na seba prevziat, zabezpecCovat
a vykonavat’ vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu, vyplyvajice z
pravnych predpisov o poZiarnej ochrane, bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci,
hygienickych predpisov, predpisov o ochrane Zivotného prostredia, o likvidacii odpadov,
ochrany celého zvereného hmotného investicného majetku a drobného hmotného majetku
podla odovzdavajiceho protokolu a predpisov, upravujicich vykon predmetnej Cinnosti.
Prenajimatel’ umozni nijomcovi vykonat’ periodické a mimoriadne inventiry prenajatého
majetku.

Pri nesplneni povinnosti vyplyvajticich z bodu 3, 4 a 5 CI. II, ndjomca zodpoveda v plnom
rozsahu za Skody a pripadné postihy vyvodené voci nemu v suvislosti s prevadzkovanim
kuchyne a pril'ahlych priestorov, ¢i vo¢i Domovu seniorov Lamac.

V pripade, Ze ndjomca bude uZivat prenajaté priestory len obmedzene v dosledku neplnenia
si povinnosti prenajimatela, vyplyvajicich z tejto zmluvy z bodu o predmete najmu,
najomca ma pravo na primerand zlavu z ndjomného podl'a charakteru obmedzenia. Vysku
zlavy stanovia zmluvné strany osobitnou dohodou.

Néjomca sa zavizuje vykondvat stavebné Uipravy na svoje naklady len po predchadzajicom
pisomnom sthlase prenajimatel’a, ktory vSak nenahrddza stihlasy prisluSnych organov
verejnej spravy v zmysle jednotlivych ustanoveni stavebného zdkona, na zaklade
stavebného povolenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca predloZi prenajimatelovi na
odsthlasenie projektovid dokumentaciu a vySku predpokladanych investicii na povolené a
vzajomne odsuhlasené stavebné upravy.

Néjomca nie je opravneny uplatinovat’ odpisy z predmetu najmu, ktory mu bol z majetku
Domova seniorov Lama¢ odovzdany do do€asného uZivania.



12. N4jomca nie je opravneny predmet nijmu prenajimat’ tretej osobe.
13. Prenajimatel’ protokolarne odovzdava a nijomca protokolarne preberd nebytovy priestor a
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prislusné technologické zariadenie. Protokol o odovzdani a prevzati tvori neoddelitel'ni
stcast’ tejto zmluvy (priloha €. 4).

CL. 1M1
Vyska, splatnost’ a sposob thrady najomného

Vyska nijomného za prenajaté priestory je stanovend v zmysle Uznesenia Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1095/2018 zo dna 22.02.2018 a predstavuje
ciastku 250,00 eur (slovom: dvestopatdesiat eur) mesacne za cely predmet prenajmu.
- cena za vodné a stocné — podl'a projektovanej spotreby a ro¢ného zictovania,
- cena za teplo a tepld uzitkovi vodu — dhrada podla skuto¢nej spotreby formou
mesacnych preddavkov a rocného vyuctovania od dodavatela tepla, firma BES,
S.I.0.
- cena za plyn — thrada podla skuto¢nej spotreby formou mesacnych preddavkov a
rocného vyuctovania od dodavatel'a SPP, a.s.
Mesacna zaloha na teplo, tepld vodu, plyn, vodné a sto¢né sa stanovuje na 650 eur mesacne.
Elektrickd energiu si hradi nijomca — uzavrie zmluvu s dodavatelom — ZSE. Ostatné
vydavky stvisiace s prevadzkovanim prenajatych priestorov si ndjjomca hradi z vlastnych
nakladov.
Odvoz alikvidaciu komunalneho odpadu nijomca zabezpe¢i zmluvou s OLO, a.s. na
vlastné naklady.
N4jomca za zavizuje uhradit’ dohodnutd vySku nijjomného a zalohu na energie podla tejto
zmluvy v mesacnych splatkach v sume 250,— a 650,— eur vZdy do 15. dila v mesiaci za
pririslusny mesiac na et prenajimatel’a — Domova seniorov Lamac¢ uvedeného na prvej
strane tejto zmluvy.
V pripade, Ze sa nijjomca dostane s platbou ndjomného do omeskania, zavizuje sa zaplatit’
zmluvnud pokutu vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania.

CL1V
Doba najmu

Zmluva o nijme sa uzatvara na dobu urcitd od 01.05.2018 do 31.10.2019.
Prenajimatel’ mdéze pisomne vypovedat’ zmluvu na dobu urcitd pred uplynutim ¢asu podl'a

podmienok uvedenych v § 9 ods. 2 pis. a) az 1) zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca mdze pisomne vypovedat
zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu podl'a podmienok uvedenych v § 9 ods. 3, pis. a)
az c) zdkona 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede. Nijom konéi uplynutim doby, na ktord bol
dohodnuty, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe okamZite odstiipit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalSich zavidzkov voci
nijomcovi ak ndjomca:
a. V rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do podnijmu.
b. Prestane poskytovat dohodnuté sluzby obyvatelom a zamestnancom Domova
seniorov Lamac.
c. Meska s thradou platieb ndjjomného a/alebo zalohovej platby za sluzby spojené s
nijmom viac ako jeden mesiac. Prenajimatel’ nie je povinny na tito skuto¢nost’
pisomne upozornit’.



d. Uziva predmet zmluvy v rozpore s touto zmluvou.
e. UZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tcel.
V tychto pripadoch sa zmluva rusi diilom, ked’ prejav vole prenajimatel’a o odstipeni

dojde ndjomcovi. MoZnost odstipenia niektorej zo zmluvnych strdn podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijom podla tejto zmluvy nie je mozZné obnovit' spdsobom
uvedenym v § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' nijomca po skonceni ndjmu podla tohto ¢lanku
neodovzda prenajimatelovi prenajaté priestory v lehote urCenej prenajimatelom, ma
prenajimatel’ pravo vypratat’ tieto priestory na niklady nidjomcu a na jeho néklady uloZit
zariadenie alebo tovar v majetku nijmu do depozitu.

CLV
Zaverecné ustanovenia

1. Prdva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie si upravené v tejto zmluve sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a vSeobecne platnymi predpismi

2. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mdze dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

3. Zmluva nadobuida platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a dc¢innost’
dnom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle zdkona
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm

4. Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach s platnostou originélu, z ktorych 2 vyhotovenia
st pre ndjomcu a 2 pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany vyhlasujd,. Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej a nemaju proti jej
forme a obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢énym podpisom.

Prilohy:

1. Zoznam prenajimanych nebytovych priestorov

2. Projektova dokumentacia stravovacej jednotky (fotokdpia)

3. Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1095/2018

4. Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

5. Inventirny supis zariadenia a vybavenia

V Bratislave dna: 30.04.2018

PaedDr. Miroslava Floriansova Peter Kubinec
riaditel’ka konatel’
Domov seniorov Lamac HOOTS,s.r.o.



Priloha ¢&. 1
PREDMET NAJMU

Nebytové priestory kuchyne, skladovych priestorov a bufetu, v rozsahu a vo vymere:

Priestor m2
1.02  Kuchyna 30,18
1.03  Vydaj jedal 5,35
1.04 Umyvaren stol. riadu 5,35
1.05 Pripravna 17,88
2.01 Manipulacia 14,84
2.03  Sklad obalov 2,85
2.05 Sklad 2,8
2.04  Chlad. sklad 4,19
2.06  Sklad suchych potravin 6,42
2.07  Priprava zeleniny 3,19
2.08 Ovocie a zelenina 3,71
2.09 Satia 4,03
2.10  Sprcha 1,28
2.11 WC 1,81
2.02 Chodby 7,08

Technologické miestnosti spolu 110,96

2.16  Miesto pre upratov. a pradlo 4,03

2.14 Hygien. zar. + predsien 4,86

2.15 Bufet 13,27
Bufet + sklady 22,16

Spolu m? 133,12
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Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiiceho sa najmu
nebytovych priestorov v Domove seniorov Lamacd

Ko6d uznesenia 5.3.5.
13.2.1.

Uznesenie 1095/2018
zo dna 22.02.2018

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretela podl'a §9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskor§ich predpisov ndjom nebytovych priestorov vo vymere 155,61 m?
(kuchyna 30,18 m?, technologické miestnosti 103,27 m2, bufet a sklady 22,16 m?), sipis. €. 2976,
evidované na LV ¢. 867, parc. €. 599/7, 599/86, 599/87, 599/106, k. i. Lamac, za tcelom pripravy
a podavania celodennej stravy pre prijimatelov socidlnych sluZieb a zamestnancov Domova
seniorov Lamac za 250,00 Eur/mesiac za cely predmet najmu.



