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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

berie na vedomie

informéciu o aktudlnom stave zabezpecenia nahradnych ndjomnych bytov v zmysle zdkona

¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informacia o aktudlnom stave zabezpecenia ndhradnych nijomnych
bytov v zmysle zédkona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zdkonom

¢.261/2011 Z. z.

Uvod:

Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej aj ako ,,HMBA* alebo ,,Hlavné mesto*) aktivne riesi
problematiku zabezpecenia ndhradného ndjomného byvania, je vSak potrebné podotknut, ze
postavenie HMBA je v porovnani s ostatnymi obcami a mestami na Slovensku Specifické,
nakol'’ko jeho povinnostou je poskytnit bytov nahradu pre takmer 90% z celkového poctu
narokov v ramci celého Staitu. HMBA nema ako jediné mesto svoj stavebny urad, ked’ze tato
kompetencia je delegovana na mestské Casti. Zakonna povinnost HMBA obstarat’ byty je preto
predmetom posudzovania a rozhodovania stavebnych uradov v mestskych ¢astiach, pricom toto
posudzovanie a rozhodovanie méze oddalovat alebo dokonca znemozZnovat naplnenie
zakonnej povinnosti. Trhové ceny pozemkov, ktoré by boli vhodné na vystavbu bytovych
domov pre ucely nahradného najomného byvania st najvyssie na Slovensku, a zaroven vyska
dotéacie na obstaranie pozemku v zmysle zakona ¢. 261/2011 Z.z. je limitovana a nepostacuje
na uplné pokrytie nakladov. Trhové ceny bytov, ktoré by boli vhodné pre ucely ndhradného
najjomného byvania takisto prevySuji formu néarokovatelnej dotdcie v zmysle zikona

¢.261/2011 Z.z.

Napriek takejto strukturalne nepriaznivej situacii, HMBA v ramci zabezpecenia
nahradnych najomnych bytov zac¢alo s vystavbou bytového domu na ulici Pri Krizi. Na zaklade
stanovisk a rozhodnuti mestskej casti Bratislava Dubravka boli stavebné prace prerusené po 13
dioch.

HMBA vyhlasilo verejné obstaravanie na vystavbu bytovych domov v RuZinove a aj

v Dubravke na ulici Na Vratkach. Postoj mestskej Casti Bratislava RuZinov k zdkonnej




povinnosti HMBA mal podobny raz a verejné obstaravanie na vystavbu bytovych domov bolo
HMBA nutené zrusit’. Dalsich takmer 200 bytov malo HMBA v plane postavit’ v mestskej ¢asti
Bratislava Petrzalka na uliciach Mamateyova a Pankachova, kde existuju  spracované
objemové Studie. Poslanci mestského zastupitel'stva v§ak navrhli a prijali uznesenie, ktorym
boli tieto lokality pre ucely vystavby nahradnych najomnych bytov vylicené.

HMBA pripravilo postup aj na obstaranie hotovych ndhradnych najomnych bytov
formou kupy a podmienky na vyhlasenie verejnej obchodnej sutaze. Do dnesného diia vSak
nebola doruc¢end ziadna ponuka.

Vysledkom komunikacie HMBA s vladou Slovenskej republiky v otdzke nahradnych
najomnych bytov bolo uznesenie ¢.570 z 13.12.2017, bod C. 13., ktoré ulozilo ministrovi
dopravy a vystavby vytvorit medzirezortni pracovnu skupinu so zastGpenim Ministerstva
dopravy a vystavby SR, Ministerstva spravodlivosti SR, Ministerstva financii SR, Ministerstva
vnutra SR a hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, za Gi¢elom rieSenia problematiky
usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom.

Kedze bytové ndhrady nebolo v zdkonom stanovenom termine do 31.12.2016 mozné
zabezpedit, HMBA pripravilo aj postup vyplacania rozdielu medzi trhovym a regulovanym
najomnym pre vlastnikov restituovanych bytov a vyplaca kompenzacie na zaklade vydanych
rozhodnuti. Celkovo bola k 31.12.2018 vyplatena suma na kompenzacie vo vyske 2.190.559,03
EUR.

Nové vedenie HMBA bolo s agendou ndhradného ndjomného byvania oboznamené,

pri¢om novym gestorom problematiky sa stala p. namestnicka Ing. arch. Lucia Stasselova.

1. Rozpracované lokality pre nahradné najomné byty

a) lokalita Pri krizi, m.¢. Bratislava Dubravka
e dia 15.1.2019 sa uskuto¢nilo Vv sporovej veci Zalobcu mestska Cast’” Bratislava —
Dubravka proti Zalovanému HMBA o uréenie spravy k pozemkom pojednavanie na
Okresnom stide Bratislava IV pod sp. Zn. 11C/10/2017. Zalobca bol na pojednavani
zastipeny advokatom JUDr. Kasubom, ktory poziadal o odrocenie pojedndvania
formalne z dovodu nedodrZania lehoty 5 dni na pripravu na pojednavanie (Zalobca mu
udelil plnomocenstvo jeden denl pred pojednavanim). Podla tvrdeni pravneho zastupcu
zalobcu prebiehaji medzi Zalobcom a zalovanym zatial neformélne rozhovory

0 moznosti ukoncenia stidneho sporu a d’alSich zaleZitosti stvisiacich s vystavbou



nadhradnych ndjomnych bytov v lokalite Pri Krizi. Sud pojednavanie odrocil na

26.3.2019 o0 9:00,

b) stavebné pravy objektu Pri Habanskom mlyne 8, Bratislava

HMBA vysutazilo spracovatel’a projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie na
stavebné upravy objektu Pri Habanskom mlyne 8, v zmysle limitov zdkona ¢. 261/2011 Z.z.
Projektant projektovi dokumentéciu spracoval a odovzdal HMBA v priebehu decembra 2018.
V stvislosti s objektom Pri Habanskom mlyne 8, Bratislava je potrebné spomenut’, ze MsZ
HMBA prijalo dna 19.12.2018 uznesenie, ktorym si uplatiuje predkupné pravo
k spoluvlastnickemu podielu vo velkosti 194/1000. Po ukonc¢eni potrebnych krokov k prevodu
spoluvlastnickeho prava sa HMBA stane 100% vlastnikom objektu. Po nadobudnuti priestorov
V spojitosti so ziskanim chybajiceho spoluvlastnickeho podielu, a po schvéleni rozpoctu
HMBA bude projektova dokumentacia upravena, tak aby bol objekt maximalne mozne vyuzity
na nahradné najomné byty a na jednotky na doc¢asné byvanie. Nasledne HMBA vyhlasi verejné
obstaravanie na inziniersku ¢innost' za ucelom ziskania stavebného povolenia na stavebné

upravy objektu v zmysle limitov zédkona ¢. 261/2011 Z.z.

2) Aktualny stav vyplacania kompenzacii

V stcasnej dobe HMBA eviduje 362 ziadosti o poskytnutie financnej kompenzécie.
Odborny ttvar magistratu  vykonal obhliadky dotknutych nehnutelnosti. Ziadosti
0 kompenzaciu su posudzované v sulade so schvalenou metodikou v MsZ. HMBA pristupuje
k poukazovaniu finanénych kompenzacii na ucty ziadatelov. K 31.12.2018 vydalo HMBA
v tejto veci viac ako 300 rozhodnuti, v 287 pripadoch aj poukazalo finanéné kompenzacie na
ucty ziadatelov, v 21 pripadoch HMBA rozhodlo opitovne na zdklade podaného odvolania
a zrusenia rozhodnutia odvolacim organom, voc¢i 5 rozhodnutiam bolo zo strany Ziadatel'ov
podané odvolanie a 10 rozhodnuti je v podpisovom procese. V 21. pripadoch uz HMBA
prestalo vyplacat’ kompenzacie, pretoze byty boli odovzdané vlastnikom. V stcasnosti st
kompenzacie vyplacané na 266 bytov. Celkovo bola od 01.01.2017 do 31.12.2018 vyplatena

suma na kompenzacie vo vySke 2.190.559,03 EUR, a to v nasledovnej Struktire:

- Prvé jednorazové platby v roku 2017............cccevvivrnnnne. 160.123,37 Eur
- Prvé jednorazové platby v roku 2018............ccccocvrvrnnnnn. 1.264.729,29 Eur
- Mesacné kompenzacie za obdobie 12/2017-11/2018........ 765.706,37 Eur
= SPOIU e 2.190.559,03 Eur

3) Doplitujice informacie




Vsetky predchadzajuce materidly zo zasadnuti MsZ su verejne dostupné na webovej

stranke HMBA.



