MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie organu:
Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta
ktoré sa kona dna: 13.04.2026

Navrh na najom ako pripad hodny osobitného zretel’a tykajici sa Casti pozemkov v
Bratislave, k. 0. Petrzalka, parc. €. 724 a parc. €. 726, ulica M. Curie Sklodowskej,
pre obcianske zdruZenie Koza Ovsiste so sidlom v Bratislave

Predkladatel’: Material obsahuje:
Ing. Janka Bargerova, riaditel'’ka sekcie spravy 1. Navrh uznesenia
nehnutel'nosti 2. Dovodova sprava
3. Ziadost’ s prilohami
Zodpovedny: 4. Vypis z registra
Ing. Janka Bargerova, riaditel'’ka sekcie spravy 5.LV ¢. 1748
nehnutel'nosti 6. Snimky z mapy 3x
7. Vizualizacia
Spracovatel’: 8. Navrh zmluvy o ndjme pozemkov

Mgr. David Masica

veduci oddelenia ndjmov nehnutelnosti
Mgr. Ema Chorvatova

oddelenie ndjmov nehnutel'nosti

Jana Sedlakova

oddelenie geodetickych ¢innosti



NAVRH UZNESENIA

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta

odporica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy prijat’ uznesenie v zneni:

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’'uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. c) a ods. 12 Zasad hospodéarenia s
majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023, ndjom Ccasti
pozemkov evidovanych v registri ,,C*“ KN, nachadzajuicich sa v k. 4. PetrZalka, zapisanych na LV ¢. 1748 ako
parc. €. 724 — ostatné plochy vo vymere 140 m? a parc. ¢ 726 — ostatné plochy vo vymere 30 m2 spolu vo
vymere 170 m?, pre obCianske zdruzenie Koza Ovsiste, so sidlom M. Curie Sklodowskej 1513/39, Bratislava,
ICO 57014507, s ciefom prevadzkovania komunitnej zahrady, na dobu neurcitd, za ndjomné 1,00 eur/rok za cely

predmet najmu,
s podmienkou:

Najomna zmluva bude ndjjomcom podpisand do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze zmluva nebude ndjomcom v uvedenej lehote

podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Néajom casti pozemkov uvedeny v navrhu uznesenia je predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podla §
9aa ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor3ich
predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. c) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 342/2023 zo dia 26. 10. 2023, nakolko iny spdsob majetkovopravneho usporiadania

vzt'ahu k pozemkom vzhl'adom na Specifikacie, ktoré charakterizuji najom pozemkov, by nebol tcelny.



Dévodova sprava

PREDMET: N3jjom casti pozemkov v k. 0. Petrzalka.

ZIADATEL: Koza Ovsiste
M. Curie Sklodowskej 1513/39
851 04 Bratislava
ICO: 57 014 507
(dalej len ,,Ziadatel*)

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

Pozemky evidované v registri ,,C*“ KN, nachadzajtice sa v k. 0. Petrzalka, zapisané na LV ¢. 1748
ako:

- parc. €. 724 — ostatné plochy vo vymere 140 m?,

- parc. ¢. 726 — ostatné plochy vo vymere 30 m?,

(dalej len ,,Pozemky*).

Spolu vo vymere 170 m>.

UCEL NAJMU: Prevadzkovanie komunitnej zdhrady.

DOBA NAJMU: Nijomna zmluva bude uzatvorena na dobu neur¢itu.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

1,00 Eur/rok za cely predmet najmu

SKUTKOVY STAV:

Obcianske zdruzenie Koza Ovsiste poziadalo o prendjom Pozemkov vo vlastnictve HLMSR BA za
ucelom prevadzkovania komunitnej zdhrady.

Podl'a vyjadrenia ziadatela boli predmetné Pozemky vybrané z dovodu dostatocnych svetelnych
podmienok a moznosti napojenia na vodu, pripadne elektrinu z bytového domu. V spolo¢nych
priestoroch domu je podl'a Ziadatel'a mozné zabezpecit’ uskladnenie naradia.

Ziadatel’ deklaruje, Ze zdmer bol prerokovany s miestnou komunitou formou stretnutia so susedmi,
pricom zo strany pritomnych bola vyjadrena podpora projektu; negativne stanoviska neeviduje.
O projekte informuje aj prostrednictvom vytvorenej webovej stranky a diskusnej skupiny, do ktorej
je aktualne zapojenych priblizne 20 zdujemcov.

Obcianske zdruzenie uvadza, Ze by zabezpecovalo kompletnt starostlivost’ o Pozemky, s vynimkou
odbornych zasahov do drevin (orez, vyrub). Zaroven deklaruje zamer riesit’ v lokalite aj zriadenie
kompostoviska. Podl'a vyjadrenia ziadatel'a sa uz v sucCasnosti o Cast’ pozemku stard na vlastné
naklady (Gdrzba zelene, vysadba travnika, polievanie a pod.).



Financovanie projektu mé byt zabezpecené kombinaciou ¢lenskych prispevkov, grantovych zdrojov
(mestska Cast’, hlavné mesto, samospravny kraj) a pripadnych prispevkov zo sukromného sektora;
konkrétne financné zavizky vSak v ase podania Ziadosti nie st dohodnuté.

STANOVISKA K NAJMU:

Utvar hlavného architekta

Oddelenie usmernovania investicnej ¢innosti, stanovisko zo diia 14.01.2026 — s ndjmom suhlasi.
Oddelenie technickej infrastruktiry zo dita 08.01.2026

Vodné hospodarstvo — suhlasia.

Energetika — suhlasia.

Sekcia dopravy

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dita 07.01.2026 — bez pripomienok.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dila 21.01.2026 — sthlasia s najmom.
Oddelenie parkovania, stanovisko zo dia 13.01.2026 — s najmom suhlasia, kedze nezasahuje do
sucasnych ani buducich planov parkovacej politiky.

Sekcia digitalizacie

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo diia 07.01.2026 — suhlasi za podmienky: ndjmom
pozemku alebo jeho Casti nesmie byt dotknutd prevadzka, udrzba, modernizacia a rekonstrukcia
zariadeni VO a MOS v dotknutom tizemi a jeho bezprostrednom okoli. Ndjomca v pripade potreby
musi umoznit’ spravcovi VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych
ukonov pre zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

- Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Sekcia tdrzby a spravy ciest, stanovisko zo dia 13.01.2026 — nevyjadruju sa.

Sekcia zivotného prostredia

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo diia 14.01.2026 — suhlasia s najmom za podmienky
dodrziavania v§eobecne platnych pravnych predpisov v oblasti Zivotného prostredia.

- Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 14.01.2026 — sthlasia s najmom za dodrZania
podmienok.

- Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Sekcia financii
Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dna 19.01.2026 — k datumu 16.01.2026
neevidovany zostatok nedanovej pohl'adavky.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dila 18.12.2025 — ndjom odporuca.

Mestské Cast’ Bratislava-Petrzalka, stanovisko zo dia 05.08.2025 — suhlasia s ndjmom za dodrzania
podmienok
- Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.




Komunitné zahrady

Ziadatel

Meno

Priezvisko

Adresa trvalého pobytu
Mesto

PSC

Email

Telefonne éislo

Obcianske zdruzenie

Nazov obéianskeho zdruZenia
ICo

Adresa sidla

Mesto

PSC

Meno

Priezvisko

Pozemok

0 aky pozemok mate zaujem?

Adresa komunitnej zahrady

Mestska ast, v ktorej sa pozemok nachadza
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Radoslav

Buransky

Marie Curie Sklodowskej 39
Bratislava

85104
radoburansky@gmail.com

+421948459153

Koza Ovsiste

57014507

Marie Curie Sklodowske] 39
Bratislava

85104
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Buransky

Iny mestsky pozemok
Marie Curie Sklodowskej 39
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Cislo parcely

Zahrada

Dovody zaloZzenia komunitnej zahrady na
danom pozemku

Suhlas miestnej komunity

Organizaény tim zahrady

Prevadzka a udrzba zahrady

724

Po dihom zvaZovani vietkych okolitych
pozemkov a diskusiach so susedmi sme sa
rozhodli pre tento z nasledovnych dovovov. Aj
ked pozemok nie je oploteny, je prirodzene
oddeleny tym, Ze je to vnutroblok bytového
domu. Je dostatocne svetelny, vacsina
pozemkov ma malo sine¢ného svetla kvoli
vysokym panelakom a topolom. Z bytovéeho
domu sa da lahko natiahnut voda a pripadne
aj elektrina. V spoloénych priestoroch domu je
moZné odkladat naradie.

Zaujem a suhlas som si preveril
zorganizovanim stretnutia (rozvesal som
tabule po okoli) so susedmi kde vsetci
pritomni vyjadrili podporu. Kedze byvam v
dotknutom dome, tak reakcie su pozitivne
alebo neutraine. Ziadnu negativnu som zatial
nezachytil.

Vytvoril som stranku, kde momentalne nie su
aktualne informacie, a diskusnu skupinu kde je
asi 20 ludi €o maju zaujem:
https://kozaovsiste.discourse.group/

Aktualni ¢lenovia obcianskeho zdruzenia:
Rado Buransky

Zaneta Pajerské

Hana Sramekova

Kompletnu starostlivost o celu parcelu by sme
prebrali my s vynimkou starostlivosti o stromy
(orez, vyrub). Paralelne s touto Ziadostou sa
snazim vybavit zriadenie kompostoviska ale
nejde to lahko a tak by mozno bolo fajn to
vyriedit jednym procesom. Prakticky sa o danu
parcelu uz Ciastocne staram, vysadil som
travnik, ostrihal kriky, polievam, ...



Inkluzivnost projektu a rezim komunitnej
zahrady

Sposob financovania zahrady

Prilohy

Fotografie miesta, na ktorom si chcete
vytvorit komunitni zahradu

Presné umiestnenie zahrady na pozemku
Dizajn/projekt zahrady

Ine

Ochrana osobnych udajov

Detaily su v stanovéch ale je pravda, Zze s
moznost privelkého zaujmu som nepocital. V
tom pripade by to bola lotéria, nahodne by sa
vyZrebovali §tastlivci spomedzi zaujemcov.

Konkrétne sumy esSte nemame Ziadne ale
komunikujem s inymi komunitnymi zahradami,
tak orientane viem aké maju prijmy a
vydavky. Radi by sme vyuzili vSetky moznosti
o ziskanie grantov a ¢o viem, tak prispiet vie
Petrzalka, mesto aj kraj. Niektori so susedov
pracuju v korporaciach, tak aj tie vedia
prispiet. Ale momentalne ni¢ z toho nie je
dohodnute.

KedZe sa 0 okolie staram zatial sam, tak
vietko som si platil zo svojho...

@ IMG-20251021-WA0012.jpg

@ koza_ovsiste_plan.jpg

& koza_ovsiste_plan.jpg

Stiahnutim, uloZenim a/alebo odoslanim Ziadosti vyslovne vyhlasujem, Ze som sa
oboznamil s podmienkami spractvania osobnych tdajov Hlavného mesta ako
prevadzkovatela osobnych udajov a beriem na vedomie, Ze ich spracuvanie je
nevyhnutné na spinenie zakonnych povinnosti Hlavného mesta v suvislosti s vybavenim

tejto Ziadosti.
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9,3, 2026 14:11 Detail firmy Koza Ovsiste - Register mimoviadnych neziskovych organizécii Slovenske| republiky
Vypis z registra

Tento wypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne Gkony.

Nazov zdruzenia
Koza Ovsite

Pravna forma
Obé&ianske zdruZenie, odborova organizacia a organizacia zamestnavatelov

Ico
57014507

Sidlo
M. Curie Sklodowskej 1513/39, 851 04 Bratislava-PetrZalka

Webové sidlo

Registraéné gislo
VVS/1-900/90-72396

Registrovy urad
Okresny urad Bratislava

Datum vzniku
16.10.2025

Clenovia pripravného vyboru

by e ki
nat 30.09.1588

P Furmmmis
nat. 0.0, 1983

tigra i mn
nar, 06.12. 154

Statutarny organ

e
i, 10,07, 1883

* oe  16.10.2025
Funkcia : predseda

Sposob konania

predseda samostalne
* pa  16.10.2025

Ciel éinnosti

Ciefom zdruZenia je podpora komunity na miestne] Grovni a rozvijanie dobrovolnych aktivit jej obyvatelov, ktoré
maijl verejnoprospesné zameranie. ZdruZenie bude presadzovat, vyvijat' a uskutofnovat komunitné projekty na
zvy3enie Zivotne] Urovne miestnych obyvatelow.,

od: 16.10.2025

Organizacné jednotky

Daturm vypisu: 09.03.2026

https://ives. minv.skirmno/detail/1 354209864 1180335098



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres $ 105 Bratislava V Udaje aktudlne k : 01.12.2025
Obec : 529 460 BA-m.&. PETRIALKA Datum vyhotovenia: 11.12.2025
Katastralne dzemie: BO4 959 PetrZalka Cas vyhotovenia : 09:04:23
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1748 - éiastoény
cas? a: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnei mape

Parcelné Vymera Druh Sposcb Druh Umiest. Pravny
&islo v m2 pozemku vyuf.p. chr.n pozemku wvztah

T24 1560 Ostatné plochy 30 1

726 385 0Ostatné plochy 28 1

** % Ostatné PARCELY registra "C" nevyZiadané * * *

Legenda:

Kéd spiscbu vyuZivania pozemku
2% - Pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, uliénd a sidliskova zelern,
park a inad funk&na zelefi a lesny pozemok na rekreaéné a polovnicke
vyuZivanie
30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, #tadién, kipalisko, Sportovad dréha,
autckemp, téborisko a iné

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom udzemi ocbce

PARCELY registra "E" evidované na mape ureného operdtu nevyZiadané
STAVBY nevyiiadané
¢as? B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

For. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, didtum narodenia, rodné &islo (IfQ)
cislo a4 miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U2astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava,
psC B14 99, SR
1¢0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* * * Ostatni G&astnici nevyZiadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZfiadané

casT c: TARCHY

Tfarchy nevyfiadané
Strana 1
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU

v

C. ...

(dalej ako ,,Zmluva“)

Uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorsich

predpisov (dalej ako ,Obciansky zakonnik*)

Prenajimatel’

Nazov:
Sidlo:
Zastupuje:

osoba opravnend na podpis zmluvy:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN - ndjomné:
IBAN - depozit:
Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Ndjomca:

Nazov:

Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisany:

Zastupuje:

ICO:

Bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ,,Najomca“)

medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matus Vallo, primator

Mgr. David Masica, veduci oddelenia ndjmov nehnutelnhosti,
na zaklade podpisového poriadku ucinného ku dnu podpisu
zmluvy

00 603 481

2020372596
CSOB, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453
SK72 7500 0000 0000 2582 4903

Koza Ovsiste
M. Curie Sklodowskej 1513/39, 851 04 Bratislava
Register oblianskych zdruzeni

57 014 507

(Prenajimatela a Ndjomca dalej spolu ako ,,Zmluvné strany” a kazdy jednotlivo ako ,,Zmluvna strana“)

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obciansky zakonnik a v stlade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.



1.1

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy obsahuju
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako , Osobitné podmienky”). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciatoénym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenych Okresnym uUradom Bratislava,
katastralnym odborom, pre okres Bratislava, obec Bratislava, katastralne Uzemie Petrzalka, vedenych
ako pozemky registra ,,C* KN, parc. €. ....

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi do uzivania Casti pozemkov Specifikovanych
v bode v bode 1.1 tohto ¢lanku vo vymere 170 m? a Najomca tento berie do najmu za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve (dalej ako ,Predmetu najmu”). Kdpia z katastralnej mapy s vyznacenym
Predmetom najmu a prislusny list vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1. k tejto zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s ndjmom Predmetom ndjmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva Ndjomcovi do uZivania Predmet ndjmu a Ndjomca berie
Predmet najmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

J¢elom najmu podla tejto Zmluvy je prevadzkovanie komunitnej zahadly.

Najomca je povinny uzivat Predmet ndjmu v stlade s iéelom najmu a spdsobom primeranym povahe
a urceniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v stlade s pravnymi predpismi,
ktoré sa vztahujui na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR za kazdy, aj zacaty deri trvania
porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a
Ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu sp6sobily na uzivanie podla tejto Zmluvy a nema
Ziadne vady, ktoré by brénili jeho uZivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich os6b okrem
tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva uvedenom v bode 1.1. tejto
Zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu
Najom sa dojednava na dobu neur€itd a zacne plynat diom Gcinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu
15.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,,Doba najmu®).

Strana 2z 14



2.2

2.3

3.1

3.2

33

33

3.4

3.5

3.6

4.1

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj prdvny stav Predmetu najmu a Ze ku driiu uzatvoreniu
tejto Zmluvy sa Predmet ndjmu nachadza v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave
ho prebera do najmu.

Predmet ndjmu sa povazuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Ndjomcovi do uZivania diiom
nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy, t.j. pravo Ndjomcu uZivat Predmet najmu vznika aZz driom
nadobudnutia Ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok 1
Najomné

Ndjomné za Predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta
SR Bratislava €. .../2026 zo dia ... vo vyske 1,00 Eur / kalendarny rok (dalej ako ,Najomné“).
K Ndjomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Odo dna zaciatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné v pravidelnych
ro¢nych splatkach, vZzdy do 15. januara prislusného kalendarneho roka, za ktory sa Najomné uhradza
na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,,ndjomné“ a uvedenim obdobia,
za ktoré sa ndjomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Ak Doba najmu zacne plyndt v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny uhradit Najomné
v plnej vyske za prvy rok Doby najmu do 15 dni odo dna nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie obdobie,
ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie Najomca
Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sam;
Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Najomné a akékolvek financné plnenia Najomcu sa povaZzuju za uhradené dniom ich pripisania na
ucet Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Ndjomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zaCaty den
omeskania. Povinnost Najomcu platit droky z omeskania v zmysle prislusnych pravnych predpisov
tymto nie je dotknuta. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela vypovedat tuto Zmluvu alebo
od Zmluvy odstupit.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dria nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy povinny zlozit na
Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 250,00 EUR (,,Depozit”).
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vo¢i Najomcovi
v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto
Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vyluéne Ndjomné, uroky z omeskania,
zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na ndhradu Skody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny doplnit
Depozit do vysky podla bodu 4.1 vyssSie a to do 10 dni odo dna dorucenia oznamenia Prenajimatela
o Cerpani Depozitu Ndjomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v dodatocnej lehote 7
dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 % z rozdielu Depozitu medzi aktudalnou sumou a sumou uvedenou
v bode 4.1 tejto Zmluvy za kazdy, aj zacaty dern omeskania Ndjomcu s doplnenim Depozitu.

V pripade uplynutia Doby ndjmu alebo skonéenia Zmluvy, avidy za predpokladu, Ze Najomca
riadne splni vsetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace stouto Zmluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Ndjomcovi najneskér do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo skoncéeni
Zmluvy, nie vSak skor ako 15. den po Uplnom splneni vietkych zavazkov Najomcu z tejto Zmluvy
alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplni vSetky zavazky z tejto
Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizena o vysku hodnoty zavazkov Najomcu. Najomca nie
je opravneny uplatriovat si voCi Prenajimatelovi narok na zaplatenie Urokov z omeskania zo sumy
Depozitu, nevrateného Prenajimatelom v lehote podla tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mozu obsahovat aj dalsie zabezpecovacie opatrenia.

Clanok V
Spoloc¢né dojednania k zmluvnym pokutdm

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vysky
zmluvnych pokdt, ktoré je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak za porusenie povinnosti uvedenych v Osobitnych podmienkach
nie je stanovena zmluvna pokuta v inej vyske, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 300,00 EUR a to za kazdé jedno porusenie.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnl pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvnd pokuta dojednana.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu na zédklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30 dni
odo dna jej uplatnenia Prenajimatelom. PoZiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej
zaplatenie Ndjomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych splnenie je zabezpecené zmluvnou
pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich porusenia od Zmluvy odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spbsobenej
porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy ato vo vyske

presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok VI
Udriba Predmetu najmu
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6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

Najomca sa zavazuje, ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady ato
v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavizuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat
naklady spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok vii
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v dbsledku cinnosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Ndjomca je nezdvisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktord Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade,
Ze Ndjomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutu
Skodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spésobil Prenajimatelovi.
Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku skody a/alebo znizenia
rozsahu $kdd na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajucou skodou.

V pripade, Ze Ndjomca neodstrani Skody vsulade sbodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny skody odstranit na naklady Najomcu.

Clanok Vil
Zmeny Predmetu najmu

Najomca moze vykondvat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vylucne za
Ucelom uZivania Predmetu najmu v sulade s U¢elom ndjmu podla tejto Zmluvy, pri€om je povinny
kazdu takuto zmenu oznamit Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny“) je Ndjomca opravneny vykondvat len s predchadzajlcim
pisomnym suhlasom Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Najomca vykond akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podla bodu
11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 dni odo dna
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a)
na naklady Ndjomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla
pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vratane
internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porusenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vylu¢ne s predchadzajicim pisomnym suhlasom
Prenajimatela zmluvnu pokutu vo vySke 4-nasobku vysky Depozitu a zaroven

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do stavu ku dru
podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvnu pokutu vo vyske
4-nasobku vySky Depozitu.
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8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu ndjmu v stlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat sanac¢né prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu (dalej ako ,,Nudzové prace”) potrebné na zabranenie hroziaceho
nebezpeclenstva vzniku Skody. NUdzové prace budu uskutocnené v lehotach primeranych ich povahe.
Najomca je povinny umoznit pristup na Predmet najmu a nesmie branit vykonavaniu Nudzovych prac
alebo spdsobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni
v stvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v stvislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zlavy ani
Ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat vsetky vseobecne zdvazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci,
vztahujlice sa k Predmetu najmu a jeho uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet ndjmu
v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb
a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia rusiace tretie osoby a / alebo poskodzujlce Zivotné
prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prislusnych
pravnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Ndjomca na seba prebera nasledujlice povinnosti, za ktoré bude

v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi, predovsetkym
zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni;

b) vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, najma nie vsak vylu¢ne povinnosti vyplyvajice zo zdkona
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v platnom zneni a zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) vsetky povinnosti vyplyvajlce zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku ochrany
Zivotného prostredia, najma nie v3ak vylu¢ne povinnosti vyplyvajlce zo zdkona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 137/2010 Z. z. o0 ovzdusi v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a zdkona
¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajlice z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a vieobecne zaviazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 o
nakladani s komundalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v plathom zneni.

Najomca dalej zodpovedad za vykonanie a za dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych

opatreni na zachovanie bezpecénosti a ochrany zdravia os6b, ktoré sa nachddzaju na Predmete najme
pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa na Predmete najmu.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat aani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpecné materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej, kvapalnej
alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou latkou), ktoré mézu
sposobit Skodu ¢loveku alebo akémukolvek inému Zivému organizmu alebo ktoré mézu poskodzovat
Zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné podmienky). Ndjomca nahradi
Prenajimatelovi vSetky priame anepriame pravne afinanéné Skody vzniknuté v dosledku
akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich os6b, najma, nie vSak vyluéne prav z vecnych
bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva uvedenych
v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi vstupit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodrZiavania ucelu najmu a povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencidlnymi najomcami alebo
kupujlcimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny vstupit na Predmet ndjmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za Gcelom

podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi

den vopred, pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej

posty na emailovi adresu Ndjomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podla bodu 9.8 tejto zmluvy.
V pripade, ak Najomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach,

ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov o Nadjomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Nadjomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vazinym spésobom ohrozuju riadne avéasné plnenie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu 9.10 tejto
Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 roéného Najomného,
najmenej vSak vo vySke 250,00 EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Dal3ie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
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10.1

10.2

10.3

104

111

11.2

11.3

Podndjom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzZivanie Predmetu ndjmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek tcel, bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o
podndjme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnid pokutu vo vyske sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny odstupit
od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajiuci suhlas Prenajimatela s podnajmom je Najomca povinny uviest

nasledovné Udaje:

a) identifikaciu podnajomcu v rozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta podnikania,
IO / datum narodenia; a

b) ucel podndjmu; a

c¢) dobupodnajmu;a

d) vysku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Ndjomca prenechd
Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vyska Ndjomného podla tejto Zmluvy
je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi
odmenu za udelenie suhlasu s podnadjmom Predmetu najmu vo vyske percentudlneho podielu na
najomnom alebo odmeny za podndjom, na ktory bude mat Najomca narok na zaklade
podndjomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme”). Vysku Podielu na podnajme je opravneny
urcit Prenajimatel v pisomnom suhlase s podnajmom Predmetu najmu. Podiel na podnajme bude
splatny pravidelne spolu s Ndjomnym na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
poznamkou ,podiel na podnajme” a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel na podnajme plati (napr.
rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neurcuju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku dru skoncenia
najmu podla tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi v
pbvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, aje povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za povodny stav Premetu najmu sa bude povazovat stav, ktory
zodpoveda beznému uZivaniu.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak, Ndjomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi v posledny deri skonéenia najmu.

V pripade, Ze Ndjomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a vcas, je povinny zaplatit

Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajliicej Najomnému,
ktoré pripadd na pocet dni odo dfia skonenia Najmu do dia riadneho vratenia Predmetu najmu
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115

11.6

121

12.2

Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka urci spdsobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre
vylucenie pochybnosti plati, Ze kompenzacia podla tohto bodu nevyluCuje pravo Prenajimatela na
ndhradu Skodu presahujuicej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu
Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy, ani pravo Prenajimatela na zmluvnu pokutu podla
bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky
a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonané alebo inStalované Najomcom a ktorych ndklady
znasal Najomca (dalej ako ,,Zhodnotenie”), je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a uviest
Predmet ndjmu do pbévodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny pisomne
oznamit Prenajimatelovi zacatie odstrariovacich prac aspon 30 dni vopred. Ak Prenajimatel pred
zacatim odstrariovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho Cast
ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnd na cene Zhodnotenia najneskér do 30 dni odo dna
dorucenia oznamenia Najomcu o zacati odstrariovacich prac, Najomca sa zavazuje previest vlastnicke
pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutt cenu a to najneskér ku diu skoncenia najmu
podla tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred zacatim odstrarfiovania Zhodnotenia neoznami Najomcovi,
Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu
na cene Zhodnotenia, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Ndjomcu a ktoré nebude
Ndjomcom odstranené z Predmetu najmu riadne avcas, sa Zmluvné strany dohodli, Ze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj imysel pisomne oznami Najomcovi.
V opaénom pripade ostava povinnost Ndjomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Zze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet

najmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vsetkych 3$kdd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend akceptovanie

pokradovania vuZivani Predmetu najmu N3ajomcom aani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xl
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym sposobom.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zaloZzenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia

Ndjomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
Najomca zapisany, alebo
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12.4

131

13.2

141

14.2

c) adresa statutarneho zastupcu Najomcu podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo
iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucenu priamo do
vlastnych rdk ajv pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia spoznamkou ,adresat
neznamy” alebo ,,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou pozndmkou; v takomto pripade sa za den
dorucenia povaZuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa
Zmluvna strana, ktord je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, Ze Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena
driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

Ndjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azaruduje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvdra tuto

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nemd zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
dariovému uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekucéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek periainé alebo neperainé
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Ndjomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie
zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajlcich z tejto Zmluvy,

c¢) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Najomcu,

d) Najomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Ndjomcu a ani mu Upadok nehrozi,

e) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal
Ziadne rozhodnutie za tymto Ucelom.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhldsenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukadze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opravriujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravriujice Prenajimatela pozadovat
od Najomcu nadhradu skody, ktora mu nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo
zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéivypovedou, pisomnou dohodou Zmluvnych stran alebo odstipenim
od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia ndrokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:

a) vpripade, Ze Najomné a / alebo akakolvek ind platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedenad v pismenach nizsie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30 dni
po datume splatnosti, a / alebo
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14.4
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14.6

15.1

b) v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, a / alebo

c) v pripade, Ze Ndjomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani v dodatocne;j
lehote 7 dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Ze Predmet najmu je Ndjomcom vyuZivany v rozpore s U¢elom uvedenym v bode 1.5
tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) vpripade, Ze Ndjomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu ndjmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a / alebo

g) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze
ako nepravdivé, nelplné alebo zavadzajlce, a/alebo

h) v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, Ze tdto Zmluva nestanovuje inU osobitnu lehotu, ak nevykond ndpravu bez
zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vsak do 15
dni od dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Ndjomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osoby, a / alebo

j) vpripade iného hrubého porusenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem
poruseni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé: opakované porusovanie
povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia,
kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, Zze Prenajimatel nebude mat zdujem na dalSom
plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a / alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda Gcinnost driom doruéenia
odstupenia od tejto Zmluvy Ndjomcovi. K tomuto diiu sa skonéi ndjom podla tejto Zmluvy a Zmluva
zanika.

Prenajimatel moze vypovedat tuto Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
a zacina plynat od prvého dria mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucend Najomcovi.

Prenajimatel m6ze vypovedat tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje uUcely.
V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac azacina plynut diiom nasledujicim po doruceni
vypovede Ndjomcovi.

Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si nebudu
vracat plnenia, ktoré si navzdjom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dra skonéenia tejto Zmluvy
odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. c¢) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom
hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 342/2023 zo dria 26.10.2023, tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo
hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 650/2024 zo dna 26.09.2024, ktorého opis tvori prilohu
¢. 15.1 tejto Zmluvy.

Strana 11z 14



15.2

15.3
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15.6

15.7

Tato Zmluva nadobuda platnost driom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne ucinky
(u¢innost) nadobuda nasledujuci deri po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv, a to v stlade
s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm aozmene adoplneni niektorych zadkonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a doplfiat po dohode Zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucéastou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Képia z katastrdlnej mapy s vyznaéenym Predmetom ndjmu a prislusny list
vlastnictva

Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. ...

Ndjomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraclva osobné Udaje uvedené v
zahlavi tejto Zmluvy a Ndjomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto
Zmluvou na zdklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to
zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zdkonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov za icelom uzatvorenia a plnenia ndjomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava
v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracuivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa
zru$uje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v
platnom zneni a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia
povinnostiv zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym orgdnom podla osobitnych zakonov).
Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného
podla osobitného zdkona. Dotknutd osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym Udajom,
pravo na opravu a vymazanie osobnych uUdajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na
presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych Udajov. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia
zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatelnym,
nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju
nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym
ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude
pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruseny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto
Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budl povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho
nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknd na zaklade tejto Zmluvy a v suvislosti
s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovsetkym ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast neupravené sa
pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.
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15.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti ustanoveni
tejto Zmluvy, budu riesit predovsetkym dohodou. Ak vzdjomna dohoda nebude mozna, o spore
rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.

15.9 Tato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom pat (5)
rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a jeden (1) rovnopis Zmluvy dostane Ndjomca.

15.10 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom
vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripdjaju svoje

podpisy.
V Bratislave, dna Vv ,dna
Prenajimatel: Ndjomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Koza Ovsiste

Mgr. David Masica
veduci oddelenia ndjmov nehnutelnosti
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Priloha B: Osobitné podmienky
Pre pravny vztah Zmluvnych stran zalozeny Zmluvou budu spoloéne platit ustanovenia Zmluvy a tieto
Osobitné podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi

podmienkami uvedenymi v Zmluve.

Clanok |
Dal3ie prava a povinnosti Zmluvnych strén a sankcie

Strana 14z 14



	MAGISTRÁT HLAVNÉHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
	Návrh na nájom ako prípad hodný osobitného zreteľa týkajúci sa častí pozemkov vBratislave, k. ú. Petržalka, parc. č. 724 a parc. č. 726, ulica M. Curie Sklodowskej,pre občianske združenie Koza Ovsište so sídlom v Bratislave
	NÁVRH UZNESENIA

