MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestskej rady

hlavného mesta SR Bratislavy
dna 13. 09. 2018

Navrh
na najom nebytového priestoru €. 1.30 vo vymere 112,04 m?> v stavbe podchodu na HodZovom
namesti v Bratislave v k. 4. Staré Mesto, formou obchodnej verejnej stit’aze a schvalenie
podmienok obchodnej verejnej sut’aze

Predkladatel’ : Material obsahuje:

Mgr. Martin Maruska, v. r.

o . Néavrh uznesenia s prilohou
riaditel’ magistratu

Dovodovu spravu

Kopiu z katastralnej mapy — 1x
Situaciu — 1x

Snimku z ortofotomapy - 1x
Podorys

Navrh zmluvy o ndjme

Zodpovedny :

NV hE LD —

Mgr. Tomas Szabo, v. 1.
riaditel’ sekcie spravy nehnutel'nosti

Spracovatel’ :

JUDr. Marta Macova, v. r.
vedtca oddelenia ndjmov majetku

JUDr. Monika Neuvirthova, v. r.
oddelenie ndjmov majetku

Jana Sedlakova, v. r.
oddelenie geodetickych ¢innosti

September 2018



kéd uzn.: 5.3.
5.3.2.
10.7.1.

Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materialu
odporica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit’ podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ndjom nebytového priestoru ¢. 1.30 vo vymere 112,04 m? v stavbe bez supisného cisla —
podchod naHodzovom namesti, pod pozemkami parc.¢. 21550/1, parc. €. 21550/2
a parc. €. 21550/4, k.. Staré Mesto, na dobu neurcitd, za ucelom predajne — lekarne, formou
obchodnej verejnej stitaze s moznost'ou vyuzitia prvkov elektronickej aukcie v stlade s uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dna 30.01. 2014;
s osobitne schvalenymi podmienkami podla vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze, ktoré tvori

neoddelitel'nu prilohu tohto uznesenia.




PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
zastupené JUDr. Ivom Nesrovnalom, primatorom

podla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a podl'a §§ 281 anasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejnu stit’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o nijme nebytového priestoru v podchode
na HodZovom namesti v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, s moZnost’ou pouZitia prvkov
elektronickej aukcie

za nasledovnych sutaznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1
814 99 Bratislava
v zastapeni primatora: JUDr. Ivo Nesrovnal
ICO: 00603481
¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze
Najom nebytového priestoru €. 1.30 vo vymere 112,04 m? v podchode na HodZovom namesti
bez stpis. ¢. pod pozemkami registra ,,C“ KN, parc.¢. 21550/1, parc. €. 21550/2
aparc C.21550/4, v Bratislave, k.u. Staré Mesto, nezapisany na LV. Nebytovy priestor
pozostava z hlavnych priestorov vo vymere 88,39 m? a obsluznych priestorov vo vymere
23,65 m?. Najomca sa zavdzuje zachovat’ vymeru hlavnych a obsluznych priestorov.

3. Vyhlasenie stat’aze
Podmienky obchodnej verejnej sitaze budu vyhladsené najneskor do 15. 10. 2018.

4. Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 23. 10. 2018 0 10,00 h
14.11.2018 0 10,00 h
12.12.2018 0 10,00 h.

Stretnutie zdujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru. Oddelenie spravy
komunikacii, telefon: 02/59356773.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatela
Meno: JUDr. Monika Neuvirthova
telefon:  02/59356228
E-mail:  neuvirthova@bratislava.sk

6. Doba najmu



W

N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurciti podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7. Uéel najmu

Predajna — lekaren.

. Rekonstrukcia predmetu najmu

Najomca zabezpe€i uzivania schopnost’ nebytového priestoru na vlastné néaklady najneskor
v lehote 3 mesiacov od zaciatku ndjmu. Pocas rekonStrukcie nebytového priestoru najomcom
nebude prenajimatel’ dodato¢ne poskytovat’ zlavu z najomného.

. Informativna vyS§ka najomného

Informativna vyska ndjomného urc¢end na zédklade Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného
mesta SR Bratislavy, ktorym sa stanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné
bremeno je v sume 20 051,85 Eur ro¢ne za cely predmet ngjmu

Utastnik je povinny uviest’ v stiaZznom navrhu nim ponikani vy$ku ndjomného za cely
predmet najmu. Pripadné niklady na rekonStrukciu predmetu nijmu sa do nadjomného
nezaratavaju.

Vyska najomného bude posudzovand podla bodu 3 tohto vyhlasenia /bude kritériom
pre posudzovanie sutaznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aZe

Obsah navrhu na uzavretie zmluvy

1.

PoZzadované nalezZitosti sut’azného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Sutazny navrh predlozeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o ndjme, podla zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov musi
byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit minimalne v siedmich
vyhotoveniach riadne a vlastnoru¢ne podpisanych ucastnikom sutaze s tradne overenym
podpisom.
Musi obsahovat’ najma :
1.1.
a) Identifikacné udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie
bankového spojenia
b) Identifika¢né tidaje ucastnika sutaze
1. ak ide o prévnigkﬁ osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu
sidla, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané
najomné, Cislo telefonu, e-mail,
2. ak ide o fyzicki osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko,

adresu miesta podnikania, Cislo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie
bankového spojenia, z ktorého bude poukazané nadjomné, Cislo telefonu, e-mail,

3. ak ide o fyzicku osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého
pobytu, rodné cislo, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané
najomné, Cislo telefonu, e-mail,

c¢) predmet obchodnej verejnej sutaze,
d) navrh vySky nijomného za najom nebytovych priestorov (pozndmka: ucastnik sutaze
si pri navrhu vysky najomného zohladni vsetky svoje ndklady na rekonstrukciu predmetu

najmu v sulade s bodom 8)



1.2.

b)

spdsob a lehoty platenia njjomného sa stanovuju tak, Zze rocné najjomné bude platené
na ucet vyhlasovatela v Stvrtroénych  splatkach, vzdy do 15 dna prvého mesiaca
prislusného kalendarneho Stvrtroka

ucel vyuzitia nebytového priestoru (predajna - lekaren.)

Vzor sutazného navrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou sutaznych
podmienok. Uastnik sutaze je povinny spracovat’ sutazny navrh v zmysle predlozeného
vzoru. Ustanovenia navrhu ndjomnej zmluvy v prilozenom vzore sit zavdzné a nemenné.
Utastnik je povinny doplnit’ tdaje uvedené v bode 1.1b),d).f) a v bode 1.3. tychto
podmienok a navrh vlastnoru¢ne podpisat’. Podpis G¢astnika sit’aze musi byt na vSetkych
vyhotoveniach tradne overeny.

Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov musi byt spracovany v slovenskom
jazyku. Treba ho predlozit’ minimalne v siedmich vyhotoveniach riadne a vlastnoru¢ne
podpisanych ucastnikom sutaze. Podpisy UcCastnikov sutaze na navrhu zmluvy o najme
nebytovych priestorov musia byt' uradne overené.

Vyhlasovatel’ siitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ ndvrhy, ak nebuda splnené podmienky
v bode 1.2, a),b).

1.3.

Ucastnik stt'aze je povinny v sit'aznom navrhu uviest’ nim navrhovant vysku najomného
za najom nebytovych priestorov, ktoré s predmetom tejto sut'aze.

Podmienky ucasti v sut’azi a sut’azné podmienky:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

Ucastnik sut’aze je povinny pred podanim stt'azného navrhu zlozit’ finanénu zabezpeku
zo svojho uctu v sume 1 002,60 Eur prevodom na c¢islo uctu vyhlasovatel'a sutaze

¢islo uctu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol: 20187176 O tomto prevode predlozi spolu so sutaznym navrhom
doklad o tuhrade z banky. ZloZenim financnej zabezpeky sa rozumie deni jej pripisania
na ucet vyhlasovatela.

Ugastnici sutaze st povinni pred podanim sutazného navrhu zaplatit’ pausalnu nahradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi v sume 50,00 Eur, ato v hotovosti, v pokladni Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, VS 20187176 (ako v bode 2.1.). Kopiu potvrdenia
o zaplateni pausalnej ndhrady vydavkov st tcastnici sutaze povinni prilozit’ k sut'aznému
navrhu do zalepenej obalky s oznacenim podl'a bodu 2 ods. 2.9. tychto podmienok. Tato
nahrada sa Ucastnikovi sut'aze nevracia.

Vybratému tcastnikovi sut'aze bude vyska zdbezpeky zapocitand do ndjomného.

Neuspesnym ucastnikom bude zdbezpeka vratend najneskor do 15 dni odo dna ukoncenia
sutaze. V pripade zruSenia sitaze a v pripade odmietnutia sutazného navrhu bude
zabezpeka vratena ucastnikovi najneskor do 15 dni odo diia vyhldsenia sutaze za zruSent,
alebo odo diia odmietnutia sit'azné¢ho navrhu.

V pripade, ze po ukonCeni sutaze vybraty ucastnik akymkol'vek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami musia najneskdr v denn podavania sutazného
navrhu dovfsit’ vek 18 rokov.



2.7. Predlozeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

2.8. Kazdy ucastnik sutaze moze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskor tym istym Gcastnikom sut'aze rusi jeho predchadzajlice podané navrhy. Predlozeny
navrh nie je mozné menit a dopliiat, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty uréene;
na predkladanie sut'aznych navrhov.

2.9. Sutazny navrh méze byt doruceny osobne do podatelne Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena
a postovej adresy ucastnika soznaCenim: ,,Obchodna verejna shat’az na najom
nebytového priestoru ¢.1.30 v podchode na HodZovom namesti v Bratislave,
k. G. Staré Mesto, - NEOTVARAT® vpracovnych ditoch od 15.10. 2018
do 11. 01. 2019 do 14,00 h, alebo zaslany v dioch od 15.10.2018 do 11.01. 2019
na adresu Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym oznacenim
na obalke. V pripade doruCovania navrhu postou sa za dent dorucenia navrhu povazuje
deni dorucenia postovej zasielky vyhlasovatel'ovi.

2.10. Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat’ :
a) v servise pre obcanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachadza na prizemi

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dioch od 15.10. 2018
do 11. 01. 2019 v case od 9,00 h do 14,00 h.

b) na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk

2.11.0bélky so sutaznymi navrhmi sa buda otvarat’ a sitazné navrhy sa budi vyhodnocovat’
dna 21. 01. 2019. Otvéaranie obalok je neverejné.

2.12. Vybratému ucastnikovi sut'aze bude v lehote do 15 dni odo dna vyhodnotenia sutaze
odoslany list s ozndmenim o tom, Ze je vybratym ucastnikom sitaze. Zmluva o ndjme
nebytovych priestorov bude uzatvorend do 15 dni od zverejnenia vysledkov sut’aze.

2.13.Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu a podpisu
zmluvy o najme nebytového priestoru zrusSit' tito obchodnu verejnu sutaz. O zruseni
sut'aze budu ucastnici stt'aze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. Zrusenie sutaze
bude uverejnené na Uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
a na internetovej stranke www.bratislava.sk.

2.14. Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sutaze, alebo budu dorucené po termine  stanovenom
vo vyhlaseni sutaze.

2.15. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vsetky predloZzené navrhy. Odmietnutie
predlozenych navrhov pod bodom 2.13. a 2.14. odosle vyhlasovatel' ucastnikom listom
do 15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sut’aze.

2.16. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia netplnosti sutazného néavrhu
z hladiska vyhldsenych poziadaviek vyradit’ sit’azny navrh z obchodnej verejnej sitaze.



2.17.Vyhlasovatel neuhradza ucastnikom sutaze ndklady spojené sich tucastou v tejto
obchodnej verejnej sutazi a uCastnici sut'aze v plnej miere znaSaju vSetky naklady s ich
ucastou v sut’azi.

2.18. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o ndjme nebytového priestoru
vyluéne len s vitazom sutaze.

2.19. Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené v termine do 11. 02. 2019 na internetove]
stranke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy.

2.20.

a) Utastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych ucastnikov v obchodnej verejnej
sutazi, ktori splnili podmienky tejto sutaze, bude najvysSie navrhované najomné
v ¢lanku III. zmluvy o ndjme nebytovych priestorov povazované za vychodiskové
najomné pri konecnej faze vyberu vitaza v elektronickej aukeii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej
sut’aze, postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzac¢a formou elektronickej
aukcie. Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii budu uvedené v pozvanke
na ucast’ v elektronickej aukeii.

c) Ak sa do sutaze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavizuje predlozit’ upraveny navrh prilozene;
zmluvy v ¢lanku III., v ktorom uvedie najomné podla vysledku elektronickej aukcie
v lehote do 10 dni od doru¢eného pisomného ozndmenia Ze je vit'az.

3. Kritéria pre posudzovanie sut’aznvch navrhov:

3.1. Kritériom pre posudzovanie sut'aznych navrhov je najvyssie poniknuté najomné za najom
nebytového priestoru v sulade s bodom 9 (poslednd veta) a bodom 1.3. tohto vyhlésenia;
toto sa primeranie vztahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickej aukcie. VySka
ponukaného nijjomného — vaha kritéria 100%.

B/ Obsah sut’ainého navrhu

Sutazny navrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov podla prilozeného vzoru doplneného ti¢astnikom

podl'a podbodu 1.1. b),d),f) a podbodu 1.3.

2. Potvrdenie o finan¢nej zdbezpeke podl'a ¢lanku 2 podbod 2.1.

3. Kopiu potvrdenia o zaplateni pausalnej uhrady vydavkov vyhlasovatela v zmysle c¢lanku 2

podbod 2.2.

C/ Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej sut’aZe

1.
2.

Termin zverejnenia obchodnej verejnej stitaze najneskor dia 15. 10. 2018.

Termin prevzatia sutaznych podmienok a podkladov od 15. 10. 2018 do 11. 01. 2019 v ¢ase
od 09,00 h do 14,00 h.

Termin predkladania sutaznych navrhov od 15. 10. 2018 do 11. 01. 2019 do 14,00 h.
Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sutaznych navrhov 21. 01. 2019.
Vysledky vyhodnotenia sut'aze budu zverejnené v termine do 11. 02. 2019.



6. Terminy ohliadky 23. 10. 2018 0 10,00 h
04.11.2018 0 10,00 h
12.12. 2018 0 10,00 h.

V Bratislave dfa .........ccccoeuee.....

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator



Dévodova sprava

PREDMET: Najom nebytového priestoru v podchode na HodZovom namesti v Bratislave formou
obchodnej verejnej sutaze s moznost'ou vyuzitia prvkov elektronickej aukcie.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV: Nebytovy priestor & 1.30 v stavbe
bez supis. €. - podchod na HodZovom néamesti pod pozemkami parc. €. 21550/1,
parc. ¢. 21550/2 aparc. ¢. 21550/4 v Bratislave, k.0. Star¢é Mesto, vo vymere
112,04 m?, ktory pozostava z 88,39 m? hlavnych priestorov a 23,65 m? obsluznych
priestorov.

UCEL: Predajiia — lekaren.

DOBA NAJMU: Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu neuréitu.

INFORMATIVNA VYSKA NAJOMNEHO:

- je stanovena v sulade s Rozhodnutim ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym
sa ustanovuju ceny prenajmov a predbeznej odplaty za vecné bremeno, podl'a tabulky 100, polozky
22

- pre nebytové priestory s i€elom ndjmu: predajne a pozi¢ovne je najomné v sume 20 051,85 Eur
roéne za cely predmet najmu (210,00 Eur/m?/rok za hlavné priestory a 63,00 Eur/m*rok
za obsluzné priestory).

Informativna vySka niajomného bude v podmienkach obchodnej verejnej sut'aze uvedena
v sume 20 051,85 Eur ro¢ne za cely predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

Podchod na Hodzovom namesti (d’alej ,,podchod®) v k.. Star¢ Mesto bol predmetom
Zmluvy o najme ¢. 07 83 0943 06 00 (d’alej ,,zmluva*) uzatvorenej medzi hlavnhym mestom SR
Bratislava ako prenajimatelom a ASTORIA PASSAGE s.r.o. ako nijomcom na dobu urcitd
do 18. 12. 2016.

Po skonceni ndjmu podchodu bol nebytovy priestor ¢.1.30 uzivany podnijomcom
spolo¢nosti ASTORIA PASSAGE s.r.o. — Lekaren PATRIA spol. s r.0., zaucelom predajne
(lekéren). V sulade suznesenim ¢. 783/2017 Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy zo dita 26. 04.2017 uzivatel' uzatvoril s hlavnym mestom SR Bratislava najomnu
zmluvu na dobu ur¢itt do 13. 07. 2018.

Na zaklade uznesenia ¢. 783/2017 Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
zodna 26.04.2017 boli pred uplynutim doby najmu nebytovych priestorov predlozené
na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy podmienky obchodnej
verejnej sitaZze na ndjom nebytovych priestorov.

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy na zasadnuti dna 22.02.2018
schvalilo uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1071/2018 najom
nebytovych priestorov v stavbe podchodu na HodZovom namesti v Bratislave formou obchodnej
verejnej sut'aze. Obchodna verejna sut’az bola vyhlasend odo dita 12. 03. 2018 do dna 11. 05. 2018.

Na zéklade vysledkov elektronickej aukcie bol urceny vitaz obchodnej verejnej sutaze.
Tento ucastnik bol vyzvany na predlozenie upraveného navrhu prilozenej zmluvy, v ktorom uvedie
najomné podla vysledku elektronickej aukcie v lehote do 10 dni od dorufeného pisomného
oznamenia, Ze je vitazom.

Vitaz dorucil navrh predmetnej zmluvy po lehote, t. zn. nesplnil podmienku obchodnej
verejnej sutaze podla bodu 2 podbodu 2.20 pism. d) sutaznych podmienok — Vybraty ucastnik
v elektronickej aukcii sa zavdzuje predlozit upraveny navrh priloZzenej zmluvy v ¢lanku III.,



v ktorom uvedie ndjomné podla vysledku elektronickej aukcie v lehote do 10 dni od doruceného
pisomného oznadmenia, ze je vitaz.

Na zaklade vyssie uvedeného hlavné mesto SR Bratislava dita 13.07.2018 zruSilo obchodnu
verejni sutaz v sulade s podmienkami obchodnej verejnej sutaze podla bodu 2 podbodu 2.13
sutaznych podmienok - Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu
a podpisu zmluvy o nijme nebytového priestoru zrusit tito obchodnu verejni sutaz. Z tohto
dévodu je predmetny nebytovy priestor prazdny.

Obchodna verejna sutaz bude vyhlasena v sualade so, VSeobecnymi podmienkami
obchodnych verejnych sutazi na prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR
Bratislavy®, ktoré boli schvalené v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim €. 1410/2014 zo dna 30. 01. 2014 a stlade s podmienkami uvedenymi v prilohe navrhu
uznesenia vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze.
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Zmluva o najme nebytového priestoru

¢.07 83 0631 18 00

podla 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:
Variabilny symbol - ndjom:

IBAN:

Variabilny symbol -

sluzby spojené s ndjmom:
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca:

I.

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(plati pre pravnicki osobu)

II.

(d’alej len ,,Zmluva®)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

00 603 481

2020372596

CSOB, as.

SK 5875000000000025828453
783063118



(d’alej len ,,ndjomca‘)
(plati pre fyzicku osobu — podnikatel’a)

I11.

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(plati pre fyzicku osobu)

(d’alej len ,,najomca*)

(,,prenajimatel™ a ,,ndjomca* d’alej spolocne aj ako ,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

,.Zmluvna strana*)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podl'a ustanoveni zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v stlade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a iiel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru ¢. 1.30 vo vymere
112,04 m?, nezapisany na LV, v podiele: 1/1, nachadzajiceho sa v podchode
na Hodzovom namesti, bez supisného ¢isla, orientacné ¢islo 1, v Bratislave, katastralne
uzemie Star¢ Mesto, pod pozemkami parc. €. 21550/1, parc. €. 21550/2
a parc. €. 21550/4 (d’alej len ,,predmet najmu®).

UCELOM NAJIMUL JE ..vviiivieeiiieiie ettt ettt ettt e et e et esite e bt esateesseessaeenseessseenseessseenseesneeenseenns

Néjomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zaviazku zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu v stlade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zdkonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania
porusenia tohto zavizku, ktort ma prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat. Najomca
sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajiicej vety zavézuje zaplatit' na zaklade
prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktiry.

N4jomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze ku



diu podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu d’alSie
vlastnicke, restitucné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné prava,
alebo akékol'vek préava tretich osob.

Clanok 2
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

N4jom sa dojednava na dobu neurciti a za¢ne plynut’ dilom nadobudnutia ucinnosti tejto
Zmluvy podla ¢lanku 9 ods. 2 tejto Zmluvy.

Zmluvu je mozné ukoncit’ niektorym z nasledujucich sposobov:

a) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zédkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, pricom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucend druhej zmluvnej strane,

b)prenajimatel moéze okamzite odstipit od tejto Zmluvy bez predchadzajaceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zaviazkov voc¢i ndjomcovi ak:
ba) njjomca v rozpore s touto Zmluvou dé predmet niajmu, alebo jeho cast, do
podndjmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
bb) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
bc) ndjomca meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo
bd) najomca predd podnik alebo jeho Cast’ alebo ak dojde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na
osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
be) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prislusnym stavebnym uradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat' predmet ndjmu, alebo o odstraneni
stavby, alebo
bf) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,
bg) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstupenia z vysSie uvedenych dovodov sa Zmluva rusi diiom, ked’ prejav
voOle o odstipeni dojde druhej zmluvnej strane v stlade s ¢lankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vzt'ahuje postup podl'a odseku 4 az 6 tohto ¢lanku.

Moznost’ odstipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prisluSnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

N4jomca sa zavdzuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskor do 3
dni po poslednom dni nimu vstave zodpovedajicom dohodnutému uZzivaniu
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpiSu
protokol o spitnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ ndjomca po skonceni najmu podla tohto ¢lanku
neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dni po poslednom dni ndjmu,
ma prenajimatel’ pravo pozadovat' od najomcu zmluvni pokutu vo vySke 17,00 EUR
za kazdy aj zacaty den, nasledujlci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat’, a to



az do skutotného odovzdania apodpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatelom. Ngjomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety
zavazuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu najmu vo vyske ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

V pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 4 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tiez pravo

vypratat’ predmet ndjmu na néklady ndjomcu a na jeho naklady ulozit’ zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachddzaji, do tschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstupit’ do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpecit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

Ku diiu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet najmu a odovzdat’ ho
protokolarne prenajimatel’'ovi.

Clanok 3
Uhrada za niajom a sposob jeho platenia

Najomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach
dohodou zmluvnych stran  vo  VySKe oo, Eur (slovom:
................................................... Eur) roc¢ne.

Zabezpeka zlozena najomcom vo vySke 1 000,00 Eur sa zapocita do vySky najmu
podl'a odseku 1 tohto ¢lanku od Ucinnosti tejto Zmluvy az do dia, kedy vyska finan¢nej
zabezpeky takto v Casti pokryje vysku ndjmu. Od tohto dna je ndjomca povinny platit’
riadne Stvrtroéné najomné. Ak zabezpeka pokryje vySku ndjmu v priebehu mesiaca
v danom Stvrtroku, vypocita sa alikvotna Cast najomného tak, ze denné najomné, Co je
1/365 ro¢ného najjomného sa vynasobi poctom dni odo dia zaciatku najmu po ukonceni
zapocitania zabezpeky do konca prislusného kalendarneho Stvrtroku.

Najomca sa zavédzuje uhradzat dohodnuté nijomné v Stvrtroénych splatkach, vzdy
do 15. dita prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na ucet prenajimatel’a s
variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od
2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tGradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok azverejnenii Statistickym uradom SR v januéri
nasledujiceho roka. ZvySenie najomného prenajimatel’ oznami ndjomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zasielky na adresu podla ¢lanku 7 tejto Zmluvy. ZvySené ndjomné
sa najomca zavidzuje platit za obdobie od 01.04. prislusného kalenddrneho roka
v terminoch splatnosti najomného dohodnutych v odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy.
V pripade, ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi doruené po splatnosti
najomného za 2. Stvrtrok prislusného kalenddrneho roka, ndjomca sa zavézuje zaplatit
rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od dorucenia ozndmenia.



10.

V pripade, ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré¢ sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré¢ uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku.

Vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené dnom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskor do 3 mesiacov od nadobudnutia u€innosti tejto
Zmluvy zmluvné strany uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude
stanovenie rozsahu sluzieb spojenych s ndjom aurCenie vysky zéloh za tieto sluzby.
Najomca sa zavdzuje uhradzat’ zalohy za sluzby spojené s najmom Stvrtrocne, vzdy
do 15. diia prvého mesiaca prislusného Stvrtroka na Gcet prenajimatela s variabilnym
symbolom uvedenym v dodatku. V pripade, ze nijomca odmietne uzatvorit dodatok,
predmetom ktorého bude stanovenie rozsahu sluzieb spojenych s ndjom a urcenie vysky
zéloh za tieto sluzby, zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy den trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat
uhradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade
zavézuje zaplatit’ zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktiry.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ skuto¢ntl cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati dodévatel'om tychto sluzieb. Skutocnu cenu poskytovanych sluzieb vyuctuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zédlohou a jej skutocnou cenou za zuctovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. N4jomca sa zavizuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dni od ozndmenia nedoplatku na ucet s variabilnym symbolom uvedenym
v dodatku.

Ak najom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, ze denné
najomné, ¢o je 1/365 ro¢ného najomného, sa vyndsobi poctom dni odo dna zaciatku
najmu do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypocitané najomné sa
najomca zavizuje zaplatit’ na Gcet prenajimatel’a s variabilnym symbolom uvedenym v
zéhlavi tejto Zmluvy do 15 dni od G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podrla tejto
Zmluvy do omeskania, zavédzuje sa zaplatit' zmluvnl pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlznej sumy za kazdy den omeskania. Povinnost’ najomcu platit’ iroky z omeSkania
podla § 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

11. N4jomca sa zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak

nezavinil porusenie povinnosti.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu ndjmu a jeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (d’alej len
,preberaci protokol®) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskor do 10 pracovnych
dni od nadobudnutia Uc¢innosti tejto Zmluvy ato v termine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto Zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvna stranu. Stucastou preberacieho protokolu
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10.

bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu
najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na predmete najmu.

V pripade, Ze ndjomca bude mat’ zaujem predmet ndjmu vyuzivat’ inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, ndjomca sa zavdzuje po predchadzajuicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvélenie zmeny Ucelu vyuzitia prislusny stavebny trad.

. Po ukonceni rekonstrukcie bude predmet ndjmu opédtovne premerany. Ndjomca sa zavizuje

zachovat hlavné priestory vo vymere 88,39 m? a obsluzné priestory vo vymere 23,65 m?.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu predmetu najmu bude ndjomca vykonavat’ na

vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a schvaleni
prislusnym stavebnym uradom, v pripade, Ze stihlas stavebného uradu bude potrebny.

N4jomca sa zavizuje, ze zabezpeci uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj

znaSat' naklady spodsobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Nijomca sa
zavédzuje oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré méa vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

N4ajomca nie je opravneny pocas doby najmu vykonavat odpisy z predmetu ngjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Néjomca uzivajlci predmet ndjmu sa zavédzuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je

v sulade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Néjomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajlice z platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov ato najmi na useku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajuce zo zédkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zékona €. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zavédznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajlicich sa najméi
udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zavdzného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na tzemi Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy.

Néjomca sa zavézuje bez zbytocného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatel’ovi kazdii zmenu a skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutarneho zéstupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel’ pravo
pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vySke 70,00 Eur. Néijomca sa stcasne
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajticej vety zavizuje zaplatit’.

Najomca sa zavdzuje uskutoCiiovat' pripadné zasobovanie v sulade s povolenim
prislusného uradu.
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Néjomca mé pravo na primerané oznacenie predmetu ndjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet najmu nachadza, len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.
Néjomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatel’ovi pred udelenim stihlasu vizudl oznacenia
predmetu najmu na prieceli objektu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpovedad v plnej vyske
za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej
hlavy Obcianskeho zakonnika.

V sulade sust. § 545 obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu ndhradu skody spojent s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podl'a tejto Zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

Najomca sa zavdzuje umoznit' prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmé v pripade havarie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania tcelu a
podmienok ndjmu apod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnu pokutu vo vySke 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat thradu
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavédzuje
zaplatit’ zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

Néjomca sa zavizuje uzatvorit' a po celi dobu ndjmu udrziavat' na vlastné ndklady v
platnosti poistné¢ zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innost'ou v
predmete ndjmu (najma poskodenie majetku a vSetkych §kdd na predmete najmu);

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) néjomcom proti
zivelnym pohromém;

c) poistenie rizika kradeze vldmanim do predmetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Najomca sa zavdzuje na zéklade ziadosti prenajimatela kedykol'vek predlozit’ vyssSie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel pravo
pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vySke 70,00 Eur. Ngjomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajtcej vety zavédzuje zaplatit'.

Pred zacatim stavebnych uprav, oprav prip. rekonstrukénych prac na predmete ndjmu sa
najomca zavizuje predlozit prenajimatelovi na odsthlasenie projektovii dokumentaciu
s cenovou kalkulaciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia Uc¢innosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje bezdévodne neodopriet’ udelenie sthlasu s Gpravami, opravami
prip. rekonStrukénymi pracami na predmete najmu a dorucit najomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukazatelného predlozenia projektovej dokumentacie na
jej posudenie prenajimatel’ovi.

Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumenticie prenajimatelom sa ndjomca
zavdzuje bez zbytocného odkladu od takéhoto odsuhlasenia, pisomne ozndmit
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prislusnému stavebnému uradu zahajenie stavebnych Uprav v stilade s prenajimatelom
odsuhlasenou projektovou dokumentaciou.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje, Ze si poc¢as najmu ani po jeho
skon¢eni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzaciu ndkladov vynalozenych na
stavebné upravy aopravy predmetu najmu, rekonsStrukéné prace apod. realizované
v sulade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voci prenajimatel’ovi ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade potreby zabezpeci v nebytovom priestore instalaciu
klimatiza¢nej jednotky na vlastné naklady.

Najomca je povinny dodrziavat' zékaz fajenia vo vSetkych nebytovych priestoroch
podchodu. V pripade porusenia tejto povinnosti sa ndjomca zavidzuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta moze byt’ prenajimatel’om ulozena aj opakovane.

N4jomca si zabezpeci zbernu nadobu na odpad na vlastné naklady. Najomca je povinny
dodrziavat’ pokyny spravcu podchodu tykajuce sa umiestnenia zbernych nadob a vyvozu
odpadu. V pripade poruSenia tejto povinnosti sa najomca zavdzuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta méze byt prenajimatelom uloZena aj opakovane.

Clinok 5
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Clanok 6
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti si dorucuju osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajicich sa pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto
Zmluvy, bude miestom doru¢enia najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatel’a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucenu
priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratend postou zmluvnej
strane, ktora je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatd adresatom; v takomto pripade sa
za den dorucenia povazuje deil vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.



4. V pripade, ze zmluvna strana, ktora je adresdtom, bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je
pisomnost’ dorucenéd diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

1. Ngjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azarucuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvara tito Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. njjomca je pravnym subjektom platne existujicim podl'a zakonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu;

1.2. njjomca nemd zaviazky voci Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislusnému danovému tradu, Socialnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze nie je vo¢i nemu vedené ziadne
exekuéné konanie.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukdze
ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto Zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviujiuce
prenajimatela pozadovat’ od ndjomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia o iprave predmetu najmu

1. Ngjomca sa zavdzuje v lehote do 30 dni odo dia nadobudnutia uCinnosti tejto Zmluvy
predlozit prenajimatelovi relevantné podklady k uprave predmetu najmu spolu
s predpokladanou vyskou vlozenych finanénych prostriedkov tykajucich sa upravy
PrEdMEtU NAJIMIU NS ...eiviieiieeiieiieeieeeee et ete ettt e et e st e seaeeteeesbeeseessseenseeesseenseassseenseesaseenne

2. V pripade, ak je nutné k uprave predmetu nadjmu povolenie prislusného stavebného tradu,
po pisomnom odsuhlaseni rozsahu upravy predmetu najmu a predpokladanej vyske
vlozenych finan¢nych prostriedkov prenajimatel'om, sa ndjomca zavézuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsuhlasenia, zabezpecit na prisluSnom stavebnom urade povolenie,
nevyhnutné na zacatie upravy predmetu ndjmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku
a kopiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho préavoplatnosti predlozit
prenajimatelovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni
pokutu vo vyske 70 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ thradu zmluvnej pokuty
za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavéizuje zaplatit’ zmluvna
pokutu na zéklade prenajimatel’om zaslanej faktary.

3. N4ajomca zavdzuje upravit’ predmet najmu na ucel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku a
zabezpeCit’ pravoplatné uzivacie povolenie, ktorym bude zaroven povolend zmena ucelu
uzivania predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavidzuje predlozit’ prenajimatelovi do 7 dni od
vydania uzivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravoplatnosti uzivacieho
povolenia predlozit’ prenajimatel’ovi pravoplatné uzivacie povolenie. Za nesplnenie kazdej
tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 70 EUR.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat tthradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej



povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavédzuje zaplatit' zmluvni pokutu na zaklade
prenajimatel'om zaslanej faktary.

. Na konanie pred prislusSnym stavebnym turadom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatel
tymto udel'uje ndjomcovi splnomocnenie ¢im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moznosti
ucasti na stavebnom a kolauda¢nom konani.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

. Podmienky obchodnej verejnej suit'aze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dna 30.01.2014 a
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deii po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zédkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam
v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ze najomca neprevezme predmet najmu
do 10 dni odo diia u€innosti tejto Zmluvy, tdto Zmluva straca platnost’ aj G€innost’.

. Zmluvu je mozné menit' adopiiiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov.

N4jomca, ako dotknutd osoba berie na vedomie, ze hlavné mesto SR Bratislava, ako
prevadzkovatel’ spracuva osobné udaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v
spojitosti s osobitnymi predpismi (zakon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov, zdkon ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich
predpisov, zakon €. 301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zdkon
¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani
(danovy poriadok) v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 283/2002 Z. z. o cestovnych
nahradach v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 152/1994 Z. z. o socidlnom fonde a o
zmene a doplneni zdkona ¢. 286/1992 Zb. o daniach z prijmov v zneni neskorSich
predpisov, zdkon ¢. 552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zaujme v zneni
neskorSich predpisov, zakon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorSich
predpisov, zadkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov,
zékon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov) za i¢elom
najmu nebytovych priestorov, spracovania uctovnych dokladov a taktiez pripadného
vybavovania sudnych sporov. Spractivanie sa vykondva v sulade s nariadenim ¢. 2016/679
o ochrane fyzickych 0sob pri spracuvani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto
udajov a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v
zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (najmd organom c¢innym Vv
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trestnom konani, sudnym exekutorom a pod.), osobné¢ tudaje st poskytované
sprostredkovatel'om v ramci zmluvnych vzt'ahov. Osobné udaje sa uchovavaju po dobu
stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatel'a vedené¢ho podl'a osobitného zakona.
Dotknuta osoba si moze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tudajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spraciivania, prd&vo na prenosnost’,
pravo podat’ staznost’ tiradu na ochranu osobnych udajov. Bliz§ie informacie tykajuce sa
spracivania a ochrany osobnych udajov st uvedené¢ na stranke hlavného mesta
https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na pracovisku prvého
kontaktu hlavného mesta. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou poziadavkou.
Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost’ uzatvorenia zmluvy (fyzické
osoby).

NeoddeliteI'nou sicastou Zmluvy su:
Priloha ¢. 1 — Specifikécia nebytovych priestorov
Priloha €. 2 - Odpis uznesenia MsZ

Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo netcinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknuta. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia
bude platit’ primerana Uprava, ktora sa v rdmeci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikna na zéklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvlast’ neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, buda rieSit' predovSetkym dohodou. Ak vzdjomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Tato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om
pét’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane ndjomca.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitelné,
pricom vyjadruju ich slobodni a vaznu vol'u zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripajaju svoje podpisy.



11. Zanikom uéinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta uéinnost’ C1. 2 ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonceni ucinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy,
ktorych uc¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu mé vzniknut
a/alebo trvat’ aj pred zaCiatkom Uc€innosti tejto zmluvy.

V Bratislave, dila .........ccoeovvvveeeenennnn. V Bratislave, dila ........ccccvvvveeiiiiiiinnnne,
Prenajimatel”: Néjomca:
JUDr. Ivo Nesrovnal
primator



Priloha €. 1 k zmluve o najme ¢. 07 83 0631 18 00

Objekt: NP 1.30 v podchode na Hodzovom ndmesti

Najomca:

A. Specifikacia priestorov:

hlavné priestory

1.30a predajia

1.30e denna miestnost’
1.30f laboratérium

1.30h pripravovia liekov
vedPajSie priestory

1.30b chodba

1.30c Satia

1.30d WC+chodba

1.30g chodba

cely predmet najmu

V Bratislave, dna

58,18 m?
16,20 m?
4,14 m?
9,87 m?

5,53 m?
13,40 m?
0,96 m?
3,76 m*

112,04 m?
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