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NAVRH UZNESENIA
Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom casti pozemkov registra ,,C*
v Bratislave, k. 0. Staré Mesto parc. &. 460/2 — ostatné plochy vo vymere 416 m? a parc. ¢. 23097/6
— zastavané plochy a nadvoria vo vymere 69 m?, spolu 485 m?, spolo¢nosti Esterhazy Real Estate
s.r.0. so sidlom na Krizkovej 9 v Bratislave, ICO 50 376 306, za Gcelom vystavby a uZivania
(ngjomcom, ako i tretimi osobami, ktoré budi uzivat' nehnutelnosti, ku ktorym bude pristupova
komunikécia viest) pristupovej komunikacie — odbocovacieho a zarad’ovaciecho pruhu — zo
Staromestskej ulice do podzemnych gardzi planovanych na pozemkoch parc. ¢. 437/1 az 7 a parc. €.
437/9, na ktorych sa nachadza aredl Esterhazyho palaca, a ktoré si vo vlastnictve ndjomcu a Casti
tunela popod parkanovy mur zo Staromestskej ulice do priestorov Esterhazyho paléca, ktory bude
sluzit ako doCasny zéasobovaci tunel a po dokonceni rekonStrukcie Esterhazyho palaca a jeho
prebudovani bude sluzit' ako trvaly vjazd do podzemnych garazi, na dobu neurcitd, za ndjomné
18,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje ro¢ne sumu 8 730,00 Eur,

s podmienkami:

N4ajomna zmluva bude nijomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze nijomnd zmluva nebude nidjomcom
v uvedenej lehote podpisand, uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvélenie nagjmu Casti pozemkov registra ,,C* v Bratislave, k. 0. Staré¢ Mesto parc. ¢.
460/2 a parc. €. 23097/6, spolocnosti Esterhazy Real Estate s.r.o. ako pripad hodny osobitné¢ho
zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov predkladame z dovodu, Ze spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.o., ako novy vlastnik
arealu Esterhazyho palaca potrebuje k vydaniu stavebného povolenia na rekonstrukciu Esterhazyho
palaca preukazat’ k pozemkom dotknutym pristupovou komunikaciou a tunelom popod parkanovy
mur vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods.1 zadk. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.



Dovodova sprava

PREDMET: Njjom casti pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v k. 0. Staré
Mesto na Staromestskej ulici

ZIADATEL: Esterhazy Real Estate s.r.o.
Krizkova 9
&11 04 Bratislava
ICO 50 376 306

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

pozemky druh celkova vymera
reg. ,,C* LV ¢. pozemku vymera najmu
parc. ¢. 460/2 1656 ostatné plochy 1327 m? 416 m?
parc. &. 23097/6 1656 zastavané plochy a nddvoria 5276 m? 69 m?
spolu 485 m?

Pozemky su v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy, nebola na ne uplatnena restittcia.

UCEL: vystavba a uzivanie (nijomcom, ako itretimi osobami, ktoré budd wuzivat
nehnutelnosti v aredli Esterhazyho palaca, ku ktorym bude pristupova komunikécia
viest)

- pristupovej komunikicie — odbocovacieho azaradovaciecho pruhu — zo
Staromestskej ulice do podzemnych garazi planovanych na pozemkoch parc. ¢. 437/1
az 7 aparc. €. 437/9, na ktorych sa nachadza areal Esterhazyho palaca a ktoré st vo
vlastnictve ziadatel'a a

- tunela popod parkanovy muar zo Staromestskej ulice do priestorov Esterhazyho
paléca, ktory bude sluzit’ ako doCasny zasobovaci tunel a po dokonceni rekonstrukcie
Esterhazyho palaca a jeho prebudovani bude sluzit” ako trvaly vjazd do podzemnych
garazi

Poznamka: ostatna cast tunela popod parkanovy mur a mur mestskych hradieb

bude realizovana na pozemku Ziadatela

DOBA NAJMU: najomna zmluva bude uzatvorena na dobu neurciti
VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

18,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje ro¢ne sumu 8 730,00 Eur,

- stanovené podla Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno, polozka 12 — pristup na
pozemok pre podnikatel’ske subjekty.

SKUTKOVY STAV:

Dna 16.6.2005 nadobudlo pravoplatnost tzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
,Rekonstrukcia Esterhazyho palaca, Kapitulska ulica, Bratislava“.

Dila 15.1.2009 bola uzatvorena Zmluva o najme pozemku ¢. 08-83-0005-09-00 so spolocnost'ou
AGORIA PROJEKT s.r.0., povodnym majitelom nehnutel'nosti na pozemkoch parc. ¢. 437/1-7, na
ktorych sa nachadza Esterhazyho paldc. Predmetom n4jmu bola ¢ast’ pozemkov v k. 0. Staré Mesto
parc. &. 460/2 a parc. ¢. 23097/6 spolu vo vymere 485 m?. Ugelom najmu bolo uZivanie pristupovej




komunikécie — odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu zo Staromestskej ulice popod parkanovy mur
amur mestskych hradieb do podzemnych garazi planovanych na pozemkoch, na ktorych sa
nachadza Esterhazyho paldc na pozemkoch parc. ¢. 437/1-7, ktoré boli vo vlastnictve spolo¢nosti
Agoria Projekt s.r.o. Zmluva bola uzatvorend na dobu neurcita. Vyska ndjomného predstavovala
10,96 Eur/m*/rok, spolu ro¢ne po zaokruhleni 5316,00 Eur. Listom zo dna 20.8.2018 bola
spolocnosti AGORIA PROJEKT, s.r.o. zasland vypoved’ zo Zmluvy o ndjme pozemku €. 08-83-
0005-09-00 s trojmesacnou vypovednou lehotou.

Diia 24.11.2011 nadobudlo pravoplatnost’ uzivacie povolenie na stavebny objekt ,,SO 09
Uprava Staromestskej ulice®, ktory bol vybudovany na predmete nijmu a suvisi so stavbou
,Rekonstrukcia Esterhazyho palaca, Kapitulska ulica, Bratislava“.

Dopravna stavba, Giprava Staromestskej ulice bola vyvolana potrebou navrhnit’ dopravné napojenie
podzemnej gardze a rekonsStruovaného Esterhazyho palaca na Staromestska ulicu. Do pozemnej
gardze sa bude mozné dostat’ iba odbocCenim vpravo cez novy odbocovaci pruh a vyjazd
z podzemnej gardZze iba odbodenim vpravo cez zaradovaci pruh. Celkova dizka stavebnej upravy
roz§irenia Staromestskej ulice je 139,10 m.

Vroku 2014 rieSila Sekcia spravy nehnutelnosti, oddelenie geodetickych cinnosti magistratu
bezodplatny prevod stavebného objektu ,,.SO 09 Uprava Staromestskej ulice* do majetku hlavného
mesta.

K uzatvoreniu zmluvy o bezodplatnom prevode neprislo.

Dila 7.6.2017 bola medzi spolo¢nostou Agoria Projekt s.r.o. ako predavajucim a spolo¢nostou
Esterhazy Real Estate s.r.o. ako kupujucim uzatvorend Zmluva o prevode vlastnickeho prava
k nehnutel'nostiam v k. 0. Staré¢ Mesto, a to pozemkom, parc. ¢. 437/1-7 a 9 a stavbam so sup. ¢.
304 na pozemku parc. ¢. 437/3 a so sup. ¢. 100302 na pozemku parc. ¢. 437/1.

Dna 15.6.2017 sa podl'a zapisu v KN novym vlastnikom nehnutelnosti - arealu Esterhazyho
paléca stala spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.o. - LV €. 5535.

Dila 6.11.2017 spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.o. poziadala o zriadenie uZivacieho prava
k pozemkom v k. 0. Staré¢ Mesto parc. €. 460/2 a parc. ¢. 23097/6 za ti¢elom uzivania vybudovanej
pristupovej komunikécie — odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu zo Staromestskej ulice.

Listom zo diia 6.4.2018 spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.o. potvrdila zaujem o ziskanie
najomného prava k dotknutym castiam pozemkov v k. 0. Staré Mesto.

Listom zo_dila 3.5.2018 spolocnost’ Esterhazy Real Estate s.r.o. ziadost’ doplnila nasledovne:

- Spolo¢nost’ ako vlastnik narodnej kultirnej pamiatky Esterhazyho paldca planuje palac
kompletne zrekonStruovat’ a spristupnit’ vSetkym ob¢anom a navStevnikom mesta, priCom
spolo¢nost’ planuje na zachranu tejto kultirnej pamiatky preinvestovat’ vysoku sumu.

- Esterhazy Real Estate s.r.o. je spolocnost’ou patriacou do rakuskej skupiny Raiffeisen, ¢o
poskytuje dostatocnu zaruku seridznosti investora a finanéného zazemia nevyhnutného na
rekonstrukciu vyznamnych kultirnych pamiatok v takomto dezolatnom stave. Za i¢elom
rekonstrukcie a wuzivania je nevyhnutné vybudovat’ dopravné napojenie palidca na
Staromestskt ulicu, ked’Ze pristup zo strany Kapitulskej ulice nie je mozny. Bez tohto
napojenia nie je pre investora rekonstrukcia a oprava realizovatel'nd, o by len viedlo k
d’alSiemu zhorSovanie stavu paldca, ktory sa uz aj tak nachddza v dezolatnom stave a
zéachrana tejto narodnej kultirnej pamiatky je aj vo verejnom zaujme.

-V tejto suvislosti spolocnost’ podala ziadost” o vydanie stavebného povolenia na prislusny
stavebny urad. V sucasnosti Esterhazy Real Estate potrebuje pre ticely stavebného konania



preukdzat’ pravo k pozemku, na ktorom sa bude stavba nachadzat’. Podporu celému projektu
rekonstrukcie palaca Esterhazy vyjadril Krajsky pamiatkovy urad Bratislava ako aj mestska
Cast’ Bratislava-Staré Mesto.

- Stavba docasného zasobovacieho tunela bude sluzit’ pre vstup stavebnych strojov a zariadeni
do priestorov palaca Esterhdzy, nakol’ko v opacnom pripade by tieto pre tcely rekonstrukcie
museli prechadzat’ a vstupovat’ z Kapitulskej ulice, ¢o by vSak ovela viac zatazilo Staré¢
Mesto a okolie stavebnym ruchom.

- Narozdiel od povodného planu byvalého vlastnika palaca Esterhdzy, planuje Esterhazy Real
Estate nasledne vybudovat’ podzemnt garaz v podobe systému s vytahom, ktory vozidla
zaparkuje prostrednictvom pojazdného zakladaca. Takéto rieSenie je stavebno-technicky
menej narocné ako budovanie klasickej podzemnej garaze, predstavuje komfortnejSie
rieSenie pre navstevnikov a taktieZ znamend, Ze podzemna gardz sa bude nachadzat’ pod
priestorom dvora a nie pod budovami paldca Esterhdzy, resp. mestskymi hradbami, ako
tomu bolo v pripade navrhu byvalého vlastnika.

- Po konzultidciach s Mestskou Castou Bratislava-Staré Mesto ako prisluSnym stavebnym
uradom, v nadvdznosti na nutnost’ realizacie dopravného napojenia, je potrebné rozsirit
povodni Ziadost o Upravu textu niektorych ustanoveni povodnej Zmluvy o najme
uzatvorenej so spolo¢nostou AGORIA PROJEKT, s.r.0.

1. ucel ndjmu doplnit’ o vystavbu a nasledné uzivanie (ndjomcom, ako i tretimi osobami,
ktoré budu uzivat nehnutelnosti v aredli Esterhazyho palaca) tunela zo Staromestske;j
ulice do priestorov Esterhdzyho paléca, ktory bude sluzit' ako doc¢asny zasobovaci tunel
a po dokonceni rekonstrukcie Esterhdzyho paldca a jeho prebudovani bude sluzit’ ako
trvaly vjazd do podzemnych garazi.

Poznamka: Ziadatelom navrhovany ucel najmu je uvedeny v ndvrhu uznesenia
a v navrhu najomnej zmluvy

2. upravit podmienku tykajicu sa moznych zasahov do parkdnového muru a muru

mestskych hradieb, ktoré su sucastou narodnej kultirnej pamiatky a nachddzaja sa v
Pamiatkovej rezervacii Bratislava.
Poznamka: navrhovany text tvkajuci sa zdasahov do parkanového muru a muru
mestskych hradieb bol odsuhlaseny odbornymi oddeleniami magistratu a spravcom
hradieb Generalnym investorom Bratislavy aje zapracovany do clanku IV odsek 15
navrhu zmluvy o najme

3. vypustit’ podmienku tykajicu sa nemoznosti zasahu do parkdnového muru a muru
mestskych hradieb.
Poznamka: podmienky zasahu do parkanového muru a muru mestskych hradieb su
upravené v clanku IV odsek 15 navrhu zmluvy o najme.

Navrh na schvélenie ndgjmu Casti pozemkov registra ,,C* v Bratislave, k. 0. Staré Mesto parc. ¢.
460/2 a parc. €. 23097/6, spolocnosti Esterhazy Real Estate s.r.o. ako pripad hodny osobitné¢ho
zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov predkladame z dovodu, Ze spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.o., ako novy vlastnik
arealu Esterhazyho palaca potrebuje k vydaniu stavebného povolenia na rekonstrukciu Esterhazyho
palaca preukazat’ k pozemkom dotknutym pristupovou komunikaciou a tunelom popod parkanovy
mur vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods.1 zadk. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.



STANOVISKA K NAJMU:

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej &innosti — Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni neskorsich predpisov stanovuje pre dané uzemie funkéné vyuzitie:

- ndmestia a ostatné¢ komunikaéné plochy

- obCianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu — izemie stabilizované,

- za poslednu dobu na oddeleni neeviduji Ziadne podanie ohl'adom rekonsStrukcie Esterhazyho
paléca.

Stanovisko z hladiska technickej infraStruktary — v uzemi eviduji 22 kV kablové vedenie. Po
overeni trasy kablového vedenia podmienky pre zmluvu stanovi prevadzkovatel' siete ZSE, a.s.
Bratislava.

Poznamka: podmienka je zapracovana v clanku IV odsek 14 zmluvy o najme

Oddelenie stratégii rozvoja mesta a tvorby tzemnoplanovacich dokumentov — bez pripomienok.

Oddelenie dopravného inzinierstva — s najmom pozemkov sthlasi s podmienkou, ze pozemky budu
vyuzivané ako pristupova komunikacia zo Staromestskej ulice k stavbe ,,Rekonstrukcia Esterhazyho
palaca, Kapitulska ul.*

Poznamka: podmienka je vyjadrena v ucele zmluvy.

Dalej v stanovisku uviedli:

K navrhovanej zmene vystavby podzemnej gardze na podzemnu garaz s vytahom a pojazdnym

zakladacom je mozné suhlasit’ az po splneni podmienok:

* V dokumentacii pre stavebné povolenie ziadaju predlozit vypocet statickej dopravy podla
aktualne platnej STN 736110 (t.C. plati STN 736110/Z1, Z2) podla funkéného vyuzitia objektu
vratane navrhu rieSenia statickej dopravy.

 Ziadaju predlozit technické udaje k navrhovanému pojazdnému zakladaéu — vykonnost
zakladaca (vozidiel/hodinu).

* Vzhl'adom na rieSenie dopravného pripojenia zo Staromestskej ulice - komunikéacie funkcnej
triedy B2, ziadaji posudit’ vplyv nérastu dopravného zat'azenia nového investicného zdmeru na
prilahlu komunikaénu siet’ a jej krizovatky, a to v silade s Metodikou dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov (sprac. Magistrat hl. m. SR Bratislavy) a
navrhnat’ opatrenia na zachovanie optimalnej situdcie po vystavbe ako stucast’ stavby.

Poznamka:

1. o podmienkach bola spolocnost’ Esterhazy, Real Estate, s.r.o. pisomne informovanda,
1. so stanovenymi podmienkami spolocnost vyjadrila pisomny suhlas
2. problematika sa netyka predmetu najmu, preto nie uvedena v zmluve o najme.

Oddelenie dopravy - referdt cestného sprdvneho orgdnu — sndjmom pozemkov suhlasi
s podmienkou, Ze pozemky budil vyuzivané ako pristupova komunikacia zo Staromestskej ulice
k stavbe ,,RekonsStrukcia Esterhazyho palaca, Kapitulska ul.”“ K navrhovanej zmene vystavby
podzemnej garaze na podzemnu garaz s vytahom apojazdnym zakladacom sa vyjadria az po
predlozeni projektovej dokumentacie.

Oddelenie spravy komunikacii — bez pripomienok.

Oddelenie zivotného prostredia a mestskej zelene — s ndjmom sthlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok — neeviduje ziadne pohl'adavky voci ziadatel'ovi.



Oddelenie legislativno-pravne — voci ziadatel'ovi nevedie ziadny stdny spor.

Generalny investor Bratislava — stihlasi so zriadenim uzivacieho prava, d’alej v stanovisku uviedli:

- ked’ze vystavbou tunela ddjde k zasahu do parkanového muru a muru mestskych hradieb ziadaju,
aby projektova dokumentécia, ktora bude riesit’ stavebné upravy tunela bola eSte pred zaslanim na
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava a stavebny trad predloZena spravcovi Generdlnemu investorovi
Bratislava na pripomienkovanie a odsuhlasenie, ato zddvodu, ze v sGcasnosti sa vyhotovuje
projektovd dokumentacia rekonstrukcie mestskych hradieb s podrobnost'ou realizacného projektu
stavby,

- navrhovany text na vloZenie do zmluvy tykajici sa uzivania parkdnového muaru a muru mestskych
hradieb upravili nasledovne:

»<Zmluvné strany bert na vedomie, ze parkanovy mur a mur mestskych hradieb su sucastou
narodnej kulturnej pamiatky a nachddzaju sa v Pamiatkovej rezervacii Bratislava. Prenajimatel’ ako
ich vlastnik a spravca tymto pre ucely stavebného konania stihlasi so zadsahmi do nich, avSak
najomca je povinny predlozit’ projektovli dokumentaciu na odsthlasenie vlastnikovi a spravcovi
a splnit’ podmienky stanovené Krajskym pamiatkovym tiradom Bratislava a stavebnym tradom.*

Poznamka: text v tomto zneni je uvedeny v clanku IV odsek 15 zmluvy o ndajme.

Starosta mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto bol poziadany o stanovisko listom zo diia 19.6.2018.

Poznamka:  e-mailom zo dna 20.3.2017 oznamil Ing. Andrej Ferko z majetkového referatu
Miestneho uradu MC Bratislava-Staré Mesto, Ze na Ziadosti p. primatora o
stanoviska k najmom pozemkov uz nebudu odpovedat.

Listom zo dna 26.7.2018 spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate, s.r.o. vyjadrila suhlas s podmienkami
uréenymi v stanoviskach odbornych oddeleni magistratu ako aj s podmienkami spravcu hradieb
Generalneho investora Bratislavy.



Esterhazy Real Estate s.r.0., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, ICO: 50 376 306,
zapisana v obchodnom reglstrl Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka ¢.:
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V Bratislave dna 6.11.2017

Vec: Ziadost o zriadenie uZivacieho prava k pozemku

Vézené damy, vazeni pani,

spolo¢nost Esterhazy Real Estate s.r.o., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, ICO:
50 376 306, zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro,
vioZka ¢&.: 114089/B ("Esterhazy Real Estate") je vlastnikom ndrodnej kultirnej
pamiatky - paldca Esterhdzy v Bratislave a sUvisiacich nehnutelnosti, vietky tak ako st
zapisané na liste vlastnictva ¢. 5535 pre katastralne Gzemie Bratislava - Staré mesto,

ktory tvori prilohu tohto listu ("palac Esterhazy").

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ("Hlavné mesto") je vlastnikom
nasledujlicich nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva &. 1656, vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastrdlnym odborom, pre katastrdlne Gzemie Staré Mesto: (i)
pozemku registra "C" s parcelnym d&islom 460/2, o vymere 1327 m?, druh pozemku:
ostatné plochy a (ii) pozemku registra "C" s parcelnym &islom 23097/6, o vymere 5276
m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria ("Pozemky"). Esterhazy Real Estate je
vlastnikom cesty postavenej na Casti tychto pozemkov.

Hlavné mesto mé v st&asnosti k Casti Pozemkov uzatvorenl zmluvu o ndjme pozemku
¢. 08-83-0005-09-00 ("Zmluva") so spolo¢nostou AGORIA PROJEKT, s.r.o. so sidlom
Panskd 14, 811 01 Bratislava, Slovensko, ICO: 35 784 351, zapisanou v obchodnom
registri Okresného s(du Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka &islo: 21356/B ("AGORIA").
Zmluva bola v zmysle bodu 3 &lanku I "Predmet a Gcel ndjmu” Zmluvy uzatvorend za
ucelom "vystavby a néasledného uZivania (ndjomcom, ako i tretimi osobami, ktoré budd
uzivat nehnutelhosti, ku ktorym bude v tomto odseku upresnend pristupové komunikécia
viest) pristupovej komunikdcie - odboovacieho a zaradovacieho pruhu - zo
Staromestskej ulice popod parkdnovy mur a mdr mestskych hradieb do podzemnych
garazi planovanych na pozemkoch na ktorych sa nachddza Esterhdzyho paldc, ktoré s
momentdine vo vlastnictve najomcu."

V nadvaznosti na zmenu vlastnictva paldca Esterhdzy si Vas v tejto stvislosti dovolujeme
poziadat o zriadenie uZivacieho préva k prisludnej ¢asti Pozemkov v prospech Esterhazy
Real Estate, pricom si dovolujeme navrhnit nasledovny postup:



- Zriadenie ndjomného prava postupenim prav a povinnosti zo Zmluvy zo
spoloénosti AGORIA na Esterhazy Real Estate (sthlas AGORIA by sme
zabezpedili).

Sme si vedomi toho, 2e AGORIA neplnila svoju zmluvnu povinnost a Hlavné mesto
ma vo&i AGORII pohladavky na zaplatenie dlzného ndjomného. Esterhazy Real
Estate si Vas tymto dovoluje poziadat o vyCislenie dlZnej sumy a je v tejto
stvislosti pripravenad s mestom rokovat o Ghrade dlznej sumy.

- Zéaroven si dovolujeme poZiadat o zvdzenie moznosti uzavriet zmluvu o zriadeni
vecného bremena k éasti Pozemkom, tak ako su vyznacené na koépii katastralnej
mapy, ktord tvori Prilohu ¢&. 1 tejto Ziadosti. U&elom zriadenia vecného bremena,
by bolo vyluéne uZivanie pristupovej komunikdcie - odbocovacieho a
zaradovacieho pruhu - zo Staromestskej ulice popod parkdnovy mir a mur
mestskych hradieb do podzemnych garaZzi planovanych na pozemkoch, na ktorych
sa nachadza palac Esterhdzy, a to na dobu neurditd.

Dovolujeme si Va$§ poZiadat o zasielane akejkolvek koreSpondencie v tejto suvislosti na
adresu nasho pravneho zastupcu:

Schonherr Rechtsanwilte GmbH, organiza¢na zlozka
Soia Hekelova

Prievozska 4/A (Apollo II)

SK-821 09 Bratislava

V pripade akychkolvek otdzok sme Vam radi k dispozicii na telefénnom Cisle
02/571 007 01 alebo na e-mailovej adrese s.hekelova@schoenherr.eu.

S Uctou
Esterhazy Real Estate s.r.o.
Sofa Hekelova, na zéklade plnomocenstva
Prilohy:

Priloha ¢. 1  Képia katastrélnej mapy
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Esterhazy Real Estate s.r.o0., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, 1C0O: 50 376 306, zapisand v
obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka &.: 114089/B /
Esterhazy Real Estate, with its registered seat at Krizkova 9, 811 04 Bratislava, company ID No.:
50 376 306, registered with the commercial register of the District Court Bratislava I, section: Sro,

file No.: 114089/B

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie najmov majetku
Primacidlne nédmestie ¢. 1

814 99 Bratislava

do rak / Attn. to: Ing. Kristina Kubri¢anova

V / In Bratislava dia / on 9.04.2018

Vec: Stanovisko k postipeniu prav a

povinnosti z ndjomnej zmluvy

Vazena pani Ing. Kubri¢anova,

Y nadvaznosti na predchadzajlcu
komunikaciu, spolo¢nost Esterhazy Real
Estate s.r.o., so sidlom Krizkova 9, 811 04
Bratislava, ICO: 50 376 306, zapisand v
obchodnom  registri  Okresného  sudu
Bratislava I, oddiel: Sro, .vioZzka C.:
114089/B ("Esterhazy Real Estate")
tymto potvrdzuje, Ze mé nadalej zaujem o
ziskanie najomného prava k castiam
pozemkov parcely registra "C" s parc. ¢.
460/2 o vymere 1327 m? a s parc. C.
23097/6 o vymere 5276 m?, oboch
zapisanych na liste vlastnictva ¢ 1656
vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
katastralny odbor, pre katastrélne Uzemie
Staré Mesto vo vlastnictve Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava ("Hlavné
mesto"), na ktorych je postavené teleso
cestnej = komunikadcie vo  vlastnictve
Esterhazy Real Estate ("Cesta") formou
postlipenia prav a povinnosti zo zmluvy o
ndjme  pozemku ¢&. 08-83-0005-09-00
("Zmluva") uzatvorenou medzi Hlavhym
mestom a spolo¢nostou AGORIA PROJEKT,
s.r.o, so sidlom Panskd 14, 811 01

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘\}\l\\\\\\\\\\\\r\i\\\\\\\
MAGOPOT DL

RE: Opinion to the assignment of
rights and obligations from the
lease agreement

Dear Mrs. Ing Kubritanova,

in connection to previous communication,
the company Esterhazy Real Estate, with
its registered seat at Krizkova 9, 811 04
Bratislava, company ID No.: 50 376 306,
registered with the commercial register of
the District Court Bratislava I, section: Sro,
file No.: 114089/B (the "Esterhazy Real
Estate") hereby confirms that it is still
interested in obtaining the lease right to
parts of land of the land plot of register "C"
with land plot No. 460/2, having an area of
1327 m? and with land plot No. 23097/6
having an area of 5267 m?, both registered
on the ownership deed No. 1656 kept by
the District Office Bratislava, cadastral
department, for the cadastral area of Old
Town in the ownership of the Capital city of
the Slovak republic Bratislava (the
"Capital city"), upon which the body of
road works is built in the ownership of
Esterhazy Real Estate (the "Road") in the
form of assignment of rights and
obligations from the agreement on lease of
fand No. 08-83-0005-09-00 (the
"Agreement") concluded between the




Bratislava, Slovensko, ICO: 35 784 351,
zapisanou v obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka Cislo:
21356/B.

Esterhazy Real Estate dalej potvrdzuje, 7e
je pripravené v pripade postlpenia prav a
povinnosti zo Zmluvy uhradit istinu sumy
nezaplateného  najomného vo  vyske
35.376,53 EUR.

S uctou,

Ve

/

Capital city and the company AGORIA
PROJEKT, s.r.0., with its registered seat at
Panskd 14, 811 01 Bratislava, Slovak
Republic, ID No.: 35784 351, registered
with the Commercial Register of the
District Court Bratislava I, section: Sro, file
No.: 21356/B.

Esterhazy Real Estate further confirms that
it is prepared in case of assignment of
rights and obligation from the Agreement
to pay the principal of the amount of
unpaid rent in the amount of EUR
35,376.53.

Best regards,
A
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Esterhazy Real Estate s.r.o., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, 1E0: 50 376 306,
zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro,
viozka ¢.: 114089/B
Esterhazy Real Estate, with its registered seat at Krizkova 9, 811 04 Bratislava, company
ID No.: 50 376 306, registered with the commercial register of the District Court
Bratislava I, section: Sro, file No.: 114089/B

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Primacidine namestie ¢. 1

814 99 Bratislava

Do rik / Attn. to: Ing. Kristina Kubri¢anova

t

Sp.zn. / File No.: MAGS ONM 33791/2018-7788

V / In Bratislava dna / on 3.5.2018

Doplnenie Ziadosti o zriadenie
uzivacieho prava k pozemku

Vec:

Vazené damy, vazeni pani,

spoloénost Esterhazy Real Estate s.r.o., so
sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava,
1C0: 50 376 306, zapisand v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢&.:  114089/B
("Esterhazy Real Estate") si tymto
dovoluje doplnit svoju Ziadost o zriadenie
uzivacieho prava k pozemku ("Ziadost")
nasledovne:

- Esterhazy Real Estate ako vlastnik
narodnej kultirnej pamiatky - paldca
Esterhdzy v Bratislave a suvisiacich
nehnutelnosti, vdetky tak ako su
zapisané na liste vlastnictva & 5535
pre katastrdine Uzemie Bratislava -
Staré mesto ("palac Esterhazy")
pldnuje paldc Esterhdzy kompletne
zrekonStruovat  a nasledne  ho
spristupnit  vdetkym  oblanom a
navstevnikom mesta, a teda nielen

svojim  budicim  klientom, pricom
Esterhazy Real Estate pldnuje na
zéchranu tejto  kultirnej pamiatky

preinvestovat vysoku sumu.

- Esterhazy Real Estate je spolo¢nostou
patriacou do rakiiskej  skupiny

RE: Amendment of the application

for_establishment of right to use
land

Ladies and Gentlemen,

the company Esterhazy Real Estate, with
its registered seat at Krizkova 9, 811 04
Bratislava, company ID No.: 50 376 306,
registered with the commercial register of
the District Court Bratislava I, section: Sro,
file No.: 114089/B ("Esterhazy Real
Estate") hereby amends its application for
establishment of right to use land (the
"Application") with the following:

- Esterhazy Real Estate as the owner of
the national cultural monument - palais
Esterhazy in Bratislava and related real
estate, all of which are registered on
the ownership deed No. 5535 for the
cadastral area of Bratislava - Old Town
(the "palais Esterhazy") plans to
complete  reconstruct the  palais
Esterhazy and subsequently to make
available to all citizens and visitors of
the city, therefore not only to its
clients, whereas Esterhazy Real Estate
plans for the purpose of salvaging this
cultural monument to invest a large
amount of money.

- Esterhazy Real Estate Iis company
belonging to the Austrian Raiffeisen

§
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Raiffeisen, ¢o poskytuje dostatocnu
zaruku seridznosti  investora a
finanéného zadzemia nevyhnutného na
rekonétrukciu vyznamnych kultdrnych
pamiatok v takto dezolatnom stave.

Za ulelom rekonstrukcie a uzivania je
nevyhnutné vybudovat  dopravné
napojenie  paldca  Esterhdzy na
Staromestskd ulicu, kedZze pristup zo
strany Kapitulskej ulice nie je mozny.
Bez tohto napojenia nie je pre
investora  rekonstrukcia a oprava
realizovatelnd, & by len viedlo k
daléiemu zhorSovanie stavu palaca
Esterhdzy, ktory sa uZ aj tak nachadza
v dezoldtnom stave a zachrana tejto
narodnej kultirnej pamiatky je aj vo
verejnom zaujme.

V tejto stivislosti sme podali Ziadost o
vydanie stavebného povolenia na
Mestsk( &ast Staré Mesto ako prisluny
stavebny Urad. V sucasnosti Esterhazy
Real Estate potrebuje pre U(cely
stavebného konania preukdazat pravo k
pozemku, na ktorom sa bude stavba
nachadzat. Podporu celému projektu
rekongtrukcie paldca Esterhazy vyjadril
Krajsky pamiatkovy trad Bratislava ako
aj Mestska Cast Staré Mesto.

Stavba dodasného  zasobovacieho
tunela bude slzit pre vstup stavebnych
strojov a zariadeni do priestorov palaca
Esterhadzy, nakolko v opa¢nom pripade
by tieto pre udely rekondtrukcie museli
prechéddzat a vstupovat z Kapitulskej
ulice, o by v8ak ovela viac zataZilo
Staré Mesto a okolie stavebnym
ruchom.

Na rozdiel od pdvodného planu
byvalého vlastnika paldca Esterhazy,
planuje Esterhazy Real Estate nasledne

group which provides a sufficient
guarantee of seriousness of the
investor and of financial basis
necessary for reconstruction of
important cultural monuments in such
desolate states.

For the purpose of reconstruction of the
palais Esterhazy it is necessary to build
a transport access of the palais
Esterhazy to Staremestska street, since
the access from Kapitulska street is not
possible. Without such access the
reconstruction and reparation is not
possible for the investor, which would
lead to further worsening of the state
of palais Esterhazy which already
happens to be in desolate state and the
salvation of this national cultural
monument is also in public interest.

For the purpose of this structure we
have submitted an application for
issuance of a building permit to the City
District Old Town as the relevant
building authority. Currently Esterhazy
Real Estate needs for the purpose of
the building permit proceedings to
prove a right to land on which the
structure shall be located. The Regional
Monuments Board Bratislava as well as
City District Old Town have already
expressed their support to the whole
project of reconstruction of palais
Esterhazy.

The structure of the temporary supply
tunnel shall serve for the purpose of
entrance of construction machines and
equipment into the premises of palais
Esterhazy, since in other case these will
have to go through and enter from
Kapitulskd street, which will mean a
significantly more construction traffic in
the Old Town and its surroundings.

Apart from the original plan of the
previous owner of palais Esterhazy,
Esterhazy Real Estate plans to

e




vybudovat podzemnli gardz Vv podobe
systému S vyfahom, ktory vozidla
zaparkuje prostrednictvom pojazdného
sakladada. Takéto riedenie je stavebno-
technicky menej narocné ako
budovanie klasickej podzemnej garaze,
predstavuje komfortnejdie riesenie pre
navétevnikov a taktiey znamena, ze
podzemna gardz sa bude nachédzat
pod priestorom dvora a nie pod
budovami  palaca Esterhdzy, resp.
mestskymi hradbami, ako tomu bolo v
pripade navrhu byvalého vlastnika.

Esterhazy Real Estate pbvodne Ziadal o
postupenie prav a povinnosti zo zmiuvy
o najme pozemku & 08-83-0005-09-00
50 diia 15.1.2000 ("zZmluva®). V
nadvéznostt  na nutnost  realizacie
dopravného napojenia a po
konzultaciach s Mestskou tastou Staré
Mesto ako pristudnym stavebnym
aradom je potrebné rozsirit Ziadost o
Gpravu Zmluvy nasledovne:

1. Zmenu U&elu najmu upravengho V
. 1, bod 3, prva veta tak, aby znel
nasledovne: "Ugelom najmu je
vystavba @ nasledné uzivanie
(najomcom, ako i tretimi osobami,
Ktoré budd uZivat nehnutelnosti) (i)
pristupovej komunikécie -
odbotovacieho a zaradovacieho
pruhu - 20 staromestskej ulice do
podzemnych garazi planovanych na
pozemkoch, na ktorych sa nachadza
Esterhazyho palac na parcelach
437/1 az [7 a 437/9, ktoré si vo
vlastnictve najomcu; a (i) tunela zo
Staromestskej ulice do priestorov
Esterhdzyho paldca, ktory bude
slizit ako docasny zasobovaci tunel
a po dokon&eni  rekonstrukcie
Esterhazyho palaca a jeho

subsequently construct underground
parking garages in the form of a
system with lift which will park the
vehicles via a motorized stacker. Such
solution is technically less complicated
than  construction of a classic
underground garage, it represents a
more comfortable solution for visitors
and also means that the underground
parking garage will be located under
the premises of the courtyard and not
under the buildings of palais Esterhazy,
or the city walls, as it was in the case
of the proposal of the previous owner.

Esterhazy  Real Estate  originally
requested the assignment of rights and
obligation from the agreement on jease
of land No. 08-83-0005-09-00 dated 15
January 2009 (the "Agreement”) In
connection with the necessity to build
the transport access and following
discussions with City District Old Town
as the relevant building authority it is
necessary to extend the application
regarding the amendment of the
Agreement with the following:

Change of purpose of lease under
Section I, clause 3, first sentence sO
that it reads as follows: "The purpose
of the lease is the construction and
subsequent usage (by the tenant as
well as third parties which will use the
properties) of (i) access road - turning
and shifting lane — from Staromestska
street into the underground garages
planed on the jand on which palais
Esterhazy is located on land plots from
437/1 to /7 and 437/9 which are in the
ownership of the tenant; a (ii) tunnel
from Staromestska street into the
premises of palais Esterhazy which
shall serve as a temporary supply
tunnel and after the reconstruction of
palais Esterhazy and after its rebuilding
shall serve as a permanent access into




prebudovani bude slZit ako trvaly
vijazd do podzemnych garazi.".

5. Bodu 9 ¢&lanku IV bude zniet 2.

nasledovne: "Zmluvné strany
uvadzaju, ze parkanovy mir a mar
mestskych hradieb st stcastou
narodnej kultdrnej pamiatky a
nachadzaji sa v Pamiatkovej
rezervacii Bratislava. Prenajimatel
ako ich vlastnik a/alebo spravca
tymto pre (lely stavebného konania
stihlasi so zasahmi do nich, avsak
najomca  je povinny  spinit
podmienky stanovené Krajskym
pamiatkovym dradom Bratislava
a/alebo stavebnym tradom.".

3. Vypustit bod 11 ¢lanku IV v celom 3.

rozsahu.

underground garages.”.

Clause 9 of Section IV shall amend to
read as follows: "The parties hereby
state that the zwinger wall and city
walls are part of national cultural
monument and are located in the
Anthropologic reserve Bratislava. The
landlord as its owner and/or
administrator hereby agrees for the
purpose of building proceeding with
interferences with them, however the
tenant is obliged to satisfy the
conditions set by the Regional
Monuments Board Bratislava and/or the
building authority.".

Delete the clause 11 of Section 1V in its
entirety.

S uctou, Best regards,

Esterhazy Real Estate s.r.o.
Sofia Hekelova

na zaklade plnomocenstva / on basis of a power of attorney

Prilohy : / Attachments:

Priloha & 1: Kdpia zdvazného stanoviska Krajského pamiatkového Uradu Bratislava
& KPUBA-2018/2688-4/7697/FAL / Attachment No. 1: Copy of binding opinion of the
Regional Monuments Board Bratislava No. KPUBA-2018/2688-4/7697/FAL




Esterhazy Real Estate s.r.0., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, ICO: 50 376 306, zapisand v

obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka &.:

114089/8B /

Esterhazy Real Estate, with its registered seat at Krizkova 9, 811 04 Bratislava, company ID No.:
50 376 306, registered with the commercial register of the District Court Bratislava I, section: Sro,

file No.: 114089/B

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie najmov majetku

Primacialne ndmestie ¢. 1

814 99 Bratislava

do rdk / Attn. to: Ing. Kristina Kubri¢anova

Vase Cislo / Your No.: MAGS ONM 33791/2018-370378

V / In Bratislava dfa / on 25.07.2018

Vec: Odpoved na list

Vazena pani Ing. Kubri¢anova,

v nadvédznosti na Vas list zo dnha 2.7.2018
("List"), v ktorom ste uviedli stanoviska
odbornych oddeleni Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy a Generalneho investora
Bratislava, ktoré Vam boli poskytnuté na
zaklade doplnenia nasej Ziadosti o zriadenie
uzivacieho prava k ¢astiam k ¢astiam pozemkov
parcely registra "C" s parc. ¢. 460/2 o vymere
1327 m? a s parc. ¢. 23097/6 o vymere 5276
m?, oboch zapisanych na liste vlastnictva ¢.
1656 vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
katastralny odbor, pre katastradine Uzemie Staré
Mesto, si Vas tymto dovolujeme informovat, Ze
sthlasime s podmienkami  uréenymi v
stanoviskach odbornych oddeleni Magistratu
hlavného mesta SR Bratislava ako aj spravcu
hradieb Generdlneho investora Bratislavy, tak
ako st uvedené v Liste.

S lctou,

\
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MAGOPBBRJZ

IMAGISTRAT HL. If. 5R BRATISLAVY

28 -0 208

{Podacie ;}mﬁ]l/ Wmsu 33‘!"('? 1

PritohyNisty: Iybauje:

RE: Response to the letter

Dear Mrs. Ing Kubri¢anova,

in connection with your letter dated 2 July 2018
(the "Letter"), in which you have stated the
opinions of the specialised sections of the
Magistrate of the capital city of the Slovak
Republic Bratislava and General Investor
Bratislava as the administrator of the city walls,
which were provided to you on basis of
amendment to our request about the
establishment of right to use parts of land of
the land plot of register "C" with land plot No.
460/2, having an area of 1327 m? and with land
plot No. 23097/6 having an area of 5267 m?,
both registered on the ownership deed No.
1656 kept by the District Office Bratislava,
cadastral department, for the cadastral area of
Old Town, we hereby wish to inform you that
we agree with the conditions stipulated in the
opinions of the specialised sections of the
Magistrate of the capital city of the Slovak
Republic Bratislava as well as General Investor
Bratislava as the administrator of city walls, as
they are stipulated in the Letter.

Best regards, e

A

Esterhazy Real Estate s.r.o.
v.z. Sofia Hekelova

v/




’ ZMLUVA O PREVODE
' VLASTNICKEHO PRAVA

‘ K NEHNUTELNOSTIAM

medzi

AGORIA PROJEKT, s.r.o0.
Raiffeisen Bank International AG

Esterhazy Real Estate s.r.o.

Real 4 You Immobilien GmbH

zo dha 30 0s . Loy

VERTRAG ZUR
UBERTRAGUNG DES
EIGENTUMS AN
LIEGENSCHAFTEN

zwischen
AGORIA PROJEKT, s.r.0.
und
Raiffeisen Bank International AG
und

Esterhazy Real Estate s.r.o.

und

Real 4 You Immobilien GmbH

vom ’SO Maa ’Z/D/l}




Této zmluva o prevode vlastnickeho prava
k  nehnutelnostiam  ("ZMLUVA") je
uzatvorena v zmysle § 588 a nasl. zakona
& 40/1964 Zb., Obé&iansky zdkonnik v
zneni neskorsich predpisov ("O2Z") a taktiez
v stlade s § 151m ods. 6 OZ medzi

AGORIA PROJEKT,
so sidlom Panska 14,
Bratislava, Slovenska
ICO: 35 784 351,
v Obchodnom  registri
sudu Bratislava 1,

vlozka G 21356/B B
("PREDAVAJ0CI"), konajticou
prostrednictvom zaloZného veritela
Raiffeisen Bank International
AG, so sidlom Am Stadtpark 9, A-
1030 Vieden, Raklska republika,
zapisanou v obchodnom  registri
Obchodného sudu (Handelsgericht)
Viedefi pod dislom FN 122119m
("ZALOZNY VERITEL");

(A) S.r.0.,
811 01
republika,
zapisanou
Okresného

oddiel: Sro,

Esterhazy Real Estate s.r.o., so
sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava
- mestskd cast Staré Mesto,
Slovenska republika, 1CO:
50 376 306, zapisanou
v Obchodnom registri  Okresného
sudu Bratislava 1, oddiel: Sro,
viozka ¢&.: 114089/B, IC DPH:
SK2120437396, ("KUPUJUCI" a
spolu s  PREDAVAIJUCIM &
ZALOZNYM VERITELOM ako
"STRANY");

(B)

Real 4 You Immobilien GmbH, so
sidlom Haiderstrasse 23, 4052
Ansfelden/Linz, Rakiska republika
zapisand v obchodnom registri
Okresného sudu Linz pod Cislom FN

(€)

Dieser Vertrag zur Ubertragung des
Eigentums an Liegenschaften
("VERTRAG") ist abgeschlossen gemadB
den Bestimmungen des § 588 ff. des
Gesetzes Nr. 40/1964 Slg. Zivilgesetzbuch
in aktueller Fassung ("ZGB") wie auch in
Einklang mit § 151m Abs. 6 ZGB zwischen

(A) AGORIA PROJEKT, s.r.o., mit Sitz
in Panskd 14, 811 01 Bratislava,
Slowakische Republik, ID-Nr.: 35
784 351, eingetragen im
Handelsregister des Bezirksgerichts
Bratislava I, Abteil: Sro, Einlage Nr.:
21356/B ("VERKAUFER"), handeind
durch den Pfandglaubiger
Raiffeisen Bank International
AG, mit Sitz in Am Stadtpark 9, A-
1030 Wien, Republik Osterreich,
eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien wunter FN
122119m ("PFANDGLAUBIGER");

Esterhazy Real Estate s.r.0., mit
Sitz in Krizkova 9, 811 04 Bratislava
- Stadteil Staré Mesto, Slowakische
Republik, ID-Nr.: 50 376 306,
eingetragen im Handelsregister des
Bezirksgerichts Bratislava I, Abteil:
Sro, Einlage Nr.: 21356/B, UID-Nr.:
SK2120437396 ("KAUFER" und
gemeinsam mit dem VERKAUFER
und dem PFANDGLAUBIGER
nachfolgend auch als "PARTEIEN"
bezeichnet);

(B)

(C) Real 4 You Immobilien GmbH, mit
Sitz in Haiderstrasse 23, 4052
Ansfelden/Linz, Republik Osterreich,
eingetragen im Firmenbuch des

Handelsgerichts Linz unter FN




140282 y ("Real 4 You" a spolu s

KUPUJUCIM, PREDAVAJUCIM  a
ZALOZNYM VERITELOM ako
"STRANY").

1.

1.1. PREDAVAIUCI

Uvodné ustanovenia

je vlastnikom

nasledovnych nehnutelnosti:

pozemky registra "C" zapisané
na liste vlastnictva €. 5535,
vedenom Okresnym uradom
Bratislava, katastrdlny odbor,
pre katastralne (zemie Staré
Mesta ("LV 5535"):

140282 y ("Real 4 You" und
gemeinsam mit dem KAUFER, dem
VERKAUFER und dem
PFANDGLAUBIGER nachfolgend auch
als "PARTEIEN" bezeichnet).

Einleitende Bestimmungen

1.1 Der VERKAUFER ist ausschlieBlicher

Eigentiimer folgender Liegenschaften:

. Grundstiicke des Registers "C",
eingetragen in der
Eigentumsurkunde Nr. 5535 fir
das Katastergebiet Staré Mesto,
geftihrt von der Bezirksbehorde
Bratislava, Katasterabteilung
("Eigentumsurkunde 5535"):

Parzelle | Ausma [ Grundstlicksart
'Nr."' | B_'(l"n’) Syl |
437/1 1276 bebaute Flachen
und Hofe
437/2 213 bebaute Flachen
und Hoéfe
437/3 156 bebaute Flachen
und Hoéfe
437/4 109 bebaute Flachen
und Hofe
437/5 39 bebaute Fldchen
und Hofe
437/6 274 bebaute Flachen
und Hofe
437/7 167 bebaute Flachen
und Héfe
437/9 334 sonstige Flachen

Parc. & | vymera | Druh pozemku
‘(“‘z), B e R
437/1 1276 Zastavané plochy
a nadvoria
437/2 213 Zastavané plochy
a nadvoria
437/3 156 Zastavané plochy
a nadvoria
437/4 109 Zastavané plochy
a nadvoria
437/5 39 Zastavané plochy
a nadvoria
437/6 274 Zastavané plochy
a nadvoria
437/7 167 Zastavané plochy
a nadvoria
437/9 334 Ostatné plochy
- stavby zapisané na LV 5535:
SGpisné |. Stavba | Parc. &
&islo ‘ (na LV

- in der Eigentumsurkunde 5535
eingetragene Bauwerke:

'Verzeichni | Bauwerk

5535)




1.3.

veritel a PREDAVAIUCI, ako zdlo¥ca,
uzavreli dia 27,11.2006 zmluvu o
zriadeni zdlozného prava k
NEHNUTELNOSTIAM ("ZALOZNA
ZMLUVA 1"). Zdlozné prévo zriadené
ZALOZNOU ZMLUVOU 1 je zapisané v
katastri nehnutelnosti pod &islom V -

18400/06 zo dha 18.12.2006.
("ZALOZNE PRAVO 1"),
ZALOZNY VERITEL, ako zalosny

veritel' a BUDUCI PREDAVAIUCI, ako
zéloZca, uzavreli dfa 16.09.2016
zmluvu o zriadeni zalozného prava k
NEHNUTELNOSTIAM ("ZALOZNA
ZMLUVA 2" a spolu so ZALOZNOU
ZMLUVOU 2 ako "ZALOZNE
ZMLUVY"). ZdloZné prdvo zriadené
ZALOZNOU ZMLUVOU 2 je zapisané v
katastri nehnutelnosti pod é&islom V-

27985/16 zo diia 14,10.2016
("ZALOZNE PRAVO 2" a spolu so
ZALOZNYM PRAVOM i ako

"ZALOZNE PRAVA"),

1.3

Pfandgldubiger und der VERKAUFER,

als Pfandgeber, haben am
27.11.2006 den Vertrag zur
Bestellung des Pfandrechts an
LIEGENSCHAFTEN

("PFANDVERTRAG 1"
abgeschlossen. Das mit dem
PFANDVERTRAG 1 bestellte

Pfandrecht ist im Immobilienkataster
unter der Nummer V - 18400/06 vom
18.12.2006 eingetragen
("PFANDRECHT 1").

Der PFANDGLAUBIGER, als
Pfandgldubiger und der KUNFTIGE
VERKAUFER, als Pfandgeber, haben
am 16.09.2016 den Vertrag zur

Bestellung des Pfandrechts an
LIEGENSCHAFTEN
("PFANDVERTRAG 2" und

gemeinsam mit dem PFANDVERTRAG

1 als die "PFANDVERTRAGE")
abgeschlossen. Das mit dem
PFANDVERTRAG 2 bestellte

Pfandrecht ist im Immobilienkataster
unter der Nummer V-27985/16 vom
14.10.2016 eingetragen
("PFANDRECHT 2") und gemeinsam
mit dem PFANDRECHT 1 nachfolgend
auch als "PFANDRECHTE"
bezeichnet).
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("NEHNUTELNOSTI"), 304 | GEBAUDE
100302 GEBAUDE
(die "LIEGENSCHAFTEN").
1.2, ZALOZNY VERITEL, ako zélofny 1.2 Der PFANDGLAUBIGER, als




1.4, V

1.5.

1.6.

. PREDAVAJUCI

zmysle  ZALOZNYCH  zMLUV
v pripade, Ze nastane okolnost, ktord
zakladd pravo vykonu zalozného
préva, je ZALOZNY VERITEL, ako
zalozny veritel opravneny zadat vykon
zalozného prava v sllade s
ustanovenim § 151j 0OZ, vratane
prava na predaj NEHNUTELNOSTI
formou priameho predaja pri
sucasnom splneni podmienok
uvedenych v §§ 151m a nasl. OZ.

V stlade s 0OZ a ZALOZNYMI
ZMLUVAMI je ZALOZNY VERITEL
vyslovne opravneny uzatvorit

ZMLUVU v mene PREDAVAJUCEHO a
podat navrh na zdpis do katastra

nehnutelnosti v mene
PREDAVAJUCEHO.

ZALOZNY VERITEL, ako zalozny
veritel, zafal vykon ZALOZNYCH

PRAV predajom NEHNUTELNOSTI,
upovedomil ~ PREDAVAJUCEHO a
Okresny urad Bratislava, katastralny
odbor o tomto vykone ZALOZNYCH
PRAV v stlade s § 1511 OZ. ZALOZNY
VERITEL v stlade s § 151m ods. 6 OZ
a ZALOZNYMI ZMLUVAMI uzatvéra
tdto ZMLUVU.

vyluénym
vlastnikom pozemnej komunikacie
(cestného telesa a jeho sucasti)
postavenej na Castiach pozemkov
parcely registra "C" s parc. ¢. 460/2 o

je tiez

1.4

1.5

1.6

1.7

Nach MaBgabe der PFANDVERTRAGE

ist der PFANDGLAUBIGER, als
Pfandglaubiger, bei Eintritt des die
Berechtigung zur Auslibung des

Pfandrechtes auslosenden Ereignisses

berechtigt, mit der Ausibung des
Pfandrechtes in Einklang mit der
Bestimmung des § 151j ZGB zu
beginnen, einschlieBlich des

Direktverkaufs der LIEGENSCHAFTEN,
dies bei gleichzeitiger Erfiillung der in
den Bestimmungen der §§ 151m ff.
festgelegten Voraussetzungen.

Nach MaBgabe des ZGB und der
PFANDVERTRAGE ist der
PFANDGLAUBIGER ausdriicklich
berechtigt, im Namen des
VERKAUFERS den VERTRAG
abzuschlieBen und in dessen Namen
auch den Antrag auf Einverleibung in
das Immobilienkataster zu stellen.

Der PFANDGLAUBIGER, als
Pfandglaubiger, hat mit der Ausiibung
der PFANDRECHTE mittels Verkauf
von LIEGENSCHAFTEN begonnen und
hat ({ber diese Ausilibung der
PFANDRECHTE sowohl| den
VERKAUFER auch die
Bezirksbehorde Bratislava,
Katasterabteilung, in Einklang mit der
Bestimmung des § 1511 ZGB
versténdigt. Der PFANDGLAUBIGER
schlieBt diesen VERTRAG in Einklang
mit der Bestimmung des § 151m Abs.
6 ZGB und den Bestimmungen der
PFANDVERTRAGE ab.

wie

Der VERKAUFER ist auBerdem der
ausschlieBliche Eigentlimer der Strafe
(des StraBenkdrpers und dessen
Teilen), die auf  Teilen der
Grundsticke des Registers "C" mit
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1.8.

. PREDAvAIUCI

vymere 1327 m? a s parcelnym
c¢islom 23097/6 o vymere 5276 m?,
oboch zapisanych na liste viastnictva
¢. 1656 vedenom Okresnym Gradom
Bratislava, katastralny odbor, pre
katastralne (zemie Staré Mesto vo
vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislava ("Cesta"'). Pozemky pod
Cestou uZiva PREDAVAIUCI na
zaklade najomnej zmluvy s Hlavnym
mesto SR Bratislava zo dfa 15.
Janudra 2009 ("Najomna zmluva").
CESTA a casti pozemkov, na ktorych
sa nachadza CESTA, st vyznacené v

- Najomnej zmiuve.

V sdvislosti s NEHNUTELNOSTAMI
bola dha 01.07.2005 uzatvorena
zmluvy o rekonstrukcii nehnutelhosti
a ich naslednom uzivani medzi
Esterhazy, a.s. (byvaly vlastnik
NEHNUTELNOSTI) a pé&nom JUDr.
Dusanom Kollarom ("Zmluva o
rekonstrukcii”). Zmluvou o prevode
prav a povinnosti zo diha 14.03.2006
("Zmluve o prevode prav a
povinnosti") previedo! pan JUDr.
Dusan Kollar prava zo Zmluvy o
rekonstrukcii na Real 4 You.

Predmet ZMLUVY

konajuci
prostrednictvom ZALOZNEHO
VERITELA prevadza NEHNUTELNOSTI,
spolu s ich stéastami a

1.8

2.1

Parzellennummer 460/2 im Ausmaf
von 1327 m? und Parzellennummer
23097/6 im AusmaB von 5276 m?
liegt, beide eingetragen in der
Eigentumsurkunde Nr. 1656 gefiihrt
von der Bezirksbehérde Bratislava,
Katasterabteilung, flr das
Katastergebiet Staré Mesto, im
Eigentum der Hauptstadt der
Slowakischen Republik Bratislava (die
"STRASSE"). Die Grundstilicke unter
der STRASSE nutzt der VERKAUFER
aufgrund eines Mietvertrags mit der
Hauptstadt der Slowakischen Republik
Bratislava vom 15. Januar 2009 (der
"MIETVERTRAG"). Die STRASSE und
die Teile der Grundsticke, auf
welchen sich die STRASSE befindet,
sind im Mietvertrag gekennzeichnet.

Im Zusammenhang mit den
LIEGENSCHAFTEN wurde am

1.7.2005 ein Vertag (ber die
Rekonstruktion von Liegenschaften
und |hre anschlieBende Nutzung

zwischen Esterhazy, a.s. (ehemaliger
Eigentiimer der LIEGENSCHAFTEN)
und Herrn JUDr. Dusan Kollar
abgeschlossen (der "Vertrag iiber
die Rekonstruktion'). Mit dem
Vertrag Uber die Ubertragung von
Rechten und Pflichten vom 14.3.2006
(der "Vertrag iiber die
Ubertragung von Rechten und
Pflichten") hat Herr JUDr. Dusan
Kollar seine Rechte aus dem Vertag
tiber die Rekonstruktion an die Real 4
You abgetreten.

VERTRAGSGEGENSTAND

Der VERKAUFER, handeind durch den
PFANDGLAUBIGER, (ibertrdgt hiermit
das Eigentum an den
LIEGENSCHAFTEN samt Bestandteile




prislusenstvom, na KUPUJUCEHO a
KUPUJUCI NEHNUTELNOSTI spolu s
ich stcastami a prisluenstvom do
svojho vlastnictva prijima a zavazuje
sa za ne zaplatit ZALOZNEMU
VERITELOVI kupnu cenu v stlade s
¢lankom 3 ZMLUVY.

2.2, PREDAVAIUCI zdroveh vo vlastnom
mene prevadza na KUPUJUCEHO
vlastnicke pravo k CESTE a KUPUJUCI
CESTU do svojho vlastnictva prijima
a zavdzuje sa za fu zaplatif
PREDAVAIUCEMU kipnu cenu v
stlade s ¢lankom 3 ZMLUVY.

3. Kipna cena a platobné
podmienky

2.2

und Zubehér auf den KAUFER und der
KAUFER nimmt die LIEGENSCHAFTEN
samt Bestandteile und Zubehdr in
sein Eigentum an und verpflichtet
sich, far diese an den
PFANDGLAUBIGER den Kaufpreis
gemafl Artikel 3 des VERTRAGES zu
zahlen.

Der VERKAUFER zugleich, handelnd
im eigenem Namen, Ubertragt hiermit
das Eigentum an der STRASSE an den
KAUFER und der KAUFER nimmt die
STRASSE in sein Eigentum an und
verpflichtet sich, flir diese an den
VERKAUFER  den  Kaufpreis im
Einklang mit Artikel 3 des VERTRAGS
zu zahlen.

Kaufpreis und
Zahlungsbedingungen
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Raiffeisen Bank International AG
Meno: / Name: Sofa Hekelova
Funkcia: / Funktion: na zaklade plnomocenstva / Bevollmachtigte

/!

Esterbazy Re'éll Estate s.r.o.
Meno: / Name: #OFFHM;\J D

* Funkcia: / Funktion: daﬂwgﬁ‘jf’v\yflm— | konvaTter-

[/

Esterh ea\l Estate s.r.o0.
Meno: /zame: Q»u“gco,?j:gn, Hicder

Funkcia: / Funkti07 Ge A& FrsFottr et /QO\/A—TCU

V/In u}"eﬂ dna / am ZQ 4'11

/

ame = sz/_\l Linz, am 30, Mai 2017

v V/In dna / am
AGORIA PROJEKT, s.r.0.
J Meno: / Name: Mag K [An Riedove.
@ Funkcia: / Funktion: “(»g CCHAFK F&(‘wgq,/ ConATEE

7

—

o - - Linz, am 30, Mai 2017
¥ e = V/In_______ dha/am
Real 4 You Immobilien GmbH ..+
Meno: / Name: /‘7/‘14&_ Chvistiaa (Z,‘MFF
Funkcia: / Funktion: /f.é\//(;(ﬂfr‘av-

:: - V/In é zfég dia / am @ (2 2249——




Vypis z obchodného registra SR

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskymim | Z{EEnglish

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Page 1 of 2

Microsoft
& DITEC

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Spolo¢nici:

Vyska vkladu kazdého
spoloc¢nika:

Statutarny organ:

Esterhazy Real Estate s.r.o.

Krizkova 9
Bratislava - mestska c¢ast’ Staré Mesto 811 04

50 376 306
15.09.2016

Spoloé&nost’ s ruéenim obmedzenym

kipa tovaru na Géely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod)

¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych
poradcov

organizovanie kultdrnych a inych spoloéenskych podujati
sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

prenajom hnutelnych veci

prieskum trhu a verejnej mienky

administrativne sluzby

prenajom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s ndjmom

Raiffeisen Property Management GmbH
Lehargasse 11

Vieden 1060

Rakuska republika

Raiffeisen Property International GmbH
Lehargasse 11

Vieden 1060

Rakuska republika

Raiffeisen Property Management GmbH
Vklad: 4 250 EUR ( penazny vklad ) Splatené: 4 250 EUR

Raiffeisen Property International GmbH
Vklad: 750 EUR ( periazny vklad ) Splatené: 750 EUR

konatelia

Ing. Dieter Hoffmann
Goldbiegelgasse 2
Perchtoldsdorf 2380
Rakuska republika

Vznik funkcie: 19.01.2017

Mag. Michael Hunstorfer
Irenentalstrasse 19b/1
Tullnerbach 3011

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=360316&SID=2&P=0
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(od:
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(od:

)

IEEEE R

Vlozka ¢islo: 114089/B

27.01.2017)

27.01.2017)

15.09.2016)
15.09.2016)
15.09.2016)

15.09.2016)

15.09.2016)

15.09.2016)

: 15.09.2016)

15.09.2016)
15.09.2016)
15.09.2016)

15.09.2016)

27.01.2017)

27.01.2017)

27.01.2017)

27.01.2017)

27.01.2017)

18.02.2017)

18.02.2017)

14.3.2018



Vypis z obchodného registra SR

Konanie menom
spolo¢nosti:

Zakladné imanie:

Dal$ie pravne
skutocnosti:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

Rakuska republika
Vznik funkcie: 19.01.2017

Mag. Thomas Happ
Pragergasse 7-9/1
Purkersdorf 3002
Rakuska republika

Vznik funkcie: 19.01.2017

Martina Lederer
Rétzergasse 13/22
Vieden 1170

Rakiska republika

Vznik funkcie: 19.01.2017

V mene spolo&nosti konaju vzdy aspori dvaja konatelia
spoloéne, pricom konatelka Martina Lederer a konatel Ing.
Dieter Hoffmann st opravneni konat' v mene spoloénosti spolu s
ktorymkolvek d’alsim konatel'om a konatel’ Mag. Michael
Hunstorfer a konatel Mag. Thomas Happ st opravneni konat’v
mene spoloénosti bud’ iba spolu s konatelkou Martinou Lederer
alebo iba s konat'el'om Ing. Dieterom Hoffmannom. Konatel
podpisuje za spoloénost’ tak, Ze pripoji k napisanému alebo
predtlaéenému obchodnému menu spoloénosti vlastnoruény
podpis.

5000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

Obchodna spoloénost’ bola zaloZzena spolo¢enskou zmluvou zo
diia 20.05.2016 podla §§ 56-75a, §§ 105-153 Obchodného
z&konnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dia 19.01.2017

13.03.2018
14.03.2018

Page 2 of 2

(od: 18.02.2017)

(od: 18.02.2017)

(od: 27.01.2017)

(od: 15.09.2016)

(od: 15.09.2016)

(od: 18.02.2017)

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Na3a adresa M

Vyhladavanie podla : obchodného mena | identifikaéného Cisla
sidla | spisovej znalky | priezviska a mena osoby

Aktudlne zmeny | Oprava tidajov $tatutdrov | Informécie o registrovych siidoch

http://www.orst.sk/vypis.asp?ID=360316&SID=2&P=0

Formulare na poddvanie navrhov na zépis do obchodného registra

14.3.2018
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

kres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 01.01.2018
bec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 01.02.2018
‘atastralne tGzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 10:08:08

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - Giastotny

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

arcelné . Vymera Druh Spbésob Druh Umiest. Pravny

islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
460/2 1327 Ostatné plochy 36 201 1

3097/6 5276 Zastavané plochy a nédvoria 22 202 1

* % % (Ogtatné PARCELY registra "C" nevyZiadané * * *

egenda:

6d spbsocbu vyuZivania pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna
a G8elovad komunikdcia, lesnd cesta, polnad cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucasti
36 - Pozemok, ktory nie je vyuZivany Ziadnym z uvedenych spbsobov

6d druhu chranenej nehnutelnosti
201 - Chréaneny strom a jeho ochranné pasmo

202 - Uzemie eurdpskeho vyznamu

6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyZiadané

STAVBY nevyziadané

38T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

or. Priezvisko, meno ({(nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢éislo (1¢0)
islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nédmestie 1, Bratislava, psC 814 99, SR
180: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* # % Ogtatni 0¢astnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

nsT c: TARCHY

Parchy nevyZiadané

1é¢ Gdaje

Iné uUdaje nevyZiadané
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 02.03.2018
Katastralne tUzemie: Staré Mesto Gas vyhotovenia: 11:21:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&é. 5535
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na'katastrélnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

437/ 1 1276 Zastavané plochy a 16 1 s 201
nadvoria :

437/ 2 213 Zastavané plochy a 17 1 , 201

: nadvoria

437/ 3 1566 Zastavané plochy a 16 1 , 201
nadvoria :

437/ 4 109 Zastavané plochy a 18 1 , 201
nadvoria ’ ‘

4371 5 39 Zastavané plochy a 17 1 , 201
nadvoria

4371 6 274 Zastavané plochy a 18 1 , 201
nadvoria

4371 7 167 Zastavané plochy a 17 1 -, 201
nadvoria

437/ 9 334 Ostatné plochy 36 1 , 201

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznacena supisnym &islom

36 - Pozemok, ktory nie je vyuzZivany Ziadnym z uvedenych spésobov

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym ¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytové budova oznacena stpisnym Cislom
Druh chréanenej nehnutelnosti:

201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (ndrodna kultiima pamiatka)

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Stpisné éislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
304 437/ 3 20 BUDOVA ’ 1
100302 437/ 1 A 9 BUDOVA 1
Legenda: ' - :
Druh stavby:
- Ind budova

9 - Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba.postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (10} a Spoluvlastnlcky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 1 Esterhazy Real Estate s.r.0., Krizkova 9, Bratislava, pPsC 811 04, SR 1/1
ICO:
Poznamka Poznamenava sa zatatie vykonu zalozného prava na pozemok parc. ¢.437/1, 437/2, 43713,

43714, 43715, 43716, 43717, 437/9 a stavby stp. £.304 na parc. £.437/3, sup. €. 100302 na parc.
£.437/1 zo dia 22.10.2014, P-3381/14

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 01.03.2018 18:00




Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (IG0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo} viastnika

ICO:
Pozndmka Poznamenava sa zadatie vykonu zaloZného prava v prospech Raiffeisen Bank ,
International AG, ICO: FN 122119 m na pozemky p.&. 437/1, 437/2, 437/3, 437/4, 43715,
43716, 437/7, 43719, stavbu stp.¢. 304 na p.¢. 437/3 a stavbu s(p.&. 100302 na p.¢. 437/1, na
zalozné pravo pod V-27985/16, P-2987/16
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-16274/2017 zo diia 15.6.2017

CAST C: TARCHY

Por.é.:

1 Zzalozné pravo v prospech Raiffeisen Bank International AG, Am Stadtpark 9, Viedent (¢.FN 122119m) na
nehnutelnosti : pozemky p.&. 437/4 zast.plocha o vymere 109 m2, p.&. 437/5 zast.plocha o vymere 38 m2, p.¢.
437/6 zast.plocha o vymere 274 m2, p.&. 437/7 zast.plocha o vymere 167 m2, p.¢. 437/1 zast.plocha o vymere
1610 m2, p.&. 437/2 zast.plocha o vymere 213 m2, p.¢. 43713 zast. plocha o vymere 156 m2 a stavhy stpisné
gislo 100302 postavenej na p.&. 437/1 a stavby supisné ¢islo 304 postavenej na p.&. 437/3 podla V- 18400/06 zo
dria 18.12.2006, zmena na zaklade Ziadosti Z-1850/11, (podla GP &. 39/2013 (ov.€. 2466/2013) parc.c. 437/1
rozdelena na parc.&. 437/1 a 437/9, Z-2992/14) )

1 Vecné bremeno v zmysle § 4 ods. 1 zak.¢. 66/2008 Z.z., ktorého obsahom je drzba a uzivanie pozemkov pod
stavbou a to pozemku registra C KN parc.¢. 437/9 v prospech vlastnika stavby hradbového a parkédnového muru .
Hiavriého mesta SR Bratislavy, podlfa GP &. 39/2013 (ov.&. 2466/2013), Z-2992/14

1 Zalozné pravo v prospech Raiffeisen Bank International AG, ICO: FN 122119 m na pozemky p.€. 437/1, 437/2,
43713, 43714, 437/5, 43716, 43717, 437/9, stavbu s0p.é. 304 na p.&. 437/3 a stavbu sup.¢. 100302 na p.c. 43711,
podia V-27985/16 zo diia 14.10.2016

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznémka:
Bez zapisu.

- Informativny vypis : e ' Udaje platné k: 01.03.2018 18:00



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
‘B oddelenie izemného rozvoja mesta

EEEE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

oddelenie najmov majetku
Ing. Kristina Kubri¢anova

5 Hhd Yo
s . Ao WS s / -
MG 0T 77 ;fi//sj{?ﬁ’
F /'
Vs list &islo/zo dria Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
10.05.2018 MAGS OUIC 45105/18-330435  Ing. arch. Zahorska/610 29.05.2018
Vec:
Uzemnopldnovacia informdacia
ziadatel’: ONM - Esterhazy Real Estate s.r.o.
ziadost’ zo dila: 10.05.2018
pozemok parc. ¢islo: 460/2 — vo vymere 416 m?, 23097/6 — vo vymere 69
m? — podla grafického znadenia Vami proloZenej
mapky
katastralne Gizemie: Staré Mesto ‘
blizsia lokaliz4cia pozemku v uzemi: | Staromestskd ulica
ucel: Vystavba a nasledné uzivanie tunela zo Staromestskej
ul. do Esterhazyho paldca

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stcastou su zdaujmové pozemky parc.C. 23097/6 a 460/2; funkéné vyuZitie
tzemia:

¢ namestia a ostatné komunikaéné plochy
e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201,
stabilizované Gzemie

Namestia a ostatné komunikac¢né plochy

namestia a ostatné komunikacné plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozZné umiestiiovat’ zariadenia
avedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gardZe, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre §iroku verejnost. Sudastou ploch
namest{ a koridorov st spravidla: zelefi, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znalenia, vytvarné umelecké diela.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch - Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského

7

vyznamu

Laurinska 7, III. poschodie, €. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE I¢O INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 02/59 35 64 46 ¢:SOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk orm@bratislava.sk




Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uzemia st
plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze
a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajiice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultary a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykon4vanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia §kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiesttiovat’ najmé: integrované zariadenia obCianske; vybavenosti, arealy
voPného Gasu a multifunkéné zariadenia, udelové zariadenia verejnej a §tatnej spravy, zeletl
liniov a plodny, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V tizemi je pripustné umiesttiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného dasu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
z domécnosti

Nepripustne:

V tizem{ nie je pripustné umiestiovat’ najméi: zariadenia snegativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreéciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia:

Z4aujmové parcely st stdastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované azemie.
Stabilizované {izemie je Uzemie mesta, v ktorom tuzemny plan ponechdva stfasné funktné
vyuZitie a charakter stabilizovaného izemia sa zdsadne nemen.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvérania obrazu mesta:

Z4ujmové parcely st stéastou tizemia Historického mesta (pamiatkova rezervicia PR), kde

je potrebné respektovat’:

o Specificky vyraz ucelenej, kompakinej Struktiry historického jadra mesta s jeho
charakteristickou blokovou zdstavbou so zohladnenim priemernej podlainosti 3 — 5
nadzemnych podlaZi a ,, stresnej krajiny“,

e pohlady a priehlady na dominanty historického jadra,

o charakteristické plochy zelene parkov a ndmesti.

Zakazat’:

e vyskové stavby,
hmotovo — priestorové riefenie potencidlnej novej zastavby nad rozmer charakteristickej
blokovej zastavby historického mesta.

Pre Gplnost uvadzame, Ze za poslednt dobu neevidujeme na nasom oddeleni Ziadne podanie
ohPadom rekonstrukcie Estrhazyho paldca.




Informujeme Vés, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj d’alSie
tizemnoplénovacie dokumentécie aUzemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:

https://www.bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta
Komplexné informacie o VaSom zaujmovom tizemi ziskate nahliadnutim do spomenutych

zverejnenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom tuzemnoplénovacej informdcie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informacia na ten isty pozemok mdZe byt vydand viacerym
ziadatel'om.

Uzemnopldnovacia informécia ¢. j. MAGS OUIC 45105/18-330435 zo diia 29.05.2018 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvéalend nova izemnoplanovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

Sodeeos

S pozdravom

i
P P

Ing. Cudmila Simeunovic¢ova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG QUIC — archiv




Stanovisko technickej infrastruktury

Ziadatel SSN — Esterhazy R. E., s.1.0. Referent : Kub
Predmet podania Néjom pozemku
Katastralne izemie | Staré Mesto Parc.¢.: 460/2
C.j. MAGS OSRMT 45 537/2018-330 436 ¢ OSRMT 518/18
MAGS ONM /33 791/2018

TIEj. T1/397/18 EIAG. /18
Datum prijmuna TI [21.5.2018 Podpis ved. odd /.

- - — T TS
Datum exped. zTI  [22.5.2018 ~bogon 20 {Komus 0y f g T3 N

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel PospiSil

Bez pripomienok.

Z4sobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hresko

V tzemi evidujeme 22 kV kéblové vedenie. Podmienky pre néjom po overeni trasy stanovi prevadzkovatel
siete ZSE, a.s. Bratislava.
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Stanovisko
Oddelenie stratégii rozvoja mesta a tvorby tuzemnoplanovacich dokumentov

Vec: Zamena pozemkov

Akcia: stanovisko MAGS OSRMT 45 537/2018-330 436
Cislo jednania: OSRMT 518/ 2018 Vybavuje: Ing. arch. L. Holikova,
Katastralne lizemie: Staré mesto Parcely: 480/2

Lokalita: Staromasiska Datum vybavenia: 30.5.2018

Investiény zamer:  najom pozemku

Ziadatel: MIAGS OMV

Investor: Esterhazy Real Estaie s.r.0.

SPRACOVANA DOKUMENTACIA:

o UPN hl. m. SR Bratislavy 5/2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05;

e Stratégia rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy, rok 1999,

o Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy na roky
2010 — 2020, Academia Istropolitana Nova, 2010;

STANOVISKO:

»  dotknuté Uzemie je stidastou Pamiatkovej rezervacie Bratislava — vzhfadom na vysoky
stupefi ochrany v tomto Uzemi a skutoCnost, e fortifikadny systém je vyhlaseny za NKP,
je potrebné vietky zasahy do objektu parkanového miru a muru mestskych hradieb
rieit v zmysle podmienok KPU Bratislava;

ZAVER:

x 7 hladiska nasho odborného postdenia, v kontexte mierky Uzemného planu hl. m. SR
Bratislavy v zneni jeho neskorSich zmien a dopinkov, k predmetnému najmu
odbodovacieho a zaradovacieho pruhu zo strany Staromestskej ul. nemame
pripomienky,

Schvélila vedtca oddelenia: Ing. arch. K. Lexmann




: MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

B Sekcia dopravy
EEEHR Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
SUBORNE STANOVISKO

k navrhu na predaj/prenajom nehnutel’nosti hl. m. SR Bratislavy
za sekciu dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

Doglo od (oddelenie, ddtum): | ONM 22.05.2018 Pod.&. |MAGS ONM 33791/2018
MAG 330434/18

Predmet podania: Posttipenie prav apovinnosti zNZ ¢&. 08-83-0005-09-00
uzatvorenej so spolonostou Agoria Projekt, ar.o. na
spolo¢nost’ Esterhazy Real Estate s.r.0.

Né4jom &asti pozemku na Staromestskej ulici

parc. & 460/2 vo vymere 416 m?

parc. &. 23097/6 vo vymere 69 m*

Ziadatel: Esterhazy Real Estate s.r.0.

Katastralne tzemie: Staré Mesto

Parcelné &fslo: 460/ {4146 1020023097/6 (69 m?) /

Odoslané: (ddtum) e [Podl. | 25550 /0%

7

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva

Pridelené (ddtum): 22.05.2018 Pod. &. oddelenia: | MAG 330438/18
OD1/325/18-P

Spracovatel (meno): Ing. Bo&korové, konzultacia . Ing. Urbanova

Ugel: Uzivanie pristupovej komunikdcie — odboCovacieho pruhu zo Staromestskej ulice
popod parkénovy mir, ndjomcom , ako i tretimi osobami, ktortt budd nehnutelnost’ uzivat’
Spolognost’ Esterhazy Real Estate s.r.0. je novym vlastnikom paldca Esterhézy, LV ¢. 5535,
(so spolo&nostou Agoria Projekt, s.r.o., pdvodnym vlastnikom palaca Esterhdzy, a njjomcom
dotknutych pozemkov bude zmluva ukon¢ené dohodou).

V doplneni Ziadosti o zriadenie uZfvacieho prava k pozemku sa uvadza, Ze od
pbvodného planu byvalého vlastnika paldca Esterhazy, planuje Esterhazy Real Estate s.r.o.
nasledne vybudovat’ podzemnt gard? v podobe systému s vytahom, ktory vozidld zaparkuje
prostrednictvom pojazdného zakladaca. Takéto rieSenia je menej technicky ndroiné
apodzemnd gardZ sa bude nachadzat’ pod priestorom dvora anie pod budovami palaca
Esterhazy.

Text stanoviska:

Z hPadiska zidujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva k Ziadosti
o ndjom dasti Zasti pozemku p. &. 460/2 o vymere 416 m? a &dasti pozemku p. & 23097/6
o vymere 69 m? v k. 4. Staré Mesto, Staromestska ul, sahlasime s podmienkami:

Primacialne nam. 1, I poschodie, &. dveri 308
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE (0] INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 95 02/59 35 64 39 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk sd@bratislava.sk




+ Pozemky budd vyuZivané ako pristupova komunikécia zo Staromestskej ulice k stavbe
. Rekongtrukcia Esterhézyho paldca, Kapitulska ul.“

K navrhovanej zmene vystavby podzemnej gardZe na podzemnu gardZ s vytahom
a pojazdnym zaklada¢om je moZné sthlasit aZ po spineni podmienok:

« V DSP Ziadame predloZit’ vypocet statickej dopravy podla aktudlne platnej STN 736110
(t.&. plati STN 736110/Z1, Z2) podla funkéného vyuZitia objektu vratane néavrhu rieSenia
statickej dopravy.

o Ziadame predloZit’ technické tdaje k navrhovanému pojazdnému zakladadu — vykonnost
zakladada (vozidiel/hodinu).

o VzhPadom na riefenie dopravného pripojenia zo Staromestskej ulice - komunikécie
funkénej triedy B2, Ziadame posudit vplyv narastu dopravného zafaZenia nového
investiéného zameru na prilahl komunikaént siet’ a jej krizovatky, ato vsulade s
Metodikou dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov
(sprac. Magistrat hl. m. SR Bratislavy) a navrhnit opatrenia na zachovanie optiméalne;
situdcie po vystavbe ako stdast stavby.

Vybavené (ddtum): 28.05.2018

Schvalil dita (meno, ddtum): | Ing. Sirgel | 28.05.2018

B2: Oddelenie dopravy - Referat cestného spravneho organu:
Pridelené (ddtum): 15.5.2018 | Pod. &. oddelenia: | OD 45226/18-330439/K1-30

Spracovatel (meno): Ing. Klementova
Text stanoviska:

7 hPadiska oddelenia k Ziadosti o ndgjom &asti Sasti pozemku p. ¢. 460/2 o vymere 416
m? a asti pozemku p. & 23097/6 o vymere 69 m* v k. t. Staré Mesto, Staromestska ul,
sthlasime s podmienkou:

. Pozemky budd vyuzivané ako pristupova komunikécia zo Staromestskej ulice k stavbe
,Rekonstrukcia Esterhdzyho palaca, Kapitulska ul.“

K navrhovane] zmene vystavby podzemnej gardZe na podzemnd gardZz s vytahom
a pojazdnym zakladadom sa vyjadrime az po predloZeni projektovej dokumentécie.

Vybavené (ddtum): 5.6.2018

Schvalil diia (meno, datum): | Mgr. RySava

Ing. Rasftiglav Gombala
povereny vecke 1fm sekcie dopravy




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti

Vs list ¢islo/zo diia
MAGS ONM]|33791/2018
MAG 330434/2018

Vec

oddelenie spravy komunikacii

Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

ONM
— WTAnG T b i ¢
U hsTdoo ko i ¢

Bratislava
13.06.2018

Nase ¢&islo
MAG OSK
45193/2018-330440

Vybavuje/linka
Battasova/767

Subornd Fiadost o stanoviskd odbornych tGtvarov magistratu k n4jimu pozemku — Esterhazy Real

Estate s.1.0. - odpoved’

Vasim listom zo diia 10.05.2018 od spolonosti Esterhazy Real Estate s.r.0. vo veci
ngjmu pozemku na parc.8. 46072, 23097/6 vk Staré Mesto Vam zasielame nasledovné

stanovisko:

7 hPadiska spravcu komunikécii bez pripomienok.

7 hadiska spravcu verejného osvetlenia (VO) nemame pripomienky.

7 hPadiska sprévcu inZinierskych objektov uvadzame nasledovné. Na zaklade informdcii,
ktoré obsahuje siborna Ziadost' , ato, Ze hradby su zverené do spravy GIB-u sa k predmetnej
¥iadosti nevyjadrujeme. Parkdnovy mur ani mury mestskych hradieb nie st inZinierske objekty

v nasej sprave.

S pozdravom

ZaporoZska 5, 1. poschodie, &. dveri 115

e //‘
Mgr. Valér Juréak
veduci oddelenia

TELEFON
02/59 35 67 04

BANKOVE SPOJENIE
(SOB: 2582941377500 603 481

E-MAIL
osk@bratislava.sk

ICO INTERNET
www.bratislava.sk




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti
oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene

B EEB
Primacialne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie najmov majetku
TU 354046
Ing. Kubri¢anova
V4§ list &islo/zo dnia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 33791/2018  MAGS OZP 44971/2018 Ing. Ridilla/kl. 288 12.06.2018
330434/2018 330441/2018
Vec

Esterhazy Real Estate, s.r.o. Krizkova 9, 811 04 Bratislava, najom pozemkov — stanovisko

Listom MAGS ONM 33791/2018-330434 zo difa 10.05.2018 ste na zaklade ziadosti
spolognosti Esterhazy Real Estate, s.r.0., so sidlom Krizkova 9, 811 04 Bratislava, poziadali
Oddelenie #ivotného prostredia a mestskej zelene o stanovisko k ndjmu pozemkov reg. ,,C“
parc. & 460/2 s vymerou 416 m* a pare. &.23097/6 s vymerou 69 m?, k. 1. Staré Mesto.

Utelom n4jmu je vystavba andsledné uZivanie tunela zo Staromestskej ulice do
priestorov Esterhazyho paldca, ktory bude slazit’ ako dodasny zésobovaci tunel a po dokonCeni
rekonstrukcie Esterhdzyho paldca ajeho prebudovani bude slazit ako trvaly vjazd
do podzemnych gardzi.

Po predtudovani predloZenej Ziadosti z hl'adiska zdujmov oddelenia Zivotného prostredia,
mestskej zelene, ako aj ochrany prirody a krajiny konstatujeme:

Sthlasime s nagjmom uvedenych pozemkov na ucel Ziadatela. Uvedené pozemky su na
zéklade vypisu z katastra nehnutelnosti definované ako zastavané plochy a nédvoria a ostatné
plochy, tj. nie st suastou verejnej zelene. Pozemky sa nachadzaju v uzemi, v ktorom podla
sakona & 543/2002 Z. z. plati L stupell tzemnej ochrany, t,. izemiu sa neposkytuje vySSia
ochrana. Néjom &asti pozemkov natcel Ziadatela nie je vrozpore so zéujmami Zivotného
prostredia, ochranou mestskej zelene, izemnou ani druhovou ochranou prirody a krajiny.

S pozdravom o \

Y

Ing. Katarina Prostejovska
vedica oddelenia

Primacialne nam. 1, IIl. poschodie, &. dver 325
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/5935 6148 02/59 35 65 74 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ozp@bratisiava.sk




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Sekcia financii
oddelenie uctovnictva a pohl’adavok

Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti

11481/2018
TU
V43 list ¢islo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM‘&}_’/91/2018 MAGS OUAP 35124/2018/7934 Kuchérekova/476 16.01.2018
MAG 7926/2018
Vec:

Oznamenie o pohl’adavkach: parc. & 460/2,23067/6

Na zdklade Vasej pisomnej Ziadosti vo veci vy&islenia pohl'addvok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych dokladoch a informéciach, ktoré boli dorufené na sekciu financii k datumu
31.12.2017 evidujeme zostatok nedafiovej pohl'adavky voci:

Esterhazy Real Estate s.r.0., 1CO: 50 376 306

v lehote splatnosti
po lehote splatnosti

0,00 €
0,00 €

S pozdravom

Primacialne nam. 1, IV. poschodie, &. dverf 426

» /L P 2 2. y k]
Magistedt }ﬂ:g{ﬂ S werty IR Rratislavy
Oddelenie vigtovnintva a pch’!‘?!évok

Pymagidine ndmestie ¢
Bl/?xi? Bratis :
g /"7 a2 i : lavia
‘ a
- ‘ v ] ¥y
Ing. Jarmila Kleisov§
vedaca oddelenia

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE
02/59 35 64 72 02/59 35 63 91 CSOB: 25829413/7500

1¢o INTERNET E-MAIL
603 481 www.bratislava.sk ouap@bratisiava.sk




LAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

MAGISTRAT H
u oddelenie legislativno - pravne
EEEN Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 81499 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie najmov majetku
Ing. Kristina Kubri¢anova

V43 list &islo/zo dita Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS ONM —?33791/2018 MAGS OLP - 24792/2018/11092 Magr. Pastirova/ 59 356 157 26.01.2018
o OLP

Vec

Odpoved’ na siibornit ziadost’
Stbornou Ziadostou pod & MAGS ONM - 33791/2018 ste nds poziadali o informéciu, ¢i
hlavné mesto vedie sadny spor vo€i yiadatelovi - Esterhazy Real Estate s. r. 0., Krizkova ¢. 9,

Bratislava, ICO: 50 376 306.

Na zaklade zoznamov vedenych oddelenim legislativno-pravnym, sekcie pravnych &innosti
V4am oznamujeme, Ze v stéasnosti s danym Ziadatel'om sudne konanie nevedieme.

S pozdravom

¢

f/ / Ie
£ JUDr. Lucia {yhlidalové
veduca oddelenia

Primaciaine nam. 1, II. poschodie, &. dveri 210

TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1C0 INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 23 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk olp@bratisiava.sk



GENERALNY INVESTOR BRATISLAVY
Zaporozska 5, 852 92 Bratislava 5

L

f L] . , ]
MQG@?GQTTY34 4{"// /)/ Magistrat hlavného mesta SR
MAGISTRAT HL. M. 3R BRATISLAVEY Bratislavy
Sekcia spravy nehnutelnosti - ONM
U " 7 u&é Primacidlne nam. 1
T dﬁf 7 {(9’ e o 51499 Bratislava .
Mnf)hv/llsw \ybaaije:
Vs list ¢islo/zo dita Nage ¢&islo Vybavuje/kontakt Bratislava
MAGS ONM{33791/2018—332457 936/2018T Toth/ 22.05. 2018
10.05.2018 +421 259356790

Vec ‘
Stanovisko k najmu pozemkov v k. 1. Staré Mesto

Generélny investor Bratislavy ako sprdvca zverenych stavieb hradbového a parkdnového
mtru spolu s chodnikom medzi hradbami, ktoré sa nachadzaju pozdlZ Staromestskej ulice, na
pozemku parc. & 449, 431, 21421,na Casti pozemku parc. & 462, 460/2, 23097/6 ana
novovytvorenom pozemku parc. &. 460/7, 424/2, 437/9, 443/2, 444, 456, 21422 k.. Staré Mesto,
v zmysle Protokolu o zvereni nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy &. 11 88 0217
14 00

stithlasi

so zriadenfm uZivacieho prdva k Castiam pozemkov v k.4. Staré Mesto parc. &. 460/2 vo vymere
416 m? aparc. & 23097/6 vo vymere 69 m? za delom uZivania pristupovej komunikicie -
odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu zo Staromestskej ulice popod parkdnovy mur pre spoloénost
Esterhazy Real Estate s.r.o. pre el vystavby a nasledné uZivanie tunela ako trvaly vijazd do
podzemnych garazi.

Ked'Ze s vystavbou tunela dojde k zdsahu do parkdnového mdru a mdru mestskych hradieb
Ziadame, aby projektovd dokumentécia, ktord bude riedit’ stavebné Gipravy tunela bola este pred
zaslanim na Krajsky pamiatkovy trad Bratislava astavebny urad predloZend spravcovi na
pripomienkovanie a odsuhlasenie, nakolko v sti¢asnosti sa vyhotovuje projektova dokumentécia
rekonStrukeie ,,Mestskych hradieb* s podrobnost'ou realizaéného projektu stavby.

Na zaklade uvedeného Ziadame, aby navthovany text do zmluvy spolognostou Esterhazy

Real Estate s .1. 0. bol upraveny nasledovne:
Zmluvné strany uvadzaji, Ze parkdnovy mir a miir mestskych hradieb s siéast’ou nirodnej
kultirnej pamiatky a nachddzaju sa v Pamiatkovej rezervacii Bratislava. Prenajimatel’ ako
ich vlastnik a sprdvca tymto pre ulely stavebného konania sihlasi so zdsahmi do nich, aviak
nijomeca je povinny predlozit® projektovit dokumenticiu na odsihlasenie vlastnikovi
a spraveovi a splnit® podmienky stanovené Krajskym pamiatkovym tradom Bratislava a
stavebnym tdradom.

GENERALNY INVESTOR
Wi/\l 51 /\VY
Zapoiciska i

852 92 Bratisl

-

S pozdravom

{ddimir Gasperak
iaditel

TEL.: 02/59 35 67 00 Internet: Bankové spOJeme ICO: 00 698 393
e-mail: gib@gib.sk www.gib.bratislava.sk CSOB, a. s. DIC: 2020840283
¢. . SK 05 7500 0000 0000 2593 1063




MESTSKA CAST BRATISLAVA-STARE MESTO

/ : -2004/31144/4187-2005/46714-UR/KS V Bratislave,26.4.2005

Rozhodnutie nadobudlo pravamatpes,
ada:, .l

...........................

ROZHODNUTIE

Mestska &ast’ Bratislava -Staré Mesto ako peislusny stavebny urad 1. stupia (d'alej Ten
»stavebny trad), podla § 117 zdkona 50/1976 Zb. o Uzemnom pléanovani a stavebnom
poriadku ( stavebny zakon ) v zneni neskorSich predpisov, zékona Slovenskej narodnej rady
¢.337/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, v zneni neskor§ich
predpisov, podla §§ 2e a 4 zadkona &.416/2001 Z. z. o prechode niektorych pOsobnosti
z organov $tatnej spravy na obce a vyssie tizemné celky v zneni neskorsich predpisov, Stattit
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a § 46 zakona 71/1967 Zb. o spravnom
konani, v zneni neskor§ich predpisov ( spravny poriadok), na podkiade vykonaného konania
rozhodol takto:

Podl'a §§ 39 a 39a/ stavebného zékona v spojeni s § 4 Vyhl. MZP SR &.453/2000 Z. z.,
ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zakona, vydava toto

rozhodnutie o umiestneni stavby 0864

Bratislava, Kapitulskd 6-8 - rekonStrukcia Eszterhdzyho palaca, pre navrhovatela
SPECTRUM REALITY , spol. sr.o., Hlavna 326/23, 929 01 Dunajska Streda — zmena
dokoncenej stavby arealu Eszterhazyho palaca, nadstavba a pristavba, na pozemkoch parc.&.
43711, 12, 13, /4, IS, 16, /7T s dopravnym napojenim a pripojkami inZinierskych sieti aj na
pozemkoch parc.&. 460/2, 21420, 21417 a 23097/t v k.4, Bratislava Staré Mesto, tak ako je
zakreslené v situaénych vykresoch tvoriacich neoddelitené prilohy ¢.1 (M1:1000), €2 (M 1:
250)a €.3 ( M1:250) tohoto rozhodnutia.

Pre umiestnenie a projektovii priprava sa uréuji tieto podmienky
Architektonické a urbanistické podmienky

1. Objekty areélu Eszterhazyho palaca na Kapitulskej ul., na pozemkoch parc.€.437/1-7 v k.G,
Bratislava Staré Mesto, v znacne zdevastovanom stave, zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR pod &.73, budi stavebne upravované. RekonStrukcia, zmena
dokonCenej stavby bude spocivat, v stavebnych upravich, v pristavbe a nadstavbe
existujicich objektov. Po stavebnej Gprave, bude objekt viacfunkénym objektom,
s prevazujucou funkciou administrativy.

2. Objekt bude mat' 4 kridlova dispoziciu s nadvorim. Pod &astou pddorysu juzného
avychodného kridla apod nadvorim, budi 4 podzemné podlaZia v ktorych bude
umiestnenych celkom 114 parkovacich miest , VI. podzemnom podlaZi okrem garaZi
budi umiestnené aj priestory kuchyne, restauracie, archiv a technické vybavenie objektu (
trafostanica, kotoliia, stanoviste kontajnerov, sklady).

VI nadzemnom podlazi budi priestory kancelarii, reStauracia, kaviareti, obchodné
a vystavné priestory so zazemim., V II. - IV, nadzemnom podiazi av podkrovi budii

Vajanského nabr, 3, 814 21 Bratislava



administrativne priestory a 4 byty, situované v juZnom a &iastoéne zdpadnom kridle
objektu, pristupné samostatnym schodiskom v juznom kridle s pristupom 2z nadvoria.

3. Vyskové osadenie stavby bude = 0,00 = 150,43 m nm. B.pv, vrovni podiahy I.
nadzemného podlaZia zapadného kridla objektu.

4. Juzné kridlo objektu bude sledovat’ hranicu parciel 437/7 s parcelami 438, 442 a 443 vk.4
Bratislava Staré Mesto. Bude mat' 8 vyskovych drovni a podkrovie s dvoma troviiami
vyuZitia. Z pozicie nadvoria bude mat 5 podzemnych a 3 nadzemné podlaZia a podkrovie,
Z pozicie parcely 442 v k.ii. Bratislava Staré Mesto 2 nadzemné podlaZzia a podkrovie.
V §titovom mure na hranici parciel 437/7 a 438, nebudii umiestnené okna. ZastreSenie
kridla bude pultovou strechou s vyskou hrebetia pultu na hranici parciel 437/7 a 442 v k.1,
Bratislava Staré Mesto 19,10m a vyikou rimsy 13,05 m.

Zapadné kridlo objektu bude mat' 4 vyikové Grovne a podkrovie s dvoma troviiami
vyuZitia. Z pozicie nadvoria 1 podzemné 3 nadzemné podlaZia a podkrovie sdvoma
rovliami vyuZitia. Zastrefenie kridla bude sedlovou strechou s vy8kou hrebefia 19,10
a vySkami rimsami 13, 05m.

Severné kridlo objektu bude mat 4 vySkové Urovne apodkrovie sdvoma troviiami
vyuZitia. Z pozicie niddvoria pod &astou pddorysu podzemné podla¥ie 3 nadzemné
podlaZia a podkrovie sdvoma Groviiami vyusitia. ZastreSenie kridla bude sedlovou
strechou s vySkou hrebetia 19,10 a vySkami rims 13, 05m.,

Vychodné kridlo objektu, orientované do Kapitulskej ul. bude vnimané ako 4 hmoty. Pod
strednou, v plnom rozsahu  dostavovanou gastou bude mat 4 podzemné podlazia,
v ostatnych fraktoch tohoto kridla 1 podzemnsé podiaZie. Podet nadzemnych podlai
smerom na sever bude stapat’ od 2 po 4 nadzemné podlaZia a podkrovie s jednou Groviiou
vyuZitia resp. s jednou Groviiou a galériou. Trakt priliehajici k severnému kridlu bude mat’
4 nadzemné podlaZia a podkrovie zastrefené sedlovou strechou s vySkou hrebeiia strechy
19,10m a vyskou rimsy 13,10m.

Priliehajici d'al8i trakt vychodného kridla, ktory bude dostavbou v preluke, na pozemku
parc.8. 437/2 a 437/5 bude mat' 8 vyskovych tirovni a podkrovie zastre¥ené sedlovou
strechou. Vo vztahu k nddvoriu a ku Kapitulskej ul. bude v trakte 5 podzemnjch, 3
nadzemné podlaZia a podkrovie. Vyska hrebefia sedlovej strechy bude 15,53m a vyka
rimsy 8,49m.

Trakt vychodného kridla na pozemku parc., 437/3 bude mat’ 1 podzemmné 2 nadzemné
podlaZia a podkrovie. Vy3ka hrebetia strechy bude 13,6211,3m.

Komunikaéné napojenie

1. Objekt bude komunikadne napojeny vjazdom a vstupom z Kapitulskej ul. a vjazdom do
podzemnych garai zo Staromestskej ul. . Napojenie na komunikadny systém si vyziada
stavebné a dopravno organizadné opatrenia na Staromestskej ul.. Tieto buda spodivat
v roziireni zékladného dopravného priestoru zbernej komunikacie prechadzajucej po
Staromestskej ul. Rozirenie bude vloZenim odbo&ovacieho dopravného pruhu pri
jednostrannom vstupe do gara¥ovej Sasti rekondtruovandho objektu Eszterhdzyho palca.
Vyjazd z gardze v kontakte so Staromestskou ul. bude vybaveny zarad'ovacim pruhom,
umoZfiujicim plynulé zapojenie do priebe¥ného jazdného pruhu zberne] komunikacie
vnitorného dopravného okruhu. Stavebna Uprava rozdirenie a vloZenie odbodovacich
a zarad'ovacich pruhov §irky 3,0 m+0,5+0,5 a vjazdu a vyjazdu do podzemnych garazi
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bude rieSené na pozemkoch parc.&. 437/1 460/2 2 23097/1 v k.\i. Bratislava Staré Mesto.

2. Samostatnym objektom stavebného povolovania bude Gprava Staromestskej ul. a rieSenie

dopravného napojenia, pri ktorom je potrebné reSpektovaf dotknuté ustanovenia STN 73
6110 Projektovanie miestnych komunikacif a STN 73 6058 Hromadné garaZe.

Napojenie na inZinierske siete

1.

Odkanalizovanie objektu bude kanalizanou pripojkou DN 300 na verejnd kanaliziciu DN
300 v Kapitulskej ul.. Pripojka bude umiestnend v pdvodnej trase existujicej pripojky na
pozemku parc. & 21420 v k. 0. Bratislava Staré Mesto.

Tukové vody z prevadzky kuchyne budiy pred@istené v lapagi tukov.

Vodou bude objekt zdsobeny vodovodnou pripojkou umiestnenou v trase pdvodnej
pripojky s navrhovanou dimenziou DN 80 napojenou z verejného vodovodu DN 100
v Kapitulskej ul. na pozemku parc.8.21220 vk. 0. Bratislava Staré Mesto. Vodomemna
zostava bude umiestnend v samostatnej miestnosti v 1. podzemnom podlai objektu,

Plynom bude objekt zésobeny plynovou pripojkou s napojenim na verejny STL plynovod
DN 300 v Kapitulskej ul..

Vykurovanie bytov bude riefené samostatnymi plynovymi kotlami s parametrami malych
zdrajov znelistovania ovzdu$ia s odvodom spalin cez strechu. Nebytové priestory budu
vykurované z plynovej kotolne v podzemnom podlaZi s kotlami s parametrami stredného
zdroja zne€ist'ovania ovzdusia.

Na napajanie komplexu Eszterhdzyho palica bude sliZit' distribuénd trafostanica
umiestnend v 1. podzemnom podlaZi, ktord bude napajand kabelovou pripojkou
zasluCkovanim existujliceho 22kV  kabelového vedenia &345 do novonavrhovanej
trafostanice.

Poziadavky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organizicii a orgdnov 3ttnej sprivy a
obce

Hiavné meste SR Bratislava

juzné kridlo nie je mozné asanovat’ v plnom rozsahu, je potrebné zachovaf' na mieste
barokové schodisko v celej jeho hmote

vstup do garaZi zo Staromestskej ul. musi byt rieSeny tak, aby nim nebol dotknuty
parkanovy mur hradieb v jeho nadzemnej Sasti

dodrzaf’ ustanovenia vyhlaky MZP SR 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o vieobecuych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie
umiestnit’ kontajnery resp. zberné nidoby na komunéilny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienck, umiestnenie riedit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

pred vydanim stavebného povolenia usporiadat’ vzt'ah k pozemkom dotknutym stavbou

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto SR
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rieSit’ stavebne oddelent umyvireii pouitého stolového riadu pri kuchyni tak, aby sa
vyludilo krizenie Cistej a neistej prevadzky

umyvareii napojového skla riesit’ ako sugast’ barovych pultov v jednotlivych konzumnych
Castiach. V office navrhnit’ umgvadlo na ruky a drez na nadinie.

vzazemi kuchyne riedif’ sklady chladenych potravin, napojov a hrubti pripravu misa
a zeleniny vratane skladu

v plofinovom vytahu priestorovo oddelit’ prisun jeddl od prisunu pouzitého stolového
riadu

v zazemi kaviarne navrhnut’ hygienické zariadenia pre navitevnikov (muzi, Zeny)

riedit” ochranu obytnych priestorov pred nadmernym hlukom z dopravy (opatrenia v bytoch
orientovanych k Staromestskej)

nefit’ potrebné hygienické zdzemie pre prenafimatel’né priestory

osvetlenie pracovnych priestorov riedit’ ako zdruZené, s umelou zlozkou min. 500lx
navrhované staciondrme zdroje hiuku zabezpedit' tak, aby ich prevadzka nebola zdrojom
nadmerného hluku v okolitom prostredi v zmysle poZiadaviek Nariadenia viady SR
¢.40/2002 Z.z. 0 ochrane zdravia pred hlukom a vibréciami.

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava

-

siastou projektovej dokumenticie na vydanie stavebného povolenia, ktory bude
predlozeny KPU BA na rozhodnutie, bude projekt sandcie vihkosti zavlhnutych
historickych kongtrukeii, spracovany na zaklade exaktnej diagnostiky a hydrogeologicky
prieskum parciel
projekt statického zabezpeSenia historick¥ch objektov, ktory bude riefeny s ohladom na
ochranu pamiatkovej substancie predmetnych nehnutelnosti, bude predloZeny KPU BA
k vydaniu samostatného rozhodnutia
zabezpetit' vykonanie a financovanie pamiatkového archeologického vyskumu ( § 38 ods.1
pamiatkového zékona) najneskdr do terminu vydania stavebného povolenia
archeologicky vyskum bude vykonany v pozicii pod existujucou zistavbou dotknutych
parciel a bude uréeny rozsahom zemnych prac
odborné poznatky ziskané vyskumom budi spracované vo vyskumnej sprave , ktora do 60
dni od ukon&enia vyskumu bude v jednom vyhotovent odovzdana KPU BA
vyskum bude spracovavany opravnenou osobou
historicka hmota objektov, vratane vysky hrebefiov striech, Clenenie fasad arozmery
historickych otvorov budi zachované a obnovené konzervainou metédon v kombinacii
rekonStrukénej metddy podla existujticeho stavu

riefenie Clenenia a perforacie striech, trasovanie infraStruktiry a $4cht a materidlové
rieSenie architektiry bude v rozpracovanosti konzultované na KPU BA
portdl hlavného vstupu je predmetom reftaurovania, pred zadiatkom jeho obnovy
zabezpedi vlastnik nehnutelnosti podl'a § 33 ods.4 pamiatkového zékona a vyhl. MK SR
€.16/2003 spracovanie redtauratorského prieskumu a ndvrhu na reftaurovanie
pbvodneé schodisko v juZnom kridle bude zachované v plnom rozsahu na pdvodnom mieste
a obnovené konzervatnou metddou v kombinacii s rekonstruk&nou metédou
historické  konStrukcie atpravy povrchov budh v maximalnej miere zachované
a konzervované
kominové hlavice budi obnovené podla zachovanej archivnej fotodokumentécie
napojenie vjazdu zo Staromestskej ul. sa nesmie dotykat' historického muriva hradobného
systému a nemdZe dojst' k jeho vybiraniu
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Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave
- objekt predEistiaceho zariadenia s kanalizaénou pripojkou podlieha povoleniu podl'a § 26
vodného zékona

Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave — ochrana ovzdugia
-k povoleniu stavby zdroja zne&istovania ovzdusia poziadat’ o sihlas v zmysle §11 ods.1 a/
zékona 309/1991 Zb. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov

Obvodny urad v Bratislave, odbor krizového riadenia

- riedif ukrytie ndvitevnikov a zamestnancov

- spracovat’ rieSenie civilnej ochrany v zmysle § 2 a § 3 vyhlasky MV SR £.297/1994 Z.z.
o stavebnotechnickych poZiadavkach na stavby ao technickych podmienkach zariadeni
vzhl'adom na poZiadavky civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

Bratislavska vodarenska spolo&nost, a.s.

- vodomernll zostavu umiestnit’ v samostatnej miestnosti 1. podzemného podlazia objektu,
Sachtu neumiestnit’ vo dvore

- spotreba pitnej vody nebude meran4 zdru¥enym vodomerom

- reviznu kanaliza¢nii §achtu umiestnit’ v podbrani

- napojenie kanalizadnej pripojky DN 300 na verejnii kanalizdciu DN 300 v Kapitulskej riesit’
cez kanalizaént Sachtu v silade s STN 73 6701

Zipadoslovenska energetika, a.s.

- detail napojenia na VN linku 345 konzultovat so ZSE as,

- iesto situovania novej trafostanice a elektrarenského merania musi byt pristupné
pracovnikom energetiky nepretrzite

- majetkopréavne vysporiadanie navrhovanych energetickych zariadeni doriedit k d'al$iemu
stupiiu formou uzatvorenia zmliv o budicich zmluvach

- reSpektovat vetky energetické zariadenia v zmysle § 19 Zakona 70/1998 Z.z. a niviznych
predpisov

Odvoz a likvidacia odpadu

- pokial' vjazd do podzemnych gara¥i nebude mat parametre vhodné na vjazd zberného
vozidla do priestoru podzemnych gard3i , je potrebné riesit presun kontajnerov na
komunélny odpad nékladnym vytahom s dostatotne Sirokym bezbariérovym vstupom

Dopravny podnik Bratislava, a.s.
- stavebné prace ani ostatné sprievodné Sinnosti nesmi nijako ohrozovat’ bezpegnost
prevadzky na autobusovej MHD na Staromestskej ul.

Slovensky hydrometeorologicky tstav
- maximlnu vyS$ku hladiny podzemnej vody zistit' vrameci podrobného in¥iniersko-
geologického prieskumu

PoZiadavky vyplyvajiice z chrénenych dzemi, ochrannych pasiem alebo ich blizkosti

. Navrhovatel je povinny redpektovat existujice podzemné vedenia a zariadenia
inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych dgjde do styku so stavbou ajej
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technickou vybavenostou. / Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., Zapadoslovenska
energetika a.s., SPP,a.s., UPC, VO, Slovak Telecom a.s.,Zapadoslovenska energetika,
a.s./.

Vecna a ¢asova koordindcia stavieb

1. Samostatnym objektom povolovania budi preklddka VN v Staromestskej ul. a prekladka
VO v Staromestskej, ktord savisi s budovanim odbodovacieho a zarad'ovacieho pruhu.
Stavebné povolenie tychto objektov musi predchidzat’ vydaniu stavebného povolenia na
samotny objekt.

Vyhradenie podrobnej$ich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej Casti, pedl’a
ktorych méze stavebny drad wrlit' d’alfie podmienky, Ktoré sa musia zahrnit' do
stavebného povolenia stavby.

1. Dalsi stupefi projektovej dokumentécie predloZit na vyjadrenie

- Magistrat hl.m.SR Bratislavy - OZP

- Magistrat hl. m.SR Bratislavy- OCH

- Krajsky pamiatkovy Orad Bratislava

- SHMU a Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. Bratislava ( k stavebnému &erpaniu)

- Obvodny arad Zivotného prostredia v Bratislave — ochrana ovzdudia ( sihlas
k povoleniu stavby stredného zdroja znelistenia ovzdusSia)

- Obvodny trad Zivotngho prostredia v Bratislave ~ §tatna vodné spréva

- Obvodny vrad v Bratislave, odbor krizového riadenia

- Stovensky plynarensky priemysel

- Bratislavska vodarenska spolognost, a.s,

- Odvoz a likvidacia odpadu

- Zapadoslovenska energetika, a.s.

- Slovak Telecom, a.s.

- Dopravny podnik Bratislava, a.s.

2. Dopravné trasy pre odjazd zo staveniska na skladku a pre prijazd na stavenisko odsuhlasit’

na oddeleni dopravy Magistratu hl.m.SR Bratislavy.

3. RieSenie dopravnej situdcie a dopravné zmalenie poas stavby odsuhlasit’ v Operativnej

komisii na oddeleni Magistratu hl. m.SR Bratislavy.

4, O povolenie vjazdu z komunikacie ( Staromestskej ul.) na susednu nehnutelnost’ poZiadat
primétora hl.m.SR Bratlslavy

5. Zabezpedit' uradné meranie objemovej aktivity radénu v péddnom vzduchu a stanovit
kategodriu radénového rizika.

6. Pred zaSatim spracovavania d'alfieho stupiia projektovej dokumentécie realizovat’ v mieste
stavby podrobny inZiniersko-geologicky a hydrogeologicky prieskum so sondami aspoii do
hibky 20m.

7. Posidit’ vplyv zakladania na susediace objekty zhladiska spodnych vod a statiky
objektov.

8. K stavebnému konamu doloZit’ suhlas na povolenie stavieb malych zdrojov znetistovania
ovzdusia .

( Magistrat hl.m. SR Bratislavy - OZP),

9. Doriefit urmestneme kontajnerov na komunalny odpad tak, aby zberné vozidlo a jeho

obsluha mala pristup na manipulaciu s odpadom. Pri manipulacii je nevyhnutné, aby bol
6




dodrZany zékon NR SR 315/1996 Z. z. o premévke na pozemnych komunikéaciach v zneni
neskorSich predpisov a 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorfich
predpisov.
10. Preukédzat' dostatofné rozmerové parametre vjazdov do podzemnych gard# v zmysle
STN.

Namietky iastnikov konania neboli vznesené.
Navrhovatel’ je povinny

1. Spinit’, resp. zohladnit' podmienky organov §tatnej sprévy, dotknutych organov a organizacii
a ostatngch ucastnikov konania, vznesené pri izemnom konani a zakotvené v tomto
rozhodnuti.

2. Pred zadiatkom stavebnych préc obstarat’ si od prisludného stavebného uradu stavebné
povolenie podl'a zdkona &.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a zak.£.262/1992 Zb,
28k .C.136/95 a z4k.&.199/95 v platnom zneni.

3. Rozhodujucemu spravnemu orgénu so Zadostou o stavebné povolenie predloZit’ projekt
stavby za ugelom kontroly splnenia podmienok uzemného rozhodnutia. Stdasfou projektu
‘musi byt' samostatnd stat’ s rozborom splnenia podmienok uvedenych v tomto rozhodnuti,

Platnost’ Gzemného rozhodnutia

1. Toto rozhodnutie podla § 40 ods.1,2 stavebného zakona plati dva roky odo dfia, ked
nadobudlo prévoplatnost’, nestraca viak platnost, pokial’ bola v tejto lehote podana Ziadost’
o stavebné povolenie.

2. PrediZenie platnosti je mozné podla § 40 ods.3 stavebného zékona len na ziklade ¥iadosti
podanej stavebnému tGradu pred uplynutim uvedenej lehoty. V lehote pravoplatnosti musi
byt' o pripadnom prediZent aj rozhodnuté,

Toto rozhodnutie je zavazné aj pre pravnych nastupcov navrhovatel'a aj udastnikov konania.

ODOVODNENIE

Diia 19.10.2004 podal navrhovatel SPECTRUM REALITY , spol. sr.0., Hlavnj

326/23, 929 01 Dunajska Streda, na ziklade splnomocnenia zastupovana v konani Petrom
Sedlatkom, Nam. hraniSiarov 6/B, 851 03 Bratislava, stavebnému tradu navrh na vydanie
rozhodnutia o umiestnent stavby Bratislava, Kapitulski 6-8 - rekon$trukcia Eszterhazyho
paldca, na pozemkoch parc.§. 437/1, /2, /3, /4, /S, 16, 17, 460/2, 21420, 21417 a 23097/1
v k.. Bratislava Staré Mesto. Uvedenym dfiom bolo za&até izemné konanie.
Konanie bolo prerugené a postupne dopitiané podkladmi potrebnymi pre vydanie rozhodnutia.

Stavebny tirad posidil navrh na umiestnenie stavby podl'a § 37 stavebného zikona a zistil,
Ze jej umiestnenie neodporuje hladiskam starostlivosti o Fivotné prostredie, Pre tzemie,
v ktorom sa nachadzaji pozemky dotknuté umiestfiovanou stavbou je v platnosti Aktualizécia
uzemného plinu hlm.SR Bratislavy 1993, v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ktora
dotknuté Uzemie definuje pre funkciu obdianska vybavenost v centralne] mestskej oblasti.
Dopliujicou funkciou v zmysle tizemnoplanovacej dokumentacie je byvanie, ako sudast
spologenskych priestorov obéianskej vybavenosti a tidelovo viazanou funkciou je dopravna
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a technick4 vybavenost. Névrh je v siilade s platnou dzemnoplanovacou dokumentaciou.

Navrhovatel' nie je vlastnikom stavebne dotknutych nehnutelnosti, ale v zmysle § 38
stavebného zdkona  doloZil suhlas vlastnikov dotknutych pozemkov s navrhovanym
umiestnenim.

K navrhu bolo predloZené ,, Expertizne posidenie vplyvu planovanej rekonstrukcie
Esterhdzyho palaca na Kapitulskej ul. v Bratislave na preslnenie okolitych bytov a na denné
osvetlenie okolitych miestnosti a posidenie preslnenia navrhovanych bytov a denného
osvetlenia plinovanych vnatornych priestorov s trvalym pobytom ludi  , spracované Prof.
Ing.. Jozefom Hragkom, CSc., v 06/2004.

K névrhu bolo d'alej doloZeny ,,PredbeZny inZiniersko geologicky prieskum®, spracovany
GEOHYCO a.s. Bratislava — 06/2002 a ,Hydrogeologické postidenie zdujmového tizemia “ —
Ing.Dusan Polony — 01/2002.

Sugastou doplnenia navrhu bol aj ,, Projekt statického zabezpe€enia nosnych konStrukei
objektu na Kapitulskej 6-10 “, spracovany Ing. Lubomirom LajoSom, - 10/2004 .

Zavery posudkov st uplatnené v podmienkach vo vyrokovej €asti rozhodnutia.
Navrh bol doloZeny prerokovanou dokumentéciou stavby a postupne doplneny dokladmi
potrebnymi k vydaniu rozhodnutia.

Tunajsi Grad oznamil zadatie konania s terminom ustneho konania spojeného s miestnym
zistovanim Ugastnikom konania, dotknutym orginom S§tatnej spravy a obce a sprévcom
inZinierskych sieti .

Dotknuté organy Statnej spravy sa k ndvrhu vyjadrili kladne, resp. s podmienkami, ktoré
s zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia, Do podmienok rozhodnutia nie sG zapracované
podmienky tykajice sa stavebného povolenia resp. kolaudécie stavby, tieto budd predmetom
stavebného konania,

Svoje stanoviské oznamili:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, £ MAG-2004/24326/42865 zo 6.10.2004
2. Magistrat hi.m.SR Bratislavy, &. Mag-2005-94/297-2/SSU/Fa zo 4.1.20035-04-26
3. Magistrat hl.m.SR Bratislavy, . OVY/880/02 z 2.4.2002
4. Magistrat hl.m. SR Bratistavy, &. MAG-2005-3747/8471-2/SSU/Fa z 9.2,2005
5. Magistrat hl.m.SR Bratislavy, ¢. MAG/05/3747/20900-12 z 6.4.2005
6. Rozhodnutie MZP SR, &.187/02-4,3/ak z 8.3.2002
7. Regionélny trad verejného zdravotnictva, hlavné mesto SR, €. RUVZ/23-15282/2004 z
6.12.2004 a &. 085-03689/2002-08C z 21.5.2002 ( Rozhodnutie OUBA I)
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, & BA/04/1724/3/5001/Be z 4.10.2004
a BA/05/12/4/12/Be z 9.2.2005
9. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, § ORHZ-4733/0OPP-
2004 zo 14.12.2004 a ORHZ-489/0PP-2005 z 16.2.2005
10.0bvodny urad Zivotného prostredia v Bratislave
a/ ochrana prirody - &. 2004/08531/8TL-OP z 6.12.2004
b/ §tatna vodna sprava — & 2004/08579/SVE-SVS/I z 7.12.2004
¢/ odpadové hospodérstvo — 2004/08607/1ZS/I-OH z 2.12.2004
d/ ochrana ovzdusia —2004/00527/TRK/I-Oo z 20.1.2005
11. Obvodny arad v Bratislave, odbor krizového riadenia, €. CO-1715/2004/2 z 7.12.2004
12. Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave I, okresny dopravny inSpektorat, C.
ORP-3-59/DI-2004-1 z 20.8.2004
13. Slovensky plynarensky priemysel, a.s., §&. OTD — Uh-3378/2001 z 30.11.2001
a ¢.0TD-Uh/1387/2003 z 24.4.2003 & 6.12.2004
8
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14. Bratislavskd vodarenska spolodnost, as., & 18425/4022/2004/Ing.Hz z 2.12.2004 a
9738/4022/01/Bi/Rm z 7.12.2001

15. Zapadoslovenska energetika, a.s., z 10.12.2004

16. OLO, ass., €.20/405/01-Al/La z 9.11.2001

17. Slovak Telecom, &.6322/04/0dLP/699 z 25.11.2004

18. Letecky wirad SR, €.313-1953/2004 z 11.8,2004

19. Dopravny podnik Bratislava, a.s., .5928-233/2000/01 z 13.11.2001

20. Slovensky zviz telesne postihnutych, &.130/2001 z 18.10.2001

21. Slovensky hydrometeorologicky ustav, 06834/2002 z 24.7.2002

22. Slovensky vodohospodérsky podnik, §. p., 6931/230-K0/2002 z 24,7.2002

Uvedené stanoviska boli skoordinované a zahrnuté do podmienok tohoto rozhodnutia.

Stavebny urad diia 1.2.2005 vykonal ozndmené tstne konanie spojené s miestnym
zistovanim,
Na konani vzniesol poZiadavky ugastnik konania - Fond ochrany vkladov, Kapitulska 12, 812
47 Bratislava. PoZiadavkam na refpektovanie zéverav dolozenych posudkov v projektovej
dokumentacii, na postidenie vplyvu zakladania na objekt Fondu ochrany vkladov, Kapitulska
12 2 hl'adiska spodnych vad a statiky objektov, ako aj poZiadavke na neorientovanie okennych
otvorov do §titového muru na hranici parciel 438 a 437/7 v k.ii. Bratislava Staré Mesto, bolo
vyhovené stanovenim podmienck vo vyrokovej &asti rozhodnutia. PoZiadavke, aby sa
dopravné trasy pre realizaciu stavby orentovali na Staromestski: ul., stavebny drad nemdze
vyhoviet vrozhodnuti o umiestneni stavby. Dopravné trasy, tak ako je zakotvené
v podmienkach v asti , Vyhradenie podrobnejsich podkladov “, na strane 6 tohoto
rozhodnutia, uréi po prerokovani v Dopravnej komisii Magistrat hf.m.SR Bratislavy.

Namietky éastnikov konania neboli vznesené.

Konanie bolo nésledne prerufené a nayrhovate!’ bol vyzvany na doplnenie kompletnych
sthlasov v zmysle § 38 stavebného zékona, ktoré si nevyhnutnym podkladom pre vydanie
rozhodnutia 0 umiestneni stavby. Podanie bolo doplnené 13.4.2005.

Vzhl'adom na uvedené dévody rozhodol stavebny Urad tak, ako je uvedené vo vyrokovej &asti
rozhodnutia.

POUCENIE
Proti tomuto rozhodnutiu mo#no podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznimenia na
spravnom orgéne, Mestskej &asti Bratislava Staré Mesto, Vajanského nébr. 3, 814 21

Bratislava.

Spravny poplatok 500,-Sk uhradeny.

Ing. Peter Ciegnik
staresta mestskpf fasti

za Iné.xa@.éndfej Po/trek

zastupca starost




Dorutuje sa :

. Peter Sedlatko, Nam. hraniGiarov 6/B, 851 03 Bratislava

. Hlavné Mesto SR Bratislava, Primacidlne nam 1, 814 99 Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava Staré Mesto, odd. spravy majetku - TU

Esterhazy, a.s., Pansk4 4, 811 01 Bratislava

SR - Spréava kultiirnych zariadeni Ministerstva kultiry SR, Jakubovo nam. 12, Bratislava

Rimskokatolicka cirkev, Bratislavsko - Trnavska arcidiecéza, Hollého 10, Trnava

Fond ochrany vkladov, Kapitulska 12, 811 01 Bratislava

Ing. Svetozar Balkovig, CSc, Jungmanova 6, 851 01 Bratislava

9. Tatiana Balkovitova, Kapitulskd 7, 811 01 Bratislava

10. Ing.arch. Ivan Macko, Chorvatska 10, 811 08 Bratislava

11. verejnou vyhlaskou - viastnikovi nehnutenosti pozemku parc.8.23097/1 v k.i. Bratislava
Staré Mesto

PN R W

Na vedomie;

12. Obvodny trad Zivotného prostredia, Hanulova 5/C, Bratislava - ochrana prirody a krajiny

13. Obyodny drad Zivotného prostredia, Hanulova 5/C, Bratislava
- odbor ochrany ovzdusia a odpadového hospodarstva

14. Obvodny tirad Zivotného prostredia, Hanulova 5/C, Bratislava - odbor §t. vodnej spravy

15. Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.m.SR, RuZinovsk4 8, 820 09
Bratislava

16. Okresné riaditelstvo Hasitského a zachranného zboru v Bratislave, Staromestska 6,
811 03 Bratislava

17. Obvodny trad v Bratislave, odbor krizového riadenia, Staromestské 6, 811 03 Bratislava

18. Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

19. Mestské &ast’ Bratislava Staré Mesto - odd.dopravy - TU

20. Mestska ast’ Bratislava Staré Mesto - ochrana prirody - TU

21. Magistrat hl. m. SR Bratislavy, OCH, Primacialne nam 1, Bratislava

22. Magistrat hl. m. SR Bratislavy, OZP, Primacialne nim 1, Bratislava

23 Okresné riaditel'stvo PZ v Bratislave I, Okresny dopravny in3pektorat, Zrinského 3, 812
13 Bratislava

24. Bratislavska vodarenské spolognost, Prefovské 48, 826 46 Bratislava

25. Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava

26. ZSE, as, Culenova 6, 816 47 Bratislava

27. Slovak Telecom, a.s., odd. lokalneho planovania, JaroSova 1, 830 08 Bratislava

28. Magistrat hl. m. SR Bratislavy, odd. Spec. stav. uradu pre pozemné komunikécie,
Primacialne nam .1, Bratislava

29. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

10




n-‘- - TN TRy P ‘;1 N
oxres Bratislava obec kat.0zenie (¥ g by '
; . . PR
felt | &is1o zdk. /0,_[?/07 Hapovy list 9"0//7 Hiekka 4 /Vﬁ(? ety
' g
TN VA .
Ao IQOPIA s ,I‘\’A*TASTRALNEJ MAP Y47+ .
N //o o na parcelu . P 3
Y o v 8
i 4
(]
;o
&Gs‘unk e ey, \lﬁi'h 'TLXJ.‘,'F'
e WAVRHLBRBL TP, 20
W
e = NIRRT Tur_ g
£ Westo
—— EST Tp, WD . DN oo 90Nt o e,A
— 5
e AWAT. Wovavoe D lop s % _Yl{ s
%, * P
. & X3 ,,/ &
—— — =~ AEST, RALMLMAL . DD ADO \ kf ) :33/
o Eysiew
v - ot + . R
e VRIS, SN ar i :
b v ,
vs VODONER,, SACHTA . . N .
WHTY. kARG, Ventae 20N % i J/ | 8
. -
; ) \\ 963 5,11’ ] z(lalmeb)( 1387 '
— 362 o ~ >
. /,. 7 S o\ \\ 364 _j’aﬁld ’f,éf,.;. q\:\fs 8
"/ . : $0° 6‘ ! * 417 \F ;
e . .
. 5 :::{"‘" wz” 3 16314 Fad 2 . .
.// ‘.J"?'; ‘ * UNVCC'L;J \73
‘ v “1}(
L @ 7 360 IR
] Py - ! e
'3 :‘,,' . . _{g] Zf , —~—, '
= s & : . '3
- N Q —
- 7 S g
//” 7 -/ g 133 <3
’ ." ’ / /-"\'71; /—__ \ o ;
/ ; 282 54
3 " o 439 1830 [oR 3
TR 22092717 6 ot ?\ - 286 — :
¥ o : s\ 388
1599 i e 2 : S
45224 3 Jcsz_J . 749 o
. L=+ . . J;I I —
+0 2 387 Oy
. 84 =1 <
i |4 2‘, \ 1ids 71118 Frepailtt > 3
-l . R
% | 34 I ij
41 H f . ' .
A L 1841 a4 A3 474 P s =
| wu 0 . . , Joa D o>
? by 5 |
L 451 o
al 0 4 I [ -
L o <
[ S
i as ¥ -
454 ‘——‘F 453 ] }:.
5
a 4D &
. -
&
= o
~ O e
E - .
e ul




HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

¢ MAGS SSU 52720/2011/387839-4 .V Bratislave 31.10.2011

Wit

Telo
ROZHODNUTIE Y § Al

Hlavné mesto SR Bratislava, ako prislugny Specialny stavebny trad pre miestne komunikécie I.
a ILtr. (dalej len ,,stavebny trad ) podla § 3a ods.4 zdkona &.135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach
v zneni neskorgich predpisov (cestny zdkon), podfa § 2 pism. a) zakona NR SR ¢. 416/2001 Z.z.
o prechode niektorych pdsobnosti z orgénov Statnej sprvy na obce ana vysSie izemné celky v zneni
neskordich predpisov, § 5 zédkona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskor§ich
predpisov, V. Casti Stattu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni jeho dodatkov, § 120 zakona ¢&. 50/1976
7b. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,stavebny
zakon*), podla § 82 stavebného zakona, podl'a § 46 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej len
,spravny poriadok®), na zdklade Ziadosti stavebnika Agoria Projekt, s.r.o., so sidlom Panska 14, 811 01
Bratislava, zastipeného spolognostou Cesproza, s.r.0., so sidlom Budysinska 14, 831 03 Bratislava a na
podklade uskutogneného kolauda¢ného konania

ovol'uje uzivanie
]

objektu: SO 09 Uprava Staromestskej ulice
stavby: Rekonstrukcia Esterhazyho paldca, Kapitulsk4 ulica Bratislava

miesto stavby:  Staromestska ulica, Bratislava
na pozemkoch parc. &, 460/2, 23097/6, kat. izemie Bratislava - Staré¢ mesto

druh stavby :  dopravnd stavba — novostavba

Ukel uzivania stavby:
Dopravna stavba, Uprava Staromestskej ulice bola vyvoland potrebou navrhnat dopravné napojenie
podzemnej garaZe rekonstruovaného Esterhdzyho palica na Staromestski ulicu.

Dopravné napojenie garaZe na Staromestskd ulicu je moZné pomocou odbogovacieho a zarad'ovacieho
pruhu. Do podzemnej gardZe je mozné sa dostat’ iba odbolenim vpravo cez novy odbodovaci pruh
avyjazd z garaZe iba odbodenim vpravo cez zaradovaci pruh. Celkova dizka odbo&ovacieho pruhu je
58m, zarad'ovacieho pruhu je 44,55m. Celkové dlzka stavebnej upravy rozsirenia Staromestskej ulice je
139,10 m. Dogasné rie$enie odvodnenia (ZFab s liatinovou hranou a liatinovym ro$tom dl. 9m, pripojkou
DN 150 do&asne zatsteny do uli¢ného vpustu) bude do doby, pokial’ sa nepostavi gardZ, v rdmci ktorej sa
vyhotovi definitivne odvodnenie snapojenim do dazd'ovej kanalizicie budovy. Su¢asné dopravné
znadenie, ktoré zabrafiuje nebezpeénému parkovaniu na novovzniknutej vozovke bude nahradené trvalym
dopravnym znadenim po zrealizovani garaze.

UZivanie stavby sa povol'uje za podmienky:

1. Stavba sa povol'uje ako trvald.

2. Vlastnik stavby je povinny ju udrZiavat' v dobrom technickom stave, aby nedoslo k jej znehodnoteniu
alebo ohrozeniu zdravia a bezpe¢nosti dopravy.

3. Vlastnik stavby je povinny dokumentaciu skuto&ného realizovania stavby uchovavat’ po cely ¢as jej
uZivania, pri zmene vlastnictva stavby ju odovzda novému nadobudatel'ovi.

4. Vlastnik je povinny ozndmit stavebnému uradu definitivne zrealizovanie stavby (definitivne
odvodnenie a trvalé dopravné znaCenie)

Podla zakona &. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov stavebnik
uhradil za vydanie kolaudagného rozhodnutia spravny poplatok v hodnote 33 €.
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Odovodnenie

Stavebnik Agoria Projekt, s.r.0., so sidlom Pansk 14, 811 01 Bratislava, zastupeny spolo¢nostou
Cesproza, s.1.0., so sidlom Budys$inska 14, 831 03 Bratislava podal diia 19.08.2011 na Hlavné mesto SR
Bratislava navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia pre stavbu ,Rekonstrukcia Esterhazyho paléca,
Kapitulské ulica Bratislava, objekt SO 09 Uprava Staromestskej ulice” na pozemkoch parc.c. 460/2,
23097/6, kat. (izemie Bratislava - Staré mesto.

Na stavbu bolo vydané stavebné povolenie Hlavnym mestom SR Bratislava ¢.MAGS SSU
27863/2009-50275-8/GrMi zo diia 3.4.2009.

Ditom podania navrhu bolo zacaté kolaudacné konanie.

Stavebny trad oznamil (i¢astnikom konania a dotknutym organom zadatie kolaudaéného konania
ozndmenim & MAGS SSU 53241/2011/367136-2 zo dita 28.09.2011 andvrh na kolaudaciu stavby
preskamal pri Gstnom pojednévani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré¢ sa konalo 19.10.2011.

V kolauda&nom konani pre vydanie rozhodnutia na uzivanie objektu stavby stavebny tirad zistil, Ze
objekt stavby je zrealizovany (s drobnymi dodasnymi odchylkami) podla dokumenticie overenej v
stavebnom konani a ze boli dodrzané podmienky stanovené v stavebnom povoleni. Zrealizované docasné
rieSenie odvodnenia (2l'ab s liatinovou hranou a liatinovym rostom dl. 9m, pripojkou DN 150 doCasne
zausteny do uli¢ného vpustu), bude do doby, pokial’ sa nepostavi gardz, vramci ktorej sa vyhotovi
definitivne odvodnenie s napojenim do dazd'ovej kanalizacie budovy. Taktiez dopravné znacenie, ktoré
v stidasnosti zabraiiuje nebezpetnému parkovaniu na novovzniknutej vozovke bude nahradené trvalym
dopravnym znadenim po zrealizovani garaze.

Ku stavbe sa kladne vyjadrili:
- Krajské riaditel’stvo Policajného zboru v Bratislave, KDI, stanovisko zo diia 19.10.2011
- Okresné riaditel’stvo Hasi&ského a zachranného zboru, stanovisko zo diia 19.10.2011
- Magistrét h. mesta SR Bratislavy, odd. cestn¢ho hospodarstva, stanovisko zo diia 19.09.2011
- Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, stanovisko zn. BA/11/1581-2/6167/PRA zo dna 07.10.2011
Stavebnik predloZil tieto doklady :
- geometricky plén zo diia 25.08.2011, autorizatne overil Ing. Marian Suran, autorizovany geodet
a kartograf, &. opravnenia 491, (iradne overeny Spravou katastra pre hl. mesto SR Bratislavu pod
¢. 1736/2011, dija 08.09.2011
- zAznam o prevzati Spravcom digitélnej mapy €. 20110764 zo diia 05.09.2011,
- dopravné znacenie odsuhlasené v Operativnej komisii pri oddeleni prevadzky dopravy Magistratu
hl.m. SR Bratislavy zo diia 23.08.2011,
- preberaci protokol o odovzdani a prevzati verejnej prace zo diia 29.09.2011,
- doklady o overeni poZadovanych vlastnosti vyrobkov, certifikaty,
- doklad o likvidacii odpadu,
- projekt skuto¢ného vyhotovenia stavby.

Na konani neboli pritomnymi vznesené Ziadne pripomienky k stavbe, ani namietky vo¢i vydaniu
kolauda&ného rozhodnutia. UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot, bezpetnost’ a zdravie o0sdb, ani
Zivotné prostredie.

Nakofko stavebnik predlozil vetky pozadované doklady a splnil vietky podmienky pre vydanie
rozhodnutia na uzivanie objektu stavby a jeho uzivanim nebudu ohrozené verejné zaujmy z hladiska
bezpednosti a ochrany zdravia a ivota osdb, ako aj Zivotného prostredia, rozhodol stavebny drad tak, ako
je to uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poudenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho ozndmenia na Hlavné
mesto SR Bratislava, Primacialne ndm. ¢&.1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava 1, pricom odvolacim

orgédnom je Obvodny trad pre cestni dopravu a pozemné komunikacie v Bratislave, Pri starej pracharni
14, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné sidom.

Milan Ftaénik
primator

e e A



Prilohy
1 x projektovéa dokumentécia skutoéného vyhotovenia (stavebnici prevezmi osobne)

Doruduje sa aastnikom konania:
I. Agoria Projekt s.r.0., Panska 14, 811 01 Bratislava
2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.1, 814 99 Bratislava, TU

Co: SSU/2x spis




KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
'BRATISLAVA

&islo: KPUBA-2018/2688-4/7697/FAL
Bratislava 05.02,2018

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava (dalej len ,KPU BA") podfa § 11 ods. 2 pis. d) zékona
¢ 49/2002 Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy
zakon”), ktory je vecne prisludnym sprdvnym orgdnom a podfa § 9 ods. 5 pamiatkového zdkona je
miestne pristu§nym spravnym organom na Useku ochrany pamiatkového fondu vydava toto

zavizné stanovisko:

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava (dalej len KPU BA), podfa § 32 ods. 10 pamiatkového
zdkona a na zaklade fiadosti prijatej od ADIF sr.0., Klariskd 12, 811 01 Bratislava, predmetom ziadosti
je projektovd dokumentacia ,Rekonétruleia Eszterhazyho palica, Kapitulska ulica Bratislava, Navrh
dotasného zisobovacieho tunela, parc. & 437/1-7, zodpovedny projektant Ing. arch. Ladislav
Németh, datum spracovania 12/2017, a projektova dokumentacia ,Statika projekt pre stavebné
povolenie, Rekonitrukcia Eszterhazyho paldca, Navrh dodasného zdsobovacieho tunela”,
vypracoval Ing. lvan Holub, datum spracovania 12/2017, objekt Eszterhdzyho palaca je narodna
kultrna pamiatka (dalej len ,NKP) zapisand v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod
evidenénym ¢&islom 73/1 a nachadza sa v Pamiatkove] rezervacii Bratislava (dalej len ,pamiatkovd
rezervicia”),

schvaluje
predlofent pripravnd dokumentdciu s nasledujicimi podmienkami:

1. Navrhované roz&irenie vjazdu, do irky aj do vySky) bude realizované ako dofasné pre vjazd
do doZasného zésobovacieho tunala a bude riedené len v rozsahu existujticehobetonového
muryu, ktory slufi ako podchytenie parkdnového muru. ZvigSenim otvoru nesmie byt
zasiahnuté do muriva parkanového miru. Definitivna dprava otvory, ktory bude po obnove
slugit ako trvaly vjazd do podzemnych garéii, bude prerokovana a schvélend na kpU BA
a nasledne zapracovand do projektovej dokumentécie rekonitrukcie objektu.

7. Pred realizdciou dotasného zdsobovacieho tunela bude realizovand sonda na zistenie
stavebného zalozenia hradobného muru. Vysledky sondéize budd predloiené na kPO BA,
v pripade zistenia, Ze hradobny mir ma nifdie zaloZenie azasahuje do navrhovaného
dodasného tunela, bude na KPU BA prerokované aschvdlené riefenie s dérazom
na maximalne zachovanie zékladu hradohného muru.

3. Cast dvorovej fasady, ktord je potrebné dotasne rozobrat bude podrobne zamerand,
jednotlivé architektonicko-vytvarné prvky (3ambrany a pod.) na fasdde budi oznadené, toto
zameranie bude predloZené na KPU BA. Po rozobrati budd architektonicko-vytvarné prvky,
rovnako aj vietok stavebny materidl z rozobrate] Casti fasady deponovany na chranenom
mieste. Po ukonéenl prevadzky doasného zdsobovacieho tunela bude tito éast fasddy
opidtovne vymurovana z povodného materidlu a s osadenim architektonicko-vytvarnych
prvkov na povodné miesta podia realizovaného zamerania. V pripade potreby doplnenia
resp. rekonitrukcie niektorych prvkov KPU BA stanovi podmienky ich obnovy.

Krajsky parnlatkovy Grad Bratistava i Letkova 17 | 81104 Brmlsinvakl S§tnvenskd republika
Vel +421 20 489 111 ‘ einall: pedatelna,ha@pamiathy gov.sk I wysw. parmitathy.sk




Potas realizicie a prevadzky dofasného zdsobovacieho tunela bude staticky zabezpecend
klenba v miestnosti na 1.NP. V pripade potreby rozobratia niektorych sigastl klenby, budu
tieto prvky zamerané, zameranie s oznalenymi Castami uréenymi na rozobratie bude
prediozené na KPU BA. Po ukonéeni prevddzky dotasného tunela bude klenba: a jej prvky
srekonitruavané v celom rozsahu podfa pdvodného rieSenia podfa zamerania.

5. Miestnost na 1.NP objektu paldca, ktoré bude slufit ako vyustenie doasného zasobovacieho
tunela, bude rekonstrukciou fasidy (obvodového miru miestnosti) v zmysle podmienky &. 3
a klenby, v zmyste podmienky &. 4 vréteny jej pévodny rozmer a vyraz.

6. Polas prevédzky dotasného tunela budi prekrytim zabezpedené vietky prvky, ktoré by mohli
byt potkodené prevadzkou dotasného tunela. '

7. Podmienky k archeologickému vyskumu budq stanovené v samostatnom rozhodnuti KPU BA
&, KPUBA-2018/2352-2/6595/PRA zo diia 053.02.2018.

8. V pripade pozitivneho nalezu historickych muriv resp. architektonicko-vytvarnych prvkov
odkrytych potas realizdcie archeologického vyskumu bude edte polas vykopov prizvand
osoba s odbornou spdsobilostou vodbore architektonicko-historicky vyskum na zéklade
osvedtenia Ministerstva kuitiry SR. Vysledky vyskumu budl spracované vo forme
dokumentacie vypracovanej po forméinej a obsahovej strinke vsilade s § 7 a § 8 Vyhla$ky
Ministerstva kultdry SR £ 253/2010 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon o ochrane pamiatkového
fondu. Vyskum bude realizovany nedestruktivnymi metédami {vizudlne, archivno-historické
bidanie avyhodnotenie ziskanych pramefov a dostupnej literatdry) a destruktivnymi
metédami (sonddf). Vyskum bude zamerany na zistenie datovania odkrytych historickych
kondtrukelf; su&astou vyskumu bude slohova analyza s grafickym vyznadenim na pédorysoch;
inventarizacia pamiatikovo hodnotnych prvkov, vyhodnotenim kvalit a fotodokumentdciou,

9. Spracovanl pripravn(i dokumentdciu (architektonicko-historicky vyskum) predloi vlastnik
na KPU BA kvydaniu samostatného zdvizného stanoviska, vktorom KPU BA stanovi
podmienky daldieho nakladania s odkrytymi architektirami. Vzhtadom na dodasny charakter
plénovaného tunela v navrhovanej grovni nie je vhodné, aby jeho budovanim pridlo
k podkodeniu architektdr vyhodnotenych ake hodnotnych.

10. Polas realizicie a prevadzky dotasného zdsobovacieho tunela budi dotknuté Easti objektu ;
Eszterhizyha paldca zabezpefeného tak, aby nepriflo k dal§iemu pogkodeniu stavebnych
kondtrukeli objektu.

11. Vybudovanie dotasného zasobovacieho tunela je moind aZ po realizacii prestre$ania objektu
paldca a tym zabezpetenia objektu palaca pred zrazkovou vodou. Podmienky k vytvoreniu
dotasného prestredenia bud(i uréené v samastatnem zavéznom stanovisku KPU BA & KPUBA-
2018/2688-5/9492/FAL z0 dia 05.02.2018.

12, Toto zavdzné stanovisko nenahradza suhlas HL. mesta SR Bratislavy ako viastnika liniovej
stavby ~ hradobného systému, ktory prechadza cez parcely patriace spoloénosti Esterhazy
Real Estate s.r.0., Kritkova 9, 811 04 Bratislavaa ktory bude dotknuty vystavbou dofasného
zasobovacieho tunela.

13, Zaliatok prac a predpokladany koniec stavebnych prac ozndmi vlastnik, resp. splnomocneny
zéstupca 15 dni vopred preukdzatefou pisomnou formou na KPU BA. . i

14. Kaidd zavaini zmenu oproti schvdlene fiadosti azmenu oproti anad rdmec tohto l

rozhodnutia je prorokovat a schvalil sprévnym organom.

Odbvodnenie i

KPU BA prijal ¥iadost od ADIF s r.0., Klariskd 12, 811 01 Bratislava, predmetom fiadostl je
projektova dokumentdcia , Rekonitrukcia Eszterhdzyho paldca, Kapitulskd ulica Bratislava, Navrh
dodasného zasobovacieho tunela, parc. & 437/1-7", zodpovedny projektant Ing. arch. Ladislav
Németh, ddtum spracovania 12/2017, a projektové dokumentacia ,Statika projekt pre stavebné
povolenie, Rekondtrukcia Eszterhdzyho paléca, Navrh doZasného zdsobovacieho tunela”, vypracoval
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Ing. van Holub, ddtum spracovania 12/2017. Vlastnik objektu NKP spoloénost Esterhazy Real Estate
s.r.o., Krizkova 9, 811 04 Bratislava

Predmetom projektovej dokumentacie je ndvrh vytvorenia dotasného zdsobovacieho tunela
pre stavebny dvor na nddvori paldca s vyuiitim uZ vytvoreného vijazdu zo Staromestskej ulice pre
v minulosti schvdlené podzemné gardZe pod dvorom objektu Eszterhazyho paldca. Pre potreby
vytvorenia doéasného zasohovacieho tunela je potrebné rozdirenie samotného vjazdu, aviak bez
zasahu do parkanového mdru, pricom tunel bude vedeny cez miestnost na 1.NP objektu. K achrane
kondtrukcii objektu NKP boli stanovené podmienky vo vyrokovej Easti zavizného stanoviska. Cast
fasady uréend na rozobratie nema zachovanu povrchovi dpravu (st zachované nesidriné fragmenty)
a v Gseku uréenom na docasné rozobratie st dva okenné otvory. Cela ast fasddy, rovnako aj dalsie
prvky architektonické prvky a priestory objektu paldca dotknuté prevadzkou doéasného
zasobovacieho tunela, budd vzmysle podmienok vo vyrokovej €asti po ukonéené previdzky
dodasného tunela v plnom rozsahu obnovené v pévodnom vyraze.

Moznost vybudovania docasného tunela bola KPU BA akceptovand ako jedind moZnost
rieSenia zabezpecenia docasného pristupu pre stavebné €innosti a zdsobovanie stavby pocas obnovy
objektu Eszterhdzyho paldca. Navrh docasného tunela vyuiiva moZnost spristupnenia cez
uz vybudovany otvor viazdu pre podzemné garafe a skutoénost, Ze medzi Groviiou Staromestskej
ulice a dvorovou ¢astou Eszterhdzyho paldca je minimdlny vyskovy rozdiel. Statické opatrenia v tiseku
medzi parkanovym a hradobnym murom, rovnako aj injektdZ pod murivami 1.NP dotknutej Casti
paldca, ktoré nie st podpivnicené, sliZia zaroveii ako rieSenie pre vjazd uf schvalenych podzemnych
gardZi. Vsuvislosti svybudovanim docasného zasobovacieho tunela budi v éasti objektu
nad navrhovanym tunelom realizované noveé stropné dasky, ktoré zabezpetia spevnenie ohjektu.

Vybudovanim dodasného zésobovacieho tunela bude vyrie§end problematika a neredlnost
prejazdu tazkych nikladnych vozidiel cez Rudnayovo namestie a Kapitulskl ulicu, ktoré predstavuji
jednu z najstarich zastavanych dasti pamiatkovej rezervacie s objektmi so stredovekymi zakladmi
a s kryptou siahajicou od Domu sv. Martina aZ po objekt na ndroZi Kapitulskej a Rudnayovho
namestia.

KPU BA pri posudzavani predloieného podania zobral da tvahy pamiatkové hodnoty objektu
a Uzemia pamiatkovej rezervdcie, predloient dokumentaciu a predchadzajice vyjadrenia KPU BA
a prerokovania s vlastnikom objektu, resp. zo zdstupcom vlastnika. Vzhfadom na vyssie uvedené KPU
BA schvdlil predloZent dokumentéciu s podmienkami uvedenym vo vyrokovej €asti.

Toto zdvdzné stanovisko je podkladom k vydaniu rozhodnutia inych orgdnav $tatnej spravy
a orgdnov (zemnej samospravy.
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Doruéuje sa
ADIF s r.0., Klariska 12, 811 01 Bratislava

Na vedomie

Esterhazy Real Estate s.r.0., Krizkova 9, 811 04 Bratislava
MU MC Staré Mesto, Vajanského ndbr. 3, 814 21 Bratislava
Krajsky pamiatkovy Grad Bratlslava — na zaloZenie do spisu
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83 —xxxx—-18-00
podla § 663 a nasl. Zakona 40/1964 Obcianskeho zédkonnika (d’alej aj ako ,,zmluva*)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov : Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo . Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje : JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

ICO : 00 603 481

bankové spojenie : CSOB, as.

BIC (SWIFT) : CEKOSKBX

IBAN : SK58 7500 0000 000025828453

variabilny symbol  : 883xxxx18
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:
Obchodné meno : Esterhazy Real Estate s.r.o.

Sidlo : Krizkova 9, 811 04 Bratislava
Zastupuje e , konatel’

ICO : 50376306
bankové spojenie D e
BIC (SWIFT) e
IBAN D e
IC DPH D s
(dalej len ,,najomca*)

(dalej ndjomca a prenajimatel’ spolocne len ,,zmluvné strany“ jednotlivo len ,,zmluvna
strana*)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a v
sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov registra ,,C*“ v Bratislave, k. u.
Staré Mesto parc. ¢. 460/2, druh pozemku — ostatné plochy vo vymere 1 327 m? a parc. ¢.
23097/6, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 5 276 m?, LV ¢&. 1656.



Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prijima do ndjmu, za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Casti pozemkov registra ,,C* Specifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku, ato Cast
pozemku parc. ¢. 460/2 vo vymere 416 m? a ¢ast pozemku parc. ¢. 23097/6 vo vymere
69 m?, spolu vo vymere 485 m?, tak, ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy
(dalej len ,,predmet najmu alebo ,pozemok®). Kopia =z katastralnej mapy je
neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

Ucelom najmu je vystavba a uZzivanie (ndjomcom, ako itretimi osobami, ktoré budi
uzivat nehnutelnosti, ku ktorym bude pristupovda komunikacia viest) pristupovej
komunikacie — odbocovacieho a zarad’ovacieho pruhu — zo Staromestskej ulice do
podzemnych garazi planovanych na pozemkoch parc. ¢. 437/1 az 7 a parc. €. 437/9, na
ktorych sa nachadza aredl Esterhazyho palaca, a ktoré su vo vlastnictve najomcu - LV
¢. 5535 acasti tunela popod parkanovy mur zo Staromestskej ulice do priestorov
Esterhazyho paldca, ktory bude sluzit' ako docasny zasobovaci tunel a po dokonceni
rekonstrukcie Esterhazyho paldca ajeho prebudovani bude sluzit' ako trvaly vjazd do
podzemnych garazi.

Najomca sa zavédzuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti, zmluvné strany dojednali vstlade s§ 544 anasl.
Obcianskeho zakonnika zmluvnt pokutu, ktoru je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu v Ciastke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tohto zavézku.
N4jomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktiry so stanovenou lehotou splatnosti,
najneskor vSak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

N4jomca vyhlasuje, ze je oboznameny s faktickym a pravnym stavom predmetu ndjmu.
Najomca tiez vyhlasuje, ze predmet ndjmu je spoOsobily na dohodnuté uzivanie,
a pozemok prebera do najmu.

Najomca berie na vedomie, ze medzi prenajimatelom a spolo¢nostou AGORIA
PROJEKT, s.r.0., Panské 14, Bratislava, ICO 35 784 351 je na predmet najmu podl'a tejto
zmluvy uzatvorend Zmluva o ndjme pozemku ¢. 08-83-0005-09-00. Listom zo dna
20.8.2018 bola spolocnosti AGORIA PROJEKT, s.r.o. zaslana vypoved zo Zmluvy
o ngjme pozemku ¢. 08-83-0005-09-00 s trojmesacnou vypovednou lehotou.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonc¢enie najmu

Najom sa dojednéva na dobu neurcitti a za¢ne plynat’ diiom nadobudnutia Gi€innosti tejto
zmluvy podl'a ¢lanku 7 ods. 8 tejto zmluvy.

Najomny vzt'ah méze byt ukonceny:

a/ vypovedou prenajimatel’a, a to 1 bez udania dévodu,

b/ vypovedou ndjomcu stym, ze najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat bez
udania dévodu, avsak len do doby ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu; po
termine ukoncenia stavebnych prac na predmete ndjmu je ndjomca opravneny od
najomnej zmluvy len jednostranne odstipit’ podla pism. ¢/ tohto odseku,

¢/ pisomnym odstupenim od zmluvy v stlade stouto zmluvou a/alebo s prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,

d/ sposobom uvedenym v ¢lanku 5 tejto zmluvy.

_D-



V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dnom doruCenia ozndmenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Clanok 3
Uhrada za najom

Najomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. ...... /2018 zo dna ....... 2018 vo vyske 18,00 Eur/m?/rok.

Ro¢né najomné za predmet najmu vo vymere 485 m’ predstavuje sumu vo vyske
8 730,00 Eur (slovom osemtisicsedemstotridsat’ eur), sa ndjomca zavédzuje uhradzat
pocnuc dinom ucinnosti tejto zmluvy uvedenej v ¢lanku 7 ods. 8 tejto zmluvy
v pravidelnych Stvrtroénych splatkach, vzdy do 15. januara prisluSného kalendarneho
Stvrtroka na ucet prenajimatel’a ¢islo (IBAN): SK58 7500 0000 000025828453, variabilny
symbol VS 883xxxx18 v CSOB, a.s.

Pomerné cast’ najomného podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku za obdobie od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila,
sa vypocita tak, Ze denné ndjomné vypocitané ako 1/365 rocného najomného sa vynasobi
poctom dni odo dina nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrt’
roka. Takto vypocitané najomné sa ndjjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré¢ sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré¢ uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatna pohl'adavku.

Najomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dinom pripisania na tcet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nijomca nezaplati najomné v dohodnutych terminoch
riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’
najomcu platit’ uroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zékonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opradvneny menit kazdoro¢ne k 1.4. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku najjomného dohodnutého v tejto zmluve o vySku miery inflacie
stanoventl Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
a zverejnent Statistickym Gradom SR v januari nasledujiiceho roka. Zvy$enie najomného
prenajimatel’ ozndmi spolo¢nym najomcom pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné su spolo¢ni ndjomcovia povinni
platit’ za obdobie od 1.4. v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v tejto zmluve.
V pripade, ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude spolo¢nym ndjomcom dorucené po
splatnosti ndjomného za 2. Stvrtrok, zaplatia spolocni ndjomcovia rozdiel medzi
povodnym ndjomnym anajomnym zvySenym o mieru inflacie vlehote 15 dni od
doru€enia ozndmenia.



Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v stlade s pradvnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Najomca je
povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

N4jomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najma zabezpecovat’ na vlastné
naklady vSetky upravy a udrzbu ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Za
porusenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvni
pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti.
Najomca sa vtakomto pripade zavdzuje zmluvni pokutu =zaplatit na zéklade
prenajimatelom zaslanej sankcénej faktiry v lehote splatnosti stanovenej fakttrou,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

N4ajomca na predmete najmu prebera vsetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti Bratislava—Staré Mesto v platnom zneni, tykajice sa najméd dodrzZiavania Cistoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najmi protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zédkonnika.

Najomca je povinny zabezpecCovat zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podla VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2017
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,VZN®).
Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi sankcie
v zmysle VZN.

V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne
inak. V pripade, ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je
prenajimatel’ opravneny uviest’ predmet najmu do povodného stavu na ndklady a riziko
najomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 7 tohto clanku, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den
nasledujici po dni, vktorom je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu
prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uZzivaniu. Najomca sa stcasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavidzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom
zaslanej sankcnej faktary v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskor vSak do 30
dni odo dna jej dorucenia najomcovi.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel’ovi
Skodu spdsobent nemoznostou uzivat predmet ndjmu apovinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu najmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady skody nezapocitava.

N4jomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazda zmenu a
vSetky skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvnia pokutu vo vyske 70,00 Eur.
Najomca sa vtakomto pripade zavdzuje zmluvni pokutu =zaplatit na zéklade
prenajimatelom zaslanej sankcénej faktiry v lehote splatnosti stanovenej fakttrou,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

V sulade s§ 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu néhradu Skody spojenu s poruSenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnost” dorucend do miesta dorucenia
podla odseku 11 tohto ¢lanku bude povazovand za doruc¢enu priamo do vlastnych ruk, a
to 1 v pripade, ak bude vratena prenajimatel’'ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata. Ak
nebude mozné najomcovi pisomnost’ dorucit’ na tato adresu podl'a odseku 11 tohto ¢lanku
a ina adresa nebude prenajimatelovi znadma, povazuje sa pisomnost za ndjomcovi
dorucenu diiom jej vratenia prenajimatelovi, ato aj v pripade, Ze sa najomca o tom
nedozvie.

Niajomca je povinny vzmysle VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 8/1993
o starostlivosti o verejnu zelen, v spolupraci s oddelenim Zivotného prostredia a mestskej
zelene Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, v pripade likvidéacie existujucej zelene,
zriadit novi zelen minimalne v rozsahu zodpovedajicom ploche zrusenej zelene
najneskor do 1 roka od likvidacie zelene. Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit' sankcie v zmysle VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 8/1993
o starostlivosti o verejnu zelen.

Najomca berie na vedomie, ze predmetom najmu prechddza 22 kV kéblové vedenie.
V pripade akejkol'vek stavebnej Cinnosti je najomca povinny overit' trasu kablového
vedenia u prevadzkovatela siete, spolocnosti ZSE, a.s. Bratislava a pri stavebnej ¢innosti
na predmete ndjmu splnit’ podmienky prevadzkovatel'a kdblového vedenia. Za porusenie
tohto zavizku je prenajimatel opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo
vyske 300,00 Eur. Najomca sa v takomto pripade zavdzuje zmluvnu pokutu zaplatit’ na
zéklade prenajimatelom zaslanej sankcnej faktury v lehote splatnosti stanovenej faktarou,
najneskor vSak do 30 dni odo dia jej dorucenia ndjomcovi.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze parkdnovy mur a mur mestskych hradieb su sucastou
narodnej kultirnej pamiatky a nachadzaju sa v Pamiatkovej rezervacii Bratislava.
Prenajimatel’ ako ich vlastnik a Generalny investor Bratislava ako spravca hradieb tymto
pre ucely stavebného konania sthlasi so zasahmi do nich, s podmienkou, ze ndjomca je
povinny predlozit’ projektovu dokumentaciu pre stavebné konanie na odsthlasenie
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prenajimatel’ovi a spravcovi a splnit podmienky stanovené Krajskym pamiatkovym
uradom Bratislava a stavebnym turadom.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté v stilade s ust. § 36 Obcianskeho zakonnika, Ze
diiom podpisania Zmluvy o bezodplatnom prevode stavieb vybudovanych na predmete
najmu zanikne tato zmluva. Pre potreby naplnenia tohto ustanovenia bude vo veci
pripravy auzatvdrania Zmluvy o bezodplathom prevode za prenajimatela konat
oddelenie geodetickych ¢innosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

Pre zanik najmu podla odseku 1 tohto ¢lanku je rozhodujuce podpisanie Zmluvy
o bezodplatnom prevode.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prevzatie vybudovanej upravy Staromestskej ulice do
majetku alebo spravy odmietnut, a to najmé v pripade, ak sa bude jednat’ o verejné
ucelové komunikacie, ktoré sa nezarad’uji do siete miestnych komunikacii.

V pripade, ze zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode k Casti upravy
Staromestskej ulice vybudovanej na ¢asti predmetu najmu, zmluvné strany upravia rozsah
predmetu najmu dodatkom k tejto zmluve tak, ze Casti pozemku dotknuté Zmluvou
o bezodplatnom prevode buda z predmetu ndjmu vynaté.

V pripade, ze nepride kuzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode tUpravy
Staromestskej ulice podl'a odseku 1 tohto Clanku, tato ndjomna zmluva ostava nad’alej
v platnosti.

Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej
republiky, podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,

b) ndjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tret'ou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok aani mu upadok
nehrozi,

¢) najomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tcelom,

d) proti ndjomcovi nie je vedené Zziadne exekucné a ani iné¢ konanie o vykon rozhodnutia
alebo in¢ obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné
alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavédzok na tarchu najomcu, ktory by
mohol zmarit’ alebo st’azit’ plnenie zdvizkov ndjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto Clanku ukéze
ako nepravdiva alebo zavadzajuca, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opravnujuce
prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.
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Clanok 7
Zaverecéné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, tento najom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. ...... /2018 zo dna ..... 2018, ktoré¢ho odpis je
neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 2.

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu méze dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodéch k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neti¢innym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaji
platné a G¢inné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo
na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu uzavreli slobodne a véazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujucim po uplynuti vypovednej lehoty, ktorou sa skon¢i Zmluva
o ngjme pozemku ¢. 08-83-0005-09-00 uzatvorena so spolo¢nostou AGORIA PROJEKT,
s.r.0. Specifikovana v ¢lanku 1 odsek 6 tejto zmluvy, podla ustanovenia § 47a ods. 1 a 2
zakona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zékon ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopiiiaju niektoré zdkony v spojeni s
ustanovenim § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplnenim niektorych zékonov (zékon o slobode informacii).



9. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknuta u¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych tc¢innost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich upravu a/alebo povahu ma trvat aj po

ukonc¢eni ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dfia ......coovvveiiieeeeeeieennnn.

Prenajimatel :
Hlavné mesto SR Bratislava

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

V Bratislave dfla .....coooevevvveiieeeeaeaenn.

Najomca :
Esterhazy Real Estate s.r.o.



