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kéd uzn.: 5.3.
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NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom nebytového priestoru ¢. 1.40 vo vymere
33,53 m?, na dobu neur¢itti odo dna nadobudnutia G¢innosti najomnej zmluvy, za ndjjomné v sume
6 337,17 Eur ro¢ne, Jaroslavovi Minarikovi Unimédia, so sidlom Velka Okruzna 13
v Partizanskom, ICO 32807554, za uéelom predajne (MINIT — fornety),

s podmienkou:

Zmluva bude najomcom podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitel'stve
hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva nebude najomcom v uvedenej lehote
podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Navrh na najom nebytového priestoru ¢. 1.40 ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a
00s.9 pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
predkladdme na zdklade uznesenia ¢. 1159/2018 Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy zo dna 26. 04. 2018, a z dovodu, zZe ziadatel' uziva nebytovy priestor, ma v sti¢asnosti

uzatvorenu Zmluvu o ndjme nebytového priestoru ¢. 08 830 0375 17 00.



Dévodova sprava

PREDMET: Navrh na najom nebytového priestoru ¢. 1.40 v podchode na HodZovom namesti
v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, na dobu neurcita, Jaroslavovi Minarikovi Unimédia,
S0 sidlom v Partizanskom.

ZIADATEL: Jaroslav Minarik Unimédia
Velka Okruzna 13
958 01 Partizanske
ICO: 32807554

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV: nebytovy priestor ¢ 1.40 vo vymere
33,53 m? v podchode na HodZovom namesti v Bratislave, pod pozemkami registra
,C parc. €. 21550/1, 21550/2 a 21550/4, k. 0. Staré Mesto, nebytovy priestor
pozostava z hlavnych priestorov vo vymere 28,74 m? a obsluznych priestorov
Vo vymere 4,79 m?

UCEL: predajiia MINIT fornety

DOBA NAJMU: na dobu neuréit

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

- podl'a Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuju
ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno:

hlavné priestory vo vymere 28,74 m?, polozka ¢. 22-210,00 Eur/m?/rok, 6.035,40 Eur ro¢ne
obsluzné priestory vo vymere 4,79 m?, zrazka 70%, 301,77 Eur ro¢ne

najomné spolu: 6 337,17 Eur rocne

SKUTKOVY STAV:

Podchod na Hodzovom namesti (d’alej ,,podchod”) v k.. Staré Mesto bol predmetom
Zmluvy 0 najme ¢. 07 83 0943 06 00 (dalej ,,zmluva®) uzatvorenej medzi hlavnym mestom SR
Bratislava ako prenajimatelom a ASTORIA PASSAGE s.r.o. ako nijomcom na dobu urcitd
do 18.12.2016. Najomca dna 13.06.2016 dorucil hlavnému mestu SR Bratislava ziadost
0 predizenie doby nijmu vyplyvajucej zo Zmluvy o nidjme & 07 83 0943 06 00. Navrh
na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajliceho sa najmu podchodu v k. 0. Staré
Mesto pre ASTORIA PASSAGE s.r.o0. v Bratislave bol predloZeny na rokovanie do organov mesta.
Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 659/2016 zo dna 16. 11. 2016
schvalilo ukon¢enie ndjmu podchodu a ndjomca bol listom zo dna 22. 11. 2016, doru¢enym dia
24.11. 2016, vyzvany na odovzdanie podchodu do spravy hlavného mesta SR Bratislava do 15 dni
od skonc¢enia najmu v stlade s ¢l. X ods. zmluvy. Najom skon¢il 18. 12. 2016. Dna 22. 12. 2016 bol
podpisany protokol 0 odovzdani podchodu po uplynuti doby najmu (10 rokov) spoloc¢nost'ou
ASTORIA PASSAGE s.r.0. a spravu podchodu prevzalo hlavné mesto SR Bratislava.

Uzivatelia nebytovych priestorov v podchode boli informovani o ukonfeni najmu
a 0 d’alsom postupe po prevzati podchodu do spravy hlavného mesta SR Bratislava. Uzivatelia
nebytovych priestorov dorucili hlavnému mestu SR Bratislava Ziadosti o najom nebytovych
priestorov Vv podchode, ktoré uzivali bez zmluvného vztahu. Navrh na schvélenie najmu
nebytovych priestorov (24 obchodnych prevadzok) v podchode na HodZzovom namesti v Bratislave
pod pozemkami registra ,,C* parc. ¢. 21550/1, 21550/2 a 21550/4 v k. 1. Staré Mesto ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsSich predpisov bol predlozeny z dovodu, ze ziadatelia uzivali nebytové priestory
bez zmluvného vzt'ahu aj po skonceni podnajomnych zmlav a mali zaujem o uzatvorenie najomne;j
zmluvy. Tento navrh bol predlozeny Vv 2 alternativach.



Prva alternativa: schvalenie najmu nebytovych priestorov v podchode na Hodzovom
namesti pre uzivatelov nebytovych priestorov na dobu urciti jeden rok od ucinnosti najomne;j
zmluvy, za najomné urcené podl'a Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy,
ktorym sa ustanovuji ceny prendjmov aceny predbeznej odplaty za vecné bremeno
a pred uplynutim doby najmu nebytovych priestorov predlozit narokovanie Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy podmienky obchodnej verejnej sit'aze na najom
nebytovych priestorov

Druha alternativa: schvalenie najmu nebytovych priestorov v podchode na HodZovom
namesti pre uzivatelov nebytovych priestorov na dobu neurciti od G¢innosti ndjjomnej zmluvy, za
najomné ur¢ené podl'a Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno.

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy prijalo uznesenie ¢. 783/2017 zo dia
26.04. 2017, ktorym schvdlilo ndjom nebytovych priestorov (24 obchodnych prevadzok)
vV podchode na Hodzovom némesti ako pripad hodny osobitného zretel'a na dobu ur¢ita jeden rok
S podmienkami, ze
1. njjomné zmluvy budi nidjomcami podpisané¢ do 60 dni odo dna schvdlenia uznesenia
V Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy, v pripade, Ze ktorakol'vek najomna
zmluva nebude v tejto lehote podpisana, toto uznesenia v prisluSnom bode strati platnost,

2. pred uplynutim doby najmu nebytovych priestorov budii predlozené na rokovanie Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy podmienky obchodnej verejnej sutaze na ndjom
nebytovych priestorov.

Néjomca Jaroslav Minarik UNIMEDIA uzatvoril s hlavnym mestom SR Bratislava Zmluvu
0 najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0375 17 00 v zmysle vyssie uvedeného uznesenia, ktoré tvori
neoddelitel'nu prilohu Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0375 17 Q0.

Sekcia spravy nehnutelnosti pripravila v siulade suznesenim ¢. 783/2017 zo dina
26.04.2017 Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy na rokovanie Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy dna 22. 02. 2018 navrhy na nijom nebytovych
priestorov (22 obchodnych prevadzok) v podchode naHodzovom namesti v Bratislave
pod pozemkami parc. ¢. 21550/1, parc. ¢. 21550/2 a parc. ¢. 21550/4, v k. 0. Staré Mesto, formou
obchodnej verejnej sutaze a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut’aze.

Dna 22. 01. 2018 bola hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy dorucena Peticia
za zachovanie predajne MINIT v podchode na HodZzovom namesti, vynatim z elektronickej verejnej
sutaze a nasledne predizenim najomnej zmluvy z dovodov hodnych osobitného zretel’a, hlasovanim
poslancov mestského zastupitel'stva. Predmetna peticiu podporilo 3 780 ob¢anov, z toho platnych
bolo 3 731 podpisov. Zmyslom tejto Peticie bola Ziadost' obCanov a Sirokej verejnosti o vynatie
prevadzky MINIT z elektronickej verejnej sutaze, a tym jej zachovanie ako sluZzby obyvatel'om
mesta Bratislavy.

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy dna 26. 04. 2018 prijalo uznesenie
¢. 1159/2018, ktorym zobralo na vedomie peticiu pod nazvom ,Peticia za zachovanie predajne
MINIT v podchode na HodZovom némesti, vynatim z elektronickej verejnej sutaze a nasledne
predizenim ndjomnej zmluvy z dévodov hodnych osobitného zretel'a, hlasovanim poslancov
mestského zastupitel'stva® a poziadalo primatora hlavného mesta SR Bratislavy, aby predlozil
na rokovanie mestského zastupitel'stva najom nebytového priestoru 1.40 vo vymere 33,53m2
v stavbe podchodu na HodZovom namesti v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, ako pripad hodny
osobitného zretel’a.

Navrh na ndjom nebytového priestoru ¢. 1.40 vpodchode na Hodzovom néamesti
v Bratislave ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR
. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsSich predpisov predkladame na zaklade uznesenia
. 1159/2018 Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy zo dna 26. 04. 2018

Q< O



az dovodu ze ziadatel uziva nebytovy priestor, ma v sicasnosti uzatvoreni Zmluvu o najme
nebytového priestoru ¢. 08 830 0375 17 00.

STANOVISKA K NAJMU:
e Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok: neeviduje pohladavky voci Ziadatel'ovi
e (ddelenie legislativno-pravne: nevedie sudne konanie voci ziadatel'ovi
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VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA

Tento vypis méa informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tkony

http://fwww.zrsr.sk/zr_vypis.aspx?ID=1&V=U

Okresny Urad Prievidza
Cislo Zivhostenského registra: 305-2008

Obchodné meno

1¢o

Jaroslav Minarik UNIMEDIA

32807554

Miesto podnikania

95801 Partizanske, Velka okruzna 1028/13

Predmety podnikania

1.

Sprostredkovanie obchodu mimo cinnosti vyzadujlcich
zvldstne povolenie

Den vzniku opravnenia: 19.8.1992

. Reklamné ¢innosti

Defi vzniku opravnenia: 19.8.1992

. Maloobchod so zmieSanym tovarom v rozsahu volnej Zivnosti

Den vzniku opravnenia: 24.10.1995

Prevadzkarne
95501 Topol¢any, Nam.Stefénika OD
Partizanske, OD PRIOR STRED, Nam. SNP
Partizénske, Gen. Svobodu 650/2 (Zrusend)
Nové Zamky, OD Jednota, hlavné nam . (Zrusend)
Trendin, OD PRIOR (Zrusend)
Partizanske, Makarenkova 213/1 (Zrusena)

. Velkoobchod so zmieSanym tovarom v rozsahu volhej Zivnosti

Den vzniku opravnenia: 24.10.1995

. Uprava potravin prazenim, solenim, su$enim /jadroviny, semena,

olejnaté plody, kava a pod./

Den vzniku opravnenia: 11.7.1996
Prevadzkarne
Bratislava-Staré Mesto, HodZovo nam 1
Partizanske, OD PRIOR STRED, N&m. SNP

. Balenie vyrobkov

Den vzniku opravnenia: 11.7.1996

. Predaj na priamu konzumdciu tepelne rychlo upravovanych mésovych

vyrobkov a obvyklych priloh ako aj bezmésitych jedal

Den vzniku opravnenia: 24.6.2005
Prevadzkarne
81104 Bratislava-Staré Mesto, Francza Liszta 1

10.5.2018, 13:56




7IVNOSTENSKY REGISTER SLOVENSKEJ REPUBLIKY http://www.zrsr.sk/zr_vypis.aspx?ID=1&V=U

8. Predaj na priamu konzumaciu zmrzliny, ak sa na jej pripravu
pouZijii priemyselne vyrdbané koncentraty a mrazené krémy

Den vzniku opravnenia: 24.6.2005

9. Predaj na priamu konzumaciu nealkoholickych a priemyselne
vyrabanych mlieénych népojov, koktailov, piva, vina a destilatov

Defi vzniku opravnenia: 24.6.2005
Prevadzkarne
81104 Bratislava-Staré Mesto, Francza Liszta 1

Datum vypisu: 10.5.2018

222 10.5.2018, 13:56
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ArcGIS v My Map

Details l Basemap l

podched na Hodzovom nélmésﬁﬁg P.C.21550/1, 21550/2 Séaré mesto

http://www.arcgis.oom/home/webmap/viewer.html?useExistingZI ' 5.9.2016
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Dunckova Livia, JUDr.

od: Kuchéarekova Nadezda

Odoslané: utorok, 29. méaja 2018 10:47

Komu: Dunckova Livia, JUDr.

Predmet: RE: aktualizacia stanoviska - odpoved’
Dobry den,

Hlavné mesto SR Bratislava vodi: Jaroslav Mindrik UNIMEDIA, ICO: 32 807 554 k datumu 29.05.2018 neeviduje
Jiadne neuhradené nedarnové pohladavky.

S pozdravom

Nadezda Kucharekova

EEemae e B Sckcia financii Hlavné mesto SR Bratislava
' H - AT 2 3 Oddelenie uctovnictva a pohfadavok Primacialne nam. 1
e BRATISLAVA o Magistrat hl. mesta SR Bratislavy 814 99 Bratislava
: ... | T:+421258 356476 http://www.bratislava.sk

E-mail: nadezda.kucharekova@bratislava.sk

Prosim, zvadte dopad na Zivotné prostredie pred tiatou tohto mailu. / Please consider the environment before printing this email.

Informécie obsiahnuté v tejto e-mailovej sprave vratane priloh st doveme, s uréené vylucne adresatovi a mézu byt predmetom ochrany osobnych, osobnostnych préav, obchodného
tajomstva, autorskych prév afalebo zakazov vyhotovovania kopii. Za obsah spravy zodpoveda vyluéne osaba, kiora spravu odoslala. Ak Vam bol tento e-mail doruceny omylom, Ziadame Vs,
aby ste sa zdrzali jeho odtajnenia. & jeho pouitia pre vlastné potreby, informovali nés o tejto skutotnosti a e-mail nasiedne vymazali.

From: Dunckova Livia, JUDr.

Sent: Monday, May 28, 2018 9:33 AM

To: Kucharekovéd NadeZda <nadezda.kucharekova@bratislava.sk>
Subject: aktualizdcia stanoviska

Dobry den,

dovolujeme si Vas poZiadat o informdciu o aktudlnom stave pohladdvok - ndgjomca Jaroslav Minarik UNIMEDIA.
Stanovisko s dl¥nou sumou 4 522,21 Eur bolo Vami vystavené dfia 11.05.2018. DIZnt sumu ndjomca uhradil
23.05.2018 vkladom v banke.

S pozdravom

JUDr. Livia Dunékovéa

- Oddelenie najmov majetku Hlavné mesto SR Bratislava
B U | Magistrat hl. mesta SR Bratislavy Primacialne nam. 1
!ﬂ BRATISLAVA T: +421 259 356 138 814 99 Bratislava
E-mail: livia.dunckova@pratisiava.sk http://www bratislava.sk/

Prosim, zvézte dopad na Zivotné prostredie pred tlagou tohto mailu. / Please consider the environment before printing this emaif.

Informécie obsiahnuté v tejto e-mailovej sprave vratane priloh st dovemé, st urCené vylutne adresatovi a mdzu byt predmetom ochrany osobnych, asobnostnych prav, obchodneho
tajomstva, autorskych prav alalebo zakazov vyhotovovania kopil. Za obsah spravy zodpoveda vyluéne osoba, ktora spravu odoslala. Ak Vam bol tento e-mail doru¢eny omylom, ziadame Vés,
aby ste sa zdrzali jeho odtajnenia, &i jeho pouZitia pre viastné potreby, informovali nas o tejto skutotnosti a e-mail nasledne vymazali.




JUbr. 1
MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia pravnych cinnosti
oddelenie legislativno-pravne
Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

17. 05 201

Oddelenie ndjmov majetku , ., —
! YRR 52575y

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM‘[36892/2018 MAGS OLP - 32092/2018/334251 Mgr. Dohnalové/ 160 16.05.2018
Vec

Vyjadrenie k sabornej Ziadosti MAGS ONM 36892/18

Ziadostou o vyjadrenie pod & MAGS ONM 36892/2018/329169 ste nas poziadali
o informéciu, & hlavné mesto vedie sadny spor vo¢i Ziadatel'ovi

Jaroslav Mindrik Unimédia, Velka Okruzna 13, 958 01 Partizanske, I1CO: 32 807 554

Na zaklade zoznamov vedenych oddelenim legislativno-prévnym, sekcie pravnych ¢innosti Vam
oznamujeme, Ze v siasnosti s danym subjektom stidne konanie nevedieme.

S pozdravom

d
/
Magistrat hlavného meacta SR L
” Bratislavy g N
Oddelenis lagislativno pl'z:e\:;{n,,; e / e
imacid Ama 1 i ) ]
Pf?ﬂméﬁf" ‘33 s” ilalavs JUDr. Lucia VYhh dalova

veduica oddelenia

Primaciélne nam. 1, II. poschodie, &. dveri 210
TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 63 23 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk olp@bratislava.sk




Peticia za zachovanie predajne MINIT v podchode na HodZovom ndmesti, vyiatim z elektronickej
verejnej stt'aZe a nasledne predlZenim ndjomnej zmluvy z dévodov hodnych osobitného zretel’a,
hlasovanim poslancov mestského zastupitel'stva

Kod uzn.: 18.1.1.

Uznesenie 1159/2018
z0 dia 26.04.2018

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

A. berie na vedomie

Peticiu za zachovanie predajne MINIT v podchode na HodZovom namesti, vyhatim z elektronickej verejnej stitaze
a nasledne predizenim njomnej zmhuvy z dovodov hodnych osobitného zretela, hlasovanim poslancov mestského

zastupitel'stva.

B. Ziada

primatora hlavného mesta SR Bratislavy. aby

predlozil na rokovanie Mestského hlavného mesta SR Bratislavy zastupiteI'stva ndjom nebytového priestoru 1.40
vo vymere 33,53 m? v stavbe podchodu na HodZovom namesti v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, ako pripad hodny
osobitného zretel’a pre Jaroslava Mindrika UNIMEDIA.
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Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 0783037517 00
podla 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva‘)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastipeni:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN:
Variabilny symbol - najom:

IBAN:
Variabilny symbol -
sluzby spojené s ngjmom:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

najomea:

Nazov:

sidlo:

V zastUpen:

1CO:

bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):
DIC:

(dalej len ,,najomea‘)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

00 603 481

2020372596

CSOB, a.s.

SK5875000000000025828453
783037517

SK9375000000000025826853

783037517

Jaroslav Minarik Unimédia

Velka Okruzné 13, 958 01 Partizénske
Jaroslav Minéarik

32 807 554

............................................................
.............................................................

.............................................................

renajimatel™ a ,najomca” d’alej spoloéne aj ako ,zmluvné strany“ a jednotlivo ako
”p J

,,zmluvna strana‘)

PREAMBULA

Zmluyné strany uzatvaraju tito Zmluvu podla ustanoveni zékona . 116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v stlade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.




Clanok 1
Predmet a udel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru ¢, 1.40 vo vymere
33,53 m? nachadzajuceho sa v podchode na Hod¥ovom namesti, v Bratislave, k. 0. Staré
Mesto pod pozemkami registra ,,C* parc. C. 21550/1, 21550/2 a21550/4. Priestor

pozostava z 28,74 m? hlavnych priestorov az 4,79 m? obsluznych priestorov (dalej len
,predmet najmu‘).

Uelom nagjmu je predajiia (MINIT - fornety).

Né4jomea sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty tcel. Pre pripad
porusenia tohto sévizku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v stilade s ust. § 544
4 nasl. Ob&ianskeho zékonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zadaty deil trvania
porusenia tohto z4vizku, ktort ma prenajimatel’ pravo od n&jomcu pozadovat'. Najomea

sa stcasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety zavizuje zaplatit' na zéklade
prenajimatelom zaslanej sank&nej faktary.

Néajomea vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu. Néajomca vyhlasuje, Ze ku ditu podpisania tejto Zmluvy je predmet
najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu d’alSie
vlastnicke, redtituéné, zaloZné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo n&jomné prava,
alebo akékol'vek prava tretich osdb.

Clanok 2
Doba najmu a spdsob ukondenia najmu

Najom sa dojedndva na dobu urgita jeden rok azacne plyntt’ diiom nadobudnutia
aéinnosti tejto zmluvy v sulade s CL. 8 ods. 2 tejto zmluvy.

Nijom sa konci uplynutim Casu, na ktory bol dojednany, pokial’ neddjde k jeho
predizeniu dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu nie je moZné obnovit podla § 676 ods. 2
Obgeianskeho zékonnika.

Zmluvu je mozné ukonCit niektorym z nasledujcich spdsobov:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 9 zékona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskordich predpisov, pri¢om vypovedna lehota je jeden mesiac a zalina plynat
od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane,

¢) prenajimatel’ moZe okamzite odstipit od tejto Zmluvy bez predchadzajiceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalsich z4vizkov vo&i najomcovi ak:
ca) ndjomca v .rozpore s touto Zmluvou da predmet ndjmu, alebo jeho Ccast,

do podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo




cb) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet n&jmu, alebo jeho ¢ast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo

cc) ndjomca meska s Ghradou n&jomného viac ako 30 dni, alebo

cd) néjomca preda podnik alebo jeho &ast’ alebo ak dojde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu
na osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v savislosti s dediCskym konanim,
alebo

ce) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym uradom rozhodnute
o zmenach stavby, ktoré brania riadne wrivat predmet najmu, alebo o odstranent
stavby, alebo

cf) ndjomea porusi povinnost’ uvedent v &lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,

cg) najomca porusi povinnost’ uvedend v &lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstipenia z vys$sie uvedenych dovodov sa Zmluva rusi ditom, ked’ prejav
vble o odstapeni dojde druhej zmluvnej strane v stlade s ¢lankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa yztahuje postup podla odseku 4 aZ 6 tohto ¢lanku.

5. Moznost odstipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislus$nych
9 ustanoveni Obgianskeho zékonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

6. Najomca sa zavizuje predmet n&jmu vypratat’ po skonceni n&jmu podla &l. 2 ods.2tejto
Zmluvy do 10 pracovnych dni po poslednom dni n&jmu, v opaénom pripade ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ngjomcu zmluvnt pokutu vo vyske 1000,00 EUR
za kazdy aj zacaty det, nasledujuei po dni, v ktorom sa mé predmet najmu odovzdat’, a to
a7 do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatelom. Néjomca sa sitasne zmluvn pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatelovi nédhradu za uXivanie predmetu niajmu vo vyike najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady $kody nezapocitava.

7.V pripade poruSenia povinnosti podla odseku 6 tohto &lanku, ma prenajimatel tieZ pravo
vypratat predmet najmu na néklady nAjomcu a na jeho ndklady uloZit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaja, do tschovy. Za tymto ucelom je

g@ prenajimatel’ opravneny:
‘ a) vstupit’ do predmetu ngjmu sposobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpedit preruenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médi
do predmetu najmu.

8. Najomca sa zavizuje predmet n4jmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi podla ods. 6 tohto
Slanku v stave zodpovedajicom dohodnutému urivaniu s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpiu protokol o spdtnom odovzdani a
prebrati predmetu najmu ndgjomcom prenajimatelovi.
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Clanok 3
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

. Né4jomné za predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva

hlavného mesta Slovenskej republiky C. 783/2017 zo dha 26.04.2017 vo vyske
6 337,17 Eur ro¢ne.

N4jomea sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté nagjomné v Stvrfrotnych splatkach vo vyske
1 584,29 Eur, vZdy do 15. diia prvého mesiaca prisludného kalendarneho S§tvrtroka
na Gdet prenajimatel’a vedeny v CSOB, a.s. C. aétu IBAN: SK5875000000000025828453,
BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol 783037517,

Uhradu za uZivanie nebytového  priestoru bez zmluvného vztahu za obdobie
0d 19.12.2016 do dia predchédzajl’lceho diiu G&innosti zmluvy sa najomea zavizuje
uhradit do 15 dni od dna nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy. Vyska Ghrady
sa uyivanie bez zmluvného vzfahu sa vypodita tak, Ze denné najomné, €o je 1/365
ro¢ného najomného, sa vynasobi poctom dni od 19.12.2016 do diia predchadzajaceho diu
a&innosti zmluvy. Takto vypo&itani sumu sa najomea zavizuje zaplatit na ucet
prenajimatel'a do 15 dni od G¢innosti tejto zmluvy.

7mluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ je opravneny menit kazdorogne k 01.04.
(od 2. tvrtroka prislusného Kkalendérneho roka) vySku najomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne
predchéadzajici kalendarny rok a zverejneni Statistickym  tradom SR v janudri
nasledujiceho roka. Zvysenie najomného prenajimatel ozndmi néjomcovi pisomne,
zaslanim doporudenej zésielky na adresu podra ¢lanku 7 tejto Zmluvy. Zvy$ené najomné
sa najomca zavizuje platit za obdobie od 01.04. prislugného kalendarneho roka
v terminoch  splatnosti najomného dohodnutych v odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy.
V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi dorugené po splatnosti
najomného za 2. styrtrok pristusného Kkalendéarmeho roka, ngjomca sa zavizuje zaplatit
rozdiel medzi pdvodnym najomnym a najomnym zvySenym 0 mieru inflacie v lehote 15
dni od dorudenia oznamenia.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktore obdobie
n4jomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude hradou pokryte, opravneny urCit’
prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstar§iu splatnd pohladéavku.

Vietky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené difom pripisania na Gcet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel zabezpeti nasledovné sluzby: clektrickt energiu, vodné a sto¢né, vytah
a vzduchotechniku. Zalohoveé platby st vo vyske 2 965,60 Eur roéne. Vyska arozpis
jednotlivych zéloh za sluzby spojené s n&jmom (d'alej len _sluzby*) su uvedené Vv
neoddelitelnej prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Ngjomca sa zavizuje uhradzat dohodnuté
z4lohové platby v gtyrtrotnych splatkach vo vyske 741,40 Eur, vzdy do 15. diia prvého
mesiaca prislusného kalendérneho tvrtroka na tGcet prenajimatel’a vedeny v CSOB, a.s.
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¢, tstu IBAN: SK9375000000000025826853, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny
symbol 783037517.

8. Najomca sa zavizuje uhradzat skutodnt cenu za jednotliveé sluzby, ktore prenajimatel
plati dodavatePom tychto sluzieb. Skutoénu cenu poskytovanych sluzieb vytltuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou s&lohou a jej skuto€nou cenou za zudtovacie

obdobie k 31.12. Kalendérneho roku. Najomea sa zavizuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dni od ozn4menia nedoplatku na et s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi

tejto Zmluvy.

9. Ak najom zatne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ngj omného tak, ze denn
najomné, €o je 1/365 roéného ndj omného, sa vynasobi po&tom dni odo dita zatiatku nagjmu
do konca prislusného kalendarneho Svrtroka. Takto vypotitané najomné sa najomea

zavizuje zaplatit na ucet prenajimatel’a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto

Zmluvy do 15 dni od t¢innosti tejto Zmluvy.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ngjomea dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
Zmluvy do omedkania, zavizuje sa zaplatit zmluvna pokutu vo vyike 0,05% z0 splatnej

dlZznej sumy za kazdy defi omeskania. Povinnost’ najomeu platit’ Groky z omedkania podl'a
§ 517 Obgianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta. '

11. Ngjomea sa zavazuje zaplatit zmluvna pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porudenie povinnosti.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu najmu ajeho fyzickom odovzdani n&jomcovi (dalej len
preberaci protokol®) vyhotovia a podpisu zmluvné strany najneskor do 15 pracovnych
dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy ato v termine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
yyhotoveniach, po jednom pre kazda zmluvnd stranu. Sygastou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu
najmu ako aj sariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na predmete najmu.

V pripade, Ze n4jomea bude mat’ zaujem predmet najmu vyuzivat inak ako je stanovené
urivacim povolenim, najomcea sa zavAzuje po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvalenie zmeny tcelu vyuzitia prislusny stavebny trad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze rekonstrukciu predmetu najmu bude najomca vykonévat na
vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a a schvaleni

I3

prislu$nym stavebnym uradom, v pripade, Ze sthlas stavebného uradu bude potrebny.

Njjomea sa zavizuje, Ze zabezpedi uZivania schopnost nebytovych priestorov na vlastné

néklady.

Njjomea sa zavazuje, Z& vV pripade potreby zabezpe&i v nebytovom priestore instalaciu
Kklimatizatnej jednotky na vlastné naklady.




10.

11.

12.

13.

14.

Néajomcea sa zavazuje vykonavat’ drobné opravy predmetu ngjmu na'vlastné naklady ako aj
znédat naklady spdsobene neprimeranym uivanim predmetu ndjmu. Najomca sa zavizuje
oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav predmetu ngjmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel
a4 umoznit mu ich vykonanie.

N4jomca nie je opravneny pocas doby najmu vykonavat’ odpisy z predmetu ngjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Najomea uzivajlci predmet ngjmu sa zavizuje udrziavat predmet ngjmu v stave, ktory je
v sulade s platnymi praviymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Néajomca preberd na seba vietky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajuce z platnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov ato najmé na useku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpednosti a ochrany zdravia pri préci - povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, zakona C. 126/2006 Z. z. 0 vergjnom sdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, 0 ochrane majetku a pod. a z platnych vSeobecne zaviznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Zasti Staré Mesto tykajucich sa najmd
udrziavania &istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a Vieobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy & 6/2004 o nakladani s komunélnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na {zemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Néajomca sa zavazuje bez zbyto&ného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazd( zmenu a skutoénosti, ktore by mohli ovplyvnit
n4jom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutarneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel’ pravo

pozadovat’ od najomecu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur. Néajomca sa sucasne
zmluvna pokutu podla predchédzajﬁcej vety zavizuje zaplatit’.

Ngjomca sa zavizuje uskutotiovat pripadné sésobovanie v sulade s povolenim
prislu§ného uradu. '

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto Elanku n&jomca zodpoveda v plnej vyske za
tkodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za §kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VL. &asti prvej a druhej
hlavy Ob&ianskeho zakonnika.

V silade sust. § 545 ob&ianskeho zékonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od n&jomcu nahradu gkody spojent s porusenim
povinnosti najomeu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy vo vyske
presahujlice] vysku dohodnute] zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatefom zaslanej
faktary. ‘

Najomea sa zavizuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmi v pripade havarie, Jivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania ucelu a
podmienok n&jmu apod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnt pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ Ghradu




zmluvne]j pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomea sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit' zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

15. N4jomea sa zavizuje uzatvorit apo celi dobu n4jmu udrziavat' na vlastné néklady v

16.

17.

18.

. N4jomea je povinny dodrziavat

platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomeu za tkody vzniknuté v savislosti s jeho &innostou v
predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vietkych $kod na predmete najmu);

b) poistenie predmetu ngjmu a vietkého majetku (3] zabudovaného) najomcom proti
yivelnym pohromam;

¢) poistenie rizika Kkradeze viamanim do predmetu najmu alebo lipeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Ngjomea sa zavizuje na zéklade yiadosti prenajimatela kedykol'vek predlozit vy$sie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky ma prenajimatel’  pravo
pozadovat’ od n&jomeu zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 Eur. Najomca sa suasne
zmluvnu pokutu podla predchédzajﬁcej vety zavizuje zaplatit’.

Pred zadatim stavebnych prav, oprav prip. rekondtrukénych préc na predmete najmu sa
n&jomea zavizuje predloZit’ prenajimatel’ovi na odsthlasenie projektovi dokumentaciu
s cenovou kalkulaciou ato v lehote 20 dni od nadobudnutia udinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavizuje bezdovodne neodopriet’ udelenie sthlasu s Gipravami, opravami
prip. rekondtrukénymi pracami na predmete ndjmu a dorugit najomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukazateIného predloZenia projektovej dokumentécie na
jej posudenie prenajimatel’ovi.

Po pisomnom odsthlaseni projektove] dokumentacie prenajimatelom  sa najomca
zavizuje bez zbytoéného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne oznamit’
prislu$nému stavebnému aradu zahdjenie stavebnych uprav v salade s prenajimatel'om
odsthlasenou projektovou dokumentaciou.

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje, Ze si pocas n&jmu ani po jeho
skondeni nebude u prenagjimatela uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov vynaloZenych na
stavebné upravy a opravy predmetu ndjmu, rekondtrukéné prace a pod. realizované
v stilade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voci prenajimatelovi 7iadne naroky
titulom vykonania tychto préc.

> zékaz fajCenia VO vietkych nebytovych priestoroch
podchodu. V pripade porudenia tejto povinnosti sa n&jomea zavizuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00Eur. Pokuta moZe byt prenajimatelom uloZena aj opakovane.

. Najomcea si zabezpedi zbernt nadobu na odpad na vlastné néklady. N&jomcea je povinny

dodr¥iavat’ pokyny spraveu podchodu tykajice sa umiestnenia zbernych nadob a vyvozu
odpadu. V pripade porusenia tejto povinnosti sa n&jomea zavizuje uhradit pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta mdze byt’ prenaj imatePom uloZend aj opakovane.

. N4jomca sa zavizuje zachovat vymeru hlavnych a obsluznych priestorov.




Clanok 5
Podnijom

1. Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet n&jmu, alebo jeho Cast’, do podngjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu  subjektu  bez predchadzajiceho pisomného  suhlasu
prenajimatela.

Clanok 6
Dorudovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e pisomnosti si doruduju osobne, postou alebo inym
vhodnym spdsobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akychkolvek pisomnosti
tykajtcich sa pravnych vzt'ahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy,
bude miestom dorudenia ngjomeu:

a) adresa uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy, alebo
b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

¢) adresa konatel'a spolognosti podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opréavnené konat' v mene n&jomcu, zastihnuta.

3. Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucenu
priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratend poStou zmluvnej
strane, ktora je odosielatel'om, ako pisomnost neprevzata adresatom; v takomto pripade sa
7a defi dorudenia povazuje deil yratenia zéasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa smluvna strana, ktord je adresatom, o tejto skuto&nosti nedozvie.

4. V pripade, Ze smluvnd strana, ktora je adresatom, bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je

pisomnost’ dorutena diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 7
Vyhlasenia a zaruKy

1. Najomeca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruduje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara
tto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, e ku ditu podpisu tejto zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky , podpisujtci je osoba opréavnend konat’ v mene najomcu;

1.2. najomca nema zavizky vo¢i Hlavnému mestu SR Bratislavy, prisluSnému dafovému
tradu, Socilnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, nie je
v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vodi nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

2. V pripade, Ze sa akékolPvek vyhlasenie alebo zéruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat' za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opraviiujice prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstupit’, ako aj opraviujuce
prenajimatela pozadovat’ od n4jomcu néhradu ¢kody, ktora mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla. :




Clanok 8
7Z4veretné ustanovenia

1. Tento najom bol schvéleny ako pripad hodny osobitného zretela podla §9a ods. 9 pism.
¢) zékona Slovenske] narodnej rady ¢. 138/1991 7b. o majetku obei v zneni neskorsich
predpisov  uznesenim Mestského zastupitePstva hlavného mesta SR Bratislavy
&.783/2017 zo diia 26.04.2017.

9. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
\inky nadobtda nasledujtci deil po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zdkona &. 21 1/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam
v zneni neskorgich predpisov. V pripade, Ze n4jomca neprevezme predmet najmu do 20

I3

dni odo diia G¢innosti tejto Zmluvy, tito Zmluva straca platnost’ aj G¢innost’.

3. Zmluvu je mozné menit’ a dopliat po dohode zmluvnych strdn, ato len vo forme
pisomnych a riadne otislovanych dodatkov.

/ 4. Neoddelitelnou stcastou Zmluvy si:
Priloha &. 1 - Vypo&tovy list
Priloha &. 2 - Podorys '
Priloha &. 3 - Odpis uznesenia MsZ ¢. 783/2017 zo dita 26.04.2017

5. Pre pravne vztahy touto smluvou zvla$t neupravené platia ustanovenia zakona
& 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov, pristu§né ustanovenia zakona C. 40/1964
7b. Obgiansky zdkonnik a ostatné platné véeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy
alebo na zaklade tejto zmluvy bude ich riedenie v pravomoci prislusnych slovenskych
sudov za pouzitia slovenského prava.

6. Pokial st v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢i
nepriamo nahradené inymi prislugnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami.
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prisluiné privne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené, opitovne prijaté alebo priamo & nepriamo nahradzaji povodné
prisluiné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo
neddinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a ti¢inné, zmluvné strany sa zavizuju dohodou nahradit’ neplatné
alebo netiéinné alebo neaplikovatené ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
pdvodne zamy$lanému Gcelu  neplatného alebo neudinného alebo neaplikovateného
ustanovenia ato v lehote 30 (tridsiatich) dni odo diia dorudenia vyzvy jednej zmluvne]
strany druhej zmluvnej strane.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknt z tejto Zmluvy, vratane sporov o
jej platnost, vyklad alebo zrudenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti
ustanovent tejto Zmluvy, bud riesit predovietkym dohodou. Ak vzhjomna dohoda nebude
mo¥né, o spore rozhodne prislusny sud SR .




g. Tato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om
pét (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane najomea.

9. Zmluvné strany si 7mluvu pregitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelne,
pri¢om vyjadruj ich slobodnt a vaznu volu sbavend akychkolvek omylov, na dokaz

&oho pripajajl svoje podpisy.

11,07, 00 o7, 6. W 7Y

YV Bratislave, dila ..o V Bratislave, dfia ... e

JUDr. Ivo Nesrovnal N
primator hlavného mesta SR Bratislavy




Priloha ¢. 1 k zmluve o najme ¢ 07 83 03751700

Objekt: NP 1.40 v podchode na HodZovom namesti
Najomea: Jaroslay Minarik Unimédia

A. §peciﬁkécia priestorov:

hlavné priestory
1.40 28,74 m?
vedl’ajsie priestory
1.40 4,79 m?
cely predmet najmu 33,53 m*
9 B. Vypoctovy list iihrad a zdlohovych platieb za sluzby spojené s najmom

I. Najomné
spdsob vyuZzitia plocha v m2 najomné Bur/m2/rok n&jomné Eur/rok
hlavné priestory 28,74 210,00 6 035,40
vedlajsie priestory 4,79 63,00 301,77
spolu 6 337,17
I1. Zalohy za sluzby spoj ené s najmom
Voda 85,60 Eur rocne
el. energia (vratane vyt >ahu a vzduchotechniky) 2 880,00 Eur roc¢ne

g spolu 2 965,60 Eur/rok
Roé¢na thrada za najom 6 337,17 Eur
Roén4 thrada zaloh za sluzby spojené s najmom ' 2 965,60 Eur
$tvrtroéna uhrada za najom 1584,29 Eur
Stvrt'rotna dhrada ziloh za sluzby spojené s najmom 741,40 Eur

V Bratislave, 11.05.2017
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAV'
oddelenie organizacné

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

(DIA)‘(OL)Q, G;u, JL’

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vs list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2017 Susolova/133 10. 05.2017

Vec .
Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 783/2017 zo dita
26. 04. 2017, prijatého k bodu Névrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiiceho

sa ndjmu nebytovych priestorov v podchode na HodZovom ndmesti, k. 0. Staré Mesto, pre uZivatel'ov

nebytovych priestorov v podchode

Uznesenie ¢. 783/2017
zo dnia 26. 04. 2017

Mestské zastupitel’stvo po prerokovani materidlu

schval’uje
ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom nasledovnych nebytovych priestorov v podchode

na HodZovom ndmesti pod pozemkami registra ,,C“ parc. ¢. 21550/1, parc. €. 21550/2 a parc.
¢. 21550/4, v k. 0. Staré Mesto:

e

1. néjom nebytového priestoru €. 1.30, pre Lekédreii PATRIA, spol. s r. 0., so sidlom Alstrova 9
v Bratislave, ICO 47181389, za ti¢elom predajne, na dobu ur&itii jeden rok od G&innosti ndjomne;
zmluvy, za ndjomné v sume 20 051,85 Eur roéne,

2. najom nebytového priestoru &. 1.31, pre Zelezniénd spolotnost Slovensko, a.s.; so sidlom
Rozlavskda 1 v Bratislave, 1CO 35914939, za udelom predajne, na dobu uréitd jeden rok od
ucinnosti ndjomnej zmluvy, za ndjomné v sume 6 720,00 Eur roCne,

3. najom nebytového priestoru & 1.31, pre by NATURE s.r.0., so sidlom Ostredkovd 8
v Bratislave, ICO 46620915, za tdelom predajne, na dobu urditt jeden rok od ti¢innosti nijomne;
zmluvy, za ndjomné v sume 7 471,38 Eur roCne,

Primaciaine nam. 1, 1. poschodie, &. dveri 220
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1Co INTERNET E-MAIL
/59 356375 02/59 35 65 00 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava,sk oor@bratislava.sk




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

ndjom nebytového priestoru ¢. 1.32, pre Dopravny podnik Bratislava, akciovg spol
so sidlom Olejkarska 1 v Bratislave, ICO 00492736, za i¢elom predajne, na doby Uity i
rok od fi¢innosti ndjomnej zmluvy, za ndjomné v sume 150,08 Eur rocne, Ied
néjom nebytového priestoru & 1.33, pre Dagmar Jirmanova, so sidlom Cabanova 34 y Bratisly
ICO 11884622, za Gi&elom predajne, na dobu uréitd jeden rok od Gginnosti ndjomne; Zmluy, b
za ndjomné v sume 2 114,70 Eur roCne, ' , y‘
nijom nebytového priestoru & 134, pre MARKO Shop s. r. 0., so sidlom Rolnicka |
v Bratislave, ICO 35858061, za Gdelom kancelarie, na dobu urditd jeden rok od 1'Jéinnost-l
najomnej zmluvy, za najomné v sume 1 119,80 Eur rocne,

ndjom nebytového priestoru &. 1.35, pre BIORAJ s. 1. 0., so sidlom Pri krizi 34 v Bratislave, ICo
46691120, za t&elom predajne, na dobu uritd jeden rok od G€innosti ndjomnej zmluvy,
za ndjomné v sume 7 267,26 Eur rone,

ndjom nebytového priestoru &. 1.36, pre PreSporské ptpava, Tigon Advisory s. r. 0., so sidlom
7Z4ahradnicka 87 v Bratislave, ICO 47930861, za i¢elom predajne, na dobu uréitd jeden rok od
¢innosti ndjomnej zmluvy, za ndjomné v sume 6 109,95 Eur roéne,

n4jom nebytového priestoru ¢. 1.37, pre ATMR s. r. 0., SMOOTHIELAND, so sidlom HodZovo
némestie 1 — podchod v Bratislave, 1CO 48059072, za Géelom predajne, na dobu uréitd jeden rok
od G&innosti ndjomnej zmluvy, za ndgjomné v sume 3 691,59 Eur roéne,

ndjom nebytového priestoru &. 1.38, pre 1. day s.r.o., so sidlom Mlynérska 19 v Kosiciach,
1¢044796633, za tGdelom predajne, na dobu urgiti jeden rok od dcinnosti ndjomnej zmluvy,
za najomné v sume 11 146,38 Eur ro¢ne,

ndjom nebytového priestoru & 1.39, pre MARKO Shop s. r. o., so sidlom Rolnicka 5
v Bratislave, ICO 35858061, za ugelom predajne, na dobu ur€itti jeden rok od Géinnosti ndjomnej
zmluvy, za ndjomné v sume 8 726,34 Eur rocne,

ndjom nebytového priestoru & 1.39, pre MARKO Shop s. r. 0., so sidlom Rolnicka 5
v Bratislave, ICO 35858061, za uSelom predajne, za néjdmné v sume 6 262,83 Eur rolne,
na dobu urditi jeden rok od ¢innosti ndjomnej zmluvy, ’

nijom nebytového priestoru 1.40, pre Jaroslav Minarik UNIMEDIA, so sidlom Velk4 Okruzna
13v Partizanskom, ICO 32807554, za téelom predajne, na dobu uréitd jeden rok od w€innosti
ndjomnej zmluvy, za ndjomné v sume 6 337,17 Eur ro¢ne,

ndjom nebytového priestoru &. 1.41, pre MEDIAPRESS Bratislava spol. s r. 0., so sidlom Stard
Vajnorskd 9 v Bratislave, ICO 31384421, za G&elom predajne, na dobu uréiti jeden rok
od Gginnosti nijomnej zmluvy, za nijomné v sume 11 861,43 Eur rocne,

ndjom nebytového priestoru &. 1.42, pre Andrea Lidayové - AD FRUIT, so sidlom HodZzovo
ndmestie 1 — podchod v Bratislave, ICO 40550478, za iéelom predajne, na dobu uréitd jeden rok
od ginnosti najomnej zmluvy, za ndjomné v sume 7 016,10 Eur rocne,

najom nebytového-priestoru &. 1.43, pre Cubomir Zolgéak — ZOLIK, so sidlom Kpt. Nalepku 5
v Presove, ICO 37643703, za Gdelom predajne, na dobu uréitl jeden rok od u€innosti najomnej
zmluvy, za nijomné v sume 7 047,81 Eur rocne,

najom nebytového priestoru ¢. 1.44, pre PLACEK PREMIUM, s. r. 0., so sidlom Moyzesova 6
v Bratislave, ICO 31403344, za G¢elom predajne, na dobu urditd jeden rok od u¢innosti ndjomne;j
zmluvy, za ndjomné v sume 7 070,70 Eur rocne,

najom nebytového priestoru &. 1.45, pre SEVT, as., so sidlom Plyndrenskd 6 v Bratislave,
1¢031331131, za uelom predajne na dobu urditd jeden rok od GCinnosti najomnej zmluvy,
za nadjomné v sume 17 609,34 Eur rone,



najom nebytového priestoru ¢. 1.46, pre Zuzana Paukova — ATELIER HAIR & BEAUTY,
so sidlom éerny§evského 46 v Bratislave, 1CO 32782357, za udelom kadernictva, na dobu urdéita
jeden rok, od uginnosti najomnej zmluvy, za najomné v sume 4 155,20 Eur rone,

. n4jom nebytového priestoru &. 1.47, pre Delia potraviny, s.I.0., SO sidlom Svabinského 13
v Bratislave, ICO 44155981, za ucelom predajne, na dobu urcita jeden rok od u¢innosti najomnej
zmluvy, za nijomné v sume 6 704,46 Eur rocne, ‘ A

. njom nebytového priestoru & 1.48, pre BARTE group s.r.0., SO sidlom Maridnska 7
v Bratislave, ICO 35971053, za tcelom predajne a kaviarne, na dobu uréit jeden rok
od G&innosti ndjomnej zmluvy, za najomné v sume 17 048,01 Eur rocne,

. najom nebytového priestoru &. 1.49, pre IIF BAKERY, s. r. 0., so sidlom Mostové 2 v Bratislave,
1CO 48002305, za u&elom predajne, na dobu urditd jeden rok od t€innosti najomnej zmluvy,

za néjomné v sume 17 070,90 Eur rocne,
lom 23. ndjom nebytového priestoru &. 1.50, pre Lucia Petraova, so sidlom Féandlyho 748/13 v Seredi,
- od 1CO 46961917, za néelom predajne, na dobu urditt jeden rok od ucinnosti najomnej zmluvy,
za ndjomné v sume 6 083,70 Eur ro¢ne,
o 24. najom nebytového priestoru — verejné WC, pre Helenu Térokovy, s trvalym pobytom Solivarska
ok 4 v Bratislave, rodné &islo: 415725/714, za ndelom verejnych WC, na dobu uréit jeden rok
: / od G&innosti ndjomnej zmluvy, za néjomné v sume 2 016,30 Eur roéne,

s podmienkami:

i
Néajomné zmluvy budd néjomcami podpisané do 60 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, e ktorakol'vek ndjomna zmluva podl'a

bodu 1 — 24 uznesenia nebude v tejto lehote podpisana, toto uznesenie v prisluSnom bode strati

—

platnost’. _
2. Pred uplynutim doby ndjmu nebytovych priestorov buda predlozené na rokovanie Mestského

zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy podmienky obchodne;j verejnej sutaze na najom
nebytovych priestorov uvedenych v bodoch 1 —24 uznesenia.

Néavrh na schvalenie ndjmu nebytovych priestorov v podchode na HodZovom namesti pod
pozemkami registra ,,C* parc. & 21550/1, 21550/2 a 21550/4, k. 0. Staré Mesto, ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zékona SNR ¢&. 138/1991 7b. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov predkladame z dovodu, Ze Ziadatelia uzivaja nebytové priestory bez zmluvného
vztahu aj po skonceni podnajomnych zmliv a maji zdujem o uzatvorenie najomnej zmluvy.

Za spréavnost’ odpisu uznesenia:

v
N A 4 ’
. Mgr. Dagmar Kramplova
vedtica organizaéného oddelenia




Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 07 83 xxxx 18 00
podl'a 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
V zastpeni: JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: CSOB, as.

IBAN: SK5875000000000025828453

Variabilny symbol - ndjom:

IBAN: SK9375000000000025826853

Variabilny symbol -

sluzby spojené s najmom:
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

najomeca:

Nazov:

sidlo:

V zastlpeni:

ICO:

bankové spojenie:

Jaroslav Minarik Unimédia

Velka Okruzna 13, 958 01 Partizanske
Jaroslav Minarik

32 807 554

Cislo GCtu (IBAN):
DIC:

(d’alej len ,,najomca*)

(,,prenajimatel* a ,,ndjomca” d’alej spoloc¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

,»Zmluvna strana*)
PREAMBULA
Zmluvné strany uzatvaraji tuto Zmluvu podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a

podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v stlade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru ¢. 1.40 vo vymere
33,53 m? nachadzajticeho sa v podchode na HodZovom namesti, v Bratislave, k. 0. Staré



Mesto pod pozemkami registra ,,C* parc. ¢. 21550/1, 21550/2 a 21550/4. Priestor
pozostava z 28,74 m? hlavnych priestorov a z 4,79 m? obsluznych priestorov (dalej len
»predmet najmu‘).

Utelom najmu je predajiia (MINIT - fornety).

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v stlade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zakonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania
porusenia tohto zavizku, ktori ma prenajimatel’ pravo od nidjomcu pozadovat. Ndjomca
sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajiicej vety zavidzuje zaplatit' na zaklade
prenajimatel’'om zaslanej sankcnej faktury.

Néjomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu. Najomca vyhlasuje, ze ku dnu podpisania tejto Zmluvy je predmet
najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu d’alSie
vlastnicke, restitu¢né, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné prava,
alebo akékol'vek prava tretich osob.

Clanok 2
Doba najmu a sp6sob ukoncenia najmu

Najom sa dojednava na dobu neurciti jeden rok aza¢ne plynat diiom nadobudnutia
ucdinnosti tejto zmluvy v stlade s Cl. 8 ods. 2 tejto zmluvy.

Zmluvu je mozné ukoncit’ niektorym z nasledujtcich spdsobov:

a) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, pricom vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynut
od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane,

b) prenajimatel moéze okamzite odstupit od tejto Zmluvy bez predchadzajiiceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek dalSich zavdzkov voci najomcovi ak:
ca) najomca v rozpore s touto Zmluvou did predmet najmu, alebo jeho Ccast,

do podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
cb) nijomca alebo tretia osoba uziva predmet ndjmu, alebo jeho Cast, na iny ako
dohodnuty tcel, alebo
cc) ngjomca meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo
cd) ngjomca preda podnik alebo jeho cast’ alebo ak dojde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu
na osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v stvislosti s dedicskym konanim,
alebo
ce) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusSnym stavebnym uradom rozhodnuté
0 zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat predmet najmu, alebo o odstraneni
stavhby, alebo
cf) ndjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 5 ods. 1 tejto Zmluvy,
cg) nagjomca porusi povinnost’ uvedenu v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.



V pripadoch odstipenia z vysSie uvedenych dovodov sa Zmluva rusi ditom, ked’ prejav
vole o odstipeni dojde druhej zmluvnej strane v sulade s ¢lankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vzt'ahuje postup podla odseku 4 az 6 tohto ¢lanku.

Moznost’ odstipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Néajomca sa zavidzuje predmet nadjmu vypratat po skonceni najmu podl'a ¢l. 2 ods.2tejto
Zmluvy do 10 pracovnych dni po poslednom dni najmu, v opacnom pripade ma
prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 1 000,00 Eur
za kazdy aj zacaty deii, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat’, a to
az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu ndjmu
prenajimatelom. Najomca sa sufasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety
zavdzuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatel’ovi ndhradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske nijomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

V pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 6 tohto ¢lanku, mé prenajimatel tiez pravo

vypratat’ predmet nijmu na ndklady nijomcu a na jeho naklady ulozit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju, do uschovy. Za tymto ucelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstipit’ do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpecit prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii
do predmetu najmu.

. Ndjomca sa zavdzuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’ovi podl'a ods. 6 tohto
¢lanku v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpis$u protokol o spatnom odovzdani a
prebrati predmetu najmu najomcom prenajimatel’ovi.

Clanok 3
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

. Nagjomné za predmet ndjmu je stanovené¢ podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky ¢. ............ /2018 zo dna 26.06.2018 v sume
6 337,17 Eur rocne.

Najomca sa zavédzuje uhradzat dohodnuté niajomné v Stvrtroénych splatkach v sume
1584,29 Eur, vzdy do 15. dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka
na udet prenajimatela vedeny v CSOB, a.s. ¢. uétu IBAN: SK5875000000000025828453,
BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol 783xxxx18.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdorocne k 01.04.
(od 2. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne
predchadzajuci  kalendarny rok azverejnenti Statistickym uradom SR v januari
nasledujiceho roka. Zvysenie najomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne,
zaslanim doporucenej zasielky na adresu podl'a ¢lanku 7 tejto Zmluvy. ZvySené najjomné
sa najomca zavédzuje platit za obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka



10.

V terminoch splatnosti najomného dohodnutych v odseku 3 tohto c¢lanku Zmluvy.
V pripade, ze ozndmenie o zvySeni najomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomného za 2. Stvrtrok prislusného kalendarneho roka, najomca sa zavézuje zaplatit
rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15
dni od doruc¢enia oznamenia.

V pripade, ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z tthrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnti pohl'adavku.

Vsetky platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené dilom pripisania na Ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpeci nasledovné sluzby: elektricki energiu, vodné a stocné, vytah
a vzduchotechniku. Zalohové platby st vo vySke 2 965,60 Eur ro¢ne. Vyska a rozpis
jednotlivych zaloh za sluzby spojené s najmom (d’alej len ,,sluzby*) st uvedené¢ v
neoddelitelnej prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Najomca sa zavédzuje uhradzat’ dohodnuté
zalohové platby V Stvrtroénych splatkach vo vyske 741,40 Eur, vzdy do 15. dia prvého
mesiaca prisluného kalendarneho $tvrtroka na udet prenajimatel’a vedeny v CSOB, a.s.
¢. uctu IBAN: SK9375000000000025826853, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny

symbol 783xxxx18.

Néjomca sa zavédzuje uhradzat’ skutocnu cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati dodavatelom tychto sluzieb. Skutocnu cenu poskytovanych sluzieb vyuactuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skuto¢nou cenou za zuctovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. N4jomca sa zavdzuje doplatit’ pripadné nedoplatky
do 15 dni od ozndmenia nedoplatku na tGcet s variabilnym symbolom uvedenym v zéhlavi
tejto Zmluvy.

Ak n4jom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ndjomného tak, Ze denné
najomné, ¢o je 1/365 rocného ndjomného, sa vynasobi poctom dni odo dia zaciatku najmu
do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypocitané nijomné sa najomca
zavizuje zaplatit’ na ucet prenajimatel’a s variabilnym symbolom uvedenym v z4hlavi tejto
Zmluvy do 15 dni od u€innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
Zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit' zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy dent omeskania. Povinnost’ ndjomcu platit’ iroky z omeskania podla
§ 517 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Najomca sa zavdzuje zaplatit zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu najmu ajeho fyzickom odovzdani najomcovi (d’alej len
,preberaci protokol*) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskor do 15 pracovnych



dni od nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy ato Vtermine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu. Sucastou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis technického stavu predmetu
najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajticeho sa v/na predmete najmu.

V pripade, Ze ndjomca bude mat’ zaujem predmet najmu vyuzivat' inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, ndjomca sa zavizuje po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvalenie zmeny ucelu vyuzitia prislusny stavebny urad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonstrukciu predmetu ndjmu bude nidjomca vykonavat’ na
vlastné ndklady po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a schvaleni
prisluSnym stavebnym turadom, v pripade, ze suhlas stavebného uradu bude potrebny.

Najomca sa zavizuje, ze zabezpeci uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

Najomca sa zavézuje, ze v pripade potreby zabezpeci v nebytovom priestore instalaciu
klimatiza¢nej jednotky na vlastné naklady.

N4jomca sa zavidzuje vykonavat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady ako aj
znasat’ naklady spdsobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu. Najomca sa zavizuje
oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’
a umoznit’ mu ich vykonanie.

Najomca nie je opravneny pocas doby ndjmu vykonavat odpisy z predmetu najmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Najomca uzivajici predmet ndjmu sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
Vv stilade s platnymi pravnymi predpismi stuvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajuce z platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a to najmi na useku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmd povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov, zékona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov, o ochrane majetku a pod. a z platnych vSeobecne zavidznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajicich sa najmi
udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zavidzného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.

N4jomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazdi zmenu a skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutarneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Najomca sa stCasne
zmluvna pokutu podla predchadzajtcej vety zavizuje zaplatit'.
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N4ajomca sa zavizuje uskutocnovat pripadné zéasobovanie v sulade s povolenim
prislusného uradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske
za Skodu, ktoréa tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami V1. ¢asti prvej a druhe;j
hlavy Obcianskeho zakonnika.

V stlade sust. § 545 obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu ndhradu Skody spojenti s poruSenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy vo vyske
presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

Najomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmid v pripade havérie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a
podmienok najmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ uhradu
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavéizuje
zaplatit’ zmluvna pokutu na zaklade prenajimatel’om zaslanej faktury.

Najomca sa zavdzuje uzatvorit a po celi dobu ndjmu udrziavat' na vlastné néaklady
Vv platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innost'ou
v predmete ndjmu (najma poSkodenie majetku a vSetkych skod na predmete najmu);

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) najomcom proti
zivelnym pohroméam;

c) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo lupeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Najomca sa zavdzuje na zaklade ziadosti prenajimatela kedykol'vek predlozit’ vysSie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 70,00 Eur. Nijomca sa siCasne
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajtcej vety zavézuje zaplatit’.

16. Pred zacatim stavebnych uprav, oprav prip. rekonstrukénych prac na predmete najmu sa

17.

najomca zavizuje predlozit’ prenajimatelovi na odsuhlasenie projektovi dokumentaciu
s cenovou kalkulaciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia uCinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavidzuje bezdévodne neodopriet’ udelenie sthlasu s upravami, opravami
prip. rekonstrukénymi prdcami na predmete ndjmu a doru€it nijomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukazatelného predloZenia projektovej dokumentacie
na jej posudenie prenajimatel'ovi.

Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumenticie prenajimatelom sa ndjomca
zaviazuje bez zbytotného odkladu od takéhoto odstuhlasenia, pisomne oznamit’
prislusnému stavebnému uradu zahdjenie stavebnych tuprav v sulade s prenajimatel'om
odstuhlasenou projektovou dokumentéciou.
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Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si poc¢as najmu ani po jeho
skoneni nebude u prenajimatela uplatiiovat’ kompenzaciu nakladov vynaloZenych
na stavebné Upravy a opravy predmetu ndjmu, rekonstrukéné prace a pod. realizované
Vv stlade s touto Zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ voci prenajimatelovi ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

Néjomca je povinny dodrziavat zdkaz faj¢enia vo vsetkych nebytovych priestoroch
podchodu. V pripade porusenia tejto povinnosti sa najomca zavdzuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00Eur. Pokuta moze byt prenajimatel’om ulozena aj opakovane.

Najomca si zabezpec¢i zbernli nadobu na odpad na vlastné naklady. Najomca je povinny
dodrziavat’ pokyny spravcu podchodu tykajuce sa umiestnenia zbernych nadob a vyvozu
odpadu. V pripade porusenia tejto povinnosti sa najomca zavdzuje uhradit pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta moze byt prenajimatel’om uloZend aj opakovane.

N4jomca sa zavizuje zachovat vymeru hlavnych a obsluznych priestorov.

Clanok 5
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Clanok 6
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkol'vek pisomnosti
tykajacich sa pravnych vzt'ahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy,
bude miestom dorucenia ndjomcu:

a) adresa uvedena v zdhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

¢) adresa konatela spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucena
priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratend poStou zmluvnej
strane, ktora je odosielatel'om, ako pisomnost’ neprevzatd adresdtom; v takomto pripade sa
za den dorucenia povazuje defl vratenia zésielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktord je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

.V pripade, Ze zmluvna strana, ktora je adresatom, bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je

pisomnost’ doruc¢ena ditom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.



Clanok 7
Vyhlasenia a zaruky

1. Ngjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatel’ovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu tejto zmluvy:

1.1. njjomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej
republiky , podpisujlci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu;

1.2. najomca nema zavizky voc¢i Hlavnému mestu SR Bratislavy, prisluSnému danovému
uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, nie je
v likvidacii ani v konkurze a ze nie je vo¢i nemu vedené ziadne exeku¢né konanie.

2. V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajlice, bude sa to povazovat za hrubé porusSenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstlpit, ako aj opraviujice
prenajimatela pozadovat od nijomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

1. Tento ndjom bol schvaleny ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a §9a ods. 9 pism.
c¢) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. /2018
zo dna 28. 06. 2018.

2. Této Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deni po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov. V pripade, zZe ndjomca neprevezme predmet najmu do 15
dni odo dna uUCinnosti tejto Zmluvy, tito Zmluva straca platnost’ aj U€innost. Diiom
ucinnosti tejto zmluvy zanika Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0375 17 00.

3. Zmluvu je mozné menit a doplat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne o¢islovanych dodatkov.

4. NeoddeliteI'nou sucast'ou Zmluvy su:
Priloha €. 1 - Vypoctovy list
Priloha €. 2 - Pédorys
Priloha €. 3 - Odpis uznesenia MsZ ¢. ......... /2018 zo dna 26. 04. 2018

5. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t neupravené platia ustanovenia zékona
€. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia zékona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zdkonnik a ostatné platné vSeobecne zavidzné pravne predpisy Slovenske;j
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy
alebo na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych
sudov za pouzitia slovenského prava.



6. Pokial’ su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i
nepriamo nahradené inymi prisluSnymi prdvnymi predpismi alebo ich ustanoveniami.
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju pdvodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neaplikovate'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a G€inné, zmluvné strany sa zavézuji dohodou nahradit’ neplatné
alebo neucinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamyslanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovate'ného
ustanovenia ato v lehote 30 (tridsiatich) dni odo dia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknt z tejto Zmluvy, vratane sporov o
jej platnost’, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit’ predovsetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
moznd, o spore rozhodne prislusny sud SR .

8. Téato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

9. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitel'né,
pricom vyjadruju ich slobodnu a vdznu volu zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripéjaju svoje podpisy.

V Bratislave, diia .......ccccoeovevveeeeenneee. V Bratislave, diia ......ccccoeovvveeeeicciineeee,

JUDr. Ivo Nesrovnal Jaroslav Minarik
primator



Priloha ¢. 1 k zmluve 0 najme €. 07 83 xxxx 18 00

Objekt: NP 1.40 v podchode na HodZovom namesti
Najomca: Jaroslav Minarik Unimédia

A. Specifikacia priestorov:

hlavné priestory

1.40 28,74 m?
vedlajSie priestory

1.40 4,79 m?
cely predmet najmu 33,53 m?

B. Vypoctovy list ihrad a zalohovych platieb za sluZzby spojené s nagjmom

I. Najomné

sposob vyuzitia plocha v m? najomné Eur/m?/rok najomné Eur/rok
hlavné priestory 28,74 210,00 6 035,40
vedlajsie priestory 4,79 63,00 301,77
spolu 6 337,17

I1. Zalohy za sluZby spojené s naijmom
Voda
el. energia (vratane vyt'ahu a vzduchotechniky)

85,60 Eur ro¢ne
2 880,00 Eur ro¢ne

spolu

Roc¢na tihrada za ndjom

Roc¢na tihrada zialoh za sluzby spojené s najmom
Stvrt'ro¢na iihrada za najom

Stvrt'ro¢na ihrada ziloh za sluzby spojené s nijmom

V Bratislave, .......cccceeveevvivienens

2 965,60 Eur/rok

6 337,17 Eur
2 965,60 Eur
1584,29 Eur

741,40 Eur



