MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestského zastupitstva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna25. 09 2014

Navrh
na schvélenie podmienok obchodnej verejnej $aze na ndjom nebytovych priestorov na
prizemi stavby na ul. Laurinska¢. 5 v Bratislave, s priamym vstupom z ulice a na pzemi
stavby na UrSulinskej ul.¢. 6 v Bratislave so vstupom z nadvoria, k.0. StarMesto

Predkladatel’ - Material obsahuije:

. Navrh uznesenia s prilohou

. D6vodovu spravu s uznesenim MsR
. Snimky 4x

. LV 2x

. Pddorys nebytového priestoru

. Fotodokumentéciu

. Navrh ngjomnej zmluvy

Mgr. Rastislav Gajarsky, v. r.
riadite’ magistratu

Zodpovedny :

Mgr. Rastislav Gajarsky, v. r.
riadite’ magistratu

~No ok~ WN PP

Spracovatd’ :
JUDr. Svetlana Komorova, v. r.

poverena vedenim
oddelenia spravy nehnuiteosti

Mgr. Cudmila Tk&ova, v. r.
oddelenie spravy nehnuiteosti

Ing. Jana Kafakova, v. r.
oddelenie spravy nehnuiteosti

september 2014



kod 5.3
5.3.1

Navrh uznesenia

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu
schvd’uje

pod’a § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ngjom nebytovych priestorov v k. 0. Stdesto na prizemi stavby so vstupom z ulice
Laurinsk&g. 5, stpis&. 135, vo vymere 127,67 3nnachadzajlicej sa na pozemku registra ,C* KN
parc.¢. 5, evidované na LV. 1656 v Bratislave, a na prizemi stavby sop@in z nadvoria na
Urulinskej ul. & 6, supis.&. 440, vo vymere 5,25 I nachadzajicej sa na pozemku
registra ,C* KN parc.c. 3, evidované na L\. 1656 v Bratislave zacalom prevadzkovanie
kaviarne, alebo reStauracie, alebo espressa, &listra, alebo predajne, alebo sluzieb, na dobu
neukitu, formou obchodnej verejnej tA%e s mozna®u pouzitia prvkov elektronickej aukcie
v sulade s uznesenim Mestského zastlgiita hlavného mesta SR Bratislawyl410/2014 zoith
30.01.2014; s osobitne schvalenymi podmienkamil'god/hlasenia verejnej obchodnejtaie,
ktoré tvori neoddelifnt prilohu tohto uznesenia.



PRILOHA K UZNESENIU

Podmienky obchodnej verejnej sitaze

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava,(O: 603 481
zastupené doc. RNDr. Milanom Ft&nikom, CSc., primatorom

pod’a § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej naroddgiral38/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a pgad8 281 a nasl. zakora 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejnu siwaz
na najvhodnejSi ndvrh na uzatvorenie zmluvy o najre nebytovych priestorov na prizemi
stavby na Laurinskej ul. ¢. 5 v Bratislave, s priamym vstupom z ulice a na W@ulinkej ¢. 6
v Bratislave so vstupom z nadvoria, k. U. Staré Msto,
S moznosou pouzitia prvkov elektronickej aukcie

zanasledovnych s@znych podmienok:

1. Prenajimatd’/vyhlasovatd’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
v zastupeni primatora: doc. RNDr. Milana dtika, CSc.
Bankové spojenieCSOB, a.s.
Cislo &tu (IBAN) : IBAN SK5875000000000025828453
BIC (SWIFT) CEKOSKBX
ICO: 00603481

2. Predmet obchodnej verejnej stiaze
Prendjom nebytovych priestorov v k.U. Staré tblesa prizemi stavby so vstupom z ulice
Laurinskag. 5, stpis&. 135, vo vymere 127,67 Innachadzajicej sa na pozemku registra ,C*
KN parc.¢. 5, evidované na L\. 1656 v Bratislave, a na prizemi stavby sapan z
nadvoria na Urulinskej ul. 6, stpis¢. 440, vo vymere 5,25 fnnachadzajlcej sa na pozemku
registra ,C" KN parcg. 3, evidované na LY. 1656 v Bratislave
Nebytové priestory pozostavajl z hlavnych sigev vo vymere 112,06 ‘ma obsluznych
priestorov v celkovej vymere 20,86°mktoré pozostavajl z pracovne vo vymere 9,76 m
zadverie vo vymere 3,784mWC vo vymere 2,07 fmna Laurinskej ulict. 5 a WC vo vymere
5,25 nf na UrSulinskej ulicé. 6.
Vitazny (astnik sfiaze sa zavazuje zachdvhlavné priestory miniméalne v rozsahu 70%
z celkovej vymery predmetu najmu.

3. Podmienky obchodnej verejnej stlaze budu vyhlasené najneskérih 15.10.2014.

4. Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v termin@hl10.2014 o0 10,00 hoda 08.12.2014
0 10,00 hod.
Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do teeBho priestoru.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatka
Meno: MgrLudmila Tk&ova
telefon: 02/59356504



E-mail: ludmila.tkacova@bratislava.sk

6. Doba najmu
Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu ditéuy zmysle zakon&. 116/1990 Zb. o najme

a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskondietpisov.

7. Beel namu
Ucelom najmu je prevadzkovanie kaviarne, alebo redtae, alebo espressa, alebo bistra, alebo
predajne, alebo sluzieb

8. Rekonstrukcia predmetu najmu
Najomca zabezpe uzivania schopndsnebytovych priestorov na vilastné naklady.¢do
rekonstrukcie nebytového priestoru najomcom nelpudeajimaté dodat@éne poskytové zl'avu
Z najomného.

9. Informativna vySka najomného urené na zdklade Rozhodnutia primatora hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 28/2011, ktorym sa stanovuju ceny prenajmov a cgrpredbeznej odplaty
za vecné bremeno:
stanovena v sun#8 396,32 Eur r@&ne (za cely predmet najmu)

(Kastnik je povinny uvigsv sitaznom navrhu vysku najomného za cely predmet najtakato
vySka najmu bude posudzovanaljododu 3 tohto vyhlasenia.

A/ Podmienky obchodnej verejnej gaze

Obsah navrhu na uzavretie zmluvy

1. Pozadované nalezitosti $tazného navrhu na uzavretie nagjomnej zmluvy :

Sdiazny navrh predloZeny vo forme navrhu na uzayratluvy o najme, v zmysle zakona
¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovychsporov v zneni neskorsich predpisov
musi by spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlazinimalne v Siestich
vyhotoveniach riadne a vlastnéne podpisanych ¢astnikom staze s Uradne overenym
podpisom
Musi obsahovwanajma :
1.1.
a) ldentifika&né udaje vyhlasovdta meno a priezvisko Statutéra, ozeaie

bankového spojenia
b) Identifikatné Udaje tastnika staze

1. ak ide o pravnicku osobu obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adres
sidla, CO, DIC, ozn&enie bankového spojenia, z ktorého bude poukéazané
najomné,¢islo telefénu, e-mail,

2. ak ide ofyzickl osobu - podnikatBa: meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikaniéslo Zzivnostenského opravneni@,Q, DIC, ozn&enie
bankového spojenia, z ktorého bude poukazané négtisto telefénu, e-mail,

3. ak ide o fyzicki osobu meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu étal
pobytu, rodnécislo, ozné@enie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané
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najomnégislo telefénu, e-mail,
c) predmet obchodnej verejnejsaide,



d)

f)

9)

1.2.

b)

navrh vysky ndjomného za najom nebytovych foies (Poznamka:dastnik sfiaze si
pri navrhu vysky najomného ztddni vSetky svoje nédklady na rekonstrukciu predmetu
najmu v sulade s bodom 8).

spbsob a lehoty platenia ndjomného sa standakjeze réné najomné bude platené na
Gcet vyhlasovatia v Stverocnych splatkach, vzdy do 15a prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvroka

@el vyuzitia nebytového priestoru (prevadzkovanieidane, alebo reStauracie, alebo
espressa, alebo bistra, alebo predalebo sluzieb)

vyhlasenie tastnika stiaZze (len fyzickd osoba) o suhlase so spracovaniwbngsh
Gdajov v zmysle zakon&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o emen
a doplneni niektorych zakonov

Vzor siiazného navrhu zmluvy o najme nebytovych priestqeoprilohou stiaznych
podmienok. Wastnik séiaze je povinny spracova(tazny navrh v zmysle predlozeného
vzoru. Ustanovenia ndvrhu najomnej zmluvy v prilod@ vzore su zavazné a nemenneé.
Ugastnik je povinny doplditdaje uvedené v podbode 1.1b),d),f) a v podbo8letyichto
podmienok a navrh vlastname podpis& Podpis dastnika staze musi bty na vSetkych
vyhotoveniach Uradne overeny.

Navrh  zmluvy o najme nebytovych priestorov mibist’” spracovany v slovenskom
jazyku. Treba ho predloZiminimélne v Siestich vyhotoveniach riadne a viasine
podpisanych ¢astnikom stiaze Podpisy @astnikov stiaze na navrhu zmluvy o najme
nebytovych priestorov musia Hhyarade overené.

Vyhlasovat& sifaze si vyhradzuje pravo odmiethnavrhy, ak nebudl splnené podmienky
v podbode 1.2, a),b).

1.3.

Ucastnik sfiaZe je povinny v s@znom navrhu uvigsnim navrhovant vysku najomného
za najom nebytovych priestorov, ktoré su predmetgjtn saze.

Podmienky ®asti v stfazi a sit’azné podmienky:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

(Eastnik stiaze je povinny pred podanimtsiného navrhu zloZiinanéni zabezpeku
zo svojho @tu vo vyske 1 419,82 Eur prevodom ngislo (8tu vyhlasovatéa sifaze

IBAN SK7275000000000025824903 BIC SWIFT CEKOSKX, ariabilny symbol :
20147078. O tomto prevode predloZi spolu sdainym navrhom doklad o Uhrade z
banky. ZloZenim finatnej zabezpeky sa rozumierde] pripisania na det

vyhlasovatéa.

Ukastnici sfiaze su povinni pred podanimtaaného navrhu zaplédtpausalnu nahradu
vydavkov vyhlasovat®vi vo vySke 50,— Eur, ato v hotovosti, v pokladviagistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, V30147078 Kopiu potvrdenia o zaplateni pausalnej
nahrady vydavkov sucastnici stiaze povinni prilozi k sitaznému navrhu do zalepenej
obalky s ozn&enim podla bodu 2 podbod 2.9. tychto podmienok. Tato nahrsala
Gcastnikovi séaze nevracia.

Vybratému €astnikovi sfiaze bude vySka zabezpeky z&pema do ngjomného.

NeuspesSnym¢astnikom bude zabezpeka vratena najneskor do 1éddndia ukoréenia
siWaze. V pripade zruSenia teize av pripade odmietnutia tadného navrhu bude
zabezpeka vraten&astnikovi najneskor do 15 dni odiiedvyhlasenia siaze za zruSenda,
alebo odo da odmietnutia stazného navrhu.



2.5. V pripade, Ze po ukd@eni siaze vybraty tastnik akymkiévek spdésobom zmari
uzavretie zmluvy, zabezpeka prepada v prospeclasghhtéa.

2.6. Ugastnici, ktori su fyzickymi osobami musia najneskodei podavania siazného
navrhu doysit’ vek 18 rokov.

2.7. Predlozeny navrh nie je mozné odublpo uplynuti lehoty urenej na predkladanie
stWaznych navrhov.

2.8. Kazdy &astnik stiaze mbze podaba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh pgdan
neskoér tym istym ¢gastnikom stiaze rusi jeho predchadzajluce podané navrhy. PesdloZ
navrh nie je mozné mehia dofnat, ani ho upravoua po uplynuti lehoty ufenej
na predkladanie saznych navrhov.

2.9. Sidazny navrh mdze ydorweny osobne do podditee Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislavaalepenej obalke s uvedenim mena
a postovej adresycastnika s ozri@nim: ,Obchodné verejna ¥ na najom nebytovych
priestorov - k. (. Staré Mesto, Laurinska 5, Urishkt 6 - NEOTVARA™ v pracovnych
dinoch od 15.10.2014 do 16.01.2015 do 14,00 hod, atebtany v doch od 15.10.2014
do 16.01.2015 na adresu Magistratu hlavného meRtaBi&tislavy s hore uvedenym
ozna&enim na obalke. V pripade déavania navrhu postou sa zandgoruenia navrhu
povazuje d& doruwenia postovej zasielky vyhlasovEbei.

2.10. Siiazné podmienky a podklady je mozné ziska
a) v servise pre éanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachadza na prizemi

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavpracovnych doch od 15.10.2014
do 16.01.2015 ¢ase od 9,00 hod do 14,00 hod.

b) na internetovej stranke mestaww.bratislava.sk

2.11. Obalky so si@znymi navrhmi sa budd otvdira s&fazné navrhy sa budu vyhodnoctva
dna21.01.2015. Otvaranie obalok je neverejné.

2.12.Vybratému &astnikovi s€flaze bude v lehote do 15 dni oddadvyhodnotenia sazZe
odoslany list s oznamenim o tom, Ze je vybratyastnikom stiaze. Zmluva o ngjme
nebytovych priestorov bude uzatvoren& do 15 dravedejnenia vysledkov saze.

2.13.Vyhlasovateé siraze si vyhradzuje pravo kedykek do prijatia navrhu a podpisu
zmluvy o najme nebytového priestoru ztusiito obchodna verejnu gaz. O zruSeni
sWaZze budu &astnici sfiaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. ZnigSs®aze
bude uverejnené na daradnej tabuli Magistratu hlagnénesta SR Bratislavy a
na internetovej strankeww.bratislava.sk

2.14Vyhlasovaté sraze si vyhradzuje pravo odmiethundvrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedé podmienkam siaze, alebo budld datené po termine stanovenom vo
vyhlaseni stiaze.



2.15. Vyhlasovaté si vyhradzuje pravo odmiettiwsetky predlozené navrhy. Odmietnutie
predloZzenych navrhov pod podbodmi 2.13. a 2.14Sledeyhlasovateicastnikom listom
do 15 dni odo #h vyhodnotenia obchodnej verejnefaie.

2.16. Vyhlasovate si vyhradzuje pravo v pripade zistenia nelUplnastiazného navrhu
z hradiska vyhlasenych poZiadaviek vyraditazny navrh z obchodnej verejnejaie.

2.17.Vyhlasovate neuhradza tastnikom sthze naklady spojené s ich¢a®’ou v tejto
obchodnej verejnej sazi a wastnici stiaze v plnej miere znasaju vSetky naklady s ich
Ucag’ou v swazi.

2.18. Vyhlasovaté si vyhradzuje pravo uzatvérizmluvu o najme nebytového priestoru
vyluéne len s wlazom stiaze.

2.19. Vysledky vyhodnotenia &d¢e budu zverejnené v termine 2#02.2015 na internetovej
stranke mestawww.bratislava.skako aj na uradnej tabuli Magistratu hlavného en&R
Bratislavy.

2.20.

a) Wastnik berie na vedomie, Ze v pripade viademf@stnikov v obchodnej verejnej
stazi, ktori splnili podmienky tejto #aze, bude najvySSie navrhované najomné
Wlanku 1ll. zmluvy o ndjme nebytovych priesiv povaZzované za vychodiskové
najomné pri kotieej faze vyberu ¥aza v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych ¢astnikov, ktori splnili podmienky obchodnejrajagj sifaze,
postupuju tito do zaveireej fazy vyberu uchad#a formou elektronickej aukcie.
Podrobné podmienkyasti v elektronickej aukcii budl uvedenéozvanke na
(tag’ v elektronickej aukcii.

c) Ak sa do dgiaze prihlasi iba jedencastnik, ktory splni podmienky ta¥e, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty &mstnik v elektronickej aukcii sa zavazujpredlozi” upraveny navrh
priloZzenej zmluvy ¥lanku lll. , v ktorom uvedie najomné pkadvysledku elektronickej
aukcie v lehote do 10 dni od déeného pisomného oznamenia Ze jaxi

3. Kiritéria pre posudzovanie s#®aznych navrhov:

3.1. Kritériom pre posudzovaniet&Znych navrhov je najvysSie ponuknuté najomnéapanm
nebytovych priestorov v sulade s bodom 9 (posledita) a podbodom 1.3. tohto vyhlasenia;
toto sa primerane vahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickejkaa. Vyska
ponukaného najomného — vaha kritéria 100%.

B / Obsah s&#azného navrhu

SWazny navrh musi obsahava
1. Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov ffeodrilozeného vzoru doplnenéh&astnikom

pod’a podbodu 1.1. b),d),f) a podbodu 1.3.

2. Potvrdenie o finaimej zabezpeke pdd bodu 2 podbod 2.1.
3. Kdépiu potvrdenia o zaplateni pausalnej Uhraddaviov vyhlasovat&a poda bodu 2

podbod 2.2.



C/ Sumar zékladnych terminov_obchodnej verejnéf’sze

1. Termin zverejnenia obchodnej verejngjate najneskér db5.10.2014
Termin prevzatia saznych podmienok a podklad@®%.10.2014 do 16.01.2015
v ¢ase od 9.00 hod. do 14.00 hod.

Termin predkladania saznych navrhowd 15.10.2014 do 16.01.20180 14.00hod
Termin otvarania obalok a vyhodnotenigagaych navrhov -ith 21.1.2015
Otvaranie obdalok je neverejné

4. Vysledky vyhodnotenia s@ze budu zverejnené v termiie 27.2.2015

5. Termin ohliadky:27.10.2014 o0 10,00 hod. 08.12.2014 o0 10,00 hod.

w N

V Bratislave da.......................

déiNDr. Milan Ft&nik, CSc.
primator hlavného mesta SR Bratislavy



Dévodova sprava

PREDMET: N&jom nebytovych priestorov v k.U. Staré Mesto pezemi stavby so vstupom
z ulice Laurinskas. 5, sUpis.¢. 135, vo vymere 127,67 3nnachadzajicej sa
na pozemku registra ,C* KN par¢. 5, evidované na L\. 1656 v Bratislave,
ana prizemi stavby so vstupom z nédvoria na Uskaj ul.¢. 6, supis.c. 440,
vo vymere 5,25 ) nachadzajicej sa na pozemku registra ,C* KN parc3,
evidované na L\. 1656 v Bratislave

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV :

Nebytové priestory v Kk.U. Staré Mesto na prizestavby so vstupom z ulice Laurins&a5,
stpis.&. 135, vo vymere 127,67 nnachadzajlicej sa na pozemku registra ,C* KN pard,
evidované na L\&. 1656 v Bratislave, z toho - hlavné priestooywymere 112,06 i obsluzné
priestory - pracoka vo vymere 9,76 fn zadverie vo vymere 3,78°mNC vo vymere 2,07 fn
celkovo vo vymere 15,61 Tna na prizemi stavby so vstupom z nadvoria nalihskej ul.g. 6,
supis.¢. 440, nachadzajlucej sa na pozemku registra ,C‘péit.¢c. 3, evidované na LV¥. 1656
v Bratislave WC vo vymere 5,25’m

UCEL NAJMU: prevadzkovanie kaviarne, alebo reStauracie, alspmessa, alebo bistra,
alebo predajalebo sluzieb

DOBA NAJMU :  naomnéa zmluva bude uzavreta na dobu digur

INFORMATIVNA VYSKA NAJOMNEHO za cely predmet najmu : 28 396,32 Eur r@ne

stanovena nasledovne:

Pod’a Rozhodnutia¢. 28/2011 primatora hlavného mesta Slovenskej dégubktorym sa

ustanovuju ceny najmov a ceny predbeznej odplatyexmé bremeno, tatka ¢. 100 je vySka

nijomného v lokalite Staré Mesto :

« 240,00 Eur/nfirok za hlavné priestoryo pri vymere 112,06 mpredstavuje sumu vo vyske
26 894,40 Eur réne —tabuka 100, polozka 211,22,24,14;

« 72,00 Eur/nf/rok za obsluzné priestor§o pri vymere 20,86 f predstavuje sumu vo vyske
1 501,92 Eur ra@&ne - tabuka 100, polozka 211,22,24,14, bod 54 uplatnenim zrazky vo
vySke 70 % pri obsluznych priestoroch

Informativna vySka najomného sa uvadza v suladmesenim Mestského zastupdiva hlavného
mesta SR Bratislav§.1410/2014 zoita. 30.01.2014.

SKUTKOVY STAV:

Hlavné mesto je vlastnikom nebytovych priestanavprizemi stavby na Laurinskej @l.5,
supis.¢. 135, nachadzajucej sa na pozemku registra ,C‘gélke.¢. 5, evidované na LV. 1656
v Bratislave, s priamym vstupom z ulice, k. 0.r8téesto v celkovej vymere 127,67°m
pozostavajucich:

- z hlavného priestoru — na prizemi vo vymere Q8 2f



- z obsluZnych priestorov na prizemi - pragovo vymere 9,76 fn zadverie vo vymere 3,78°m
WC vo vymere 2,07 fn celkovo vo vymere 15,617

a nebytovych priestorov $pecifikovanych ako WC vomere 5,25 rhina prizemi stavby so

vstupom z nadvoria na UrSulinskej &l.6, supisg. 440, nachadzajdcich sa na pozemku registra

,C" KN parc. ¢. 3, evidované na LY. 1656 v Bratislave.

Hlavné mesto SR Bratislava ako prenajihateavrelo da 01.09.2006 Zmluvu o najme
nebytovych priestorog. 07 83 0328 06 00 v zneni dodatkbvl,2 (alej len ,najomna zmluva®)
so spolénog’ou COMODITA, s.r.0. so sidlom KloBunicka 2, 811 01 BratislavaCO: 35 955 643
ako najomcom, na dobu néitéi od 01.09.2006, zacaglom uzivania predmetu najmu na prevadzku
rahkého rychleho aterstvenia, bez tepelnej Upravy stravy, t.j. bezhkmne.

Najomny pomer zaloZeny hore citovanou naomnouuzou bol ukokdeny Dohodou
o ukorteni najmu k 30.04.2014. Protokol o vecnom odovza@dapievzati prenajatych nebytovych
priestorov bol podpisany prenajimiae a najomcom 30.04.2014, Predmetny nebytovy o dxil
vypratany a odovzdany prenajimiaiei.

Obchodna verejna gaz bude vyhlasena v sulade so ,VSeobecnymi podramank
obchodnych verejnych 8azi na prevod a najom nehnitého majetku hlavného mesta SR
Bratislavy”, ktoré boli schvalené na Mestskom zpgé#listve hlavného mesta SR Bratislavy
uznesening. 1410/2014 zoith 30.01.2014, a v sulade s podmienkami uvedenypriiehe navrhu
uznesenia.

Material bol predloZzeny na zasadnutie Komisie finatinej stratégie a pre spravu a podnikanie
s majetkom mesta MsZ dia 9. 9. 2014, ktora odportila predloZit materidl na rokovanie
mestského zastupitkstva.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislgvé. 1152/2014 zo dla 11. 09.
2014 Mestskd rada hlavnhého mesta SR Bratislavy odpota Mestskému
zastupitd’stvu hlavného mesta SR Bratislavy prerokové

.Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej®’aze na najom nebytovych priestorov
na prizemi stavby na ul. Laurinska¢. 5 v Bratislave, s priamym vstupom z ulice a na pzemi
stavby na UrSulinskej ul.¢. 6 v Bratislave so vstupom z nadvoria, k.0. StarMesto“.
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VE DU f v IRA S
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEIUNOSTI

Okres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 30.06.2014
Obec : 528 59% BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 07.08.2014
Katastralne dzemie: 804 09¢ Staré Mesto Cas vyhotovenia : 13:02:41

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - Siastoény

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Drul Spésob  Druh Umiest. Pravny
Gislo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku wvztah
3 817 Zastavané plochy a nadvoria 146 201 1

* ¥ * QOstatné PARCELY registra "C" nevvziadané * * *

Legenda:
Kdd spdsobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na kterom je postavend nebyltova budova coznadend supisnym

Gislom

Kdd druhu chrdnenej nehnutelnosti
201 - Nehnutelna kulturna pamiatka (ndrodnd kultirna pamiatka)

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape ur&ené¢ho operitu nevy?iadané

Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
Ziglo gislo stavby stavby chr.n. stavby
440 3 15 STAVBA 1

* ¥ % Ostatné STAVBY nevvziadang * * *

Legenda:

Kéd druhu stavby‘
15 - Administrativna budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CasT B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (I1C0)
ciglo a miesto trvalého pebytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ucastnik prdvneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, psC 814 99, SR
ICOo: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

¥ * ¥ Ostatni 0éastnici nevvziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevy¥iadané

CasST C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané
Strana 1



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEIINA NA PRAVNE UKONY !
4 -
LAV R I NE AR L

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 10. Bratislava I Udaje aktudlne k : 30.06.2014
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 07.08.2014
Katastrdlne dzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 13:03:46

VYPISZIJSTUVTASTNiCTVAéJﬁ&ﬁmmhy
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné vVymera Druh Spdsok  Druh Umiest. Pravny
Zislo v om2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
5 493 Zastavané plochy a nddvoria 16 202 1

¥ * * Ostatné PARCELY registra "C" nevvziadané * * *

Legenda:
Kdod spdsobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytové budova oznadens sipisnym

¢islom

Kéd druhu chrénenej nehnutelnosti
202 - Pamiatkova rezervdcia

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operatu nevyZziadané

Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
cislo cislo stevby stavby chr.n. stavby
135 5 20 stavba 1

* * % Ostatné STAVBY nevv#iadané * * *

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - In& budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CasT B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narcdenia, rodné &islo {ICO)
cislo a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Usastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, psSC 814 99, SR
ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 171

¥ * * Ostatni Géastnici nevvziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

CAST ¢: TARCHY

Tarchy nevyZiadané
Strana 1
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU &. 07 83 0486 14 00
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne nam. €. 1, 814 99 Bratislava

zastupené: doc. RNDr. Milanom Ftd¢nikom, CSc. primdtorom mesta
pefiazny tistav: CSOB, a.s.

¢islo uctu(IBAN): SK5875000000000025828453

BIC SWIFT CEKOSKBX

I1CO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel)

a
najomca:

I

(d’alej len ,,ndjomca*)
(plati pre pravnicki osobu)

II.

(d’alej len ,,ndjomca*)
(plati pre fyzicka osobu — podnikatel’a)



III.

(d’alej len ,,ndjomca*)

(pl

PO

ati pre fyzicka osobu)

vzdjomnej dohode uzatvdraji v zmysle zdkona ¢islo 116/1990 Zb. o nijme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov nasledovnu zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov na prizemi objektu

1.

na Laurinskej ul. €. 5 a na UrSulinskej ulici ¢. 6
v Bratislave

CLI
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za niZSie uvedenych podmienok
nebytové priestory v k.d. Staré Mesto na prizemi stavby so vstupom z ulice Laurinska
¢. 5, stupis. €. 135, vo vymere 127,67 m?, nachddzajuicej sa na pozemku registra ,,C*“ KN
parc. €. 5, evidované na LV ¢. 1656 v Bratislave, ana prizemi stavby so vstupom z
nadvoria na UrSulinskej ul. ¢. 6, supis. ¢. 440, vo vymere 5,25 mz, nachddzajicej sa na
pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 3, evidované na LV ¢. 1656 v Bratislave, nebytové
priestory pozostavaju z hlavnych priestorov vo vymere 112,06 m’ a obsluznych priestorov
v celkovej vymere 20,86 m?, ktoré pozostdvajii z pracovne vo vymere 9,76 m?, zadverie vo
vymere 3,78 mz, WC vo vymere 2,07 mz, na Laurinskej ulici €. 5 a WC vo vymere 5,25 m?
na UrSulinskej ulici €. 6, (d’alej len ,,predmet ndjmu‘).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatela neviaZu Ziadne
d’alSie vlastnicke, restitucné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.

UCElOom NAJTMU J& ..veeeiiieeiiieeiiieeiee ettt

Ndjomca sa zavizuje uZivat’ predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 17 EUR za kazdy den
trvania porusenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat’ thradu zmluvnej
pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit
zmluvnud pokutu na zdklade prenajimatelom zaslanej faktury.



CLII
Doba najmu

Ndjom sa dojedndva na dobu neurcitd a za¢ne plynit’ diilom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy v silade s Cl. X ods. 7 tejto zmluvy.

CL 11
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

. Ngjomné za predmet nijmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenich
dohodou zmluvnych strdn vo VYSKe ........ccoceeeeieniiineennens Eur rocne.

Zabezpeka zloZend ndjomcom vo vyske 1 419,82 Eur sa zapocita do vySky ndjmu podla
¢l. III, ods. 1 tejto zmluvy od ucinnosti tejto zmluvy az do dina, kedy vySka financnej
zabezpeky takto v Casti pokryje vySku ndjmu. Od tohto dna je ndjomca povinny platit
riadne Stvrtrocné ndjomné. Ak zdbezpeka pokryje vySku ndjmu v priebehu mesiaca
v danom Strvtroku, vypocita sa alikvétna Cast’ ndjomného tak, Ze denné ndjomné, Co je
1/365 ro€ného ndjomného sa vyndsobi poctom dni odo dia zaciatku ndjmu po ukonceni
zapocitania zdbezpeky do konca prislusného kalendarneho Stvrtroku.

Nijomca sa zavizuje uhrddzat’ dohodnuté ndjomné v Stvrtrocnych splitkach, vzdy do 15.
dila prvého mesiaca prislusného kalenddrneho Stvrtroka na tcet prenajimatel’a vedeny
v CSOB, a.s.é. détu IBAN SK5875000000000025828453 BIC SWIFT CEKOSKBX,
variabilny symbol 783048614.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kaZdoroc¢ne k 01.04. (od
2. stvrtroka prislusného kalenddrneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v ndjomne;j
zmluve o vy8ku miery infldcie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchddzajici kalenddrny rok azverejnent Statistickym tradom SR v janudri
nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne,
zaslanim doporuéene;j zésielky na adresu podla C1. VII ods. 2. tejto zmluvy. Zvysené
ndjomné sa ndjomca zavizuje platit’ za obdobie od 01.04. prislusného kalenddrneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v tejto ndgjomnej zmluve. V pripade, Ze
ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2.
Stvrtrok prislusného kalendarneho roka, ndjomca sa zavizuje zaplatit’ rozdiel medzi
povodnym ndjomnym andjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od
doru¢enia ozndmenia.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnti pohl'adavku.

Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povazuji za uhradené diiom pripisania na dcet
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ zabezpe¢i dodavku nasledovnych sluzieb — vodné, stocné, vykurovanie.
Vyska a rozpis sluzieb je uvedena vo vypoctovom liste, ktory tvori neoddelite'nd prilohu



10.

11.

¢. 1 tejto zmluvy. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat zdlohy za sluzby spojené s ngjmom
Stvrtrocne, vZdy do 15. dila prvého mesiaca prislusného Stvrtroka vo vySke 657,15 Eur
na et prenajimatel'a vedeny vo CSOB, a.s. &. tiétu IBAN SK5875000000000025828453
BIC SWIFT CEKOSKBX variabilny symbol 783048614. Ndjomca sa zavidzuje
zabezpecit' si na vlastné ndklady doddvku a meranie ostatnych sluzieb spojenych
s n4jmom vratane zabezpecenia odvozu a likvidacie odpadu, upratovania v okoli objektu,
zimnej udrzby a pod., ktorych dodavku/poskytovanie vyZaduje uzivanie predmetu ndjmu,
a to samostatnymi zmluvami uzatvorenymi s doddvate'mi tychto sluZieb do 30 dni odo
dia podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami a kopie tychto zmliv
predlozit’ prenajimatel’'ovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za nesplnenie kazdej podmienky
si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 17,— EUR za kazdy den trvania
porusenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ thradu zmluvnej pokuty
za poruSenie uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade zavdzuje zaplatit
zmluvnud pokutu na zdklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Ndjomca sa zavizuje uhrddzat skutocni cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati doddvatelom tychto sluZieb. Skuto¢ni cenu poskytovanych sluZieb vyuctuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skutocnou cenou za zictovacie
obdobie k 31.12. kalenddrneho roku. Ndjomca sa zavidzuje doplatit’ na ucet uvedeny
v ods. 6. tohto ¢lanku pripadné nedoplatky do 15. dni od ozndmenia nedoplatku.

Ak ndjom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotnd cast’ ndjomného tak, Ze denné
njjomné, ¢o je 1/365 ro¢ného nijomného, sa vyndsobi poctom dni odo dna zaciatku
nigjmu do konca prislusného kalendarneho S$tvrtroka. Takto vypocitané ndjomné sa
ndjomca zavizuje zaplatit’ na Gcet prenajimatela do 15 dnf od G¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZnej sumy za kazdy den omeskania. Povinnost’ ndjomcu platit’ iroky z omeSkania podl'a
§ 517 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknutd.

Nijomca sa zavizuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie povinnosti.

CLIV
Ukonc¢enie najmu a odstipenie od zmluvy

. Zmluvné strany m6zu ukoncit’ ndjom kedykol'vek dohodou.

Zmluvné strany mdzu pisomne vypovedat’ tito zmluvu kedykol'vek podla § 10 zdkona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovednd lehota je
tri mesiace a zac¢ina plyndt od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe okamzZite odstupit’ od tejto zmluvy bez

predchddzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zdvidzkov voci
najomcovi ak:



a) ndjomca v rozpore s touto zmluvou dd predmet ndjmu, alebo jeho Cast’, do podndjmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’, na iny ako dohodnuty
ucel, alebo

¢) ndgjomca meskd s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo

d) ndgjomca predd podnik alebo jeho Cast’ alebo ak dojde k akémukol'vek prevodu alebo
prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na osoby blizke
alebo spolocnika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo

e) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prisluSnym stavebnym uradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brdnia riadne uzivat’ predmet ndjmu, alebo o odstraneni stavby,
alebo

f) ndjomca porusi povinnost uvedeni v C. V ods. 3. tejto zmluvy

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva rusi diiom, ked’ prejav vole o odstipeni
ddjde druhej zmluvnej strane v silade s Cl. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vztahuje postup podl'a ods. 5. a ods. 6. tohto ¢lanku.

MozZnost' odstipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknutd.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial ndjomca po skonceni ndjmu podla tohto ¢lanku
neodovzdd predmet ndjmu prenajimatel'ovi najneskor do 3 dni po poslednom dni ndjmu,
md prenajimatel’ prdvo poZadovat’ od ndgjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 EUR za
kazdy aj zacaty def, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat’, a to az
do skutocného odovzdania apodpisania protokolu o prebrati predmetu ndjmu
prenajimatelom. Nijomca sa stcasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit
prenajimatel'ovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

V pripade poruSenia povinnosti podla ods. 5. tohto ¢ldnku, mé prenajimatel’ tieZ pravo

vypratat predmet ndgjmu na ndklady ndjomcu a na jeho ndklady uloZit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzajd, do dschovy. Za tymto tcelom je

prenajimatel’ opravneny :

a) vstipit’ do predmetu ndjmu spdsobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby
aj za pomoci odstrdnenia prekdZzok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpelit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu ngjmu.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu ndjmu ajeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (d’alej len
,preberaci protokol) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskor do 5 pracovnych dni
od nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zmluvnymi stranami
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdd zmluvnd stranu. Stcastou preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu ndjmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachddzajiceho sa v/na predmete ndjmu.



10.

Ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskdr do
3 dni po poslednom dni ndjmu v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpiSu protokol
o spiatnom odovzdani a prebrati predmetu ndgjmu ndjomcom prenajimatelovi.

V pripade, Ze ndjomca bude chciet’ predmet ndjmu vyuzivat' inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, nijomca sa zavidzuje po predchddzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a poZiadat’ o schvdlenie zmeny tcelu vyuZitia prislu$ny stavebny urad.

Po ukonceni rekonStrukcie bude predmet ndjmu opdtovne premerany. Nijomca sa
zavidzuje sa zavdzuje zachovat’ hlavné priestory minimdlne v rozsahu 50% z celkovej
vymery predmetu ndjmu.

Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so skutocnostou, Ze objekt, v ktorom sa predmet
ndjmu nachddza, je narodnou kultdrnou pamiatkou a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opraviach a pod. sa zavdzuje dodrZiavat zdkon
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 EUR a ndjomca
sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktdry. V pripade poruSenia tejto povinnosti mdZe prenajimatel’ odstipit’ od tejto
najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonsStrukciu predmetu ngjmu bude ndjomca vykondvat
na vlastné ndklady po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a schvdleni
prisluSnym stavebnym dradom, v pripade, Ze suhlas stavebného tradu bude potrebny.

Néjomca sa zavizuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

N4éjomca sa zavidzuje vykondvat drobné opravy predmetu nijmu na vlastné ndklady ako aj
znaSat ndklady spOsobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu. Nijomca sa
zavdzuje ozndmit' prenajimatel’ovi potrebu oprdv predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie.

Nijomca nie je opravneny pocas doby ndjmu vykondvat odpisy z predmetu ndjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Néjomca uZivajici predmet ndjmu sa zavizuje udrZiavat’ predmet ndjmu v stave, ktory je
v stlade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Nijomca preberd na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov ato najméd na useku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zdkona €.
124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zdkona €. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a z platnych vSeobecne zavidznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajicich sa najméi
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udrziavania cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zdvidzného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/2004 o nakladani s komundlnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy.

N4jomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatel’ovi kaZzdd zmenu a skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit
njjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutdrneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky md prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 70,00 EUR. Ndjomca sa sicasne
zmluvnud pokutu podla predchddzajicej vety zavizuje zaplatit’.

Nijomca sa zavdzuje uskutoCnovat’ pripadné zdsobovanie v sulade s povolenim
prisluSného uradu.

Néjomca md pravo na primerané oznacenie predmetu ndjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet ndgjmu nachddza, len po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a
a prislusného pamiatkového uradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢ldnku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zdkonnika.

V silade s ust. § 545 obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat od ndjomcu ndhradu Skody spojenud s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

Ndjomca sa zavdzuje umoZnit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmid v pripade havdrie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu a
podmienok ndjmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnd pokutu vo vySke 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat dhradu
zmluvne] pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade
zavizuje zaplatit’ zmluvnud pokutu na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktdry.

Néjomca sa zavdzuje uzatvorit’ a po celd dobu ndjmu udrZiavat’ na vlastné ndklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndgjomcu za Skody vzniknuté v sivislosti s jeho ¢innostou v
predmete ndgjmu (najmi poSkodenie majetku a vSetkych §kdd na predmete ndjmu);
b) poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
Zivelnym pohromdm;
c¢) poistenie rizika kradeZe vlamanim do predmetu ndjmu alebo lipeZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Pred zacatim stavebnych tprav, oprav prip. rekonStrukénych prac predmetu ngjmu sa
ndjomca zavizuje predloZit prenajimatel'ovi na odsthlasenie projektovi dokumenticiu
s cenovou kalkuldciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia tcinnosti tejto zmluvy.



Prenajimatel’ sa zavédzuje bezdovodne neodopriet’ udelenie sihlasu s tpravami, opravami
prip. rekonstrukénymi pracami predmetu ndjmu a dorucit’ ndjomcovi pisomné vyjadrenie
vlehote 20 dni od preukdzatelného predloZenia projektovej dokumenticie na jej
postdenie prenajimatelovi.

20. Po pisomnom odsihlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatelom sa ndjomca
zaviazuje bez zbyto¢ného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne ozndmit
prislusnému stavebnému tdradu zahdjenie stavebnych uprav v silade s prenajimatelom
odsuhlasenou projektovou dokumentéciou.

21. N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si po¢as nijmu ani po jeho
skonCeni nebude u prenajimatela uplatiiovat kompenziciu ndkladov vynaloZenych na
stavebné udpravy aopravy predmetu ndjmu, rekonStrukéné price a pod. realizované
v sulade s touto zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ vo€i prenajimatel’ovi Ziadne ndroky
titulom vykonania tychto prac.

CL VI
Podnajom

1. N4djomca nie je opradvneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’, do podndjmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

CL VII
Dorucovanie

1. Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sim, postou alebo inym vhodnym sposobom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich
sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, bude
miestom dorucenia ndjomcu:

a) adresa uvedend v zédhlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa podl’a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatel’a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnend konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

3. Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel’a podl'a odseku 2.
tohto ¢lanku dorucend do miesta dorucenia podla odseku 2. tohto ¢lanku, bude povaZzovana
za dorucend priamo do vlastnych rik ndjomcu, a to aj v pripade, ak tdto pisomnost’ bude
vratend posStou prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd; v takomto pripade
sa za den dorucenia povaZzuje denl vrdtenia zdsielky prenajimatelovi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skutocnosti nedozvie.

4. V pripade, Ze nijomca bezdovodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost’ dorucend
dinom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.



CL VIII
Vyhlasenia a zaruky

N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatel’ovi, ktory uzatvéra
tito zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zdruky, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

1.1. ndjomca je prdvnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba opravnend konat' v mene ndjomcu;

1.2. ndjomca nemd zavizky voci Hlavnému mestu SR Bratislavy, prisluSnému danovému
uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, nie je
v likvidécii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zdruka podla ods. 1. tohto ¢lanku ukaZe ako
nepravdivé alebo zavddzajice, bude sa to povaZovat’ za hrubé porusSenie tejto zmluvy,
opraviiujice prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opraviujice
prenajimatel’a pozadovat od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

N4jomca podpisom tejto zmluvy suhlasi so spracovanim osobnych tdajov v zmysle
zékona Cislo 122/2013 Z .z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov.
(v pripade, ak ide o fyzicki osobu).

CL IX
Osobitné ustanovenia o prave predmetu najmu

Nijomca sa zavizuje v lehote do 20 dni odo dna dc¢innosti tejto zmluvy predloZit
prenajimatelovi relevantné podklady k tprave predmetu ndjmu podla CI. I ods. 3. tejto
zmluvy spolu s predpokladanou vyskou vloZenych finan¢nych prostriedkov tykajucich sa
upravy predmetu NAJmMuU NA ......coevvveeriieeniiieeniieenieeeneeenneenn

V pripade, ak je nutné k uprave predmetu ngjmu povolenie prislusného stavebného uradu,
po pisomnom odsthlaseni rozsahu upravy predmetu ndjmu a predpokladanej vySke
vloZenych finanénych prostriedkov prenajimatelom, sa ndjomca zavizuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsuhlasenia, zabezpecit' na prisluSnom stavebnom udrade povolenie,
nevyhnutné na zacatie Upravy predmetu NAJTMU NA .oocceeervvieriiieeriieeniieeniieenieeesieeenns
aképiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predloZit
prenajimatel’ovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu
pokutu vo vySke 70,00 Eur. Prenajimatel je oprdvneny poZadovat dhradu zmluvnej
pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavidzuje zaplatit’
zmluvnd pokutu na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Néjomca zavizuje upravit predmet NAJIMU DA ......oeeeeeeiienieeiiienie et
a zabezpecit’ pravoplatné uZivacie povolenie, ktorym bude zdroven povolend zmena ucelu
uzivania predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi do 7 dni od
vydania uZivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od prdvoplatnosti uZivacieho
povolenia predloZit’ prenajimatel’ovi pravoplatné uZivacie povolenie. Za nesplnenie kaZzdej
tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnui pokutu vo vyske 70,00 EUR.
Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ thradu zmluvnej pokuty za porusSenie uvedenej



povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit zmluvnd pokutu na zdklade
prenajimatel’om zaslanej faktury.

Na konanie pred prislusnym stavebnym dradom vo veci podl'a tohto ¢lanku prenajimatel’
tymto udel’'uje ndjomcovi splnomocnenie ¢im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moZnosti
Ucasti na stavebnom a kolauda¢nom konani.

CL X
Zavereéné ustanovenia

. Podmienky obchodnej verejnej stit'aZe boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy €. ................. /2014 zo dia .............. 2014.

. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mdze dojst’ len na zdklade vzdjomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvI4st neupravené platia ustanovenia zdkona ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik a ostatné platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prisluSnych slovenskych sidov za
pouzitia slovenského prava.

. Pokial st v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami. povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahrddzajui pdvodné prisluSné pradvne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo netdcinnym alebo
neaplikovatel'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaji
platné a icinné, zmluvné strany sa zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo nedc¢inné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd povodne
zamyS$lanému tdcelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovateného ustanovenia
ato v lehote 30 (tridsiatich) dni odo diia doru€enia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

. Zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnost'ou origindlu, 4 pre prenajimatela a 2
pre nijomcu.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vaZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi

. Tdto zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla. ustanovenia § 47a ods. 1.
zdkona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplna zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik



v zneni neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopiiaji niektoré zikony v spojeni
s ustanovenim § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm
aozmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informécii). V pripade, Ze
ndjomca neprevezme predmet ngjmu do 15 dni odo diia tc¢innosti tejto zmluvy, tato zmluva
strdca platnost’ aj u¢innost’.

8. Zanikom téinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta t¢innost’ C1. IV ods. 5. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych d¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonceni ucinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy, ktorych
ucinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma vzniknit' a/alebo trvat’
aj pred zaciatkom ucinnosti tejto zmluvy

V Bratislave, dfla .........ccoovvvveeeeeeeenes V Bratislave, dfla ..........c.covveeeeeeenn

doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSc.
priméator hlavného mesta SR Bratislavy



Priloha ¢.1 Kk zmluve o najme ¢. 07 83 0486 14 00

Objekt: Laurinskd 5 — prizemie s priamym vstupom z ulice
N4jomca:

Vypoctovy list ihrad zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom

1. vodné, stoéné 990,21 Eur
2. vykurovanie 1 638,36 Eur
Spolu 2 628,57 Eur
goéné uhrada zaloh za sluzby 2 628,57 Eur
Stvrt’ro¢na uhrada zaloh za sluzby 657,15 Eur

V Bratislave, dna..................






