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Kéd uznesenia 10.1.1
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Navrh uznesenia
Mestské zastupifstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovanéri#@u
schvaluje

sadzbu na vypet vySky najomného v novopostavenom bytovom domeCapajevovej ulici
v Bratislave, k.U. Petrzalka, vo vySke 3% z obstacéj ceny domu.



Dévodova sprava

V skasnej dobe finiSuje dostavba bytového dom@ apajevovej ul., ktory bol realizovany
za (elom podpory arozvoja fondu ndjomného byvania.dpokladany termin kolaudacie je
stanoveny na august az september 2014.

Investorom stavby je hlavné mesto SR BratislavdB &dodavatiom spol@énos” OTYK
Invest Bratislava.

V bytovom dome je naprojektovanych 48 bytovych ek, ktoré budu na zaklade
ngjomnych zmliv dané k dispozicii najomcom.

Pri vypaite vysky ndjomného, ktoré sa bude od ndjomcov pmidje potrebné vychadga
z relevantnych pravnych predpisov, konkrétne z gyundVRR SR zo #la 23.aprila 2008
¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytu, na zaklatteého sa stanovuje sadzba, ktora sajar
percentom z obstaravacej ceny domu.

Pod'a 8§ 2 ods. 1 cit. vynosu je stanovené, Ze maximékm®y r@&éného najmu bytov
obstaranych z prostriedkov Statneho razppStatnych fondov, rozgtov obci a rozpé&tov vysSich
uzemnych celkov po 1. februari 2001 a bytov obsigrh vystavbou, prestavbou alebo dostavbou
bytov a skolaudovanych po 1. februari 2001, sajarvo vyske 5% z obstaravacej ceny bytu.

Obstaravacia cena bytu gad8 2 ods. 2 cit. vynosu sa stanovuje v zaviskdtspdsobu
jeho obstarania. Pri BOapajevova je potrebné uplatnistanovenie § 2 ods. 2a a do obstaravacej
ceny bytu zapétat’ aj cenu stavby, cenu projektovej dokumentaciena éezinierskychéinnosti
suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby.

Hlavné mesto prevzalo nasledovné stavebné objekty:

SO 01 Bytovy dom

SO 02 Spevnené plochy
SO 03 Vodovodna pripojka
SO 04 Kanalizacia

SO 05 ORL a kanalizacia
SO 06 Tepelna pripojka
SO 07 NN pripojka

SO 08 Verejné osvetlenie
SO 09 Telefénna pripojka
SO 11 Kontajnerové stojisko
SO 12 Sadové Upravy

SO 13 Detské ihrisko

Celkovy potet bytov: 48 bytovych jednotiek
z toho 15 — jednoizbovych
32 — dvojizbovych
1 — jednoizbovy/bezbarierovy

Celkové podlahova plocha bytov: 2666,1024 m



Rekapitulacia nakladov tvoriacich predbeznu obstar&aciu cenu bytovejéasti domu:

1) Projektova dokumentacia pre UR, DSP DP 69 658.82 € s DPH
2) SO 01 Bytovy dom 1775756.77 €sDPH
3) SO 03 Vodovodna pripojka 13 887.43 €sDPH
4) SO 04 Kanalizacia 16 200.18 €sDPH
5) SO 05 ORL a Kanalizacia 31208.46 €sDPH
6) SO 06 Tepelna pripojka 19 909.53 €sDPH
7) SO 07 NN Pripojka 3604.42 €sDPH
8) SO 09 Teleféonna pripojka 926.06 €sDPH
9) SO 11 Kontajnerové stojisko 4 075.02 €sDPH
10) Architektonické objemové riesenie stavby 6 368.88 €sDPH
11) ZSE pripojovaci poplatok 11728.37 €sDPH
12) BVS meranie tlaku vodov. potrubia 184.42 €sDPH
13) Autorsky dohlad projektanta 10344.00 €sDPH
14) Dodatok 25000.00 €sDPH
SPOLU obst. cena stavby * 1988 852.36 €sDPH

* jedna sa o predbeznu kalkulaciu N,¢pm pri vypate vyslednej obstaravacej ceny moéze tojs
k cca. 10% odchylke od tejto predbeZnej kalkulacie

Spobsob vypdtu vySky najmu v zavislosti od vySky % sadzby z oltaravacej ceny BD v zmysle
vynosu MVRR SR 01/R/2008 prikladame v prilohe tohtanateriélu.

Pre vyber optimélneho rieSenia predkladame triavdyi :

Sadzba najomného (3 varianty):

2.5% z obstaravacej ceny 18.65 €/m2/rok
3% z obstaravacej ceny 22.38 €/m2/rok
5% z obstaravacej ceny 37.30 €/m2/rok

Poslednymi kolaudovanymi bytovymi domami, ktorétab&valo hlavné mesto, je BD na ul. Hany
Melickovej (rok 2007) a BD na Tomankovej ul. (rok 2008)oboch pripadoch bola uplatnena
percentualna sadzba z obstaravacej ceny domu e ¥%%, avSak maximalna sadzba laod

MVRR SR 01/R/2008 mé6ze Byaz 5% z obstaravacej ceny domu. ¥adom na vysSie uvedené
sme pripravili 3 varianty pregtu sadzieb ato 2,5%, 3% a 5%, ¢pm oddelenie najomného

byvania sa prikiga k variantu uplatnenia 2,5% sadzby.

V bytovom dome sa nachadza 8 typov bytov :

typ bytu mes&né najomne
2,5% sadzba 3% sadzba 5% sadzba

1.izbovvy o vymere 46,1606 m2 71,74 € 86,09 € 143,48 €
l.izbovy o vymere 40,3862 m2 62,77 € 75,32 € 2583€
1.izbovy o vymere 40,7018 m2 (bezbarier.) 63,26 € 75,91 € 126,51 €



2.izbovy o vymere 57,2548 m2 88,98 € 106,78 € 7,99€

2.izbovy o vymere 74,2240 m2 115,35 € 138,42 € , 236
2.izbovy o vymere 59,3175 m2 92,19 € 110,62 € 4,3B€
2.izbovy o vymere 55,8589 m2 86,81 € 104,17 € 3,87€
2.izbovy o vymere 55,8833 m2 86,85 € 104,22 € 3,00€

Ekonomicka analyza prepd@tu vySky najomného pri uplatneni
sadzby 3% z obstaravacej ceny

V zmysle zaverov a Uloh z OPP oddelenie spravy utefmosti, referat evidencie,
inventarizacie a spravy, pripravil ekonomickd amaly(prepd¢et) nakladov na spravu a udrzbu
bytového domu vo wahu k vySke sadzby najomného. Pragicbol vykonany na variant, ptal
ktoreho vySka najomného bude vychatza sadzby 3% z obstaravacej cedylgj OC), préom
obstaravacia cena za 1 m2 plochy bytu vychadza ¢ Bajevova na 745,98 €.

Vzhradom na to, Ze mesto uvazuje o uplatneni sadzby 3%, préom 0,5% z tejto sadzby
by bolo pouzité na tvorbu finanej rezervy na vydavky spojené s udrzbou a oprawdgavého
domu, oddelenie SNM pripravilo prid vydavkov na BD Tomankova 5-7 za roky 2008-2014:

Prehrlad vydavkov na BD Tomankova 5-7
za obdobie 2008 -2014

ROK Vydavky spolu
2008 9225.80 €
2009 10472.62 €
2010 12 161.54 €
2011 982271 €
2012 9910.48 €
2013 12 750.86 €
odhad 2014 10 000.00 €
SPOLU za 7
rokov 74 344.01 €
Priemer na 1 rok 10 620.57 €

Pozn.: BD Toméankova 5-7 je jeden z poslednych lddaanych najomnych bytovych
domov mesta, ktory sa Struktirou bytov najviac lifje k Struktire BD na& apajevovej ulici. Na
vypocet ndjomného pre buducich najomcov tohto bytovébmud bola uplatnena percentualna
sadzba z obstaravacej ceny domu vo vyske 2,5% kavéximalna sadzba pbtal MVRR SR
01/R/2008 mbze hyaz 5% z obstaravacej ceny domu.

V pripade, Ze na vyget nagjomného pre byty v BD rzapajevovej ulici by bola uplatnena
3% sadzba z obstaravacej ceny domu s filozofiotbivgFUaO* a to vo vySke 0,5% z obstaravacej
ceny domu, ktora by bola zahrnuta vo vyske ngjormarihnajomné vychadzalo pre 8 typov bytov
nasledovne:



V bytovom dome sa nachadza 8 typov bytov :

typ bytu mes&né najomné
2,5% sadzba 0,5% FUaO 3% sadzba

l.izbovy o vymere 46,1606 m2 71,74 € 1435 86,09 €
1.izbovy o vymere 40,3862 m2 62,77 € 1Z55 75,32 €
l.izbovy o vymere 40,7018 m2 (bezbarier.) 63,26 € 12,65 € 75,91 €
2.izbovy o vymere 57,2548 m2 88,98 € 1E80 106,78 €
2.izbovy o vymere 74,2240 m2 115,35 € 2%07 138,42 €
2.izbovy o vymere 59,3175 m2 92,19 € 1&43 110,62 €
2.izbovy o vymere 55,8589 m2 86,81 € 1E36 104,17 €
2.izbovy o vymere 55,8833 m2 86,85 € 1&€37 104,22 €

Za predpokladu uplatnenia tohto modelu a z&topeedpokladu, Ze vSetky byty budu
prenajaté platiacimi_najomnikmi si mesto mdze zmg§esadzbou pri vygte ndjomného @t
tvorit’ finaninu rezervu na buduce opravy a udrzbyne vo vySke 9942,26 €Tato ciastka by
mohla do buduicna pokryvgpotreby slvisiace s opravami a Udrzbami¢gm priemerné rné
vydavky na zabehnutl novostavbu BD Tomankova 5-padeybuju v priemere vo vyske 10620
€/racne.

V pripade, Ze mesto sa rozhodng tignto modelom navrhujeme, aby firaé@ oddelenie
zabezpeéilo spésobom akym tieto prostriedky bud&elovo viazané na strane beznych vydavkov
v rozpate oddelenia SNM ato vo vyske 0,5% z predpisaméfjomného na B apajevova za
predchadzajuci rok, grom v pripade ich nevgrpania sa zostatok prenesie do nasledujuceho roka
t.j. ide o nepriamu tvorbu fondu Udrzby a oprav ladom na to, Ze mesto v pripade BD na
Capajevovej ulici nie je povinné tvériFUaO. Fond udrzby a oprav je mesto povinné tvori
v pripade BD, kde je v podielovom spoluvlastnigvaymi pravnickymiti sikromnymi subjektmi.

Navrh rieSenia:

1. Navrhujeme schvdlisadzbu na vyp®t vySky najmu vo vysSke 3% z obstaravacej ceny
domu a zarouve navrhujeme predloZimaterial na rokovanie komisie finarej stratégie
a pre spravu a podnikanie s majetkom mes#ita @9.2014 , Mestskej rady hlavného mesta
SR Bratislavy da 11.9.2014 a Mestskéeho zastufstea hlavného mesta SR Bratislawad
25.9.2014.

2. Navrhujeme zaviaza financné oddelenie, aby predlozilo spésob, akym sa &nén
prostriedky vo vySke 0,5% z predpisaného ndjomrzithl &elovo viaz& v rozpdte na
strane beznych vydavkov pre potreby BBpajevova.

Material bol predloZzeny na zasadnutie Komisie finatinej stratégie a pre spravu a podnikanie
s majetkom mesta MsZ dia 9. 9. 2014, ktord odpordila predlozit® materiadl na rokovanie
mestského zastupitkstva.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislaw. 1152/2014 zo #la 11. 09. 2014
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odpokia Mestskému zastupitéstvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokova® Navrh na schvélenie sadzby vypfiu vySky najmu v

novopostavenom bytovom dome n@€apajevovej ulici v Bratislave, k.0. PetrZalka.



