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Navrh uznesenia

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

spravu o vykonanych krokoch kadne investineho zameru stavby Predstanyi priestor Hlavnej
stanice ZSR v Bratislave a o navrhu Dodatku 1 ku Zmluve o buduicej kupnej zmluve
predloZzeného spol. Transprojekt s.r.o..



Dévodova sprava

OBSAH MATERIALU: Sprava o vykonanych krokoch lakine investiného zameru
stavby Predstatiy priestor hlavnej stanice ZSR v Bratislave a
informacia o navrhu Dodatkd. 1 k Zmluve o bududcej kupnej
zmluve, predloZeného investorom spol. Transprajeko.

SUBJEKT : Transprojekt.so.
Zeleznéiarska 13, 811 04 Bratislava
ICO: 35 729 651
(dalej len ,spolénog™ alebo ,investor®)

SPECIFIKACIA POZEMKOV:
pozemok paras. 23093/1  ostatné plockigs’ vo vymere 5121 m2
pozemok parci. 23093/4  zastavané plochy vo vymere 270 m2
pozemok paras. 23093/12 ostatné plockigs’ vo vymere 1997 m2
pozemok parc:. 23093/13 ostatné plockigs’ vo vymere 1249 m2

pozemok para:. 23093/15 zastavané plochy vo vymere 12 m2
pozemok parc:. 23093/29 zastavané plochy vo vymere 10 m2
pozemok para:. 23093/39 zastavané plochy vo vymere 259 m2
pozemok parc:. 23093/40 zastavané plochy vo vymere 2m2
pozemok parc:. 23096/1  ostatné plockigs’ vo vymere 13048 m2
pozemok parci. 23096/11 ostatné plochy vo vymere 25 m2
pozemok para:. 23096/12 zastavané plochy vo vymere 27 m2
Spolu 22020 m2

SKUTKOVY STAV :

V suvislosti so snahou hlavného mesta SR Bratislako aj Ziadaf@a o vyrieSenie
nepriaznivého stavu v lokalite Predstané namestie su Mestskému zastuisiteu hlavného mesta
Bratislava v pravidelnych intervaloch predkladapéasy o vykonanych krokoch a navrhovanych
rieSeniach, ktoré by mali smera\ia uspokojivému vyrieSeniu nevyhovujucej situacie.

Poslednym prijatym uznesenim je uzneseti€l548/2014z 24.04.2014, ktorym MsZ
zobralo na vedomie Spravu o vykonanych krokocHadhe Investiného zémeru stavby
Predstaniny priestor hlavnej stanice ZSR v Bratislave. Miestgastupitéstvo bolo informované
o zaveroch znaleckého posudku vypracovaného Ustastawmebnej ekonomiky, s. r. 0., na
posudenie moznosti doké&enia projektu v planovanotiase.

Sprava o vykonanych krokoch je mestskému zasfighite predkladana v pravidelnych
intervaloch a jej cibom je informova& o vykonanych krokoch, najma v nadvaznosti na uzmas
prijaté mestskym zastupitgvom.

Mestské zastupitstvo bolo informované, Zze hlavné mesto zab&hpenalecky posudok
vypracovany Ustavom stavebnej ekonomiky, s. r.eopasidenie moznosti dokamnia projektu v
planovanontase.

Mestské zastupitstvo bolo informované tiez o tom, Ze investarad?27.05.2014 zaslal
hlavnému mestu navrh Dodatkul k Zmluve o buducej kipnej zmluve zigad?0.12.2010dale]
aj ,pbvodny dodatok’) ktorého @elom ma by podrobnejSia Uprava prav a povinnosti
vyplyvajucich z poévodnej zmluvy tak, aby bolo mozZdésiahnd (cel, na ktory bola Zmluva
o buducej kipnej zmluve uzatvorena.




Jednotlivé body povodného dodatku boli podrobndyangané v informé&nom materiali
predlozenom na junové zasadnutie mestského zadkipd so zaverom, Ze investorom
navrhovand podrobnejSia Uprava prav a povinnosti vplyvajacich z pévodnej zmluvy
v podstate Uplne_popiera obsah, zmysel &él poévodnej Zmluvy o buducej kapnej zmluve
avrozpore s pbvodnym zmluvnym dojednanim_nanovo wnedzuje prava a povinnosti
zmluvnych stran acdasové suvislosti _spojené s realizaciou projektlPredstartiny priestor
Hlavnej stanice ZSR v Bratislave.

Zakladnymi principmi uzatvorenej Zmluvy o budtcej klipnej zmluve su

e zavazok uzatvofi buducu (kapnu) zmluvu k Specifikovanym pozemkorelkovej vymere
22 010 m2
e zavazok uzatvofi buddcu (kapnu) zmluvu vznikne po bezodplathom @dev a odovzdan
pravoplatne skolaudovanych stavebnych objektovaaganych investicii hlavnému mestu|zo
strany investora — a to najneskdiy 31.12.2016bez akejktvek moznosti tento termin postiva
k neskorSiemu datumu
* vymedzenie kupnej ceny vo vyske 23 779 260,43 BEyms Ze
- prvacag’ kapnej ceny vo vyske 365 299,07 Eur predstavujgapeé plnenie a bola uz
investorom uhradena
- druhacag’ kupnej ceny vo vySke 23 413 961,36 Eur predstanejegiazné plnenie a bude
uhradend vo forme vybudovania vySSie uvedenychebtaich objektov a planovanych
investicii, ktoré je investor zaviazany odowzda vlastnictva hlavnému mestu
» ak investor neprevedie a neodovzda stavebné obpeklgnované investicie hlavhému mestu
v dohodnutej lehote, zmluvné strany automatickyduvy odstupujd a zmluva sa odgmtku
zruSuje
» ak investor neprevedie a neodovzda stavebné obpklgnované investicie hlavhému mestu
v lehote do 31.12.2016, zaplatena pta& kupnej ceny vo vySke 365 299,07 Eur sa povaZuje za
zmluvnua pokutu za nesplnenie zavazku
» ak investor neprevedie a neodovzda stavebné obpklgnované investicie hlavhému mestu
v lehote do 31.12.2016, investor je povinny isbzodplatneprevies a odovzdé hlavnému
mestu v stave, v akom sa budu v téase nachadfaa je povinny uhradi hlavnhému mestu
preukazaténui nahradu Skody

—_

Povodne predlozeny dodatok (prerokovany v junovom MZ):

Predmetom investorom predloZzeného pévodného dodbtka predovSetkym fakticke
posunutie terminu na dok&mie stavbya to tym, Ze bola vypustena viazahteminu 31.12.2016
na bezodplatny prevod a odovzdarpeavoplatne skolaudovanycit.j. stavebne ukafenych)
stavebnych objektov a planovanych investicii. Tarpravoplatnej kolaudacie stavebnych objektov
a planovanych investicii, ktoré majutbydovzdané hlavnému mestu nebol v dodatku vymedzeny
t.j. termin kolaudacie by mohol nastikedykdvek po prevode vlastnickeho prava k dotknutym
pozemkom na investora a po odovzdani nedé&oych objektov hlavnému mestu, bez akBjledk
deklarovanej zodpovednosti investora za nesplnaonenosti zabez@e’ dokortenie stavieb a ich
(pravoplatnu) kolaudaciu.

Pod’a poévodného dodatku, v termine do 31.12.2016 mairbyestor povinny vybudova
stavebné objekty a investicie iba v takom rozs&tory umozni vydé povolenie na pre@dsné
uzivanie stavby - v takomto pripade bude hlavné&ongsvinné uzavrigs investorom riadnu kipnu
zmluvu na prevod vlastnickeho prava k Specifikovangozemkom, t.j. investor uz by nebol
povinny v termine do 31.12.2016 stavebné objektingistavebne dokeéit’ a zabezp@t ich
skolaudovanie.




V pripade, Ze stavebné objekty, ktoré tvoria predmepdiazného plnenia, budu v lehote do
31.12.2016 vybudované v stave umgificom vydanie povolenia na ptedné uzZivanie stavby
a stavebnym uradom bude vydané povolenie nacase@ uZzivanie stavby, hlavné mesto bude
povinné uzavrigé s investorom riadnu kapnu zmluvu (kipne zmluvykdpnej zmluve ma hysice
zakomponovany zavazok investora dok@rprislusné stavebné objekty, odsttapripadné vady
stavebnych objektov a zabezpepre prislusné stavebné objekty kolatrdarozhodnutie, ale bez
vymedzenia lehoty a éenia zodpovednosti za nesplnenie povinnosti.

To znamena, Ze pévodny dodatok navrhoval novu Upravprav a povinnosti zmluvnych
stran tym spésobom, Ze

- hlavné mesto bude povinné uzavrigadnu kdpnu zmluvu a previésvlastnicke pravo
k dotknutym pozemkom eSte pred protokolarnym odewhtt a prevzatim prislusnych
stavebnych objektov a investicii,

- hlavné mesto bude povinné uzavrigadnu kapnu zmluvu a previésvlastnicke pravo
k dotknutym pozemkom eSte pred Uplnym dalenim a pravoplatnym skolaudovanim
prislusnych stavebnych objektov,

- nepa&azné plnenie je viazané na prevzatie nedd&oych, pravoplatne neskolaudovanych
stavieb,

- povinnog investora protokolarne odovadprislusné stavebné objekty je viazana na okamih
ich zapisu do katastra nehnkriesti — je potrebné zdéraZnie ide o stavebné objekty takého
charakteru, ktoré sa do katastra nehifngsti nezapisuju, t.j. tato podmienka je nenagdinée
a ma za nasledok negéaciu povinnosti investora,

- zavazok investora doken’ prislusné stavebné objekty, odstrapripadné vady stavebnych
objektov a zabezp#& pre prislusné stavebné objekty kolatrdarozhodnutie nie je viazana
na Ziadne lehoty, ani satrky postih.

Okrem vySSie spominaného faktického posunu termimivodny dodatok obsahoval
ustanovenie 0 moznosti automatického posunu medzieéminuo JalSi jeden roka to tak, ze ak
investor nesplni niektord z podmienok na uzavnésiénej kipnej zmluvy v termine do 31.12.2016
z dévodu na strane hlavného mesta alebo v déslettkinosti vylgujucich zodpovedna's su
zmluvné strany povinné roko¥a@ predzeni doby na spinenie podmienok uzavretia zmlakysa
zmluvné strany nedohodnl na inej pishej dobe na splnenie podmienok na uzavretie gmluv
posuva sa medzny termin (31.12.2016) automatick® mesiacov.

Pod’a povodného dodatku sa tiez menili prava a povitrnosluvnych stran pokiaide
0 spbsob naloZenia s nedokenymi stavebnymi objektmi v pripade, Ze investatauzZi niektoru
z podmienok na uzavretie riadnej kapnej zmluvymiee do 31.12.2016 a hlavné mesto z tohto
doévodu (v tomto rozsahu) odstapi od Zmluvy o bugltcgpnej zmluve. V takomto pripade
hlavnému mestu vznikne pravgzva investora, aby muredal prislusné stavebné objektitoré
mali byt predmetom nep@zného plnenia, v stave, v akom sa v tej dobe niaeh® za cenu
zodpovedajucu hodnote tychto stavebnych objektédendj znaleckym posudkom alebo za cenu
rovnajucu sa 75 % sumyredpokladanycmakladov uvedenych ako priloha tejto zmluvy, ffzod
toho, ktord suma bude nizZSia.

Dané ustanovenie je absolUtne v rozpore s pévodoyemim zmluvy, poih ktorého mal
investor _povinnad bezodplatne previes a odovzdéd do vlastnictva hlavného mesta aj
nepravoplatne skolaudované objekty, v pripade, €eude investorom dodrzana lehota na ich
odovzdanie do 31.12.2016.

Na z&klade zaverov, Ze investorom navehgvdodatok ku Zmluve o buducej kipnej zmluve
popiera obsah, zmysel &al povodnej Zmluvy a hanovo vymedzuje prava a poosti zmluvnych
stran aasové suvislosti spojené s realizaciou projektudtemény priestor Hlavnej stanice ZSR
v Bratislave v takom rozsahu a zneni, ktory je m8tdI'ny so zaujmami hlavného mesta ako
vlastnika dotknutych pozemkov, investor iniciovidetutie za 8asti svojho pravneho z&stupcu
a pana primatora, z&&iom vyjasnenia silkicovych spornych bodov navrhovaného dodatku.
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V nadvéaznosti na zavery tohto stretnutia sa nasledskuténilo stretnutie zastupcov
Oddelenia spravy nehnuiteosti, Legislativho-pravneho oddelenia a pravnefgiupcu investora
na ktorom boli opatovne objasnené vyhrady hlavnébeta voéi obsahu povodného dodatku a bol
vymedzeny pravny rdmec Upravy vzajomnych prav anpmsti zmluvnych strén, ktory je
z hradiska zaujmov hlavného mesta akceptdirgte

Aktualny navrh dodatku predlozeny investorom:

Dna 03.09.2014 predlozil pravny zastupca invesfmepracovany navrh Dodatku €. 1
k Zmluve o buduicej kapnej zmluveddlej aj ,prepracovany dodatok®), v ktorom eliminbva
niektoré, nie vSak vSetky sporné body, ktoré bbsahom pévodného dodatku.

V prepracovanom dodatku dochadza k nasledovnej Upne prav a povinnosti
zmluvnych strén:

» dodatok ponechava povinnosnvestora pred uzatvorenim riadnej kupnej zmluvgvhému
mestu bezodplatne previea odovzdé pravoplatne skolaudované stavebné objektypasiiva
sa najneskorsia lehota kedy sa tak ma staa to o jeden rok—do 31.12.2017navySe s tym,
Ze sa do zmluvy vnasa institut vySSej maoory je v dodatku negativne vymedzeny:

- Vv pripade zasahu vySSej moci, o ktorom Buduci kipbez zbyténého odkladu informuje
Buduceho predavajuceho aktory mdze rmgplyv na riadne adasné dokodenie
a odovzdanie Stavebnych objektov sa Zmluvné starézuju dohodnina inom (primerane
neskorSom) NajneskorSom dni. Za z&sah vySSej raopritom nepovazuju bezné teplotné
vykyvy ani zmena majetkovych pomerov Buduceho taghg.”

- domnievame sa, Ze existuje predpoklad, Ze invdside za zasah vySSej moci povaiosap
dizku stavebnych konani, ktoré logicky ovplyyi ¢asovy faktor realizacie vystavby —
harmonogram pragukazujeme nsivis sClankom IV ods. 1 prepracovaného dodatku

- vzhladom na to, Ze od pravoplatnosti tzemného rozh@tahtocasu uplynuli uz Styri roky
a investor mal teda dostatty casovy priestor na projektovu pripravu a kompleiizac
podkladov pre podanie potrebnych Ziadosti o vydaiaistkovych stavebnych povoleni a pre
vydanie stavebnych povoleni (dadnaSich informacii ma zatiavydané iba 2Ciastkove
stavebné povoleniajomnievame sa, Ze je nutné, aby v budlcnosti reedogzporom
ohVadne uplatnenia institatu vy33ej moci, do dodatkkomponovg Ze dzka a priebeh
stavebného konania/stavebnych konani sa nepovadujésah vysSej moci, ktorej uplatnenie
v zmysle prepracovaného dodatku ma jednak vyw@aiazok rokovao posunuti terminucy.

Il ods. 2 prepracovaného dodatku) a jednak ovpktairmonogram prac bez vzniku prava
hlavného mesta na zmluvnd pokutd@(slV ods. 1 prepracovaného dodatku),

- sag’ou navrhu prepracovaného dodatku nebol harmonogra ktory mé by prilohou
dodatku, preto pri analyze jeho obsahu nebolo jasinéiag’ou harmonogramu prac je
(bude) aj casovy Usek vyhradeny pre pdwevaci proces, alebo je harmonogram prac
naviazany na termin &atiarealizacie jednotlivych etadp projektu — ak bwyag’ou
harmonogramu prac nebol pdewvaci proces, povazujeme za vhodné, aby bol invgstd
sankciou zmluvnej pokuty dodatkom zaviazany v sianej lehote poda kvalifikované
Ziadosti o vydanie vSetkych stavebnych povoleritésu potrebné zaélom realizacie tych
stavebnych objektov, ktoré majutbgydovzdané hlavnému mestu

- predmetom Zmluvy o buducej kipnej zmluve je zavaal@ného mesta previes
investorovi do vlastnictva Specifikované pozemkgetkovej vymere 22 010 m2 —
vo vztahu k tejto vymere pozemkov bola naviazana vy&kednutej kipnej ceny -
Clanok 1l ods. 3. aods. 4. pism. b) prepracovanébdatku pripiga, aby bolo
riadnou kipnou zmluvou na investora prevedené nilelse pravo k vésej vymere
pozemkov, a Vv nadvaznosti na to sa pripdsiprava kapnej ceny — avSak bez

6



akejkd'vek blizSej Specifikacie, bez ktorej vSak nie je 2m® s takouto Upravou
zmluvy suhlasi

Je vopred potrebné dotknuté pozemky, o ktoré Inyada zmluva rozSirimajetkovo-
pravne preSetri aby sa do buduicnosti eliminovali pripadné probiém

- v Clanku Il ods. 7. prepracovaného dodaj&uonechané, aby pripade, Ze pred
kolaudaciou a odovzdanim stavebnych objektov dokdganiku zmluvy bez
naplnenia jej Gelu (teda ak si investor nesplini svoju povirthdsdrz& lehotu na
vybudovanie objektov aich odovzdanie hlavnhému ojestesp. v pripade, Ke
k zaniku zmluvy dbéjde po tom, ako investor stavebbgekty uz hlavnému mestu
bezodplatne previedadhbolo hlavné mesto zaviazané na odkupenie realizowarh
stavebnych objektov v rozsahu a v stave v akom satej dobe nachadzaju, za
cenu uréenu znaleckym posudkom

tato klauzula Gplne neguje znenieClanku Il ods. 7 Zmluvy o buddcej kipnej zmluve,
pod’a ktorého ma investor povinnbsezodplatneprevies a odovzdé do vlastnictva
hlavhého mesta aj nepravoplatne skolaudované ghjelpripade, Ze nebude investorom
dodrzana lehota na ich odovzdanie do 31.12.2016tG- ustanovenie je vyjadrenim prava
hlavného mesta na kompenzacikivimvestorovi v pripade, Ze nedodrzi podmienky amlu
a teda jeho pEinenim nedéjde k naplnenie&lu zmluvy - navrhovany dodatok tento princip
Uplne popiera

povinnos investora bezodplatne previes odovzdé do vlastnictva hlavného mesta aj
rozostavané, nepravoplatne skolaudované objektyipade, Ze nebude investorom dodrzana
lehota na ich odovzdanie nuti investora pod hrozbenavratne investovanych firarych
prostriedkov dodrzaharmonogram vystavby - ak by dodatkom bola tatarpmg’ zruSena

a naopak do zmluvy by bola inkorporovand povirifdavného mesta odkdipnedokorené -
rozostavané stavebné objekty v pripade zaniku atefarenia telu zmluvy, pravna pozicia
investora by sa podstatne zlepSila a vytvoril awsktory by investora netld k dodrzaniu
casového harmonogramu, ak by mal zaruku, Ze ajpagée neuskutmenia buducej kupy
pozemkov, prostriedky vynaloZzené na vystavbu staye objektov sa mu vratia v kdpnej
cene rozostavanych stavebnych objekttakato zmena zmluvnych podmienok by mala
za nasledok, Ze investor by v podstate nepodstugosdne riziko, resp. len vo Ami
obmedzenej miere

e prepracovany dodatok do zmluvy vn&kayty posun terminu:

pod’a dodatku, ak budu k 31.12.2017 vydané pravoplatiaud&né rozhodnutia aspo

k 50 % z celkového p@tu stavebnych objektov, ktoré majutbydovzdané mestu, neuplatnia
sa ustanovenia zmluvy o moznosti hlavného mestamddvy odstupi z dévodu nedodrzania
terminu zo strany investora, ani ustanovenia o rpwagti mesta odkupi nedokokené
objekty, a namiesto toho sa termin na odovzdanjektdy posunie na zaklade dohody na
neskorSi termin, v pripade, 7e sa zmluvné strangiohmmnu o je tieZz potrebné
predpokladd) tak sa medzny termin posunie’alSi rok, t. j.do 31.12.2018

« prepracovany dodatok rusi ustanovetiianku 1l ods. 5 aZ 7 Zmluvy o budUcej kiipnej znduv

tykajuce sa

prava na odstupenie od zmluvy v pripade, Ze invesemlodrzi lehotu na odovzdanie
skolaudovanych objektov (v dodatku nahradené, al@lignych pravnych savislostiach)
urcenia p@azného plnenia ako zmluvnej pokuty v pripade netda terminu na
odovzdanie objektov (v dodatku nahradené, ale ¥glth pravnych suvislostiach)
povinnosti investora bezodplatne previesodovzdé do vlastnictva hlavného mesta aj
nepravoplatne skolaudované objekty, v pripade,etmide investorom dodrzana lehota na
ich odovzdanie do 31.12.2016 (nahradené poviimosmesta nedok@ené objekty
odkupt)

« Clanok IV ods. 3 prepracovaného dodatku sa tykagimuho vymedzenia povinnosti hlavného
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mesta poskytnilinvestorovi sdinnog’ potrebnd na plnenie zmluyhlavné mesto sa ma okrem
iného zaviazév nasledovnom rozsahu:

c) vyslovne suhlasi s tym, aby prislusné Urastavebnom konani vydali vSetky stavebné povolenia

potrebné na realizaciu/vystavbu Stavebnych objektlade s touto Zmluvou,

d) zavazuje sa na pisomnu vyzvu Bududceho kupgmzodkladne, najneskor vsak v lehote 30 dni

odo dia, kedy mu bola tato vyzva ddemd, udeli Budicemu kupujucemu vSetky suhlasy
a vyjadrenia potrebné priamo alebo nepriamo na izliu/vystavbu Stavebnych objektov
v sulade s touto Zmluvou,”

- poukazujeme na to, Ze hlavné mesto ako vlastnikndojch pozemkov je (budef@stnikom
stavebnych konani a bez oboznamenia sa s pokladenivypdanie stavebnych povoleni
nepovazujeme za vhodné, agelné, aby sa hlavné mesto v takomto rozsahu doprzdiaio
svojich procesnych prav,

- taktiez poukazujeme na to, Ze hlavné mesto, kt@&é dotknuty organ vydava natdly
Uzemného a stavebného konania vyjadrenia a suldasemoze dopredu zaviézea postup,
ktory by mohol by v rozpore so zakonom (nemozno vychd&dzaredpokladu, Ze investorovi
bude mozné v kazdom pripade vydahlas alebo kladné vyjadrenie)

V nadvéaznosti na uvedeny rozbor obsahovej stranggracovaného dodatku si ddugeme

vyjadrit nazor, Ze obsahom dodatku k Zmluve o buducej Kpnkive by mali by vylu¢ne iba:

- aktualizovana Specifikacia pozemkov, ktoré majti psgedmetom buduiceho prevodu v rozsahu
dohodnutej celkovej vymery,

- posun terminu na odovzdanie skolaudovanych objektg@den rok, t.j. do 31.12.2017, bez
akejkd’vek d’alsej moznosti prddenia tohto terminu

- a zakotvenie etapizacie realizacie projektu, avga&mci dodrzania medzného terminu na
odovzdanie skolaudovanych vSetkych stavebnych tdbjektoré tvoria nepeazné plnenie.

DalSie investorom navrhované ustanovenia, resp. Upva vzajomnych prav a povinnosti
zmluvnych stran, tykajlce sa

- moznostidalSieho posunutia terminu na odovzdanie skolaudmrastavebnych objektov,

- povinnosti mesta odkupinedokokené stavebné objekty v pripade, Ze neddjde k naipine

acelu zmluvy,

- zasahu vySSej moci,

- Uprav dohodnutej kapnej ceny,

- zruSenia ustanovenia o povinnosti investora bezbadpl odovzdd mestu nedokarené

stavebné objekty v pripade, Ze nedodrzi termicim@adovzdanie,

- Siroko koncipovanej siinnosti zo strany mesta
popieraju obsah, zmysel a &l pdvodnej Zmluvy o buddcej kupnej zmluve a v rozpore
s pévodnym zmluvnym dojednanim zasadnym spdsobom mavo vymedzuju najmé éasové
suvislosti spojené s realizaciou projektu a prava govinnosti stran suvisiace s odovzdanim
stavebnych objektov,éo by malo priamu suvislo$ na finanéné zavazky hlavného mesta, ktoré
povodna zmluva neobsahovala.
Mozno teda konStatowg Ze navrhovany dodatok oproti pévodnej zmluve wzyrgm spdsobom
ZlepSuje pravne postavenie investora anaopak vssOsti stym znevyhotlje postavenie
hlavného mesta,éo by v niektorych pripadoch bolo moZzné akceptvezaujme realizacie
projektu (napr. posun medzného terminu o jeden rokySak v ostatnych pripadoch by takato
zmena prav a povinnosti zmluvnych stran bola na tizaujmov hlavného mesta (napr. zavazok
na vydavanie suhlasov, zavazok odktipiedokorené stavebné objekty).

Vzhradom na tieto skutmosti navrhujeme rkalej rokova s investorom o obsahu dodatku ku
Zmluve o buducej kipnej zmluve, ktory by bol akosatte’ny pre obe zmluvné strany a nepopieral
by obsah a zmysel pévodnej zmluvy tak zasadnymadymis, ako to je v pripade oboch dodatkov
navrhnutych investorom.



. Zmluva ] buducej Kiipnej zmluve
uzavretd podla § 50a zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik » platnom znent
_ medzi zmluvnymz Strananti:

—~—

nazov: Hlavné mesto Slovenskcj republiky Bratislava
sidio: Primacidlne namestle 1, 814 99 Bratislava

1€0: 603 481

DIC: 202 037 2596 ‘ .
zastiipené: Ing. Andrej Durkovsky, primétor

e

(dalej len ,,Budiici preddvajici® )

obchodné meno: : Transprejekt s.r.o0.

sidlo: . Zeleznitiarska ul. &, 13, 811 04 Bratlslava

ICO: ' 35729651 :

DIC: | 202 026 8547

Zapis: v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
: oddiel Sro, vloZka &.;: 15720/B

. zastlipend: - Ing. Igor Ballo, konate} -

=

- (dalej len ,Budiici kupujiici*)

(spolu ako ,.Zmiuvné stramy<)

(Qalej len ,,Zmluva)

za tychto podmienok:




- Clinok I,
Predmet zmluvy .

. Zmluvné Strany sa dohodli, Ze v Iehote podl’é ¢L IL tejto Zmluvy uzatvoria Kaipnu zmluvu
dalej len ,,Budiica zmluva®), ktorou Budiici preddvajiici prevedie na Budiiceho kupile’iéého

 viastnicke pravo k nehnutelnostiam:

a) novevytvorenym pozemkom — parceliam reg., C%;
* parc. & 23093126, zastavané plachy, o vmere 512} m

" parc. & 23093727, zastavané plochy, o vymere 1249 m
T parc. & 23093128, zastavané plochy, o vymere 1997 nt,
T parc. & 2309624, zastavané plochy, o vimere 13048 m

ktoré vznikli podra Geometrického plinu & 004/2006, vyhotoveného spolodnost'ou %
GEOPRAKTA, spol. sr.0., autorizagne overeného Ing. Jinom Barokom diia 17.01.2006,
' tiradne overeného Ing. Ladislavom Burianom diia 18.01.2006, z pozemkov zapisanfch na
liste viastnictva &. 1656, vedenom Katastrélnym vradom v Bratislave, Spravou katastra pre

Hlavné mesto SR Bratislavu, pre katastrélne izemie Staré Mesto, obec BA-m.&, Staré
Mesto, okres Bratislava I, takto ;

L

(> od parc.&.23093/1, ostatné plochy, o vymere 5202 m2 bola oddelend parc. & 23093726,
zastavané plochy, o vymere 5121 n?, ' '

.~ od parc.£.23093/13, ostatné plochy, o vimere 1443 2 bola oddelens parc. & 23093/27,
zastavané plochy, o vymere 1249 nf,

- od parc.¢.23093/12, ostatné plochy, 0 vymere 2701m? bola oddelens pare. ¢ 23093/28,

- od parc.8.23096/1, ostatné plochy, o vymere 13144 m2 bola oddelena pare. & 23096/24,
zastavané plochy, o vymere 13048 m*

b) pozemkom - parceliam reg. ,,C:

: parc. & 23096/11, ostatné plochy,‘ o vymere 25 m’, A
" parc, & 23096/12, zastavané Plochy a nddvoria, o vjmere 27 nf
- parc. & 23093/1% zastavané plochy a nddvorig, o Vmere 12 m’,

- parc. & 23093/, zastavané plochy a nddvoria, o Vymere 531 m?,

zastavané plochy, o vymere 1997 n?, Py




] zapisanym na liste vlastmctva & 1656 vedenom Katastr:i!nym Gradom v Bratislave, Spravou
katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, pre katastrdlne Gzemie Staré Mesto obec BA-
m.&. Staré Mesto, okres Bratislava I (d"alej len nPozemky*).

2. Sttastou Budticej zmluvy bude Zmluva o zriadeni vecnéliﬁ breména, ktorou Budici
kupujici bezodplatnz zriadi na Pozemkoch vecné bremeno v prospech Budiiceho
predavajiiceho, ktoré bude spotivat’ v prive ufvania stavby a previdzkovania elektrickovej
trate spolu s prisluSenstvom potrebnym na jej prevadzku na neobmedzent dobu,

-

Clinok IL
Lehota na uzavretie budicej zmluvy

L. Zmluvné strany sz zaviizujt uzavrief Budticu zmluvu po splneni podmienky uvedenej
v ods. 2 toho &lanku.

2. Budtci predivajici sa zavizuje uzavrief Budiicu zmluvu s Budicim kupujicim aZ po
bezodplamom prevode a odovzdani prévoplatne skolaudovanych stavebnych objektov
a plénovanych investicii podla Dokumenticie na vydanie Gzemného rozhodnutia -
Prédstaniéni priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave (dalej .len »Dokumentdcia“), ktors
tvorf Prilohu &, 1 tejto Zmluvy do vlastnictva Budiceho preddvajiiceio, najneskér do
31.12.2016.

e e b M MO N bt

Clénok 111
Kiipna cena
1. Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene za Pozemky vo vyike 1.080,38 EUR/m2
slovom jedentisicosemdesiat EUR a 38 centov (informativny prepoéet na SKK : 32.547,66
SKK/m? (slovom: tridsatdvatisicpat’stostyridsat'sedem Slovenskych kortin a 66 hal), t.j.
celkovd kiipna cena za Pozemky o celkovej vymere 22.010 m?® predstavuje sumu vo
vyike 23.779.260,43 EUR slovom dvadsat’mmxhonovsedemstosedemdesmrdevatt151c
dvestodestdesiat EUR a 43 centov (informativny prepo&et na SKK 716.374. 000,- SKK
(slovom: sedemstosestnast’nﬂxénov’tnstosedemd%1atstynt151c Slovenskych kortn).




2.

b)

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze zavizok ;zapl'atit' kiipnu cenu za Pozemky vo vydke
23,779.260,43 EUR  slovom ! dvadsaftrimiliénovsedemstosedemdesiatdevattisic
dvestodestdesiat EUR a 43 centov bude Buddci kuﬁujﬁci plnit’ nasledovne: -
Zaviizok zaplatit prvii &ast kupnej ceny vo vyske 363;299,07 EUR slovom :
tristoSestdesiatpatisicdvestodevardesiatdevat EUR a 7 centov (informativny prepodet na
SKK 11.005.000,-SKK slovom: jedenstmiliénovpit'tisic Slovenskych kortn), tj. 16,50
EUR/m2 (informativny prepodet na SKK 500,-SKK/m®), spln{ Budici kupujuci formou
pefiazného plnenia ato bezhotovostnym prevodom na widet Budiiceho preddvajuiceho
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 30 dni odo dila podﬁisa.nia tejto Zmluvy cboma
Zmluvoymi stranami, v stilade s Uznesenim Mestského zastupiteFstva hiavného mesta SR
Bratislavy &. 1189/2006 zo diia 26.10.2006 (d'ale] len ,,Uznesenie™), kioré tvori Prilohu &
2 tejto Zmluvy. Zavizok zaplait prvi dast’ kipnej ceny za Pozemky podla tohto
ustanovenia sa povaZuje za splneny diiom pripisania celej prvej &asti kiipnej ceny na et
Budiiceho preddvajiiceho.

Zavizok zaplatit droh Fast kiipnej ceny vo vyike 23.413.961.36 EUR slovom :
dvadsaftrimilionovityristotrinsttisicdevitstodestdesiatiden EUR a2 36  cetov
(informativny prepodet na SKK 705.369.000,- SKK slovom: scdemstopafmilibnov
tristodest'desiatdevittisic Slovenskych korin) Budici kupujici splni formou vecného

- (nepetiazného) pinenia a to vybudovanim stavebnych objektov a pldnovanych investicii na

Pozemkoch v zmysle Dokumenticie, ktory tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy, v stlade
s Uznesenfm abezodplatnym prevodom aodovzdanim privoplame skolaudovanych
stavebnych objektov a planovanych investicii podia Dokumenticie do vylu¥ného
vlastnictva Budiccho preddvajuceho najneskdr do 31.12.2016 titulom Zmluvy, ktorej
predmetom bude bezodplatny prevod vlastickeho prava.

Zmluvnymi stranami dohodputé kiipna cena za Pozemky uvedena v ods. 1 tohto ¢lanku je
kone&nd. V pripade, ak niklady na vystavbu stavebnych objektov a plénovanych investicii
podla Dokumentarie budi vy3sie ako cena vecného plnenia 23.413.961,36 EUR slovom :
dvadsat'trimiliénovstyristotrindsttisicdevat'stoSestdesiatieden EUR a 36 centov, tieto
néklady hradi v plnom rozsahu Budici kupujuci.

Y




.V pripade, ak Budtici kupujici neuhrad{ Budicemu predévajicemu prva &ast’ kipnej ceny
vo vyske 365.299,07 -EUR slovom ¢ tristo§est’desiatpﬁt’tisicdvestodevﬁfdesiatdéviif EUR
a 7 centov (informativny prepofet na SKK 11.005.000,-SKK . slovom:
jedenastmiliénovpit'tisic Slovenskych kortn), t.j. 16,50 EUR/m2 naraz v lehote do 30.dni
od podpisania tejtc Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami, ma sa aufomaﬁcky za 1o, Ze obe
Zmluvné strany od tejto Zmiuvy odstipili a tito Zmluva sa od podiatku zruluje.

5. Vpripade, ak Budlici kupujici najneskér do 31.12.2016 neprevedie aneodovzdd
Budiicemu predévajicemu bezodplatne prdvoplame skolaudované stavebné objekty
a planované investicie podfa Dokumenticie do vlastnictva, mé sa automaticky za to, Ze
obe Zmluvné strany od tejto Zmluvy odstupili a tdto Zmluva sa od poiaku zruduje.

6. V pripade, ak Budici kupujici najneskér do 31.12.2016 neprevedie aneodovzda
Budticemu preddvajiicemu bezodplatne prévoplatne skolaudované stavebné objekty
a planované investicie podfa Dokumentécie do vlastnictva, &ast’ kipnej ceny — pefiainé
plnenie v sume 365.299,07 EUR slovom : tristofestdesiatpdtitisicdvestodevitdesiatdevat
EUR a 7 centov (informativny prepofet- na SKK 11.005.000,-SKK slovom:
jedenastmiliénovpittisic Slovenskych kortn), tj. 16,50 EUR/m2, sa Budicemu
kupujlicemu neviati — tito suma bude zmliuvnou i)okutou za neplnenie uvedeného
Zévizku. |

e

PR

7. Vpripade, ak prdvoplatne skolaudované stavby aplinované investicie podla
Dokumenticie nebudi Budficemu predivajicemu prevedené aodovzdané Budicim
kupujicim bezodplame do vlastnictva do 31.12.2016, Buduci kupujuci ich aj ked’ nebudu
prévoplatne skolaudované bezodplatne prevedic aodovzdd do vlastictva Budiceho

predavajiceho, pritom je Buddci kupujtici povinny uhradit’ Budicemu predavajicemu
preukdzatePni naradu $kody.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia

. Budiici predavajiici vyvinie usilie tak, aby mohol uzatvorit so ZSR. zmluvu o budicom

uzavreti zimennvch zmliv, resp. int zmluvu o majetkovo pravnom vyporiadani, v ktorej




budi dohodnuté presné podmienky zémeny, vyporiadania pozemkov medzi 7SR a
Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budici predévajﬁci bez zbytotného odkladu po podpise
tejto Zmluvy predlozi mestskému zastupitelstvu nvrh na odpreda) parcely & 23093/4,
zastavené plochy anddvoria, 0 vymere 531m?, ktord bola vo vlastnictve spoloénosti
s ndzvom Dopravny podnik Bratislava, akciovd spolodnost’, do vlastmictva Buditceho
kupujticeho za znaleck cenu.

. Buduci predavajuci suhlasi s tym, aby Budici kupujtici na zdklade ohldsenia vykonal

rozkopévky v dotknutom tzemf{, pritom je dohodnuté vzhPadom na velky rozsah
rozkopavok, Ze Budici kupujlci je oﬁrévncny’, ato najm# schladom na investiciu v
prospech Budiiceho predavajiiceho a rekondtrukeiu mestskych stavebngeh ainych
objektov, nachidzajicich sa na verejnom priestranstve, ¥iadat’ v zmysle ustanoveni §10
Vicobecného zavizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy & 5/2010 v platnom
zneni, o oslobodnie od dane za uZivanie, zabratie verejného priestranstva v Dotknutom
Gzemi pre Gdely realizicie Projektu, tj. z dévodu osobitného spdscbu uZivania verejného
priestranstva pre potreby Buddceho predévajiceho.

.. Budiici kupujiici berie na vedomie, Ze o zriadeni vecnych bremien a/alebo uzavreti

nijomnych zraliv rozhodﬁje mestské zastupitel'stvo. Z tohto dévodu bude Budtici
kupujici povinny poZiadat' o schvélenie predmetnych nijomnych zmhiv a/alebo zmliv
o zriadeni vecnych bremien mestské zastupiteTstvo. Zmluvné strany si budu poskytovat
navzéjom sidinnost tak, aby nebol zmareny Gel Zmluvy.

Clinok V.
ZAavereéné ustanovenia

. Buduci kupujnici préva & povinnosti z tefto Zmluvy nemdze postipit’ tretej osobe.

. Tito Zmiuva nadobada platnost a Gdinnost diiom jej podpisaria oboma Zmlovnymi

stranami.



. Zmluvné strany sa dohodli, e tito Zmiuvu moZno menit alebo doplnif len formou

olislovanych pisomnych dodatkov edsﬂthlasenych a podpisanych oboma Zmluvnymi
stranami, " '

Prava a povinnosti vyslovne neﬁpravené touto Zmluvéd sa riadia primerane

ustanoveniami zikona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik v platnom zneni.
Této Zmluva je vj'hotovené v 4 rovnopisoch, po dvoch pre ka?di Zmluvni stranu. |

Zmluvné strany prehlasuj, Ze si tito Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
sihlasu s jej obsahom ju podpisuji.

V Bratislave, diia //?’/fz' %4‘9
Hlavné mesto SBBratislava Transprojekt s.r.o.
Ing. Andrej Durkovsky, primétor Ing. Igor Balio, konateP

Prilohy:
1. Projektovd dokumenticia pre tzemné rozhodnutic j! 2005, vzneni doplnkov

vypracovane] spol. MARKROP, spoloénost’ s ruéenim obmedzenym a jej doplneni

Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 1189/2006 zo diia
26.10.2006 —képia

marec 2007 — kopia

Odsthlasenie rozsahu vecného a finandného plnenia, Generdlny Investor Bratislavy,




Odsihlasenie rozsahu vecného a finanéného Plnenia, Generilny Investor Bratisiavy,
marec 2007




DODATOK €. 1

K ZMLUVE O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

uzavretej medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
a

Transprojekt s.r.o.

dna 20.12.2010



DODATOK C. 1
K ZMLUVE O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

uzavrete] medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava a spolo¢nostou Transprojekt s.r.o.

dna 20.12.2010
(dalej len ,Dodatok’)

ZMLUVNE STRANY:

Nazov: Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidio: Primacialne namestie 1, 8§14 99 Bratislava

ICO: 603 481

DIC: 202 037 2596

Zastupené:

(dalej len ,Budtici predavajuci”)

a

Obchodné meno: Transprojekt s.r.o.

Sidlo: ZelezniGiarska ul. &. 13, 811 04 Bratislava

ICO: 35 729 651

DIC: 202 026 8547

Zapis: v Obchodnom regisiri Okresného sidu Bratislava 1,
Oddiel Sro, vlozka ¢.: 15720/B

Zastlpena:

(dalej iba ,Budiici kupujaci)

(Buduci predavajici a Buddci kupujuci dalej spolotne oznaCovani ako ,Zmluvné strany’ a kaZdy
samostatne ako ,Zmluvna strana“)

PREAMBULA

(A)

(B)

Zmluvne strany uzatvorili dia 20.12.2010 Zmluvu o buddcej Kupnej zmluve v zneni, ktoré tvori
prilohu tohto Dodetku (dalej len ,Zmluva").

Zmluvné strany maji v umysle tymto Dodatkom podrobnejSie upravit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce zo Zmluvy, ato tak, aby bolo mozné dosiahnut Gcel, na ktory bola Zmluva
uzatvorena.

OBSAH DODATKU
Znenie ¢lanku |. Zmluvy (Predmet zmluvy} sa nahradza nasledovnym znenim:

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za podmienok a spdsobom podla &lanku II. tejfto Zmluvy
uzatvoria kupriu zmluvu (dalej len ,Budica zmluva®), ktorou Buduci predavajlci prevedie na
Budlceho kupujiceho vlastnicke pravo k pozemkom, resp. ich Castiam vo viastnictve
Budiceho predavajuceho nezatazené pravami tretich osdb, ak ztejto zmluvy nevyplyva

2110



1.2

1.3

nieCo iné, a to:
a) pozemkom - parceliam reg. ,C*:
(i) parc. €. 230931, ostatné plochy, o vymere 5202 m?,
i)  parc. €. 23083/13, ostatné plochy, o vymere 1448 m?,
. 23093/12, ostatné plochy, o vymere 2701 m?,
. 23096/1, ostatné plochy, o vymere 13144 m?

(o 1]

—

parc.

e

(
(
(iv) parc.
{v) parc. €. 23096/11, ostatné plochy, o vymere 25 m?,
{

vi) parc. €. 23096/12, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 27 m?,
(vij  pare. €. 23083/15, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 12 m?,

zapisanym na liste vlastnictva ¢. 1656 vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastrainy odbor, okres Bratislava |, obec BA — m.¢. Staré Mesto, katastralne (zemie
Staré mesto.

b) pozemkom - parceliam reg. ,,C":
()  parc. €. 23093/4, zastavané plochy a nadvoria, ¢ vymere 270 m?,
(ii) parc. €. 23093/39, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 259 m?,
(iii) parc. ¢. 23093/40, zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 2 m?,

zapisanym na liste vlastnictva ¢. 8925 vedenom Okresnym dradom Bratislava,
katastralny odbor, okres Bratislava |, obec BA — m.¢. Staré Mesto, katastralne Gzemie
Staré mesto.

{dalej spoloénz len ako ,Pozemky")

Aktualna vymera hore uvedenych pozemkov podla zapisu v katastri nehnutelnosti je 23.090
m?. Predmetom prevodu podla tejto Zmluvy, resp. Buducej zmluvy je viastnicke pravo k Casti
Pozemkov o celkovej vymere 22.010 m? (dalej len ,Celkova vymera Pozemkov") tak, ako je
tato Cast vyznafena na vypise z katastrainej mapy, ktory tvori Prilohu €. 1A tejto Zmiuvy
{dalej len ,Vypis z katastralnej mapy") nezatazené pravami tretich oséb, ak z tejto Zmluvy
nevyplyva nieco iné.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na Ucely prevodu vlastnickeho prava k predmetnej casti
Pozemkov z Budiiceho predavajiceho na Budiceho kupujlceho prostrednictvom Budlce
zmluvy v sulade s ¢lankom |I. tejto Zmluvy, mdzu byt jednotiivé Pozemky $pecifikované
vodseku 1 tohto &lanku dalej rozdeleng, spojené alebo inak upravené na zaklade nového
geometrického planu, resp. novych geometrickych planov. Akékolvek pozemky, ktoré takto
vzniknd z Pozzmkov uvedenych v odseku 1 tohto ¢tanku Zmluvy budl na Uéely tejto Zmluvy
spadat pod definiciu ,Pozemky".

Spoloéne s Buducou zmiuvou sa Zmluvné strany zavazuji uzatvorit aj zmluvu o zriadeni
vecneho bremena, ktorou Buduci kupujici bezodplatne zriadi na relevantnych Pozemkoch,
resp. ich Castiach vecné bremeno v praspech Budlceho predavajiceho, kioré bude spodivat
vprave umiestnenia stavby na Gdely prevadzkovania elekirickove] trate spolu
s prisluSenstvom potrebnym na jej prevadzku na neobmedzen( dobu.

Clanok 1. Zmiuvy ,Lehota na uzavretie budicej zmiuvy' bude nadalej oznadeny ako ,Podmienky
uzavretia a obsah Buducej zmluvy",

Znenie ¢lanku fI. (po novom oznaCeny ako: Podmienky uzavretia a obsah Budicej zmiuvy)
Zmluvy sa nahradza nasledovnym znenim:
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1. Buduci predavajuci sa zavazuje uzavriet' s Buddcim kupujucim Budlcu zmluvu v silade
s daldimi ustanoveniami tejto Zmluvy po spineni nasledovnych podmienok (dalej spoloéne
len ako ,Podmienky uzavretia‘ a kazda samostatne ako ,Podmienka uzavretia®):

a) Buduici kupujici bezodplatne previedol na BudlUceho predavajiceho pravoplatne
skolaudované stavebné objekty a planované investicie Specifikované v Prilohe &. 1B
tejto Zmluvy (dalej len ,Stavebné objekty") zrealizované Budlcim kupujdcim na
zaklade Dokumentacie na vydanie Uzemného rozhodnutia ~ Predstanicny priestor
Hlavnej stanice ZSR v Bratislave, ktora tvori Prilohu & 1 tejto Zmluvy (dalej len
,Dokumentacia“) a prislunej realizanej dokumentacie, priCom tento bezodplatny
prevod credstavuje uhradu nepenaZnej Casti kiipnej ceny za Pozemky podfa ¢lanku [l

tejto Zmluvy, a

b) Buduci kupujici protokolame odovzdal Stavebné objekty (pravoplatne skolaudované
stavebné objekty a planované investicie Specifikované v Prilohe €. 1B tejto Zmiuvy)
Budlceru predavajucemu. Pre vyli¢enie akychkolvek pochybnosti sa Zmluvné strany
vyslovne dohodli, ze Buduci predavajuci nie je opravneny odmietnut’ prevzatie
Stavebnych objektov (pravoplatne skolaudovanych stavebnych objektov a planovanych
investicii Specifikovanych v Prilohe ¢, 1B tejto Zmluvy); Buduci predavajuci vsak je
opravneny v pisomnom protokole o odovzdani/prevzati Stavebnych objektov
podpisanom opravnenymi zastupcami oboch Zmluvnych stran (dalej len ,Protokol o
odovzdani') reklamovat vady anedorobky Stavebnych objektov, na ktorych
odstranenie sa Buduci kupujuci zaviaze v Budlcej zmluve v sulade s odsekom 4 pism.
b) tohto Clanku.

2. Buduci kupujici je povinny spinit Podmienky uzavretia najneskdr do 31.12.2017 (dalej len
,Najneskorsi def"). Vpripade zasahu vySSe] moci, oktorom Buduci kupujuci bez
zbytoéného odkladu informuje Budiceho predavajiceho a ktory mdze mat vplyv na riadne
avcasné dokonCenie aodovzdanie Stavebnych objektov sa Zmluvné strany zavazuju
dohodndt’ na inom (primerane neskorSom) NajneskorSom dni. Za zasah vy3Se] moci sa
pritom nepovazujd bezné teplotné vykyvy ani zmena majetkovych pomerov Budlceho
kupujiceho.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom Buducej zmluvy bude prevod vlastnickeho prava k
Pozemkom, resp. ich ¢astiam o Celkovej vymere pozemkov, graficky vyznaenym vo Vypise
z katastralnej mapy z Buduceho predavajuceho na Buduceho kupujiceho za kipnu cenu
podfa ¢lanku 'Il. tejto Zmluvy. Ak z objektivnych dévodov nebude mozné previest Pozemky,
resp. ich ¢ast o Celkovej vymere pozemkov {najma preto, Zze nebude mozné alebo (¢elné
Pozemky pris usnym spdsobom rozdelit' alebo spgjit), budi predmetom prevodu Pozemky,
resp. ich Casli o celkovej vymere s ¢o mozno najmensou odchylkou od vymery uvedenej
v prve] vete tchto odseku a kupna cena sa primerane upravi podla jednotkovej kupnej ceny
za m2 uvedenej v ¢lanku 1. tejto Zmiuvy,

4. Ak sa Zmluvne strany nedohodnu inak, Budica zmluva bude dalej obsahovat:

a) ustanovenie o sposobe Uhrady kipnej ceny za prevod vlastnickeho prava k Pozemkom,
resp. ich Castiam v sulade s ¢lankom 11, tejto Zmluvy v tom zmysle, Ze (i) ¢ast kipnej
ceny zodpovedajuca prvej ¢asti kipnej ceny podia ¢lanku . tejio Zmluvy (tj. sumy vo
vySke 365.299,07 EUR) sa hradi formou pefiazného pinenia, a (i) Cast kipnej ceny
zodpovedajlca druhej Casti kipnej ceny podla ¢lanku Il tejto Zmluvy (tj. sumy vo

vydke 23.413.961,36 EUR) sa hradi formou nepefiazného pinenia prevodom
Stavebnych objektov v stlade s touto Zmluvou na Budiceho predavajuceho, a

b) vyhlaserie Zmluvnych stran o tom, Ze kupna cena za Pozemky bola v stlade s touto
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Zmluvou uhradena v celom rozsahu pred pedpisom Budicej zmluvy, {j. BudUci kupujlci
vsUlade stouto Zmluvou pred podpisom Budlcej zmluvy (i) ubradil Budlcemu
predavajucemu prva ¢ast kupnej ceny vo vyske 365.299,07 EUR, a {ii} previedol
Stavebné objekty {pravoplatne skolaudované stavebné objekty a planované investicie
Specifikované v Prilohe €. 1B tejto Zmluvy) na Buduceho predavajuceho; v pripade Ze
sa v stlede s odsekom 3 tohto ¢lanku budu prevadzat Pozemky o vacsej ako Celkovej
vymere pozemkav, toto vyhlasenie bude upravené vtom zmysle, ze doplatok klpnej
ceny bucle uhradeny po podpise Budicej zmluvy,

¢) bezpodmienecny zavazok Budiceho predavajuceho protokolarne odovzdat prislusné
Pozemky Budicemu kupujicemu najneskér do 5 dni odo dna zapisu vlastnickeho
prava Buduceho kupujiceho k prislusnym Pozemkom do katastra nehnutelnosti,

d) zavézok Budlceho kupujliceho v primeranej lehote, najneskdr vSak v lehote 90 dni {ak
sa Zmluvné strany nedohodnu na inej lehote), odstranit’ vady Stavebnych objektov
Specifikované v Protokole o odovzdani, stym Ze Buducemu predavajucemu vznikne
voli BucGcemu kupujlcemu narok na zmluvn( pokutu vo vyske [e] EUR (slovom: [e]
euro) za kazdy def omeskania s odstranenim danej vady,

e) dalsie podstatné nalezitosti kupnej zmluvy podla prislusnych ustanoveni tejto Zmluvy,
nevyhnutné na platny a G¢inny prevod prislusnych Pozemkov.

5. Na naplnenie ucelu tejto Zmluvy ana Gcely uzatvorenia Budlcej zmluvy v silade s touto
Zmluvou sa Zmluvné strany zavazuju postupovat nasledovne:

a} Po spineni Podmienok uzavretia podla odseku 1 tohto ¢lanku je Buduaci kupujici
opravneny pisomne vyzval Budiceho predavajuceho na uzavretie Budlcej zmluvy
(dalej len ,Vyzva na uzavretie zmluvy®). Prilohou Vyzvy na uzavretie zmluvy bude
navrh Buducej zmluvy, obsahujici presn( Specifikaciu Pozemkov, resp. ich €asti, ktore
majl byl predmetom prevodu podfa tejto Zmluvy a dalsie podstatné nalezitosti kiipnej
zmluvy podfa prislusnych ustanoveni tejto Zmluvy, aak to bude potrebné, 3
geometrcky plan umoznujuci prevod vlastnickeho prava k tymto Pozemkom, resp. ich
¢astiam z Buduceho predavajiceho na Budiceho kupujuceho.

b} Buduci predavajlci je povinny uzatvorit s Budlicim kupujacim Budicu zmluvu v lehote
30 dni odo dna, kedy mu bola doruéena Vyzva na uzavretie zmluvy.

¢) Budulci predavajuci je opravneny vyzvat Budlceho kupujuceho v lehote 10 dni odo dia,
kedy mu bola dorucena Vyzva na uzavretie zmluvy na Upravu navrhu Buddcej zmluvy,
ak je tento navrh v zjavnom rozpore s pravidlami upravenymi touto Zmluvou. Po
odstraneni vady névrhu Buducej zmluvy je Buduci predavajuci povinny uzatvorit
s Buddcim kupujocim Budicu zmluvu v nahradnej lehote 30 dni.

d) Vpripade, ze Budici predavajici v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy neuzatvori
Budlcu zmluvu s Buducim kupujicim, bude Buduci kupujici opravneny domahat sa na
stide, aby vyhlasenie vdle Buduceho predavajiceho bolo nahradené stdnym
rozhodnutim,

6. Ak Buduci kupujlci nesplni niektori z Podmienok uzavretia do Najneskorsieho diia, vznikne
Budticemu predavajlucemu:

a) pravo odstipit od tejto Zmiuvy, a to pisomnym odstipenim doruéenym Budicemu
kupujucemu, v ktorom Buduci predavajuci uvedie, v akom rozsahu Buduci kupujuci
nesplnit 2odmienky uzavretia a su¢asne oznami Buducemu kupujucemu, ze v ddsledku
nesplnenia Podmienok uzavretia nema zaujem o uzavretie Budlce] zmluvy, a

b} narok na zmluvni pokutu vo vyske [365.299,07] EUR (slovom: [tristosestdesiat
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1.4

1.5

1.6
1.7

7.

pattisicdvestodevatdesiatdevat euro a sedem centov]).

Ak Buduci kupujici nespini Podmienky uzavretia do Najneskorsieho dna a Budlci
predavajici odstupi od tejto Zmluvy v stlade s odsekom 6 pism. a) tohto &lanku, alebo tato
Zmluva zanikne zinych dévodov pred naplnenim jej Uéelu, fj. pred podpisom Budtcej
zmluvy, vznikne Budicemu kupujicemu pravo vyzvat Budlceho predavajiceho, aby odkapil
realizované Siavebné objekty v rozsahu a v stave v akom sa v tej dobe nachadzaju, ato za
cenu zodpovedajucu hodnote tychto Stavebnych objektov v Case vyzvy uréenej znaleckym
posudkom vyhotovenym nezavislym znalcom s prislusnymi odbornymi znalostami, ktorym je
spolotnost [e] {dalej len ,Znalec") a Budicemu predavajucemu vznikne povinnost ich za
takto stanovenu cenu odklpit, ato bez zbytoéného odkladu po tom, ako Znalec doruci
Zmluvnym stranam predmetny znalecky posudok. V pripade, Ze k zaniku tejto Zmluvy (inak
ako naplnenim jej 0¢elu, tj. podpisom Budlce] zmluvy} dbjde po tom, ako Buduci kupujici
vsulade stouto Zmluvou bezodplatne previedol na Budlceho predavajiceho Stavebné
objekty, predchadzajuca veta sa neuplatni a Budicemu kupujicemu namiesto toho vznikne
voci Buducerru predavajlicemu dodatoény narok na odplatu za prevod Stavebnych objektov
vo vySke zodoovedajlce] hodnote tychto Stavebnych objektov v Case zaniku tejto Zmluvy
urcene] znaleckym posudkom vyhotovenym Znalcom.

Ak bude vNajneskorsi defi dohodnuty vodseku 2 tohto ¢lanku vydané pravoplatné
kolauda¢né rczhodnutie asport k 50% z celkového poétu Stavebnych objektov podla Prilohy
¢. 1B tejto Zmluvy, ustanovenia odseku 6 a 7 tohto ¢lanku sa neuplatnia a Najneskorsi def
sa posunie na neskorSi den, na ktorom sa Zmluvné strany pisomne dohodnl, aak sa
nedohodnu, tak na ded nasledujici 12 mesiacov od Najneskordieho dha podla odseku 2
tohto ¢lanku. Po marnom uplynuti takto upraveného NajneskorSieho dna budd ustanovenia
odseku 6 a 7 tohto ¢lanku aplikovatelné.

Znenie Clanku 111, (Kupna cena) odsek 2 pism. b) Zmluvy sa nahradza nasledovnym znenim:

b) Zavazok zaplatit druhu Cast kipnej ceny vo vyske 23.413.961,36 EUR (slovom:
dvadsat-rimilionovstyristotrinasttisicdevatstosestdesiatieden eur atridsatSest’ centov)
Budlci kupujici spini formou vecného (nepefazného) plnenia ato vybudovanim
Stavebnych objekiov a prevedenim vlastnickeho prava k Stavebnym objektom na
Buduceho predavajuceho postupom uvedenym v ctanku |l. tejto Zmiuvy.

Znenie ¢lanku Il (Kipna cena) odsek 3 Zmluvy sa nahradza nasledovnym znenim:

3.

Zmluvnymi siranami dohodnuta kipna cena za Pozemky uvedena v odseku 1 tohto ¢lanku
je konecna. V pripade, ak naklady Budticeho kupujlceho na vystavbu Stavebnych objektov
budli vyssie ako cena vecného plnenia vo vyske 23.413.961,36 EUR (slovom:
dvadsattrimilionovstyristotrinasttisicdevatstosestdesiatieden eur a tridsatéest’ centov), tieto
naklady hradi vplnom rozsahu Budici kupujici. V pripade, ak naklady Budlceho
kupujiceho na vystavbu Stavebnych objektov budd nizie ako cena vecného plnenia vo
vyske 23.413.961,36 EUR {slovom:
dvadsattrimilionovstyristotrinasttisicdevatstodestdesiatieden  eur atridsatSest centov)
Budicemu predavajicemu nevznikne Ziadny dal$i narok na doplatok alebo iné vecné
plnenie.

V clanku il Zmluvy (Kupna cena) sa odseky 5 az 7 rusia bez nahrady.

Do ¢lanku IV, (Osobité ustanovenia) sa dopifiajd nové odseky 1,2 a 3 s tym, Ze odseky povodne
oznacené ako 1,2,3 a4 budd nadalej oznadené ako 4,5,6 a 7. Znenie novych odsekov 1,2 a 3
bude nasledovné:

6710



Buduci kupujuci sa zavazuje pri vystavbe Stavebnych objektov postupovat v sulade
s Casovym harmonogramom, ktory tvori Pritohu €. 3 tejto Zmluvy (dalej len ,Harmonogram
prac"), pricorn jednotlivé realizaéné prace si podla Harmonogramu prac rozdelené do [5]
faz. V pripade, Ze sa Budlci kupujici dostane do omeskania s realizaciou niektore] z faz
oviac ako 80 dni aomeskanie nespdsobil zasah vyS$ej moci, vznikne Budlcemu
predavajicemu voci Budicemu kupujicemu narok na zmluvn( pokutu vo vyske [e] EUR
(slovom: [e] eur) za kazdy defi omeskania.

Budlci kupujuci bude realizovat jednotlivé Stavebné objekty na zaklade platného
Rozhodnutia o umiestneni stavby 1169 ¢. 1616/2007-8737/2010/URS/UR-Pet, zo dia 22.
02. 2010, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 24. 08. 2010,

Budici predavajici sa zavazuje poskytnut Budiucemu kupujucemu vdetku sucinnost
potrebndl na riadne a v€asné splnenie Podmienok uzavretia zo strany Budulceho kupujiceho
a na uzavretie Buducej zmluvy v sulade s touto Zmluvou. Buduci predavajici podpisom fejto
Zmluvy najmi;

a) poskytujz Budiucemu kupujucemu vyslovny suhlas s realizaciou/vystavbou Stavebnych
objektov podla tejto Zmluvy, ana tieto Gcely aj vyslovny sihlas so vstupovanim
Buduceho kupujuceho (resp. osdb uréenych Buddcim kupujicim) na pozemky
a uzivanim pozemkov, na ktorych maji podla tejto Zmluvy, Dokumentacie a prislusnej
realizanej dokumentacie prebiehat stavebne {innosti v stvislosti s pripravou vystavby
a vystavbou, uZivanim, Gdrzbou, reviziou ainym vykonom vlastnickeho prava
k stavbam a inzinierskym sietam na apod zemskym povrchom, vratane vSetkych
ginnosti suvisiacich s realizaciou Stavebnych objektov; BudUci predavajici sa sucasne
zavazuje v stvislosti s realizaciou Stavebnych objektov strpiet prechod peSi a prejazd
jedno i dvojstopovym motorovym {i nemotorovym) vozidiom v ktoromkolvek Case cez
predmet1e pozemky,

b} vyslovne vyhlasuje, ze Budicemu kupujicemu uzatvorenim tejto Zmluvy vznika pravo
vzmysle § 58 zakona ¢&. 50/1976 Zb. Zakon o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni, ktore he opraviuje zriadit na pozemkoch
podla ocseku 3 pism. a) tohto ¢lanku Stavebné objekty v stlade s touto Zmluvou (ak uz
nevzniklo skér),

c) vyslovne suhlasi s tym, aby prislusne Grady v stavebnom konani vydali vietky stavebné
povolenia potrebné na realizaciufvystavbu Stavebnych objektov vsilade s touto
Zmluvou,

d} zavazuje sa na pisomnu vyzvu Budlceho kupujuceho bezodkladne, najneskor viak
vilehote 30 dni odo dna, kedy mu bola tato vyzva doruéend, udelit Buducemu
kupujucemu vsetky suhlasy avyjadrenia potrebné priamo alebo nepriamo na
realizaci J/vystavbu Stavebnych objektov v sulade s touto Zmluvou,

e) zavazuje sa na pisomnU vyzvu Buddceho kupujlceho, ktord je Budici kupujlci
opravneny dorucit Budicemu predavajucemu kedykolvek po uzatvoreni tejto Zmluvy
bezodkladne, najneskdr vSak vlehote 15 dni odo diha, kedy mu bola tato vyzva
dorucena, protokolare odovzdat Budicemu kupujucemu pozemky, na ktorych budl
prebiehet predmetné stavebné €innosti, a tym ich prenechat Budiicemu kupujicemu do
bezplatného uZivania na OCely vystavby Stavebnych objektov,

f) zavézuje sa poskytnit Buducemu kupujucemu vietku sucinnost potrebni na
umoznenie prevodu Pozemkov o Celkove] vymere Pozemkov v sulade s touto Zmiuvou,

g) zavazuje sa poskytnat Budlcemu kupujlicemu akukolvek dalSiv si¢innost potrebnl na
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1.8

1.9

riadnu @ v€asnu realizaciu/vystavbu a odovzdanie/prevzatie Stavebnych objektov
v stlade s touto Zmluvou a na uzatvorenie Buducej zmluvy v stlade s touto Zmluvou.

Znenie ¢lanku V (Zaverecné ustanovenia) odsek 1 Zmiuvy sa nahradza nasledovnym znenim:

1. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze vzhfadom na komplexnost predmetu a Uéelu tejto Zmluvy
mbze mat Buduci kupujici pofas pinenia tejto Zmluvy zaujem na postupeni prav
a povinnosti z tejto Zmluvy na novovytvorenl pravnickl osobu. Zmluvné strany sa preto
dohedli, Z2e Budutci kupujuci bude opravneny, s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Budlceho predavajlceho, postipit’ prava a povinnosti z tejto Zmluvy na novo vytvoren(
pravnicku osobu, spoloénost s ruéenim obmedzenym, zalozenu na Uéely plnenia predmetu
tejto Zmluvy.

Do &lanku V (Zavareéné ustanovenia) sa dopiiia novy odsek 4 s tym, 7e odseky 4,5 a 6 bud(
nadalej oznadene ako 5,6 a 7. Znenie nového odseku 4 bude nasledovné:

5. Akékolvek vyzvy, ozndmenia a iné pisomnosti pozadované podla tejto Zmluvy budd urobené
v pisomne] forme a dorucené oscbne, postou alebo kuriérskou sluzbou, ktord umoziuje
overenie doru¢enia. Za dert doruenia pisomnosti Zmluvnej strane sa povazuje aj def,
v ktorom ju taio Zmluvna strana odoprela prijat ako aj den, ktorym marne uplynula lehota pre
jej vyzdvihnutie si na poste. DoruCovacimi adresami Zmluvnych stran si adresy uvedené
v zahlavi teftc Zmluvy. Zmluvna strana ozndmi bez zbytoéného odkladu druhej Zmluvnej
strane akékoivek zmeny svojej doru¢ovacej adresy formou doporu¢eného listu, podpisaného
svojim Statutarnym organom, resp. jeho clenom, a zaslaného na aktualnu doruéovaciu
adresu Zmluvnej strany podla tohto odseku (v zneni pripadnych neskorsich riadnych zmien).
Riadnym doruc¢enim tohto oznamenia déjde k zmene dorucovacej adresy Zmluvnej strany
bez nutnosti uzatvorenia dodatku k tejto Zmluve.

1.10 Do &lanku V (Zaveretné ustanovenia) sa dopifia novy odsek 8 s nasledovnym znenim:

3.1
3.2

33

8. Neoddelitelnou stc¢astou tejto Zmiuvy su nasledovne prilohy
Priloha¢. 1A Vypis z katastralnej mapy - $pecifikacia Pozemkov
Priloha ¢. 1B Stavebné objekty a planované investicie - $pecifikacia

Priloha €. 1 Dokumentacia na vydanie Uzemneho rozhodnutia - Predstaniény
priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave

Priloha &. 2 Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratistavy ¢.
1189/2006

Priloha €. 3 Harmonogram prac

VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany spoloéne vyhlasuji a potvrdzuju, Ze Budici kupujuci riadne a véas uhradil prvd
Cast kupnej ceny za prevod vlastnickeho prava k Pozemkom vo vyske 365.299,07 EUR (slovom:
tristoSestdesiatpaftisicdvestodevatdesiatdevat eur asedem centov) pred podpisom tohto
Dodatku.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tento Dodatok nadoblda platnost a G€innost diiom jeho podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

Tento Dodatok je dovinne zverejiovanou zmluvou podfa §5a zak. & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov.

Tento Dodatok je vyhotoveny v 4 rovnopisoch, po dvoch pre kazda Zmluvnu stranu.
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3.4 Ustanovenia Zmluvy, ktoré neboli zmenené tymto Dodatkom ostavaji nadalej platné a Géinné.

3.5 Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato Zmluvu preitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu

s jej obsahom ju padpisuju.

4.  PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V Bratislave dia [e]

Transprojekt s.r.o.

V Bratislave dna [e]

Meno a priezvisko:
Funkcia:

Meno a priezvisko:
Funkcia:

Meno a priezvisko:
Funkcia:

Meno a priezvisko:
Funkcia:
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PRILOHA DODATKU

Zmluva o budicej Kupnej zmluve uzavretej medzi Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
a spoloénostou Transprojekt s.r.o. diia 20.12.2010
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