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Navrh uznesenia

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu
schvd’uje

ako pripad hodny osobitného ziite poda 8 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSickdpisov uzatvorenie Dodatk& 2

k Zmluve o nijme pozemkd. 08 83 0708 08 00 v zneni Dodatku 1, uzatvorenu so
spola@nog’ou VILLA RUSTICA, s.r.o., so sidlom na Zamockej 36 Bratislave,
ICO 44 211 601. Predmetom Dodatki2 je :

1. doplnenie delu namu z dévodu realizacidalSich projektov v lokalite — ,,Obytna
zbna Brizite sever, Obytny subor &g’ D/1 acas’ D/2",

2. zvySenie nagjomneho v zmysle ,Rozhodnuti&8/2011 primatora hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prenajmoemycpredbeznej odplaty za vecné
bremeno“ na 12,00 Eurfnok, ¢o pri vymere 874 fpredstavuje rne sumu vo
vySke 10 488,00 Eur/rok,

3. doplnenie znenia o starostlivosti o verejnu zeleaujme dokladnejSej ochrany zelene
na predmete njmu,

S podmienkou :

Dodatok¢. 2 k Zmluve o najme pozemku 08 83 0708 08 00 v zneni Dodatkul bude
najomcom podpisany do 30 dni od schvalenia uzresekliestskom zastupitstve hlavného
mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze dodatok nebdjlemrom v uvedenej lehote podpisany,
toto uznesenie strati platnos



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET :
Uzatvorenie Dodatkd. 2 k Zmluve o najme pozemku 08 83 0708 08 00 v zneni Dodatku
¢. 1, predmetom ktorého bude :

1.

2.

doplnenie &elu ngjmu z dévodu realizicid¢alSich projektov v uvedenej lokalite —
,Obytna zéna Brizite sever, Obytny subordag’ D/1 acag’ D/2",

zvySenie najomného z doterajsich 3,65 Efirak, na 12,00 Eur/frok v zmysle
»,Rozhodnutiac. 28/2011 primatora hlavného mesta SR Bratislatorykn sa ustanovuju
ceny prenajmov a ceny predbeZnej odplaty za vemmadno*,

doplnenie znenia v zaujme dokladnejSej ochrahgne na predmete najmu :

.Najomca sa zavazuje pri realizacii invésttho zameru postupava zmysle platného
VZN hlavného mesta SR Bratislawy 8/1993 o starostlivosti o verejna zelea Gzemi
hlavného mesta a to najma § 8 tohto VZN, ktory mbvQAk pri investinej vystavbe
dochadza k likvidacii zelene, je investor povinnyokalite u€enej miestnym Uradom
prisluSnej mestskepsti, zriadf novu zelé minimalne v rozsahu zodpovedajucom ploche
zruSenej zelene. Do odovzdania novej zelene spvazetene zodpoveda investor za jej
adrzbu.”

ZIADATE L2 — NAJOMCA : VILLA RUSTICA, s.r.0.

Zamocka 36
811 01 Bratislava
ICO : 44 211 601

SPECIFIKACIA POZEMKOV :

Parc.. reg. ,C* LV ¢. druh pozemku prenajata vymera
k.0. Dubravka

3481/61 847 ostatné plochy 745 m
3481/76 847 zastavané plochy 78 m
a nadvoria
3499/2 847 ostatné plochy 54 m
celkova vymera predmetu najmu : 874 nf

UCEL NAIMU :

V zmysle Zmluvy o najme pozemkut. 08 83 0708 08 00 v zneni Dodatku 1 :

1. vybudovanie novej obsluznej komunikacie a techniseastruktiry v obytnom subore
BriZite — sever pokh projektu ,Obytna zéna BriZite sever, stavba :Hhecka
infrastruktara®,

2. pristup a prejazd k pozemkom vo vlastnictve najomcu



Doplnenie (elu najmu v zmysle poziadavky najomcu - Dodatkornd. 2 :

3. vybudovanie dopravného napojenia, spevnenych pddgfipojok inzZinierskych sieti
pod’a projektov : ,Obytna zéna Brizite sever, ObytnpaexD, ¢ag’ D/1”, a ,Obytna
zbna Brizite sever, Obytny subor Bas’ D/2”, ku ktorym vydalo Hlavné mesto SR
Bratislava da 13.8.2012 pr¢as’ D/1 a dha 1.10.2013 préags’ D/2 kladné zavazné
stanoviskd kinvesinej cinnosti. Dha 21.02.2014 nadobudlo pravoplathos
Rozhodnutie o umiestneni stavby ,Obytnd zona Rrizit sever, Bratislava —
Dubravka“ Obytny subor ,D“¢ag’ D/1.

DOBA NAJMU :  najomnéa zmluva bola uzatvorena na dobu &igur

VYSKA NAJOMNEHO :

Podla platnej najomnej zmluvy :
3,65 Eur/nf/rok — rainé najomné pri vymere 874 “mpredstavuje sumu vo vyske
3191,26 Eur/rok.

&

Zvysenie najomného Dodatkont. 2 :

12,00 Eur/nf/rok - v zmysle ,Rozhodnutiac. 28/2011 primatora hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prenajmoweiaycpredbeznej
odplaty za vecné bremeno” (tdia ¢. 100, polozka 12 — pristup na
pozemok pre podnikatské @ely), roiné nadjomné pri vymere 874°m
predstavujesumu vo vySke 10 488,00 Eur/rok.

SKUTKOVY STAV :

Spolaénog” VILLA RUSTICA , s.r.o., (falej len ,najomca“) uzatvorila ih 29.09.2008
s Hlavnhym mestom SR BratislavaZmluvu o najme pozemku ¢. 08 83 0708 08 0@ dia
02.04.200Dodatok €. 1 k tejto zmluve alej len ,zmluva®).

PodPa platnej najomnej zmluvy :

« Predmet najmu: pozemky v k.4. Dibravka, pate.3481/61 vo vymere 823 a parcs.
3499/2 vo vymere 51 fmktoré sa nachadzaju v mestskepti Bratislava — Dubravka,
v obytnej zéne BriZite - sever.

+ Ucel ngjmu:

1. vybudovanie novej obsluZznej komunikacie a techrjick&astruktiry v obytnom
subore Brizite — sever pbta projektu ,Obytna zoéna BriZite sever, stavba :
Technicka infrastruktara®,

2. pristup a prejazd k pozemkom vo vlastnictve najamcu

* Doba nadjmu doba neutita

» VySka najomného3 192,00 Eur/rok za cely predmet najmu




» Predmet Dodatkd. 1 : suhlas prenajimatte, aby ndjomca predmet najrdialej prenajal
podnajomnikovi spoknosti Residence development s.r.o., so sidlom m@aithej ¢. 18,
821 05 Bratislava,dO : 36844357, vylne tak ako je dohodnutyéél najmu v tejto
zmluve. Najomca sa zaviazal tymto prava vyplyvajaceelu najmu bezodplatne posttipi
na spoluinvestora v sulade sich zmluvou o spotipegpravoplatnym rozhodnutim
0 umiestneni stavby ,,Obytna zéna Brizite sever hheka infraStruktara®.

» PredloZenie kolaudaych rozhodnuti na stavby na predmete najmu v anystanoveni
platne] najomnej zmluvy Listom zo da 03.06.2010 n4jomca predlozil v lehote
dohodnutej v platnej najomnej zmluve do 30.06.2Ra&pie pravoplatnych rozhodnuti na
stavby na predmete najmu v sulad#ésmkom IV ods. 12 zmluvy.

Predmet Dodatkué. 2 :

Najomca poziadal hlavné mesto o uzatvorenie Dod&tk@ k ndjomnej zmluve, predmetom
ktorého bude :

1. doplnenie elu najmu z dévodu realizacied’alSich projektov v uvedenej lokalite a to

v nasledujucom zneni :

»3.3 Vvybudovanie dopravného napojenia, spevnenyiéichpa pripojok inZinierskych sieti
pod’a projektov : ,Obytna zona Brizite sever, ObytnypaelD, cag’ D/1”, a ,,Obytna zéna
Brizite sever, Obytny subor Bag’ D/2”, ku ktorym vydalo Hlavné mesto SR Bratislada
13.8.2012 preéags’ D/1 a dia 1.10.2013 préag’ D/2 kladné zavazné stanoviska k invéssj
¢innosti. ha 21.02.2014 nadobudlo pravoplath&zhodnutie o umiestneni stavby ,,Obytna
zb6na Brizite — sever, Bratislava — Dabravka“ Obysapor D, ¢ag’ D/1".

Doplnenim @elu ndjmu sa vobec nemeni rozsah predmetu najmedéné projekty, ktoré
su noveé v danej lokalite, ich dopravné napojengipojky inzZinierskych sieti, zasahuju len
pozemky, ktoré su uz teraz predmetom najomnej zynluga ktoré najomca riadne uhradza
dohodnuté najomné. Uvedené doplnenigelul ndjmu je poZzadované v zmysle zékona
prislusnym stavebnym aradom préely d’alSich stupov konani — Uzemné rozhodnutie,
stavebné povolenie pre projekty Obytna zona&®’ D/1 a D/2, ktoré zasahuju aj prenajaté
pozemky. Stavebnikom tychto projektov je sgalog’ VILLA RUSTICA s.r.0.

. zvySenie najomnéhov zmysle ,Rozhodnuti&. 28/2011 primatora hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prenajmowemycpredbeznej odplaty za vecné
bremeno“na 12,00 Eur/nf/rok, o pri vymere 874 mpredstavuje réne sumu vo vyske
10 488,00 Eur/rok,

doplnenie znenia o starostlivosti o verejnu zalev zaujme dbkladnejSej ochrany zelene
na predmete najmu :

.Najomca sa zavazuje pri realizacii invésttho zameru postupava zmysle platného
VZN hlavného mesta SR Bratislawy 8/1993 o starostlivosti o verejna zelea Gzemi
hlavného mesta a to najma § 8 tohto VZN, ktory mbvQAk pri investinej vystavbe
dochadza k likvidacii zelene, je investor povinnyokalite ugenej miestnym Uradom
prisluSnej mestskepsti, zriadf novu zelé& minimalne v rozsahu zodpovedajucom ploche
zruSenej zelene. Do odovzdania novej zelene spvazetene zodpoveda investor za jej
adrzbu.”

4. Uprava predmetu najmu pod’a platnych udajov katastra nehnut@nosti :



Zapisom Geometrického plant 6/2014 da 27.06.2014 do KN sa pozemok patc.

3481/61 o vymere 823 Inktory je predmetom najmu zmluvy, rozdelil na dwazemky

parc.&. 3481/61 o vymere 745 ma parc.¢. 3481/76 o vymere 78 Téato zmena bude
premietnuta Dodatkor®. 2 do zmluvy

Na rokovanie Mestského zastupgtva hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré sa kodato
25. a 26. 06. 2014, bol predloZzeny navrh na schiélpripadu hodného osobitného zfate
tykajuceho sa uzatvorenia Dodatku2 k Zmluve o najme pozemkt 08 83 0708 08 00
v zneni Dodatkd. 1 pre najomcu, zatglom :

1. doplnenia delu namu z dévodu realizaci#alSich projektov v lokalite —
,Obytna zéna BriZite sever, Obytny subordag’ D/1 a¢ag’ D/2",

2. doplnenia suhlasu s podnajmom pre sfiode’ BERATIMO AG, so sidlom
Gewerbestrasse 5, 6330 Cham, Saagko, O CH-170.3.030.858-7,

3. zvySenia najomneho v zmysle ,Rozhodnuti€8/2011 primatora hlavného

mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny &maov a ceny
predbeZnej odplaty za vecné bremeno“ na 12,00 Elioky o pri vymere
874 nf predstavuje rne sumu vo vyske 10 488,00 Eur/rok.
Nakd’ko material pri hlasovani neziskal dostatp poiet hlasov na prijatie uznesenia
a z tohto dévodu nebolo mozné pristlpi uzatvoreniu Dodatkw. 2 k Zmluve o nijme
pozemku¢. 088307080800, ndjomca poziadal o opatovné zamadeaterialu na rokovanie
mestského zastupligtva dia 25.09.2014 s nasledujucimi zmenami oproti pévpziaeosti :
1. vypustenie bodu 2, ktory umiidje podnajom spotmosti Beratimo AG, Svajarsko
z dévodu zmeny majetkovo-pravnychtahov,
2. doplnenie nasledujuceho znenia danku IV navrhu ngjomnej zmluvy z dévodu
dokladnejSej ochrany zelene na predmete najmu :
.Najomca sa zavazuje pri realizacii inveésgho zameru postupavav zmysle
platného VZN hlavného mesta SR Bratisla&vy/1993 o starostlivosti o verejnu zgle
na uzemi hlavného mesta a to najma § 8 tohto VZdtykovori : ,Ak pri invesinej
vystavbe dochadza k likvidécii zelene, je invegtovinny v lokalite ukenej miestnym
uradom prislusnej mestskejasti, zriadi nova zel& minimalne v rozsahu
zodpovedajucom ploche zruSenej zelene. Do odovadaovej zelene spravcovi
zelene zodpoveda investor za jej udrzbu.”
Najomca vo svojej ziadosti zdéraznil, Ze uzatvarebiodatku¢. 2 sa vobec nezmeniéasné
realne uZzivanie predmetu najmu, neddjde k zhorSémniatného prostredia ani komfortu
obyvaté¢ov danej lokality. Naopak dojde k navySeniu prijrlavného mesta z titulu zvySenia
najomného celkovo o 7 296, 74 Euréme (z pévodnych 3 191,26 Eur/rok na 10 488,00
Eur/rok).

Navrh na schvélenie Dodatku 2 k Zmluve o najme pozemkti 08 83 0708 08 00
v zneni Dodatku¢. 1 opatovnepredkladame ako pripad hodny osobitného zretiéa
vzmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakahal38/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov z dévodu existencie platnej najomnejuxyla potreby doplneniacélu namu
0 obytnu z6nu Brizite sever, Obytny subordag’ D/1 acag’ D/2.

STANOVISKA k uzatvoreniu Dodatku ¢&. 2 :

Oddelenie Gzemného rozvoja mestilzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rak720
v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre uUzemie, ékiorsgdag’ou su pozemky parc:.




3481/61 a 3499/2 : furkké vyuzitie Uzemia : malopodlazna zastavba obytnéhemia,
rozvojové Uzemie : v Uzemi je pripustné untiest’ najma — obytné domy do 4 nadzemnych
podlazi, zel# liniova a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdast]
parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia telodjna dopravnej vybavenosti pre obsluhu
dzemia.

Stanovisko z Padiska technickej infraStrukturybez pripomienok.

Oddelenie dopravného inZinierstvanema pripomienky k doplneniwéiu najmu, nakiko
vzmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rd#02 v zneni zmien a doplnkov,
zaujmové pozemky nie su dotknuté Ziadnym laglovym dopravnym zamerom. K uvedene;j
vystavbe ,Obytna z6na Brizite sever, Obytny suboré®s’ D/1 acas’ D/2" sa vyjadrili

v ramci priloZzenych suhlasnych zavaznych stanovisk.

Oddelenie koordinacie dopravnych systémov, refegdtného spravneho organuzh’adom
na to, Zze predmetné pozemky nie su cestnymi pozemkdestnych komunikécii I. a ll.
triedy, ako cestny spravny organ miestnych komuwiikaa Il. triedy sa nevyjadruju.

Oddelenie spravy komunikacii z hadiska spravy komunikacii nemajua pripomienky
k doplneniu delu najmu.

Oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelerama namietky W uzatvoreniu Dodatku
¢. 2. Predmet najmu sa nachadza v Uzemi, v ktorah pbda zak. NR SR. 543/2002 Z.z.

o ochrane prirody a krajiny v zmysle neskorSichdpigov |. stup# ochrany, t.j. Gzemiu sa
neposkytuje vysSia ochrana. V zaujmovom uzemienmmgokumentovany vyskyt chranenych
druhov Ziv@&ichov, rastlin, resp. drevin.

Oddelenie miestnych dani a poplatkaweeviduje voi Ziadatéovi Ziadne pobadavky.

Finartné oddelenie neeviduje voi Ziadatdovi ziadne pobadavky.

Hlavné mesto SR Bratislava pdd § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov zvelejdiia 08. 09. 2014 na internete a na
aradnej tabuli svoj zdmer uzatvati Dodatok ¢. 2 k Zmluve o najme pozemku.
088307080800 v zneni Dodatkul z dévodu hodneho osobitného zi&e

Material bol predlozeny na zasadnutie Komisie finatinej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ da 9. 9. 2014, ktora odportila predlozit’ material
na rokovanie mestského zastupitéstva.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislgw. 1152/2014 zo fla 11. 09.
2014 Mestskd rada hlavného mesta SR Bratislavy odpota Mestskému
zastupitd’stvu hlavného mesta SR Bratislavy prerokové

.Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného ztela tykajuceho sa uzatvorenia
Dodatku €. 2 k Zmluve o najme pozemku¢. 08 83 0708 08 00 v zneni Dodatk& 1,
spolaénosti VILLA RUSTICA, s.r.0., so sidlom v Bratislave'.
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V Bratislave, dfia 4.11.2013

[/J@O‘U‘? JLJ?/M/’J

Vec: Ziadost' o uzavretie Dodatku &. 2 k Zmluve o najme pozemku &. 08 83 0708 08 00, tykajicej sa
parciel ¢. 3481/61 a 3499/2 v k.(. Bratislava IV - Dubravka

Nasa spolognost’ VILLA RUSTICA sr.0., Zamocka 36, 811 01 Bratislava, ICO : 44 211 601 (ako
.najomca*) uzavrela s Hiavnym mestom SR Bratislava, Primaciaine nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO : 006 03481
(ako .prenajimatel) dita 29.9.2008 Zmluvu o najme pozemku &. 08 83 0708 08 00 a nasledne dfia 31.3.2009
Dodatok ¢€.1 {prikladame ako prilohy). Predmetom uvedenej Zmluvy o najme je prendjom parciel &. 3481/61
a 3499/2 v k.u. Bratislava [V — Dubravka. Zmluva aj Dodatok sU k dnednému dfu stale v platnosti.

Tymto si Vas dovolujeme poziadat o uzavretie Dodatku ¢. 2 k Zmluve o najme pozemku &. 08 83 0708 08
Q0 predmetom ktorého bude doplnenie Géelu najmu z ddvodu realizacie daldich projekiov v uvedene] lokalite.
Navrhujeme doplnenie stavajice] Zmluvy o najme o bod €. 3.3. v nasledovnom {resp. obdobnom) zneni :

¢ 3.3 vybudovanie dopravného napojenia, spevnenych ploch a pripojok inZinierskych sieti v ramci
projektu ,Qbytna zdna Brizite sever, Obytny stibor D, ¢ast D/1 a gast D/2."

Odovodnenie Ziadosti :
Dnes platna Zmiuva o na me riesi ucel v rozsahu :
+ bod 3.1 — vybudovanie novej obsluznej komunikacie a technickej infrastruktiry pre projekt ,Obytna zéna
Brizite sever, stavba : Technicka infrastruktara®,
¢ bod 3.2 - pristup a prejazd k pozemkom vo viastnictve najomcu.

Uvedenym dopinenim sa Zziadnym spdsobom nemeni rozsah ndjomnej zmluvy. Uvedené projekty, ich
napojenie a pripojky zasahuji len do &asti pozemkov, ktoré s uZ teraz predmetom najomnej zmluvy a za ktoré
nasa spolocnost riadne plati dohodnuté najomné. Je nam zname, Ze obdobné pripady su vadésinou riesené
formou Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, avéak vzhfadom na skuto&nost, Ze k predmetnym
pozemkom dnes existuje platna najomna zmluva, povazujeme uvedeny navrh a spdsob riedenia za jednoduchsi
a pre prenajimatela vyhodnejsi.

Uvedené doplnenie je (resp. bude) potrebné a vyzadované prisludnym stavebnym Gradom v zmysle zakona
pre UcCely dalSich stupriov konani pre uvedené projekty — Gzemné rozhodnutie resp. stavebné konanie.

V prilohe Vam prikladdme koordinaénu situaciu s vyznagenim dopravného napojenia, spevnenych ploch
a pripojok inZinierskych s etf pre projekty Obytna zéna D, ast D/1 a D/2, ktoré zasahuju na predmetné parcely.

Ziadatel (najomca) :
VILLLA RUSTICA s.r.0.
Zamocka 36

811 01 Bratislava

Vybavuje:

Marek Marynéak mobil: 0905 409 423, email: maryncak. marek@vavrica.sk
RNDr. Miloslav Cubrik mobil: 0911 333 471, emait: cubrik@vavrica.sk

Obchodné meno : VILLA RUSTICA, s.r.o., HoOE 44 211 601
Sidlo : Zamocka 36, 811 01 Bratislava DIC: 2022627849

Zapisana : v OR OS Bratisleva [, oddiel Sro, vlozka ¢. 52739/B ICDPH : SK2022627849



S uctou a pozdravom

Indar#ﬁjﬂeter Vavrica

Konatel

Prilohy :
¢ Zmluva o najme pozemku &. 08 83 0708 08 00
+ Dodatok &. 1 k Zmluve o najme pozemku ¢. 08 83 0708 08 00

o Koordina¢na situacia projektov D/1 aD/2 na podklade katastrdlnej

mapy s vyznatenim Casti
zasahujicich do parciel €. 3481/61 a 3499/2

Obchodné meno : VILLA RUSTICA, s.r.0., 1CO :
Sidlo : Zamocka 36, 811 01 Bratislava DIC:
Zapisana : v OR OS Bratislava I, oddiel Sro, viozka ¢. 52739/B

44211 601
2022627849
IC DPH : SK2022627849
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MAGBPOOJIVB
VILLA o [

R U STI BA Magistrat Hlavného mesta'ﬁr—atislavvwm:_ IS

Oddelenie spravy nehnutefnosti — Referat ndjmo
' Primacialne nadm. ¢.1 . o
S.R.0O. 814 99 Bratislava A nsr SER2 o,

V Bratislave, dfia 11.11.2013

Va$e podacie &islo : 365 0567
Prijaté v podatefni MHM SR BA : 4.11.2013

Vec: Dopinenie Ziadosti o uzavretie Dodatku &. 2 k Zmluve o najme pozemku &. 08 83 0708 08 09,
tykajucej sa parciel &. 3481/61 a 3498/2 v k.U. Bratislava |V — Dubravka

Nasu pdvodnl Ziadost (ktoru prikladéme v prilohe) podani diia 4.11.2013 dopifiame o nasledovné
podklady a poZiadavky :

s Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiCnej &innosti
k investiénému zameru Obytna zona BriZite sever, Obytny sibor D, ¢ast D/1 zo diia 13.8.2012
vydané pre stavebnika VILLA RUSTICA s.r.0.

e« Zhvazné stanovisko hiavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢nej cinnosti
k investiénému zameru Obytna zona BriZite sever, Obytny sibor D, ¢ast D/2 zo dfia 1.10.2013
vydané pre stavebnika BERATIMO AG.

Zaroven z dovodu, 2e stanovisko k investitnému zameru pre ¢ast D/f2 bolo vydané na spoloénost
BERATIMO AG, Gewerbestrasse 5, CH 6330 Cham, Schweiz Vas chceme poZiadaf o doplnenie Dodatku €. 2 aj
o nasledovny (resp. obdobny) bod v znenf :

« Clanok IV ods. 4 sa dopifna o nasledovné znenie (pévodne znenie ostava zachované) :

Prenajimatef zérovei dava suhlas, aby ndjomca predmet najmu dalej prenajal podnajomnikovi
spolodnosti BERATIMO AG, so sidlom Gewerbestrasse 5, 6330 Cham, Svajéiarsko, ICO : CH-170.3.030.858-7,
vyluéne tak ako je dohodnuty ugel najmu v tejto zmluve. Najomca sa zavazuje tymto prava vypliyvajuce z Géelu
najmu bezodplatne postdpit na uvedend spoloénost. Podnajomea sa zavazuje realizovat projekt Obytny stbor D,
gast D/2 v slade s vydanym Zavaznym stanoviskom Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej éinnosti pre projekt Obytny stbor D, Cast D/2.

Ziadatef (najomca) :
VILLA RUSTICA s.r.o.
Zamocka 36

811 01 Bratislava

Vybavuje:

Marek Marynéak mobil: 0905 409 423, email: maryncak.marek@vavrica.sk
RNDr. Miloslav Cubrik mobil: 0911 333 471, email: cubrik@vavrica.sk

Obchodné meno : VILLA EUSTICA, s.ro., ICO 44 211 601
Sidlo : Zamockd 36, 811 01 Bratislava DIC: 2022627849

Zapisana : v OR OS Bratislava I, oddiel Sro, vloZka ¢&. 52739/B IC DPH: SK2022627849



S dctou a pozdravom

/ "Bg.arcA. Peter Vavrica
Konatel

Prilohy :
+ Na8a pdvodna Ziadost podana dia 4.11.2013
s Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej innosti k investitnému

zameru Obytna zdna Brizite sever, Obytny subor D, ¢ast D/1 zo diia 13.8.2012 vydané pre stavebnika
VILLA RUSTICA s.r.0.

« Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ginnosti k investiénému
zameru Obytna zdna BriZite sever, Obytny subor D, ¢ast D/2 zo dfa 1.10.2013 vydané pre stavebnika

BERATIMO AG.
Obchodné meno : VILLA RUSTICA, s.r.o., 1ICO: 44 211 601
Sidlo : Zamocka 36, 811 01 Bratislava DIC: 2022627849

Zapisana : v OR OS Bratislava I, oddiel Sro, vloZka ¢. 52739/B ICDPH : SK2022627849
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VILLA
RU STIGA Magistrat hlavneho mesta SR Bratislavy

Oddelenie spravy nehnutefnosti — Referat najmov
S.R. -D, . Primacialne nam. &.1
: 814 99 Bratislava

S ek = e —— o

‘_"nmmif W M, .!ﬁ-aﬁafnmw

V Bratislave, dita 29.07.2014

Vase &islo : MAGS-SNM-28949/2014/293 845 List zo dia : 27.06.2014 Vybavuje : Ing. lvicova

Vec: Ziadost o Gpravu navrhu a opatovné zaradenie materidlu ,,Navrh na schvélenie pripadu hodného
osobitného zretefa - uzatvorenie Dodatku €. 2 k Zmluve o najme pozemku &. 08 83 0708 08 00
vzneni Dodatku &. 1, spoloénosti VILLA RUSTICA s.r.0" na najblizSie zasadnutie Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy.

Dra 4.7.2014 na3a spolo¢nost dostaia listom oznamenie, 2 momentaine nie je moZné pristupit k uzavretiu
Dodatku & 2 k Zmluve o najme & 08 83 0708 08 00 nakolko uvedeny material pri hlasovani Mestského
zastupitelstva dna 25.06.2014 neziskal dostatoény podet hlasov na prijatie uznesenia.

Vzhladom k priebehu hlasovania a diskusie Mestského zastupitelstva k danému bodu nasa spoloénost
navrhuje v Dodatku &. 2 upravit' (odstranit' a depinit) nasledujice body :

1) Qdstranit bod &. 2, ktory umo2iuje podnajom pozemku spolo&nosti Beratimo AG, Svajdiarsko.
Uvedeny bod navrtujeme vypustit z dévodu zmeny majetko-pravnych vztahov.

2) Doplnit nasledujuce znenie v zaujme dokladnej$ej ochrany zelene v zaujmovom Gzemi :
.Najomnik/podndjomnik (resp. investor) sa zavdzuje pri realizacii investicného zameru (zamerov)
dodrziavat' VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelef na uzemi hlavného
mesta SR Bratislavy a to najmé znenie § 8 tohto VZN - ak pri investi¢nej vystavbe dochadza k likvidacii
zelene, je investor povinny v lokalite urCenej miestnym tradom prisludnej mestskej &asti, zriadit nova zelen
minimalne v rozsahu zodpovedajucom ploche zrudenej zeleni. Do odovzdania novej zelene spravcovi
zelene zodpoveda nvestor za jej udrzbu.”

Zaroveiri by sme cheeli zdoraznit, 2e uvedenym Dodatkom &. 2 sa nijako nezmenl sGéasne realne vyuZivanie
danych parciel, nedéjde k zhorSeniu Zivotného prostredia, ani komfortu obyvatelov prilahlych nehnutefnostl.
Jedinou podstatnou zmenou je navy3enie prijmu hlavného mesta SR Bratislavy z titulu zvy$enia najomného a to
celkovo ¢ 7 296 eur roéne (z pbvodnych 3 191 eur na 10 488 eur). Vzhladom na roziochu uvedenej parcely, jej
umiestnenie a moZnosti vyuZitia ide o vyrazne pozitivny faktor, v prospech ob&anov hlavného mesta SR
Bratislavy.

Vo vztahu kvy38ie uvedenému Vas chceme poziadat o opdtovné zaradenie materialu na rokovanie
najblizSieho zasadnutia Mestskeho zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré je naplanované na
25.09.2014.

S Uctou a pozdravom i

£
Ing. Adch. Peter Vavrica
konatel
Obchodné meno ;: VILLA RUSTICA, s.r.o., 1CO: 44 211 601
Sidlo : Zamockd 36, 811 01 Bratislava DIC: 2022627849

Zapisand : v OR OS Bratislava I, oddiel Sro, vloZka & 52739/B ICDPH: SK2022627849



Vypis z obchodného registra SR Page 1 of 2

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER "'“-'cl’-)ﬂrﬁ:;{;

NA INTERNETE
vl

Slovenskyiil | g’E‘English

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne Gkony !

QOddiel: Sro VioZka &islo: 52739/B
Obchodné meno: VILLA RUSTICA, s. . 0. {od: 06.06.2008)
Sidlo: Zamocka 36 {od: 06.06.2008)
Bratislava 811 01
ICO: 44 211 601 {od: 06.06.2008)
Dei zapisi: 06.06.2006 {od: 06.06.2008)
Pravna forma: Spolo&nost' s ruéenim obmedzenym {od: 06.06.2008)
Predmet éinnosti: developerska &innost (od: 06.06.2008)
kupa, predaj a prenajom nehnutefnosti {od: 06.06.2008)
prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez {od: 06.06.2008)
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
sprava nehnutefnosti a obstaravanie siuZieb spojenych so (od: 06.06.2008)
spravou nehnutefnosti
uskutocnovanie stavieb a ich zmien (od: 06.06.2008)
inZinierska tinnost' v stavebnictve v rozsahu vofnej Zivnosti {od: 06.06.2008)

sprostredkovatefska Zinnost’ v oblasti obchodu, vyroby a sluZieb  (od: 06.06.2008)
v rozsahu vofnej Zivnosti

kupa tovaru na GEely jeho predaja kene€nému spotrebitefovi (od: 06.06.2008)
{maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti
{velkoobchod) v rozsahu volfnej Zivnosti

¢innost’ podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych (od: 06.06.2008)
poradcov a poradenska Einnost’ v investitnej vystavbe

Spoloénici: TRIUM INVEST, a.s. (od: 06.06.2008)
Kuku&inova 22
Bratislava 831 03

ARCH-INVEST, s.r.o. (od: 20.12.2011)
Zamocka 36
Bratislava 811 01

VAVRICA ARCHITEKTI s.r.0. (od: 20.12.2011)
Zamocka 36
Bratislava 811 01

Vybka vkladu kazdého  TRIUM INVEST, a.s. (od: 04.05.2012)
spolognika: Vkiad: 750 EUR Splatené: 750 EUR

ARCH-INVEST, s.r.o. {od: 04.05.2012)
Vklad: 568 371 EUR Splatené: 568 371 EUR

VAVRICA ARCHITEKTI s.r.o, {od: 04.05.2012)
Vkiad: 1 103 309 EUR Splatené: 1 103 309 EUR

Statutarny organ: konatelia {od: 06.06.2008)

Ing.arch. Peter Vavrica {od: 06.06.2008)

vZnik tunkcie: vo.uvo.2008

MUDr. Lubica Ondruové {od: 06.06.2008)

http://www . orsr.sk/vypis.asp?ID=129734&SID=2&P=0 15.8.2014



Vypis z obchodného registra SR Page 2 of 2

Vznik funkcie: 06.06.2008

Konanie menom Konatelia konaju za spoloénost a zavazujll Ju vo vietkych veciach [od: 06.06.2008)

spolognosti: vzdy spolnéne, pritom za spolonost' sa podpisuju tak, Ze k

obchodnému menu spoloénosti, oznaceniu funkcle a svojmu

menu pripoja svoje podpisy.
Zakladné imanie: 1 672 430 EUR Rozsah splatenia: 1 672 430 EUR (0d: 04.05.2012)
Dalsie pravne Spaloénost’ bola zalozena zakladatePskou listinou zo dia (od: 06.06.2008)
skutoénosti: 23.5.2008 v zmysle prislusnych ustanoveni z.£.513/1991 Zb.

Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dia 18.06.2008. (od: 21.06.2008)
Zapisnica zo zasadnutia valného zhromaZdenia zo dha 1.12.2011 {od: 20.12.2011)
Zapisnica zo zasadnutia valného zhromazdenia zo dfia 2.12.2011 {od: 04.05.2012)

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu: 15.08.2012

13.08.201«

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Naga adresa B4
Vyhledavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného &isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Strankové hodiny na registrovych sidoch
Formulére na pedavanie navrhov na zdpis do obchodného regisira

http:/fwww.orsr.sk/vypis.asp?ID=129734&SID=2&P=0 15.8.2014



ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08830708 0800

Zmluvné strany:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratisiava,
Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava

Zastpené :  Ing. Andrejom Durkovskym, primatorom hlavného mesta SR Bratislavy

Pefiazny tUstav : VUB, a. s. Bratislava - mesto
Cislo i¢tu: 1368287251/0200

ICO : 00603481

DIC : 2020372596

{ d’alej len ,,prenajimatel™ )

a

Obchodné meno : VILLA RUSTICA, s. r.o.

Sidlo : Zamocka 36, 811 01 Bratislava

Zastipena : Ing. arch. Petrom Vavricom a MUDr. Cubicou Ondrudovou, konatel'mi
spoloénosti

Zapisana v : Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka
&islo 52739/B

Pefiazny Ustav : Tatra banka, a.s.

Cislo idtu : 2621179671/1100

ICO: 44 211 601

IC DPH : SK 2022627849

( d'alej len ,,najomca™ )

uzatvdra podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika tiito zmluvu o ndjme pozemku :

Clanok 1
Predmet a u¢el ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov v Bratislave, k., 4. Dubravka,
vedenych v Udajoch Katastralneho tradu v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto
SR Bratislavu, na liste vlastnictva &. 847 ako :

1.1 parc. & 3481/61 — orna pdda, vo vymere 1084 m?,
1.2.parc. &. 3499/2 — ornd pdda, vo vymere 82 m>.

2. Prenajimatel’ prenechdva andjomea prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto

zmluve, ¢asti pozemkov uvedenych vods. 1 tohto &lanku, od¢lenené geometrickym
planom ¢&. 98/2007 ako :

2.1 parc, & 3481/61 vo vymere 823 m’,
2.2 parc. & 3499/2 vo vymere 51 m?%,



h%Y

celkovo vo vymere 874 m’ nachddzajucich sa vobytnej z6ne BriZite - sever,
v Bratislave - Dubravke tak, ako je to zakreslené v képii z katastralnej mapy a grafickej
prilohe (d'alej len ,,pozemky* alebo ,predmet najmu®). Képia z katastrdlnej mapy
a graficka priloha si neoddelitelnou suast’ou tejto zmluvy ako jej prilohy &. 1 a 2.

Utelom najmu je :

3.1 vybudovanie novej obsluznej komunikécie a technickej infraftruktiry v obytnom
subore BriZite — sever podl'a projektu ,,Obytna z6na BriZite sever, stavba ; Technicka
infradtruktira®, ku ktorému vydala Mestska &ast’ Bratislava — Dibravka 15. maja
2007 dzemné rozhodnutie D-2007-06/10105-1299/U/13/Ry, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 4.7.2007,

3.2 pristup a prejazd k pozemkom vo vlastnictve najomcu, vyznaéenym v grafickej
prilohe, ktora je neoddelitelnou sigast'ou tejto zmluvy ako jej priloha &. 2.

Néjomca sa zavizuje predmet nigjmu vyuZivat' vylune na dohodnuty tvidel. Pre pripad

nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v silade s ust, § 544 a nasl. OZ

zmluvnu pokutu ktoru je ndjomca povinny zaplatit® prenajimatelovi vo vyike 500,- Sk

(16,60 €) za kazdy, aj zaCaty defi trvania porugenia tohto zaviizku.

Néjomca vyhlasuje, ze bol obozndmeny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do ndgjmu prebera.

Clinok II
Vznik, doba a ukondenie ndjmu

Najom vznikne diia 01.07.2008 a dojednéva sa na dobu neuréitu.

Ndjomny vzt'ah moZe byt’ ukondeny :

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatel’a, a to i bez udania dévodu,

¢) vypoved'ou ngjomcu s tym, Ze ndjomca je opravneny najomnti zmluvu vypovedat’ bez
udania dévodu len do doby zahdjenia stavebnych prac na predmete najmu. Po termine
zahajenia prac je ndjomca oprdvneny od najomnej zmluvy len jednostranne odstipit
v stlade s pism. d) tohto odseku.

d) odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou v sulade s touto zmluvou
a/alebo s prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, V pripade odstipenia od
zmluvy sa zmluva zruduje ditom dorudenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

e) spOsobom uvedenym v &lanku V tejto zmluvy.

3. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaéni vypovedni lehotu.

Vypovedna lehota sa bude pogitat” od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorugeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok HI
Uhrada za nijom

Najomné za predimret ndjmu je stanovené podla zdkona & 18/1996 Z. z. o ceniach v zneni
neskorgich predpisov dohodou vo vyske 110,- Sk za I m? rocne.

.-



N

I

Ro¢né najomné za predmet ndjmu vo vymere 874 m’ predstavuje sumu 96.140,- Sk,
slovom devitdesiatiest'tisicstodtyridsat’ slovenskych kortn (3191,26 €), ktorti sa najomea
zavizyje uhrddzat’ polnic diiom podpisania tejto zmluvy v pravidelnych $tvrtroénych
splatkach vzdy do 15. diia prvého mesiaca prisluiného 3tvrt'roka na et prenajimatela &.
1368287251/0200, variabilny symbol VS 883070808 vo VUB, a. s. Bratislava - mesto.

Néajomné za obdobie od 01.07.2008 do 30.09.2008 sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni

od podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami na vy$§ie uvedeny ucet
prenajimatela.

V pripade, Ze najomeca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit’
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar§iu splatnt pohladavku.

Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povaZuji za uhradené driom pripisania na et
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nijomca nezaplati najomné v dohodnutych terminoch
riadne a véas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnid pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj zadaty defl trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’

najomcu platit’ troky z omedkania podfa § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je kaZzdoro&ne opravneny menit’ vy$ku nijjomného stanoveného podrla tejto
zmluvy tak, aby odrdZala vyvoj inflacie za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok
oficidlne stanoveny Statistickym vradom SR. Zvyienie nijomného je prenajimatel
opravneny uskutoénit’ oznamenim doruenym ndjomcovi. Prenajimatel’ je prvykrat
opravneny zmenit' vySku ndjomného stanoveného podlfa tejto zmluvy po uplynuti
dvanastich mesiacov odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

Clinok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahujil na predmet n&jmu a v rozsahu a na 0¢el dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezpecdit’ jeho ochranu pred poskodenim.

Néjomca sa zaviizije riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmi zabezpefovat' na vlastné
néaklady v3etky Gpravy a udrZbu ako aj zna¥at' zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Njjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podngjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a,
s vynimkou podndjmu podla ods. 4 tohto ¢lanku. Za nespinenie tejto povinnosti je

najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu v sume 10 000,- Sk (331,94
€.



Prenajimatel’ ddva sihlas, aby ndjomca predmet ngjmu d'ale] prenajal podnajomnikovi
spolo¢nosti E & J, s.r.0., so sidlom na RuZinovskej ul. & 3, 821 08 Bratislava, ICO :
31343589, vyluéne tak ako je dohodnuty uéel najmu v tejto zmluve. Néjomca sa zavizuje
tymto prava vyplyvajuce z Géelu ngjmu bezodplatne postipit’ na spoluinvestora v silade
sich zmluvou o spolupraci a pravoplatnym rozhodnutim o umiestneni stavby ,,Obytna
zOna BriZite sever, Technicka infrastruktara®.

Ndjomca sa zavdzije denne a sistavne udrZiavat' okolie predmetu najmu v istote a
poriadku. Za nespinenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvni pokutu v sume 10 000,- Sk (331,94 €)".

Nijomca na predmete nijmu prebera vietky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajlice zo v8eobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
¢asti Bratislava — Dibravka v platnom zneni, tykajice sa najmé dodrzZiavania Cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej 0drzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajicich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za 3kody na predmete nijmu sa riadi ustanoveniami VI. asti, prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

Pokial’ ku skonceniu ndjmu déjde pred vydanim pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia
na stavbu obsluZnej komunikacie na predmete najmu, je ndjomca povinny uviest’ predmet
nigjmu najneskér ku diiu skonéenia nijmu do pdvodného stavu, pokial sa s
prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode aani splneniu
povinnosti zo straiy ndjomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest predmet najmu do
povodného stavu na naklady a riziko ndjomcu. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej
vete tohto odseku ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od nijomecu zmluvnu pokutu vo
vyske 500,- Sk (16.60 €)" za kazdy aj zadaty defi nasledujuci po dni, v ktorom sa ma
predmet najmu uviest’ do pdvodného stavu.

Najomca sa sufasne zmluvni pokutu podla predchddzajicej vety zaviizuje zaplatit'.
Uhradenim zmluvrej pokuty sa nijomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi
Skodu spOsobenti nemoZnostou uZivat predmet najmu a povinnosti zaplatit’
prenajimatel’ovi ndhradu za uZivanie predmetu nijmu vo vyske najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady $kody nezapocitava.

Najomca sa zavézu e vykonat' na pozemku stavebné upravy vyluéne na svoje naklady a to
po vydani pravoplatného stavebného povolenia prisluiného stavebného tradu.

10. Najomca sa zavizuje zabezpedit' zneskodnenie komundlneho odpadu opravnenou osobou

11.

podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy & 12/2001 o nakladani s komunélnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uizemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto

povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu v sume 30 000,-
Sk (995,82 €)'

Ndjomca je povinny predloZit’ prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia nijmov
nehnutelnosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) képiu pravoplatného stavebného
povolenia na stavbu na predmete nijmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti,
najneskér do 30.05.2009. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’



12.

13.

14,

15.

16.

17.

1.

prenajimatelovi zmluvni pokutu v sume 10 000,- Sk (331,94 €) vpripade, Ze sa
preukaze, Ze k nedodrzaniu tejto lehoty pridlo zavinenim ngjomeu.

Najomca je povinny predloZit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia ndjmov
nehnutelnosti Magistratu  hlavného mesta SR Bratislavy) koépiu pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti, najneskdr do 30.06.2010. Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu v sume 10 000,- Sk (331,94 €).

Najomca je povinny dodrZiavat ustanovenia zak. & 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch (cestry zdkon) v zneni neskor3ich predpisov.

Néjomca sa zavizuje bez zbyto&ného odkladu ozndmit prenajimatelovi kazdu zmenu
svojej pravnej subjekivity ako aj iné skuto¢nosti (zmenu obchodného mena, sidla, adresy,
prevod vlastnickych prav a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit’ ngjom. Za nesplnenie tejto
povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 5 000,-
Sk (165,97 €)'

V silade s ust. § 545 Ob&ianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomecu nahradu Skody spojent s porusenim
povinnosti najomeu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akejkolvek pisomnosti bude
miestom doruéenia najomcu :

- sidlo ndjomcu, zapisané v obchodnom registri,

- adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcu nidjomeu,

- miesto, kde bude osoba oprdvnena konat’ v mene najomecu, zastihnuta.

Néjomcea berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ dorudend do miesta dorucenia
podla odseku 16 bude povaZované za dorudent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost’ nigjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
n&jomcovi pisomnost’ dorudit’ na tito adresu podfa odseku 16 tohto ¢lanku a ind adresa
nebude prenajimate’ovi znima, povaZuje sa pisomnost’ za ndjomcovi doruceni tretim
diiom odo diia jej uloZenia na poste, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Clanok V
Osobitné ustanovenia

Zmluvnymi stranami bolo v stilade s ust. § 36 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika dohodnuté, ze
diiom podpisania Zmluvy o bezodplatnom prevode novovybudovanej obsluzne;
komunikacie do majetku prenajimatel’a, prestanti plynut’ pravne uginky vyplyvajlice z tejlo
zmluvy a tato zmluva strati platnost’. Za prenajimatela bude pre potreby naplnenia tohto
ustanovenia konat' oddelenic spravy nehnutePnosti Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy vo veci pripravy a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom prevode vybudovanej
stavby do vlastnictva prenajimatel’a.

Ku dfiu zahéjenia kolaudainého konania sa nijomca zavizuje prerokovat’ s mestskou
tastou Bratislava -~ Dubravka poZiadavky tykajiice sa odovzddvania a preberania



LFS)

vybudovanej komunikacie Ul alebo IV. triedy do spravy tejto mestskej Casti. Uvedené
vprvej vete tohto odseku je podmienkou pripadného nasledného preberania stavby
obsluznej komunikdcie do majetku a do spravy mestskej Casti.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prevzatie novovybudovaného useku komunikacie do

majetku alebo do spravy odmietnut’, a to najmi v pripade, ak sa bude jednat’ o verejnu
uéelovi komunikaciu, ktord sa nezarad'uje do siete miestnych komunikacii.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moze dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla3f neupravené platia prisluiné ustanovenia
Obé&ianskeho zakonnika a ostatnych platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

3 Zmluva sa vyhotovuje v 8-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdrZ{ 6 a ndjomca 2 vyhotovenia

4 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok, pregitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a
obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

5 Tato szuya naﬁb’])(l\da platnost’ a i¢innost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

' ] 24, 04

V Bratislave diia; . 09 [UUS V Bratislave diia 7&7' ......... . ﬂa ......

Prenajimatel . Ndjomca :

Hlavné mesto. SILB;atlslava VILLA RUSTIGA. s.r.0.

................ L inarinaaivannarunsnnscnnnnastnnnss

..............................................

In@.Andre] Durkovsky Ing. arc .Mavrica
primator hlavigeno mesta SR Bratislavy konatel/spolo¢nosti

..........................................................

MUDr. CubicaOndrulSova
konatel’ka spolo¢nosti

" prepocet konverznym kurzom 1 € = 30,1260 Sk ma len informativny charakter

-6-
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DODATOK ¢.1
ku Zmluve o nidjme pozemku ¢&. 08 83 0708 08 60

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupené : Ing. Andrejom Durkovskym, primtorom hlavného mesta SR Bratislavy
Peniazny ustav : VEeobecna Giverova banka, a. s., Bratislava - mesto

Cislo dtu : 1368287251/0200

ICO : 00603481

DIC : 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel™ )

2. VILLA RUSTICA,s. r.o.

Sidlo : Zamocka 36, 811 01 Bratislava

Zastipena : Ing. arch. Petrom Vavricom a MUDr. Lubicou Ondru$ovou, konatel'mi
spolo¢nosti

Zapisana v : Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1, oddiel Sro, vlozka
¢islo 52739/B

PeflaZny dstav : Tatra banka, a.s.

Cislo Gty : 2621179671/1100

ICO: 44211 601

IC DPH : SK 2022627849

(d’alej len ,,ndjomca*)

uzatvorili dia 29.09.2008 Zmluvu o nijme pozemku ¢&. 08 83 0708 08 00 na dobu neurgitu
(dalej len ,,zmluva®), predmetom ktorej su &asti pozemkov v k. 0. Diibravka, nachadzajucich
sa v obytnej zone BriZite — sever, Bratislava - Dibravka, parc. ¢. 3481/61, vo vymere 823 m’
a parc. & 3499/2 vo vymere 51 m?, celkovo vo vimere 874 m% Utelom ndjmu je vybudovanie
novej obsluZnej komunikécie atechnickej infradtruktiry v obytnom subore BriZite — sever
a pristup a prejazd k pozemkom vo vlastnictve najomeu.

V ¢lanku IV ods. 4 zmluvy prenajimatel’ udelil sihlas, aby najomca predmet najmu dalej
prenajal podndjomnikovi spolocnosti E & J, s.r.0., so sidlom na RuZinovskej ul. &. 3, 821 08
Bratislava, ICO : 31343589,

Na zdklade zmeny vlastnickych vztahov doslo k zmene podnajomnika a v suvislosti s touto
skutoénostou zmluvné strany pristapili k uzatvoreniu tohto dodatku (d’alej len ,.dodatok®),

CL L
Zmeny zmluvy

1. V &lanku I1I sa dopitia ods. 8, ktory znie :

.»3 uéinnostou od 01.04.2009 ro¢né nijomné za cely predmet najmu predstavuje po
dohode zmluvnych stran sumu 3192 € (slovom tritisicstodevitdesiatdva eur).



. Clénok 1V ods. 4 sa meni a znie :
»Prenajimatel’ déava sihlas, aby ndjomca predmet ndjmu d'alej prenajal podnajomnikovi
spolo¢nosti Residence development s.r.0., so sidlom na Hrani¢nej &. 18, 821 05 Bratislava,
ICO : 36844357, vyludne tak ako je dohodnuty v&el ndjmu v tejto zmluve. Najomca sa
zaviizuje tymto prava vyplyvajice z ufelu najmu bezodplatne postupit’ na spoluinvestora
vsulade sich zmluvou o spolupraci a pravoplatnym rozhodnutim o umiestneni stavby
,»Obytna zona BriZite sever, Technick4 infradtruktiira®,

I.
Zaverelné ustanovenia

. Ostatné ustanoveniz zmluvy, nedotknuté tymto dodatkom, zostdvaji nezmenené v platnosti.
. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, pretitali ho, porozumeli mu a nemaji proti jeho forme

a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

. Dodatok ku zmluve sa vyhotovuje v 8-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
po jeho podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ obdrZi 6 a ndjomca 2 vyhotovenia,

. Tento dodatok nadoblida platnost’ andinnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami,

3103, 4 |
V Bratislave dila ....cooecervveeicinnneninnn, V Bratislave dita .....: 72 éf’zﬁj
Prenajimatel’ : Ndjomea :
Hlavné mesto SR Braticlqya VILLA RUSTICA, s.r.o.
L e ', .............................................
%%Andrej urkovsky Ing. arch. Pe;tw rica
prifhator hlayného mesta SR Bratislavy konatel’ spolp&ntssti

;o

(LT TTTTTTON IR
MUDr. BubicaOndrufova

konatel'ka spolo¢nosti
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEIENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres : 104 Bratislava IV Udaje aktuilne k : 30.06.2014
Obec : 529 389 BA-m.&. DUBRAVKA Dactum vyhotovenia: 20.08.2014
Katastridlne Uzemie: B06 059 DUBRAVKA Cas vyhotovenia : 08:37:38

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 847 - Gastoény
¢asT n: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné vymera Druh Spésokb Druh Umiest. Pravny
&islo v m2 pozemnku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
3481/61 745 Ostatné plochy 37 1
3481/76 78 Zastavané plochy a nadvoria 25 1
3499/2 51 Ostatné plochy 37 1

¥k x Ostatné PARCELY registra "C" nevvziadané * * *

Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku
25 -
37 -

K&d umiestnenia pozemku
1 - Pozemck je umiestneny v zastavanowm dzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

STAVBY nevyZiadané

¢asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (I180)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidle} vlastnika, spoluvlastnicky podiel
UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava,
ps¢ 814 99, SR
180 00603481
Speoluvlastnicky podiel: 1/1

* * * (statni Uastnici nevvziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

&asT ¢: TarRcHY

Parchy nevyZiadané

Iné ddaje

Iné ddaje nevyZiadané

Strana 1



MAGISTRAT HLLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie uzemného rozvoja mesta
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutel’'nosti

Tu
[z LA ‘/‘9‘?/ Iy
Vas list Cislo/zo dia Nase gislo Vybavujeflinka Bratislava
27.02.2014 MAGS ORM 43741/14-39199  Ing. arch. Szabdova/610 15. 05.2014

ARG 270 Y22 /107 9

Vec:
Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel: VILLA RUSTICA, s.r.0., Zdmocka 36, 811 01 Bratislava

Ziadost zo diia : 03.03.2014

pozemok pare. &islo: 3481/61 vo vymere 823 m? a 3499/2 vo vymere 51m? podfa Vami
priloZenej mapky

katastralne Gizemie: Dribravka

bliz3ia lokalizicia pozemku v izemi: | Martina Granca

zamer Ziadatela: niajom ¢asti pozemku

¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou si pozemky parc. ¢ 3481/61 a3499/2: funkiné vyulitie tzemia:.
malopodlaznd zdstavba obymého tizemia, rozvojové tzemie:

Funkéné vyuzitie izemia;

malopodlaina zastavba obytnéhe tizemia, éislo funkcie 102

Podmienky funk&ného vyuZitia pléch

Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami (zemia stavby ob&ianskeho
vybavenia, zelen, ilwiska, vodné plochy ako siZast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garadZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tizzmiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy nepripast'aji.
Premie$ané formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej zéstavby sa preferuji v rozvojovvch tzemiach.
malopodlazné bytove domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zistavbou a rodinnou zistavbou alebo ako kompozi¢né kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit'’ miniméalne 70% z celkovych podlaZnych ploch nadzemnej &asti
zastavby funkénej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Spoésoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajiice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V dzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stigast” parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu fizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V zemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi
zariadenia ob¢ianske; vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylend v tizemi alebo ako vstavané, zariadenia
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telovychovy a volntho Casu rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obgianskej vybavenosti sliziace
SirSiemu Gzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné: V tizeni nie je pripustné umiestiiovat’ najmi - zariadenia s negativoymi (¢inkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlainé bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obéianskej vybavenosti aredlového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby na individualnu rekreaciu,
aredly priemyselnyct podnikov, zariadenia priemyselnej a poPnohospodarskej vyroby, skiadové arealy.
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a pIni¢kou plynu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

Intenzita vyuzZitia Gzemia:

Parcely su sicastou L zemia, ktoré je definované ako rezvojové tizemie.

Rozvojové Gzemie e Uzemie mesta, vktorom lzemny plin navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéch, zasadnt zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spésobu zastavby velkého rozsahu.
V danom uzemi lzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia tzemia, viazuce sa
k uréenému funk&nému vyuzitiu:

kod regulacie C

Kad IPP | Kéd Nézov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1zp KZ

regul. | max, | funkcie | funkeie max. mntin.

C 0,6 102 ! Méalopodlazna bytova |RD - pozemek 480-600 m? 0,25 0,40

 zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0.22 0,40

radové RID - pozemky 300 - 450 m? 0.32 0.25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0.20
bytové domy 0,30 .33

Pocndamka:

s index podlainych ploch (IPP), udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zistavby k celkovej vimere yymedzeného
izemia funkénej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako maximétne pripustnd miera vyuZitia tizemia. Vihodou tohlo ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznatnost’ stanovenej poZiadavky ajednoducha tmoZnost vyjadrenia d’alsich nadvznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

* ndex zastavanych pldch (IZP) udiva pomer sadtu zastavanych plach vo vymedzenom uzemi funkéngj plochy, prip. jef 2asti k celkovej
vymere vymedzeného dzemia. Je stanoveny v zévislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuZitia ana
druhu zastavby,

*  koeficient zelene (KZ) ucava pomer medzi zapotitateTnymi plochami zelenc {zeleh na rastlom teréne, zelefi nad pedzemnymi kongtrukciami}
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkcios, Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vvuZitia a polohe
rozvojoveho uzemia v ramci mesta,
podiel zapotitatelnych plach zelene v izemi (m®) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?),

UPOZORNENIE:

Parcela sa nachddza v Gzemi s poZiadavkou na spracovanie podrobnejsej UPD. Na riescnom tzemi sa
nachéadza potok.

Informujeme Vas, 3¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky 01
a zmeny a doplnky 02 sl zverejnené na adrese:

http://www bratislava sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.

Dalsie tzemnoplanovacie dokumentacie a uzemnopldnovacie podklady sit zverejnené na adrese:
http://www.bratislava sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.

Komplexné informacie o Vafom ziujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozorilyjeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie si majetkovopravne vzt'ahy k pozemku.
Uzemnoplanovacia informacia na ten isty pozemok méze byt vydana viacerym Zziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informacia &. J- MAGS ORM 43741/14-39199 zo diia 15. 05. 2014 plati jeden rok
odo dna jej vydania, ak nebola schvalend nova uzemnoplanovacia dokumentacia alebo jej zmeny
a doplnky, na zaklade ktorveh bola vydana.

S pozdravom “Ing. MaFia Kullapdva
vedaca nc;d len_ia_ )




Stanovisko technickej infrastruktary

Ziadatel

SNM — VILLA RUSTICA s.r.0.

Referent : Ivi

Predmet podania

Doplnenie Géelu najmu

Katastralne Gzemie

Dubravka

Parc.&.: 3481/61

T

C.j. MAGS OUGG 43 690/2014-39 200 & OUGG 206/14
MAGS SNM 43 5152014 __2¢ P49 4w
TI &.j. TI/133/14 EIA ¢ /14
Datum prijmunaTI |4.3.2014 Podpis ved. odd.
Datum exped. z T1 10.3.2014 11 03 2016 |[Komu: Qf\Jﬂ 46 LILf E]

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

Bez pripomienok.

Zasobovanie elektrickou cnergiou : Ing. Peter Hresko

Bez pripomienok.




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUBORNE STANOVISKO

K nivrhu na predaj/prendjom nehnutel'nosti hl. m, SR Bratislavy
za oblast’ dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

né 10i89) ix1y

Doslo od (oddelenie, datum): | SNM, 27.2.2014 | pod &. [28949/2014

Predmet podania: Dopinenie t¢elu ngjmu Zmluvy o ndgjme pozemku &. 08 83
0708 08 00 vzneni dodatku &. 1, oktoré Ziada najomca
VILLA RUSTICA, sr.o. zddvodu realizdcie dalsich
projektov v lokalite.

Pozadované doplnenie ucelu: 3.3 vybudovanie dopravného
napojenia, spevnenych pléch a pripojok inZinierskych sieti
v ramei projektu ,,Obytnd z6na Brizite sever, Obytny stbor D,
Cast’ D/1 a cast’ D/2*

Cislo OKDSV:
Ziadatel™ Villa Rustica, s.r.o.
stthlas s podndjmom pre spolo¢nost’ BERATIMO AG
Katastralne Gzemie: Diibravka
Parcelné &islo: 3481/61 vo vymere 823 m*
3499/2 vo vymere 51 m’
Odoslané: (ddtum) | pod &. | SNM -

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva:

Pridelené (ddtum): 3.3.2014 Pod. ¢. oddelenia: | -39203/14
ODI/118/14 - P

Spracovatel (meno): Ing. Uli¢na

Text stanoviska:
Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia k Ziadosti o dopinenie ucelu ndjmu
Zmluvy o nigjme pozemku €. 08 83 0708 08 00 v zneni dodatku &. 1 z dévodu realizacie

dalSich projektov v lokalite BriZite sever (doplnenie podnajmu pre spolo¢nost BERATIMO
AG) uvadzame:

o vzmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
zdujmové pozeniky nie su dotknuté Ziadnym vyhl'adovym dopravnym zamerom

* kuvedenej vystavbe ,,Obytna zona Brizite sever, Obytny stubor D, &ast’ D/1 a gast’ D/2¢
sme sa vyjadril: v rdmei priloZenych sthlasnych zaviznych stanovisk ¢. MAGS ORM

44811/12-323433 zo dia 13.8.2012 a& MAGS ORM 51314/13-328255 2o dia
1.10.2013

Vzhladom na uvedené votidoplneniu utelu ndgjmu do zmluvy (doplneniu podnajmu)
nemame pripomienky.

Vybavené (ddtum): ' 5.3.2014

Schvalil diia (meno, ddtum): Ing. Mikus | 6.3.2014
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B2: Referat cestného spravneho orginu:

Pridelené (ddrum): 03.03.2014 | Pod. & oddelenia: | OKDS 43814/14/39202

Spracovatel’ (meno): Ing. Kocisova

Text stanoviska:

Vzhladom na to, Ze predmetné pozemky nie s cestnymi pozemkami miestnych komunikécii
I. a II. triedy, k ich n4jmu sa ako cestny spravny orgdn miestnych komunikécii 1. a Il triedy

nevyjadrujeme.

Vybavené (ddtum): 12.03.2014

Schvalil dia (meno, ddtum): v z. Ing. Slimakova | 12.03.2014

B3: Oddelenie sprivy komunikacii:

Pridelené (ddtum): 3.3.2014 Pod. &. oddelenia: | OSK 39204/2014
H4-124

Spracovatel (meno,: R. Horvathova

Text stanoviska:

Z hladiska oddelenia'sprévy komunikécii nemame pripomienky k doplneniu u¢elu najmu

v k. 0. Dubravka.

Vybavené (datum): 20.3.2014

Schvalil dia (meno. datum): Ing. Mestanikova

[ 20.3.2014

Ing. Kvetoslava Curna
zastupkyia riaditel'a magistratu

Magistrat hlavného mesta SR

Brutislavy

Zastupea riaditela magistratu

Primacidine ndm. ¢.1

81499 B rg_tislava




MAGISTRAT HILAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene
Primaciaine nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutefnosti
Ing. Ivan Kristof
vedici oddelenia
TU 47247/2014

Va3 list &islo/zo dita Na3e gislo - Vybavuje/linka Bratislava
MAGS 28949/14/39193 MAGS OZP 43596/14/39201 Ing. A. Galtikova/409 12.3.2014
Vec

Najom pozemku registra ,,C* KN parc, & 3481/61, 3499/2 K. {i. Dibravka — vyjadrenie,

Listom &. MAGS SNM - 28949/14/39201 zo diia 27.2.2014 ste na zaklade Ziadosti spolonosti
VILLA RUSTICA, s. r. 0., Zdmocka 36, 811 01 Bratislava, poziadali Oddelenie Zivotného prostredia
a mestskej zelene o vyjadrenie k sthlasu na podnijom pozemkov parc. & 3481/61 vo vymere 823 m’,
parc. &. 3499/2 vo vymere 51 m’°, k. 4. Dibravka, obytna zéna BriZite — sever.

Néjomea Zmluvy o najme pozemku ¢. 088307080800 v zneni Dodatku &. 1 — spoloénost’ VILLA
RUSTICA, s. 1. 0., poZiadala hl. mesto o doplnenie i¢elu ndjmu predmetnej zmluvy z dévodu realizicie
d'alich projektov v uvedenej lokalite. Nakolko zdviizné stanovisko hl. mesta k investiénej ¢innosti bolo
vydané pre Cast D/2 pre spolodnost BERATIMO AG, so sidlom Gewerbestrasse 5, 6330 Cham,
Svajciarsko, Ziadatel' poZiadal o doplnenie sithlasu s podnajmom pre uvedent: spolo¢nost’ do najomnej
zimluvy v €l IV ods. 4.

Pozemky sa nachddzajl v tzemi, v ktorom plat{ podl'a zék. NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zmysle neskorsich predpisov L stupefi ochrany, tj. Uzemiu sa neposkytuje vy§Sia
ochrana. V zdujmovom Uzem{ nie je zadokumentovany vyskyt chranenych druhov Zivoéichov, rastlin
resp. drevin,

Po predtudovani predloZenej Ziadosti a preskimani v teréne Oddelenie Zivotného prostredia

a mestskej zelene nemi ndmietky vo&i podnajmu pozemkov parc. & 3481/61, 3499/2 k. 4. Dibravka na
stanoveny udel,

Ing. Katarina Prostejovska
vedica oddelenia

Primaciane namestie &. 1., |ll, poschodie
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

finanéné oddelenie
Frimacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutel’nosti

25452672014
Vas list &islo Nade &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNN 31296/2013 MAGS FIN 39923/2014/248816  Mgr. Gabanova/540 17.04.2014
28946/14-28/248815 20114/39205/377
Vec:

Oznamenie o pohl’adavkach

Na zaklade VaSej Ziadosti vo veci vy¢islenia pohladivok, Vam tymto oznamujeme, z¢
v dostupnych dokladoch a informéciach, ktoré boli dorudené na finanéné oddelenie za obdobie
od 1.1.2000 do 17.04.2014 evidujeme zostatok pohfadavok voéi:

VILLA RUSTICA, s.r.o., ICO: 44211601

v lehote splatr.osti; 0,00 Eur
po lehote splainosti: 0,00 Eur

Zdrovert si Vim dovolujeme pripomentit, ze financné oddelenie nedisponuje databdzou
o platcov dani a poplatkov za komundlny odpad Vo veci zistenia danovych pohladdvok
a poplatkov za odpad je potrebné sa obrdtit na oddelenie miestnych dani a poplatkovr
magisirati. iiavae mesiy 55 LTaLisHvy
Oddelenis financne
Primacigine nam, ¢.1

S pozdravom f14 88 B r Atigiavn

Ing. Boris Kotes
veduci finanéného oddelenia

Primacidlne nam. 1, IV. poschodie, &. dveri 426
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie miestnych dani a poplatkov
Blagoevova 9, P.O.Box 76, 850 05 Bratislava 55

Oddelenie spravy nehnutelnosti
Ing. Ivan Kristof
vedici oddelenia

TU
W 2 %@/&0/9
Vas list Elslo Nase &islo Vybavujefiinka Bratislava
SNM-2014/39195 MAG/16/2014/39206 Ing. Peskova/200 18.3.2014

83536/2014

Vec: Odpoved na Ziadost

Na ziklade Vagej ziadosti Vam v zmysle § 11 ods. 6 zakona ¢. 563/2009 Z. z. o sprave
dani (dafiovy poriadok) a o zmene a dopineni niektorych zdkonov oznamujeme nasledovneé:
Referat ostatnych dani neeviduje v evidencii dane za urivanie verejného priestranstva a ani
v evidencii dane za ubytovanie spolonosti VILLA RUSTICA, s.r.0., Zamocka 36, 811 01
Bratislava, BERATIMO AG, Gewebestrasse 5, CH 6330 Cham, Svajéiarsko.

Referat PO dane z nehnutelnosti neeviduje voéi spolo¢nosti VILLA RUSTICA, s.r.o. ziadne
pohladavky, spoloénost BERATIMO AG neeviduje v evidencii dafiovnikov.

Referat komunalneho odpadu neeviduje uvedené spolo¢nosti v evidencii poplatnikov.

S pozdravom

Mimginiaal hvnding

Dabcdelein

Ing. Petér Michalicka
vediici oddelenia

Blagoevova 9, 3 Poschodie, &. dveri 303
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vavrica architekti s. r. o.
Zamocksd 36
811 01 Bratislava

Vas list ¢islo/ze diia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 44811/12-323433  Bec. Ing. arch. OndridSova/491 13. 8. 2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investitnej dinnosti

stavebnik VILLA RUSTICA, s. r. 0., Zamocka 36, 811 01 Bratislava
investiény zdmer Obytnd zéna BriZite sever

Obytny sabor D &ast’ D/1
Ziadost’ zo diia 8. 6. 2012 doplnend 18, 7. 2012 a 30. 7. 2012
typ konania podla stavebného zdkona: izemné konanije
druh podanej dokumentécie: 1. projekt pre Gzemné rozhodnutie

2. 18. 7. 2012 boli doplnené:

vykresy dokumentujiice priemet navrhovanej stavby do rie-
Zenia urbanistickej $titdie 02/2001 a do aktusdlneho stavu
vyufitia a pripravy a porovnanie s rieSenim, ktoré bolo
predmetom posudzovania v zst MAGS ORM 52872/10-
314921 z 16. 12. 2010

3.30. 7. 2012 boli doplnené:

tabul’ka celkovych bilancii obytuého siboru BriZite sever

v &lenen{ na jednotlivé obytné sibory A - E podl'a aktualizo-
vanej koncepeie fizemia na zéklade aktuilre posudzovanych
a pldnovanych zédmerov vyuiitia

stanovisko privnej kanceldrie Legal Advisory Group s. r. o.
k sposobu vypoftu intenzity vyulitia Gzemia

regulaZny vykres vysledného varianta §tirdie datovany
1172001

kopie stanovisk hlavného mesta k §tudii z 4. 3. 2004

a 1. 8. 2006

spracovate!’ dokumentacie: YAVRICA ARCHITEKTI, s. r, o.

Ing. arch, Peter Vavrica

autorizovany architekt 1316AA

ditum spracovania dckumentécie: YI//20%12

K obytnému siuboru D/1 v obytnej zéne BriZite sever nachadzajicej sa na severnom okraji z4-
stavby Dibravky bolo vydané sihlasné zéviizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investiCnej Cinnosti & MAGS ORM 52872/10-314921 z 13. 12. 2010. Zavéizné stanovisko
bolo vydané na obytny siibor vytvoreny z dvoch mestskych vil s 2 podzemnymi a § nadzemnymi
podlaZiami. Stavba bola umiestnend na pozemkoch parc. & 3448/94.97; 3479/6,7,10;
3491/2,3,4,8,9,11,12; 3491/990. Dokumentaciu bola vypracovana 09/2010, spracovatelom do-
kumenticie bola VAVRICA ARCHITEKT], s. r. o. Ing. arch. Peter Vavrica. Stavebnik navrh na

Laurinsk 7 II. poschodie
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vydanie tizemného rozhodnutia na stavebnom trade nepodal, stavba sa podl'a posudzovanej do-
kumentécie realizovat’ nebude.

Aktuilne predloZzend dokumentdcia je prepracovana na zdklade podrobnejdieho riefenia urba-
nistickej  kompozicie, osadenia stavieb vteréne, majetkovo-pravnych  vztzhov
a svetlotechnickych parametrov. Zmeny nastali v umiestneni, objeme a v dopravnom rieseni.

Konstatujeme, Ze izemnopldnovacim podkladom pre zadatie investiénej &innosti v zéne BruZite
sever nachadzajlicej sa na okraji ucelenej zastavby severnej asti Dubravky bola urbanisticka
Stadia Obytna polyfunk&na zény BriZite-sever Bratislava Dabravka, spracovatel': Global Projekt.
P6vodna koncepcia vyuZitia iizemia, v zmysle ktorej sa na tizemi uvaZovalo s vystavbou najmi
rodinnych domov doplnenou bytovymi domami, pri¢om plochy zelene zaujimali vyrazny podiel
(aZ 59%), bola postupnym umiestfiovanim a realiziciou bytovych domov opakovane modifiko-
vand. :

Dokumentacia pre (zemné rozhodnutie navrhuje umiestnenie dvoch bytovych domov spolu so
47 bytmi. V 80 01 sa nachéddza 28 bytov a v SO 02 sa nachadza 19 bytov. Skladba bytov je na-
sledovna: 16 jednoizbovych bytov, 18 dvojizbovych bytov a 25 tri a viacizbovych bytov. Bytové
domy majd 2 podzemné a 5 nadzemnych podlaZi, pri¢om 5. NP je ustiipené. Navrhované zé4stav-
ba je umiestnena v svahovitom teréne, z rezov je zrejmé, Ze objekty pdsobia redlne ako vysSie.
Vjazd do podzemnej garéZe je riefeny zo zdpadnej strany obytného stboru z ul. Martina Granca
v mieste hlavného vstupu na pozemok a altemativne cez novobudovani komunikdciku
v prediZent ul. Pri kriZi. Staticka doprava je rieSend v normovom potte 90 parkovacich miest,
z toho B2 v gardZf a8 na teréne ako pozdlZne stitia pri novonavrhovanej komunikicii. Pozdiz
novonavrhovanej komunikécie na vychodnej strane obytného sitboru, ktora je prediZenim ulice
Pri kriZi a tvori ¢as?” uvaZovaného budiceho komunika¢ného prepojenia s Agatovou ulicou, ab-
sentuje na rozdiel od dokumentacie, ku ktorej bolo vydané citované zaviizné stanovisko, chodnik
pre pesich.

RieSené tizemie md ?luchu 3471 m?, z toho spevnené plochy tvoria 571 m? , plochy bytovych
domov tvoria 900 m” a plochy zelene 2000 m* . Dosahované indexy intenzity vyuZitia zemia
vztahované na plochu celého obytného suboru D/1, st takéto: IZP 0,14; IPP 0,6.

Hlavné meste Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podPa § 140a ods. 2 z4-
kona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskor3ich predpisov vyddva zdviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie navrhovanej stavby vo vzt'ahu k Gzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stiast'ou sii zdujmové pozemky, na ktorych je stavba umiestiiovan, stano-
vuje Gzemny plan reguldciu funkéného vyuZitia ploch malopodlaind zdstavba obytného dze-
mia, kéd funkcie 102, Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do
4 nadzemnych podlaZi aknim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom
a potrebami Wizemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelefi, ihrisk4, vodné plochy ako sudast par-
teru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu
a civilmi obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej z4stavby sa malopodlazné bytové domy nepri-
pustaji. Premielané formy rodinnej amdlopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, mélopodiaZné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZnou bytovou zdstavbou arodinnou zistavbou alebo ako kompoziind
kostra malopodlaZnej zastavby.



Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlaXi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak
jeho zastavana plocha je mengia ako 50% zastavanej plochy predchédzajiceho podlazia.

Zaujmové pozemky su sucastou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie, kéd regu-
lacie C. Regulativy intenzity vyuZitia vzt'ahujice sa na priestorové usporiadanie bytové domy st
takéto:

Kéd IPP | Kéd |Nazov urbanistickej Priestorové usporiada- | 1ZP ;| KZ
regulicie | max, | funk- {funkcie nie max. | min.
cie
C 0,6 102 | Malopodlazna bytova bytové domy 0,30 | 0,35
zastavba

PredloZeny zamer vystavby dvoch bytovych domov je v sitlade s regulativmi funk&ného vyuZitia
a intenzity vyuZitia Gzemia stanovenych ‘izemnym pldnom.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
s umiestnenim stavty | Obytn4 zéna Brifite sever
Obytny siibor D &ast’ D/1
na parcelach &islo podla dokumenticie

3481/63; 3491/8; 3481/60; 3491/4; 3491/6; 3691/5; 3481/17; 3481/43;
3479/6; 3448/94; 3448/97; 3481/61; 3479/10; 3479/12; 3479/13;
3479/7; 3448/89 register C

1016; 1022; 1004, 1011 register E

v katastralnom vzemi | Dubravka

miesto stavby lokalita BriZite

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

&. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor3ich predpisov sa uplatiiuju na

zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

¢ navrhované umiestnenie dvoch bytovych domov spliia v rémci &asti D/1 obytnej z6ny BriZite
stanovené ukazovatele intenzity vyuZitia izemia. Vzhladom na skutoénost, Je pri vypoite
bola brana do tvahy &ast’ D/1 ako celok a teda vypotet intenzity sa vzt'ahuje na cely rozsah
dzemia D/1, hodnotfme rozsah zastavby dvoch bytovych domov v danom celku ako kone&ny.
V uvedenom zmysle nie je mozné v budicnosti v &asti D/1 uvaZovat' s akymkol'vek rozvojom
pripadnych dalSich stavebnych Struktir a zistavbu pokladame za ukondeni. Zostavajuce
tzemie D/1 pozadujeme ponechat’ pre zelefi.

. plochu ustipeného podlaZia poZadujeme redpektovat’ v zmysle STN 73 4301 Budovy na by-
vanie

» vzhladom na priebeZné aktualizovanie koncepcie zéstavby zény BriZite, ktorej sa uvazuje
s celkovym pottom bytovych jednotiek 316, poZadujeme v zmysle textovej Casti uzemného
planu kapitoly C.3. podkapitoly 3.2. Zasady a regulativy novej bytovej vystavby, riesit’ adek-
vatnu plochu parkov. Pri vypotte je potrebné postupovat' v siilade s regulativmi stanovenymi
v textovej Casti kapitole C.2., podkapitole2.2.1. Intenzita vyuZitia funk&nych pléch tykajacich
sa zapoditatel'nych pléch zelene,



z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

» pozdiZ novonavrhovanej komunikécie, ktor je prediZenim ulice Pri kriZi a tvorf &ast’ uvazo-
van¢ho budiceho komunikafného prepojenia s Agatovou ulicou, Ziadame vybudovaf aj
chodnik pre peSich

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investini ¢innost' v sflade sustanoveniami vSeobecne zdvizného nariadenia

&.8/1993 o starostlivosti o verejni zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Toto zdvézné stanovisko k investi¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zaviizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorgich
predpisov-ddva ZiadateTovi do pozomosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zévizného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni préavneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychédzal,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zdrovefi rusi zdvizné stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy k investiénej ¢innosti & MAGS ORM 52872/10-314921 z 13. 12. 2010. Uvedené
zévdzné stanovisko je tymto zdviznym stanoviskom & MAGS ORM 44811/12-323433
z 13. 8. 2012 nahradené.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primaciaine nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratisiava 1

VAVRICA ARCHITEKT], s.r.0.
Zamocka 36
811 01 Bratislava
V43 list ¢islo/zo dita Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 51314/13-328255 Ing.arch.Szabdova/610 01.10.2013

Vec: Ziviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej {innosti

investor; BERATIMO AG, Gewerbestrasse 5, CH 6330 Cham, Schweiz

investiény zdmer: ,,Obytna zéna Brifite — sever, obytny siibor D ¢ast’ D/2¢

Ziadost zo diia; 17.07. 2013

typ konania podrP'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumenticie: projekt pre ¥zemné rozhednutie

spracovatel’ dokumentacie: VAVRICA ARCHITEKTI, s.r.o.
Zamockd 36, 811 01 Bratislava

datum spracovania dokumenticie: 07/2013, 08/2013

PredloZend dokumenticia riesi:

Bytovy dom bloku D2. Objekt je polozapusteny, mé dve podzemné podlaZia, $tyri nadzemné a piate ustu-
pené podlaZie. Posledné S5NP dosahuje 47,9% zastavanej plochy predchédzajuceho podlaZia.
V priestoroch 2PP sa nachadzaji hromadné gardZe, na | PP byt, nebytové priestory a pivnice. Na INP aZ
SNP sti navrhované byty. Hlavny dopravny vstup do garaZi je rampou z vychodnej strany z novonavrho-
vanej komunikécie nadvézujucej na ulicu Pri krizi. Clenenie bzemia na mestské bloky a dopravna kostra
obslunych komunikdcii vychadza z vysledného variantu urbanistickej $tidie BriZite — Sever (GLLOBAL
PROJEKT, 1999). RieSena Cast’ tizemia Mestského bloku D/2 nadviizuje na uZ riefené izemie bloku D/1,
na ktoré vydalo Hlavné mesto SR Bratislava sihlasné ziviizné stanovisko &. j. MAGS ORM 44811/12 -
323433 zo dfia 13. B 2012.

Zdkladné tidaje o investicnom zamere podia predlofenej dokumentdcie:

vel’kost’ rieSeného dzemia: 3062,7 m?

zastavana plocha: 336 m?

potet parkovacich miest spolu: 54 (z toho 22 na teréne)

podlahova plocha nadzemnej Casti: 1693,2m?

podlahova plocha podzemnej Easti: 1380,8m?

plochy verejnej zelene: 934,8 m?

plochy verejne) zelene - zelena strecha (vyika substratu 50-60cm): 116,9m?

plochy verejnej zelene — zelena strecha (vy$ka substratu nad 100cm) 231,1m?

spevnené plochy: 958,4 m?

pocet bytovych jednotiek: 17
podet ateliérovych bytov: 1
polet nebytovych priestorov: 1

Laurinska 7 . poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE i&o INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 VU8B 6327-012/0200 603 481 www.bralislava.sk  orm@bratislava.sk
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl’a § 140a ods. 2 zakona
&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskordich
predpisov vydava zdviizné stanovisko podla § 1402 ods. 3, § 140D citovaného zdkona a § 4 0ds. 3
pism. d) a pism. j) zikona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadenf v zneni neskor¥ich predpisov:

Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratisiavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého st&astou si zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuZitia
ploch - malopodlaind zdstavba obytného tzemia, dslo funkcie 102, t.j. Gzemia sliZiace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajice nevyhnutné za-
riadenia - v stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby obéianskeho vybavenia, zelen, ihriské, vodne
plochy ako stilast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garéZe, zariadenia pre poZiar-
nu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zdstavby sa mélopodlazné bytové domy nepripistaji.
Premiesané formy rodinnej a malopodlainej bytovej zstavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, md-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiujit prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZnou bytovou
zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozitné kostra mélopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimilne 70% z celkovych podiaznych ploch nadzemnej Casti z4-
stavby funké&nej plochy. :

Do pottu nadzemnych podiaZf sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zasta-
vané plocha je men¥ia ako 50% zastavanej plochy predchédzajticeho podlaZia.

Parcely st stidastou (1zemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Gizemie j izemie mesta, v ktorom Gizemny plén navrhuje novi vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochéch, zdsadn( zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu.

V danom fizemi Uzemny plan stanovuje nastedovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia, viazuce sa
k uréenému funk&énému vyuZitiu:

Kod IPP | Kéd Nizov urbanistickej | Pricstorové usporiadanie IZr KZ
regul. | max. | funkeis | funkcie max, min,
C 0,6 102 Mélopodlazna bylovd { RD — pozemok 480-600m* 0,25 0,40
zhstavba
RD - pozemok 600-1000m? 0,22 0,40
radové RD — pozemky 300-450m? 0,32 0,25
atriové RD ~ pozemky 450m* 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Pozndmka:

o index podiainjch pléch (IPP), udiva pomer celkovej yymery podlainej plochy nadzemnej Casti zhstavby k celkave) vimere vymedzeného
tizemia funkénej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako maximéilne pripustnd miera vyuZitia dzemia. Vihodou tohto ukazovatela je zro-
zumitelnost ajednoznacnost stanovenej poiadavky ajednoduché moZnost vyjadrenia dalSich nadvéznych ukezovatelov, kriténi
a edporicani,

v index zastavanych piéch (TZP) uddva pomer st zastavangch plach vo vymedzenom Gzemi fimkenej plochy, prip. jej dasti k celkovej
vymere vymedzeného fizemia. Je stanoveny v zévislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funk&ného vyulitia a na dru-
hu zéstavby,

s koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapoZitatenymi plochami zelene (zeleht na rastlom teréne, zeled nad podzemnymi kondtrukciami)
a cefkovou vymerou vvmedzeného Gzemia. ¥V regulicii stanovuje néroky na minimalny rozsuh zelene v rdmci regulovanej funkEnej plochy

a pOsobi vo vz4jomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmit v zivislosti na sposobe funktného vyuZitia a polohe rozvojo-
vého fizemia v rémei mesta,

e podiel zapocitatelnpch plach zelene v tizemi (m’) = KZ x rozloha funkénej plochy (m’).

Bytové domy do 4 nadzemnych podlaZf st zaradené medzi pripustné spésoby vyuZitia dangj funkine)
plochy. Ukazovatele intenzity vyuZitia izemia ovplyvnené predmetnym investiénym zamerom vzt'ahuji-
ce sa nariefeny pozemok dosahujit nasledovné hodnoty: IZP = 0.126, IPP = 5.552, KZ = 0.354 (uvedené
ukazovatele st prevzaté z posudzovanej projektovej dokumentacie). Z vySiie uvedeného vyplyva, Ze in-
vesti&ny zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a dopinkov. VzhPadom na uvedené a po prerokovani zameru v urbanistickej komisii dfia 10. 09. 2013




Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASIH

s umiestnenim stavby: | ,,Obytn# 26na BriZite — sever, obytny sibor D &ast’ D/2%

na parcele &islo: 3481/64, 3491/9, 3491/3, 349172, 3502/11, 3502/68, 3491/11, 3491/13
v katastrAlnom tzemi: | Dibravka

miesto stavby: lokalita Brifite

Na podkiade odborného postdenia oddeleniami magistritu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

&.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor3ich predpisov sa uplatiiuji na zikiade

sthmu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviiznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

+ vykonavat' investiénii &innost v silade s ustanoveniami vieobecne zaviizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

+ umiestnit’ kontajnery resp. zbemné nadoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuliciu s odpadom

- z hPadiska budicich majetko - privnych vzt'ahov: _

« v pripade, e investor uvaiuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hiavného mesta SR Bratisiavy, Ziadame tento riedit’ v projektovej dokumentdcii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia

-z hl'adiska zdujmov oddelenia dopravného in¥inierstva:

e kolaudécia stavby je podmienens vybudovanim a kolaudéciou pristupovej komunikacie — predZencj
ulice Pri kri¥i (rieSen4 v rmci susednej stavby Obyind zéna BriZite — sever, Obymy siubor D/I) mini-
mélne v dizke pa vjazd do gara%{ bytového domu, t. z. v $frke zdujmového pozemku. o

UPOZORNENIE:

Toto zéviizné stanovisko k investitnej &innosti nenahrédza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemkuy, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona &. 50/1976
Zb. o tzemnom planovanf a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov diva
Yiadatel'ovi do pozomosti, 2e podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prvé, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchédzajiiceho zdvizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do3lo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zéviizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychédzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta&nik
primétor

Priloha — potvrdend situdcia
Co: MC Bratislava — Dubravka + potvrdens situdcia
Magistrét - ODP




HOHY VOIHAYA WOASILIBE(A NE SOA DIUS) SITKIBEA0 QIO "RIRBLLIOJ]

AHAWMaETIALRD

“IOAMEEZ OUFUSLARITD ST ITRM WU OGHE "EXIUISEA BIUGK OYFULIOEID OYEINIEZPRUDRAK T6q WOGOSHOR WAL NSARKINWAXE JEAIZTWAA (UR 'GQ080 j1aL 18A1 Q Ggale ', 1 BS MISPU ¥ BARISHRIE "OU'S FIN
q VIDYNUS YHDINOINIEHIHY CLOZR0 e IUYLNYH 8 RABU YOINVE oo by [, v -t
00/ D051 B b L L 0TS LUMALIHOMY EHHAYA s .“ﬂnﬂﬂh>!ﬂlﬁ“u o N Fud DA3rodd N&a nﬂmg D momom \;f.z;mo _
P VHUSELHTY TYEYLNYH Buy Heqa - WAYEENA
- - <UE><>...I¢1 .ﬁII.uoE omd umer (.UMZ(_.EQH....M“E am——“—“ ‘OF OMULVHIE  weawas VAYISLIYHG ™ N—m>wwlwn_lnN_mm <ZON <z;mo
Eomne s =2 S s s O IIRAIYOI0 DIO0NNS X00 LZI) ¢l Jehes S DADY wonseAUT £ 10T | \@epedkeTp\Za\d 40ans AuAgeNenzgYid HONDA0l JRAIS

9560/52608 L0Z VIZIASH

. W' LEZ Teyooqd gaoned
ULYHISANS WO DMA B 001} AHDTHLS INVNI132vZ - NT 152

) f
L LA
‘ A Zwg'L L oy prowed
% ot (LYHISENS WX908) AHOTHULS INVNFISZVZ - N3T3Z
. BA| Eiz U USRS .
4 ew___. %..nw g / amaada _ 2ug'ves Bydord paoies |
T quer wuﬁ / ANV SACOVS - NITRZ
(" S saet ) . ,
1 igad Lo O P

BNZACHDIOd AHOD D ININATLS

RYdvO D0 VdNYH YNdMUSA + OHSIACHEYA

I

|

!
LA
|

= FNCZYIOd AHOO 1 INSNATHS
o
. ; (UM INVEAA)
o e AR | 10 I8 OHINELSIN ANOO IADLAR
R B
2O NOO AADLAE ANYACHHAYN
70 ABAVASYZ 3INEZN) INIFI
YAN3O3I

S —
ST
g

.T"F'lT_i"'[T'Tf\w



. MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA
A Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42

' U—,BI'()?I 72032/2013/U-6/Ma V Bratislave dfia 06. juna 2013
Toio reshadnuiig padeiudlogi. o-
, it i f’f‘ Hz' hd jﬁ I
, Vostiniaee dhae ____,IZ' Ulg; M. :ﬂ;;‘;r
i Papes: 0 -

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Ditbravka ako prisiusny stavebny trad I. stupfia, (d’alej len
»Stavebny Urad*) poda § 117 ods. 1 zikona & 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku, v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len »stavebny zdkon*) a podFa § 46 a 47 zakona &.
71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®), na
- podklade vykonaného konania rozhodol takto:
podla § 39 a § 39a stavebného zékona v spojeni s § 4 vyhldsky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju nicktoré ustanovenia stavebného zékona vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

na stavbu: +Obytnd zéna BriZite - sever, Bratislava-Diibravka*

Obytny sibor ,D%, &ast’ D/1,
objekty: $0.01 Objekt 01

50.02 Objekt 02

80.03 Navrhovani tlakova splaskov4 kanalizdcia — pripojka
S0.04 DaZd’ové kanalizdcia areslova

50.05 Vodovodni pripojka

50.06 STL pripojka plynu

50.07 Pripojky NN

50.08 Slabopridové rozvody

50.09 Spevnené plochy

$0.10 Sadové dpravy,

pre navrhovatePa:  spolotnost’ VILLA RUSTICA, 8.r.0., Zamocksd 36, 811 01 Bratislava 1,

miesto stavby: S0O. 01 Objekt 01, SO. 02 Objekt 02 — na pozemkoch parciel ¢. 3481/43,
3481/17, 3491/5, 3491/4, 3479/29, 3479/6, 3448/94, 3491/6, 3479/30,
3491/8, 3491/12, 3479/7, 3491/13 k.i. Dibravka, Bratislava (dale) k.0
Dubravka),
80. 03 Navrhovand tlakova splaikova kanalizdcia ~ pripojka, SO. 04
DaZzd’ova kanalizdcia aredlovd, SO. 05 Vodovodns pripejka, SO. 06 STL
pripojka plynu, SO. 07 Pripojky NN, SO. 08 Slabopritdové rozvody, SO.
09 Spevnené plochy — na pozemkoch parcicl &. 3479/7, 3481/63, 3491/8,

1



DODATOK ¢.2
k Zmluve o najme pozemku ¢. 08 83 0708 08 00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99

Bratislava

Zastipené : doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSc., primatorom hlavného mesta SR
Bratislavy

Petiazny dstav :  Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s.

Cislo G¢tu (IBAN): SK5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

ICO: 00603481

DIC : 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel)

2. VILLA RUSTICA,s. r.o.

Sidlo : Zamocka 36, 811 01 Bratislava

Zastupena : Ing. arch. Petrom Vavricom aMUDr. Lubicou OndruSovou,
konatel'mi spolo¢nosti

Zapisand v : Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro, vloZka
¢islo 52739/B

Peniazny Gstav :  .....ccooiiiriiiennn.
CISIOGEtU : oo,
ICO: 44211 601

IC DPH : SK 2022627849

(d’alej len ,,ndjomca’)

uzatvorili dia 29.09.2008 Zmluvu o ndjme pozemku ¢. 08 83 0708 08 00 v zneni Dodatku
¢. 1 uzatvoreného dna 02.04.2009 (d’alej len ,,zmluva®), na dobu neurcitd, predmetom
ktorej su Casti pozemkov v k. u. Dubravka, nachddzajicich sa v obytnej zone BriZite —
sever, Bratislava - Dubravka, parc. ¢. 3481/61, vo vymere 823 m’ a parc. €. 3499/2 vo
vymere 51 m?, celkovo vo vymere 874 m?. Uelom ndjmu je vybudovanie novej obsluZzne;j
komunikdacie a technickej infraStruktiry v obytnom stbore Brizite — sever a pristup
aprejazd k pozemkom vo vlastnictve ndjomcu. Predmetom Dodatku €. 1 je udelenie
sthlasu, aby ndjomca predmet ndgjmu d’alej prenajal podndjomnikovi spolo¢nosti Residence
development s.r.o0., so sidlom na Hrani¢nej €. 18, 821 05 Bratislava.

Zmluvné strany pristupili k uzatvoreniu tohto Dodatku €. 2 na zdklade vOle najomcu
realizovat’ v predmetnom uzemi d’alSie investicné zdmery — ,,Obytnd zéna BriZite sever,
Obytny stbor D, cast D/1 acast D/2“ azdbdvodu doplnenia znenia o starostlivosti
o verejnu zelen v zdujme dokladnejSej ochrany zelene na predmete ndjmu. Zaroven bude
upraveny predmet ndjmu podl'a platnych tdajov katastra nehnutelnosti a vyska ndjomného
v zmysle , Rozhodnutia ¢. 28/2011 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prendgjmov a ceny predbeZnej odplaty za vecné bremeno®.



CLL
Zmeny zmluvy

V ¢lanku Isa meni ods. 1 podla platnych ddajov katastra nehnutelnosti a znie
nasledovne:

,Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemkov v Bratislave v k.d. Dubravka,
vedenych v ddajoch Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva
¢. 847, ako pozemky registra ,,C* :

1.1 parc. & 3481/61 - ostatné plochy, vo vymere 745 m?,

1.2 parc. €. 3481/76 - zastavané plochy a naddvoria, vo vymere 78 m?,

1.3 parc. €. 3499/2 — ostatné plochy, vo vymere 51 m>.«

V ¢lanku I sa ods. 2 meni a znie nasledovne :

,Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do nijmu za podmienok uvedenych v
tejto zmluve pozemky uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku v celosti, celkovo vo vymere 874
m’, nachddzajtice sa v obytnej z6ne BriZite - sever, v Bratislave - Dibravke tak, ako je
to zakreslené v képii z katastrdlnej mapy, ktord je neoddelitelnou sucastou tohto
dodatku ako jeho priloha €. 1 a nahrddza povodnd prilohu €. 1 (dalej len ,,pozemky*
alebo ,,predmet nagjmu‘).*

V ¢lanku I odsek sa dopiiia bod 3.3, ktory znie :

,,Vybudovanie dopravného napojenia, spevnenych ploch a pripojok inZinierskych
sieti podl'a projektov : ,,Obytnd zéna Brizite sever, Obytny sibor D, ¢ast D/1”, a
,Obytnd zéna BriZite sever, Obytny stbor D, ¢ast’ D/2”, ku ktorym vydalo Hlavné
mesto SR Bratislava dia 13.8.2012 pre ¢ast’ D/1 a diia 1.10.2013 pre cast’ D/2 kladné
zavizné stanoviskd k investi¢nej ¢innosti.*

V ¢lanku III. sa ods. 1 meni a znie nasledovne :

»Ndjomné za predmet nigjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. ../2014 zo dna 25.09.2014 vo vyske 12,00
Eur/m?*/rok.*

V ¢lanku III. sa ods. 2 meni a znie nasledovne :

,Ro¢né ndgjomné za predmet nijmu vo vymere 874 m” predstavuje sumu 10 488,00
Eur (slovom desat'tisicStyristoosemdesiatosem eur), ktord sa ndjomca zavizuje
uhrddzat pocnic dinom nadobudnutia ucinnosti tohto dodatku v pravidelnych
Stvrtrocnych splatkach vo vyske 2 622,00 Eur vzdy do 15. dna prisluSného
kalenddrneho Stvrtroka na ucet prenajimatel’a ¢islo (IBAN):
SK5875000000000025828453, variabilny symbol VS 883070808 v CSOB, as.
Pomerni ¢ast’ ndjomného sa ndjomca zavizuje uhradit’ do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tohto dodatku.*

.V ¢lanku IV sa dopliia bod 18, ktory znie nasledovne :

,Ndjomca sa zavizuje pri realizdcii investicného zdmeru postupovat’ v zmysle platného
VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi
hlavného mesta a to najmé § 8 tohto VZN, ktory hovori : ,,Ak pri investi¢nej vystavbe
dochddza k likvidacii zelene, je investor povinny v lokalite urenej miestnym uradom
prislusnej mestskej Casti, zriadit' novd zelei minimdlne v rozsahu zodpovedajicom
ploche zruSenej zelene. Do odovzdania novej zelene sprdvcovi zelene zodpoveda



investor za jej udrzbu.” Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny
pozadovat’ od ndjomcu sankcie v zmysle VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 8/1993
o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta. Ndjomca sa sic¢asne zmluvnu
pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit na zdklade prenajimatel'om
zaslanej faktary.*

Ostatné Casti zmluvy zostdvaji nezmenené.

CL 11
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a vdzne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho
forme a obsahu Ziadne ndmietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

. Dodatok ku zmluve sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou origindlu,
z ktorych po jeho podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ obdrzi 5 a ndjomca 2
vyhotovenia.

. Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jeho zverejnenia podl'a ust. § 47a ods. 1 zdk. ¢. 546/2010
Z.z., ktorym sa dopiiia Obéiansky zdkonnik v spojeni s ust. § 5a zdk. ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

V Bratislave dia ...........cccccovuuvuunnnn..

Prenajimatel’ :
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Fta ¢ nik, CSc.
priméator hlavného mesta SR Bratislavy

V Bratislave dia ..............cccouvuuuen...

Ndjomca :
VILLA RUSTICA, s.r.o.

Ing. arch. Peter Vavrica
konatel’ spolo¢nosti

MUDr. CubicaOndrusSova
konatel’ka spolo¢nosti






