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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupifstvo po prerokovani materialu
berie na vedomie

spravu o vykonanych krokoch kdtne Investineho zameru stavby Predstanyi priestor hlavnej
stanice ZSR v Bratislave.



Doévodova sprava

PREDMET : Sprava o vykonanych krokoch l@tine Investiného zameru stavby Predstanyi
priestor hlavne] stanice ZSR v Bratislave a inforraa o znaleckom posudku
¢. 13/2014

SUBJEKT : Transprojekt s. r. o.
Zelezntiarska 13
811 04 Bratislava
ICO 35729 651
(dalej len ,spol@énog’)

SPECIFIKACIA POZEMKOV

pozemok para:. 23093/1 ostatné plochy ¢ag’vo vymere 5121 m2
pozemok parcs. 23093/4 zastavané plochy vo vymere 70 122
pozemok parc:. 23093/12 ostatné plochy ¢ag’ vo vymere 1997 m2
pozemok paras. 23093/13 ostatné plochy ¢ag’ vo vymere 1249 m2
pozemok paras. 23093/15 zastavané plochy VO vymere 12 m2
pozemok para:. 23093/29 zastavané plochy vo vymere 10 m2
pozemok parc:. 23093/39 zastavané plochy vo vymere59 m2
pozemok para:. 23093/40 zastavané plochy Vo vymere 2 m2
pozemok parcs. 23096/1 ostatné plochy ¢aq’ vo vymere 13048 m2
pozemok paras. 23096/11 ostatné plochy Vo vymere 25 m2
pozemok paras. 23096/12 zastavané plochy VO vymere27 m2

Spolu 22020 m2
Skutkovy stav :

V suvislosti so snahou hlavného mesta SR Bratislako aj Ziadaf@a o vyrieSenie
nepriaznivého stavu v lokalite Predstard ndmestie su Mestskému zastujsiteu hlavného mesta
Bratislava v pravidelnych intervaloch predkladapéasy o vykonanych krokoch a navrhovanych
rieSeniach, ktoré by mali smera\la uspokojivému vyrieSeniu nevyhovujucej situacie.

Poslednym prijatym uznesenim je uznesehid456/2014z 26. 03. 2014, ktorym MsZ
zobralo na vedomie :

A. Spravu o vykonanych krokoch k#tne Investiného zameru stavby Predstanyi priestor
hlavnej stanice ZSR v Bratislave
B. Znalecky posudok. 13/2014

Mestské zastupifstvo bolo informované, Ze napriek viachasobnym wyay ktoré hlavné
mesto v minulosti opakovane adresovalo investonovzno konstatova Zze do dneSnéhond

mestu relevantné doklady, resp. zaruky, z ktoryghdio mozné vyvodi schopnos investora
financne zabezp@t' realizaciu projektu , dot@né neboli. Investor svoju pripraveriostomto

smere deklaruje, avSak listiny, resp. pisomné zafinlancujuceho subjektu nepredklada.

Sprava o vykonanych krokoch je mestskému zasiigivie predkladana v pravidelnych
intervaloch a jej citom je informové& o vykonanych krokoch, najmé v nadvaznosti na uzmas
prijaté mestskym zastupitgvom.



Hlavné mesto zabez§io znalecky posudok na posudenie moZznosti do&nia projektu
v planovanom¢ase, ato prostrednictvom Ustavu stavebnej ekdaons. r. o. ESte pred
vypracovanim posudku, v nadvaznosti na poziadamditd’a, bol investor osloveny so Ziados
o zaslanie vykazu vymer alebo poloZkového réapeiaZzuceho sa k stavbam/stavebnym objektom,
ktoré maju by hlavnému mestu odovzdané ako vecné plnenie. Maztatos nam bola doréena
odpovel, Ze projektovy tim je na rokovaniach so zahfiafiin partnerom a k dispozicii bude az 20.
1. 2014. ha 22. 1. 2014 sme obdrzali stanovisko investoktprom konStatuje, Ze rozhodnutie
magistratu o vypracovani sudno — znaleckého poshdlaijednostranné a po hlasovani Mbalej
nebolo konzultované. Uvadza, Ze takyto posudokapoje za mrhanie fingnych prostriedkov
v ¢ase, k€ mesto nedisponuje prebytkomIwmgch financii, ato najmad viadom na fakt, Ze
v minulosti  potvrdilo niektko renomovanych zahramiych poradenskych spdioosti
realizovaténog’ projektu. Vo svojom stanovisku taktiez uvadza, nze v@Sine Studii a s tym
spojenych dokumentov Uzko spolupracuje so zatmgmi spol@nog’ami, s ktorymi ma
uzatvorené Specifické zmluvy. VSetky tieto zmluayreadia medzinarodnym pravom, gmm kazda
z tychto zmlav obsahuje konkrétne ustanovenia @vahi obchodného tajomstva. Z tohto dévodu
pozadoval, aby pred odovzdanim pozadovanych doktowmebola podpisana minimalne dohoda
o mkanlivosti, podmienena suhlasom jeho obchodnéhmeet V pripade, Ze hlavné mesto bude
tuto podmienku akceptovabude z jeho strany pripravena dohoda samlivosti, ktora zabezgée
korektnu komunikaciu a spolupracu.

Dna 28. 1. 2014 bol do podditee magistratu doteny list investora, ktory bol spolu
e — mailovou komunikaciou, &&s’ou materialu, ktoré mestské zastufsteo prerokovéavalo
v mesiaci marec. Spalnog’ Transprojekt viom tvrdi, Ze hlavné mesto nevykonava Ziadne kroky
k faktickému a pravnemu uleniu priestoru Predst@meho namestia a poukazuje najmd na
zmluvu s Dopravnym podnikom, a. s. a v zavere listadza, Ze : ,zotrvava na tom, aby mestské
pozemky a zariadenia drzané a uzivané mestskygan@maciami, DPB a. s. Bratislava,tretimi
osobami boli bezodkladne vratené mestujatié pozemkov zo spravy DPB, a. s. Bratislava bolo
urychlene prejednané na zasadnuti mestského zabsiya a tvrdi, Ze az potom, ako budeaite
majetku schvalené mestskym zastujsteom a iba na zaklade suhlasu zhotdeitdiela, je mozné
rieSit’ problematiku hodnoty ,vecného plnenia“&vanestu pri reSpektovani, Ze vSetky skunosti
obchodnej, vyrobnej technickej povahy, suvisiaceodnikom zhotovitta maju skuténu
materialnu hodnotu a ako také nie su v prislusSmmthodnych kruhoch bezne dostupné, obsahuju
Gdaje, ktoré pokh vole oboch zmluvnych stran zostavaju utajend&yntasu aj obchodné zmluvy
so zavazkami zmluvnych stran dodtzalcanlivog’ o vSetkych skutinostiach v nich uvedenych.
Obchodné zmluvy v ramci vykonavangénnosti podniku obsahuju informéacie Specialne,atbe
a preto su chranené a su predmetom obchodnéhostappoda § 17 Obchodného zakonnika*“

Na tento list bolo odpovedané listom, ktory je gmdu tohto materialu a Ziad&ti bolo
oznameneé, Ze svoje tvrdenia uvadza napriek tombpFepakovane ubezpeny, Ze hlavné mesto
potrebné kroky vykonava, s Dopravnym podnikom k@ho a doslo k dohode. V tejto suvislosti
mu bola dan& do pozornosti skénog’, Ze Mestské zastupltvo hlavného mesta SR Bratislavy
na svojom zasadnutind 30. 1. 2014 schvalilo novad naomnu zmluvu s DPBs.aBratislava,
v predmete ktorej pozemky nach&dzajlce sa v lek8liedstané namestie nefiguruju. Zarave
bol ubezpe&eny, Ze tento krok bol vykonany v dobrej viere, neptomu, Ze zo strany spaluosti
Transprojekt nebolo dodigreukazané, Ze realne vznikla potreba pozemkgkyaiziva, teda Ze
disponuje pravoplatnym stavebnym povolenim ofw@icim ju zapdat stavebné prace. Walej
bol prezentovany nazor, Ze aktualny pravny a fajtstav — existencia Zmluvy o buduicej kipnej
zmluve — je vstasnosti pre vykonavanig€innosti smerujucich k zabezfsmniu projektu
posta&ujuci. KedZze hlavné mesto ma zaujem aby projekt napredodéthalobo jasne deklaruje
svoju pripravends vychadzé v ustrety opravnenym poziadavkam je nepochybnéjvigenia
Ziadatda, Ze hoci je hlavné mesto vlastnikom pozemkov, &heémdne dispozné opravnenia,
nemozno povazovaza pravdivé. Listom bola deklarovana pripravénpsotokolarne odovzda
predmetné pozemky z@&d&lom z&atia pripravnych, resp. stavebnych prac, a to akskut@nosti,
Ze tento akt povazujeme v kontexte nastolenych ny@v vz'ahov za nadbytmy uUkon.



V nadvéaznosti na fazu, v ktorej sa projekt aktualaehadza, su zo strany hlavného mesta splnené
vSetky predpoklady umdbjice napredova Nad’alej vSak hlavné mesto trva na tom, aby
protokolarnemu odovzdaniu pozemkov predchadzalaicdoie vSetkych stavebnych povoleni
(pravoplatnych), ktoré sa k odovzdavanym pozemka@miw a preto si poziadalo o ich doemie.
Spolu so stavebnymi rozhodnutiami Ziadame aj o@ornie technickej dokumentacie, resp. inych
podkladov, z ktorych bude nad vSetky pochybnoséjnzé, Ze projekt jecasovo itechnicky
realizovatény v terminoch, ktoré su stanovené Zmluvou o buddagpnej zmluve, resp.
harmonogramom préc, ktory ndm bol poskytnuty. Okramo bol investor listom opakovane
poziadany o vierohodné zdokladovanie fitraého krytia projektu, ktoré potvrdi schoptios
zabezpéit' financovanie realizacie celého projektu v rozsatanovenom Zmluvou o buducej
kupnej zmluve.

ZAVER:

Na zéklade vypracovaného znaleckého posudku, ktwgtské zastupitstvo vzalo na vedomie,
ukortenie stavebnych prac pri  Sestiféslinovej dvojsmennej prevadzke sa v zmysle
vypracovaneho znaleckého posudku predpoklada \bok&016. Odovzdaniu vecného plnenia
hlavhému mestu vSak musi predchddkalaudacia jednotlivych stavebnych objektov. V alan
pripade mozno predpoklatjaze kolaudacia bude prebi€hetapovite, po jednotlivych ucelenych
stavebnych objektoch. V pripade, Ze sa investopr@tipokladanéh@asového harmonogramu,
vymedzenému v Gantovom diagrame, neodchyli, budagtivé stavebné objekty skolaudované
v takom¢éasovom ramci, aby doslo k odovzdaniu vecného pénemiohodnutej lehote. Akékeek
nepredvidaténé udalosti, ktoré budd miaa nasledok dlhSie trvanie stavebnych prac, vSakum
tento predpoklad ohrazi Mozné riziko hrozi v pripade, ak by investor akgim spésobom
modifikoval rieSenie schvalené v plathom Uzemnomhoaolnuti a v s nim suvisiacej projektovej
dokumentacii, ktoré boli hlavhym podkladom pre spranie znaleckého posudku.
NajzasadnejSou podmienkou, ktorej splnenim je podrenené dodrzanie ¢asového
harmonogramu je existencia vSetkych potrebnych stabnych povolenitak, aby realizacia
projektu mohla prebieliaplynule a bez zbytmych pri¢ahov. Na tato skutmos’ upozotiuje aj
rieSite’ znaleckého posudku, &ekonstatuje, Ze idka realizacie projektu je podmienen&kbu
vydavania stavebnych povoleni.

Od predlozenia posledného materialu investor hlavné mesto
nekontaktoval a o postupe prac hlavné mesto informované nebolo.
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Vazeny pan Ballo,

vo svojom liste zo dha 22. 1. 2014, ktoty nam bol dorueny dna 28. 1. 2014,
opatovne upozorfujete, Ze Cast pozemkov, ktord je dotkmutd realizaciou projektu
"Predstani¢né namestie,} © nie je v dispozicnej sfére Wavného mesta, ale v uZivani DPB
a. s. Bratislava a tvrdite, ZeWavné mesto SR Bratislava nevykonava Ziadne pravne

kroky, ktoré by smerovali k uvolneniu UGzemia.

Tieto tvrdenia uvadzate napriek tomu, Ze ste boli opakovane ubezpeCeny, Ze
hlavné mesto potrebné kroky vykonava, so spolo¢nostou Dopravny podnik rokovalo
a doSlo k dohode. V tejto suvislosti Vam. davame do pozornosti skuto€nost, Ze Mestské
zastupitel'stvo  Wavného mesta SR Bratislavy - na svojom zasadnuti dfia 30. 1. 2014
schvélilo nov( ndjomnd zmluvu. s DPB a. s. Bratislava, v predmete ktorej pozemky

nachadzajlce sa v lokalite Predstanicné namestie nefiguruju.

Tento krok sme vykonali v dobrej Vlere, napriek tomu, Ze nam zo strany
spolocnosti  Transprojekt nebolo dosial’ preukdzané, Ze redlne vznikla potreba pozemky
fyzicky uZivat, teda Ze disponuje pravoplatnym stavebnym povolenim opraviiujdcim ju
zapoCat' stavebné prace. Nadalej zastdvame ndazor, Ze aktudlny pravny a fakticky stav-
existencia Zmluvy o budlcej kapnej zmluve - je v sGasnosti pre vykonavanie ¢innosti.

smerujucich k zabezpeCeniu projektu postacujuci.

Hlavné mesto ma zaujem aby projekt napredoval a dlhodobo jasne deklaruje

sVOJU pripravenost  vychadzat v Gstrety VaSim opravnenym poziadavkam a je



nepochybné, Ze VaSe tvrdenia, Ze hoci je hlavné mesto vlastnikom pozemkov, nema

Ziadne dispozicné opravnenia nemozno povazovat za pravdivé.

Vzhladom na vy3Sie uvedené  skutoCnosti  deklarujeme  pripravenost
protokolarne Vam odovzdat’ predmetné pozemky za GCelom zaCatia pripravnych, resp.
stavebnych prac, ato napriek skutoCnosti, Ze tento akt povaZujeme v kontexte
nastolenych pravnych vztahov za nadbytocny ukon. Sme presvedcCeni, Ze v nadvaznosti
na fazu, v ktorej sa projekt aktudlne nachadza, su zo strany hlavného mesta splnené

vietky predpoklady umoziujice Vam napredovat.

Dovolujeme si Vas vSak upozornit' na skutoCnost, Ze nadalej trvame na tom,
aby protokolarnemu  odovzdaniu  pozemkov  predchddzalo  doruCenie  v3etkych
stavebnych povoleni (prévoplatnych), ktoré sa k odovzdavanym.. pozemkom viazu
apreto si Vas dovolujeme pozZiadat o ich dorucenie. Spolu so stavebnymi
rozhodnutiani,. Vas Ziadame o doruCenie technickej dokumentacie, resp. inych
podkladov, z ktorych bude nad vSetky pochybnosti zrejmeé, Ze projekt je Casovo
i technicky realizovatelny v terminoch, ktoré su stanovené Zmluvou o buduicej kupnej
zmluve, resp. harmonogramom prac, ktory ste nam. poskytli.

Taktiez Vas opakovane Ziadame o vierohodné zdokladovanie financneho krytia
projektu, ktoré poturdi schopnost investora zabezpecit' financovanie - realizacie celého

projektu. v rozsahu stanovenom Zmluvou o buducej kupnej zmluve.

S pozdravom

Véazeny pan

Ing. Igor Ballo
Transprojekt s. Lo
ZelezniGiarska 13
811 04 Bratislava



