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Informacia

Hlavné mesto SR Bratislava je jedinym sgolikom spol@énosti KSP, s. r. 0., do ktorej
vlozilo nepéiazny vklad vo vySk& 286 197,968533 EUR.

Tato spolonog’ je vlastnikom aredlu, ktory sa nachadza v lokaagorska — Bojnicka,
s celkovou rozlohou 73 627 m2, nachadzajuceho saverovychodnefasti Bratislavy vo
vyznamnej obchodno-skladovo-administrativno-priesing zéne mesta.

Pozn. : BliZSi popis arealu je zrejmy z vypracovenkatalogu, ktory je prilohou tohto
materialu

Po pravnej stranke je aredl pripraveny na predsgtky pozemky a budovy su riadne
zapisané na listoch vlastnictva, ktoré maju jedasomndefinovaného jediného vlastnika.

Hlavné mesto SR Bratislava, ako 100% vlastnik spalsti KSP, s.r.o., ktora je
momentalne vlastnikom areélu, zvazuje predaj ce&@moinistrativno-obchodného komplexu
na Vajnorskej / Bojnickej ulici v Bratislave.

S cig’lom preskum@ moznosti umiestnenia predmetnych nehfnasti na realithom trhu
bol vypracovany stiiny katalog, ktory tvori prilohu tohto materidluna jeho zaklade boli
oslovené viaceré seriozne etablované Spalsti zaoberajice sa obchodom
s nehnutBnog'ami, vybrané na zaklade odpoaai poprednej auditorskej spohmsti
DELOITTE, ako aj mnoZstvo renomovanych realitngeincelarii.

Touto cestou, formou e-mailovej komunikacie, h&wnesto SR Bratislava, ako de facto
vlastnik predmetného priemyselného arealu, vvamatbsti na zamerko najefektivnejSim
spbsobom aredl vyuzi vykonalo informativny prieskum trhu s bien zistt’ predbezny
zaujem ojeho  kupu. Oslovené spwolosti boli poziadané o vyjadrenie pripadného
nezavazného zaujmu o nadobudnutie nelfnosdi, tvoriacich aredl, pre ktorych detailnejsi
popis im bol v prilohe zaslany aj vpracovany kajaldaroves boli poziadané, aby v pripade
zaujmu uviedli priblizna kapnu cenu, ktort by powesali za adekvatne vyjadrenie hodnoty
ponukaného majetku..

Nezavazna ponuka obsahovala upozornenie, Ze pgipaculaj nehnutimosti sa bude
realizova v sulade so zakonoth 138/1991 Zb. o majetku obci, formou obchodnepjyej
siaze, kde hlavhym kritériom bude vySka ponuknutepri@) ceny a \aza obchodnej
verejnej stiaze bude schVava’ mestské zastupitstvo.

Pozn. : Prilohou materialu je ponuka, ktora bolatldutym subjektom zasielana, ako aj
zoznam oslovenych subjektov

V zaujmeco najpresnejSieho zistenia efektivneho umiestnargalu na realithom trhu boli
teda, ako je uvedené vysSie, na zaklade odbornépor@ania spolénosti Deloitte, vytypované
okrem realitnych kancelarii i viaceré déveryhodmbjekty, u ktorych existuje predpoklad, Ze
disponuju dostatmym materialnym krytim a mohli by o nehniriesti prejaw zaujem.



S prihliadnutim na nulovy vysledok, ktory prinieglieedchadzajuca komunikacia s oslovenymi
subjektmi, navrhujeme, aby takto vytypovanym sutgek bola zasland opakovangonuka,
s predbeznym navrhom ceny, v ktorej bude samozrejmeelené, Ze ide o ponuku nezavaznu a
predaj majetku bude v kotrsom dosledku prebielidormou obchodnej verejnej &re.

Navrhujeme, aby vychodiskova cena bola stanovesuane3.900.000,- Eur Prostrednictvom
tohto kroku bude zisteny predbezny zaujem, respaujem o dotknuté nehniitesti a na zaklade
takto ziskanej informéacie bude mozné zawgenovisko ako s majetkodalej nalozf, napr.ci je
efektivne vyhlasowaobchodnu verejna $az a aky zaujem mozno pribliznéagava’

V pripade, Ze navrhovana cena bude stanovena vysokazi sa to v nezaujme oslovenych
subjektov, v pripade, Ze naopak takto stanovena sarbude javiako priliS nizka, zaujem bude

vasSi avyhlasend obchodna verejnatadll a nasledna elektronickd aukcia s n&jeé
pravdepodobna®u povedie k zvySeniu ceny v konkuteaom prostredi.
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Administrativno-priemyselny komplex sa nachadza priamo na
krizovatke dvoch vyznamnych dopravnych tahov mesta — Vajnorska
ulica - Bojnicka ulica.

Vajnorska ulica ponuka moznost’ rychleho presunu do centra mesta a
opacnym smerom priame napojenie na diafnicu D1.

Bojnicka ulica a jej pokracovanie Galvaniho ulica ponukaju rychly
pristup k bratislavskému obchvatu, letisku a priemyselnej zéne v jeho
okoli.

V priamom susedstve aredlu sa nachadza niekolko skladovacich a
priemyselnych komplexov, predajni so stavebnymi materialmi (napr.
Premac), automobilovych predajni (Renault, VW, Toyota, Huyndai,
Mazda a Mitsubishi) a inych obchodnych prevadzok.

Vynikajuca dopravna dostupnost osobnou, nakladnou, ale aj
mestskou hromadnou dopravou a tiez vyhodné umiestnenie v jednej
z najvyznamnejSich komerénych z6n hlavného mesta ponuka
majitefovi arealu Siroké spektrum moznosti vyuzitia predmetnych
nehnutelnosti.
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Zoznam hlavnych nehnutelnosti:

- Hlavna prevadzkova budova (A.15) - Administrativna budova (A.14)

+ Prevadzkova budova (A.7) - Administrativna budova (A.5)

- Skladova hala (A.1) + Prevadzkova budova — hala (A.2)




FH BrRATISLAVA Administrativno-priemyselnj komplex Vajnorsks /
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Popis nehnutelnosti

Hlavna prevadzkova budova (A.15)
Samostatne stojaca, prizemna stavba vybudovana v roku 1969, s
odhadovanou celkovou zivotnostou 70 rokov, celkova zastavana
plocha haly je 8 323 m2 pricom velkost prenajimatelnej plochy je
9346 m2.

Pozostava zo $iestich pozdiZne situovanych lodi (dvoch vyrobného
a Styroch skladového charakteru), k hale su pristavané
administrativno-sociélna €ast, sklad a vyrobna.

Zakladom je zZelezobeténova konstrukcia oplastena sklenenymi
tvarnicami, budova ma beténové podlahy. Zakladom
administrativnej ¢asti su betonové pasy a tehlové murivo.

Administrativna budova (A.14)

Samostatne stojaci, Stvorpodlazny objekt vybudovany a uzivany
ako administrativna budova od roku 1977 s odhadovanou
celkovou zivotnost'ou 80 rokov.

Budova bola v rokoch 2010 — 2011 zrekonStruovana.
Zrekonstruovany bol obvodovy plast a strecha.
Obnovené bolo aj vnutro budovy a hygienické zariadenia.

Na vrchnych dvoch podlaziach bola vybudovana
klimatizacia, na prvom nadzemnom podlazi boli vykonané
pripravné prace pre instalaciu klimatizacie.

Zakladom je Zelezobetdnovy skelet s prefabrikovanym obvodovym
plastom a Zelezobetéonovymi stropmi. Povrchova Uprava fasady je
hlinikovy obklad.

Objekt pozostava zo Styroch dispozitne velmi podobnych
nadzemnych podlazi obsluhovanych jednym osobnym vytahom.
Prenajimatelna plocha kancelarii tvori 851 m?2, ostatné plochy
predstavuju 694 m2,

Skladova hala (A.1)

Samostatne stojaca, prizemna stavba vybudovana v roku 1987 s
odhadovanou celkovou zivotnostou 65 rokov.

\
I'\““"“» Zakladom je Zelezobeténova a kovova konstrukcia, s bo&nym
\“““‘\“\\l\\\“\ oplastenim z vinitého plechu a je CiastoCne zateplena.

il

Vymera haly je 1 024 m?, hala nie je vnutorne ¢lenena.

Celkova prenajimatelna plocha haly je 981 m2.
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Prevadzkova budova (A.7)

Samostatne stojaca prizemna stavba vybudovana v roku
1968-1970, s odhadovanou celkovou zivotnostou 75 rokov. Deli
sa na:

Halu bombi¢karne pozostavajucu z administrativno-

socialnej Casti a dielenskej ¢asti s celkovou vymerou haly

1475 m?,

Halu skladu pozostavajicou z dvoch pozdiznych lodi a

kancelarskymi priestormi, s celkovou vymerou 1 680 m?2,
Budova je zaloZzend na Zelezobetdnovej konstrukcii s tehlovym
oplastenim. Celkovy plocha je 376 m?, dispozicné pozostava
predovSetkym z administrativnej Casti, socialnych priestorov a
vyrobnej €asti.

Celkova prenajimatelna plocha budovy je 3 789 m2,

Administrativna budova (A.5)

Samostatne stojaci, StvorpodlaZzny objekt vybudovany a uZivany
ako administrativna budova od roku 1986 s celkovou Zivotnostou
odporu€anou cenovym predpisom 100 rokov.

Zvislé nosné konsStrukcie su montované z betdnovych
prefabrikovanych panelov a stropy su z zelezobeténovych dosiek.
Povrchova Uprava fasady je nastrek na baze umelych latok na
omietanych stenach.

Objekt pozostava zo Styroch dispoziCne velmi podobnych
nadzemnych podlazi.

Prenajimatelna plocha kancelarii tvori 1 058 m2, ostatné plochy
predstavuju 463 m2.

Prevadzkova budova — hala (A.2)
‘ Samostatne stojaca, prizemna stavba vybudovana a zaradena do
uzivania v roku 1961, s odhadovanou celkovou zivotnostou 80
rokov.

Celkova zastavana plocha haly je 1 378 m2 z c¢oho je
prenajimatelnej plochy 980 m2. Pozostava z dvoch ¢asti,
administrativno-socialnej ¢asti a vlastnej haly. Administrativna
Cast pozostava zo Styroch kancelarii, socialnych priestorov a
priruéného skladu. Hala je vnutorne delena na mensie dielne a
hlavny priestor haly, ktory je deleny lahkymi prieCkami z dréteného
pletiva.

Zvisly nosny systém je Zelezobetonovy montovany skelet,
oplastenie je murované z tehal, strop je prefabrikovany zo
Zelezobeténovych panelov, ulozenych na Zelezobetdnovych
nosnikoch. Fasada upravend vapennymi omietkami.
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Pozemok

Rovinaty pozemok s celkovou vymerou 73 627 m2 (celkovo 28
parciel na 1 liste vlastnictva, LV €.4796), koeficient zastavanosti
€.24%.

Z juhovychodnej ¢&asti ohrani¢eny Vajnorskou ulicou, zo
severovychodnej Casti ohranieny Bojnickou ulicou. Z ostatnych
stran ohrani¢eny susednymi pozemkami vo vlastnictve spolo¢nosti
Istrochem Reality, a.s., Bratislavska teplarenska, a.s. a BOAT
Reality, druzstvo.

InZinierske siete
Areal je napojeny na v3etky inZinierske siete:
plyn,
elektrickd siet,

kanalizacia,

mestsky vodovod.

Pravny stav

Areal je po pravnej stranke pripraveny na predaj, t.j. vSetky parcely
aj budovy su na listoch vlastnictva, ktoré maju jednoznacne
definovaného jediného vlastnika.

Investic¢na prilezitost’
Hlavné mesto SR Bratislava, ktoré je 100% vlastnikom spolo&nosti
KSP, s.r.o. (uvedenej na listoch vlastnictva ako majitel arealu),
Kontaktné udaje zvazuje predaj administrativno-obchodného komplexu na
Vajnorskej / Bojnickej ulici v Bratislave.

Ing. Ivan Kristof

Zastupca riaditela magistratu
tel.: +421-2-59 356 627 i
e-mail: kristof@bratislava.sk priestory).

Hlavnou obchodnou ¢€innostou spolocnosti KSP, s.r.o. je prenajom
nehnutelnosti — nebytovych priestorov (kancelarie, haly, predajné

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy
Primacialne namestie 1
841 99 Bratislava
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HI. mesto Bratislava - PREDAJ AREALU 74.000 m2

Predmet: HI. mesto Bratislava - PREDAJ AREALU 74.000 m2
Od: "Kristof Ivan" <ivan.kristof@bratislava.sk>

Datum: 25.8.2013 17:52

Pre: "Kristof lvan" <ivan.kristof@bratislava.sk>

Dobry den,

Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom priemyselného aredlu s vybornym dopravnym napojenim,
nachadzajluceho sa na kriZzovatke ulic Vajnorska a Bojnicka v Bratislave, ktorého celkova vymera je priblizne
74 000 m2.

V nadvéznosti na zamer hlavného mesta ¢o najefektivnej$im spésobom aredl vyuzit je v siéasnosti vykonavany
prieskum trhu s ciefom zistit predbezny zaujem o jeho kudpu zo strany vybranych subjektov.

Dovolujeme si Vas preto oslovit a poziadat o vyjadrenie Vasho pripadného nezavizného zaujmu, resp.
nezdujmu o nadobudnutie nehnutelnosti, tvoriacich areal, ktoré su detailne popisané v prilozenom katalégu,
spolu s uvedenim pribliznej kiipnej ceny, ktoru by ste povaZovali za adekvatne vyjadrenie ich hodnoty.

Predaj nehnutelnosti sa bude realizovat v sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, formou obchodnej
verejnej sutaze, kde hlavnym kritériom bude ponuknuta kdpna cena. Vitaz obchodnej verejnej sitaze podlieha
schvaleniu mestskym zastupitelstvom.

Vlyjadrenie Vasho predbezného nezdvdazného zaujmu prosime zrealizovat elektronicky na
adresu kristof@bratislava.sk v termine najneskor do 4.9.2013.

S pozdravom,

Ing. lvan Kristof

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy
zastupca riaditela magistratu
Oddelenie spravy nehnutelnosti
veduci oddelenia

Primacialne namestie 1

841 99 Bratislava

tel.: +421-2-59 356 627

e-mail: kristof @bratislava.sk

— Prilohy:

Projekt Vajnorska_Teaser 150813.pdf 1.0 MB

1z1 6.9.2013 8:26



Potencialni kupujuci - Administrativno-priemyselny

Katego6ria

Development v priemysle / retaile

Spolo €nost’

Karimpol

Profinex

AIG Lincoln

Top development

UBM

IPEC

CTP Invest

TMMOFINANZ

TMMORENT

Czech Property Investments

DEVELOPMEN

VGP

InterCora

strofinal

Stavebné firmy / Developeri

Doprastav

Vahostav

ngsteel

Vion

INVEST

Metrostav

YIT Reding

Immocap

Zipp

Developeri / Oportunisti

Retail

Iné

Grafobal Group

Opera

‘Nitra invest

Eastfield

ECM

Sekyra

Finep

FPD

PPF Real estate

VCES Development

HB Reavis Group

J&T

Pro Partners

Aetheon Capital

OBI

XXXLutz

BAUHAUS

Kaufland

‘Istrochem Reality

komplex Vajnorska / Bojnicka

Komentar

Client
agreed to
approach

Popis

P RRRPER R R R R R R R P

R RR R PR R e e

N N R R

PR e







weber@weberreality.sk;
office@urbanpartner.sk;
info@taurito.sk;
tatrareal @tatrareal .sk;
reaity@stefanec.eu;
reaity@ssdz.sk;
obchod@sollin.sk;
Signum@si gnumgroup.sk;
chalupy@romantickechalupy.sk;
info@riesimebyvanie.sk;
chovancova@reos.sk;
rembrandt-realfin@rembrandt-realfin.sk;
info@reliart.sk;
reality@3c.sk;
info@reb.sk;

reax @reax.sk;
office@reas.sk;
|etenayova@realityone.sk;
realityslsp@realityssp.sk;
info@real centrum.sk;
rvrea @rvreal .sk;
info@pass.sK;
palisady @palisady.sk;
reaity@orinreal.com;
omikron-rk@stonline.sk;
mrkretex@stonline.sk;
menhart@realityprofesionalne.sk;
info@maxireal .sk;
luisarea @luisareal .sk;
redity@letmar.sk;
madison@nextra.sk;
reality@j ef.sk;
iuris@iuris.sk;
rkilavska@stonline.sk;
jozef.behyl @gmail.com;
happyreal @happyreal.sk;
info@goldenreal .sk;
info@rkfiducia.sk;
reality@damask.sk;
v.chudik@nextra.sk;
reality@creditors.sk;
info@correct-rk.sk;
info@coralireal.sk;
contoreal @gmail.com;
reality@ctc-group.sk;
hostak @centrumnehnutel nosti.sk;
bytoc@bytoc.sk;
brk@brk.sk;

bbk @bbk.sk;
bmvreal @bmvreal .sk;




Krizanovic@bmreal estate.sk;
sekretariat@bicba.sk;
axisreal @axisreal .sk;
ati @atireal .sk;
info@arec.sk;
arisinvest@arisinvest.sk;
archreal @archreal .sk;
ardens@ardens.sk;

info@aplex.sk;
dtagric@altagric.sk;
vanek@agropplus.sk;
agrea @agreal .sk;

info@adolia.eu;
a3red @a3real .sK;
azreal @azreal .sK;
4real @4real .SK;
office@4peoplereal .sk;
reaity@1nas.sk;
dolnak@1merkur.sk




