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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupifstvo po prerokovani materialu
A. berie na vedomie

1. Spravu o vykonanych krokoch kadne Investineého zameru stavby Predstanyi priestor
hlavnej stanice ZSR v Bratislave.

2. V pripade, Ze v procese stavebného konania, respisgani stavebnych povoleni vznikne
potreba upravi pravny vzah k pozemku v k. U. Staré Mesto, parc23093/29 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 10°nzapisany na L\¢. 1656, bude tento potrebné sch¥ali
ako pripad hodny osobitného zi&te

B. poveruje

primatora hlavného mesta SR Bratislavy,

aby po ziskani stavebného povolenia podpisal Dad&tZmluve o budicej kupnej zmluve
¢. 048800021100/0099, ktorym s@ravia nalezitosti zmluvy v sulade s potrebanydtvyvstanu

v stavebnom konani alebo po ziskani stavebného lgmmao prtom obsah dodatku zostane
zachovany minimalne v rozsahu, ako je tento stampwe navrhu, ktory tvori prilohu tohto
uznesenia. Predmet zmluvy je mozné Zal@dm zosuladenia pravneho stavu upiaw pozemky
parc. & 23093/4 - zastavané plochy a nadvoria vo vymé&e r#, parc.¢. 23093/39 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 259 m parc.¢. 23093/40 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere
2 nt, zapisané na LY. 8925, ktoré su v zakladnej zmluve nespréavneifikecané.



Priloha k uzneseniu

Navrh dodatku k Zmluve o bududcej kipnej zmluve
¢. 048800021100/0099

uzatvorenej poka § 50a Otianskeho zékonnika medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

zastupeneé: Milanom Rtaikom, primatorom mesta
PeaiaZny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Gtu: 25826343/7500

Variabilny symbol: 488000211

ICO: 603 481

(dalej len ,buddci predavajaci*)

Transprojekt s. r. 0.
Zelezntiarska ul.¢. 13, 811 04 Bratislava

zastupené: Ing. Igorom Ballom, konkdm
PeaiaZny Ustav:

Cislo tu:

ICO: 35 729 651

(d’alej len ,buduci kupujuci®)
Cl.1

1) Buduci predavajuci a buduci kupujuci uzatvodiia 20. 12. 2010 Zmluvu o buducej Kupnej
zmluve ¢. 048800021100/009¢@d’alej len ,Zmluva®) ktorej predmetom bol zavézok zmluvnych
stran, Ze po bezodplathom prevode a odovzdani pldtvwe skolaudovanych stavebnych objektov
a planovanych investicii pta Dokumentacie na vydanie Uzemného rozhodnutiaedsRaniny
priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave, ktorartwrilohu Zmluvy, najneskér do 31. 12. 2016
uzatvoria kdpnu zmluvu.

2) Zmluvné strany si v zaujme podrobnejSej Upraxgjish prav a povinnosti Zelaju zmluvu
upravi’ tymto dodatkom, ktory je vyrazom ich slobodnejé@nej vble realizowazavazky, ktoré
vyplyvaju zo Zmluvy.

W

Cl. 2
Povinnosti buduceho predavajuceho

Buduci predavajuci tymto prehlasuje, Ze buduci kiaguje opravneny vstupovaa uziva
pozemky, ktoré su predmetom Zmluvy v suvislostirgpravou vystavby a vystavbou, uzZivanim,
adrzbou, reviziou a inym vykonom vlastnickeho pr&savbam a inZinierskym s&m na a pod
zemskym povrchom na nehntnestiach, ktoré s predmetom Zmluvy, vratane v&tkynnosti



suvisiacich s realizaciou stavby, ato v rozsahatngho Rozhodnutia o umiestneni stavby 1169
¢. 1616/2007-8737/2010/URS/UR-Pet, ztad22. 2. 2010, ktoré nadobudlo pravoplathdsa
24. 8. 2010. Buduci predavajuci sacasne zavazuje v suvislosti s realizaciou projektpies
prechod peSi aprejazd jedno i dvojstopovym motgmov (i nemotorovym) vozidlom,

v ktoromkd'vek case cez nehnuieosti, ktoré su predmetom Zmluvy.

Cl. 3
Povinnosti buduceho kupujiceho

1) Buduci predavajuci sa zavazuje, Ze dodrzi dasi@é terminy prac, stanovené nim
predloZzenym harmonogramom :

1. predpripravna faza atok : 02. 10. 2013 koniec: 09. 06.2014
- Startovacia faza : &atok : 02. 10. 2013 koniec: 09. 06.2014
- preverenie konceptu stavby : CrdokK : 02.10. 2013 koniec: 16.03.2014
2. Projekty a povolenia : zatok : 25.12. 2013 koniec: 31.12.2016
- projekené prace : Zdatok : 25.12. 2013 koniec: 09. 06.2014
- stavebné povolenia + povolenia : ¢zdok : 10. 06. 2014 koniec: 23.12.2014
- komunikacie : Z&atok : 10. 06. 2013 koniec: 26.11.2014
- infraStruktura : zaatok : 10. 06. 2014 koniec: 02.12.2014
- hlavna budova: Zaatok : 10. 06. 2014 koniec: 23.12.2014
- mUzeum: zéatok : 10. 06. 2014 koniec: 12.11.2014
- rekonstrukcia fasady ZSR &atok : 10. 06. 2014 koniec: 02.12.2014
3. Tendrova dokumentacia Cratok : 17.03. 2014 koniec: 14.10.2014
- pripravné prace Zentok : 17.03. 2014 koniec: 11.05.2014
- cesty a chodniky Zmtok : 10. 06. 2014 koniec: 03.08.2014
- infraStruktara z&atok : 10. 06. 2014 koniec: 03. 08.2014
- hlavna budova Zatok : 10. 06. 2014 koniec: 14.10.2014
- mdzeum Z&atok : 10. 06. 2014 koniec: 03. 08.2014
- rekonstrukcia fasady ZSR &atok : 10. 06. 2014 koniec: 03.08.2014
4. Vyber dodavata z&iatok : 12. 05. 2014 koniec: 04. 02.2015
- pripravné prace Zetok : 12. 05. 2014 koniec: 06. 07.2014

- komunikacie a infraétrukturg Jatok : 04. 08. 2014 koniec: 28.10.2014
- hl. budova, mizeum, bud. ZSR  ¢@doOK : 15. 10. 2014 koniec: 04. 02.2015

5. Vystavba Zaatok : 07.07. 2014 koniec: 07 05. 2017
- pripravné prace Zemtok : 07.07. 2014 koniec: 31.09.2014
- komunikacie a infraStruktira &atok : 27.11. 2014 koniec: 20.01.2016
-hlavna budova Zatok : 28.04. 2015 Kkoniec: 26. 3. 2017

- hgjomnici —interiérove prace &Gatok : 24.11. 2016 koniec: 07.05. 2017
- hala+pretldanie zdiatok : 28. 04. 2015 koniec: 13.10.2015
- elektricka zdiatok : 28.04. 2015 koniec: 28. 03.2016
- T- BUS&BUS terminal z&atok : 12. 10. 2016 koniec: 07. 05. 2017
- mdzeum a park. Upr. nAmestia  cia#ok : 14. 10. 2015 koniec: 21.06.2016
- rekonstrukcia fasady ZSR &atok : 14. 10. 2015 koniec: 21.06.2016
- otvorenie projektu 07. 05. 2017

2) Nedodrzanie ktoréhokeek terminu, ufeného \Cl. 3 ods. 1 tohto dodatku a jeho
prekrasenie o viac ako 90 dni sa v pripade, Ze ho nesiégadah vysSej moci, bude povaztva
podstatné porusenie zmluvy, na zaklade ktorého wilud predavajuci vymiaije pravo
jednostranne odstipod zmluvy bez predchadzajuceho pisomného upozieradmez akychkivek
d'alSich zavazkov a povinnosti &dudidcemu kupujucemu. Toto pravo budicemu predéeaju



patri i vtedy, ak projekt nebude Uplne zrealizovamayneskér do 30. 6. 2017 tak, ako sa na tom
zmluvné strany dohodli v Zmluve.

Cl. 4

Datum 31. 12. 2016, na ktory sa v zmluve viaZzu @r@aypovinnosti zmluvnych stran sa vo vSetkych
ustanoveniach, v ktorych sa nachadza, nahradzendéat80. 6. 2017.

Cl.5

Ostatné ustanovenia Zmluvy zostavaju bezo zmien.

Cl.6

1) Dodatok nadobuda platrtos (Einnog’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
2) Na pravne wahy touto zmluvou zvl&neupravené sa wvahuju vSeobecne zavazné
pravne predpisy.

Cl.7

1) Tento dodatok je povinne zvateyanou zmluvou pdé 8 5a zakona. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskbrgredpisov.

2) Buduci kupujuci suhlasi so spracovanim osobnyathajov v zmysle zakona
¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov, v zneskorsich predpisov, a so zverejnenim tejto
zmluvy poda zakonat. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informagiamneni neskorsich
predpisov.

3) Dodatok je vyhotoveny v 4 - och exemplarochr@ kazdu zo zmluvnych stran.

4) Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvn&nog’ nie je obmedzena, zmluvu uzatvorili

na zéklade slobodnej vble, zmluva nebola uzavrdidsni a ani za napadne nevyhodnych

podmienok, zmluvu si piétali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu jupfsadi.

V Bratislave @a ...........c.cccceeeeeennn. V Bratislaviad ..............cccceeiiine
Buduci predavajuci Buduci kupujuci
za Hlavné mesto SR Bratislava Transprojekt, s. ro.

Milan Ft&nik Igor Ballo



Dévodova sprava

PREDMET : Informacia o navrhu na usporiadanie pravnycliakipv v lokalite Predstamé
(Lisztovo) namestie so sp@mog’ou Transprojekt s. r..0

SUBJEKT : Transprojekt s. r. o.
Zelezntiarska 13
811 04 Bratislava
ICO : 35 729 651
(dalej len ,spol@énog)

SPECIFIKACIA POZEMKOV

pozemok parcs. 23093/1 ostatné plochy ¢ag’ vo vymere 5121 m2
pozemok parc.¢. 23093/4 zastavaneé plochy Vo vymere 702m2
pozemok paras. 23093/12 ostatné plochy ¢ag’ vo vymere 1997 m2
pozemok parc:. 23093/13 ostatné plochy ¢ad’ vo vymere 1249 m2
pozemok para:. 23093/15 zastavané plochy vo vymere 12 m2
pozemok parc.¢. 23093/29 zastavané plochy vo vymere 10 m2
pozemok parc.¢. 23093/39 zastavané plochy Vo vymere 259 m2
pozemok parc.¢. 23093/40 zastavané plochy VO vymere 2 m2
pozemok parcs. 23096/1 ostatné plochy ¢ag’ vo vymere 13048 m2
pozemok paras. 23096/11 ostatné plochy Vo vymere 25 m2
pozemok parcs. 23096/12 zastavané plochy VO vymere27 m2

Spolu 22020 m2

Pozn. : hrubym pismom su vyZeaé pozemky, ktoré by v pripade potreby maligsgdmetom
dodatku

A. INFORMACIA

ZHRNUTIE DOTERAJSIEHO VYVOJA

A. Zmluva o buducej kiipnej zmluve

Hlavné mesto SR Bratislava uzatvorildad20. 12. 2010 so sp@wos’ou Transprojekt
S. r. 0. Zmluvu o buducej kupnej zmluve, ktorej dometom je budlci prevod pozemkov
Specifikovanych v prilohe 2. Zmluva bola podpisana zéklade uznesenia Mestského
zastupitéstva hlavného mesta SR Bratislavd 189/2006, ktoré jej uzatvorenie schvalilo.

Klpna cena:

VySka kupnej ceny bola dojednand v sum# 080,38,- EUR/m2, celkom
23 779 260,43,- EURpricom splatna je nasledovnym spdsobom :

1. ¢ad kupnej ceny vo vy3k865 299,07,- EURbezhotovostnym prevodom naet hlavného
mesta (platba bola realizovana)

2. ¢ag’ kupnej ceny vo vyska3 413 961,36,- EURormou vecného (nepazného plnenia).
vybudovanim stavebnych objektov, planovanych inedsbdsuhlasenych Generalnym investorom
Bratislavy, ktoré budu bezodplatne prevedené azdkve do vlastnictva hlavného mesta SR
Bratislava po ich pravoplatnom skolaudovani.



Lehota na uzatvorenie kipnej zmluvy :

Riadna kuapna zmluva ma tyuzatvorend az po bezodplathnom prevode a odovzdani
pravoplatne skolaudovanych objektov a planovanystesticii potla Dokumentacie na vydanie
Gzemného rozhodnutia — Predstai priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave, ktjgdrilohou
zmluvy, najneskér vSak do 31. 12. 2016.

Zavazky hlavného mesta SR Bratislava vyplyvajuace zomluvy :

1. uzavri¢ kupnu zmluvu za predpokladu, Ze budu spinené pexkygi dané zmluvou
(odovzdanie objektov) v lehote najneskor do 31.21A.6.

2. vyvinlt Gsilie tak, aby bolo mozné uzatwrso ZSR zmluvu o budlicom uzavreti
zamennych zmluv, resp. ind zmluvu o majetkovopravng/poriadani, v ktorej budi dohodnuté
podmienky zameny, vysporiadania pozemkov medzi Z®Rvnym mestom SR Bratislava

3. zavazok bez zbytmého odkladu predlozit (nie pozemky previgd mestskému
zastupitéstvu navrh na odpredaj pozemku v k. 0. Staré Mesto.¢. 23093/4 o vymere 531 m2 (v
aktualnom stave ide o tri pozemky, . 23093/4, 23093/39 a 23093/40 ktorychtetivymer
zodpoveda pévodnému pozemku) za znalecku cenet®@pozemky sa navrhuje dodatkom uptavi
predmet Zmluvy o budlcej kldpnej zmluve tak, aby wmal bola suladnd s ddajmi katastra
nehnuté&nosti.

4. hlavné mesto v zmluve vyslovne vyjadrilo svdjlss s tym, aby buduci kupujuci na zaklade
ohlasenia vykonal rozkopavky v dotknutom Uzemi¢gri ho, vzliiadom na investiciu, ktora bude
realizovana v prospech mesta, opravnilo Ziadezmysle ustanoveni § 10 VZN. 5/2010
o oslobodenie od dane za uZivanie a zabratie nérejpriestranstva v dotknutom Uzemi ptely
realizacie projektu .

Zavazky spolanosti Transprojekt vyplyvajuce zo zmluvy:

1. zavazok uhradiprvucag kapnej ceny vo vyske 365 299,07.- EUR
Pozn. : zavazok splneny

2. zavazok uhradi druht ¢ag® kuapnej ceny formou vecného plnenia na zaklade
dokumentacie, ktora je prilohou zmluvy a bola odissgna GIB

Pozn. : Ide napr. o vystavbu vychodnej vetvy PejZzakce, mostu na vychodnej vetve
Prazskej ulice, mostného objektu nad vetvou ,B" #iej ulice, zarubné mdary, oporné mdary,
zaloZenie podjazdu pod vychodnou vetvou, vystaestne rampy, vybudovanie trolejového
vedenia af. Ak buduci kupujaci tento zavazok nesplini v ledot81. 12. 2016, ma sa automaticky
za to, Zze zmluvné strany od zmluvy odstupili agatod paéiatku zruSuje.

3. zavazok odovzdamestu najneskér do 31. 12 2016 pravoplatne skolark stavebné
objekty a planované investicie Specifikované vgbrél zmluvy

Pozn. : v pripade nedodrzania tohto zavazku saipggSie uvedenom odstupeni od zmluvy
uplatni aj zmluvna pokuta vo vyske prvej splatigynieji ceny - 365 299,07,- EUR, ktora budicemu
kupujucemu nebude vratena.

4. ak buduci kupujuci do 31. 12. 2016 stavebnéktbije planované investicie neskolauduje,
je povinny aj v takom pripade ich odovZddo vlastnictva mesta a zaravbude povinny uhradi
preukdzaténi nahradu Skody.



Pozn. : Buduci kupujuci je zaviazany, aby poskytaiiitom ¢casovom horizonte (do 31. 12.
2016) plnenie pod hrozbou sankcii (odstupenie olngmzmluvna podkuta) avSak do dneSného
diia nepodal dokaz o tom, p®ziadal o stavebné povoleni&toré by mu umoznilo s vystavbou

V)

Zecat.

S prihliadnutim na zavaZznogrojektu je Mestské zastupitstvo pravidelne informované
o aktualnom stave a oboznamované s navrhovany$eni@mi. MsZ vo veci prijalo trilKicové
uznesenia :

B. Uznesenie MsZ. 672/2012 z 27. — 28. 6. 2012

Omeskanie so zatkom realizacie projektu zdévaoval Ziadaté tym, Zze pozemky, ktoré
su predmetom Zmluvy o buddcej kapnej zmluve, muotielyzicky odovzdané a z toho dévodu
navrhoval, aby dosSlo k realizéacii :

- prevodu pozemkovpred uplynutim doby, ktora je dojednana v Zmluveuducej zmluve

alebo k

- zriadeniu vecného bremenana pozemky, ktoré su predmetom zmluvy o buducpjpkjl
zmluve v prospech sasného aj buddceho vlastnika pozemku par@3092 v k. 0. Staré Mesto
(v sttasnosti je vlastnikom spaloog’ Transprojekt, s. r. 0.). Ziaddtepozadoval, aby vecné
bremeno sp&ivalo v strpeni pripravy vystavby, umiestnenia,vania, udrzby, revizie a vykonu
vlastnickeho prava k akymRkeek stavbam a inZinierskym g@m na a pod zemskym povrchom
av prave prechodu peSi a prejazdu motorovym voamidlv ktoromkdvek case cez z@mzené
nehnuténosti. Ziadat® vyslovne Ziadal, aby vfhdom na dojednant vy3ku kapnej ceny bolo
zriadenie vecného bremena bezodplatné.

Okrem toho pozadoval :

- odovzdanie predmetnych pozemkov do jeho dispozicie vrozsahu vydanych
pravoplatnych povoleni na zaklade jeho pisomnejost

- odstranenie stavieb, technickych zariadeni a zariadeni verejpgiestorov v rozsahu
projektovej dokumentéacie na povolenia ( stavebdéacie, rozkopavkové)

- zabezpe€enie suhlasuna odstranenie stavieb, zariadeni, technickycladani zverenych
do spravy mestskych oranizacii v Uzemilgogrilohy 2 a prilohy 3

- schvalenie spodsob realizacie vecného plneniaa zaklade zmluvnych vahov
uzatvorenych s hlavnym mestom a ZSR

- schvalenie oslobodenia od dane za uZivanie, zabmrti zaujatie verejného
priestranstva v Uzemi potia prilohy 2 a 3

- ukonéenie vSetkych zmluvnych ainych wahov s tretimi osobami a vypratanie
Uzemiav rozsahuwstanovenom prilohami 2 a 3

Ziadat¢ predostrelvlastny névrh znenia uznesenia(vid' priloha ¢. 4 — navrh uznesenia)
a zdévodnenie svojej zZiadosti vratane historickgrlvislosti a aktualneho stavu projektud{vi
priloha 5 — D6vodova sprava)

V nadvéaznosti na takto konkretizované poziadavkjalpr Mestské zastupifetvo hlavného mesta
SR Bratislava uznesente 672/2012,v ktorom poziadalo primatora o aktivny pristupaplneni
investiéného zameru stavby — Predstayi priestor hlavnej stanice ZS#dra prilohy ¢. 4.

B.1. BlizSia Specifikacia poziadaviek spaéhmsti Transprojekt, s. r. 0. a ich plnenie zo stman
hlavného mesta (vznesenych na osobnych rokovaniach)




1. Poskytnutie plInomocenstvek preskiumaniu vSetkych pravnych listin v savislggplanovanym
auditom pozemkov

- hlavné mesto SR Bratislava poskytlospol@nosti priamo vSetky pravne listiny, tykajuce sa
pozemkov dotknutych trvalym zaberom. Spgwolog’ vSak poZaduje aj listiny viaZuce sa
k pozemkom dotknutym @asnym zaberom a preto s prihliadnutim na rozsaletk@jopravneho
Setrenia, ktoré by bolo v tejto slvislosti potrebgkona” a na ktoré oddelenie spravy nehiintesti
nema kapacity,odporu¢ame udelt’ Ziadatd’ovi pozZzadované plnomocenstvoaby mohol
preSetn’ pravne listiny, nachadzajlce sa v poloZzkach katamthnutnosti.

2. Ukorkenie existujucich pravnych vrahov

- ako problémové boli vyhodnotené tri existujucavme vzahy :

2.1. Zmluva s Dopravnym podnikom mesta Bratislava

- zmluvumozno dodatkom operativne zmeni tak, Ze pozemky potrebné pre realizaciu projektu
budud z predmetu zmluvy wgté, v sdasnosti je ich viyatie v Stadiu pripravy.

Pozn. : existencia tohto zmluvnéhadalu nebrani podaniu zZiadosti o stavebné povolenie.

2.2. N4jomn4 zmluva s Mestskym parkovacim systémom

- zmluvny vz’ah s MPS je dojednany na dobuwitir, korti v auguste 2013 avSak v rozsahu
poZzadovanom Ziadatom uz bol riadne ukorteny.

2.3. Nadjomnéa zmluva so spéfmg’ou INTERMONT, a. s.

- ako je vySSie uvedené, Ziadatd zmluvy odstupil a hlavné mesto taktieZ pripjavkroky k
ukorgeniu tohto zmluvného ¥ahu.

3. Prevod mestskych pozemkov parcd. 23093/29, 23093/4, 23903/39 a 23093/40 v k. @ré&t
Mesto do vlastnictva spolénosti

- Ziadat& sa dozaduje prevodu pozemkov ( s vynimkou pozepda.¢. 23093/29 o vymere 10
m2, ktorého potreba vyvstala nasledne), ktoré Ste (@ko pévodny pozemok 23093/4) predmetom
Zmluvy o budicej Kuopnej zmluve, avSak z dovodu icliedajSieho majetkovopravne
neusporiadaného stavu povazuje za potrebné zosgladi podla zmluvy so stavom pdd katastra
nehnuténosti. Prevod tychto pozemkov je mozno vesinosti povazovaza predasny, kdze
v pripade, Ze by v kodaom désledku nedoSlo k uzatvoreniu kipnej zmluvyzaklade Zmluvy
0 buducej kupnej zmluve, separatnym prevodom popenidy doslo k skomplikovaniu situacie
v Uzemi. Poziadavku Ziad&étemozno po stavebnom povoleni riedodatkom k Zmluve o buducej
kupnej zmluve v pripade, Ze takato Uprava sa ukéZeaealizaciu projektu ako potrebna,épm
rozsSirenie predmetu zmluvy o pozemok parc23093/29 bude potrebné schvatisobitne, ako
pripad hodny osobitného zréte kef’Ze existujuca zmluva tento pozemok neobsahuje.

4. Uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremenaja vSetky pozemky tvoriace predmet
Zmluvy o buducej zmluve @as doby vystavby az do uzatvorenia riadnej kUpnauey, resp.
uzatvorenieostrej kipnej zmluvy

- k uzatvoreniu takychto zmlav nedoSlo. Zmluva dieej kipnej zmluve je dost&mym pravnym
dokladom opréafujucim Ziadatéa poziadé o stavebné povolenie a zriadenim vecného bremena
alebo prevodom pozemkov by jednak doslo k duplizifednak by to zhorSilo postavenie hlavného
mesta vo v#ahu k zaujmovému uzemiu a mozageho kontroly.

5. Poskytnutie vSetkych dosiB ziskanych odbornych stanovisk,o ktoré bolo poziadané
v suvislosti s pripravou realizacie projektu

- vSetky odborné stanoviskaoli spolanosti poskytnuté elektronickou formou a ziaddtebol
poZziadany, aby ich pri koncipovani svojich navrivaal do Uvahy

6. Odstranenie vSetkych stavieb atechnickych zarkeni nachadzajucich sa na dotknutych
pozemkoch

- spola&nog’ bola opatovne vyzvana, aby predloziilpis vSetkych dotknutych zariadeni
(o ktorych tvrdi, Ze ich ma podrobne zdokumentoyarédze do dnesSnéhond, napriek



predchadzajucej vyzve takyto pasport neposkytlaetopv s@asnosti nie je mozné k otazke ich
odstranenia zodpovedne zaujstanovisko a ani Specifikowaozsah moznosti mesta poskytnu
acinnu s&innog’. Strany sa dohodli, Ze investor poskytne supisadani na ich identifik&ciu

a mesto po vydani SP poskytne v ramci svojich zakom moznosti sfinnog’ k ich odstraneniu

- vzhtadom na skutmog’, Ze mozno dbévodne predpoklédae mnoZstvo stavieb, ktoré bude
potrebné odstratii je vo vlastnictve, resp. v sprave Dopravného padBratislava, a. s., generélny
riadite’ podniku bol p. primatorom poziadany o poskytnstig&nnosti pri najpani uznesenia MsZ

¢. 672/2012. Hlavné mesto SR Bratislava nema opraeneodstréova’, resp. suhlasi
S odstréaovanim stavieb a technickych zariadeni, ktorychjedastnikom.

B. 2. BlizSia Specifikacia poziadaviek ziadBsev nadvaznosti na prilohd. 4 :

A. Predaj pozemkov v k. U. Staré Mesto¢.23093/29, 23093/4, 23093/39 a 23093/40
- v zmysle zaverov rokovania zéal 17. 6. 2013 bolo deklarované ( tak, ako je todemé vysSie
v texte) Zze vziadom na skutmos’ za s@dasného stavu veci sa prevod javi gesthym. Pokik
neddjde k vyrieSeniu ostatnych problémov, ktoré sihastolené vtomto materiali, ako
najschodnejSia cesta sa javi vyme$ito situaciu formou dodatku k Zmluve o budicephkéj
zmluve, tak ako je to navrhnuté v navrhu uznesenia.

B. Zriadenie vecného bremena na pozemky, ktorérednpetom Zmluvy o bududcej kipnej
zmluve.

- spol@&nog’ Transprojekt, s. r. 0. opakovane predloZzila n&mfiuvy o vecnom bremene.
Navrh ako taky nebolo mozné v poZzadovanom rozsabpagadovanym obsahom akceptbva
Zakladnym nedostatkom zmluvy je, peedlozeny geometricky plan na zaklade ktorého bol
navrh zmluvy spracovanyjekoreSpondoval s Udajmi katastra nehnutEnosti a preto nebol do
Udajov katastra zapisat®ny. Tato skutdnos’ ma za nasledok, z@edloZzena zmluvao vecnom
bremenetrpela takymi vadami, ktoré by branili vkladu prav z nej vyplyvajuciclho didajov
katastra nehnufeosti, tzn. zmluvdy nemohla nadobudn® U¢innost’. Na tento nedostatok, ktory
je odstranitény, vypracovanim nového geometrického planu, batid@é& upozorneny, avSak na
tuto skut@nog’ nereflektoval.

Zmluva d’alej obsahovala Gpravu takych pravnychtalmov, ktoré priamo s vecnym
bremenom nesuviseli, patria do kompetencie inyame&erislusnych oddeleni magistratu hlavného
mesta a je potrebné ich riggh priamo s nimi¢iastkovymi dohodami. Ide najma o :

1. odstranenie stavielna naklady hlavného mesta SR Bratislava

(potrebariesit’ priamo s vlastnikmi, resp. spravcami stavieb a zaadeni, nie je dévod, aby boli
takéto ustanovenia inkorporované do zmluvy o vechimemene, okrem toho sa hlavné mesto na
Uhradu nakladov suavisiacich s odstranenim stavezlaviazalo ),

2. zriadenia koordina¢nej komisie a ustanovenie osoby koordinatora projeki — projekt
managera

(takato komisiu ako aj funkciu projekt managera a@réadi’ investor, hlavné mesto moze
poskytnd’ potrebnu séinnog’),

3. oslobodenie odvSetkychdani a poplatkov v suvislosti s uzivanim, zabratim jaiion verejného
priestranstva

(potrebariesSit’ priamo s daiovym aradom).

Ziadatel bol upozorneny, Ze zmluvou o vecnom bremene by saali riesit’ vyluéne
pravne vzt’ahy tykajlice sa vecného bremena ako takéhaySak ani tuto skudmog’ nevzal na
vedomie a na svojich poziadavkach trval, rovnakmo @& bezodplatnom zriadeni vecného bremena.
Prihliadnuc na obsah a rozsah vecného bremenakako ZiadateSpecifikoval vo svojom navrhu
by prakticky doSlo k Uplnému obmedzeniu vlastniitkgorava hlavného mesta k dotknutym
pozemkom a zaroviek duplicitnej Gprave pravnych vahov, ktoré uZ rieSi Zmluva o buducej
kupnej zmluve.

Pozn. : Pre dely stavebného povolenia nie jgatvorenie iného zmluvnéhoratau, okrem uz
existujucej Zmluvy o buducej kipnej zmluve, potebn




C. Odovzdanie z@mZenych nehnufeosti do faktickej moci opravneného z vecného
bremena

- spol@&nog’ Transprojekt s. r. 0. nekonkretizovala spésobraky k odovzdaniu pozemkov do
drzby malo doéjs. Vo vSeobecnosti pri uzatvoreni zmluvy o vecnoreniene alebo najomnej
zmluvy plati, Zeuzatvorenie zmluvy opraviuje opravneného zvecného bremena, resp.
najomcu, predmet zmluvy uzZiva’ v rozsahu a na @el stanoveny zmluvou, Ziaden dodatmy

akt fyzického odovzdania pozemku sa nevyzadujd.ejto poziadavke vSak mozno po uzatvoreni
zmluvného vEahu vyhovi€, napr. spisanim odovzdavacieho (preberaciehopkwott, alebo inym
spbsobom, navrhnutym spélms’ou. Tento krok by vSak mal nasledévaz po stavebnom
povoleni a po uzatvoreni napr. Dodatku k Zmluweatvoreni buducej kipnej zmluvy.

D. Odstranenie stavieb, technickych zariadeni mdani verejnych priestorov

- tento zavazok spatoog’ Transprojekt, s. r. 0. zakomponovala aj priamo sgtojho navrhu
zmluvy o vecnom bremene, ato napriek upozornehdeuma Specificki povahu a preto je
potrebné ho riest’ formou osobitnej dohody priamo so spravcom, respulastnikom objektov,
ktoré sa maju odstrani’. Spol@&nos’ nal’alej poZzadovala, aby vSetky stavby a objekty oddtra
hlavné mesto SR Bratislava na svoje naklady, ragito zavazok hlavného mesta nebol v Zmluve
o buducej kapnej zmluve zakotveny. Niektoré objektria Dopravnému podniku Bratislava,
z tohto dévodu bol zaslany list, Ziadajuci DPB slpdnutie potrebnej sinnosti pri najiiani Gloh
danych uznesenimi. 672/2012 a spotmos’ bola poZiadana o predloZzenie supisu dotknutych
stavieb, aby k tejto Ziadosti bolo mozné zalamalifikované stanovisko a postdidnoZznosti mesta

v tomto smere.

E. Zabezpé&enie suhlasu na odstranenie stavieb a zariadehnitkych zariadeni zverenych
do spravy mestskych organizacii

- plati to isté, ako je uvedené pod pism. D, hlanmesto SR Bratislava neméze plosSne prevzia

zavazok na zabezpenie suhlasu s odstranenim stavieb, obZwWagripadoch, k& hlavné mesto
vlastnikom alebo spravcom konkrétnej stavby nie je.

F. Schvali spbdsob realizicie vecného plnenia na zaklade armmtych zmluvnych \tahov

( Mesto, ZSR)

- spbsob realizacie vecného plnenia je obsahomhinycuzatvorenych zmlav (Zmluva o buducej
kuipnej zmluve), preto nie je zrejmé, akémield by jeho opatovné schvalenie malo sliBez
blizSieho zddvodnenia sa javi ako nadkyi

G. Oslobodenie od dane za uzZivanie, zabratieatiaujerejného priestranstva v Uzemi, pre
realizaciu vecnych plneni a investého zadmeru

- oslobodenie od dani a poplatkov sgolog’” Transprojekt, s. r. 0. opatovne zakomponovala ako
do navrhu zmluvy o zriadeni vecného bremena, takoapavrhu dohody o urovnani a spolupraci.
Ako bolo vysvetlené na spaioom rokovani, oslobodenie od dani nemézé grgdmetom dohody
aani ho neschvaje mestské zastupivo. O oslobodenie od dane je potrebné poZiada
pisomne daiovy Urad v sulade s ustanovenim § 10 VZN 3/2012.

H. Ukortenie vSetkych zmluvnych a inychti@hov s tretimi osobami a vypratanie Uzemia




- spola@nog’ identifikovala tri zmluvy, zéaZujuce zaujmové uzemie :

1. Ndjomna zmluva s Mestskym parkovacim systémota benahe vyjs Ziadat&ovi v Ustrety
dojednana len do 30. 6. 2013.

2. K Zmluva s Dopravnym podnikoth 30/94 bol vypracovany dodatok o zUzeni jej obshabia
pripravena a zaslana Dopravnému podniku (zaliegp©LP).

3. NZ¢. 18880080100 so spd@iwog’ou INTERMONT, a. s.

Spola@nog’ Intermont a. s. dotila hlavnému mestu SR Bratislavaad19. 4. 2013 Odstupenie
najomcu od zmluvy o ngjme pozemkul88800500100 a poziadala o vratenie a vydaniazm&ho
plnenia, ktoré zo zmluvy bolo do$iposkytnute.

Existencia tejto zmluvy, ktora sa tyka zrmej casti zaujmového Uzemia, pravne
obmedzovala vstup do novych zavazkovopravnydtalav. Ukoenie zmluvy bolo v minulosti
moznéjedine dohodou,ked’Z2e jednostrannému ukoreniu zmluvy zo strany hlavného mesta SR
Bratislava branila prebiehajuca reStrukturalizacia najomcu (spol@nosti Intermont a. s),
zatatd z jeho iniciativy.

V suvislosti s neustalou snahou hlavného mesta @RsBva, ako aj Ziaddte o vyrieSenie
nepriaznivého stavu v lokalite Predstardé ndmestie su Mestskému zastujsiteu hlavného mesta
Bratislava v pravidelnych intervaloch predkladapeavy o vykonanych krokoch a navrhovanych
rieSeniach, ktoré by mali smeraViauspokojivému vyrieSeniu nevyhovujlcej situaciekeem toho
prebiehala intenzivna komunikactauz formou osobnych stretnuti, alebo pisomnou tarm

C. Rokovania s investorom

Hlavné mesto, ako v gasnosti, tak aj v minulosti, vychadzalo v Ustretyzipdavkam
Ziadatda na usporiadanie vahu k pozemkom a a priori sa neodmietlo zaabanh ndvrhom na
uzatvorenie tzv. ostrej kipnej zmluvy. Hoci pozwdaspol@nosti iSlavyrazne nad rameckontur
dojednanych v Zmluve o uzatvoreni buddcej kipndjzgm a vyrazne nad rdmec potrieb investora,
bolo mesto pripravené poskyth&innog’, material na uzatvorenie kupnej zmluvy spraccvaa
rokovanie Mestského zastugistva predlozi. Ako bol vSak Ziadateopakovane upoztiovany, ze
obec je verejnopravnou korporaciou, ktora okremotake je povinna pldi Glohy pri vykone
samospravy, je povinna ihospodarne naklada svojim majetkom. Ztohto dévodu sme od
spolanosti poZadovali zaruky a garancie, ktoré mali omé&stmpenzovastratu vlastnickeho prava
k dotknutym pozemkom. Boli sformulované konkrétriéz&y, na ktoré sme pozadovali odpdve
a bez ktorych nebolo mozné material kvalifikovamgpnavit. Ked’Zze odpovede dotené neboli,
zastupitéstvu nemohla k¥ predloZzend komplexna analyza, ktord by mu napoanahleho
rozhodovacej ¢innosti o0 otazke, ktorU nesporne mozno povaZovea otazku majlcu
celospol@ensky vyznam, a to nielen pre obyJvate ale aj navstevnikov nasSho mesta.

Po viacerych (neuspesnych) pokusoch o dohodu spbdda hlavného mesta zaasti
zastupcov obidvoch zmluvnych stran (hlavné mest@ndprojekt s. r. 0.) mh 14. 2. 2013,
uskut@nilo osobné stretnutie, ktoré si kladlo zalcmosuladi poZiadavky hlavného mesta SR
Bratislava, ako vlastnika pozemkov v zaujmovej lib&aa spolénosti Transprojekt s. r. 0., ako
investora majuceho zaujem v danej lokalite zreahZ@rojekt, berdc do Uvahy existujaci pravny
ramec a uzatvorené zmluvn&’ahy.

Obidve strany prejavili zaujem o konStruktivne ei@® problému, ktoré by prinieslo Zelany
vysledok, t. j. vybudovanie a zhumanizovanie praai&bhého priestoru, ktory by dostojnym
spésobom reprezentoval hlavné mesto a ponukol oéipra mesta i jeho navstevnikom potrebny
komfort a zarove by reflektovalo na opravnené poziadavky vlastrgkaemkov, ktorym je obec.
Obec, ako samospravny celok ma povinnosti vyplyeaijjej z platnych pravnych predpisov, a to
tak pri nakladani so svojim majetkom, ako ipri egi€ovani samospravnych funkcii
a v neposlednej miere je nosiven zodpovednosti za chod mesta a jeho smerovanie.



V zmysle vySSie uvedeného vyily zacastneni zastupcovia Styri zakladné body, ktoré by
mali tvorit oporu budiceho usporiadania a ktoré zabgaplegitimne ¢akavania na obidvoch
stranéch - investorovi pristup na pozemky a hlawnémastu potrebné zaruky :

1. Uzatvorenie dodatku k existujucej Zmluve o uzatvorai buduicej kipnej zmluvy
Tento spOsob usporiadania, (ktorému otvorilo cekantenie reStrukturalizamého konania
spolanosti Intermont a. s.) sa s prihliadnutim na ejistu platnd zmluvu javi ako
najjednoduchsi a najalnejsi. Zmluvné strany si v tejto zmluve dojedradkladny ramec
fungovania a dodatkom k zmluve je mozné daplprava a zavazky, ktoré v zmluve
absentuju a pd@ ndzoru investora ho obmedzuju pri realizaciigkinj. Zarové je mozné
zapracové do dodatku aj garancie pre mesto, ktorych dojednamio taktiezZ opomenuté.

2. Harmonogram prac — Specifikacia terminov
Obidve z@astnené strany sa zhodli na potrebe préasevo zadefinovapostup prac, ktory
by zoHadioval moznosti investora a zaravposkytol hlavnému mestu moziogohliada
nad jeho realizaciou tak aby projekt bol u&emy v zmysle pévodnych dohovorov
najneskér 31.12.2016. Vadom na to, Ze Uzemie, na ktorom sa ma projekizoea’ je
dopravnym a komunikaym uzlom s nadmestskym vyznamom, moZriamtroly zo strany
samospravy je nevyhnutna.

3. Garancie zo strany investora
Napriek tomu, Ze investor opakovane deklaruje ssédiny zaujem a technickd i fin&ami
pripravenog projekt realizov& a hlavné mesto tieto vyhlasenia nespodlyd, potreba
zmluvnych garancii je viadom na Specifické postavenie mesta nevyhnutnaidddom
dodatku by preto mali byzapracované garancie, ktorymi by bola zab&zpé& moznas
hlavhého mesta pri nedodrzani harmonogramu praep. reostatnych podmienok
dojednanych v zmluve, poZzadaevad investora hdi dodat@éné finatné plnenie, alebo
plnenie z bankovej garancie, ktord investor zriadid podpisom Dodatku, resp. min. bude
hlavhému mestu priznana moztiog pripade neukatenia projektu v dojednanordase,
resp. v pripade vyrazného oneskorenia sa s plnprédowv odsuhlasenom harmonograme, od
zmluvy odstapi a uplatnf si vaii investorovi sankcie.

4. Doplatok ku kupnej cene
Na predchadzajucich rokovaniach deklaroval invesswoju pripravenas navyst
poskytnuté hotovostné plnenie na @2 mil EUR, ¢o predstavuje asi 25% celkovej kupnej
ceny. Tato suma, poniZzena o uz realizovant Uhnadgstavuje sumu cca 1,8 mil EUR,
ktoré by mali plyné do rozp@tu obce.
Hlavné mesto nasledne navrhovalo, aby celkova shatavostného plnenia dosahovala
vySku2 566 175,00 Eurpricom prva splatka v celkovej vysk&6 175,00 Eutbude splatna
do 30 dni od podpisu zmluvy a zvySok v sume 1 SIDBUR bude investor povinny pléati
v pravidelnych rovnako vysokych stvocnych splatkach do 31. 12. 2016.
KoneZna vysSka doplatku, spdsob a lehota splatnosti lpuedmetonmd’alSich rokovani.

Vychéadzajuc z nepopierdieej skut@énosti, (bez vyhrad akceptovanej aj investorom), ze
hlavné mesto SR Bratislava, aka:asny vlastnik vikej ¢asti pozemkov, na ktorych sa ma projekt
realizova, ma opravneny zaujem, a z titulu svojich kompetethekoncapovinnos’, pozadova’,
aby mu boli predloZzené také zaruky a garancie, ktgmmi si zabezpé&i moznog’ pri nedodrzani
harmonogramu prac, resp. ostatnych podmienok dojedsnych v zmluve, poZadové od
investora bud’ dodatoéné finanéné plnenie alebo plnenie z bankovej garancie, ktorinvestor
zriadi pred podpisom dodatku, mesto opakovane vyzyvalo Ziadaek aktivnemu konaniu.
Ziadaté predlozil len harmonogram prac, ktory predkladanpeilohe.



D. Uznesenig&. 985/2013

Na zasadnuti MsZ konanomal27. 2. 2013 bolo prijaté uzneseti®85/2013, na zaklade
ktorého bol primator hlavného mesta zaviazany aby :

1. inicioval rokovania s Ministerstvom dopravy a regionalneho rozvoja &selom
zaradenia projektu prestupného termindlu integreyatopravy Hlavnd stanica do zésobnika
projektov operéného programu Doprava pre programovacie obdobi4 2@020

2. v spolupraci s hlavnou architektkowytipoval doéasné opatrenia pre skvalitnenie
verejného priestoru v predstanom priestore

3. zabezpégil pravnu analyzu moznosti uko&enia alebo zaniku Zmluvy o buddcej kipnej
zmluve

ad 1)

V suvislosti so splnenim tohto bodu seskuto¢nilo stretnutie na darovni primatora
a ministra dopravy a regionalneho rozvoja, na ktoroola otazka zaradenia vysSie uvedeného
projektu do opermného programu Doprava pre programovacie obdobiel 202020 predbezne
prekonzultovana s tym, Ze minister takyto sp6seBemia situacie za predpokladu, Ze projekt bude
spinat’ podmienky pre zaradenie do programu, nesill(

ad 2)

V nadvaznosti na uznesenie lhvnou architektkou hlavného mesta vypracovahlavrh na
docasné opatrenia pre skvalitnenie verejného priestorw predstaniénom priestore, v ktorom
boli navrhnuté nasledujuce kroky

- zbavenie priestoru od nefuineho a neestetického balastu ( kvetm&devastované smetné

koSe a pod.)

- rekultivova’ zelené plochy a dosadiravnik a kriky a zabezpi’ pravidelnu adrzbu zelene

- vycistenie a oprava spevnenych pléch, komunikacii pesSich a dopravu (Uprava

poskodenych povrchovych materialov — dlazba, asfalpravi obrubniky), zabezgé’ ich
pravidelnédistenie, polievanie v letnych mesiacoch a pod.

- pergola pozt¥ namestia — odstréhiz povrchu dpov nalepené plagaty a podobne, uf'obi

zakladnu adrzbu konStrukcifigtenie) a obnovinatery

- oslovit spravcov rozvodovych skriiumiestnenych na ploche namestia a vyiadkladnu

adrzbu povrchovd(stenie a néatery)

- zhodnoti’ stav jednotlivych laviek a prij@ opatrenia na ich Gdrzbudfstenie a natery)

alebo odstranenie

- rokova’ so spravcom stafniej budovy o spolupraci na nevyhnutnych opatreniagiej

priamom styku s namestim (Gdrzba vstupu, sokla @&)pa spolutasti na revitalizacii
predpolia stagnej budovy

- prehodnoti sitasnu dopravnu situaciu a v spolupraci s aktérnzemi (dopravny podnik,

Taxi sluZzba, sprava parkovacich pléch) na zaklathe skisenosti stanaviopatrenia na
optimalizaciu dopravnej obsluhy v tzemi

- na zaklade dohody spracdvalan revitalizacie Namestia Franza Liszta, ktonydd®

definova’ aj polohu stasného a navrhovaného mobiliaru, novych smetnysbwka novych
stojanov na bycikle v moZnom napojeni na cykligtitlasu

- v letnych mesiacoch inStalovat v predpoli stani¢nej budovy spolu s prisluSnymi

organizaciami instalaciu o Franzovi Lisztovi a jeho spojeni s Bratislavou a predstavit
verejnosti plany mesta s predstani¢nym namestim.
Na revitalizaciu namestia je potrebnéclenit’ prostriedky z rozp&iu mesta, preto je potrebné
vypracovd@ sumar nevyhnutnych nakladov a spdladi vSetkych aktérov pdsobiacich v Uzemi
(Zeleznice, dopravny podnik, taxi sluzba, hl. mpdblezitym faktorom planu revitalizacie je, Ze
vSetky nové artefakty namestia ako mobiliar, smé&bote, cyklistické stania a pod. budu pouziée



v inych verejnych priestoroch mest#e ich dizajn bude univerzalny a tadovy. To znamena, Ze
pri realizacii planov mesta budu tieto premiestnaigStalované v ingjasti mesta.

ad 3)

Na zaklade poZiadavky bola objednana pravna anatyzaznosti ukoenia alebo zaniku
Zmluvy o bududcej kipnej zmluve zawal 20. 12. 2010, ktord vypracovala advokatska kanicel
Bobak, Bollova & spol., ktoru v plnom znepiedkladame v prilohe Analyza je zamerana jednak
na rozbor pravneho stavu vyplyvajuceho z uzatvdreremluvného wahu a jednak na moznosti
odstupenia od zmluvy a nasledkov tohto kroku.

KedZze ani intenzivna elektronickd komunikécia, ktoréebgehala medzi stranami,
nepriniesla Zelany vysledok, s vynimkou poskytustréného harmonogramu prac, (ktory
predkladdme v prilohe), nepriniesla Zelany vysledabsahoval predlozeny material tiez
poziadavku, aby mestské zastufsteo poverilo primatora hlavnhého mesta SR Bratelaaby
vstupil do rokovani so zastupcami spwlosti Transprojekt, s. r. 0. s ten dojedné vySku, formu
a spbsob, ktorym bude investor garantokealizaciu projektu v danogasovom horizonte do 31.
12. 2016.

E. Uznesenie MsZ¢. 1052/2013 zotila 24. — 25. 4. 2013

Na zaklade tohto uznesenia bol priméator hlavnébstaaSR Bratislavy povereny vsttipio
rokovani s investorom, a ktorym boli zarévetanovené mantinely, v akych sa mozno pohybova
pri zmene Zmluvy o buducej zmluve formou dodatkooh stanovené body, v ktorych sa musi
Zmluva zosté zachovana v pévodnom zneni.

Ziadatdovi bol zaslany list, v ktorom mu bolo oznamené, réalizacia projektu takého
rozsahu, sa vo vyznamnej miere dotkne existujunépstruktary a nepriaznivy dopad na jej
fungovanie je potrebn&asovo eliminové, preto hlavné mesto, ktoré je povinné zo zakongtoia
obce chrani, zved’ad’ova’ a zhodnocouaa je povinné postupovari hospodareni s majetkom obce
v sulade s platnymi pravnymi predpismi, predovSetky sulade so zakonom c. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, aadeiso Statitom mesta SR Bratislavy, v tomto
smere pozaduje zaruky. Konstrukcia Zmluvy o uzambdbbuddcej kipnej zmluvy je v tomto smere
vel’mi vSeobecna a neobsahuje Upravu niektorych prévastahov, ktoré obidve zmluvné strany
postradaju.

V zmysle vySSie uvedeného bol ZiadatektieZz informovany, Ze mestské zastujsteo
poverilo primatora hlavhého mesta rokovanim o ptaKi garancii, Ze sa projekt Predstaého
priestoru doko& v zmysle a rozsahu uzatvorenej Zmluvy o budldpdjgze v stanovenom termine
do 31. 12. 2016 ako aj Ze budu dodrzané jednotiwdy harmonogramu prac, ktory ziadate
predloZil. Zarové bol oboznameny, Ze &ée v rdmci rokovani moéze vyjsnajavo, Ze niektoré
stanovené terminy nie je mozné z objektivnyciRiprdodrza, je mozné pristupiaj k dohode
0 posune jednotlivych terminov, a to maximalnerogsiacov.

Ziadaté bol dalej poziadany, aby hlavnému mestu bola poskytrfim@nena alebo ina
zabezpeka (napr. bankova garancia) alebo iné \odrah doklady, z ktorych bude nad vSetky
pochybnosti zrejmé, Ze investor je schopny zab#&gp@ancovanie realizacie celého projektu
v rozsahu stanovenom Zmluvou o bududcej kipnej zenaugubjekt, ktory tuto zdbezpeku poskytne
je v plnom rozsahu oboznameny a suhlasi s harmanmagn prac, ktory bol predloZeny hlavnému
mestu.

Na margo vysSSie uvedeného listu Ziadatrwil list z 10. 5. 2013 azo 17. 5. 2013,
v ktorych upozatuje na Zmluvu s dopravhym podnikom a Ziada, abwridamesto podniklo
prislusné kroky k viyatiu dotknutych pozemkov zo spravy DPB, a. s. Uaatz, Ze hlavné mesto
uz prislusné kroky podnika a&asne uvadzame, Ze existencia tejto zmluvy, na kipozonujeme
od samého z@atku a Ziadatt ma o nej vedomds nijako nebrani Ziadafevi, aby poZiadal
0 vydanie stavebného povolenia.




Okrem pisomného kontaktu sa uskumito aj stretnutie na Urovni kondite Ziadatéa
a primatora hlavného mesta SR Bratislava, na ktobwio dojednané, Ze hlavné mesto SR
Bratislava pripravi navrh dodatku v intenciach w#oého uznesenia mestského zastigiva
a Ziadaté poskytne pisomné garancie, ktoré budu pre hlavastanzarukou, Ze jeho projekt je
dokladne pripraveny a ma podporu déveryhodnycmpeot/, ktori budd zarukou jeho dokemia.

Hlavné mesto pripravilo navrh dodatku (priloha uznesenia), ktorym deklarovalo svoju
volu poskytnidi sinnog’, na zaklade takto uzatvoreného dodatku by dodposkinu vSetkych
terminov, stanovenych v Zmluve o bududcej kipnejuxmla v Harmonograme o 6 mesiacéw by
Ziadatéovi poskytlo dodatény casovy priestor, aby projekt, v pripade, Ze terdonpozaj
pripraveny tak, ako to deklaruje, aj skérte realizova.

Na druhej strane Ziadatd® sa zaviazal predlo# garancie, ktoré hlavné mesto dlhodobo
pozaduje a tuto svoju povinnog povazuje za splnenu zaslanim listu spataosti Savills za dia
24. 5. 2013, ktory bol mestu doréeny dia 27. 2013 a ktory predkladame v originalnom zneni
i v preklade. V citovanom liste riaditd’ spolatnosti, Stephen Jung, oznamuje, Ze sp@ioost’
Savills GmBH bola poverena ako vyhradny poradca spoénosti Transprojekt s. r. 0. pre
potreby Equity investora _a spoludevelopera pre vysivbu ve’kého vnutomestského
multifunk éného_komplexu na Hlavnej stanici v Bratislave. Akospoludevelopera vytypovala
spolaénos’ Sonae Sierra, popredného medzinarodného developeralastnika a manazéra
obchodnych centier, ktory ma bohaté sklsenosti v ddisti vystavby ve’kych multifunk énych
objektov vratane projektov nachadzajucich sa vo vkych dopravnych uzloch. V liste sal’alej
uvadza, Ze spolénosti Savills a Sonae Sierra veria projektu a majlzaujem o spolupracu so
spolaénos’ou Transprojekt a prisluSnymi Udradmi, aby bol Uspefy a maju vytvorené dobré,
dlhodobé a bohaté v#ahy s najvyznamnejSimi_investormi_investujucimi _do obchodnych
centier v Eurépe, najma do vé&kych multifunk énych komplexov s regionalnymi_obchodnymi
centrami. Taktiez vyjadrili vedomost’® o tom, Ze investori pozaduju jasnad v zakladnych
otazkach, ako su vlastnictvo pozemku, stavebné pdeaie a predbezné dohody o najme
a preto budu vyvijat’ Usilie, aby tieto otazky vyrieSili a ziskali finarrovanie. Iné garancie, ako
citované prehlasenie, list neobsahuije.

V tomto liste boli identifikované tri okruhy probtév :

1. vlastnictvo k pozemkom a 2. stavebné povolenie

- vzmysle 8 58 ods. 2 zakora 50/1976 Z. z. o uzemnom planovani a stavebnonmagiar
(stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisa¥alej iba ,stavebny zakon“) stavebnik musi
preukazd, Ze je vlastnikom pozemkalebo Ze ma k pozemku iné pravgpod’a § 139 ods. 1
stavebného zakona, ktoré ho opidje zriadi’ nanom pozadovanu stavbu.
V zmysle § 139 ods. 1 stavebného zakona pod pojrtiogn prava k pozemkom a stavbam®
pouZzitym v spojeni “ vlastnicke alebo iné pravaokgmkom a stavbam na nich” sa pagovahy
pripadu rozumie

a.) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade ndjormé&jw alebodohody o budlcej

kupnej zmluve, z ktorych vyplyva pravo uskutoit’ stavbu alebo jej zmenu,
b.) pravo vyplyvajlice z vecného bremena spojeného emnpkam alebo stavbou,
c.) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov.

Z vysSie uvedeneého textu vyplyva, Zerma zmluvy o buduicej kupnej zmluve je
dostatatnym podkladom pre stavebny urad k vydaniu stavebného povol@&tisahové nélezitosti
zmluvy bude stavebny Grad skufre v ramci stavebného konania po predlozeni Zindagdanie
stavebného povolenia stavebnikom.

Takyto pravny zaver vyplyva zo stanoviska stavebnéhuradu mestskejéasti Bratislava
— Staré Mesto, ktoré sme poziadali o stanovisko, é&té v prilohe materialu prikladame.



Pozn. stavebny Urad skima obsah zmluvy iba doiéeyndi z nej pre stavebnika vyplyva
pravo uskutenis poZzadovanu stavbu na dotknutych pozemkoch. Danévrggnie zo Zmluvy

vyplyva.

3. predbezné dohody o najme

- aj samotni vybrani partneri projektu pgil potrebu predbeZzne zabegipenavratnos
investicie napr. formou predbeznych dohéd'®&&vymi najomcami, tzn. taktiez povazuju
za nevyhnuté, aby pred tym, ako do projektu inyaswiastné prostriedky, disponovali
uréitymi garanciami.

Zaverecné zhrnutie

Za vzajomnej stinnosti Ziadatka a hlavného mesta boli uskétené viaceré pokusy
0 usporiadanie prav k pozemkom v zaujmovej lokabteidom vyjg’ v Ustrety poziadavke, ktoru
vzniesol Ziadafe - vytvorit' fakticky vz'ah k pozemkom, ktory z uzatvorenej zmluvy o buducej
kupnej zmluve nevyplyva, a ktorého absencia [podazoru Ziadata) brani realizcii projektu a
boli spracované navrhy na :

1. uzatvoreniezmluvy o zriadeni vecného bremenguzatvorenie takéhoto zmluvného
vztahu bolo zo strany hlavného mesta povaZzované zdyt&dé apre mesto
nevyhodné)

2. Ziadat&ovi bola dana na zvazenie moztiogatvori’ najomnu zmluvu (takyto zmluvny
vzt'ah nepovazoval Ziaddtere svoje potreby za dostaity)

3. moznos uzatvoreniadodatku k existujucej Zmluve o buducej kupnej zmluw,
ktorym by bola zabezgenad moznas disponovd s pozemkami v lokalite precély
realizacie projektu (navrh v zneni, ktoré predlaiadaté, bol neakceptovalay).

4. Ziadaté& predostrel svoj navrh rakamzitu kipu nehnuténosti ( taktieZ nerealizované€)

Realizacia projektu k dneSnémiiudnebola zap&ata a potih naSich informacii nebolo vo
veci stavby vydané Ziadne stavebné povolenie. odi€ii mame len pravoplatné Rozhodnutie
0 umiestneni stavby zond 22. 2. 2010 (pravoplatnb4. 8. 2010), ktorym bolo rozhodnuté
0 umiestneni stavby 1169 ,Predstanyi priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave®, nstawvby
obchodného centra, dvoch objektov administrativngehtier, hotela a pristavby novej stagj
haly na Predstatmom nam. v BratislaveRozhodnutie (Gzemné rozhodnutie) bolo vydané pre
navrhovatela I. P. R. Slovakia, s. r. 0. Pozn. v pripade, Ze stavebnik v lehote do 24.8.2013
nepoda na niektory z prislusnych stavebnych Uratmos o vydanie stavebného povolenia, tymto
diiom strati Uzemné rozhodnutie platrios

S vynimkou jedného podania - Ziadosti, 2a ®8.09.2011, ktora bola podana na Mestsku
¢ag’ Bratislava — Staré Mesto ako vSeobecny stavebagt pod ozn&nim ,zZiadog o suhlas s
vydanim stavebného povolenia Specidlnym stavebmaaioin, " nebol hlavnému mestu predlozeny
iny dokaz o komunikacii Ziaddi® s niektorym zo spravnych organov prislusnym
participova/rozhodovd v stavebnom konani. Toto podanie viak nie je déikaa podani Ziadosti
0 prvé stavebné povolenie, ide o podanie, ktorympodiadany vSeobecny stavebny uUrad, ktory
vydaval Uzemné rozhodnutie, o vydanie zavaznéhaosiska podla ustanovenia § 120 ods. 2
stavebného zakona, t.. zavazného stanoviska, rktasfavebny urad, ktory vydaval Uzemné
rozhodnutie, overuje dodrzanie podmienokemych v Uzemnom rozhodnutide o doklad,
ktoreho vydanie by malo predchadzé zatatiu stavebného konaniana Specialnom stavebnom
Urade, resp. ktory je potrebny pre vydanie staviebm®volenia Specialnym stavebnym tradom.



Ziadatéd tvrdi, Ze realizacii projektu brani neexistencahu k pozemku, toto tvrdenie
v3ak podla naSho nazoru nemé oporudkemluva, ktord ma s hlavnym mestom uzatvorenda, je
dostaténym pravnym podkladom pre vydanie stavebného poiml@ (pravoplatné) stavebné
povolenie je zase dostéttym dokladom umaiujacim stavebnikovi Z&t” so stavbou.

Napriek tomu, v snahe vyjiadat&ovi v Ustrety, bol pripraveny navrh dodatku v zneni
ktoré tvori prilohu uznesenia k tomuto materi@wktory bude mozné pri zachovani zakladnych
navrhovanych nalezitosti mozné upravék, aby v plnom rozsahu reflektoval na potrebpré
v suvislosti so stavebnym konanim a realizacioyeta vyplynu. Zo strany hlavného mesta bola
v ramci jeho zakonnych moZznosti a pri zachovanaddsospodarnosti nakladania s majetkom,
Ziadat&ovi poskytnuta maximalna mozn&sinog’.

Na osobnom rokovani zastupcov Ziadédeso zastupcami mesta, ktoré sa konakiadl?.
6. 2013, ktorého zavery su zapracované do predkigti@ materidlu, bolo vyslovne upozornené
na_skuta’hos’, 7Ze v pripade, 7Ze Ziad&tenepoziada o stavebné povolenie, plattiosydaného
pravoplatného Uzemného rozhodnutia uplynie v augs2013. Ziadat® ubezpéil, Ze prvi
Ziadog’ o stavebné povolenie podaial 26. 6. 2013, ptiom pdjde o Ziadas Uplnd a pravne
perfektnl, a s@asne podnikne i vSetkaalSie potrebné kroky tak, aby projekt mohol pokowar'.
Termin_ukonfenia _stavby ( gasovym posunom 6 mesiacov_oproti Zmluve o buduogpriej
zmluve, ktory vyplynul z uznesenia MgZ1052/2013), Ziadatenijakym spdsobom nespochybnil.

Uprava vz’ahov k pozemkom, ktoré Ziad#tenima ako problematické, sa navrhuije riesi
priebeZzne operativnym spésobom za predpokladu, pieaese stavebného konania alebo po
ziskani_stavebného povolenia takato potreba vymymNavrh uznesenia, tak ako je koncipovany,
poskytuje dostaitny priestor na takyto postup, ktory zaroveumozni pruzne reflektovd na
vSetky aktualne potreby.
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Priloha &. 4

Navrh uznesenia

Mestskeé zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materidlu na svojom
zasadnuti dfia ...............

A.) suhlasi s realizaciou investi¢ného zameru projektu Predstaniéného namestia v rozsahu
pravoplatného Rozhodnutia vydaného Mestskd ast Bratislava — Staré Mesto £.1616/2007 -
873772010/URS/UR-Pet zo dfa 22.02.2010, pravoplatnost nadobudlo dfia 24.08.2010,
rozhodnutie o umiestneni stavby 1169 ,Predstaniéného namestia Hlavnej stanice 7SR
v Bratislave"

B.) Schvaluje Zmenu a Doplnenie Uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy €..1189/2006 zo dfia 26.10.2006 prijatého k ndvrhu na budici prevod pozemkov
v Bratisiave, k.U. Staré Mesto - Predstani¢né namestie, spolonosti Transprojekt s.r.o0., so sidiom
v Bratislave nasledovnhe :

- zmenu vyrokovej fasti uznesenia s tym e vypusta ,pozemok parc, &. 23093/4 - zastavané
plochy vo vymere 531 m2"
- doplfia Uznesenie s podmienkami Zmluvy o budtcej kdpnej zZmiuvy:

11. Na predmete predaja bude budticim kupujucim pre budiiceho predavajlceho zriadené
bezodplatné vecné bremeno pravo ufivania a prevadzkovania komunikécii a zariadeni
termindlu MHD spolu s prislugenstvom potrebnym na jej prevadzku na neobmedzenuy
dobu.

- dopffia vyrokovi Zast uznesenia, ktorym Mestské zastupitelstvo po prerokovani materizlu
Schval'uje

- predaj v k.., Staré Mesto pozemku parcela registra ,C" &, 23093/29 - zastavané plochy
0 vymere 10 m2 LV &, 1656 a parcela registra ,C" €.23093/4 - zastavané plochy o vymere
270 m2, parc. registra ,C" & 23093/39 - zastavané plochy o vymere 259 m2, parc,
registra ,C" £. 23093/40 - zastavané plochy o vymere 2 m2, LV 8925, za cenu podla
znaleckého posudku pre spoloénost Transprojekt s.r.o., s podmienkami :

1. Znalecky posudok da vypracovat spolo&nost Transprojekt do terminu.....

2. Zmluvné strany uzavrd Kipnu zmluvu do ... dni od predloZenia
znaleckého posudku predavajlicemu ’

3. Kipna cena bude zaplatena najneskér do...od podpisania kdpnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.-

4. So&asfou kipnej zmluvy bude aj ustanovenie, Je ak kupujlici neuhradi
preddvajicemu kipnu cenu v lehote do.... od jej podpisania obidvoma
zmluvnymi stranami ma sa automaticky za to, Ze obe zmluvné strany od
zmluvy odstUpili a tato sa od poiatku rugi

- zriadenie na neurditl dobu vecné bremeno in rem v prospech sufasného ako
aj buddceho vlastnika pozemku parcela registra ,C" &islo 23092 [ t.j. Opravneného
z vecneého bremena vritane jeho najomcu, navétevnika, zakaznika dodavatela,
zmiuvného partnera], ktoré spoiva v povinnosti vlastnika Zatazenych nehnutelhosti,

a to pozemkov v rozsahu Prilohy &.2, t.j. Povinného z vecného bremena strpiet:



pripravu  vystavby, vystavbu, umiestnenie, uiivanie, Udribu, revizie a vykon
vlastnickeho prava k akymkolvek stavbam a inZinierskym sietam na a pod zemskym
povrchom na ZaftaZenych nehnutelnostiach, a to, vratane vietkych ¢&innosti s tym
stvisiacich; a

pravo prechodu peéi a prejazdu jedno | dvojstopevym motorovym nemotorovym)
vozidiom v ktoromkolvek ¢ase cez Zatasengé nehnutelnosti,

Zatazené nehnutelnosti do faktickej moci opravneného z vecného bremena budg
odovzdané do dispozicie v rozsahy vydanych pravoplatnych povoleni na zaklade pisomne;j
Ziadosti opréavneného z vecného bremena (stavebnika).

- odstranenie stavieb, technickych zariadeni a zariadeni verejnych priestorov (hajma -
odpadkové kode, lavitky, pergoly, svietidia, escaldtory..) v rozsahu projektovej
dokumentécie na povolenia (najm3 stavebné povolenie, blracie povolenie, rozkopavkové
povolenie) v lizemi podta Prilohy &.2 a Prilohy &.3.

- zabezpetit suhlas na odstranenie stavieb, zariadenf, technickych zariadeni zverenych do

spravy Mestskych organizacii v Gzemi podla Prilohy ¢.2 a Prilohy &.3.

- spdsob realizicie vecného plnenia na zéklade uzavretych zmluvnych vztahov (Mesto,
ZSR) aich priloch, ktoré bude spolo&nost Transprojekt s.r.o. realizovat na pozemkoch
podla Prilohy ¢.3 na zaklade projektovej dokumenticie na povolenia (najmé - stavebné
povolenie, blracie povoienie, rozkopavkové povolenie, zabratie, uZivanie, Zaujatie
verejného priestranstva) v rozsahy Uzemného rozhodnutia a schvaleného vecného
a finanéného plnenia GIB-om zo dfia 05.03.2007 (Priloha €.3 k Zmiuve o budiicej kipnej
zmiuve zo dila 20.12.2010.)

- oslobodenie od dane za uzivanie, Zabratie, zaujatie verejného priestranstva v (zem|
Priloha &. 2 a Priloha &. 3 pre Gcely realizacie vecnych plneni a investi¢ného zameru

- ukondenie vsetkych zmluvnych a inych vztahov s tretimi osobami a vypratania (zemia

v rozsahu Priloha ¢. 2 a Priloha & 3 na zéklade pisomnej Ziadosti Transprojektu s.r.o,
s uvedenim predpokladaného terminy potreby ukenenia zmluvnych vztahov,
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Prilohy £.5

Dovodova sprava

Historia projektu

Hlavnd Zelezni¢nd stanica V Bratislave a predstaniény priestor maji nezastupitelné miesto
v urbanizme a architektire hlavného mesta. Historiu Hlavnej stanice pozndme uzZ od roku 1848,
Hoci odvtedy prezila viacero Uprav, nie je jej riefenie dodnes ukonéené a vyhovujlce.

Investicny zamer na vyuZitie tohto zloZitého mestského priestoru znamena vybudovat moderny
priestor s vyraznou. spolo¢ensko-reprezentativnou funkciou, ato v zmysle Uzemného planu
hiavného mesta SR Bratislavy, v ktorom je toto (zemie charakterizované pre funkéne vyuzitie
objektov obfianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu.

Riesenie Predstaniného namestia bolo dlhodobym zamerom Z5R, ako aj HI. mesta. Projekt nebol
developerovi prideleny subjektivnym individudinym rozhodnutim. ZSR uskutoénili u3 v roku 1986
- 1987 prvx architektonick( sitaZ na riefenie daného priestoru, bez vysledného riedenia. Jedinym
viditelnym vystupom je ,provizérna plechova hala®, ktora cestujdcim dodnes siGzi.

Spolognost TRANSPROJEKT s.r.o. sa k téme rieenia tohto citlivého priestoru dostala na zéklade
ponuky a rokovani so ZSR a Hlavnym mestom, ktoré sa rozhodli vyusif skiisenosti spolofnosti
z inych realizovanych stavebnych projektov. Spolo&nost pontkla obom subjektom projekt, ktory
riesil vietky problémy, a to:

- urbanisticko-architektonické

- technické

- ekonomické a pravne.

Podmienkou oboch institdcii bolo riedenie tohto investiéného zameru prostrednictvom verejnej
anonymnej urbanisticko-architektonickej sitaze, ktor Spoloénost vypisala na viastné naklady ale
za priamej Gasti oboch institdcii a na zaklade Uznesenia Mestského zastupitelstva ¢&,:449/2000
zo dnha 7.12.2000, ato v silade § 847 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika a sttazného poriadku
Slovenskej komory architektov

Postup a priprava projektu
® Verejna urbanisticko-architektonicki sitaZ 2001 -2002
* Dopracovanie najvyssie ocenenych ndvrhov sifaZe v zmysle odporicani odborne;j
poroty - 2. kolo sitaZe , 2002
» Dopracovanie vybraného navrhu do formy stavebno-priestorovej a fasovej koordinacie
postupu vystavby, 10 / 2002
* Prerokovanie dopracovaného navrhu v odbornych komisiach Hlavného mesta SR
Bratislava .
¢ Urbanisticko-architektonickej Stidia 12 / 2003
Autori: Architektonickd kanceldria CHAPMAN TAYLOR, Londyn
Architektonicka kanceldria MARKROP, Bratislava
s Overenie ndvrhu UAS ATP - Wien
* Detto Overenie navrhu Stidie spolocnostou CooPHIMMELR(L)AU —~Wien
® Predbeina analyza nakladov, spracovatel EC HARRIS 08.2003
Vypracovanie Zameru EIA - Zistovacie konanie / EKQJET 03.2004
MZP SR - Stanovenie rozsahu hodnotenia €.:1449/04-1.6/fp 22.6.2004
Dopracovanie Zameru do Spravy o hodnoteni vplyvov na Fivotné prostredie - EIA
10.2004
® Zaverelné stanovisko Ministerstva Fivotného prostredia SR o EIA ¢.3832/04-1.6/fp
z 04,2005
Rozhodnutie o vyrube stromov vydané Mestskou tastou Bratislava - Staré mesto
dna 27.06.2006, potvrdenie tohto rozhodnutia Obvodnym dradom Zivotného prostredia
zo dfa 15.1.2007, ktoré nadobudlo pravoplatnost 25.1.2007
¢ Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie / MARKROP 06.2005
e Uzemné konanie 2007 - 2010
¢ Rozhodnutie o umiestneni stavby 1169:, Predstanicny priestor Hlavnej stanice ZSR
v Bratislavy vydal prisludny stavebny Urad pod. &.: 1616/2007-8737/2010/URS/UR-
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Pet zo dna 22.02.2010

» Pravoplatnost Rozhodnutia o umiestneni stavby s Udinnostou 24.08.2010 potvrdil
Rozhodnutim &.:A/2010/1789/LGZ zo0 diia 06.08.2010 Krajsky stavebny Urad
v Bratislave .

Popis projektu . y

RieSené Uzemie je ohranidené ulicami Zabotova, Sancova, Pra¥sks a budovou Hiavnej Zelezniénej
stanice. Hlavny urbanisticky princip tvori navrh dopravného rieSenia tohto komplexu, &m
-—-dochddza  k zdsadnej - zmene ‘organizacle dopravy,” a to zapustenim dopravnej obsluhy a
mimolroviievymi kriZovaniami do podzemia. Podstatou novej koncepcie je vytvorenie nového
dopravného napojenia z PraZskej_ ulice s odjazdom cez novd komunikaciu do Sancovej ul,

stani€nou halou umiestneny termindl MHD pre autobusy a trolejbusy. O (rovef nizsie je
umiestnena otofka elektricky so svojim zazemim a nad termindlom MHD je umiestnena Nova
stanicna hala, z ktorej povedt) priame vstupy k viakovym nastupistiam.*

Architektonické rieenie objektov obchodno-spolotenského centra, administrativneho
a hotelového centra vyplyva z hlavnych urbanistickych, kompoziénych a prevadzkovych principoy,
v ktorych boli zohtadnené Specifické podmienky tohto Uzemia, ale aj skisenosti z podobnych
centier v zahranidj,

Celkovo je navrhnutych pat funkénych celkov: A / Obchodné centrum, B/ Administrativne
centrum 1., C / Hotel, D / Administrativne centrum II., E / Nova stani&na hala.

Navrhované Administrativne funkcie a Hotel sa budd stavat pod!
Ciefom investora je vytvorit atraktivne verejné miesto, kde pulzuje Zivot, pribudnd nové sluzby s
ambiciou vybudovania Obchodno-spolodenského centra s oddychovou zoénou a Novej stanitnej
haly, ktord preberie komplexn’ funkciu vybavovania cestuijticich, Vonkajsi exteriér bude
obohateny prvkami modernej architektiry.

Dispozi¢né rieSenie

V priestorovej kompozicii sd navrhované objekty obchodnéno, administrativneho a hotelového
zariadenia, Zakladom riefenia je vytvorenie obchodno-spolotenského centra. To pozostava z
pasaZe galériového typu, ktord je lemovand 3 - 4
podlaznymi objektmi obchodného centra, V priestore pred budovou Hlavnej stanice, ulica
vyustuje do Predstaniéného ndmestia, Priamo z drovne namestia je pristupnd centraina vstupna
hala Administrativneho centra ~ rietens vo dvoch podlaZiach, Hala umoZriuje samostatny pristup
ku komunika&nym Jadram, sistreduje spolo&nt: vybavenost vstupu, ndvitevné g rokovacie
priestory, priestory jedalne a kaviarne uréené nielen pre zamestnancov, ale aj pre verejnych
navétevnikov,

Administrativne centrum spolu s Administrativnym celkom v severnej Casti (zemia a objektom
Hotela, priestorovo vymedzujti Predstaniéné namestie a vytvéraju tak pohfad na pévodny objekt
Zelezni¢nej stanice z roku 1905, ktory sa obnovi do pdvodnej podoby.

Prveé, druhé a cCiasto&ne tretie podzemné podiazie pod celym Uzemim centra Je vyhradené pre
parkovacie priestory navétevnikov a zamestnancov. V rozsiahlych parkovacich haldch sg
navrhované samostatné pesie chodniky.

Sucastou prvého a druhého podzemného podlaZia je aj prevadzkovy tunel elektricky so zastavkou
a stanicou vo vstupnej a koncovej €asti centra. Dopravne riegenie viazdov a vyjazdov je
rozmiestnené po celom obvode parkovacich garad#i. Prvé nadzemné podlaZie obchodného centra
predstavuje hlavny priestor pesej ulice.

V kontakte na vstupni halu sg umiestnené obchodné prevadzky so Sirokym sortimentom tovaru.
Prvé nadzemné podla¥ie je ukonéené sklennym priehfadom na centralny dopravny terminal
mestskej hromadnej dopravy. Centrdlny dopravny terminal priamo priestorovo a prevadzkovo
navazuje na hlavné podlaZie pedej ulice a komunikaénymi uzlami je vzdjomne prepojeny s hajou
stanice elektricky a s Novou odbavovacou halou Zelezni¢nej stanice.

Novd staniénd - odbavovacia haia preberie kompletnd funkciu odbavovania cestujicich, Vog
Zelezni¢nej prevadzke je rieSend v Urovni s podchodmi na Jjednotlivé nastupistia. Centralny
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priestor novej Zelezni¢nej haly je sklenenou kopulou prepojeny s priestorom hlavného stani¢ného
namestia. Tretie nadzemné podiaZie bude obsahovat &portové centrum, obchodné, kultirno-
spolo¢enské a rekreaéné aktivity, ako aj reStauricie.

V zdpadnej &asti predstaniéného namestia Je navrhovany Hotel - ekonomickej triedy. Vstupna
hala hotela s recepciou hotela bude priamo pristupna z Predstaniéného namestia. Celé prvé
nadzemné podlaZie svojou obchodnou vybavenostou, sluibami a prevadzkou redtaurdcii
s kaviarfiou zapadne do komplexu objektov Predstaniéného ndmestia,

—Sucasfou projektu -je prestavba a rozéirenie Dopravného muzea podla pamiatkového zameru
a tieZ jeho zapojenie do novo vytvorenej spolofensko-oddychovej zény v ramci celého arealu.
DalSim pocinom je oprava Historickej budovy Zelezni¢nej stanice do jej povodného stavu z roku
1905,

Aktudlny stav projektu

Developer absolvoval desiatky verejnych, ale aj individudinych rokovani s obyvatelmi mesta,
prisluSnymi dradmi, spracoval a prepracovai na zaklade poziadaviek Hl, mesta, ZSR a pristudnych
tiradov mnoho $tudif posudzujicich vplyvy projektu na Zivotné prostredie, dendrologickych a
fytopatologickych &tddii, svetlotechnickych, emisnych a hlukovych Stadii, ako aj prieskumy
verejnej mienky a monitoring pohybu Iudi a vozidiel. Projekt konzuitovai S renomovanymi
zahrani¢nymi spolo&nostami a odbornikmi, ktori majti skisenosti s podobnymi projektmi. ( Ako je
vysiie uvedené )

Je pravoplatné Uzemné rozhodnutie, na zidklade ktorého sa vyhodnocuji  podmienky
a pripomienky vyplyvajlice z Uzemného rozhodnutia. v zmysle toho sa rozpracovavail prajekty
na stavebné povolenie pre jednotlivé Ucelend Casti, resp. Stavebné objekty.

Zaclatie stavby je podmienené stavebnymi povoleniami jednotiivych stavebnych &asti, tak ako su
naplanované v projekte postupu vystavby.

Financovanie projektu

Projekt bol a je financovany vyluéne zo stukromnych pefiazi. Spolognost TRANSPROIEKT s.r.0. do
dnedného dfia preinvestovala v ramci projektu cca 16 mil. EUR.

Developer po podpise Zmluvy o budiicej kiipnej zmluve uhradil na G&et hlavného mesta

sumu 365 tis. EUR, Co je 1. ast dohodnutej kipnej ceny. 2. Zast klpnej ceny bude uhradens tzv.
vecnym pinenim, t.j. vybudovanim stavebnych objektov podrfa Prilohy £.3 Zmluvy o budce;j
kipnej zmluve zo dAa 20,12.2010.( Odsthlasenie rozsahu vecného a finané&ného plnenia, GIB -
marec 2007 )

Financovanie projektu dalej podita s rozdelenim finanénych nakladov medzi developera a equity
partnera. Vyber partnera z existujlicich redlnych pondk zveril developer renomovanej svetovej
poradenskej spoloénosti SAVILLS, SAVILLS v sucasnosti preveruje jednotlivych uchadzagov
a navrhne uzavretie zmluvy s najvhodnej§im partnerom. Finan&ne participovat na projekte
prejavila zaujem aj Eurdpska investiéna banka (EIB). V roku 2011 svoju pripravenost deklarovali
zastupcovia EIB aj na spolo&nom stretnuti s primdtorom Hl. mesta, Milanom Ftacnikom.

Vecné pinenie vyplyvajiice z realizicie projektu

Hlavné mesto (finanéné a vecné plnenie cca 24 mil. EUR):

cestné komunikacie, vratane mimoUroviiovych krizovani a termindiu MHD
vybudovania obsluZnej komunikacie ako budticej pripojky na Severnt] tangentu
nova trat elektriéky pod droviiou terénu

podchod pre pesich pod Sancovou ulicou

nadchod pre pesich nad Pra¥skou ulicou

nové inZinierske vedenia vritane koiektory
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» komfort parkovacieho Systému a iné stavebné objekty v zmysle Prilohy &3 Zmluvy
0 budlcej Kipnej zmiyve .

ZSR (finanéné a vecné pinenie cca 30 mil, EUR):
* Nova staniéna hala
» pristupovi halu k nastupistiam
* fasadu starej budovy Zelezninej stanice
prestavba a rekonétrukcia Muizea dopravy a jeho zapojenie do prostredia

terénne dpravy v okolj Mtzea dopravy, Zelezniény most, perén a kolajisko
-terénne Upravy v okoif a nad Novou staniénoy halou a iné objekty v Zmysle Ramcovej

v e g

Pravne vztahy

A.) Uzatvorené pravoplatné pravne vztahy

1. Dohoda 0 vZdjomnej spolupraci medzi Hlavnym mestom sgr Bratislava, Zeleznicam; SR
a spolo¢nostou Transprojekt s.r.0. zo dna 08.08.2005, ktoroy sa zmluvne strany Zavazujl
poskytovat vzdjomnu si&innost potrebnd na realiziciu projektu,

3. Odsthlasenie rozsahu vecného plnenia a finan¢ne;j hodnoty Generalnym investorom
Bratislavy v zmysle cit. uznesenia schvélené dia 05.03.2007

4. Zmiluva o budicej Kipnej zmiyve uzatvorend 20.12.2010 podfa § 50a Zakona €.40/1964
Zb. Obdiansky zikonnik v platnom zneni medzi Hlavnymv mestomn SR Bratislava
a spoloénostou Transprojekt s.r.o. so sidlom 811 04 Bratislava, Zeleznitiarska 13,

B. )Navrh {pravy pravnych vztahov pre vystavby

Pozemky podVla Prilohy &.2 - trvaly zaber

1. Sihlas Mestského zastupitelstva na predaj v k.0. Staré Mesto pozemku parcela registra

€.23093/4 - zastavané plochy 0 vymere 270 M2, parc. registra -C" & 23093/39 -
Zastavané plochy o vymere 259 M2, parc. registra ,C° & 23093/40 - zastavané plochy
0 vymere 2 m2, LV 8925, za cenu podra znaleckého posudkuy pre spoloénost Transprojekt
S.r.0.

Vv prospech stasného ako aj budiceho viastnika Opravneného pozemky parcela registra
«C" islo 23002 |, t.J. Oprévneného 2z vecného bremena vritane Jeho  ndjomcy,
néavstevnika, zakaznika dodévatela, zmiuvného partnera), ktoré spotiva v povinnosti
vlastnika ZataZenych nehnutelhosti, a to pozemkov v rozsahuy Prilohy ¢.2, t.j. Povinného

z vecného bremena strpiet’:

1 pripravu vystavby, vystavbuy, umiestnenie, uZivanie, Udrzbu, revizie a vykon



2 pravo prechody pesi a prejazdu jedno i dvojstopovym Mmotorovym (i
nemotorovym) vozidlom v ktoromkolvek &ase cexr ZataZend nehnutelnosti,

ZataZené nehnutetnosti do faktickej moci opravneného z vecného bremena bud divané do
dispozicie v rozsahy vydanych prévoplatnych povoleni na ziklade pisomnej Ziadosti
stavebnika,

3. Sdhlas na ‘odstranenie - stavieb, - technick\?ch""2ETrié'a'e"ﬁ|'"é”EéHédé'rii \}'eféjm'/fch'_bﬁégtd?ov
(najmé - odpadkové kose, lavicky, pergoly, svietidl4, escaldtory..) v rozsahy projektovej
dokumentdacie na povolenia (najma stavebné povolenie, buracie povolenie, rozkopavkové
povolenie). Sa zavazuje zabezpelit sihlas na odstranenie stavieb, zariadeni, technickych

Pozemky podl'a Prilohy £.3 - do&asné zabery

1. Sdhlas Mestského zastupitel
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Objednivate]”

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratslava
Primacidlne nam. 1
P.O.Box 192, 814 99 Bratslava

PRAVNE STANOVISKO

Predkladatel”:

advokitska kancelria
Bobik, Bollovi 2 spol,, s.r.o.
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka & 28594 /B
ICO: 35855673

sidlo: Dr. Vladimira Clementisa 10, 821 02 Bratislav.

prostrednictvom: JUDt. Miroslav Bobik, adv

Privna analyza moZnosti ukonéenia alebo zaniku zmhy budicej kipnej zmluve zo
diia 20.12.2010 uzavretej medzi Hlavnym mesto Slovensk republiky Bratislavou ako

budiicim predivajiicim a spolo&nostou Transprojekt s.t.0.

Vypracovali: JUDr. Miroslav Bobék, advokit
Mgr. Martin Katriak, advokat
Mgr. Martina Zanonyovs, advokitka

V Bratislave dfa 28.3.2013

advokdtska kanceldria Bobdak, Bollova o Spol. s.r.o. je zapisand v obchodnom registi Okresneho sodu
Bratisiave I, oddiel Sro, vioZka &. 28594/B, 1C0; 35 855 473
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advokdiska kanceldria Bobdk, Bollovd aspol., sro.

Na zaklade objednivky objednivatela zo dfa 14.3.2013 a Uznesenia Mestského
zastupitel'stva €. 985/2013 zo diia 27.2.2013 je predmetom tohto stanoviska pravna analyza
Zmluvy o budicej kipnej zmluve zo dna 20.12.2010 (dale) ako ,,Zmluva o budicej kipnej
zmluve") uzavrete] medzi Hlavnjm mestom Slovenske; republiky Bratislavou (dalej ako ,,Budici
predavajici®) a spoloénost’ou Transprojekt s.r.o., ICO: 35 729 651, so sidlom Zeleznidiarska ul
¢. 13, 811 01 Bradslava (d'alej ako ,Budici kupujici) predovietkym z hladiska mo3nosti
ukoncemia tejto Zmluvy zo strany Budiceho predivajiceho. Podkladom na vypracovanie
stanoviska bola objednivatelom predkladatelovi predlozend Zmiuva o budicej kipnej
zmluve, Zmluva o nijme pozemku & 18 88 0050 01 00 zo dfia 01.02.2001 uzavretdi medzi
Hlavoym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatefom a spolo¢nost’ou
INTERMONT, as. ako nijomcom, prlohy k Zmluve o budicej kipnej zmluve a pisomni
koreSpondencia medzi Budicim predivajiicim a Budicim kupujicim vo veci plnenia Zmluvy

o buducej kapnej zmluve.

Z dovodu dosishnutia prehfadnosti tohto pravneho stanoviska sme analyzovand

problematiku rozdelili do nasledovnych casti:

1. Analyza Zmluvy o buddcej kiipnej zmluve so zameranim na urdenie moznosti jej ukondenia

zo strany Budiceho predivajiiceho upravené priamo v Zmluve o budicej kiipnej zmluve

2. Moznosti ukondenia Zmluvy o budicej kipnej zmluve podFa zikona
2.1. Dohoda o ukonéeni trvania Zmluvy o budicej kiipnej zmluve
2.2, Odstupenie od Zmluvy o budicej kiipnej zmluve
2.2.1. Nasledky odstupenia od zmluvy

3, Zaver

1. Analyza Zmluvy o budiicej kipnej zmluve so zameranim na uréenie moZnosti i€
ukoncenia zo strany Budiiceho predavajiceho upravené priamb v Zmluve o budicej

kipnej zmluve

Buduci predavajici uzatvoril dita 20.12.2010 s Budtcim kupujicim Zmluvu o budice] kupnej
zmluve, predmetom ktorej je budici odplatay prevod vlastnickeho priva k pozemkom v okoli

Hlavnej stanice Specifikovanfch v Zmluve o budicej kipnej zmluve (dalej ako »Pozemky).

35

"



cdvekdiska kancseldria Robdk, Bollovd a spol., sr.o.

Zmluvné strany sa dohodli, e uzatvoria budtcu kapnu zmluvu po »bezodplatnom prevode
a odovzdani privoplate skolaudovanych stavebnfch objektov a plinovanych investicii podla
dokumenticie na vydanie tizemného rozhodnutia — Predstanicny priestor Hlavnej stznice ZSR
v Bratislave, ktord je prilohou & 1 Zmluvy o buducej kipnej zmluve, do vlastnictva Budiceho
predavajiceho, najneskér viak do 31.12.2016. Zmluva o budicej kiipnej zmluve bola uzavrets na
“zaklade Uznesenia Mestského zastupitePstva Hlavného mesta SR Bratislava, ktoré jej uzatvorenie
schvililo vritane podmienok, kroré maji byt" do Zmluvy o budice;j kipnej zmluve zahrmuté.
PodFz &l 111 Zmluvy o budicej kipnej zmluve dohodnuti kapnu cenu vo vyske 23.779.260,43
Eur uhradi Budici kupujici v dvoch éastiach, a to:

a) prvu dast’ vo vyske 365.299,07 Eur splni Budici kupupici formou pefiainého plaenia v lehote
do 30 dni od podpisania Zmluvy o budtice] kipnej zmluve,

b) drubd ¢ast’ kipnej ceny vo vyike 23.413.961,36 Eur splni Budiici kupujici formou vecného
ploenia a to vybudovanim stavebnych objektov a plinovanych investicii na Pozemkoch a ich
naslednym bezodplatnym prevodom do vlastnictva Budiiceho predévajiceho v lehote do
31.12.2016.

Z analyzy Zmluvy o budtcej kipnej zmluve vyplyvaji nasledovné moznosti jej zaniku
odstiipenim od zmluvy:

1. z cl. 1T ods. 4 Zmluvy o budiicej kiipnej zmluve vypljva, Ze v ptipade, ak Budiici kupujici
neuhradi Budicemu predivajicemu prvi éast’ kipnej ceny vo vyske 365.299,07 Eur naraz
v lehote do 30 dnf od podpisania Zmluvy o budicej kipnej zmhuve oboma zmluvnymi
stranami, mi sa za automaticky za to, %e zmluvné stzany od Zmluvy o budice; kapnej
zmluve odstipilia Zmluva o budice;j kipnej zmluve sa od podatkn zruduje. Ked'ze Budud

kupujiici uhradil pre éast” kiipnej ceny riadne 2 véas, modnost’ odstipenia_od Zmluyy

o budvice} kupnej zmhve z tohto dévodu odpadia.

2. zcLIII ods. 5 a 6 Zmluvy o budtcej kupnej zmluve vypljva, ze v pﬁpade, ak Budud kupujici
najneskér do 31.12.2016 neprevedie 2 neodovzdi Budicemu predivajicemu bezodplatne
skolaudované stavebné objekty a plinované mvesticie, mé sa automaticky za to, ze zmluvné
sttany od Zmluvy o budicej kipnej zmluve odstupili 2 Zmluva o budicej kipnej zmluve sa

od pociatku zru$uje a zaplatena prva ast’ kipnej ceny sa Budicemu kupujicemu nevriti

(]
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a bude sa povazovat’ za zmluvnu pokutu za nesplnenie uvedeného zivizku. Pravne uéinky
Lravpe ucinky

uvedeného odstipenia od Zmluvy o budiice} kipnej zmluve mozu nastat’ az daa 1.1.2017,

Nz ziklade vyssie uvedenych skutoénosti mozno konstatovat’, ze Zmluva o buddcej Iipnej
zmluve neobszhuje Ziadne ustanovenia, ktoré Budiceho predivajiceho opraviiuji Zmluvu
o budicej kipnej zmluve jednostranne ukondit’ formou vypovedania zmluvy, pripadne
odstupenia od zmluvy.

2. Mozinosti ukonenia Zmluvy o buducej kipnej zmluve podPa zdkona
2.1. Dohoda o ukon&eni trvania Zmluvy o budicej kipnej zmluve

Zavizok zo Zmluvy o budice] kipnej zmluve méze zaniknit' na zaklade dvojstranného
pravncho tkonu oboch zmluvnfch strin — dohody o ukonéeni trvania zmluvy, v ktorej sa
zmluvné strany dohodmi, za akych podmienck ukondia trvanie zmluvy avzijomne sa
vysporiadaji. KedZe ide o dvojstranny privny iikon, zmluvné strany sa musia dohodnit’ na
obsahu takejto dohody.

2.2, Odstapenie od Zmluvy o budiicej kupnej zmluve

Jednym so spésobov ukoncenia zmluvy a zdniku este nesplneného zivizku je odstipenie od
zmluvy. Odstiapenie je jednostranny, adresovany privny ikon, ktory sa stiva Gianym tym, e
dojde do dispozitnej sféry adresita’ Privna tprava désledkov odstipeniz od zmluvy je
rozdielna, ak sa odstupuje od zmhivy podla Obdianskeho zikonnika alebo Obchodného
zikonnika. Na rozdiel od privnej upravy désledkov odstipenia od zmhuvy podPa Obdianskeho
zikonnika, kde Ginnym odstipenim sa zruSuje zmluva od zaciatku (§ 48 ods. 2 Obéianskeho
zdkonnika), odstipenim od zmluvy v obchodnyjch vztahoch zmluva podfa § 349 ods. 1
Obchodného zikonnika zaniki 2 Gdinky odstipenia nastivaji az momentom odstapenia (ex

nunc).?

V tomto momente je potrebné najprv sa vysporadat’ s tym, & zavizkovy vzt'ah zaloZeny
Zmluvou o budicej kipnej zmluve je obéianskoprivny alebo obchodnopravny a akym zikonom

sa budu spravovat’ zivizkové vzt'ahy zaloZené Zmluvou o budiicej kiipnej zmluve a povinnost

! Uznesenie Najvyssicho sidu SR, sp. zn. 4 Cdo 111/2008, o dria 30. Jjuna 2009
* Rozsudok Najvyssieho siidu SR, sp. zn. IM Obdo V 2/2007, zo dna 30. septembra 2009
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vyslovne neupravené v Zmluve o budicej kipnej zmluve. Clinok V ods. 4 Zmluvy o budicej
kipnej zmluve ustanovuje, se prava a povinnost vslovne feupravené touto zmluvou sa riadia
primerane ustanoveniami zikona C. 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik v plathom zneni.
Z uvedeného vypljva, 3e na situicie neupravené v zmluve by sa mal aplikovat’ Ob¢iansky
zakonaik.

Zastivame nézor, fe zivizkové vzt'ahy zaloZené Zmluvou o budiice] knipnej zmluve patria
medzi obchodné zivizkové vztahy podliehajice rezimu Obchodného zikonnika. Svoje tvrdenie
odovodiujeme tym, e tretia East’ Obchodného zikonnika v § 261 ods. 2 ustanovuje, e touro

€ast’ou zikona sa spravuji takisto zivizkové vzr'ahy medzi subjektom verejného prava, ak sa

tykaji _zabezpedovania verejnych potrieb alebo vlasme; previdzky a podnikatelmi pri_ich
podnikatel'skej dinposti. Na tcely tohto odseku je subjektom verejného priva aj obec. Vzhladom

na to, Ze na strane Budiceho predavajiceho vystupuje subjekt verejného priva ana strage

Budiiceho kupujiiceho vystupuje podnikatel, predmetom Zmluvy o buddce] kipnej zmluve je
realizicia projektu Predstaniény priestor Hiavnej stanice ZSR v Bratislave, a teda zabezpedovanie

verejnych potrieb, mime za to, Ze zavizkové vztahy zalozené Zmluvou o budiicei kipne) zmhuve

podliehaji refimu Obchodného zikonntka. 2 teda odstipit’ od Zmhuvy o budiicej kiipnej zmluve
je mozné len z dévodov uvedenych v Obchodnom zikonniku

Odstiipenie od Zmluvy o budiicej kiipnej zmluve podPa Obchodného zikonnika

Obchodny zikonnik v § 344 ustanovuje, ze od zmluvy mosno odstipit’ iba v pripadoch,
ktoré ustanovuje zmluva alebo teato alebo iny zikon. Odstipeniu podla zmluvy sme sa venovali
vyssie a dospeli sme k nizoru, e odstiipenie od Zmluvy o budiicej kipnej zmluve z dévodov

ustanovenych v Zmluve o budticej kiipnej zmluve nie v sucasnosti mozné.

* Odstipenie podPa § 345 a 346 Obchodného zikonnika — pripad podstatného alebo
nepodstatného poruSenia zmluvnej povinnost

Obchodny  zikonnik umoziuje od zmluvy odstipit’ v pripade podstatného  alebo
nepodstatného porusenia zmluvnej povinnosti, priom  k porugenin zmluvnej povinnosd
dochadza v désledku omegkania ventel'a alebo dlznika, Dlznik je v omeskani, ak nesplni riadne
aveas svoj zavizok, a to a3 do doby poskytnutia Hadneho plneniz alebo do doby, ked zavizok

zanikne inym spdsobom. Veritel je v omeskani, ak V I0OZpore so svojmi povinnost’ami

I
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vyplyvajucimi zo zivizkového vz€ahu neprevezme nadne ponuiknuté pluenie alebo neposkytne

spolupGsobenie potrebné na o, aby dlznik mohol splnit’ svoj zdvazok.

Ak omeskanie diznika alebo veritel'a znamens podstatmeé porugenie jeho zmlurnei povinnosti,

je druhd strana oprivneni od zmluvy odstapit’, ak to oznimi strane v omeskani bez zbytoéného
odkladu po tom, ¢o sa o tomto poruseni dozvedela. Porusenie zmluavy pddstamé, ak strana
porusujiica zmhivu vedela v dase uzavretia zmluvy alebo v tomto &ase bolo rozumné predvidat’ s
prihliadoutim na déel zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo =z okolnosti, za ktorych bola
zmluva uzavretd, ze drubi strana nebude mat zdujem na plneni povinnosti pr takom porufeni

zmluvy. Pri pochybnostiach sa predpokladi, Ze porusenie zmluvy nie je podstamé.

Ak omeskanie dlinika alebo veritela znamens nepodstatné porudenie zmluvnej povinnost.

L3

mbze druhd strana odstipit’ od zmluvy v pripade, Ze strana, ktord Je v omeskani, nesplni svoju
povinnost’ ani v dodatoéne; primeranej lehote, ktora j&j na to bola poskytnuts. Ak viak strana,
ktora je v omeékanj’, vyhlisi, ze svoj zivizok nesplni, mb%e drubi strana od zmluvy odstiipit’ bez
poskytnuta dodatocnej primeranej lehoty na plnenie alebo pred jej uplynutim,

Pokial’ by Budici predﬁvaiﬁci mal Odstﬁplt’ od Zmluvy o budicej kﬁpnei zmluve z dévodu

podstatného_alebo nepodstatného porusenia zmhivy, musel by byt Budic kupupici ako disnik
v Case odstipenia v omeskani so splnenim svotho zdvizku.

V nadviznosti na vysfie uvedené Je potrebné posidit, & je alebo nie je Budiici kupujid v
sicasnosti v omeskani Zmiuva o budicej kipnej zmbuve obszhuje v zdsade dva zévizky

Budiceho kupujiceho vyslovne uvedené v Zmluve o budiice] kaipnej zmluve:

a) zaplatit’ prva dast’ kupnej ceny, ktorf Budtici kupujdci splnil riadne a véas,

b) vybudova®’ a bezodplatne previest’ a odovzdat’ Budiicemu predivajicemu privoplatne
skolaudované objekty a plinové investicie na Pozemkoch v lehote najneskor do 31.12.2016.
Tento zivizok eite nie e splatny a preto v stiéasnosti Budiici kupujici este nie je v omeskani

s Jeho plnenim.

Zmluva o budicej kiipnej zmluve neobsahuje Gpravu priv a povinnosti zmluvnych stran
v éase pred vydanim stavebného povolenia a neobsahuje ani vyslovny sthlas Budiceho

predavajiceho na to, aby Budic kupujuci na zéklade Zmluvy o budticej kipnej zmluve mohol na
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v

Pozemkoch uskutoénit’ stavbu Podl'a ustanovenia § 58 zikona & 50/1976 7b. o dzemnom
plinovani a stavebnom poriadku (dalej len »Stavebny zakon®) stavebnik musi preukdzat’, Ze je
vlastnikom pozemku alebo Ze m4 k pozemku iné privo podla § 139 ods. 1 stavebného zdkona,
ktoré ho opriviivje zriadit na fiom pozadovani stavbu. Vsilade s ustanovenim § 139
stavebného zakona iné pravo k pozemku preukiZe stavebnik okrem iného aj dohodou o budice;
kupnej zmluve, z ktorej vyplyva privo uskutoénit’ stavbu alebo jej zmenu. Clinok IV ods. 3
Zmluvy o budicej kipnej zmluve obsahuje len sihlas Budiiceho predavajiceho na vykonanie

rozkopivok v dotknutom vzemi.

Na ziklade informicii poskymutjch objednivatelom tohto stanoviska vieme, Ze Budic
kupujici zatial’ nepodal Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia. Kedse posudzovani Zmiuva
o buddcej kipnej zmluve neupravuje lehotu na splnenie povinnosti Budiceho kupujuceho podat’
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia, Budiici kupujici sa zatial nedostal do omeskania so
splnenim Ziadnej povinnosti podPa Zmluvy, pretoze prvii &ast’ kiipnej ceny zaplatil riadne 2 vdas,
povinnost’ vybudovat’ a odovzdat’ stavebné objekty na Pozemkoch, kroré ma2ji byt’ predmetom
budicej kvipy, mé splnit’ a3 do 31.12.2016, 2 teda v sucasnosti Budiici kupujici nie je v omegkani

s plnenim povinnostf, ktoré mu vyplivajii zo Zmluvy o budiicej knipnej zmluve. Na ziklade vyisie

uvedeného mime za to, ze odstﬁpenie od Zmhivy o budl‘]r'ej kﬁpnei zmluve z dévodu omeskania

diznika nie je v siasnosd moné.

Samotni Zmluva o budice; kipnej zmluve v &L 11T ods. 5 upravuje odstipenie od zmluvy, ak
Budda kupujici v dohodnutej lehote do 31.12.2016 neprevedie privoplatné skolaudované
stavebné objekty a investicie do viastnictva Buddceho predavajiccho. V uvedenom prpade sa

mérnym uplynutim dohodaute] lehoty Budhici kupujiici ako dlénik dostane do omeskania.
* Odoprenie plnenia podPa § 326 Obchodného zikonnika

V savislosti s vykonanou pravoon analyzou omeskania diznika povazujeme za potrebné
upozomit’ objedndvatela tohto stanoviska aj na omeskanie veritel'a. Podla § 370 Obchodného
zikonnika sa mése dostat’ do omedkania aj veritel, ak v rozpore so sVOjimi povinnost’ami
vyplyvajicimi zo zivizkového vzt'ahu neprevezme riadne pontknuté plnenie alebo neposkytne
spolupésobenie potrebné na to, aby dinik mohol splmit’ svoj zavizok. Zo zavizkového vzrahy

vzniki veritefovi nielen privo na plnenie (teda v tomto pripade odovzdanie stavebnych

objektov), ale 2j povinnost’ prijat’ plnenie (prevzatie skolaudovanych stavebnych objektov)

¢
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a spolupésobit’ pri splneni zavizku ( poskytmit stthlas s uskutoénenim stavby na Pozemkoch), V
Zmluve o budicej kipnej zmluve nie je priamo upravena povinnost’ Budiceho predavajiaceho
poskytnut’ Budicemu kupujicemu sthlas s uskutodnenim stavby, no tito jeho povinnost’
vyplyva z povahy samotného zavizku. Porudenie tejto povinnost zaklada zodpovednost’ veritel'a
a vytvara Budicemu kupujlicemu priestor na uplatnenie priva na nahradu $kody. V &lanku IV
ods. 4 Zmluvy o budicej kipnej zmluve sa uvidza povinnost’ zmluvnych strin poskytovit si
navzajom sicinnost’ tak, aby nebol zmareny Gcel Zmluvy o budicej kipnej zmluve. Pokial by
Budici predivajuci bezdévodne odmietol poskytnit’ Budicemu kupujicemu sahlas
s uskutoénenim stavby na Pozemkoch v silade s td&elom Zmluvy o budicej kipnej zmluve,
svojim konanim by sa dostal do omeskania , pretoze by neposkytol spolupdsobenie potrebné na
to, aby Buduci kupujuci mohol splnit’ svoj zévizok. Budiici predavajici by tymto konanim
zmat] Cel Zmluvy o budicej kipnej zmluve, o by umoznilo Buddbcernu kupujicemu
pozadovat’ nihradu Skody, ktord mu v stivislosti s omegkanim Budiiceho predavajuceho vznikla.

Z koreSpondencie medzi Budicim predivajicim a Budiicim kupujiicim poskytautej
predkladatelovi tohto stanoviska vypljva, e Budici predivajiici mi dSvodnd obavu, & Budici
kupujic sploi svoj zavizok zo Zmluvy o buddcej kipnej zmluve radne a véas. Tito obava
Budiceho predivajiiceho vyplyva zo sprivania sa Budiiceho kupujiceho pri hPadani
relevantného riesenia, ako vzhPadom na absenciu délezitych ustanoveni v Zmluve o budicej
kipnej zmluve (sthlas Budiceho predivajiceho s uskutoénenim stavby na2 Pozemkoch,
zibezpeka poskytouti Budicemu predivajicemu Budiicim kupujiicim) zostladi® ziujmy
Budiiceho predivajiceho ako vlastnika Pozemkov v zdujmovej lokalite a Budiceho kupujiceho
ako investora realizujiiceho v tejto lokalite projekt, pucom zmluvné strany musia zohladfovat’
existujiici privay stav a zmluvné vzt'ahy. Budici kupujici napriek opakovanym vyzvam
Budiceho predivajiceho na konanie do dneiného diia nepredloZil navrh spésobu a rozsahu
zabezpeky vo vzt'ahu k éasovému harmonogramu plnenia jeho zivizku zo Zmluvy o budicej
kdipnej zmluve napriek skutoénost], ¥e zmhuvné strany sa na poskytnuti zibezpeky dohodli na
rokovani uskutoénenom dria 14.2.2013,

V suvislosti s povinnost’ou Budiceho predavajiceho poskytnit’ Budiicemu kupujicemu
spolupdsobenie pri plneni jeho zavizku, poukazujeme na ustanovenie § 326 Obchodného
zakonnika, ktory riesi situdciu, ked strana povinni plnit’ je opravnena plnenie odopriet’ bez toho,
aby sa dostala do. omeskania. Podla § 326 ods. 1 Obchodného zakonnika, ak je strana povinna

plnit’ zavizok pred plnenim zivizku druhej strany, moze svoje plnenie odopriet’ a2 do doby, ked

1%,
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sa jej poskyme alebo dostatoéne zabezpedi plaenie druhej strany, ak po uzavreti zmluvy sa stane
zrejmym, Ze druhd strana nesplai svo] zavizok vzhPadom na nedostatok svojej sposobilost
poskytnurt’ plnenie alebo vzhPadom na svoje spravanie pri priprave plnenia zavizku, d'alej podra §
326 ods. 2 Obchodného zikonnika, v pripadoch uvedenych v odseku 1 mése opravnena strana
urCit’ druhej strane primeranii lehotm na dodatoéné zabezpedenie plnenia a po uplynuti tejto
- lehoty méze od zmluvy odstipir, bez poskytnutia tejto lehoty méZe strana od zmluvy odsﬁ'zpit’,
ak na majetok druhej strany je vyhliseny konkurz, a napokon podla § 326 ods. 3 Obchodného
zikonnika, pokial’ z odsekov 1 a 2 nevyplyva nieco iné, nie je #iadna zo stran opravnend odopriet’
plnenie alebo odstipit’ od zmluvy z dévodu, Ze zdvizok druhej strany z inej zmluvy sa nesplnil

radne alebo véas.

Zikon v uvedenych ustanoveniach Upravuje tzv. vzajomni podmienenost’ pineni, ked jedna
zmluvna strana je povinni plnit’ svoj zavizok (povinnost’ Budiiceho preddvajiiceho poskytnie’
suhlas so stavbou) pred plnenim zivizku druhej zmluvnej strany (povinnost’ Budiceho
kupujiceho uskutoénit’ stavbu). Privo odopriet’ plnenie méze Budici predévajﬁci uplatnit’ len

po splneni nasledovnych podmienck:

a) po uzavreti Zmluvy o budicej kupnej zmluve musi byt zrejmé, e Budici kupujici nesplni
v dohodnutej dobe svoj zavizok, pricom tito skutocnost’ musi vyplyvat’ z nedostatku jeho
sposobilosti n2 plnenie alebo zo sprivania pr priprave zivizku. Nedostatok sposobilosti
poskytit’ plnenie znamens, Ye dlinik, a) ked chee, plnit’ neméde, mbze ist’ o nesposobilost’
privou (napr. strata oprivnenia na previdzkovanie &nnost)) alebo fakticky (napr.
insolvenmost’ dl¥nika, nedbsfatok kapacit na uskutoénenie nepefiazného plneniz). Sprivanie
sa Budiceho kupujiiceho pxd ptiprave plnenia zdvizku sa chipe ako absencia jeho véle plnit’,
pricom nedostatok véle plnit’ sa prejavuje v roznych formich obstrukcii v $tidiu ptpravy
plnenia, nedostatocnost’ & formalnost’ pdprav na ploenie (napr. v prpade Budiceho
kupujiceho absencia podania Ziadosti o vydanie stavebného povolenia; nivrh Budiceho
kupujiceho na vzavretie ,,ostrej* kipnej zmluvy namiesto nadobudnutia priva uskutocnit’
stavbu na Pozemkoch infm privne televantnym  sposobom; neposkytnutie vhodnej
zabezpeky k dohodnutému dasovému harmonogramu),

b) ak na strane Budiiceho kupujiceho budi vysdie uvedené podmienky splnené, privo
Buduiceho predivajiceho odmietnut’ plnenie trva a3 dovtedy, kfym Bududi kupugic
dostatocne toto plnenie nezabezpedi alebo odpadnii dévody, ktoré viedli k vzniku jeho prava

odmietnut’ plnenie. V tomto konkrétmom pripade pravo odmietnut’ plnenie skond, ak napr.
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Budaci kupujici predlozi niavth sposobu a rozsahu zibezpeky k dohodnutému éasovému

ha.rmonogramu.

Na aplikiciu odopretia plnenia musi mat® Buddci predavajici dostatodne a hodnoverne
preukazané, Ze boli splnené podmienky pozadované na odopretie plnenia, a teda, ze po uzavred
Zmluvy o buduicej kipnej zmluve sa stalo zrejni}’*m, ze Buduci kupujﬁci nesplni svoj zévizok
vzhladom na jeho sprivanie pri priprave plnenia zivizku. Preto v pripade, ak sa Buduci
predavajici rozhodne, Ze vyudije toto ustanovenie na odopretie plnenia, odponi¢ame, aby
Budiceho kupujiceho pisomne vyzval na preukdzanie, aké si jeho pripravy plnenia zivizkn
(podanie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia; zabezpedenie financovania projektu; podrobny
¢asovy harmonogram projektu do 31.12.2016). Pokial Budiici kupujici nepreukize, Je svoj

zaviazok splai v dohodnutej lehote, je Budic predivajici opravneny odopriet’” Budicemu
kupujicemu plnenie, teda poskytnutie stihlasu na_uskutoénenie stavieb na Pozemkoch bez toho,

aby sa dostal do omeskania, pri¢om privo odopretia sithlasu trva a3 do doby. kym sa Budicemu

predivajicemu dostatoéne zabezped plnenie Budiiceho kupujpiceho.

* Odstipenie od nesplatného zivizku podPa § 348 Obchodného zikonnika

V nadviznosti na obavu Budiceho predivajiceho, e Budic kupujici nesplni svoj zavizok
v dohodnutej lehote poukazujeme nz ustanovenie § 348 Obchodného zakonnika, ktory upravuje
moznost’ odstipenia od zmluvy bez toho, aby bola porufena zmluva, a teda umozniuje odstipit’
edte od nesplamého zévizku. Toto ustanovenie riedi situiciu, kedy vynimo¢ne mozno odsnapit’
od zmluvy aj vtedy, ked eSte nedoslo k poruseniu povinnost, ale jej porufenie v budiicnosti

realne hrozi.

Podla § 348 ods. 1 Obchodného zékonnika ohfadne povinnosti, ktori sa mi plit’ v
budicnost, mozno od zmluwy odstipit’, ked zo spravania povinnej strany alebo 2z mnych
okolnost nepochybne vyplyva este pred ¢asom uréenym na plnenie zmluvnej povinnost, e tito
povinnost’ bude porufeni podstatfm spésobom, a povinni strana neposkytne po vyzvani

opravnenej strany bez zbytocného odkladu dostatocni zabezpeku.

Podla § 348 ods. 2 Obchodného zikonnika ohladne povinnost, ktord sa mi plit v
buducnostt, mozno odstipit’ od zmluvy aj v pripade, ked povinna strana vyhlisi, Ze svoju

povinnost’ nesplai.
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advokatska kanceldric Bobdk, Bollovd o spol., s.ro.

Zavizok Budiceho kupujiceho postavit’ a odovzdat’ skolaudované stavebné objekty do
vlastnictva Budtceho predavajuceho v sicasnost ete nie Je splamy, no zo sprivania Budiiceho
kupujiceho  (obstrukcie pd priprave plnenia zmluvy; zmena tzemného rozhodnutia;
neposkytutie zibezpeky k dohodnutému éasovému harmonogramu) je aj vzh! adom na
‘oprivnené odopretic ploenia Budicim predivajicim mo#né predpokladat’, ze v takejto sirudcii
Budict kupujici poruif svoju povinnost’ postavit’ a odovzdat’ skolaudované stavebné objekry do
vlastictva Buddceho predivajiceho v dohodnutej lehote, &m sa porusi zmluva podstatnym

spésobom.

Na platné odstipenie od Zmluvy o budicej kipnej zmluve podla § 348 Obchodného
zakonnika musia byt’ splnené nasledujice podmienky:

a) musi byt nepochybpé, e Budiici kupujici porudi svomu povinnost’ takgm podstatnym

spésobom, Ze dojde k podstatnému poruseniu zmluvy. Zmhavné strany sa v ¢l 11T ods. 5

Zmluvy o budicej kipnej zmluve dohodli, s ak Budici kupujici neprevedie a neodovzdi

Budicemu predivajiicemu privoplatne skolaudované stavby v lehote do 31.12.2016, m4 sa za
to, ze obe zmluvné strany od zmluvy odstipili 2 zmluva sa zruduje od pediatku. Z uvedeného
vyplyva, Ze takéto nesplnenie zavizku sa povazuje za podstatné porusenie zmhuvy,

b) o tom, ?e plnenie Budiceho kupujiiceho je redlne ohrozené, nesmi byt’ Ziadoe pochybgosti,
pretoze Budici predivajici ako strana, ktori od zmluvy odstupuje, znisa dékazné bremeno
o nepochybnosti ohrozenia splnenia povinnosti v pripade sddneho sporu. Existencia
ohrozenia splnenia povinnost musi vypljvat’ zo sprivania sa Buditiceho kupujiiceho, ako 3j
z inych okolnost,

) Budid predivajici musi pred odstipenim_vyzvat’ Budiceho kupujiaceho, aby_splnenie

zivizku zabezpedil poskytnutim dostatodne zibezpeky (mapt. ziloiné privo, bankovi
zéruka, pripadne ruditelia),

d) Buddd kupupig napriek vyzve neposkytne zabezpeku bez zbvtocného odkladu alebo

nepo e dostatocni zabezpeku,

Ak by viak Budici kupujidi vyhlisil, se svoju povinnost’, ktors sa mé plnit’ v budiicnost,
nesplni, Buddici predavajici méze od Zmluvy o budicej kipnej zmluve odstuplt okamzite
a 1o bez toho, aby musel plnit’ akékolvek dakiie podmienky.

11
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¢ Rizika, ktoré hrozia Budiicemu predavajicemu v pripade neplatného odstupenia od

Zmluvy o budiicej kiipnej zmluve

Vsuvislosti s odstipenim od Zmluvy o budice) kipnej zmluve hrozi Budicemu
predivajicemn, Ze ho bude Budici kupujici Zalovat’ o neplatné odsnipenie od Zmluvy o buduce;j
kipnej zmhuve, V tomto konani sa bude Buduci kupujici snazit” dokazat’, Ze nedoslo k splneniu
vsetkych podmienok, ktoré vyZaduje zikon na platmé odstipenie od zmluvy, e svoju povinnost’
zo zmluvy neporuiil podstatnym spésobom 2 Fe by svoj zivizok postavit a odovzdar
skolaudované stavby sthol sphit v dohodnutej lehote. V tejto stivislosti odporicame
objednavatelovi tohto privneho stanoviska v pravnom postaveni Budiceho predivajiceho, aby
si obstaral napr. vypracovanie znaleckého posudku, ktory by odborne zhodnotil, ¢& je Buddci
predavajici schopny vlehote do 31.12.2016 splnir svoj zivizok postavit, skolandovat’
a odovzdat’ dohodnuté stavebné objekty; aby v pripade odstiipenia od Zmluvy o budiicej kipnej
zmluve postupoval dbsledne v intencich zikona a opravnenost’ vykonania svojich pravaych
tkonov mal preukdzani pisomnymi dkazmi. Budici kupujici sa zrejme bude d'alej brinit tym,
Ze mu zo strany Budiceho predivajiceho nebola poskytnuti dostatoéna sadanost’, bez ktore;
nemohol sphit’ svoj zévizok. Ak by Budiici kupujici v tomto spore dosiahol dspech, vzniklo by
mu vodi Budicemu predivajiicemu privo na nihradu skody, ktord mu bola spésobens neplatnym
odstipenim od Zmhuvy o budicej kipnej zmluve, prdom z predlozenej koredpondencie medzi
Budicim predivajiicim a Budiicim kupujicim vyplyva, 7e Budiici kupujici vyhlisil, Ze doposial
investoval do realizicie projektu 16 mil. Fur. K uplatneniu nihrady $kody a preukizanin vzniku

zodpovednosti za $kodu sa venujeme v dalSom odseku.

V nadviznosti na mozné riziki, upozormiujeme Budiceho predavajiceho na trvanie Zmluvy
0 najme pozemku & 18 88 0050 01 00 zo dfia 1.2.2001 uzatvorenej medzj Hlaynym mestom SR

Brafislava na strane prepajimatefa a spoloénostou INTERMONT. as. na strane nijomeu

Predmetom tejto zmluvy je prenijom pozemkov, ktoré sa &astocne zhoduji s Pozemkami, ktoré
maja byt predmetom kipy vsilade so Zmluvou o budicej kipnej zmluve. Z dévodu
eliminovania rizik, ktoré hrozia Budicemu predavajiicemu v prpade jeho odstipenia od Zmluvy
o budicej kipnej zmluve odportidame, aby Budci predavajici ukondl trvanie Zmluvy o nijme
pozemku ¢. 18 88 0050 01 00, a to z dévodu pripadnej nimietky Budiiceho kupujiceho, se
nemohol plnit” svoj ziviizok zo Zmluvy o budicej kipnej zmluve preto, ze v dosledku prenijmu
Casti Pozemkov tretej osobe k tymto nemal uZivacie pravo. Skutonost’, Ze v mene nijomcu -
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advokdiska kanceldria Bobdk, Bollovd o spol., s.r.o.

spolocnosti INTERMONT, a.s. a rovaako a] vmene Budiceho kupujicebo kona rovnaki

fyzickd osoba, nie je v tomto pripade pravne relevantna.
2.2.1 Nasledky odstiipenia

Vzhladom na to, Ze zévizkové vzt'zhy zaloZené Zmluvou o budicej kipnej zmluve
podlichaji rezimu Obchodného zikonnika, odstipenim od zmluvy zmluva zaniki dorudenim
oznidmenia oprivnenej strany o odstipeni druhej zmluvnej strane, tzn. ex nunc. Odstipenim od
zmluvy zanikaji vietky ptiva a povinnosd zmluvnych strin zo zmluvy. Odstipenie sa viak
nedotyka niroku na nihradu §kody vzniknutej porusenim zmluvy. Strana, ktorej pred odstipenim
od zmluvy poskytla plnenie druhi strana, toto plnenie vriti, PO pefiaznom zivizku spolu
s irokmi dojednanej v zmluve pre tento pripad, inak ustanovene; podfa § 502, a teda v najvyssej
pripustnej vyske ustanovenej zikonom. Ak vracia plaenie strana, ktori od zmluvy odstipila, ma
narok na dhradu nikladov s tym spojenych. Z uvedeného vyplyva, Ze v pripade odstipenia
Budiceho predivajiceho od Zmluvy o budicej kipnej zmluve je Buddci predivajici povinny
vritt® Buddicemu kupujicemu prvi ¢ast’ kiipnej ceny, ktord uz uvhradil vritane Grokov

z omeSkania 2 tejto sumy.

Poldal ide o nihradu $kody, Obchodny zikonnik v § 373 upravuje, Ze ten, kto porusi
svoju povinnost' zo zivizkového vzt'ahu je povinny nahradit skodu fym sposobenti druhe;
sttane, ibaze preukiZe, Ze porusenie povinnost bolo sposobené okolnostami vylutujiicimi

zodpovednost’. Predpokladmi vzniku zodpovednost za $kodu st

2) protiprivny tkon — porusenie privnej povinnost,

b) vznik $kody — majetkova ujma, ktord mozno vyjadrt’ v peniazoch a deli sa skutoéni dkodu
(zmensenie majetku poskodeného ) a usly zisk (majetkovd wjma vyjadritePni v peniazoch
spodivajuca vtom, e nedoSlo k zvidieniu majetku poskodeného, ktoré bolo mozné
ocakavat’),

¢) pricinni suvislost’ medzi protiprivaym tikonom a vznikom skody.

V pripade, 2k si bude Budid kupujic uplatiovat’ u Budiceho predivajuceho privo na
nihradu §kody, musi uniest’ ddkazné brermeno tykajice sa existencie predpokladov vzniku

zodpovednosti za §kodu.



acvokatska kanceidria Bobdk, Bollovd q spol., sro.

Je potrebné zdéraznir, e poskodend strana nema pravo na nihradu $kody, ak nesplnenie
povinnosti povinnej strany bolo sposobené konanim poskodenej strany alebo nedostatkom
sudinnosti, na ktord bola poskodeni strana povinni. Z uvedeného vyplyva, Ze ak by si Budici
kupujici uplatiioval privo na néhradu Skody, ktori mu vznikla odstapenim  Budtceho
predivajiceho od Zmluvy o budiicej kipnej zmhuve, vzhladom na to, ze k plamému odstipeniu
- od Zmluvy dodlo z dévodu nesplnenia povinnosd Budiceho kupujiceho, ktoté holo spéso.l_a-ené

jebo konanim a spravanim, Buduci kupujiici nebude mat’ privo na nihradu skody.
3. Ziver

Odstiipenie Budiiceho predavajiiceho od Zmluvy o budticej kupnej zmluve v siilade so

Zmluvou o buddcej kiipnej zmluve v siéasnost nje je mozné.

Pokial' Budiid predivajici bezdévodne neposkytne Budicemu kupujicemu stdinnost’ pd
poskytnuti sthlasu na uskutoénenie stavieb ma Pozemkoch, dostiva sa tym do omeskania
a Budicemu kupujicemu vzniks prestor na uplatnenie prava na nihradu Skody vzniknutej
v dbsledku takéhoto konania Budiiceho predavajiceho.

Aplikiciou ustanoveni § 326 Obchodného zikonnika méze Budiici predivajici po splneni
ustanovenych podmienok odopret’ plnenie Buddcemu kupujicemu a3 do doby, ked Budic
kupujict dostatodne zabezpedi svoje plnenie, pricom sa Budid predivajici nedostane do

omeskania a nezmati (el zmluvy neposkytnutim potrebnej sidinnost.

Buddci predivajid je oprivaeny od Zmluvy o budicej kipnej zmluve odstipit’ podla § 348
Obchodného zikonnika, teda moze odstipit’ od povinnost, ktori sa m4 plnit’ v budiicnost, ked
zo sprivania Budiceho kupujiceho ako povinnej strany alebo z inych okolnosti nepochybne
vyplyva eite pred casom uréenym na plnenie zmluvnej povinnost, e tito povinnost’ bude
porusens podstatnjm spésobom, a Budici kupujid ako povinni strana neposkytne po vyzvani
Budiceho kupujiceho ako opravnenej strany bez zbytoéného odkladu dostatocnu zébezpeku,

Pokial' Budidi predivajici Po vyhodnoteni vietkych skutkovych okolnost ptipadu usidi, ze
nie su splnené podmienky na odstipenie od Zmluvy o budiicej kipnej zmluve tak, ako sa
uvedené v tomto privoom stanovisku, je povinny konat’ v zmysle uzavrete] Zmluvy o budicej

kapnej zmluve 2 dohodntt’ sa s Buddcim kupujicim na takej zmene Zmluvy o budicej kipnej
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advokdtska kanceldria Bobdk, Boliovd a spol., s.ro,

zmluve, ktorou udeli Budticemu kupujicemu sihlas s uskutocnenim stavby na Pozemkoch, &m

mu poskytne potrebnt stidinnosy’ pti plneni jeho zmhivného zavizky,

.._.
N
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Zmluva o Budﬁcej‘ Kiipnej zmluve

uzavretd podla § 50a zékona & 40/1964 Zb, Obéiansky zdkormik v platnom meni

DAZov:
sidlo:
ICo:
DIC;

Zastiipené:

obchodné meno:
sidlo: -

ICO:

DIC :

Zépis:

medzi zmluvnymi stranami:

fﬂ%{}q ,%:mm J‘CQ -2 / Vo & .

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacilne namestie 1, 814 99 Bratislava

603481 ' .

202 037 2596 - , .
Ing. Andrej Durkovsky, primétor

T

(d’alej len ,,Budtia preddvajiici®)
..a
Transprojekt s.r.o. | -
: Zeleznitiarska ul. &. 13, 811 04 Bratislava
.35 729651 ' '
' 202 026'8547 . _
v Obchodnom registri Okre ’hosﬁduBraﬁslz_zvaI,
oddiel Sro, vloZka &.: 15720/B
Ing. Igor Ballo, konatel ' -
- (Talej len ,, Budsici kupujiici*)
(spolu ako ,, Zmluvné strany“)
- ' (dalej len ,,Zmiuva“)

za tychto podmienck:




a) Rovovytvorenym Pozemkom — parceligm reg. ,,C%;
T Parc. & 23093726, zasigyans Plocky, o vymere 5127 m

T parc. & 2309327, zastavang Plochy, o vymere 1249 n,
T Pare. & 23093/28, zastayons Plochy, o vimere 1997 nt
" parc. £ 2309624, zastayans DPlochy, o vimere 13048 m’;

- od parc.8.23093/1, ostang Plochy, o vymere 5202 m poja oddelens pare. & 2309374,
Zastavané plochy, o vymere 512} nt’, |

- d parc.&.23093/13, ostatng plochy, o vimere 1448 m2 hojg oddelend parc. & 2309327
Zastavané plochy, o vymere 1249 p?,

-od parc.£.23093/12, ostatné ploch)f, 0 V¥mere 2701m2 bola oddelens pare, & 23093/28,
Zastavané plochy, o VWmere 1997 m’

- od pare.£.23096/1, ostatng Plochy, o vymere 13144 m2 boja oddelens pare. & 23096/24
Zastavané plocky, o vimere 13048 n?

&) pozemkory - Pparceliam reg, , C':

" pare. & 2309MI, ostatné placby,‘ O Yymere 25 nr’, _

T pare. & 23096/12, zastavané Plochy a nddvoria, o V¥mere 27 m’,
T parc. & 230935, zastavané Plochy a nidvorig, o Wmere 12 m?,

T Parc. & 23093/, zastayans Plochy a ngdvorig o VWmere 531 m?,

Ul




* zapfsanym na liste vlastnictva &. 1656 vedenom Katastrélnym tradom v Bratislave, Spravou

katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, pre katastrélne tizemie Staré Mesto, obec BA-
m.&. Staré Mesto, okres Bratislava I (dalej len ,,Pozemky ).

2. Sttastou Budiicsj zmluvy bude Zmliva o zrisdeni veeného bremena, kiorou Budiici
'__""""———-—n—___,_.______,

kupujtici bezodplatne zriadi na Pozemkoch veené bremeno v prospech Budficeho
predévajticeho, kioré bude spofvat v préve uXfvania stavby a prevédzkovania elektri¢kovej
trate spolu s prishifenstvom potrebnym na Jej prevadzku na neobmedzents dobu.

1.

: Clénok I, :
Lehota na uzavretie budiicej zmluvy

Zmiuvné strany sa zaviizujii uzavrie? Budiicu zmluva po splneni podmienky uvedenej
v ods. 2 toho &linku

Budtci predivajici sa zaviizuje uzavriet Budiicu zmluvu s Budiicim kupujiicim a¥ po
bezodplatnom prevode a odovzdani privoplate skolaudovanych stavebnych objektov

- aplénovanych investicii podfa Dokumenticie na vydanic dzemného rozhodnutis -

Predstani&ny priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave (d'alej len ,.Dokumentdicia“), ktors
tvori Prilohu &. 1 tejto Zmiuvy do vlastaictva Budtceho predivajticeho, najneskér do
31122016 * |

Clénok 1M1,

Kiipna cena

- Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za Pozemky vo viske 1.080.38 EUR/m2

slovom jedentisicosemdesiat EUR a 38 centov (informativny prepodet na SKK : 32.547,66
SKK/m* (slovom: tridsat'dvatisicpat'stodtyridsa’sedem Slovenskych kortn a 66 hal), tj.
celkovi kiipna cena za Pozemky o celkovej vimere 22.010 m® predstavuje sumu vo
vyske 23.779.260,43 EUR slovom dvadsafhimili6novsedémstosederndesiatdev5.t’tisic
dvestosestdesiat EUR a 43 centov (informativny prepodet na SKK 716.374.000,- SKK
(slovom: sedemsto§estnﬁst’mﬂiénovtristosedcmdesint§tyﬁtisic Slovenskych korim).




2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavizok zaplatit’ kipnu cenu za Pozemky vo vyske

23.779.260,43 EUR slovom dvadsat'trimiliénovsedemstosedemdesiatdeviftisic
dvestoSestdesiat EUR a 43 centov bude Budici kupujuci plnit’ nasledovne:

a) Zivizok zaplatif prvii Zast kipnej ceny vo vyike 363;299,07 EUR slovom :

tristoSest'desiatpattisicdvestodevatdesiatdevat EUR a 7 centov (informativny prepodet na
SKK 11.005.000,-SKK slovom: jedenést’miliénovpﬁt’ﬁsic Slovenskych kot(n), tj. 16,50
EUR/m2 (informativay prepotet na SKK 500,-SKK/m?), spln Budfici kupujéici formou
pefiazného pinenia ato bezhotovostnym prevodom na tGiget Budticeho predévajticeho
uvedeny v zhlavi tejto Zmluvy do 30 dnf odo diia podpisania tejto Zmiuvy oboma
Zmluvoymi stranami, v stilade s Uznesenfm Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy &. 1189/2006 zo diia 26.10.2006 (Calej len ,,Uznesenie), ktoré tvori Priloha &,
2 tejto Zmluvy. Zivazok zaplatit prva &ast kipnej ceny za Pozemky podla tohto
ustanovenia sa povaZuje za splneny dfiom pripisania celej prvej &asti kipnej ceny na tiet
Budiceho preddvajiiceho.

b) Zavizok zaplatit' druhii dast kipnej ceny vo vyike 23.413.961,36¢ EUR slovom :
dvadSafhimﬂiémV%Tistotxinésfﬁsicdevﬁfstoﬁesfdmiatjeden EUR a 36 centov
(informativny prepodet ma SKK 705.369.000,- SKK slovom: sedemstopafmiliénov
tristodest'desiatdevartisic Slovenskych korin) Budiici kupujici splni formou vecného
- (nepetia¥ného) plnenia a to vybudovanim stavebnych objektov a planovanych investicii na
Pozemkoch v zmysie Dokumentécie, Ktory tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy, v silade
s Uznesenfm a bezodplatnym prevodom a odovzdanim prévoplatme skolaudovanych
stavebnych objektov a planovanych investicif podfa Dokumenticie do vylufného
vastnictva Budiiceho predévajiiceho najneskér do 31.12.2016 titulom Zmluvy, ktore]
predmetom bude bezodplatmy prevod vlastnickeho prava.

3. Zmluvnymi stranami dohodnuti kitpna cena za Pozemky uvedens v ods. 1 tohto &lanku je
konetn4. V pripade, ak néklady na vystavbu stavebnych objektov a planovanych investicii
podFa Dokumenticie budi vy$Sie ako cena veeneho plnenia 23.413.961,36 EUR slovom
dvadsatwimiliénovityristotringsttisicdevatstosestdesiatieden EUR 236 oemtov, tieto
néklady hradi v plnom rozsahu Budsici kupujiici.

Gy




4.

V pripade, ak Budfici kupujtici nevhradi Budécenu predavajicemu prvii Zast’ kiipnej ceny
vo vyike 365.299,07 EUR slovom - tristoSest'desiatpit'tisicdvestodevardesiatdevit EUR
a 7 centov (informativny prepocet na SKK  11.005.000,-SKK  slovom:
Jjedendstmilionovpattisic SIovensk)’rch kortm), tj. 16,50 EUR/m2 naraz v lehote do 30.dni
od podpisania tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami, m4 sa automaticky za to, e obe
Zmiuvné strany od tejto Zmluvy odstipili a této Zmluva sa od potiatku zrusyje,

. Vopripade, ak Budici kupujiici najneskér do 31.12.2016 neprevedie a neodovzdd

Budiicemu predavajicemu bezodplatne pravoplatne skolaudované stavebné objekty
a planované investicie podPa Dokumenticie do vlastnictva, m4 sa automaticky za to, Je
obe Zmluvné strany od tejto Zmluvy odstuipili a tdto Zmluva sa od potiatku zrusuje.

- Vprpade, ak Budlci kupujlici najneskér do 31.12.2016 neprevedie aneodovads

Budicemu predivajiicemu bezodplatme pravoplatne skolaudované stavebné objekty
a plénované investicie podPa Dokumenticie do viastnictva, &ast’ kiipnej ceny — pefiazné
plnenie v sume 365299,07 EUR slovom - tristoSest'desiatpdt'tisicdvestodevatdesiatdevir
EUR a 7 centov (informativny prepofet. na SKK 11.005.000,-SKK  slovom:
jedenést’miliénovpﬁfﬁsic Slovenskych konin), tj. 16,50 EUR/m2, sa Budicemu
kupujlicemu nevréti — tato suma bude zmluvnou j)oklﬂou za neplnenie uvedeného
zévizku,

. Vopripade, ak privoplatne skolaudované stavby a plinované investicie podFa

Dokumentécie nebudi Budiicemu predévajicemu prevedené a odovzdané Budficim
kupujiicirn bezodplatne o viastnictva do 31.12.2016, Budci kupujiici ich aj ked nebudd
pravoplatne skolandované bezodplatne prevedie a odovzdi do vlastnictva Budiceho
predévajliceho, prifom je Budici kupujtici povinny ubradit Buddoemn predévajicemu
preukazateni nihradu Skody.

Clénok IV,
Osobitné ustanovenia

- Budtici predévajiici vyvinie usilie tak, aby mohol uzatvorit' so ZSR zmiuva o budicom

uzavret! zémennych zmliv, resp. int zmluvu o majetkovo pravnom vyporiadani, v ktorej

S
Ty
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budli dohodnuté presné podmienky zimeny, vyporiadania pozemkov medzi ZSR a
Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava.

. Zmluvné strany sa dohodli, %¢ Budtici predavajiici bez zbytoéneho odkladu po. Ppodpise
 tejto Zmluvy predloX mestskému zastupitelstva névrh na bdpredaj parcely . 23093/4,

zastavené plochy anddvoria, o vymere 531m® ktori bola vo viastnictve spoloénosti
s nazvom Dopravny podnik Bratislava, akciovd spolognost, do vlastnictva Budiiceho
kupujiceho za znaleckii cenu.

- Buduici predévajici sihlasi s tym, aby Budtci kupujici na zdklade ohldsenia vykonal

rozkopdvky v dotknutom Gzemi, priom je dohodnuté vzhfadom na velky rozsah
rozkopévok, %z Budici kupujici je olirévncny, ato najmi s ohfadom na investiciu v
prospech Budiiceho predévajiiceho a rekondtrukcin mestskych stavebnych a inych
objektov, nachidzajicich sa na verejnom priestranstve, Fiadat’ v zmysle ustanoveni §10
V3eobecncho zdvizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy & 5/2010 v platnom
zneni, o'oslobodnie od dane za uZivanie, zabratie verejného priestranstva v Dotknutom
zemi pre Uely realizécie Projektu, t.j. z dévodu osobitného spésobu uZivania verejného
priestranstva pre potreby Budiiceho predévajiiceho.

.- Budtci kupujici beric na vedomie, %e o zriadeni vecnych bremien a/alebo uzavret{

nijomnych zmliv rozhoduje mestské zastupitelstvo. Z tohto ddvodu bude Budiici
kupujici povinny poZiadaf® o schvilenie predmetnjch néjomnych zmltv a/alebo zmliv
o zriadeni vecnych bremien mestské zastupiteP'stvo. Zmluvné strany si budii poskytovat’
navzijom stinnost tak, aby nebol zmareny tigel Zmluvy,

Clénok V.
Ziveretné ustanovenia

- Budhici kupujiici priva & povinnosti z tejto Zmluvy neméze postapit’ tretej osobe.

. Tato Zmluva nadobida platnost a wdinnost dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi

stranami.

O,



- Zmluvné strany sa dohodli, %e tite Zmliuvu moZno menif alebo doplnif’ len formou
o¢islovanych pisomnych dodatkov edsihlasenych a podpisanych oboma Zmluvnymi

4. Prfiva a povinnosti vyslovne neupravené touto Zmluvei sa nadia primerane
ustanoveniami zékona &, 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonn(k v platnom zneni.

5. Této Zmluva je vyhotovens v 4 rovnopisoch, po dvoch pre katds Zmluvnii stramy.

6. Zmluvné strany prehlasujd, Ze si tito Zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasuy s jej obsahom ju podpisuji.

=
_ —
Hlavné mesto SﬁBratislava Transprojekt s.r.o.

Ing. Andrej Durkovsky, primator Ing. Igor Ballo, konatel

Projektovd dokumenticia pre Gzemné rozhodnutie jal 2005, vzneni doplnkov
vypracovanej spol. MARKROP, spolo&nost s rufenim obmedzenym a jej doplneni

Uznesenie Mestského zastupitePstva hlavného mesta SR Bratislavy &. 1189/2006 zo diia
26.10.2006 — képia

Odsiihlasenie rozsahu vecného a finanéného plncnia, Generdlny Investor Bratislavy,
marec 2007 — kopia .




Zmluva 0 nijme pozemku
18880050 01 00

Zmluvné strany 3, .

1. Hlayné mesto Slovenskej republily Bratislava
Primaciglne ném. 1, 814 99 Bratislava
zastlipené Jozefom Moravifkom, primétorom
Pefiafny iistav  : VUB Bratislava—mesto
Cislo ti&m :30031-6327-012/0200
Variabilny symbol : 188005001
1o : 603 481

(falej ako ,prenajimatel,)

2. INTERMONT a.s.

- Zeleznitiarska 13, 81104 Bratislava L
zastipend  :Ing. Igor Ballo, predseda predstavenstva
PefiaZny tistav:' TATRA BANKA
Cislovdtu 1262900 1210/1100 -

1{s0) :308 401 98
DIC : 308 401 98/600

(d'alej ako ,,nfjomces,,)

uzatvérajt podl'a §-u 663 a nasl. Obgianskeho zikonnika tito zmluvu o néjme pozemku,

. Clanok1
Predmet a el ndjmu

L. Prenajimate je vlastnikom pozemku v katastrilnom tzemi Staré Mesto parc. ¢, 23093/1
ostatnd plocha vo vimere 10091 m2 vedenom na liste vlastnictva 1656,

2. Prenajimatel prenajima nijomeovi pozemky v k.t Stars mesto, ktoré vznikli na ziklade
geometrickeho plénu & 245-314/2000 1CO: 31321704 parc. & 23093/1 ostatna plocha vo
Vymere 5214 m2, parc.é 23093/13 ostatns plocha vo vimere 1448 m2a pare.& 23093/14 )
ostatné plocha vo vimere 728m2, . pRSR
Celkova vymera prenajimanyieh pozemkov je 7390 m2.

9€,



2-i‘;~
3. Ugelom néjmou Je vystzvba a prevsidzkovame objektov sluneb-funkcny profil
obdianska vybavenost’.

Najomeca sa zavizuje predmet néjmu vyuZivat” vyluéne na dohodnuty Giéel. Za nesplnenie

tohto zivézku je né._]omca povinoy zaplaut’ prennj{matel'ow zmluvni pokutu v sume 10 000,-

1 4 Najomca prehlasuje, Ze boi obomémcny so stavom pranajimaného pozemku a prcbcré ho
v stave spSsobilom na dohodnuté uffvanie.

o Clinnkz
Doba nﬁjmu

1. Nijom sa dojedné.va na dobu urtiti od 1.2:2001: do 31.1.2051.

2. Doba nijmu mbZe byt predifens len na ﬁkladc pisomnej -dohody zmluvnych strﬁn,
uzatvorenej najneskor k- diin:skonenia n&jmu. _

i Clanok3
Uhradazanajom.

1. Najomnc za pranajaty pozcmok je stanoveue podl’a ﬁkona c 18/1996 Z.z. o cendch
nasledovaie :

- cena néjmu podas doby vystavby, na;dlhsm do 31.12, 2003 je 5 007 EUR/m?Jrok, spolu
37002,- EUR rone,

ccnané_.]mu potas ostatnej doby néjmu namskor od 1.1.2004 je 12,517 EUR/mZ/mk, spolu
92501.- EURroéne. -

2. Vydanie kolaudatného mzﬁodnuna na posledny z ob_]ek:tov stavby je négomca povinny
oznAmif do piatich dnf od hadobudnutia pﬁmpMosh kolaudaéného rozhodnutia pa oddeleni
sprévy nehnutePnosti magistritu hlavného mesta SR Branslavy Zmena viEky platby nastane
k prvému dfiu mesiaca nasledujiceho po vydani prévo;:la!mho kolauda&ného rozhodnutia.

3. Néjomné za prisluiny polrok sa najomca zavﬁzuje uhradi€ vidy vopred k 31.janudru a k
31.j0lu prisluéného ro]cu, pot‘,nuc rokom 2004

4. Néjomne za obdobxe od 1 2.2001 do 30, 6.2001 vhodnote 15417 EUR = 677 423.- Sk
nijomca uhrad{ do 28.2.2001. Néjomné je prepoitané podla plamého kurzu Sk : EUR
vyhlasovaného NBS -ku dfiu 2.1.2001, -

5. Najomné za ' obdobie od 1.7 2001 do 31. 12 2003 v hodnote 95589.- EUR najomca uhradi do
30.9.2001.

6. Nijomné bude hradené v mene Slovenska koruna po prepoditani platného kurzu Sk ku EUR
vyhlasovaného Nérodnou bankou Slovenska ku diiu realizicie platby.



omeskania pogps §517 ods. 2 Obéianskehn zékonnika nie je Ymio dotiuts,
'élino‘k q
dstﬁpepie od_zm;uvy

L Zmluvng strany s dopogyy 5 Prenajimatel maze okamsite odstipit od iy e,
predchidzajiiceh Pisomného Upozomenia a baz akychkoPvek dalsich zévazkqy 5 povinnost{

pripadoch g zmluva rysi diiom, ked" Prejav vile prengjimatels o odstipen{ buda ddmécny
nijomcovi, . -

- | 2. Néjomea .mé;Pﬁ‘.’P‘:?d tejto zmiuvy odstiipif v pripade, Ze na .zékladc.glr_om\
| prisluingho Orgédm - z dévody nezavinenghio Déjomcom ‘nicbude  maep VYUHC na ggey |

predpokladany touto zmiuygy. - | JRPON
3. V pripade 3o Zévery étatnej expertizy k zémerpm verejnych pric Nosnj'z Systém HD.Sever;
tangenta Preuka#y, e seyerns tangenta bude situovang na Prenajatych pc?.;mkoch, néjomca'

4. Vpripade odsts enia od zmluvy jq n&jomca povinny Prenajaté Pozemky uviest 4,
.pﬁvoduél_m_ Stavu do- 30 dn: ody diia odstipeniy 5 PrenajimateP nie je .ponmig'/'za;ilatcné
nijomné vritie Spﬁf,aksasbanynedohoquﬁiuak.

5.. Moznos odstiipenia nicktorej zg anluvnyeh stran podl'a prislusnych ustanovenj
Obé&ianskehe zékonnika pje Jje tymto ¢lankom dotknuts,

-+ {vetky upravy a tidrzhy akg aj mésat’ zo svojhg néklady spojeng s neprimeranym usivanin,
Predmetu ngjmy. :




-
4

4

Néjomea sa d'alej zavizuje hradit’ zp svojho;-fsctky miestne pbplétky, ktoré budd spojen¢
$ predmetom néjny,” _ . “i : : o

3. Néjomca ga zavizuje na viastné nikladymobstarat’ dokumenticiy pre komplexné

 urbanisticko- arcitektonicks Hesenie Uzemia, pri ‘Spracovévan{ ktorej bude reSpektovar’ zivery

Stétnej expertizy k zimerom verejageh Préo - Nostf:systém MHDY s Seyers togents. ,

mestskej zelepe g znmnq Udrkby 2 pod,, -5 4 platnych Predpisov tykajticich sa najmi -

Y &
‘ProtipoZiamej ochrany, hygienickych p 750Y, ackrany majetkn 2 pog.

7. Zodpovednosf z Skody na predmets ﬁjniﬁ':sa'riadia'usﬁoéenim VL Zasti, prvef 5
druhe] blavy Obtianskeho 24kom ey, - ' 1 Cast, prvej

|-5: Ndjomea sa' zayanyie bczzbﬁoénﬂ:o-odkladuommfpmwm kadis zmeny: . .

" Clinoke

Ziverein¢ ustanovenis

¥

Cow

¢



a zmluva o -bu&ﬁct:j ZiloZnej zZmluve. v prospech hlavoého mesta g Bratislavy pga
novovybudovany objekt slnfieh 73 ti%elom zabezpedenia platby néjomn_c’h -

V Bratislave, dia WA V Bratislave dsia 0702-?&97
Prenajimatep . | Nijomea :
Hlavng Mmesto SR Bratislaya INTERMONT ASINTERM N 5

) eleznigi, rska yj, JJ
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Jozef Moravclk,-- - T Igor Bajlg
primétor predseda predstavenstya
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doc. RNDr. Milan Ftagnik, CSe.

) primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA
Bratislava 29. 04. 2013
C3- MAGS SNM- 33 54 ) 203) 272947
Vazeny pan Ballo,

¢ 1052/2013 zo diia 24, — 25. 4. 2013, ktoré st, beric do tivahy a] naSe spoloéné

- )

54 VO vyznamnej miere dotkne existujicej infraStruktiiry a nepriaznivy dopad na jej
ie j imi j iteI'né, e hlavné mesto,
ktoré je povinné zo zikona majetok obce chranif, zvelad'ovat' a zhodnocovat 2 je
povinné postupovat’ pri hospodareni s majetkom obce v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, predovietkym v stilade so zékonom c. 138/199]1 Zb. o majetku obci v znen{
neskorsich predpisov, av stlade so Statitom mesta SR Bratislavy, v tomto smere

Vuzatvorenej Zmluve o budicej kipnej zmluve nje st dostatoénym spdsobom
zadefinované,

V zmysle vyssie uvedeného som bol mestskym  zastupitel'stvom povereny
rokovat’ o poskytnuti garancii, Ze sa projekt Predstaniéného priestoru dokongf v zmysle
a rozsahu uzatvorene; Zmluvy o budiicej zmluve v stanovenom termine do 31. 12. 2016
ako aj Ze budi dodryané jednotlivé body harmonogramu prac, ktory ste ndm prediozili.



Ked'Ze v ramei rokovani moze VYISt najavo, Ze niektors Stanovené terminy nie Je
mozZné z objektivnych pri¢in  dodrzat’, Je mozné pristipit’ aj k dohode o posune
Jednotlivych terminov, a to maximalne o 6 mesiacov. Rokovania by mali byt ukongene
najneskor do 27. 5. 2013 a informécia o nich bude predmetom materidlu, predlozeného
mestskému zastupitel'stvy diia 27. 6. 2013.

Vtejto suvislosti Vs teda Ziadam, aby hiavnému mesty bola vo.vyssie uvedene;

" lehote Poskytnutd finanéna alebo Ind zdbezpeka (napr. bankovs garancia) alebo iné

[

Vrdmei  rokovani 0 obsahu dodatku s mbZe, ako sme uviedli yz
v predchadzajucom texte, dospiet’ aj k dohode o posune terminov stanovenych v zmluve
avhannonograme, maximdlne viak o6 mesiacov. To Znamena, Ze je vytvoreny
potrebny  priestor pa posun  terminov, stanovenych  Vamj predloZenym

Ako profesionalnemu developerovi je Vam nepochybne zrejme, se deklarovanie
adekvatnych garancii, ktorych podrobna Specifikécia pre Vis, vzhPadom na Vase
bohaté predchdadzajiice skusenosti, nebude predstavovat’ zavaZnejsi problém, je pre
hlavné mesto SR Bratislava jednym zkliGovych bodoy majicich zasadny vplyv na
dalsi vyvoj situscie.

mesta pri tvorbe dodatky k Zmluve o budiicej kipnej zmluve a s stanovené diohy,
ktorych splnenje Jje potrebné nevyhnutne zabezpegit',

Verim, Ze ustretovy postoj mestského zastupitel'stva bude zlomovym bodom
a prinesie vyrazny posun v rémcj realizicie projektu,



zasadnuti, ktoré sa uskutodni dia 27. 6. 2013, potrebnti stéinnost ape vzajomnej
dohode pristipit’ k spolo¢nej mediélnej prezenticit projektu.

Bertce do tivahy vietky okolnosti a najmi viak zaujem obidvoch stran na dospiet’
k dohode o dalsich krokoch, deklarujeme zéujem hlavného mesta na realizicij projektu
za podmienok stanovenych uznesenim a ocakdvame Vade konkrétne navrhy, ktorymi

sme pripraveni zodpovedne a seriézne sa zaoberat, a to tak vo vz£ahu k obsahu dodatku

zakladnou zmluvou a uznesenim Ms7Z, ¢. 1052/2013, ktoré Vim v prilohe zasielame),
ako aj vo vztahu k Specifikacii garancii, ktorymi je uzatvorenie dodatku podmienené.

’

S pozdravom

Prilohy 1x

Vazeny pan

Ing. Igor Ballo
Transprojekt s. 1. o
Zeleznidiarska 13
811 04 Bratislava

na vedomie ;
Transprojekt s. 1. o
Zelezniiarska 13
811 04 Bratislava
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava %

k rukim primatora doc. RNDr. M. Ftic¢nika, CSec. . . ——
Primaciilne nam. 1
814 99 Bratislava

V Bratislave, dia 16.05.2013 nasa zn: 006/TRN-BL2013

Vec: Naplnenie obsahu Zmluvy o budiicej kiipnei zmluve o predaji pozemkov —
Predstani¢né nim. BA - vzva budiiceho kupuiticeho na pos utie siéinnosti

Po obdrzani Vasho listu z229.04.2013, doruceného spolo€nosti  10.05.2013, s ciefom
dosiahnut’ spolo&ny zdujem spoéivajici v napineni obsahu Zmluvy o budicej zmluve
0 predaji pozemkov uzavretej dria 17.12.2010, v zdujme splatenia dalSej Casti dohodnutej
kipnej ceny za pozemky tvoriace predmet zmluvy, formou vecného plnenia, Vim
oznamujeme:

Prive zdévodu poskytnutia zaruk, dorieSenia otdzok tykajicich sa pravnych vzt'ahov
a zavizkov vyplyvajicich zo Zmluvy pre obe strany, vytvorenia ,,zikladu“ a redlnych
moznosti k uskutoéneniu vecného plnenia v prospech Hlavného mesta SR v rozsahu
dohodnutom v Zmluve, Je nevyhnutne potrebné poskytnutie sti¢innosti, &i spolupdsobenia zo
strany Hlavného mesta SR Bratislava smerom k tomu, aby realizicia plnenia bola v&bec
mozn4.

Prvoradym pravnym a vecnym predpokladom je vytvorenie a dosiahnutie stavu pravnej istoty
pre budiceho kupujiceho, ktory mé splatit’ druhi &ast dohodnutej kiipnej ceny spdsobom
dohodnutym, t. z. vecnym plnenim tak, aby tento nemal Fiadnu pochybnost’ o tom, Ze
skutodne je moZné vecné plnenie uskuto&nit a Ze pozemky mu budii odpredané do
vlastnictva. Takyto stav Je mozné ziskat’ iba vydanim uznesenia mestského zastupitel'stva
mesta Bratislava o trvalom odsiati spravy DPB, a.s. Bratislava k pozemkom dotknutym

»

Vystavbou, ktoré su zarovest predmetom zmluvy o budtcej kipnej zmluve. Na  zaklade

a nakladat’ neobmedzene v celom rozsahu, pre ti¢ely podnikania, na ziklade zmluvy uzavretej
medzi Hlavnym mestom SR Bratislava aDPB, as. Bratislava ato nezavisle vlastnika
pozemkov a uzavretej zmluvy o budiicej kipnej zmluve,

AZ po trvalom odiiati spravy k dotknutym pozemkom DPB, as. Bratislava je moZné tieto
d'alej odovzdat’ do uZivania budtcemn kupujicemu na G&ely vecného plnenia . Od vyriegenia
tejto otazky je zavisly aj postup a d’al§ie pravne kroky budticeho predavajiceho a budiceho
kupujiceho tykajice sa uzivania pozemkov.

Iba na zaklade prijatého uznesenia mestskeho zastupitel'stva mesta Bratislava o odnati spravy
k pozemkom DPB, a.s. Bratislava, ktoré sa maju VYUZIt pre Ucely Vystavby, sa vytvori pre
obe strany taky stav pravnej istoty, Ze vlastnik pozemkov, budici predavajuci a budici
kupujici mézu riesit’ podmienky uZivania tychto pozemkov, odovzdania pozemkov pre uéely
vecného plnenia, vystavby.
Spolocnost’ Transprojekt s.r.o. J¢ zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1, oddiel Sro vlozka & 15720/B
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VzhlPadom na uvedené Vis Ziadame o vykonanie vietkych tkonov potrebnych k trvalému
odfiatiu pozemkov, tvoriacich predmet zmluvy o budicej zmluve — DPB, as. Bratislava
v sulade so zakonom, so Znenim Statitu Hlavného mesta SR Bratislava a v sglade s obsahom

d’alfie pravne lkony smerujiice k naplneniu dohodnutého obsahu Zmluvy, k uskutoéneniu
vecného plnenia.

vecné plnenie vobec uskuto¢neng, ani nevykonalo zakladné pravne tkony preukazujice
a potvrdzujuice, Ze pozemky budi budticemu kupujlicemu skutogne odpredané.

N

g, Dgor Ballo

Konatel’ Transprojekt s.r.0.

Priloha &. 1: Zoznam pozemkov trvalého a dogasného zaberu,

Transprojekt s.r.o. Bankové spojenie; ICO: 35 729 651 Tel: +421-2-5249 9980
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fmmu NL. M. BR BRATISLAYY i

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava " 1y -(5- s
Primaciilne nam. 1 ,
814 99 Bratislava P;:_:______ .._;;:' =
| AR IR
V Bratislave, diia 07.05.2013 MAGOPYBA2NN7 Nasa zn: 005/TRN-B1/2013

Vec: Zmluva o budiicej kiipnej Zmluve o predaji ozemkov — Predstanidné nam, BA - stanoviske
budiiceho kupujiceho k plneniu Zmluvy - v¥zva na budiceho preddvajiceho

prilohy &.3 k Zmluve ( ¢l IIT. ods.2 pism. b/ zmluvy ), tie? z dévodu dodrZania zikonného postupu, Ziadame
Vis o, odfiatie spravy k majetku dotknutého zmluvou, vo viastnictve Hlavného mesta SR Bratislava DPB, a.s.
Bratislava“, ked'se tento majetok  je nevyhnutne potrebny na uskutoénenie vecného plnenia v silade so

Zmluvou.

»T0zkopavok® nie je redlne moZné bez predodlého odiatia majetku zo spravy DPB, as. Bratislava a Jjeho
odovzdaniu buddcemuy kupujicemu.

Odgiatie spravy k pozemkom DPB, as. Ba od 1.11.2011, kedy doslo k odstaveniu elektrickovej
korajovej dopravy, uZ ni¢ nebrani atak dévodne Ziadame vytvorenie redlnych podmienok na plnenie
zmluvnych zavizkoy.

0 zdsadach hospodirenia s majetkom HI. mesta SR Bratislavy a ¢lankom 85 Statiitu HI. mesta SR Bratislavy
doposial' vébec nebola rie3ena , ani prejedndvana na zasadnutiach mestského Zastupitel'stva, hoci od tejto
skuto&nosti je zavislé uskutoénenie vecného plnenia a realizacia Vystavby podla Dokumentacie .

Transprojekt s.r.o. Bankové spojenie: ICO: 35 729 65] tel.: +421-2-5249 9989
Zelezniiarska 13 UniCredit Bank Slovakia a.s. DIC: 2020268547 fax: +421-2-5249 99§
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Tieto okolnosti si Vam nepochybne vel'mi dobre zname. Z tychto dévodov Zladame, aby o odiat
spravy k dotknutym nehnutel’nostiam, Specifikovanym v &l. 1. ods.] Zmluvy bolo rozhodnuté na zasadnuti
mestského zastupitel'stva najneskdr do konca 31 .05.2012.

su¢innosti viak olakdva bez problémov uskutodnenie vecného plnenia ako formy splatenia druhej &asti
dohodnute; kipnej ceny za pozemky, ktorych odpredaj bol. zmluvne dohodnuty, v zmiuvnom termine,

Je Mestu dobre Zname, Ze iba takéto rozhodnutie o odiatf spravy k majetku, s ktorym neobmedzene
disponuje a naklads DPB, a.s. Bratislava, ktorg predmetny majetok vyuZiva k vykonu predmety podnikania |
pre zaujemcu o kipu pozemkov, ktoré sg predmetom ZoBZ a za ktoré ma byt’ &ast’ kipnej ceny uhradeng
formou vecného plnenia na dotknutych pozemkoch ('odovzdana budticemy predévajiicemu) je wZibezpekou ,,
pre odovzdanie a moné uzivanie pozemkov na uskutoénenie vystavby.

Sucasne iba takéto rozhodnutie je pre zaujemeu o kipu »zabezpekou“ uzavretia samotnej budice;
kipnej zmluvy o prevode nehnutelnosti, pozemkov, za ktoré uz gast kiipnej ceny bola budticemu
predavajicemu zaplatena aktory sa nezdrshal tato Cast’ prijat’ a ponechat® sj pre seba, bez poskytnutia
akejkol'vek protihodnoty, ¢&i vytvorenia aspo moZnych  zaruk pre budiceho kupujiceho o tom, Ze
k dohodnutému plneniv vytvori vietky moZnosti a podmienky od neho zavislé, Nepochybne Jje potrebné
k odfiatiu Spravy aj rozhodnutie akciovej spol. DPB Bratislava , ked'ze sa priamo tyka vykonu Jjej &innosti.

Pokial' budici preddvajuci nevytvori redlne podmienky k uskutoéneniu vecného plnenia za tdelom
splnenia ,,zavizku“ a zaplatenia d'al¥ej casti kipnej ceny v stlade so Zmluvou , neméze ani oCakdvat, ze je
realne bez predosiého rozhodnutia Mestského Zastupitelstva a bez rozhodnutia DPB, a.s. Bratislava uskutognit
vecné plnenie podra Zmluvy, pretoze svojvolne odfiatie cudzieho majetku v rozpore so zakonom, je pre nagu
spolo&nost’ neprijatel'né. Ked’ mestskeé zastupitel'stvo vedelo v inych pripadoch, na ktorych bol zrejme Zaujem
Jednotliveov, véas rozhodniit’ o odiati Spravy nehnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta DPB, as. , &
mestskym organizicism z d6vodu, aby tento mohlo dat’ do ndjmu za 1 Eur/ ro¢ne cudzim tretim osobam, na
ktoré bol nésledne vyhldseny , konkurz*, a ktory prengjom nebol Pre mesto prinosom, tak bolo »pravnou
povinnostou® Mesta bezodkiadnpe, najneskdr po uzavreti Zmluvy resif’ tito vecng a pravnu problematiku
v sulade so zdkonom aj vo vztahu k budicemy kupujicemu v stvislosti s Vystavbou, ktora sa ma uskuto&nit’
VO verejnoprospesnom zaujme, tiez v zAujme Mesta,

zmluvnych podmienok a na poskytnuti si¢innosti, tak by rozhodnutie o odiiat{ spravy k pozemkom k ur&itémy
datumu, cestou mestského zastupitel'stva u dévno prijalo a riesili by sa podmienky odovzdania pozemkov

Transprojekt s.r.o. Bankové spojenie: ICO: 35 729 651 tel.: +421-2-5249 99g8¢
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Respektujic dohodnuty obsah Zmluvy o budice; kipnej zmluve, je nutné konstatovat’, e tito sa tyka
budiiceho odpredaja pozemkov, nie je zmluvou o zhotoveni stavebného diela. Zavizky 7 nej vyplyvajice sa
vztahujd a tykaju uzavretia budicej kupnej zmluvy o odpredaji pozemkov 1 tieto sa netykaju ni¢oho iného.

Hlavné mesto SR Bratislava nie je zhotovitelom, anj investorom diela uvazovane;j vystavby podla
projektu Predstani¢né namestie, ani nebolo dohodnuté, ze by sa Mesto podielTalo  vecnym, & finanénym
vkladom na zhotoveni diela, & inak prispelo k zhotoveniu dieja podla projektu. Z tohto dbvodu nie st na
mieste, ani otazky na zaujemcy o kipu pozemkov uvedené v liste zo dfia 4.4.2013, sudasne Ziujemcu
0 realizdciu Vystavby.

Okrem iného sa jednd sa o skutocnosti, tvoriace predmet obchodného tajomstva , ktord podliehajui
mlianlivosti, pri¢om zmluva o zhotoveni diela a jeho financovani Je vecou iného zmluvného vztahy s inymi
zmluvnymi partnermj. Pokial' sa jedns 0 moznost’ vykonavania dohladu nad stavebnymi pracami pa

Ing. Igor Ballo
Konater Transprojekt s.r.o.
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RE: INTER CITY CENTER (st Bratislava Main Station)
To ‘Whom It May Concem:

Savills GmbH has been retained, on an exclusive basis, to advise Transprojekt s.r.0. regarding the sourcing of
equily investor(s) and co-developer for the larpe, Inner-city mixed-use development, “Inter City Center", located at
the main train station in Bratisiava, Slovakia. Based on Savills’ cumment knowladge of ICC, including the existing
leasing / investment market, Savills s confidan? that there are qualified equity investors ready to Invest into ICC,
subject to dlarification regarding specific Issues such as land ownership, buliding permission and anchor tenant
predeasing, ’

As the co-developer for ICC, Savills sourced Sonae Siema, a lsading intemnational shopping center daveioper,
owner and manager with substantial experience in laige, mixed-use schemes, including projects located ai major
transport hubs. Senae Slerra is aciive in Portugal, Spain, Kaly, Germany, Greece, Romania, Croatia, Moroceo,
Algeria, Colombla and Brazl. It is incorporated in Poriugal and is owned 50% by Songe; SGPS (Portugal) and 50%
by Gresvenor {U.K.), one of the largest property owners in the UK. Sonae Sierra owns 48 shopping centars with a

Savills is a global real estate servica provider listed on tha Lendon Stock Exchange. It has an Intemational netwark
of over 500 offices and associates and over 25,000 staff throughout the Americas, the UK., Continental Europe,
Asia Pacific, Alica and the Middle East, offering a broad range of specialist advisory, management and
fransactional services to clients all aver the word. In Europe alone, Savills has 118 offices and has an especially
strang track record regarding large, mixed-use schemes anchored by shopping centers (see atlachment),

which anchor tenants and investors are even mors focused on having the best specification in the absolute prime
location. Savills believes that ICC is well positioned to benefit from this trend as leading tenants relocate from
earfiar generaion shopping centers, located on the edge of town, to higher density, inner-city prime locations such
as ICC.

mmmmmthwm Europe, Asia Paciie, Africa and the Middle East
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sffectvaly with existing shopping centars located on “greenfleld” sites of the edge of town. This holds lrue nat oty
for the leasing market, byt also for the investment Mmarket, where Savilis seng softening investment Yields in the
Perioheral markets outslde of the clty contar. :

Savills is well aware that a prime, innercity development, such as ICC, takes more time and is more complex than
a comparable-sized scheme bullt on a greenfiery site o the edge of town — this ig true wonldwide, but €3peacially in
Europe whers the planning and Jang ownarship lssues in denss inner-city areas tend g be rather compiax. On the
other hand, these are the same conditions mataeatowhmfmmnmfertoa'supplyoonstmlm'ﬂmwppon
the long-term valuation of such large, inner-city shopping centers / Mmixed-usa schemes,
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27. méja 2013

Predmet: INTER CITY CENTER (na Hlavnej stanici v Bratislave)

Prislusnym osobam:

Spolocnost Savills GmbH boia poverena ako vyhradny poradca spolo¢nosti
Transprojekt s.r.o. pre potreby vyhladavania Equity investora (investorov) a
spoludevelopera pre vystavbu velkého vnatromestského multifunkéného komplexu,
tzv. ,Inter City Center”, na Hiavnej stanici v Bratislave na Slovensku. Na Zaklade
aktualnych poznatkov spolo¢nosti Savills 0 ICC — vratane poznatkov o stdasnom
trhu s prenajmom/investiciami — je tato spoloénost presvedCena, Ze existuju Equity
investori, ktori maju zaujem investovat do vlastného imania a sy pripraveni
investovat do ICC po objasneni konkrétnych otazok, ako su vlastnictvo pozemku,
stavebné povolenie a predbezns dohoda o najme s klG€ovym najomcom.

Ako spoludevelopera ICC spoloénost Savills vytypovala spoloénost Sonae Sierra,
popredného medzinarodného developera, viastnika a manazéra obchodnych centier,
ktory ma bohaté skisenosti v oblasti vystavby velkych multifunkénych objektov
vratane projektov nachadzajticich sa vo velkych prepravnych uzioch. Sonae Sierra
aktivne pdsobi v Portugalsku, Spanie!sku, Taliansku, Nemecku, Grécku, Rumunsku,
Chorvatsku, Maroku, Alzirsku, Kolumbii a Brazilii. Spolo¢nost bola zaloZena
v Portugalsku a 50 % v nej vlastni spoloénost Sonae. SGPS (Portugalsko) a 50 %
Grosvenor (Spojené kralovstvo), jeden 2 najvacsich vlastnikov nehnutefnosti
v Spojenom kralovstve. Sonae Sierra vlastni 48 obchodnych centier s celkovou

70 obchodnych centier na celom svete v hodnote cca 5,8 miliard eur. Sonae Sierra
ma v slUgasnosti vo vystavbe Sest projektov vratane Styroch v mene tretich stran
a sedem novych projektov vo faze vyvoja.

Spoloénost Savills je globainym poskytovatefom realitnych sluzieb a je kétovana na
Londynskej burze cennych papierov. Ma medzinarodnd siet pozostavajlcu z viac
ako 500 kancelarii a partnerov a viac ako 25 000 pracovnikov v Severnej a JuZnej

celom svete. Iba v samotnej Eurépe ma spoloCnost Savills 118 kancelarii ama
mimoriadne bohaté skisenosti v oblasti projektov velkych multifunkénych komplexov,
ktorych zakladom st obchodné centra (vid priloha).

Stratégiou  spolo&nosti Savills je stat sa lidrom na kliovych trhoch
s nehnutelnostami a investiciami, poskytujicim globalne sluzby klientom na svetovej
urovni. Spolo&nost Savills ziskala cely rad medzinarodnych oceneni za kvalitu



poskytovanych sluZieb a za zrealizované transakcie v oblasti prenajmu a investicii
v Eurdpe. Uz niekolko rokov aktivne posobi v regidne strednej a vychodnej Eurdpy:.

Hoci je trh s prenajmom maloobchodnych pidch a s investiciami v Eurépe ovplyvneny
nedavnou celosvetovou hospodarskou neistotou, je stale silny pre prvotriedne, dobre
situované vnutromestské komplexy, akym je aj ICC - najma v pripade projektov
situovanych v hlavnych mestach EU. Sucasny trh ukazuje tendenciu uprednostriovat’
kvalitné projekty (tzv. ,flight to quality”), kde sa hlavni najomcovia a investori este
viac sUstredujd na najlepiu $pecifikaciu v absoldtne prvotriednej lokalite. Spoloénost
Savills je presved&ena, #e ICC ma dobru poziciu na to, aby tento projekt mohol
profitovat’ z tohto trendu, pretoZe najdéleZitej$i najomcovia sa stahuju zo
starsich obchodnych centier umiestnenych na okrajoch miest do hustejsie
osidlenych, prvotriednych vnutromestskych lokalit, ako je to aj v pripade ICC.

Maloobchodné transakcie v Eurépe v 1. Stvrtroku 2013 sa v porovnani s 1.
Stvrtrokom 2012 zvysili 0 25 %, prigom dosiahli cca 5.5 miliardy eur zrealizovanych
transakcii — ¢o dokazuje, Ze nehnutefnosti vo vSeobecnosti a obzvlast v oblasti
maloobchodu sa nadalej povazuji za atraktivne druhy aktiv. Dopyt investorov sa
stale sustreduje na hlavné mesta Eurdpy. Za obzvlast atraktivne sa povazuju lokality
vo velkych dopravnych uzloch. Preto je spoiognost Savills presved&ena, e ICC
dokaZe Géinne konkurovat existujicim obchodnym centram nachadzajicim sa na
.zelenej like” na okraji mesta. Toto plati nielen pre trh s prenajmom, ale aj pre trh s
investiciami, kde spoloénost Savills pozoruje Utlm vynosov z investicii na periférnych
trhoch mimo centier miest.

Spoloénost’ Savills si uvedomuje, Ze vystavba prvotriedneho komplexu situovaného
vo vnutri mesta, ako je to v pripade ICC, si vyZaduje viac ¢asu a je ZlozitejSia ako
projekt porovnatelnej velkosti na zelenej luke na okraji mesta — plati to na celom
svete, no najma v Eurdpe, kde s otazky Guzemného pianovania a vlastnictva
pozemkov v husto obyvanych centrach miest ovela zloZitej$ie. Na druhej strane
prave tieto podmienky vytvaraji to, ¢o investori oznacuju ako ,obmedzenia ponuky,"
ktoré podporuja dihodobé zhodnotenie takych velkych vnutromestskych obchednych
centier / multifunkénych komplexov.

Hoci méze byt trh s prenajmom pre iICC v prvych rokoch trochu problematicky, ICC
ma ofakavan( Zivotnost investicie 50 rokov a viac ana jeho hodnotu by sa malo
pozerat vtomto dlhodobom kontexte. Z dévodoy spomenutych vysdie predstavuiju
JINTER CITY CENTER* Bratislava a ‘MILANEQ” Stuttgart v sucasnej dobe dve
mimoriadne zriedkavé investiéné prilezitosti v Eurédpe.

Po viacerych cestach do Bratislavy si spoloénost’ Savills uvedomuje, Ze Bratislava u2
v stCasnosti profituje z vyznamnej ponuky kvalitnych priestorov v obchodnych
centrach. Av8ak existujice prvotriedne obchodné centra nemaju taku centralnu
polohu alebo existujlicu navétevnost pred samotnou vystavbou, akej sa tesi ICC
v najddlezitejSom dopravnom uzle Slovenska — je to nieCo neobvyklé a jedinedné
a maloobchodnici a investori si to dobre uvedomuji. Hoci s investori a hiavni



najomcovia presvedceni, ze ICC ma idedlnu polohu a navstevnost, vedia, Ze
predstavuje aj isté komplexné vyzvy, ktoré treba vyrieSit, aby mohol projekt
napredovat bez omeskania. Savills a Sonae Sierra veria projektu ICC a maju zaujem
o spolupracu so spoloénostou Transprojekt a prisludnymi dradmi, aby bol Uspesny.
Sme presved&eni, Ze ICC prispeje k mestskému prostrediu — v prospech obyvateflov
Bratisiavy a okolitého regidnu.

Radi by sme na tomto mieste uviedli, Ze spolo¢nosti Savills a Sonae Sierra maiju
vytvorené dobré, dlhodobé abohateé vztahy s najvyznamnejSimi investormi
investujicimi do obchodnych centier v Eurdpe, najma do velkych multifunkénych
komplexov s regionalnymi obchodnymi centrami, akym je aj ICC — je to naSa hlavna
ginnost. Tiez vieme, Ze investori poZaduju jasnost v zakladnych otazkach, ako su
vlastnictvo pozemku, stavebné povolenie a predbeZné dohody o najme. Savills
a Sonae Sierra vSak veria, Ze tieto otazky budeme schopni vyrieSit a ziskaf
financovanie pre ICC, ak dokdZeme Uzko spolupracovat s prisluSnymi uradmi
vratane mesta Bratislava a Zeleznic SR.

Prilezitost podielat sa na vystavbe tohto komplexu nas skutone nadchla a sme
vdaéni, Ze budeme modct vyuzit nase vedomosti a skusenosti pri realizacii jedného
z najuzasnejsich projektov v Eurdpe v siéasnosti — Inter City Center.

S pozdravom

Stephen Jung
Riaditef / maloobchod
Savills GmbH
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-STARE MESTO
vybavuje: Ing. Eva Galifiska, kanc. &. 235/IL.posch. v Bratislave, 27.5.2013

tel: 02/59246334

e-mail: eva.galinska@staremesto.sk

zaznam ¢: 4864/24189/2013/STA/Gal

Vec: Stanovisko — Predstaniéné ndmestie

Listom zo dila 21.5.2013, ste sa obratili na tunaj$i vrad so Ziadostou o stanovisko & Zmluva
o buducej kipnej zmluve, savisiaca s investiénym zdmerom |, Predstani¢ny priestor Hlavnej stanice
ZSR v Bratislave, ktorii uzavrelo Hlavné mesto SR Bratislava ako vlastnik dotknutych pozemkov,
dfia 20.12.2010, snemenovanou obchodnou spoloZnostou bude dostatoénym podkladom pre
stavebny Urad na vydanie stavebného povolenia. '

K Va3ej Ziadosti V4m uvadzam nasledovné:

- vzmysle § 58 ods. 2 z&kona &. 50/1976 Z.z. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov ( d’alej iba ,,stavebny zdkon“) stavebnik musi
preukazat), Ze je vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1
stavebného zakona, ktoré ho opraviiuje zriadit' na flom pozadovanii stavbu.

- Vzmysle § 139 ods. 1 stavebného zékona pod pojmom “iné prava k pozemkom a stavbam*
pouZitym v spojeni “ vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich® sa podla
povahy pripadu rozumie
a.) uZivanie pozemku alebo stavby na zaklade ngjomnej zmluvy alebo dohody o budicej

kiipnej zmluve, z ktorych vyplyva pravo uskutoénit stavbu alebo jej zmenu,
b.) pravo vyplyvajice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,
¢.) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov.

Z vyssie uvedeného textu vyplyva, Ze forma zmluvy o buducej kipnej zmluve je dostatocnym
podkladom pre stavebny tirad k vydaniu stavebného povolenia. Obsahové néleZitosti zmluvy bude
stavebny urad skdmat a? v ramci stavebného konania po predloZeni Ziadosti o vydanie stavebného
povolenia stavebnikom. :

Dorucuje sa : Magistrat hl. m. SR Bratislavy, oddelenie spravy nehnutel'nosti, Primacidlne nam. &.
1,P.0.Box 192, 814 99 Bratislava 1
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Zaznam zo stretnutia dia 17.06.2013 so spolofnostou Transprejekt as. (d’alej
winvestor®), vo veci postupu pri priprave projektu ,Predstaniéné namestie*

pritomni: Ing. Ivan Kristof, veduci odd. spravy nehnutel'nosti
JUDr. Svetlana Komorova
Ing. Jana Kor¢akova
Mgr. Daniela Dolinayova
Mgr. Jozef Uhler, poslanec MsZ

Ing. Jozef Ballo

Robert Danis

Michael Finnell

Miria Adamova

2 osoby zodpovedné za projektovu pripravu

Diia 17. 6. 2013 sa uskuto¢nilo rokovanie vysSie uvedenych zastupcov s cielom najst’
spolo¢né riesenia, ktoré by zabezpedili redlny posun v realizécii projektu.

Rokovanie sa tykalo najm: nasledujicich bodov:

1. Stavebné povolenie

- ako kI'iCovy problém braniaci zadiatku realizicie vnima hlavné mesto SR Bratislava
skuto¢nost’, Ze spolo¢nost’ Transprojekt dosial’ nepodala Ziadost’ o stavebné povolenie, ktoré
je neopomenutelnym predpokladom zaatia vystavby. V tejto stvislosti boli zistupcovia
spolo¢nosti osloveni, aby presne $pecifikovali termin, kedy bude o stavebné povolenie
skutoéne poziadané tak, Ze Ziadost’ bude kompletna, kvalifikovana a riadne podloZena. Tato
otazka bola poloZzena najmi v nadviznosti na skutoénost’, Ze platnost’ izemného rozhodnutia
uplynie dna 24.08.2013.

- investor vyslovne ubezpecil, Ze prva ziadost' o stavebné povolenie spolu so stavebnou
dokumentaciou, ktori ma pripravenu, podd dita 26.06.2013, pricom koépiu podania
vratane kopie stavebne) dokumentécie predlozi mestu.

Ako dovod, Ze dosial' o stavebné povolenie poziadané nebolo uviedol zastupca
skutoénosti absenciu vztahu k pozemku, priCom udpravu v zmysle Zmluvy o budicej
kapnej zmluve nepovazuje za dostacujucu.

- v tejto stvistosti bol investor oboznameny so stanoviskom MC Bratislava — Staré Mesto
ako stavebného uradu, ktory bude vydavat SP na hlavné stavebné objekty o tom, Ze
forma uzavrete] Zmluvy o budticej kipnej zmluve je postadujica na podanie Ziadosti
0 8P, tj. Ze investor nepotrebuje preukazat' Ziaden d’alsi, viastnicky ani iny vztah
k pozemkom, a teda podmienka o vysporiadani dotknutych pozemkov vyplyvajica
z UR je existenciou Zmluvy o budicej kupnej zmluvy splnena. Toto stanovisko
vychadza z platného stavebného zakona, ktory zmluvu o budicej kupnej zmluve
povazuje za institit, ktorym sa relevantnym spdsobom preukazuje vzt'ah k pozemku
postacujuci pre vydanie stavebného povolenia.

2. Ostatné podmienky, o suc¢innost’ pri splneni ktorych investor Ziada

2. 1. poskytnutie plnomocenstva k preskumaniu vSetkych pravnych listin v stivislosti s
planovanym auditom pozemkov

- pokial ide opozemky dotknuté trvalym zaberom, vSetky listiny boli mestom
poskytnuté, o Com existuje aj pisomny zdznam, zastupkyiia hlavného mesta opakovane



konzultovala so zastupcom Transprojektu a podala podrobné vysvetlenie k poskytnutym
listinam. O plnomocenstvo k pozemkom dotknutym dofasnym zaberom po poskytnuti
vy88ie uvedenych listin uZz nebolo zo strany Transprojektu Ziadané, aviak mesto sa
splneniu tejto poZiadavky a priori nebrani. Strany sa dohodli, Ze investor predlo#i zoznam
vietkych pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta, ktoré su doasnym zaberom dotknuté
a zaroveil predlozi text (navrh) plnomocenstva, ktoré hlavné mesto preskiima a v pripade,
Ze nebude vrozpore so vieobecne zavdznymi ainternymi predpismi, pripadne nebude
V rozpore so zaujmami mesta, po stavebnom povoleni nie je problém v jeho poskytnuti, .

2. 2.ukonéenie existujiicich privnych vzt'ahov /vriatane Manddtnej zmluvy s DPMB,

nijomnej zmluvy s Mestskym parkovacim systémom, NZ s Intermontom, taxisluzba a
pod./ vritane vypratania lizemia, si¢innost’ DPMB v nadviiznosti na_poziadavku

primitora zo dia 17.8.2012

- hlavné mesto deklarovalo, ze naprick tomu, Ze dané vztahy nepredstavuji prekazku
v konani o vydanie stavebného povolenia, procesy smerujice k ich ukoneniu sa u
v riedeni:

- Dodatok o ziZeni predmetu Mandatnej zmluvy s DPMB je pripraveny a bol odoslany
DPMB, akondhle bude podpisany, jeho fotokopia bude poskytnuts investorovi;

- najomny vztah s Mestskym parkovacim systémom skonéi dita 30.06.2013;

- Odstipenie od ndjomnej zmluvy s Intermontom bolo hlavnému mestu dorudené
a hlavné mesto zdrovefi podnika pravne kroky ku korekinému ukonéeniu zmluvy

- miesta pre taxisluzbu - o existencii takejto zmluvy nemali zulastneni zéstupcovia
hlavného mesta vedomost, ak takyto pravny vztah k parkovacim miestam existuje,
pravdepodobne je rieSeny povolenim na zvlitne uzivanic verejného priestranstva, ich
zrudenie je operativne riesitelné;

uzatvorenie zmluvnych vzt’ahov, na ziklade ktorych ziska investor priava k uzivaniu
pozemkov poéas vystavby

- hlavné mesto trvé na presvedéeni, Ze existujiica zmluva je dostatoénym podkladom pre
ziskanie stavebného povolenia, ktoré je zase dostatoénym dokladom opraviiujucim
stavebnika zahajit' vystavbu. Napriek tejto skutotnosti je magistrat pripraveny v ramci
pripravovaného materidlu do navrhovaného dodatku zapracovat’ ustanovenia, ktorymi bude
vyslovne deklarované pravo budiiceho kupujiceho uZivat' pozemky poéas doby vystavby.
Pravny zastupca spolo¢nosti Transprojekt poukazal na to, Ze v minulosti Ziadali o ipravu
vztahov k pozemkom spdsobmi, ktoré povazujii pre svoje Glely za vyhovujicejsie
(zriadenie vecného bremena, kupna zmluva), aviak platobné podmienky hlavného mesta
povaZuje za neakceptovatel'né. Na objasnenie tejto skutoénosti bolo zastupcom spolognosti
predloZené Rozhodnutie primatora, ktorym sa stanovuju odplaty za vecné bremeno, ktoré
je pre magistrat zévizné apodla ktorého bola vyika odplaty vypoditana. Stdasne bolo
poukazané, Ze uzatvorenim d'aldieho pravneho vztahu by doslo k duplicitnej uprave
vzt'ahov uZ upravenych ZoBKZ.

vypratanie izemia

- hlavné mesto upozomnilo na skutodnost, e v suvislosti s odstrdnenim stavieb
a zariadeni uZ v minulosti opakovane Ziadalo spolo¢nost Transprojekt o stpis vietkych
dotknutych zariadeni ( o ktorych tvrdi, Ze ich ma podrobne zdokumentované), avsak do
dne3ného diia mu takyto pasport poskytnuty nebol a preto nevie k otazke ich odstranenia
zodpovedne zaujat' stanovisko aani $pecifikovat’ rozsah svojich moZnosti poskytnat
G¢innu sucinnost’. Strany sa dohodli, Ze investor poskytne sipis zariadeni na ich
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identifikaciu amesto po vydani SP poskytne vramci svojich zakonnych mo¥nosti
suc¢innost k ich odstraneniu

prevod mestskych pozemkov parc. €. 23093/29.23093/4, 23093/39 a 23093/40, prevod
pozemku 23093/29 o vvmere 10 m2 a zriadenie prav k mestskfm pozemkom podas
vystavby a po jej ukonéeni

- hlavné mesto je presvedéené, Ze pozemky parc. ¢. 23093/4, 23093/39 a 23093/40 st
riadne oSetrené v Zmluve o budtcej kapnej zmluve, aviak nemd Ziadne vyhrady, aby
zavédzok previest ich na spolognost’ Transprojekt za podmienok stanovenych v ZoBKZ bol
opétovne deklarovany v dodatku k citovanej zmluve, ktory je magistrat v pripade potreby
pripraveny predloZit' na rokovanie MsZ ana zaklade uznesenia po ziskani stavebného
povolenia uzatvorit, ato napriek tomu, Ze niektoré skutodnosti, ktoré budu riefené
dodatkom sG nad ramec potricb investora na Gdely stavebného konania a realizacie
vystavby

zabezpedenie suhlasov a stanovisk potrebnych pre realizaciu projektu

- v tejto suvislosti poukdzali zastupcovia spolo&nosti Transprojekt najmé na zabezpeenie
sufinnosti Dopravného podniku. Hlavné mesto uz v minulosti DP oslovilo so ziadostou
o poskytnutie siCinnosti adeklaruje svoju pripravenost takyto krok vykonat
1 v buducnosti, pokial’ to napomdze realizacii projektu

sudinnost’ a spoluprica Mesta BA pri realizdcii investi¢ného projektu

- investor bol zo strany mesta opakovane ubezpedeny, Ze mesto je po vydani stavebnych
povoleni pripravené v maximalnej moZnej miere poskytnit siéinnost’ pri realizcii
projektu, na dokongeni ktorého ma eminentny zaujem. Okrem zdstupcov magistritu
deklaroval podporu projektu aj zu¢astneny poslanec MsZ, Mgr. Jozef Uhler.

ZAVER :

Z rokovani vyplynula obojstranne deklarovand vola a zdujem na tom, aby sa préce na
projekte v o najkratSom Case zacali a aby prebehli a boli skonéené v sulade so ZoBKZ
a harmonogramom prac, ktory predloZil investor, pripadne v zneni dodatku k tejto zmluve,
ktory, ako je uvedené vy3sie, ktory je magistrat pripraveny predloZit' na rokovanie MsZ
v nadvéznosti na skuto¢nost’, Ze MsZ uznesenim &. 1052/20163 prejavilo vélu akceptovat
posun stanovenych terminov o 6 mesiacov.

Hlavné mesto vyjadrilo svoju podporu projektu a svoju pripravenost’ po¢as stavebného
konania alebo po ziskani stavebnych povoleni poskytnit’ v ramei svojich moznosti a pri
zachovani hospodarnosti nakladania so svojim majetkom maximéalnu sGginnost
a Transprojekt deklaroval svoju pripravenost’ projekt realizovat’ a vo vztahu k tomu podat’
pravne perfektné Ziadosti o stavebné povolenia tak aby projekt bol zrealizovany najneskor
vo vysiie uvedenych terminoch .



