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Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu

schvd’uje

podmienky obchodnej verejnej tafe potla 8 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSigddpisov nandjom nebytovych priestorov na
1. poschodi, prizemi a v suteréne stavby na Lawejng. ¢. 7, supis.¢. 136, na pozemku parc.
&. 4 - zastavané plochy a nadvoria vo vymer 201,8apisanej na L\. 1656 v Bratislave, k. G.
Staré Mesto, na dobu neitdl, za &elom prevadzkovania kaviarne alebo zabéezpm sluZieb,

s podmienkou:
Najomna zmluva bude taznym uchadz@mm podpisana do 45 dni od zverejnenia vysledkov

siWaze. V pripade, Ze najomna zmluva nebudéazariym uchadzmm v uvedenom termine
podpisand, toto uznesenie strati plathos



Doévodova sprava

PREDMET: Podmienky obchodnej verejnej taie na ngom nebytovych priestorov na
1. poschodi, prizemi a v suteréne stavby na Lakgjngl. ¢. 7, v Bratislave, k. U.
Staré Mesto

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV : Nebytové priestory na 1. poschodi, prizemi
a v suteréne stavby na Laurinskej7 v Bratislave, k. U. Staré Mesto, vo vymere
201,09 M, stpisné&islo 136, na pozemku pakt.4, zapisanej na LY. 1656

UCEL NAJMU: prevadzkovanie obchodu alebo zaberpéa sluzieb.

DOBA NAJMU :  naomnéa zmluva bude uzavreta na dobudieur

SKUTKOVY STAV:

Nebytové priestory v stavbe na Laurinske&j 7 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto v celkovej
vymere 201,09 mpozostavaju:
- Z priestorov na prizemi, 1. poschodi a v suter@ilavné priestory - prizemie — kaviare
71,29 M, kaviarei na galérii — 36,50 fn suterén — 55,71 mvedajSie priestory — prizemie —
15,07 nf, I. poschodie 15,32 suterén 7,20 )

Hlavné mesto SR Bratislava ako prenajihateavrelo da 18.11.2008 Zmluvu o najme
nebytovych priestorow. 07 83 0650 08 00d@lej len ,ndjomna zmluva) so spoélmgou
FINBUILD, a.s. ako ndjomcom, na dobu n&tir od 01.08.2008, za¢élom uZivania nebytovych
priestorov na Laurinskej ut. 7 o celkovej ploche 201,09°ma prevadzkovanie kaviarne. Najomné
bolo dojednané siinnog’ou od 01.01.2009 vo vyske 41.706 Eutre (z toho 398,33 Eurfinok
za hlavné priestory na prizemi, 33,19 Edffok za hlavné priestory na galérii, 149,37 Edtfok
za hlavné priestory vsuteréne, 119,50 Edfbk za vedajSie priestory na prizemi,
19,92 Eur/rfrok za vedlajSie priestory v suteréne.)

Zmluvné strany uzavreling 22.02.2010 Dodatok 07-83-0650 08 01 k ndjomnej zmluve,
z dévodu prehodnotenia a znizenia vySky najomnéhldbvadu hospodarskej krizy #awy
z ndgjomného po dobu rozkopavky a rekonstrukcie bylana Laurinskej ul. Po vyhodnoteni
skutatnosti uvedenych najomcom, ako aj preverenim dobgnia rekonStrukcie Laurinskej ul.,
prenajimate priznal najomcovi Favu z najomného titulom rekonstrukcie Laurinskejwtermine
od 16.09.2009 do 15.11.2009 vo vySke 10 %.

Dna 25.01.2013 najomca vypovedal najomnu zmluvu llemia dévodu pdié 8§ 10 zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mmiestv zneni neskorSich predpisov, ktorej
pravne @dinky nastali slom 30.04.2013 t. |. po uplynuti 3 — mé&sej vypovednej lehoty.

Na zaklade navrhu komisie finarej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkasta
MsZ zo dia 14.05.2013 v podmienkach obchodnej verejnéa&gl nie je stanovena minimalna
vySka najomného na zaklade Rozhodnuti®8/2011 primatora hlavného mesta SR Bratislavy,
ktorym sa ustanovuju ceny prenajmov a predbeznapbgdza vecné bremeno.



Podmienkycbbdnej verejnej siaze

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

v zmysle zakona SNR 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSiedgisov a pokh § 281

zékona. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskondiedpisov tymto
vyhlasuje
verejnu obchodnu s&az

na najvhodnejSi ndvrh na uzatvorenie zmluvy o najra nebytového priestoru na prizemi,
1. poschodi a v suteréne stavby na Laurinskej ut. 7 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto

zanasledovnych s@znych podmienok:

1.

Prenajimatd’/vyhlasovatd’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

v zastupeni primatora: doc. RNDr. Milana dttika, CSc.
ICO: 00603481

. Predmet obchodnej verejnej stiaze

Prendjom nebytového priestoru na prizemi, &clpadi a v suteréne stavby na Laurinske§.ur.
v Bratislave, k. . Staré Mesto, v celkovej vym264,09 mi, na pozemku par¢. 4, sup<. 136,
zapisanej na L\¢. 1656. Nebytové priestory pozostavaju z hlavnyciesporov vo vymere
163,50 m a obsluznych priestorov vo vymere 37,58, Mitazny &astnik sflaze sa zavazuje
hlavné priestory minimalne vo vymere 166 zachova.

. Kontaktn&a osoba vyhlasovatka

Meno: Mgr. Alexandra Livorova
telefén: 02/59356504
E-mail: livorova@bratislava.sk

. Doba najmu

Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu ditéuy zmysle zakon&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskondietpisov.

. Wel ngjmu

U¢elom najmu bude prevadzkovanie kaviarne alebo zaderia sluzieb.

. Rekonstrukcie predmetu najmu

Najomca zabezpe uzivania schopndsnebytovych priestorov na viastné naklady.¢do
rekonstrukcie nebytoveho priestoru najomcom nelpdeajimaté dodat@éne poskytové zl'avu
Z najomného.

. Podmienky &asti v sirazi

SWwaze sa moOzu zastni’ fyzické osoby — Zivnostnici, pravnické osoby, pdpe obianske
zdruZenia. Kazdydastnik s€fiaze predloZi pri podani navrhu vyhlasoVete:

7.1. Fyzicka osoba — Zivnostnik: vypis zo bstenského registra (nie starSi ako jeden mesiac)
pravnicka osoba: vypis z Obchodného remigtie starSi ako jeden mesiac)
olgianske zdruZenie: stanovy a registraciu, popisrpetdcinnosti.



7.2. Overen&estné prehlasenie, zé&astnik sfiaze nema zavazky ¥oHlavnému mestu SR
Bratislave, prislusnému tflavému Uradu, Socialnej pém/ni, ktorejkdvek zo zdravotnych
poig’ovni, nie je v likvidacii ani v konkurze, ani Ze o nemu nie je vedené Ziadne
exekuné konanie.

7.3. Zlozenie finatnej zabezpeky na ¢at Hlavného mesta SR Bratislavy vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. &., 0. 25824903/7500, variabilny symbol
7830000xx vo vySke 8.389,30 EUR, qum v pripade uUspeSnosttastnika staze bude
zabezpeka zapdana do ceny nijmu. NeuUspeSnyrasinikom staze bude zabezpeka
vratena v lehote 30 dni odona vyhlasenia vysledkov ga@ze. V pripade, Ze UspeSny
Gcastnik od najmu ustupi, zabezpeka prepada v prbspddasovatea.

7.4 Séiazny navrh musi bywypracovany v slovenskom jazyku

7.5 Wastnici sfiaze su povinni pred podanimtaaného navrhu zaplétipausalnu Ghradu
vydavkov vyhlasovat®vi vo vySke 50,00 Eur, ato v hotovosti, v pokladwagistratu
hlavného mesta SR Bratislavy na Primacialnom ndnmesBratislave. Original alebo kopiu
potvrdenia o zaplateni pausalnej Uhrady vydavkoviu&stnici sfiaze povinni priloi
k sitaznému navrhu.

8. Obsah si#’azného navrhu

SWazny navrh musi obsahava

8.1. ponuku vy3ky ndjomného z&rok plochy nebytového priestoru

8.2. ozn&nie nebytového priestoru — predmetu najmu a to ygimeru,cislo parcely na ktorej
sa stavba nachadza, druh pozemku, katastralnei@zem

8.3 el vyuzitia nebytového priestoru

8.4 doklady preukazujuce splnenie podmienoasti v siiazi poda bodu 7. vratane dokladu
o0 zaplateni finatnej zdbezpeky a pausélnej thrady.

9. Termin obhliadky
Obhliadka nebytového priestoru bude v termino®@4.06. 2013 o0 10,00 hod a 21.08.2013
0 10,00 hod.stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytopéilestoru.

10. Podklady k obchodnej verejnej stiazi :
S®#azné podmienky a podklady je mozné zfska
a) osobne v budove Magistratu hl. mesta SR Baatysha adrese : Primaciadlne nam. 1, 814 99
Bratislava, prizemie — pracovisko ,FRONT OFFICE"“pnacovnych doch 0d17.06.2013do
02.09.2013/ ¢ase od 9.00 hod. do 14.00 hod.
b) na oficialnej internetovej stranke hlavného raesivw.bratislava.sk

11. Sp6sob podavania ftaznych navrhov
Ugastnici sfiaze su povinni dotit zavazné siazné navrhy v zalepenej obalke s uvedenim
obchodného mena a sidla pravnickej osoby zapisaoechodnom registri, fyzickej osoby
zapisanej v Zivhostenskom registri, alebo zdruzZesgistrovaného v prisluSnom registri na
adresu:
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie najmov nehnuteosti
Primacialne name. 1
814 99 Bratislava, alebo
osobne do podatee magistratu s ozdenim:
,OVS - Laurinskéa 7, prizemie, 1. poschodie, suterér NEOTVARAT"

12. Lehota na podavanie sfaznych navrhov:
Zavazné gsiazné navrhy je mozné poddva termineod 17.06.2012 do 02.09.2013 do
16,00 hod.Pri zavaznych si@aznych navrhoch doenych postou je rozhodujaci datum
podaténe Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy. Zavaza@zné navrhy nemdézu
navrhovatelia po podani nijako méndogdnat’ ani upravové Do s&aze nemozno zaratli



13.

14.

15.

16.

17.

18.

navrhy, ktoré boli predlozené po termineammom v tychto staznych podmienkach, ani
navrhy, ktorych obsah nezodpovedéasinym podmienkam. Takéto ndvrhy komisia odmietne.

Kritéria hodnotenia si@aznych navrhov
VySka ponukaného najomného - vaha kritdii® %.

Otvaranie obalok
Obdélky so stiaznymi navrhmi sa budu otvdra s®azné navrhy sa budd vyhodnoctwdia
5.9.2013. Otvéaranie obalok je neverejné.

Elektronicka aukcia

V pripade viacerych dastnikov stiaze, ktori spinili podmienky obchodnej verejnefasie,
postupuiju tito do zaveteej fazy vyberu 8astnika formou elektronickej aukciecastnik berie
na vedomie, Ze v pripade viacerychasinikov v obchodnej verejnej t&zi, ktori splnili
podmienky tejto staze, bude najvysSSia navrhovana vySka naomného Zpusaa za
vychodiskovu vysku najomného pri kammej faze vyberu ¥aza v elektronickej aukcii.

Ak sa do siaze prihlasi iba jedercastnik, ktory spini podmienky &aze, vyber elektronickou
akciou sa nekona.

Vyhlasenie vysledkov sfaZe, lehota na uzatvorenie zmluvy

Vysledky siaze budu zverejnené na Uradnej tabuli Magistratumhl SR Bratislavy a na
internetovej strankevww.bratislava.skv lehote do 15 dni odond vyhodnotenia obchodne;j
verejnej stiaze. Vybratému dastnikovi stiaze bude v lehote 15 dni odéadvyhodnotenia
siWaze odoslany list s oznamenim o prijati navrhu. Wl o najme nehnuteosti bude
uzatvorena do 45 dni od zverejnenia vysledkaiasé. Ostatnidastnici stiaze, ktori v stazi
neuspeli, budud o tejto skutiwosti upovedomeni pisomne.

Vyhlasovat® si vyhradzuje pravo

17.1 Kedykdvek zrusi’ tuto obchodnu verejnu &82. O zruSeni s@ze budu &astnici stiaze,
ktori podali navrhy, informovani pisomne. ZruSesigaze bude uverejnené na Uradnej
tabuli Magistratu hl. m SR Bratislavy a na inteowej stranke www. bratislava.sk

17.2 Predit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejSieha&dého navrhu.

17.3 OdmietntuvSetky predloZené gazné navrhy. Odmietnutie predloZenych navrhov @losl
vyhlasovaté Uc¢astnikom staze listom do 15 dni odond vyhodnotenia obchodnej
verejnej stiaze.

17.4 V pripade zistenia neuplnostiainého navrhu z'adiska pozZiadaviek vyhlasovéte
uvedenych v staznych podkladoch vyradhdvrh z obchodnej verejnejtaze.

Naklady astnikov sitaze
Vyhlasovatk neuhradza dastnikom staze naklady spojené s ickas’ou v obchodnej verejnej
slrazi a @astnici stiaze v plnej miere znasaju vSetky naklady s idsiou v siazi.

V Bratislave, da

doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc.
priméator hl. mesta SR Bratislavy
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU ¢&. 07 83 xxxx 13 00
Zmluvné strany

Prenajimatel> Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam:. 1, 814 99 Bratislava
zastupené: doc. RNDr. Milanom Eiékom, CSc. primatorom mesta
peiazny UstavCSOB, a.s.
Cislo ttu: 25828453/7500
ICO: 00603481
DIC: 2020372596
(d’alej len ,prenajimat¥)

najomca: obchodné meno
sidlo
zastupena:
ICO:
- pod’a vypisu z Obchodného registra Okresného sududBresi |, Oddiel:
Sro, VloZzkagislo: .........
DIC:
peiazny ustav:
¢islo &tu:
(dalej len ,najomca“ alebo spolu ,zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakéistp 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predprsasledovnd zmluvu o najme nebytovych
priestorov na prizemi objektu

na Laurinskej ul¢. 7
v Bratislave

Cl. |
Predmet a (el ndjmu

1. Prenajimatez titulu vlastnictva prenajima najomcovi za réz&vedenych podmienok
nebytové priestory vo vymere 201,09° machadzajuce sa na 1. poschodi, prizemi
a v suteréne stavby na ul. Laurinskej ul., supida® 136, orienténé ¢. 7 v Bratislave,
K. U. Staré Mesto na pozemku parcd (d’alej len ,predmet najmu®), ktora je zapisana na
LV ¢. 1656. Specifikacia priestorov je neoddélieu prilohow. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatievyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prév fireasd’a neviazu Ziadne
d'alSie vlastnicke, restitné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alejomné
prava, alebo akéKeek prava tretich oséb.



Ueelom najmu je odoith (Einnosti tejto zmluvy rekonstrukcia predmetu najnau.n......

v stilade <. IX tejto zmluvy. Od prvého ith nasledujiiceho po rekonstrukcii predmetu
najmu bude najomca vyuZziv@redmet najmu ako .............. (kaviamdebo zabezgenie
sluzieb).

N4jomca sa zavazuje uzivaredmet ndjmu vyktine v rozsahu a naél dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré séavmiju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutuvyske 17 EUR za kazdy tle
trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajinigéeopravneny pozadowvaihradu zmluvnej
pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjoracatemto pripade zavazuje zaplati
zmluvnu pokutu na zéklade prenajinfata zaslanej faktury.

Cl
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobu r@dra z&ne plyn® diom nadobudnutiadinnosti tejto
zmluvy v sulade €1. X ods. 7 tejto zmluvy.

Cl. 1
Uhrada za n&jom a spdsob jeho platenia

. Najomné za predmet ngjmu je stanovené v zmysle nzako 18/1996 Z. z. o cenach
dohodou zmluvnych stran vo vyske .............] r.Exine.

. N4jomné potla predchadzajuceho odseku bude 2apné so zabezpekou, ktori ndjomca
zaplatil dha................ VO VYSKE.....ovvvveeeee. Eur.

Néjomca sa zavazuje uhradzbohodnuté ndjomné Stvocne, vzdy do 15. ith prvého
mesiaca prisludného kalendarnehot$bka na det prenajimatéa vedeny WCSOB, a.<.
Octu 25828453/7500, variabilny symbol 783xxx13. Poondleni rekonstrukcie bude
predmet najmu opatovne premerany. Najomca sa zgvaachova hlavné priestory
minimalne vo vymere 160m

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimigégeopravneny metiikazdor@ne k 01.04. (od
2. Stviroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomrmfmdnutého v najomnej
zmluve o vy3ku miery inflacie stanovenej Statisfitk tradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok a zverejnent Steltigth Uradom SR v januari
nasledujuceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimamami najomcovi pisomne,
zaslanim dopogienej zasielky na adresu gadCl. VIl ods. 2. tejto zmluvy. ZvySené
najomné sa najomca zavazuje plath obdobie od 01.04. prisluSného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych wtapjomnej zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni ndjomného bude najomcovicdoripo splatnosti najomného za 2.
Stvrrok  prislusného kalendarneho roka, najomca sazmgvéaplati rozdiel medzi
poévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru aiflav lehote 15 dni od
doruwenia ozndmenia.



10.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie oljata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrehude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patavku.

VSetky platby pokh tejto zmluvy sa povazuju za uhradengrd pripisania na det
prenajimatéa.

Prenajimatezabezpé& dodavku nasledovnych sluzieb ................ Raya rozpis sluzieb
je uvedena vo vypovom liste, ktory tvori neoddelited prilohu¢. 1 tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje uhradzzélohy za sluzby spojené s ngjmom @&itne, vzdy do
15. dha prvého mesiaca prislusného &toka vo vyske ............ EUR nacel
prenajimatéa vedeny vo(CSOB, a.s.& ®tu 25828453/7500 variabilny symbol
............................ Najomca sa zavazujdezaegit si na vlastné naklady dodavku
a meranie ostatnych sluzieb spojenych s najmontaned zabezpenia odvozu
a likvidacie odpadu, upratovania v okoli objektuimzej 0drzby a pod., ktorych
dodavku/poskytovanie vyZaduje uzivanie predmetmnaj to samostatnymi zmluvami
uzatvorenymi s dodavami tychto sluzieb do 30 dni odaia@ podpisania tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami a képie tychto zmlUe@oZzi’ prenajimatiovi do 10 dni
od ich uzatvorenia. Za nesplnenie kazdej podmieslkgmluvné strany dohodli zmluvna
pokutu vo vySke 17,— EUR za kazdyhdevania poruSenia tejto povinnosti. Prenajiriate
je opravneny pozadovauhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej pmsti
angjomca sa vtomto pripade zavazuje zaplamluvni pokutu na zaklade
prenajimatéom zaslanej faktary.

Najomca sa zavazuje uhrédfizkut@nu cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimate
plati dodavatbom tychto sluzieb. Skud@al cenu poskytovanych sluzieb vije
prenajimate ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skubo cenou za zfovacie
obdobie k 31.12. kalendarneho roku. N4djomca sazgwadoplatfi na et uvedeny
v ods. 6. toht@lanku pripadné nedoplatky do 15. dni od oznamesdtplatku.

Ak najom zéne v priebehu mesiaca, vyfita sa alikvotn&ags’ najomného tak, Ze denné
najomné,éo je 1/365 réoného najomného, sa vynasobicioon dni odo da za&iatku
najmu do konca prislusného kalendarnehotg&ika. Takto vypoitané najomné sa
najomca zavazuje zaplama et prenajimat@éa do 15 dni oddinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ak sa najomcaadess akoukivek platbou polh tejto
zmluvy do omesSkania, zavazuje sa zaplathluvni pokutu vo vysSke 0,05% zo splatnej
diZznej sumy za kazdy deomesSkania. Povinnésajomcu plati roky z omeSkania pdd

8 517 Oltianskeho zékonnika nie je tymto dotknuta.

Najomca sa zavazuje zaplaimluvnl pokutu pokh tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.



Cl v
Ukonéenie ndjmu a odstupenie od zmluvy

1. Zmluvné strany m6zu ukeéit ndjom kedyktivek dohodou.

2. Zmluvné strany mézu pisomne vypoveédéato zmluvu kedykibvek poda § 9 zakond.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov¢agon sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri
mesiace a zdna plyn® od prvého da mesiaca nasledujuceho po demni vypovede
druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniatedZze okamzite odstipod tejto zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného upozornenia a bez akyeikd’alSich zavazkov b
najomcovi ak:

a) ngjomca v rozpore s touto zmluvou da predmehnaplebo jeh@as’, do podnajmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet néiebp jeha:ad’, na iny ako dohodnuty
Gcel, alebo

c) najomca meska s uhradou ndjomného via@aldni, alebo

d) ndjomca preda podnik alebo jetes’ alebo ak déjde k akémukeek prevodu alebo
prevodom akéhoKwek podielu s vynimkou prevodu obchodného podi@wsoby blizke
alebo spolonika alebo zmeny v sivislosti s dékym konanim, alebo

e) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prigju$ stavebnym uradom rozhodnuté
0 zmenach stavby, ktoré brania riadne uZipeedmet najmu, alebo o odstraneni stavby,
alebo

f) ndjomca porusi povinnbavedend \C. V ods. 3. tejto zmluvy

V pripadoch odstlpenia od zmluvy sa zmluva ruind kel’ prejav vole o odstupeni
dojde druhej zmluvnej strane v stladélsVIl ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vztahuje postup pda ods. 5. a ods. 6. tohttanku.

4. Moznog odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnygthan podla prisluSnych
ustanoveni Obanskeho zakonnika nie je tymithnkom dotknuta.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokiadjomca po skafni najmu poth tohto¢lanku
neodovzda predmet najmu prenajiniateé najneskdér do 3 dni po poslednom dni ndjmu,
ma& prenajimalepravo poZzadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 EUR za
kazdy aj z&aty der, nasledujdci po dni, v ktorom sa ma predmet n&pchovzda, a to az
do skuténého odovzdania a podpisania protokolu o prebgatdmetu najmu
prenajimatéom. Najomca sa sasne zmluvni pokutu pta predchadzajlucej vety
zavazuje zaplati Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavujenposti zaplati
prenajimatiovi ndhradu za uZivanie predmetu nidjmu vo vySkemagho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regéziaya.

6. V pripade poruSenia povinnosti ffadods. 5. toht@&lanku, m& prenajimaletiez pravo
vyprata’ predmet nidjmu na naklady najomcu a na jeho nakladyit zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachdddaj Uschovy. Za tymtoc¢élom je
prenajimate opravneny :

a) vstapt’ do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostianm, v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekdzok (vymena zamkmada),



b) zabezp&t preruSenie dodavky elektrickej energie, vodygiine inych médii do
predmetu ngjmu.

ClLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu najmu ajeho fyzickom vadani najomcovi dalej len
~preberaci protokol“) vyhotovia a podpiSu zmluvigasy najneskér do 5 pracovnych dni
od nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy a to v termine dohodnutom zwlgmi stranami
pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol budelgisany v dvoch vyhotoveniach, po
jednom pre kazdu zmluvnu stranu. ¢8&ou preberacieho protokolu bude zoznam
zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis iekdimo stavu predmetu najmu ako aj
zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v/na ptedrgjmu.

Najomca sa zavazuje predmet najmu fyzicky odo¥zm@najimatBovi najneskodr do
3 dni po poslednom dni namu v stave zodpovedajuawhodnutému uzivaniu
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; v tomtmtee zmluvné strany podpiSu protokol
0 spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu re@jonprenajimatiovi.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so &kaffou, Ze objekt, v ktorom sa predmet
najmu nachadza, je narodnou kultirnou pamiatkoteto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach @ ma zavazuje dodrziavaakon

¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu wnplet zneni. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutuvySke 1.000 EUR a najomca sa
v tomto pripade zavéazuje zaptaimluvni pokutu na zéklade prenajiniat@ zaslanej
faktdry. V pripade poruSenia tejto povinnosti moZeenajimate odstupi’ od tejto
najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekonStrukciudpretu najmu bude ndjomca vykonéva
na vlastné naklady po predchadzajucom pisomnomasghprenajimafa a schvaleni
prislusnym stavebnym Uradom, v pripade, Ze sultdaglsného Gradu bude potrebny.

Najomca sa zavazuje vykonévliobné opravy predmetu najmu na vlastné nakladyagak
znaSd naklady spdsobené neprimeranym uzivanim predméjmun Ngjomca sa
zavazuje oznanii prenajimatkovi potrebu oprav predmetu ngjmu, ktoré ma vykona
prenajimaté a umoznf mu ich vykonanie.

N4jomca nie je opravneny das doby najmu vykonaveodpisy z predmetu najmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Néjomca uzivajuci predmet najmu sa zavazujeiandZ predmet najmu v stave, ktory je
v sulade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacgmrevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca preberd na seba vSetky povinnosti prentgfmaako vlastnika objektu
vyplyvajace z platnych vSeobecne zavéznych praviyeupisov a to najma na useku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajuce zo za&kon314/2001 Z. z. o ochrane pred
pozZiarmi v plathom zneni, najma povinnosti v zmystanoveni 8 4 a 8 5, na Useku
hygieny, bezpé&osti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti Wyaljuce zo zakona.
124/2006 Z. z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a @oplniektorych



10.

11.

12.

13.

14.

15.

z&konov, zakona. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmargoplneni
niektorych zékonov, o ochrane majetku a pod. aammgth vSeobecne zavaznych
nariadeni Miestneho zastupittva mestskegasti Staré Mesto tykajucich sa najma
udrziavaniacistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzbySaobecne zavazného
nariadenia hlavného mesta SR Bratisl&av$/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na Uzemi Hlavného mesta SR dbaati.

Néjomca sa zavazuje bez zliytého odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmes&do
oznami’ pisomne prenajimdtevi kazdd zmenu a skutnosti, ktoré by mohli ovplyvii
ndjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodnéhoamngtatutarneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie teimpenky ma prenajimdtepravo
pozadovd od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 70,— EUR. N#&a sa stasne
zmluvnua pokutu pokh predchadzajlcej vety zavazuje zaplati

Najomca sa zavazuje usktitova’ pripadné zasobovanie v sulade s povolenim
prislusného Gradu.

Najomca m4 pravo na primerané @emée predmetu najmu na pfedi objektu, v ktorom
sa predmet ndjmu nachadza, len po predchadzajuésmmpom suhlase prenajimide
a prislusného pamiatkového Uradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tostdoku najomca zodpoveda v plnej vySke za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednasza Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniéiméasti prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

V sulade s ust. § 545 @dnskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniaé
prenajimate je opravneny pozadoweod najomcu nahradu Skody spojenu s poruSenim
povinnosti najomcu, na ktoré satehuje zmluvna pokuta pba tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty nklazfe prenajimatem zaslanegj
faktury.

Najomca sa zavazuje umaznprenajimatéovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najméa v pripade havarie, Zivelnej pohyokontroly dodrZiavania delu a
podmienok najmu a pod.. Za nesplnenie tejto podkyiesi zmluvné strany dohodli
zmluvna pokutu vo vySke 300 EUR. Prenajiniaje opravneny pozadowalhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnostigjamca sa Vvtomto pripade
zavazuje zaplatizmluvnu pokutu na zaklade prenajinfata zaslanej faktury.

Najomca sa zavazuje uzatvoa po celd dobu najmu udrziavaa vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokrjveasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzrné&msuvislosti s jehgdinnog’ou v
predmete najmu (najma poskodenie majetku a vSet¥@th na predmete najmu);
b) poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetkuizéhudovaného) najomcom proti
Zivelnym pohroméam;

c) poistenie rizika kradeZe vlamanim dadpretu najmu alebo lupeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.



16.

17.

18.

1.

2.

Pred z&atim stavebnych Gprav, oprav prip. rekon&tnykh prac predmetu najmu sa
najomca zavazuje predl@dZprenajimatBovi na odsuhlasenie projektovi dokumentaciu
s cenovou kalkulaciou ato vlehote 20 dni od nadaobtia @&innosti tejto zmluvy.
Prenajimatk sa zavazuje bezddvodne neodapridelenie suhlasu s Gpravami, opravami
prip. rekonStruknymi pracami predmetu ndjmu a déitungjomcovi pisomné vyjadrenie
vlehote 20 dni od preukazéteého predlozenia projektovej dokumentacie na jej
posudenie prenajimdiavi.

Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumemtgmenajimaieom sa najomca
zavazuje bez zbytoého odkladu od takéhoto odsuhlasenia, pisomne nogna
prislusnému stavebnému Uradu zahajenie stavebnyav W sulade s prenajiméoen
odsuhlasenou projektovou dokumentaciou.

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje ai@ge, Ze si pdas najmu ani po jeho
skorteni nebude u prenajiméte uplatiova® kompenzaciu nakladov vynaloZzenych na
stavebné Upravy aopravy predmetu najmu, rekondtéukprace a pod. realizované
v sllade s touto zmluvou ani si nebude upa#’ voci prenajimat@ovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

Cl. VI
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenethmedmet najmu, alebo jelkag’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzdjd pisomného suhlasu
prenajimatéa.

Cl. VI
Doruéovanie

Prenajimatkdorutuje pisomnosti sdm, postou alebo inym vhodnymcpds.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby 8mvania akychkbvek pisomnosti tykajucich
sa pravnych wahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejhluvy, bude
miestom dortienia ndjomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa pdw aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konafea spol@nosti poda aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
c) miesto, kde bude osoba opravnena Kanaene najomcu, zastihnuta.

Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genmios prenajimatéa pod’'a odseku 2.
tohto¢lanku dordena do miesta dokania podla odseku 2. tohtdlanku, bude povazovana
za dordenud priamo do vlastnych ruk ngjomcu, a to aj vamlgg ak tato pisomnodude
vratena poStou prenajimétei ako pisomnasnajomcom neprevzata; v takomto pripade
sa za d& doruwenia povazuje de vratenia zasielky prenajimdityi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa najomca o tejto skotsti nedozvie.



4. V pripade, Ze najomca bezdbévodne odoprie pisainprijat’, je pisomnos doruiena
dinom, kef’ jej prijatie bolo odopreté.

ClL Vi
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje ra@ge sa prenajimakevi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze ku du podpisu tejto zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne epistm pod’a zakonov Slovenskej
republiky , podpisujlci je osoba opravnena kbmanene najomcu a nagjomca nema
Ziadne dcérske spaioosti;

1.2. najomca nie je v upadku, nebol nim akatutadrnym orgdnom alebo ttoei osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetaki mu Upadok nehrozi;

1.3. ngjomca nebol ako pravnicka osoba zrugeny likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymielom;

1.4. proti najomcovi nie je vedené Ziadne expk ani iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom bylmblt' akékdvek paiazné
alebo nepgazné plnenie, alebo iny pravny zavazoktlaachu ndjomcu, ktory by
mohol zmani alebo gazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajlcich z tejto aml.

2. V pripade, Ze sa akdkek vyhlasenie alebo zaruka ffadods. 1. tohtélanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povézpaahrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimat@ od tejto zmluvy jednostranne odstipako aj opraiujlce
prenajimatéa pozadovéa od najomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Cl. IX
Osobitné ustanovenia o Uprave predmetu najmu

1. Ndjomca sa zavazuje vlehote do 20 dni oda &innosti tejto zmluvy predlofi
prenajimatiovi relevantné podklady k GUprave predmetu najmuladd. I. ods. 3. tejto
zmluvy spolu s predpokladanou vySkou vioZenychrigngch prostriedkov tykajucich sa
Gpravy predmetu NAJMmu Na .........cceeeeenn...

2. V pripade, ak je nutné k uprave predmetu ngjmu leowe prislusného stavebného uradu,
po pisomnom odsuhlaseni rozsahu Upravy predmetonund predpokladanej vyske
vloZenych finatinych prostriedkov prenajimdtam, sa najomca zavazuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsuhlasenia, zabérpeana prisluSnom stavebnom Urade povolenie,
nevyhnutné na Zatie Upravy predmetu NAJMu Na ......cccccceveeeeeeeeeennnnnnn, a kopiu tohto
pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravopktin predloA prenajimatiovi. Za
nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohoadluvna pokutu vo vySke 70 EUR.
Prenajimatk je opravneny pozadovalhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej
povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavazupatie zmluvnu pokutu na zaklade
prenajimatéom zaslanej faktary.



3. N4jomca zavéazuje upravipredmet najmu Na ..................... a zabé&rppravoplatné
uzivacie povolenie, ktorym bude zaréveovolend zmenac@lu uZivania predmetu
nadjmu. Najomca sa zavazuje predfoprenajimatbovi do 7 dni od vydania uZivacieho
povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravopldinoZivacieho povolenia predlaZi
prenajimatiovi pravoplatné uzivacie povolenie. Za nesplneiaidiej tejto podmienky si
zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vysSke 7A0RE Prenajimatieje opravneny
pozadovd Uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej pmsh a najomca sa
v tomto pripade zavazuje zaptaimluvnu pokutu na zaklade prenajinfat®a zaslanej
faktury.

4. Na konanie pred prislusnym stavebnym tradom vo pedia tohto¢lanku prenajimate
tymto udéuje najomcovi splnomocnenigm sa v3ak, ako vlastnik, nezbavuje moznosti
Gcasti na stavebnom a kolawdam konani.

Cl. X
Zavereéné ustanovenia

1. Podmienky obchodnej verejnej’ade boli schvalené uznesenim Mestského zaskapite
hlavného mesta SR Bratislavy............ zo da 06.06.2013.

2. K zmene dohodnutych podmienok najmu moZzetdige na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebodkéo bude vyplyvé zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Pre pravne ¥ahy touto zmluvou zvl&neupravené platia ustanovenia zaké&nkl6/1990
Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustemawzakon&. 40/1964 Zb. Okiansky
zakonnik a ostatné platné vSeobecne zavazné prangupisy Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akydhk& sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v prAvomdsiusnych slovenskych sudov za
pouZzitia slovenského prava.

4. Pokid su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy rislpné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo prigmwepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi aléth ustanoveniami. povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predaiso ich ustanovenia, ktoré boli
zmeneneé, opatovne prijaté alebo priadicmepriamo nahradzaja pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom znéndripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskér stane) nepiatrglebo netinnym alebo
neaplikovaténym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wynlktoré zostavaju
platné a dinné, zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiradplatné alebo neiinné
alebo neaplikovat®mé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedéodme
zamy¥anému delu neplatného alebo ng#dného alebo neaplikovdi®eho ustanovenia
ato vlehote 30 (tridsiatich) dni oda@a dorienia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 7-mich rovnopisoch atpbs’ou originalu, 5 pre prenajimdte
a 2 pre najomcu.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvaobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, gitai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne vyhrad§p potvrdzuju viastnortnymi podpismi

7. Tato zmluva nadobuda platiosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
(¢innog” diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia padustanovenia § 47a ods. 1.
zékonag. 546/2010 Z. z., ktorym sa ditia zakoné. 40/1964 Zb. Oiansky zéakonnik
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meniaphidil niektoré zékony v spojeni
s ustanovenim § 5a zakora 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe kinformaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (z&kornolmosle informécii). V pripade, Ze
najomca neprevezme predmet najmu do 15 dni édaliinnosti tejto zmluvy, tato zmluva
straca platnasaj (Einnog'.

8. Zanikom @innosti tejto zmluvy nie je dotknut&ianog’ Cl. IV ods. 5. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych dinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vfadom na ich povahu ma titvaj
po ukorgeni &innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustaeniach zmluvy, ktorych
acinnog” pod’a tejto zmluvy a/alebo vZadom na ich povahu méa vznikhia/alebo trva
aj pred zaéiatkom (&innosti tejto zmluvy

V Bratislave, @da ...........cocvveeeiennn.n. V Bratislavaiad...........ccoeeveneennen..

doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc.
primator hlavného mesta SR Bratislavy



Priloha¢. 1k zmluve o ngime. 07 83 xxxx 13 00
Objekt: Laurinsk&d 7 — 1. poschodie, prizemie, raute
Najomca:
Specifikacia nebytovych mstorov

spdsob vyuZitia plocha v najomné v Eur/nf/rok

hlavné priestory :
prizemie — kaviaige 71,29
kaviarer na galérii 36,50

suterén 55,71
vedlajSie priestory:

prizemie : 15,07
l. poschodie 15,32
suterén 7,20
spolu: 201,09 nf

Vypocétovy list Uhrad zalohovych platieb za sluzby spojeé s najmom

1. vodné, sténé 2.489,54 Eur
2. dodavka plynu 1.991,64 Eur
spolu ro¢ne : 4.481,18 Eur
F}oéné dhrada za ngom Eur
Stvrtro¢na Uhrada za ngjom ceeeee EUP
F}oéné thrada zaloh zasluzby Ll Eur
Stvrtroéna uhrada zaloh zasluzby Eur

V Bratislave, da..................



Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 14.5.2013

K bodu é. 25
Navrh na schvélenie podmienok obchodnej verejnej sitaze na ngom nebytovych priesterov na 1.
poschodi, prizemi a v suteréne stavby na ul. Laurinska ¢&. 7 v Bratislave, k. (0. Staré Mesto

Navrh uznesenia:

Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporiéa MsZ
schvalit podmienky obchodnej verejne| suta’e podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich predpisov na najom nebytovych priestorov na 1.
poschodi, prizemi a v suteréne stavby na Laurinskej ul. & 7, sup. & 136, na pozemku parc. & 4 -
zastavane plochy a nadvoria, zapisanej na LV ¢ 1656 v Bratislave. k. 1. Staré Mesto, o ploche
201,09 m*, na dobu neurcitu, za Ucelom prevadzkovania kaviarne alebo zabezpedéenia sluzieh,

s podmienkou:;

Najomna zmluva bude vitaznym uchadza¢om podpisana do 45 dni od zverenenia vysledkov sttaze.
V pripade, Ze najomna zmluva nebude vitaznym uchadzacom v uvedenom termine podpisana, toto
uznesenie strati platnost’,

Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta navrhuje realizovat’
sut'az bez minimalne;j vy$ky najomného so zabezpekou 20% roéného tabulkového najmu

Hlasovanie:
pritomni: 7, za: 7, proti: 0 , zdrzal sa: ¢

.

Za sprévnost opisu : Ing. Henreta Micuchova,
V Bratislave, 14.5.2013



Navrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej saze na najom nebytovych
priestorov na 1. poschodi, prizemi a v suteréne stay na ul. Laurinska €. 7 v Bratislave,
k. 0. Staré Mesto

kéd uzn.: 5.3
10.7.1

Uznesenief. 883/2013
Z0 dha 16. 05. 2013

Mestské rada po prerokovani materialu

odporaca

Mestskému zastupifstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalt’ podmienky obchodnej verejnej taze potla 8 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSiedlpisov nanajom nebytovych priestorov
na 1. poschodi, prizemi a v suteréne stavby nainskej ul.¢. 7, supis¢. 136, na pozemku
parc.&. 4 - zastavané plochy a néadvoria vo vymer 201,39 zapisanej na L\&. 1656

v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, na dobu &gay za &elom prevadzkovania kaviarne alebo
zabezpéenia sluzieb,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude taznym uchadz@m podpisana do 45 dni od zverejnenia vysledkov
sWaze. V pripade, Ze najomna zmluva nebudazariym uchadzemm v uvedenom termine
podpisand, toto uznesenie strati platnos

S pripomienkami (v zmysle zaverov komisie fitiaej stratégie a pre spravu a podnikanie
S majetkom mesta. zaid 14. 5. 2013.)






