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NÁVRH UZNESENIA 
 
 

Mestské zastupiteľstvo hlavného mesta  
 

schvaľuje 
 

n e u p l a t n e n i e predkupného práva k spoluvlastníckemu podielu vo veľkosti 10/48 viažuceho 
sa k nehnuteľnostiam v k. ú. Staré Mesto, zapísaných na LV č. 4287 v parcelnom registri „C“  – 
pozemku parc. č. 7614 - záhrady vo výmere 444 m2, pozemku parc. č. 7615 - zastavané plochy 
a nádvoria vo výmere 875 m2 a stavbe so súpisným číslom 103989 nachádzajúcej sa na tomto 
pozemku, ktorý je t. č. vlastníctvom Ing. Zdenka Pinkavu,  za cenu 200 000,00 Eur. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

Dôvodová správa 
 

PREDMET  : Uplatnenie predkupného práva hlavného mesta k nehnuteľnostiam  v k. ú.   
                                     Staré Mesto   
 
ŽIADATE Ľ  : Ing. Zdenko Pinkava  
 
ŠPECIFIKÁCIA NEHNUTE ĽNOSTÍ 
 
 
POZEMKY  
parc. č.  druh pozemku  výmera v m2  pozn.    
7614  záhrady    444  LV č. 4287 
7615  zastavané plochy a nádvoria  875  LV č. 4287 
STAVBA 
Súp.číslo druh stavby      pozn.    
103989 DOM  stojaca na pozemku p. č. 7615 LV č. 4287 
 
VLASTNÍCKE VZ ŤAHY  
Zdenko Pinkava  10/48 
Hlavné mesto   30/48  
Quastler Iris  Taussig  8/144 
Quastler Eyal   8/144 
Quastler Orly Froydental 8/144 
 
Spoluvlastnícky podiel hlavného mesta je zverený do správy Mestskej časti Bratislava – Staré 
Mesto.  
 
SKUTKOVÝ STAV   
 
 Hlavnému mestu bola dňa 4. 2. 2013 doručená ponuka jedného z menšinových 
spoluvlastníkov, Ing. Zdenka Pinkavu, na odkúpenie jeho spoluvlastníckeho podielu vo veľkosti 
10/48, ktorý sa viaže k vyššie špecifikovaným pozemkom a stavbe, nachádzajúcich sa na Šancovej 
ulici č. 2 v Bratislave za cenu     200 000,00 EUR.  
 
 Podľa informácií od správcu ide o bytový dom postavený asi v roku 1912, v ktorom byty 
a nebytový priestor sa nachádzajú v pôvodnom stave a spoločné priestory domu (ako chodby, 
schodište) boli z dôvodu požiaru pred niekoľkými rokmi zrekonštruované. Dom ako celok nie je vo 
vyhovujúcom stave a vyžaduje si rekonštrukciu a min. výmenu strešnej krytiny. Správca má 
k dispozícií aj Znalecký posudok č. 66/2012 na odhad všeobecnej hodnoty spoluvlastníckeho 
podielu hlavného mesta SR Bratislava. V zmysle vypracovaného znaleckého posudku je celková 
cena nehnuteľnosti (stavba + pozemok)  stanovená vo výške 1.351.138,95 EUR, tzn. podľa 
znaleckého posudku by teda spoluvlastnícky podiel žiadateľ mal mať hodnotu cca 281 148,00 EUR. 
 
 V nehnuteľnosti sa nachádza 17 bytov z toho asi 5 je I. kategórie, ostatné sú II., III. a IV. 
kategórie. V bytoch sú nájomníci s nájomnými vzťahmi uzatvorenými na dobu neurčitú 
s regulovaným nájomným, ktorým bola doručená výpoveď z nájmu v zmysle zákona č. 260/2011  
Z. z. a ktorých nájomné vzťahy skončia v marci, resp. decembri t. r.  
 



 Hlavné mesto eviduje 9 žiadostí o bytovú náhradu, pričom v 6 prípadoch už bolo kladne 
rozhodnuté). Okrem bytov sa v nehnuteľnosti nachádza aj  1 nebytový priestor (v ktorom na 
základne platnej nájomnej zmluvy funguje prevádzka kaderníctva).   
 
 Ani v prípade, že by si hlavné mesto uplatnilo svoje predkupné právo vyplývajúce mu 
z titulu podielového spoluvlastníctva k veci, nestalo by sa výlučným vlastníkom nehnuteľnosti, ale 
len spoluvlastníkom v podiele 40/48 a jeho právne postavenie by sa de iure nezmenilo. Nakladanie 
s nehnuteľnosťou by bolo obmedzené existenciou podielového spoluvlastníctva rovnako ako 
doposiaľ, na druhej strane by došlo k zvýšeniu miery, akou je mesto povinné finančne sa podieľať 
na prevádzke domu a odstraňovaní závad.  
 
 V súlade s ustanovením § 605 ak nie je dohodnutá doba, dokedy sa má predaj uskutočniť, 
musí oprávnená osoba vyplatiť nehnuteľnosť do dvoch mesiacov. Z uvedeného vyplýva, že ak by 
hlavné mesto malo na uplatnení predkupného práva záujem, je potrebné predložiť návrh na 
najbližšie zasadnutie mestského zastupiteľstva, nakoľko kúpna cena by musela byť predávajúcemu 
pripísaná na účet najneskôr  4. 4. 2013 a je potrebné vytvoriť dostatočný časový priestor na 
uzatvorenie kúpnej zmluvy a realizáciu platby.  
 
 V prípade, že si hlavné mesto predkupné právo neuplatní, toto mu vzhľadom na svoju 
vecnoprávnu povahu zostane zachované aj pre prípad akéhokoľvek ďalšieho prevodu. 
 

Poznámka : Nehnuteľnosť je evidovaná ako kultúrna pamiatka v  Ústrednom zozname 
pamiatkového fondu a z tohto titulu je dané aj predkupné právo štátu. Žiadateľ nepreukázal, že by 
ministerstvo kultúry s ponukou na odkúpenie spoluvlastníckeho podielu oslovil.  

  

 
Stanoviská  
O stanovisko starostky mestskej časti bolo požiadané. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 











Návrh na neuplatnenie predkupného práva hlavného mesta k nehnuteľnostiam          
v k. ú. Staré Mesto – Šancova 2 

Kód uzn.: 5.5.3 

 

Uznesenie č. 815/2013 
     zo dňa 14. 03. 2013 

 
Mestská rada hlavného mesta  

odporúča 
Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta SR Bratislavy 
schváliť neuplatnenie predkupného práva k spoluvlastníckemu podielu vo veľkosti 10/48 
viažuceho sa k nehnuteľnostiam v k. ú. Staré Mesto, zapísaných na LV č. 4287 v parcelnom 
registri „C“  – pozemku parc. č. 7614 - záhrady vo výmere 444 m2, pozemku parc. č. 7615 - 
zastavané plochy a nádvoria vo výmere 875 m2 a stavbe so súpis. č. 103989, nachádzajúcej sa 
na tomto pozemku, ktorý je t. č. vlastníctvom Ing. Zdenka Pinkavu, za cenu 200 000,00 Eur. 

- - - 

 



            
 

            
                           


