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kod 5.3
53.1

Navrh uznesenia
Mestské zastupifstvo po prerokovani materialu

schvd’uje

1. zmenu a doplnenie uznesenia Mestského zadisipidchlavného mesta SR Bratislavy
864/2002 zo ih 20.06.2002 v zneni uznesenia 737/2005 zo #h 30.06.2005
a uznesenia 267/2007 zoth 22.11.2007, takto:

text vzneni : ,za cenu 20,-Sk/ffrok od 01.01.2008 do vydania pravoplatného
Gzemného rozhodnutia, cenu 110,-S¥fok od platnosti Gzemného rozhodnutia
vydaného najneskér do 31.12.2007, do vydania platmeho kolaudamého
rozhodnutia na stavbu najdlhSie na dobu do 310124.2nasledne sa najomné upravi
na hodnotu 385,-SkAtok,

sa nahradza textom v zneni :
,Za najomneé vo vyske :

1. 0,66 Eur/ rirok od 01.01.2008 do nadobudnutia pravoplatnastmného rozhodnutia
na stavbu Centra, najomné od 01.01.2009 bude z#mé&d vecnym plnenim

v nasledovnom rozsahu investicii :

1.1.aprava brehov a okolia Chorvatskeho ramenar{gestavebné a parkoveé Upravy

na dosiahnutie poZzadovaného svahovania adandaasti parku v dotyku
s ramenom s diem tvorby relaxanej zony Chorvatskeho ramena a pod.)

1.2. revitalizicia Chorvatskeho ramena (projekaupra kultivdcia samotného

ramena — vodnej plochy a pod.)

1.3 vysadba zelene, Uprava a kultivacia pozemkavkgvé Upravy mimo plochy

brehov ramena (iné verejno - prospesSné prvky sinasis mestskym parkom

a ostatnymtag’ami stavby Centra)

1.4. vystavba komunikéacii a spevnenych pléch sagish so stavbou Centra s verejno
prospeSnym charakterom, rozvoj prislusSnepstfuktary,

1.5. néklady spojené s asanaciou objektu ,KuchymesSp. ,Masokombinatu®
nachadzajuceho sa na pozemku parcl111/48 v k. 0. Petrzalka, ktory je vo
vlastnictve hlavného mesta

2. 3,65 Eur/Mirok odo dia nadobudnutia pravoplatnosti Gzemného rozhodnugia
stavbu Centrado konca mesiaca v ktorom nadobudne pravopldtrkadaud&né
rozhodnutie na stavbu Centta, predstavuje e sumu vo vySke 341 895.50 Eur,

3. 12,78 Eur/firok odo dia nadobudnutia pravoplatnosti kolatdého rozhodnutia na
stavbu Centraio predstavuje e sumu vo vySke 1 197 102,60 Eur,

s podmienkou,



Dodatok k Zmluve o dlhodobom najme pozemkow8-83-0360-06-00d(alej len ,ndjomna
zmluva®) bude najomcom podpisany do 60 dni od demig uznesenia v mestskom
zastupitéstve. V pripade, Ze dodatok k ndjomnej zmluve totéghote nebude najomcom
podpisany, toto uznesenie strati platnos

2.

2.1. zapeitanie casti polfadavky hlavného mesta vo vySke 337.885,06 Eur zmlbib od
01.01.2009 do 31.12.2012, evidovanej¢ivaspolainosti PETRZALKA CITY, a.s.,
Hviezdoslavovo nam. 15, Bratislav&,®: 35 933 372, vyplyvajlcej zo Zmluvy o dlhodobom
najme pozemko¥. 18-83-0360-06-00 zond 22. 05. 2006 v zneni dodatku ztadl8. 11.
2008 s budicou pdadavkou spoknosti PETRZALKA CITY, a. s., Hviezdoslavovo nam.
15, Bratislava, ¢O: 35 933 372, V@ hlavnému mestu, ktor4 bude predstavowveiklady
spojené s asanaciou objektu ,Kuchyne“ resp. ,Mastkoatu“ nachadzajiuceho sa na
pozemku parcs. 1111/48 v k.U. Petrzalka, ktory je vo vlastniciN@vného mesta.

2.2. zapoitanie poliadavky hlavného mesta evidovanejévepolainosti PETRZALKA
CITY, a.s. Hviezdoslavovo nam. 15, Bratislav@0t 35 933 372 vyplyvajicej zo Zmluvy
o dlhodobom najme pozemkayv 18-83-0360-06-00 zona 22. 05. 2006 v zneni dodatku zo
dina 18. 11. 2008, vo vySke vydtanej po odpéitani nakladov spojenych s asanéaciou
objektu ,Kuchyne” resp. ,Masokombinatu” nachadzajic sa na pozemku patc.1111/48

v k.0. Petrzalka, ktory je vo vlastnictve hlavnéhesta s verejno-prospesnymi investiciami
v Uzemi suvisiacom s Centrom a v dotyku s Centrom

2.3. trvalé upustenie od vymahania sankcii z onmeakprislichajucich k najomnému za
obdobie od 01.01.2009 do 31.12.2012, ktoré Ziddaier budicnosti vzniknui od 01.01.2013
do uhradenia dlzného najomného zd@Emim,

s podmienkou,

7e spolénog PETRZALKA CITY, a.s., Hviezdoslavovo nam. 15, Bsiva, CO:
35933 372 do 60 dni od schvalenia uznesenia vildest zastupitistve hlavného mesta SR
Bratislavy podpiSe dohodu o uznani zavazku a jelpdareni. V pripade, ak nebude dohoda
spolaénog’ou PETRZALKA CITY, a.s., podpisana v tejto lehatienesenie v bode 2. strati
platnos.



Dévodova sprava

PREDMET : Zmena uznesenia Mestského zastuiptiea hlavného mesta
SR Bratislavy¢. 864/2002 zo th 20.06.2002 v zneni uzneseria
737/2005 zoith 30.06.2005 a uzneseria?67/2007 zo#h 22.11.2007
a navrh na usporiadanie fikaych va'ahov,

ZIADATE I’ (NAJOMCA) : PETRZALKA CITY a.s., Hviezdoslavovo nam. 15,
811 02 Bratislava

SPECIFIKACIA POZEMKOV (PREDMETU NAJMU) :

pozemky prenajaté pad Zmluvy o dlhodobom nijme pozemkav 18-83-0360-06-00
v sulade s GP 1-2/2005 uradne overenyia @7.11.2005

parc. ¢. LV___ druh pozemku vymera v fi= vymera predmetu n&jmu v nf
1111/48 3928 ostatna plocha 18.564

1111/49 3928 ostatna plocha 2901

1111/70 3928 ostatna plocha 54221

1111/72 3928 zastavana plocha 17177

1111/50 3928 ostatna plocha 544

1111/51 3928 ostatna plocha 263

Spolu 93.670

SKUTKOVY STAV :

A) Mestské zastupifstvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zadadiia
20.06.2002 schvdlilo uzneseniim 864/2002 dlhodoby najom pozemkov v k. U. Peti&alk
parc.¢. 1111/46, 1111/48, 1111/49, 1111/50, 1111/51, BBl Yzniknutych poth GP¢.
39/2002 spolenosti REDID, s.r.o. so sidlom na Junackej 6 v Blatie, za &lom
vybudovania Kultdrno-spotenského Sportového centra Bratislava - Petrzalkae| len
~centrum®) na dobu od 01.09.2002 do 31.08.2052a 26.08.2002 bola uzatvorend Zmluva
0 najme pozemkoy. 188809730200 and 25.02.2005 Dodatak 188809730201.

Uznesenim Mestského zastup#ttva hlavného mesta SR Bratislasy737/2005 zo
dina 30.06.2005 boli schvalené zmeny pbvodného uzieddeZ ¢. 864/2002, v zmysle
ktorého bola uko¥ena pévodna zmluva so spéhes’ou REDID, s.r.o. a uzatvorend nova
Zmluva o dlhodobom najme pozemkdy 18-83-0360-06-00 zona 22.05.2006 dalej len
,najomna zmluvas. 1) so spolénogou PETRZALKA CITY, s.r.o., Panenska 24, 811 03
Bratislava.

Uznesenim Mestského zastup#ttva hlavného mesta SR Bratislaéy267/2007 zo
dina 22.11.2007 boli schvéalené zmeny uznesenia §IsZ37/2005 v nadvaznosti na zmeny
povodného uznesenia 864/2002, v zmysle ktorého boli pizené lehoty na predloZenie
pravoplatného uzemného rozhodnutia z lehoty ,dd 32007 na lehotu ,do 31.12.2011"
a predlozZenia pravoplatného kolatého rozhodnutia z lehoty ,do 31.12.2011" na lehotu
,do 31.12.2015" a platenie najomného za obdobi®b@®1.2008 do vydania pravoplatného
Gzemného rozhodnutia vo vyske 0,66 Edffok, bol spresneny predmet najmu, uvedena
zmena sidla spodoosti. Na zaklade uvedeného uznesenia lal ©8.11.2008 podpisany
Dodatok¢. 18-83-0360-06-01d{alej len ,dodatoke. 1) v ktorom prenajimatedeklaroval
vCl. Il ods. 2 dodatkué. 1 zmenu pravnej formy spaloosti na akciovi spoémos’



s obchodnym menom PETRZALKA CITY, a.s., so sidlodnN SNP 25, 811 01 Bratislava
(dalej len ,najomca“) v stasnosti poth vypisu z obchodného registra so sidlom
Hviezdoslavovo ndm. 15, 811 02 Bratislava.

Najomné bolo dojednané v stlad€ls IV ods. 1 pism. a) az pism. c) tejto najomne;
zmluvy¢. 1 v zneni dodatkd. 1 takto :

a) 3,65 Eur/mf/rok odo diia, ktorym GUzemné rozhodnutie na stavbu Centra
nadobudne pravoplatnos®’, najneskér od 01.01.2012, do konca mesiaca
v ktorom nadobudne préavoplatnog’ kolaudaéné rozhodnutie na stavbu
Centra, maximalne vSak do 31.12.201%0 predstavuje ratne sumu vo vyske
342 020,18 Euy

b) 12,78 Eur/nflrok odo diia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudatného
rozhodnutia na stavbu Centra, najneskér od 01.01.2®, ¢o predstavuje raéne
sumu vo vySke 1 197 070,63 Eur,

c) 0,66 Eur/nf/rok od 01.01.2008 do nadobudnutia pravoplatnosti Zemného
rozhodnutia na stavbu Centra do 31.12.201X0 predstavuje rotne sumu vo
vySke 62 185,49 Eur

DIZzné najomné uvedené dasti B navrhu uznesenia vo vysSke 337.885,06 Ear
obdobie _od 01.01.2009 do 31.12.2012 anajomné do_ nadobudnupic@voplatnosti
Uzemného rozhodnutia na stavbu Centra bude zéitamé s verejnoprospesnymi
investiciami, ktoré budi odsuhlasované komisioupié bude zriadena zo strany hlavného
mesta SR _Bratislavy. V pripade ak toto najomné neébuzapditané najneskdr do
31.12.2017 stava sa takéto najomné automaticky ts@a

Listom zo da 04.05.2012 najomca poziadal prenajifeat® zmenu terminov
uvedenych v najomnej zmluve 1 na predloZenie rozhodnuti vydanych v spravnomaki
a zmenu ostatnych podstatnych nalezitosti najormmdjivy ¢. 1, ako je vySka najomného,
zmena spbsobu jeho platenia. Zatove ukenie spbsobu nezaplatenéasti dlzného
najomného z najomnej zmluvy 1. Svoju Ziadasspresnil da 04.06.2012. Ba 27.07.2012
bola doréena na magistrdt hl. mesta SR Bratislavy (mag)stidados najomcu
s odévodnenim a uvedenim objektivhych skotsti, ktoré mu brania realizavacel najmu.
Dna 10.10.2012 dotil ndjomca na magistrat identickil Ziados vynimkou jednej zmeny
v bode 2.4 — 2.4.2 v &eni spésobu zaplatenia nezaplatéasti najomnéeho. fa 06.11.2012
ngjomca doplnil bod 2.2 Ziadostiim spresnil spdsob platenia najomného a zé&ravéedol
vySku vloZenych investicii do predmetu najmu.

Najomca uviedol vo vysSie uvedenych Ziadostiagkd’ko skut@nosti, pre ktoré
Ziada o uzavretie dodatku k najomnej zmluve :

- _pozastavenie obstardvania__Gzemno-planovacej dokwmtacie (UPD) uz v Stadiu
spracovavania Uzemného planu zény, lokality do#jnutnvesttnym zamerom najomcu.
Existencia Uzemnoplanovacej — dokumentacie zonyoWks cesta — Romanova —
Chorvatske rameno pod nazvom ,Petrzalka City* tadastrany autorit Uradu & Petrzalka
podmienkou pre vypracovanie dokumentacie pre Uzekonénie (DUR) pre stavbu Centra
(opierajlicou sa aj 0 ustanovenia platného Uzempému hl. mesta SR).

- _absencia jednozn#énej identifikacie koridoru pre Nosného Systému MHD (na
legislativnej Urovni) — v ramci nového Uzemnéhohamnutia Nosného systému MHD, resp.
stavebného povolenia Nosného systému MHD <I@&pbsobu jeho zabezmia) a teda
nemoznos presnej identifikhcie Uzemia daného pre vystavbu Centra a s tym slvisiaca




nev@a, resp. nemoznosvydava akékdvek suhlasné stanoviskd organov suvisiacich
s pripravou Uzemného rozhodnutia projektu Centratgme zavazného stanoviska hl. mesta
SR)

-_preukazatd’né branenie splneniu_povinnosti_najomcu_(z_najomnegzmliuvy & 1 )
zabezpgit’ pravoplatné izemného rozhodnutia na stavbu Centra

- nemoznog pripravy a realizacie projektu spdsobuje zn#&né negativhe ekonomické
dosledky najomcov;j

- _obdobnym (ako je problém Nosného Systému MHD), zlPadiska obmedzeni
a dosledkov, je proces spracovavania a prijatia Upeného planu zény, ktory je poda
jeho_informacii_rozpracovany, pozastaveny a meska mvnakych doévodov, t.j. kvoli
projektu Nosného Systému MHD.

Zarover vo svojej ziadosti uviedol vyznamnu skétos’, ktorou su rozsiahle
investicie, ktoré zrealizoval v_Uzemno — planovacegjriprave predmetného Uzemia vo
forme urbanistickej Studie, Stadie enviromentalnydopadov (EIA) a zastavovace]
architektonickej Studie Uzemia, ktorej vytvoreri@cioval a financoval, tieto sa stali Gzemno
— planovacim podkladom predmetnych pozemkbDalej viak uZ v priprave pozemkov
v intenciach stavebného zakona nebolo moZzné zeryd§%edenych dbévodov pokwava’

a dosiahntl tak aspaé prvy legislativny stupe pripravy, t.j. umiestnenie stavieb (vydanie
Guzemného rozhodnutia).

Dal3ie_investicie v Gzemi suvisia_s udrZiavanim objv a inych &asti pozemkov
pre zamedzenie hygienickych a socialnych negativiptyvov (pravideln&istenie, ochrana
budov utenych na neskorSiu asanaciu predcéenim, bezdomovci, zamedzenie inych
neduhov a pod.).

Najomca poukazal na skdtmsg’, Ze projekt vystavby Centra ma celomestsky
a celoslovensky vyznam, nielen tadiska vybudovania moderného multifdnkho
a enviromentalneho Vkorysého a vyvazeného Centra néggj mestskegasti v Slovenskej
republike, ale aj vybudovania a prevadzkovania kol a spoléensky unikatnych
a prinosnych funkcii.

PozZiadavka najomcu je podmienend vydanim Uzemmékbodnutia na stavbu
Nosného systému MHD, gom spolénos” METRO Bratislava vo svojom stanovisku zitad
25.01.2011 predpokladala jeho vydanie do 30.06.2012

Najomca v ziadosti zo @a 10.10.2012, zaroue poukazal na_ existenciu iného
pravneho va’ahu na susednych pozemkoch, na ktorych #al s vystavbu Centra v roku
2011 a ktora v tomtodase prebieha aj z toho dbévodu, Ze tejto stavebn&nnosti nebrani
Ziadna prekazka, ktord nemdze subjektivne ovplyvrti.

V danej lokalite Hlavné mesto SR Bratislava ako npjenaté uzatvorilo da
04.06.2010 so spatnog'ou PETRZALKA CITY a.s. ako ndomcom Zmluvu o0 najme
pozemkov¢. 08-83-0333-10-00dalej len ,najomna zmluva. 2%), v k. 0. Petrzalka, ktorej
predmetom najmu su pozemky pa&c.3604, parce. 4428/16, za ¢elom Upravy zastavky
MHD Halova, vybudovania a uzivania parkovisk Ru&dévscesta a piahlej zelene,
docasného rozSirenia krizovatky Jantdrova — Rusovastaca piiahlych komunikacii,
prekladky inzinierskych sieti k vysSie uvedenejvbt@ ,Polyfunicny bytovy dom A*,
realizovand na pozemkoch pare. 3602/2 a parc¢. 3603/9 vo vlastnictve Ziaddte
zapisanych na liste vlastnictva3821.



Dna 21.10.2010 bolo vydané stavebné povolenie laepapyfunkného komplexu
.Petrzalka City — lokalita A Chorvatske rameno -d¥a — Rusovska cesta, Bratislava 5* —
stavebny objekt SO 02 Polyfutiky dom A — bytovacas’ komplexu a s nim sdvisiace
stavebné objekty pre stavebnika PETRZALKA CITY a.s.

Dna 29.10.2010 bolo vydané Rozhodnutie o umiestrtanbg ,Nosny systém MHD,
prevadzkovy Usek Janikov dvor — Safarikovo namestigas’ Bosakova ulica — Safarikovo
namestie v Bratislave, pre navrhovaeMETRO Bratislava, a.s., Primacidlne nam. 1,
Bratislava, ktoré nadobudlo pravoplattioia 07.01.2011.

Najomca od nadobudnuti&itinosti najomnej zmluvy. 1 do vzniku prekdzok, ktoré
mu branili v realizacii &elu najmu, vynalozil naklady v nasledovnej vyskedld. Zziadosti zo
dna 06.11.2012) :

2006 2007 2008 2009 2010 2011 celkom

rok/Eur rok/Eur rok/Eur rok/Eur rok/Eur ré&kr | rok/Eur

Priprava 164.489 111.516 258.16(Q 67.74% 21.71% 4.95p 628.5[77
Uzemia na
realizaciu
projektu

Propagécia 2.372 120.237 131.342 68.214 17.722 2.61P2 342.499
zameru
a projektu

-z toho 94.542 87.634 34.396 216.57p
v spolupraci
s hlavnym
mestom-
veltrhy,
vystavy

SPOLU 166.861 231.753 389.502 135.959 39.437 7.564 1.09%
Eur

Asanacia a legalizacia objektov na para. 1111/48

Na pozemku parcé. 1111/48 v k. 0. Petrzalka, prenajatom najomca&jomnou
zmluvou ¢. 1 sa nachadzaju stavby - administrativne objekty, ktoré nebolo vydané
kolaud&né rozhodnutie, aktoré nie su zapisané na lis@stnictva prenajimadia.
Prenajimatk prenechal uvedené stavby do uzivania ngjomcu iglsgti s pripravou Centra
a s ich beznym uzivanim, adrzbou a ochranou. Opjelli sliZt’ ako zariadenie staveniska.

Prva budova - Objekt (ruina), tzv. ,byvaly Masokaméat®, resp. ,Kuchya“ je
nevyuzivany, zavadny, ohrozujlci Zivot a zdraviédmsTato budova ,ruina“ (skelet) sa
navrhuje zbura(d’alej len ,prva stavba®).

Druhd budova — ,Administrativny objekt* je vyuZiwa na administrativne cély
najomcom v ramci dlhodobého najmia{ej len ,,druha stavba*).

Dna 26.01.2011 sa uskutdl vykon Statneho stavebného dablu vo veci preSetrenia
skutkového a pravneho stavu, najiiastavebnik PETRZALKA CITY a.s. po ukséeni
stavebnych prac uviedol pahlé nehnuténosti, ktoré boli stavebnodinnog’ou (ruiny —
pozostatky stavebnéjnnosti) bezprostredne dotknuté, do pévodného stavu

Nasledne mestskéag’ Bratislava - Petrzalka vyzvala hlavné mesto SRilewu ako
vlastnika pozemku parc:. 1111/49, aby vlehote do 60 dni poZziadal stavelngd
o dodaténé povolenie stavby a zarave vykonanie jej nevyhnutnych stavebnych Uprav tak,



aby sphiala zakladné poZiadavky na stavbu v zmysle § 4Rdr&k. 50/1976 Zb. o lzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakonpoale tej istej lehote poziadala
0 povolenie odstratiistavby ,ruiny“ v zmysle § 88a cit. zakona.

Listom zo aha 21.02.2011 sa najomca vyjadril, Ze prvu stavblojekt ,ruinu” (skelet)
tzv. ,byvaly Masokombinat®, resp. ,Kucliy“ na parc.c. 1111/48 nema zaujem vyuZztya
sitasne na rokovani na Magistrate hl. mesta SR Baajistha 16.03.2011 deklaroval i
odstrani’ objekt na svoje néaklady, ktoré by mu boli z&pmé s diZnym najomnym.

Obdobne stavebny urad vyzval hlavné mesto k Ie@eili ,Administrativneho
objektu”, ak sa preukaze, Ze sa doklady o jej paviok kolaudacii nezachovali, t.j. aby
hlavné mesto v lehote 60 dni poziadalo o datfaopovolenie stavby spolu s jej uzivanim
a predlozilo doklady, Ze jej dod&tm povolenie a uzivanie nie je vrozpore s verejnym
zaujmami chranenymi cit. zakonom (8 88a ods. 1, arf§k z&ne konanie o odstraneni
stavby.

Druhu stavbu - ,Administrativny objekt* ndjomcaiwd, aj v buddcnosti planuje
uziva® ako zariadenie staveniska. Asanaciu planuje a@meir hlavnej vystavby, ktorej
zahjenie je podmienené konaniami o vydanie Uzemrathodnutia a stavebného povolenia,
avSak az po pravoplatnom Gzemnom rozhodnuti naynegstém MHD. Druhd stavba bude
sluzit aj ako stavebny dvor k stavbe, ktord bude najormeadizova na svojich pozemkoch
parc.¢. 3602/2 a parcé. 3603/9, na ktorych ma zah&jystavbu v 06 — 07.2011. Objekt
zahrnie na zaklade uz vydaného stavebného povoteniBlanu organizacie vystavby ako
stavebny dvor. Nak#&o sa jednd o d@asnu stavbu dend na asanéciu, ku ktorej nie su
k dispozicii stavebné povolenie a kolatw& rozhodnutie, najomca deklarovalluéokova’

s mestskowag’ou Bratislava-Petrzalka a v pripade potreby zahgégmmdat@nu legalizaciu
stavby.

Najomcovi bola listami zoith 21.04.2011 udelena plnd moc k zastupovaniu hievné
mesta vo vSetkych ukonoch suvisiacich s asanadipekiu ,ruina“ (skelet) a legalizaciou
~ZAdministrativneho objektu” nachadzajucich sa necpa 1111/48.

B) Schvélenie zagdtaniacasti polfadavky hlavného mesta vo vyske 337.885,06 Eur
za obdobie od 01.01.2009 do 31.12.2012, evidovem#jspolainosti PETRZALKA CITY,
a.s., Hviezdoslavovo nam. 15, Bratislav&,Ot 35 933 372, vyplyvajicej zo zmluvy
o dlhodobom n4ajme pozemkday 18-83-0360-06-00 zond 22. 05. 2006 v zneni dodatku zo
dia 18. 11. 2008 s budlcou fabdavkou spoknosti PETRZALKA CITY, a. s.,
Hviezdoslavovo nam. 15, Bratislava;®: 35 933 372, v& hlavnému mestu, ktora bude
predstavova naklady spojené s asanaciou objektu ,Kuchyne® .reddsokombinatu”
nachadzajuceho sa na pozemku parcl111/48 v k.U. Petrzalka, ktory je vo vlastnictve
hlavného mesta.

Schvalenie zapdtania poliadavky hlavného mesta evidovanej¢ivapolainosti
PETRZALKA CITY, a.s. Hviezdoslavovo nam. 15, Bréig, ICO: 35 933 372 vyplyvajucej
z0 zmluvy o dlhodobom najme pozemkévl8-83-0360-06-00 zond 22. 05. 2006 v zneni
dodatku zo da 18. 11. 2008, vo vySke vyitanej po odpdtani nakladov spojenych
s asanaciou objektu ,Kuchyne® resp. ,Masokombinatathadzajuceho sa na pozemku parc.
¢. 1111/48 v k.U. Petrzalka, ktory je vo vlastnéctMavného mesta s verejno-prospesnymi
investiciami v Uzemi suvisiacom s Centrom a ykios Centrom.

Schvélenie trvalého upustenia od vyméhania sarkoineSkania prislichajucich k
najomnému za obdobie od 01.01.2009 do 31.12.2ab& kiadatBovi v budicnosti vznikna
od 01.01.2013 do uhradenia dizného najomnéhociiamdm.



SPECIFIKACIA POH LADAVKY:

Polradavku predstavuje dlZzné najomné vyplyvajuce zouwXmnlo dlhodobom najme
pozemkov¢. 18-83-0360-06-00 zona 22. 05. 2006 v zneni dodatku zbadl8. 11. 2008
a z odévodnenia uvedenéhgasti A tohto materialu, za obdobie od 01. 01. 2669 31. 12.
2012 vo vySke 251.234,28 Eur, a sankcie z omégkamiroky z omeSkania vo vyske
48.483,27 Eur, Wislené za obdobie od 01. 01. 2009 do 31. 12. 20Ardluvna pokuta vo
vySke 38.167,51 Eur ¥yslena za obdobie od 01. 01. 2009 do 31. 12. 2tdK&¥ko Ziadaté
neuhradzal ndjomné z dévodov uvedenych v bode b tofaterialu.

Ziadaté poZiadal:

1. 0 zapoitanie nezaplatenejasti najomného za obdobie od 01.01.2009 do
31.12.2012 vo vySke 251.234,28 Eur,

2. 0 zapoitanie prisluSenstva (Urokov z omeSkania a zmluvpekuty)
prislichajuceho k najomnému za obdobie od 01.@B20do 31.12.2012
v celkovej vysSke 86.650,78 Eur.

Ako rieSenie splatenia vySSie uvedenej lfmolavky navrhol Ziadafezapd@itanie
pohradavky a to nasledovne:

a) zapaitanimcasti polfadavky hlavného mesta evidovanegivbiadatéovi s budicou
poladavkou Ziadata vaii hlavnému mestu, ktord bude predstavoveklady
spojené s asanaciou objektu ,Kuchyne® resp. ,Masdkoatu“ nachadzajuceho sa na
pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta,

b) zapaitanimcasti polfadavky hlavného mesta sgicziadatéovi vo vySke vypeoitanej
po odpgitani nakladov spojenych s asanaciou objektu ,Koehy resp.
~.Masokombinatu“ nachadzajuceho sa na pozemku, Kmwno vlastnictve hlavného
mesta s verejno-prospesnymi investiciami v Gzendiseicom s Centrom a v dotyku
s Centrom.

Ziadaté¢ dia 26.03.2012 predbezne disiil naklady spojené s asanaciou objektu

~Kuchyne“ resp. ,Masokombinatu® a savisiaciginnog’ami v sume 67.390,18 Eur bez DPH.

V pripade, Ze mestské zastupst®o schvali zapsitanie poliadavky vo vySke
337.885,06 Eur a trvalé upustenie od vymahani&csiaz omeSkania prisldchajucich k
najomnému za obdobie od 01.01.2009 do 31.12.2ab& EiadatBovi v budicnosti vznikna
od 01.01.2013 do uhradenia dIZzného najomného ¢iamdm, navrhujeme uzavtieso
Ziadat&om dohodu o uznani zavéazku a jeho zaplateni, kladg ktorej Ziadate uzné svoj
dlh vo vyske 337.885,06 Euto do zakladu o do vySky, a zaviaZze sa, Ze v pripade, ak
v lehote do 5 rokov odond nadobudnutia dinnosti tejto dohody nedéjde k zafi@niu
uznanej pobtadavky asanaciou, ako aj verejno-prospesnymi ifoiasti, ktorych vySka bude
odsuhlasend hlavnym mestom, stane sa splatnymjelety dih, prkom sa tento zaviaZze
bezodkladne uhratihlavnému mestu.

Nakd’ko k uhrade dizného najomného pride zZéamim az po termine 31.12.2012,
navrhujeme trvale upustod vymahania sankcii z omeskania, ktoré Ziddaies buduicnosti
vzniknu za obdobie od 01.01.2013 do uhradenia tdl@m&jomného zagdanim.



STANOVISKA K ZIADOSTIAM :
* oddelenia dopravného planovania a riadenia dopravy

trasa NS MHD na Gzemi mestskapti Bratislava-Petrzalka je zadefinovana v UPN hl.
m. SR Bratislava, 2007 v zneni zmien a doplnkade, ma zakladegistopisu Dopravno-
urbanistickej Studie prepojenia zeleanich koridorove. IV a V projektu TEN-T 17

a napojenia letiska na Zelegmil tra’ v Bratislave

dalSim stupom, ktory spodrofiuje rieSenie NS MHD prevadzkového Useku
Bosakova-Janikov Dvor adirdefinitivny zaber pléch na jeho vystavbu a variay
priahlé uzemie je dokumentéacia pre Uzemné rozhod(ditR)

v stEasnosti prebieha Gzemné konanie g’ 1.¢ag’ stavby — Usek Safarikovo nam.
— Bosakova (rozhodnutie pre umiestnenie stavbymadlo pravoplatnas07.01.2011)
pre dalSiu ¢ag’ stavby NS MHD v smere od Bosékovej ulice (t.j.pa¢ zaujmové
Uzemie Ziadai®) sa DUR pripravuje

o konkrétne informacie ku stavu rozpracovanosti Pk predpokladanému
harmonogramu prac na priprave NS MHD prevadzkov&siku Bosakova — Janikov
Dvor rieSi investor NS MHD obchodnéa spahos’ METRO Bratislava a.s.
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V Bratislave 06.11.2012 H'f-".’/{ﬁ'a‘{fu‘ NI &l

Vec : Ziadost’ 0 zmenu ustanoveni nidjomnej zmluvy a sposob splatenia nesplatenej ¢asti
nijmu

Po poslednych rokovaniach s predstavitel'mi hlavného mesta SR a MC Petrzalka si Vam dovolujeme
predlozit’ ziadost™ s identickym predmetom a znenim ako Ziadosti 2 10,10.2012 a 24.7.2012 (podané 27,7.2012).
s vynimkou Upravy znenia v bode 22,24, a4, - platné v tejto Ziadosti (prilohy prosim pouzit’ 7 povodne;
Fiadosti z 24.7.2012).

V predmetnej veci sme dia 4.05.2012 podali na Magistrat hl.mesta #iadost s rovnakym oznacenim ako
ma tento dokument a nasledne 04.06.2012 sme ziadost’ podla pokynu Magistratu dodatkovali, Tvinto
dokumentom, podla dohody, predchadzajice podania stracaju platnost” (rovnako ako ziadosti v danej veci z
13.12.2010) a platna zostava tito ¥iadost

7 dovodu objektivnych skutoénosti, spdsobujacich nemoznost’ naplnenia Géelu najmu (vysvetlenie
v Casti Oddvodnenie) nasou spolocnostou (dale; ~Ndjomea*“). ktord trva od uzavretia Zmluvy o ndgjme ¢.18-83-
0360-06-00 (d'alej len ~Zmluvy*) zo diia 22.5.2006 az doteraz a zaroven z dovodu investicii doteraz Nijomeom
vynalozenych v zemi, suvisiacich s mnvestiénym projektom ..Petrzalka City — Kultirne, spolocenské a Sportove
centrum Bratistava - Petrzalka™ (d'alej iba <Centrum®), si Vas dovolujeme poziadat o zmeny podmienok
najmu v nasledujicich bodoch :

1. Terminy — zrugenic kalendarnych terminov a stanovenie lehot

Dovolujeme si Vas poziadat o

1.1, zrusenie kalenddrnych terminoy a uréenie maximalnej doby/lehoty splnenia ovinnosti Ndjomeu,
Ide o zrudenie kalendarnych terminov, vylvarajicich Ndjomeovi povinnost spInit milniky vo forme tizemnehe
rozhodnutia (UR). stavebného povolenia {SP} a kolaudaéného rozhodnutia (KR) v procese pripravy a realizdcie
Centra a ponechanie. resp.urienie maximalinej doby (lehoty) na uplynutic terminoy spinenia 1vchto milnikov. a to
po pravoplatnosti UR projektu NS MID. pripadne inej formainej prekazky. zamedzujuice] naplnit ngjomeevi giel
naimu (blizsic v casti -Oddvodnenie”),

Padla redlnyeh a odbornych predpokladoy navrhujeme nasledujice lehoty
111 UR. resp. predioZenic Ziadosti o vydanie UR na stavbu Centra:
24 mesiacov po pravoplatnosti UR NS MHID. alebe uplvnuti inej formélne; prekazky,
112, 8P resp. predlozenie Fadosti o vydanie 8P na stavbu Centra:
24 mesiacov po pravoplatnosti UR Centra
L13 KR resp. predloZenic 7iadosti o vydanie KR na stavbu Centra:
60 mesiacov po pravoplatnosti SP Centra,

2. Najom — rozdelenie izemia podl’a zamerania a urdenie spdsobu a vviky platby najmu

Dovolujeme si Vs poziadat o

2.1, oddelenie izemi uréenvch na v ystavbu komerénych gasti Centra o
investicie

d dzemi urienveh pre verejno - prospedné

Office: Iviezdoslavovo namestie 15, 811 02 Bratislava
Slovak republic. tel.: +421 2 59 30 08 70 -fax: +421 2 5930 0823
ICO 35933 372, 1C DPH SK2022013620 Bankové spojenie: Podtova banka, as, 20320095/6500
WAL 1

ctrzalkacity.sk, infor petrsalkacity sk




2.2,

2.3

2.4

210 Plochy uréend na s vstavhu komerénych éasti st vyznadené dervenou s Prilohe &1 eparcelnd & 1174,
% 77T 7980081 v ihmnom rozsahu 20 8832 padfa oddelovacicho seometrickéhn plinu 7 29 05,
2012y Zatieto Gzemia (parcely) bude Najomea platit ngjom v mysie bodu 220 wjto Ziadosti g nasledne

(pred realizaciow vistavhay ich odkupi

EAN

J
ta

- Plochy urcend pre verejno — prospeiné investicie si vyznagéené zelenou fparcelne ¢ THIE I8, 39 50, 70,
voabrmoem rossahu 72 78702 podli toho istého eddel geom.planu. Na omte Gsemi Nijomen v huduje
vereine — prospesné funkeie projekiu (4 projekte Centra maji ticto masiviy rossah s thirnneg hodoote
ceud-Smileurt. bude za ne platit pocas doby pripravy a realizacic ssmbelicks ndjom v rmvsle bodu 2.2, tejto
Zladosti a zostana vo viastnich e BLmesta SR (blizsie nasledupicich bodoch g v casti wovadnenie),

Priloba & 1 ndeome oddeluje Bpy Gzemis Uzemia s oddelengs podla planej urbanistiche] stidic usemia ¢ kLje

zaroven podkladom pre wzemny plin zonv) - Priloha &2, Na ucely pisu do katastra jo pre tente acel svhvoreny
oddelovact geonuplén - Priloha c3

urdenie v¥¥ky najmu

Vehladom ta stiale nedoricsend formilne prekizky s naplneni ucelu B L priprny d realizicie Centra o ties iti)
rezsaly vereinaprospesnyeh casti Centra, nas rhujeme :
2.2.0 pre plochy uréend na vistavbu komerénvch &asti Centra (corvene O/nadenic)
2211 maobdobic do esistencic pravoplatndiio CRNS MID. aleho do existencic inej Tormidine prekazky
anemoziuite) naplnit ieel najmu (L1 pokracovat v priprave o realizacii Centran « (¢ rok
2.2.1.20na obdohic od existencie priveplaiméha TR NS MU do pravoplatnéhe VR Centra 1€ m2:rok
(LJ.20.883cur wene). pricom pripustnou fornrou platky jo zipoctom hmotnych phieni, respoerejno-
prospesnyini investiciimi aajonieu podfu bodoy 2.3, L-23 vrovinakef v¥she (120088 300y rocng).
s povimnostou dokladesania o nisledného sapottu plieni do konca kulendaeneho roka, v Lt sa mi
predmetnd najemné zaplatit
-0 obdobic od 'R Cenira do privoplainosti SP Centra [+ m2irok {LJ.292.36200r tocne ). pricom
pripustnou formeu platby je zapoctom hmotnyen plneni. TUSPLACTEO-Prospedny i im esticiani
ndjomeu podia bodoy 2.3.1..2.3.4. v rovnakef vEEke (L1.292.36200r recne). s povinioeston
dokladovania g nidsledného capocta plaeni do konea kalendarneho roka, + hesa mi predmetnd
najomné zaplatit
2.2.1.4 na obdabic od nadobudnutia pravoplatnost 8P Centra [$Cm2 rok (LL313.245eur racne). zaplatenim
i ha bankos S acet prenajimately + urcenej splutnosti iijmu
¢ plochy uréend na verejno-prospeiné investicie v rimci Centra (zelend ornucenicy vo viske 1O ok

rJ
Ige]
Caa

222w

podas celei doby trvania najmiu predmetnyveh posemhn

- dohedu o spdsobe plathy najmu zipoftom hmotnych plneni, resp.investiciami najomeu

Atainvesticiami s vercjnoprospeinym charakterom (7 dinody velkého rozsahu pranovanych verejnveh cast
projektu 2a dlhodobélo stavu nemaoinost rosviania sa dsemiz sy eTkym potencidlom. bliziio « Citsti
SOddsodnenie™ ) v Gzemt s fsiacom « vystavhou Centra g v dotyku s Centrom, po dehode s MO Petrzalka, prp,
HInwstom SR, prodosSetkym Specitikovanymi investiciami nasledujucich ablastiach:

AL Uprava brehov a okolia Chorvatskeho ramena (zemnd, stavebnd a parkaon g lprasy ni dosiahnutic
pozadovanéhe svahovania o budosania cast parku s detvho s ramenom s ciel'om tvorby refaxacnej zans
Chorvramena a ped. )

232 Revitalizicia Chorvitsheho ramena tprojekt dprava a kultivacia samotmnelio rameny — vednej plochy a pod.)

233 Vvsadba selene, uprava g kuitivacia pezamkoy, parkoyé apravy mims plochs brehoy rmeny (ine verejne -

Prospesné proky siuisiace s mestskym parkom a ostany mi Gastami Centra)

5
2

233 Vst ba komunikacii g spevnenseh ploch suvisiacich s Centrom « WeTCing - prospeinym charahtcron,
ro7yv0j prislusne infrastruktin,
- uréenie spdsobu zaplatenia nezapiatenej éasti najmu fistiny sumy nezaplatendlio najmu)

Vzhludem na pretmvisajne stav blokosania naplnenia Géelu ndjmu najontcom — nemornes pokracovatl’ v priprave

arcalizicii Centra nericsenic adost v dangj veel hlmeston, rozsiakle investcie v doviedajse] priprne

aspolupropagdcii s hi mestom, ako aj svetovi hosp keizu (blizsie + casti ~Oddvodoenie ). Najomea v #rton roky

mijimu prestaf platt’ najom so snahou o sneny stavuy dzemi alebo smeny podmicnoh ndjomne Antas

Navrhovand rictenie pre enio bod je splatenic -

240 zapodtom gasti nezaplateného ndjmu s fakturiciou hodnoty asandcie Nijomeom po Jej srcalizovani {0t
asandciv nariadil na predmetny ch pozemkoch hlmesta Stitny stavehny dohlad o bide reatizovang ndjumeom
o sehvalen tefto Hadostin, podla Priloby ¢4 k Ziadosti trazpocet asanacie

dl

202, zapodtom zvyiku istiny zdviizku z nezaplateného najmu s verejno - prospeinymi investiciami v gsemyj
sty isiacont s Centrom a dotsku s Centrom. podla bodu 2.3, teito Zziadasti,

Office: Hyiezdoslavovo namestie 15, §11 07 Bratislava
Slovak republic. tel.: =421 2 59 30 08 70 fax. - 421 2 5930 0823
[CO 35 933 372.1C DPY SK2022013620 Bankové spojenie: Postovd banka, a.5. 2032009563500
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PETRZALKA
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3. Odpustenie prislufenstyva

Davolujeme si Vas poziadat o -

3.1, odpustenie prisluienstva vyplyvajice zo zmluvy, k zaviizkom niajomcu z nezaplatenej alebo neskor
zaplatenej éasti ndjmu

D0vedont adpustenia je rribliadnutic na objektis ne shutocnost. ktnezayinil svojou ¢innostoy Ndjonwea a je
vasledkom situdcie popisanet syigie a predovictky m v éasti Odovodnenio™, akao al b doteras vanalozenym
nvesticiam najomeu v tomio asemi uréenyeh va priprivu Centraa na podiclant s na imyvesticiach hlnesta SR na
propagacii. mnohondsobnou uéast'ou na exhibicideh a velirhioel « stanku hlmesia SEovrossahiu mioho desintok

tisic cur.

4. Doterajiie investicie ndjomeu do predmetu najmu

Najomea v doterujic] priprase realizicie Cenira vinalozil snacné prostriedky @ to ag do doby pokial bola priprasy
suvedenyeh dovodoy mozmd, v 2010 raky poton zacal Ziadat himesto o 7meny podmicnok najmu a ¥ snamne
spolupracoval na odstranenic prehdzok naplmania najmu {prepriprine NS MUD a pod. LVRSku Bvesticii najomeu
v azemi pre apinenic predmetu naniL. nimo zaplatene) vy3ky ndimu uyadsg nustedujica tabulka 4 cury -
2006 2007 2008 2009 2010 2011 CELKOM
Priprava Gzemia pre realizaciu
projektu 164 489 111516 258 160 67 745 21715 4952 628577

{Ideova urbanisticks sufaz,
Urbanistickd stidia, EIA, hmotova
zastavovacia arch.itadia, étudia
uskutocnitelnosti, prieskum trhy a
pod.)

Propagacia zameru a projektu 2372 120 237 131 342 68 214 17722 2612 342499

( -z toho v spolupraci s hl.mestom,
predovéetkym spoloénou dtastou na
veltrhoch a vystavach) 94 542 87 634 34 396 216 572

SPCLY za rok 166 861 231 753 389 502 135 959 35 437 7564 971076

5. Odévodnenie

5.0, Ugelom najmu v ramei predmetnej zmluvy, ki, vvivira majetkovo-pravny vztah k prenajatym pozemkom.,
bola priprava a realizicia Centra. Tento proces je prigmo determinovany pripravou a realizaciou nosného
systému MHD v Petrzalke, klory je trasovany aj v uzemi riefenom predmetnou zmluvou. Kreovanic
zameru vybudovania NS MHD v Petrzalke je viak zdihave, komplikované a nezhoduje sa s terminmi. ktore
boli predpokladané a uvadzané v case Lzatvorenia predmetnej zmluvy ani Jej dodatkov. V sucasnosti esre
neexistuje  dokumentacia umicstiujica nanovo stavbu NS MHD. respRtie podkladom pre vvdanie
stavebného povolenia v tomto azem. t.j. v jeho 2.etape (Bosakova — Janikoy dvory,

Désledkom tejto skuto&nosti je:

5. 1.1 pozastavenic obstaravania_uzemno-gldnovacoi dokumentacic (UPD) uz v stadiy spracovivania
tzemného planu zony. lokality dotknutej nasim investicnym zimerom. Existencia UiPD 200y
Rusovska cesta - Romanova  Chorvatske rameno pod ndzvom Petrzalka City bola 7o stramy
autorit dradu MC Petrzalka podmienkou pre vypracovanie dekumentacie pre (zemnd konanie
(DUR) pre stavbu Centra (opierajucou sa aj o ustanovenia platného Urzemného planu hilmesta SR,

5.1.2.absencia '{ednom_aing_Lidentiﬁkaciimidoru pre_ NS MIID (na legislativoe) arovni) Voramel
pravoplaméhe UR NS {resp.nového UR NS, resp. SP NS — podla sposobu Jcho zabezpecenia) a teda
nemoznost presned identifikacie dzemia uréencho pre vystavbu Centra as tvm stvisiaca nevola,

Otfice: Hviezdoslavovo namestic 15, 811 02 Bratislava
Slovak republic, tel: 1421 2 59 30 08 70 . fax: 4421 2 5930 0823
[CO 35935 372, 1C DPII SK2022013620 Bankové spojenie: Postova banka. a.s. 20326095 6500
www.petrzalhacity sk, infopetrzal kacity. sk
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resp.nemoznost’ vydavat akékolvek  sihlasné stanoviskda organov savisiacich s pripravou R

projektu Centra (vratane aviizného stanoviska hl.mesta SR

5.3 preukazatelng lw_é;g1i_g‘sﬂm1ﬂm@n_&si&@mgg (Z ngjomne] Zmluvyizabespecit pravoplatné R
na stavbu Centra

.I.4.meiﬂ1isl'_1mh\.giriali_za@c_@j§km sposabuie  znacne negativine  ekonomicks dosledky
najomeovi,

h

5.2, Obdoebnym (ako je problem NS MHD). 7 hl'adiska obmedzeni a désledkov. e proces spracovavania
a prijatia dzemného planu zény._ kory je podla nasich informacii roZpracevany. pozastaveny a meska
2 tovnahych dovodov. 1], kvali projekiu NS MHD.

L
[

. Daigj si dovolujeme pripomenir vyZnamng suvisiacu skutocnost. Ktorou su rozsiahle investicie
zrealizované Nijomeom, v dazemno — planovacej priprave predmetného uzemia. vo forme urbanisticke;j
Studre. stadie enviromentélnyeh dopadov (I[A) a zastavovace] architektonickej studie azemia,
Ktvytverenie Ndjomea inicioval a financoval. tieto sa stali Gzemno - planovacim podkladom predmetnych
pozemkov. Dalej véak uz v priprave pozemkev v inlencigch stavebn¢ho zakona nebolo mozng 7 vyisie
uvedenych dovodov pokratovar 4 dosiahnut’ tak aspon prvy legislativny stupers pripravi. tj. umiestnenie
stavieb (UiR),

54 Dalsie investicie v iizemi slivisia s udrZiavanim objektov a inveh gasti pPozemhoy pre zamedzenic
hyeienickych a sociainyel negativayeh vplyvov (pravidelné cistenie. ochrana budov urcensch na neshorsiu
asanaciu pred zni¢enim. bezdomovei, zamedzenie invel neduhoy a pod.).

3.0. Osobitny viznam maji dale] investicie Nédjomeu spojené s kooperdciou s hl.mestom na fina neovani
spoluidasti na vystavach nehnutel’nosti (MIPIM Cannes, EXPO REAL Mnichov). kde sa Najomea
pozemkov zicastioval s hl.mestom. a to aj v dobe kedy. neboi ochotiny. z dévodu realitne] krizy.
vystavovat' Ziaden iny spoluvystavovatel (2009). Tymio Nijomea aj v ekonomicky najtaziom obdobi
prispel K propagacii hlmesta SR na curcopskej a svetavej arovni.

Laver:

ProjeRt vystavby Centra mig celomestsky a celoslovensky vyznam niclen 7 h ladiska vy budovania maderncho,
multitunikencho. enviromentalne velkorysého a vivazeného centra najviicse] mestskej ¢asti v SR, ale 4qj
vybudovania a prevadzkovania Kultirne a spolecensky unikatnveh a prinosnych funkeii. Preto Jevelmi
viznamng, aby mestskeé organy a zastupitestvo podporili jeho venik vyhovenim tejto ziadosti, ktora vyehadza

z objektivivel. nami/Najomceom nezavinenyceh (a s rozhodnutiami hl.mesta savisiacich) dovedoy.

V tejto sivislost nezakryvame fakl. ze vvhovenim tejto Ziadosti pride nepeiamo k spolulinancovaniu hil.mesta na
rozvoii MC Petrzalka komplexnou realiziciou projektu Centra a jeho okolia. teda projektu ki.je vznany
odbornou vercinost oy aka vysoko moderny europsky urbanisticky projeklt.

Vzhladom na dohody a spolupdsobenie vedenia uradu a zastupitelsta MC Petrralka a pripravovanej spoluprici
SV si dovolujeme vyslovit presvedeenie. ze obdobne projekty sa mozu zrealizovat iba takouto multilaterarnou
Kooperaciou sukremnyeh subjekzoy, vergjnyeh indtitieii g Organov.

Dovolujeme si upriamit Vazy pozernost aj na fakt. ze naga spolocnost Najomea vystavbu Centra na vediajsich
pozemkoch (kt.rozvoj nie je determinovany projektom NS MID. ani mym obmedzujicim faktorom} zaéai

v minulon roku a v stcasnosti tato uspesne prebicha, Sme pripraveni urobit maximum, aby v Kooperacii

s hl.mestom SR dspesna realizacia so vietkymi prinosnymi désledkami a vplyvmi pokracovala,

Za porocumenic a vyvhovenie siadosti dakujeme,
S tictou a pozdravom

Ing.Juraj Richter
- predseda predstavenstva

Prilohy v ziadosti povodnym znenim 2 24.7.2012 (podané 27.72012) .
Priloha ¢.1 - grafické oddelenie pozemkov uréenych na komerenu vystavbu a verejno prospesné Gcely
Priloha ¢.2- urbanisticka $tidia
Priloha ¢.3 - oddelovaci geometricky plan
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Magistrat hl. mesta SR Bratislavy
Odd. najmov nehnutelnosti hl.mesta SR e

Primacialne nam. 1 B /-:/7”’ T
P.O. Box 192 S
814 99 Bratislava

V Bratislave 10.10.2012

Vec : Ziadost’ o zmenu ustanoveni najomnej zmluvy a spdsob splatenia nesplatenej ¢asti
nijmu

Po poslednych rokovaniach s predstaviteI'mi hlavného mesta SR a MC Petrzalka si Vam dovolujeme
prediozit’ Ziadost' s identickym predmetom a znenim ako Ziadost' z 24.7.2012 (podané 27.7.2012), s vynimkou
upravy znenia v bode 2.4, a2.4.2, — platné v tejto Ziadosti (prilohy prosim pouzit' z poévodnej Ziadosti
z224.7.2012).

V predmetnej veci sme dia 4.05.2012 podali na Magistrdt hl.mesta ziadost s rovnakym oznatenim ako
ma tento dokument a nasledne 04.06.2012 sme Ziadost podl'a pokynu Magistratu dodatkovali. Tymto
dokumentom, podl'a dohody, predchadzajice podania stracaju platnost’ (rovnako ako Ziadostj v danej veci z
13.12.2010) a platnd zostdva tato ziadost’

Z ddvodu objektivnych skutognosti, spOsobujicich nemoZnost’ naplnenia tielu najmu (vysvetlenie
v casti Od6vodnenie) nasou spolognostou (d'alej Ndjomca*), ktora trva od uzavretia Zmluvy o najme ¢.18-83-
0360-06-00 (dalej len ~Zmluvy®) zo dita 22.5.2006 az doteraz a zdroven z ddvodu investicii doteraz Najomcom
vynaloZenych v izemi, sivisiacich s investi¢nyin projektom ,.Petrzalka City - Kultarne, spolocenské a Sportové
centrum Bratislava — Petrzalka (dalej iba LCentrum®), si Vas dovol'ujeme poziadat o zmeny podmienok
ndjmu v nasledujicich bodoch :

1. Terminv — zru$enie kalenddrnych terminov a stanovenie lehit

Dovolujeme si Vas poZiadat o -

I.1. zruienie kalendgrnych terminov a uréenie maximalnej doby spinenia ovinnosti Ndjomcu.
lde o zruienie kalenddrnych terminov, vytvarajicich Najomcovi pavinnost splnit milniky vo forme uzemného
rezhodnutia (UR), stavebného povolenia (SP) a kolaudaéného rozhodnutia (KR) v procese pripravy a realizicic
Centra a ponechanie, resp.uréenie maximélnej doby (lehoty) na aplynutie terminov spinenia tvehto milnikov. a to
po pravoplatnosti UR projektu NS MHD, pripadne inej formainej prekazky. ramedzujucei naplnit ndjomceovi acel
najmu (biizgie v casti -Odovodnenie™).

Podla realnych a odbornych predpokladov navrhujeme nasledujice lehoty :
LI UR, resp. predloZenie Ziadosti o vydanie UR na stavby Centra:
24 mesiacov po pravoplatnosti UR NS MHD, alebo uplynuti inej formalnej prekizky.
1.1.2. 8P, resp. predlozenie Ziadosti o vydanie SP na stavbu Centra:
24 mesiacov po pravoplatnosti UR Centra
1.1.3. KR, resp. predloZenic #iadost] o vvdanie KR na stavbu Centra:
60 mesiacov po pravoplatnosti SP Centra,

2. Nijom — rozdelenie izemia podl'a zamerania a urdenie sposobu a vyikyv platby nijmu

Dovelujeme si Vas poziadar o :

2.1. oddelenie Gzemi uréenvch na v¥stavbu komerénveh ¢asti Centra od uzemi urfenyeh pre verejno — prospeiné
investicie
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2.1.1. Plochy urtené na vystavbu komerénych Fasti si v¥znatené fervenou v Prilohe ¢, | (parcelné & 1111/74,
75, 76,77, 78, 79, 80, 81, v Ghmnom rozsahu 20 883m2 podl'a oddel'ovacieho geometrického planu z 29, 05,
2012}, Za tieto tzemia {parcely) bude Njomen platit ndjom v zmysle bodu 2.2, tejto Ziadosti a ndsledne
(pred realiziciou vistavby) ich odkipi,

2.1.2. Plechy urené pre verejno — prospeiné investicie s vyznatené zelenou (parcelné &, 11]1/48. 49, 50, 70,
v uhrnnom rozsahu 72 787m2 podla toho istého oddel’.geom planu). Na tomto uzemi Ndjomea vybuduje
vereino — prospedné funkeie projektu (v projekte Centra maju tieto masivny rozsah, v uhrangj hodnote
cca 4-Smileur), bude za ne platit’ potas dobv pripravy a realizécie symbolicky ndjom v zmysle bodu 2.2 1ejto
Ziadosli a zostand vo vlastnictve hl.mesta SR (blizsie v nasledujicich bodoch a v ¢ast ~Odévodnenie™).

Priloha ¢.1 nazorne oddeluje typy tizemi. Uzemia si oddelené podla platngj urbanistickej $tadie uzemia (kt.je
zaroved podkladom pre lizemny pldn zony) — Priloha &.2. Na ucely zapisu do katastra e pre tento ucel v¥tvoreny
oddclovaci geom.plan — Priloha .3,

2.2, uréenje vyiky ndjmu

2.3. dehodu o spésobe platby ndjmu

Vzhl'adom na stéle nedoriedené formalne prekdzky v naplneni acelu najmu. Lj, pripravy a realizacie Centra a ticz na
rozsah verejnoprospednych Casti Centra, navrhujeme ;
2.2.1. pre plochy urtené na v¥stavbu komer&nych asti Centra (Cervené oznacenie)
2.2.1.1. na obdobie do existencie pravoplatného UR NS MHD. alebo do cxistencie inej formalnej prekazky
nemoziujuce] naplnit’ idel najmu (L. pokradovat v priprave a realizdcii Centra) : 1 €/r0k
2.2.1.2. na obdobic od existencie pravoplatného UR NS MHD do pravoplatného UR Centra dehodouy oboch
stran podla platnych principov (vieobecne zdvizné nariadenie a pod.) stanovenia najmu obdobnych
parcicl urcenyeh pre vystavbu.
2.2.1.3. na obdobic ed UR Centra do pravoplatnosti SP Centra, ako aj na daldie mozaé obdobia - rovnako
ako v predchadzajicom bode.
2.2.2 pre plochy uréené na verejno-prospesné investicie v ramci Centra (zelené oznagenic) vo vitke | €/rok
potas celej doby trvania najmu predmetnych pozemkov

A to investiciami s verejnoprospe¥nym charakterom (2 dévodu velkého rozsahu planovanych verejnyeh ¢asti
projektu za dlhodobého stavu nemoznosti rozvijania sa iizemia s velkym potencidlom. blizsie v cast
~Oddvodnenie™) v tizemi sGvisiacom s vystavbou Centra a v dotyku s Centrom, po dohode s M¢ Petrsalka, prip.
s Hl.mestom SR, predovetkym Specifikovanymi investiciami v nasledujdcich oblastiach:

2.3.1. Uprava brehov a okolia Chorvatskeho ramena (zemné, stavebné a parkové upravy na dosiahnutic
poZadovaného svahovania a budovania éasti parku v dotyku s ramenom s ciel'om tvorby relaxacnej zony
Chorv.ramena a pod.)

2.3.2. Revitalizdgia Chorvatskeho rfamena (projekt Gpravy a kultivacia samotneho ramena — vodnej plochy a pod.)

2.3.3. Vysadba zelene, iprava a kultivicia pozemkov, parkové tpravy mimo plochy brehov ramena (iné VETEjno -
prospesné prvky sitvisiace s mestskym parkom a ostatnymi ¢ast'ami Centra)

2.3.4, Vystavba komunikacii a spevnenych plach stvisiacich s Centrom s verejno - prospeinym charakterom,

rozvo; prisluinej infradtruktary

2.4. uréenije sposobu zaplatenja nezaplatenej &asti nidjmu (istiny sumy nezaplateného najmuj

Vzhl'adom na pretrvavajuci stav blokovania naplnenia éelu najmu najomeom - nemoZnosti pokratovat’ v priprave

a realizacii Centra, neriesenie ziadosti v dancj veci hl.mestom, rozsiahle investicic v doviedajiej priprave

a spolupropagécii s hl.mestom. ako aj svetovi hosp. krizu (blizsic v ¢asti ~Odovodnenie™), Najomea v $tviiom roky

najmu prestal platit’ najom so snahou o zmenu stava v Gzemi alebo zmenu podmicnok ndjomnej rmluvy.

Navrhované riesenic pre tento bod je splatenie ;

2.4.1. zapoftom asti nezaplateného ndjmu s fakturicion hodnoty asanicie Najomeom po j¢j zrealizovani {tuto
asandciuv nariadil na predmetnych pozemkoch hl.mesta Statny stavebny dohl'ad a bude realizovana ndjomeorn
po schvileni tejto Fiadosti), podla Prilohy ¢.4 k iadost (rozpotet asanacie)

a

2.4.2. zapoftom zvyiku istiny zdviizku z nezaplateného nédjmu s verejno - prospeinymi investiciami v (zemi
suvisiacom s Centrom a v dotyku s Centrom, podla bodu 2.3, iejto Fladosti.
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3. Odpustenie prislufenstva

Dovolujeme si Vas pofiadat o :

3.1. odpustenie prislufenstva vyplyvajice zo zmluvy, k zdvizkom najomeu z nezaplatenej alebo neskér

zaplatenej éasti ndjmu

Dévodom edpustenia je prihliadnutie na objektivae skutotnosti, kt.nezavinil svojou ¢innostou Najomea a je
vysledkom situdcie popisanej vy$sie a predovietkym v ¢asti ,.Odévodrenie™. ako aj k doteraz vynaloZzenym
investiciam najomeu v tomte Gzems uréenych na pripravu Centra a na podielani sa na investicidach hl.mesta SR na
propagécii, mnohonasobnou iidast'eu na exhibiciach a veltrhoeh v stanku hl.mesta SR, v rozsahu mnoho desiatok

tisic eur.

4. Postiipenic priv

Dovolujeme si Vis poziadal o -

4.1.postdpenie priy a povinnosti ndjomecu (cesia zmluvy) na subjekt PetrZalka City B, a.s,
Petrzalka City B.as, je dpecidlne vytvoreny subjekt Ndjomcom na Gel oddelenia investicii a rozvoja \izemia
v lokalite B (predmetné parcely v tejto Ziadosti a najomnej zmluve ¢. 1 8-83-0360-06-00}, na ktorej 2 uvedenych
dévodov priprava a realizécia nemése zatial pokraovat’ (inime nicktorych vereino - prospesnych casti — okolic
ramena a pod. - bod 2.3.) od investicii v lokalite A, na ktorej vystavba projektu uz prebieha.
Tote oddelenic je potrebné pre lepSiu organizéciu a prehl'adnost’ investicii a TozvOja uzemia, pre zahezpetenic
samostatncho financovania jednotlivych dasti projekiu a taktiez je z tychto dovodoy poziadavkou parinerského
subjcktu. financujiuceho vystavbu l.etapy lokality A. Vypis z OR Petrralka City B. a.s, - Priloha ¢.5.

5. Odévodnenie :

5.1. Ugelom najmu v ramci predmetnej zmluvy, kt. vytvara majetkovo-pravny vztah k prenajatym pozemkorm,
bola priprava a realizacia Centra. Tento proces je priamo determinovany pripravou a realizaciou nosného
systému MHD v Petr¥aike, ktory je trasovany aj v uzemi rieSenom predmetnou zmluvou. Kreovanie
zamenu vybudovagia NS MHD v Petrzalke je viak zdihavé, komplikované a nezhoduje sa s terminmi, ktoré
boli predpokladané a uvadzané v case uzatvorenia predmetnej zmluvy ani Jej dodatkov. V si¢asnosti este
neexistuje dokwmentacia umiestiiujica nanovo stavbu NS MHD, resp.ktje podkladom pre vydaniec
stavebného povolenia v tomto izemi, tj. v jeho 2.etape (Bosakova — Janikoy dvor),

Désledkom tejto skuto&nosti je:

5.1.1.pozastavenie _obstaravania Uzemno-plangvace] dokumenticie (UPD) uz v stddiu spracovivania
uzemného planu zony, lokality dotknute] nasim investitnym zamerom. Existencia UPD zony
Rusovska cesta -~ Romanova — Chorvatske rameno pod ndzvom ,.Petrzalka C ity bola zo strany
autorit uradu MC Petrzalka podmienkou pre vypracovanie dokumenticie pre tzemné Konanie
(DUR) pre stavbu Centra (opierajiicou sa aj o ustanovenia platného Uzemného planu hl.mesta SR).

5.1.2.absencia jednoznaénej identifikicie koridoru pre NS MHD (na legislativnej drovni) — v ramei
pravoplatného UR NS {resp.nového UR NS, resp. SP NS — podI'a spésobu jeho zabezpecenia) a teda
nemoznost presnej identifikdcie Gzemia urceného pre vystavbu Centra a stym sivisiaca nevéla,
resp.nemoznost’ vydivat' akékolvek sihlasné stanovisks organov suvisiacich s pripravou UR
projekiu Centra (vritane zdvazného stanoviska hl.mesta SR)

5.1.3.preukdzatené branenie splneniu povinnost| Néjomcu (7 ndjomnej zmluvy)zabezpedit pravoplatné UR
na stavbu Centra

5.1.4.nemoznost’ pripravy a realizécic projektu sposobuje zna¢né negativine  ekonomické  dosledky
najomcovi,
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5.2. Obdobnym (ako je problém N§ MHD), z hladiska obmedzeni a dosledkov, je proces spracovavania
a prijatia izemného planu zény, ktory je podla naich informacii rozpracovany, pozastaveny a meska
z rovnakych dévodov, tj. kvéli projektu NS MHD.

5.3. Dalej si dovolujeme pripomentt vyznamni stvisiacu skuto¢nost, ktorou st rozsiahle investicie
zrealizované Ndjomcom, v izemno — pldnovacej priprave predmetného iizemia. vo forme urbanistickej
Studie, studie enviromentalnych dopadov (ETA) a zastavovace] architektonickej dtidie vuzemia,
kt.vytvorenie Ndjomca inicioval a financoval, tieto sa stali fizemno — planovacim podkladom predmetnych
pozemkov. Dalej viak uz v priprave pozemkov v intencidch stavebného zakona nebolo mozné z vysiie
uvedenych dévodov pokracovart a dosiahnut tak aspon prvy legislativny stupefi pripravy, t.j. umiestnenie
stavieb (UR).

5.4. Dalsie investicie v tizemi suvisia s udrZiavanim objektov a inych ¢asti pozemkov pre zamedzenie
hygienickych a sociglnych negativnych vplyvov (pravidelné cistenie, ochrana budov urcenych na neskorsiu
asandciu pred zni¢enim, bezdomovci, zamedzenie inych neduhov a pod.).

5.6. Osobitny vyznam maju d'alej investicie Ndjomcu spojen¢ s kooperdciou s hl.mestom na financovanj
spoluigasti na vystavach nehnutelnosti (MIPIM Cannes, EXPO REAL Mnichov}, kde sa Najomca
pozemkov za¢astrioval s hl.mestom, a to aj v dobe kedy, nebol ochotny, z dévodu realitnej krizy,
vystavovat' Ziaden iny spoluvystavovatel (2009), Tymto Nijomea aj v ekonomicky najtazsom obdobi
prispel k propagacii hl.mesta SR na curéopskej a svetovej irovni.

Zaver :

Projekt vystavby Centra ma celomestsky a celoslovensky ¥¥znam niclen z hl'adiska vybudovania modernéhe,
multifunkéného, enviromentalne velkorysého a vyvazensho centra najviciej mestskej casti v SR, ale aj
vybudovania a prevddzkovania kultirne a spotofensky unikatnych a prinosnych funkcti. Preto je vel'mi
vyznamné, aby mestské organy a zastupitel'stvo podporili jeho vznik vyhovenim tejto Ziadosti, ktora vychadza

z objektivnych, nami/Najomcom nezavinenych (a s rozhodnutiami hl.mesta suvisiacich) dévodov.,

V tejlo sivislosti nezakryvame fakt, Ze vyhovenim tejto Ziadosti pride nepriamo k spolufinancovaniu hl.mesta ng
rozvoji MC Petrzalka komplexnou realizaciou projektu Centra a ieho okolia, teda projektu ki je uznany
odbornou verejnost'ou ako vysoko moderny eurépsky urbanisticky projekt.

Vzhladom na dohodu a spolupésobenie vedenia uradu a zastupitel'sta MC Petrzalka a pripravovarnej spolupraci
SVP si dovolujeme vyslovit presvedCenie, Ze obdobné projekty sa mozu zrealizovat iba takouto multilateramou
kooperdciou sukromnych subjektoy, verejnych indtiticii a organov.

Dovolujeme si upriamit’ Vasu pozornost’ aj na fakt, e naga spolo¢nost/Najomea vystavbu Centra na vedl'ajsich
pozemkoch (kt.rozvoj nie je determinovany projektom NS MHD, ani inym obmedzujicim faktorom) zaéal

v minulom roku a v sudasnosti tato uspedne prebicha. Sme pripraveni urobit’ maximum, aby v kooperacii

s hl.mestom SR uspesnd realizacia so vietkymi prinosnymi ddsledkami a vplyvmi pokracovala.

Za porozumenie a vvhovenie Ziadosti d’'akujeme.
8 Uctou a pozdravom

Ing. Juraj Richter
- predseda predstavenstva

Prilohy v Ziadosti s pdvodnym znenim z 24.7.2012 {podané 27.7.2012)

Priloha &.1 - grafické oddelenie pozemkov urtenych na komerénu vystavbu a verejno — prospesné ucely
Priloha ¢.2 — urbanisticka §tudia

Priloha &.3 - oddelovaci geometricky plan

Priloha ¢.4 - rozpocet asandcie objektov na pozemkoch nariadenych Statmym stavebnym dozorom k asandcii
Priloha ¢.5 - vypis z OR Petrzalka City B, as.
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Magistrat hl. mesta SR Bratistavy
Odd. najmov nehnutel'nosti hl.mesta SR
Primacidine nam. 1 - P
P.O. Box 192 35 So¥
814 99 Bratislava
e -7
V Bratislave 24.7.2012 A5t Y6 3,/,;%@
Vec : Ziadost’ 0 zmenu ustanoveni najomnej zmluvy a spdsob splatenia nesplatencj ¢asti

najmu

V predmetnej veci sme dhia 4.05.20172 podali na Magistrat hl.mesta ziadost™ s rovnakym oznacenim ako
ma tento dokument a nasledne 04.06.2012 sme Ziadost' podl'a pokynu Magistratu dodatkovali. Tymto
dokumentom, podl'z dohody, predchadzajice podania stracajo platnost’ (rovnako ako ziadosti v danej veci z
13.12.2010) a platna zostava tato ziadost.

Z ddvodu objektivnych skutocnosti, spdsobujicich nemoZnost’ naplnenia G¢elu najmu (vysvetlenie
v Casti Oddvodnenie) nagou spolo¢nostou {(dalej ,,Ndjomea*™), ktora trva od uzavretia Zmluvy o ndjme &.18-83-
0360-06-00 (dalej len Zmluvy™) zo dia 22.5.2006 a3 doteraz a ziroven z dovodu investicii doteraz Najomcom
vynalozenych v uzemi, suvisiacich s investicnym projektom ,.Petrzalka City - Kultiurne, spolotenské a fportové
centrum Bratislava - Petralka® (d'alej iba ~Centrum®), si Vis dovol'ujeme poZiadat’ o zmeny podmienok
najmu v nasledujucich bodoch :

1. Terminy ~ zruienie kalendarnych terminov a stanovenie lehot

Dovolujeme si Vas poziadat o :

1.1.zrusenie kalendarnych terminov a uréenie maximalnej doby splnenia povinnosti Najomcu,
Ide o zrudenie kalendarnych terminov, vyivirajicich Najomcovi povinnest splnit’ milniky ve forme Gzemného
rozhodnutia ([’JR). stavebného povolenia (SP) a kolaudacného rozhodnutia (KR) v pracese pripravy a realizicie
Centru & ponechanie, resp.uréenie maximalnej doby {lehoty) na uplynutie terminov spinenia tychto milnikov. a 1o
po pravoplatnosti R projektu NS MHD, pripadne incj formalnej prekizky. zamedzujice] naplnit ndjomeovi ucel
najmu (hlizsie v C‘,aix‘li ~Odavodnenie).

Podl'a reginych a odbornych predpokladov navrhujeme nasledujiice lehoty -
111 UR, resp. predioZenic Ziadosti o vvdanie UR na stavby Centra:
24 mesiacov po pravoplatnosti UR NS MIID., alebo uplynutf ingj formalne} prekazky.
1.L20SP resp. predloZenic Ziadost o vydanie SP na stavbu Centra:
24 mesiacov po pravoplatnosti UR Centra
1.1.3. KR, resp. predlozenic Fiadosti o vvdarie KR na stavbu Centra:
60 mesiacoy po praveplatnosti SP Centra,

2. Nijom — rozdelenie izemia podPa zamerania a uréenie sposobu a vyiky plathy najmu

Dovolujeme si Vas pozizdart o

2.1. oddelenje izemi uréenvch na vystavbu komerénych Easti Centra od izemi uréenych pre verejno — prospeiné
investicie

2.L.1. Plochy uréené na vystavbu komer&nych asti si vyznadené Gervenouy v Prilobe ¢.1 (parceln¢ & 1111574,
75. 76,77, 78.79. 80. 81. v Ghroom rozsahy 20 883m2 podla oddelovacicho geometrického planu z 29, ()8,
2012). Za ticto dzemia (parcely) bude Najomea platit’ ndgjom v zmysle bodu 2.2, tejto Ziadosti a nasledne
{pred realizdciou vystavhy) ich odkupi.
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2.1.2. Plochy uréené pre verejno — prospené investicie si vyznadené zelenou (parcelné ¢, 1111/48. 49, S0, 70.

v uhimnom rezsahu 72 787m?2 podla toho istého oddel.geom.planu). Na tomto uzemi Néjomea vybuduyje
verejno — prospesné funkeie projekiu (v projekte Centra maji ticto masivay rozsah. v Ghrnnej hodnote
cea 4-5mileury, bude za ne platit pocas doby pripravy a realizacic svmbolicky najom v zmvsle hodu 2.2 tejto

7iadosti a zostand vo viastnictve hlmesta SR (blizaic v nasledujicich bodoch & v casti -Odévaodnenier),

Priloha £.1 ndzorne oddeluje tvpy tzemi. Uzemia st oddeleng podla platnej urbanisticke $todic Gremia tktje
zarovent podkladom pre uzemny plan z6ny) — Priloha ¢.2. Na ucely zapisu do katastra je pre tento adel vyivoreny
oddelovact geom.plan — Priloha ¢.3.

2.2._urdenie vigky najmu

Vzhl'adem na stile nedoriciené formalne prekaZky v naplneni acelu najmu, L. pripravy a realizicie Centra a tie? na
rozsah verejnoprospeinyeh casti Centra, navrhujeme :
2.2.1. pre plochy ur¢ené na v¥stavbu kemerénych asti Centra {¢ervené oznalenic)
2.2.1.1. na obdobie do existencic pravoplatného UR NS MIID. alcbo do existencic ingj formélne; prekdzky
Znemoziujice) napinit acel néjmu (tJ. pokratovat v priprave a realizacii Centra) - | €/rok
2.2.1.2. na obdobie od existencie pravoplatného 1R NS MHD do praveplatného UR Centra dohadou oboeh
stran podla platnyeh principov (vieobeene zavirng nariadenie a pod.) stanovenia ngimu obdobnych
parciel uréenych pre vistavbu,
2.2.1.3. na obdobic od UR Centra do pravoplatnosti SP Centra. ako di na dalie mozmé obdobia - rovnako
ako v predchadzajicom bode,
..... pre plochy uréené na verejno-prospesné investicie v ramei Contra {zeien¢ oznacenie) vo vwike 1 €m0k
potas cele) doby trvania ndjmu predmetnych pozemkoy

2.3. dohodu o spédsobe plathy ndjmu

Ato investiciami s verejnoprospeSnym charakterom (v dévodu velkeho rozsahu planovanych verejnyeh easi

projekiu za dlhodobého stavu nemoznosti rozvijania sq Uzemia s velkym potencidlom. hlizgic v &ast

-Qdovodnenie™) v izemi sivisiacom s v¥stavbou Centra a v dotvku s Centrom, po dohode s MC Petrzalka, prip,

s Hlmestom SR, predovictkym Specifikovanymi investiciami v nasledujicich oblastiach:

2.3.1. Uprava brehov a okolia Chorvitskeho ramena (zemng. stavebné a parkové apravy na dosiahnutic
pozadovanche svahovania a budovania casti parku v dotvku s ramenom s cielom tvorby relaxacnej zom
Chorv.ramena a pod.)

-3.2. Revitalizacia Chorvatskeho ramena {projekt Gpravy a kultivacia samotneho ramena — vodiej plochy a pod.)

-3.5. Vysadba zelene. uprava a kultivacia pozetnkov. parkové Upravy mimo piochy brehowy ramena (ing verejno -
praspesné pryky sivisiace s mestskym parkom a ostatnymi ¢astami Certra)

3. Vystavba komunikacii a spevnenych pléch siivisiacich s Centrom s verejno - prospesnyin charakteromn.
r0zvoj prigludnej infradtrukidry

[RI )

[§)

2.4. uréenie spisobu zaplatenia nezaplatenej ¢asti ndjmu (istiny sumy nezaplatenéhio ndjmu)

Vzhl'adom na pretrvavajoci stav blokovania naplnenia Béelu ndgjmu najomecom — nemoinosi pokracovat' v priprave

a realizicii Centra, nerie$enie Fiadosti v dancj veei hl.mestom. rozsiahle investicie v dovtedajiej priprave

a spolupropagacii s hl.mesiom. ako aj svetov hosp.krizu {blizgic v casti ~Odbvadnenie™), Najomea v Etvrtom roku

néjmu prestal platic néjom so snahou o zmenu stavu v azemi akebo zmenu podmienok najomnej zmluvy, Neskar sa

dohodol aj s MC Petrzalka (list starostu hl.mestu SR) na spolodnom riegeni. 2 1o

2.4.1. zdpoétom &asti nezaplateného najmu s fakturdciou hodnoty asanacie Ndjemcom po jej zrealizovani (toto
asanaciu nariadil na predmeinych pozemioch hl.mesta $tatny stavebny dohlad a bude realizovani najomeom
po schvaieni tejlo Ziadosti). podla Prilohy 8.4 k Eizdosti (rozpodet asandcic)

2.4.2. prevzatim zvviku istiny zaviizke MC Petrzalka s podmienkou splatenia do konea tohto voleb.obdobia,
pritom najoinca splati tento raviizok MCasti VEreino - prospesnymi investiciami v uzemi suvisigcom
s Centrom a v dotviiu s Centrom. a 10 po dohode s MC (1aktiez podla bodu 2.3, v ki.bude nasledne
pokracovat v plateni aktualneho najmu vodi hl.mestu)

3. Odpustenie prisluSenstva

Dovolujeme si Vas poziadat o -

3.1. edpustenie prisiuienstva vyplyvajice zo zmluvy, k zaviizkom ndjomcu z nezaplatenej alebo neskor

zaplatenej asti na jmu
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Dovodom adpustenia je pribliadnutic na ohjektivne skutocnosti. kt.nezavinil svojou ¢innostou Néjomea a je
vysiedkom situacie popisane] vvisic a predovietksym v casti ~Oddvodnenie”, ako aj k doteraz vynaloZzenym
investiciam najomeu v tamto Gzemj uréenyeh na pripravu Centra 4 na podielant sa na investiciach bl mesta SR ng
propagacii. mnohendsobnou Géastou na exhibicidch a veltrhoch v stanku hlimesta SR. v rozsahu mnoho desiatoh
tisic eur.

4. Postupenie prav

Dovolujeme si Vis poziadat o -

4.1.postipenie prav a povinnost( nijomeu {cesia zmiuvy) na subjekt Petrzalka City B, a.s.
Petrzalka City Bua.s. ic dpecidlne vytvoreny subjckt Ndjomeom na fidel oddelenia investicii a rozvoja Gzemja
v lekalite B (predmetné parcely v tejlo Ziadosti a najomnej zmluve ¢, 18-83-0360-06-00). na Ktorej z uvedenych
dovodov priprava a realizicia nemaze zatial’ pokradovat (mimo nicktorych vereino — prospesnyveh éasti — okolie
ramena a pod. —bed 2.3.) od investicif v lokalijte A. na ktorej vystavha projekiu vz prebicha.

Toto oddelenie je potrehné pre lepSiu organizaciu a prehfadnost investicij a rozvoja tzemia, pre zabezpedenie
samostatného financovania Jjednotlivich castf projekiu ataktie je » tvehto dovedov poziadavkou partnerského

subjekiu, financujiceho vystavbu 1.ctapy lokality A. Vypis 7z OR Petrzalka City B. as. - Priloha ¢.5.

3. Oddvodnenie :

5.1. Ucelom najmu v ramei predmetnej zmluvy, kt. vytvara majetkovo-pravny vztah k prenajatym pozemkam.
bola priprava a realizécia Centra, Tento proces je priamo determinovany pripravou a realizaciou nosného
systému MHD v Petrzalke, ktory je trasovany aj v Gzemi riedenom predmetnou zmluvou. Kreovanie
zameru vybudovania NS MHD v Petrzalke je viak zdihave, komplikované a nezhoduje sa s terminmi, ktore
boli predpokladané a uvddzané v fase uzatvorenia predmetnej zmluvy ani Jej dodatkov. V sacasnosti este
neexistuje dokumentacia wmiestAujiica nanove stavbu NS MHD. respktje podkladom pre vydanie
stavebného povolenia v tomto dzemi, . v jeho 2.etape (Bosakova — Janikov dvor),

Désledkom tejto skutoénosti je:
5.1.1.pozastavenie' obstaravania dzemno-plidnovacei dokumenticie (UPD) uzZ vitadiu spracovdvania

uzemncho planu zony, lokality dotknutej nasim investitnym zamerom. Existencia Urp Z0ny
Rusovskd cesta — Romanova Chorvitske rameno pod ndzvom _ Petrzalka City* bola zo strany
autorft aradu MC Petrzalka podmienkou pre vypracovanie dokumentacie pre azemné konanie
(DUR) pre stavbu Centra (opierajiicou sa aj 0 ustanovenia platného Uzemného planu hl.mesta SR).

2.absencia_jednoznadnej identifikacie koridoru pre NS MHD (na legislativnej arovni) — v ramei
pravoplatného UR NS (resp.nového UR NS, resp. SP NS -- podla sposobu Jjcho zabezpecenia) a teda
nemoznost’ presnej identifikacie gzemia urceného pre vystavbu Centra g s tym sivisiaca nevéla,
resp.nemoznost’ vydavat akékol'vek sihlasne stanoviska organov suvisiacich s pripravou UR
projektu Centra (vratane zavizného stanoviska hl.mesta SR)

.3.preukazatel'né branenie splneniu povinnostj Najomeu (z najormne;j zmluvy)zabezpecit pravoplatné UR
na stavbu Centra

5.1.4.nemoznost’ _pripravy arealizdcie projektu spdsobuje znaéné negativne ekonomické  désledky

najomeovi,

n

5.

5.2. Obdobnym (ako je probi¢m NS MHD}). z hl'adiska obmedzeni a désledkov. je proces spracovivania
a prijatia izemného planu zény, ktory je podl'a nasich informacii rozpracovany, pozastaveny a meska
zrovnakych dovodov, tj. kvéli projektu NS MHD.

5.3. Dalgj si dovolujeme pripomenat vyznamna suvisiacu skutocnost, ktorou si rozsighle investicie
zrealizované Najomcom, v izemno planovacej priprave predmetného uzemia, vo forme urbanisticke]
Stadie, studie enviromentilnych dopadov (EIA) a zastavovacej architektonickej studie azemia,
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kt.vytvorenic Najomca inicioval a financoval, tieto sa stali uzemno — planovacim podkladom predmetnych
pozemkov. Dalej vsak uz v priprave pozemkov v intenciach stavebného zakona nebolo mozné z vyssie
uvedenych dévadov pokracovat a dosiahnut’ tak aspoft prvy legislativny stupeit pripravy, tj. umiestnenie
stavieb (UR).

5.4. Dalsie investicie v uzemi sivisia s udriavanim objektov a inych ¢asti pozemkov pre zamedzenic
hygienickych a socidlnyeh negativnych vplyvov (pravidelné Cistenie, ochrana budov urcenych na neskorsiu
asanaciu pred znicenim, bezdemovci, zamedzenie inych neduhov a pod.).

3.6. Osobitny vyznam majn dalej investicie Ndjomeu spojené s kooperdciou s hl.mestom na financovani
spoluicasti na vystavach nehnutePnosti (MIPIM Cannes, EXPO REAL Mnichov). kde sa Najomea
pozemkov zitastiioval s hl.inestom, a to aj v dobe kedy, nebol ochotny, z dévodu realitnej krizy.
vystavovat Ziaden iny spoluvystavovatel (2009). Tymto Nijomea aj v ekornomicky najtaziom obdobi
prispel k propagicii hl.mesta SR na curéopskej a svetovej drovni,

Zaver:

Projekt vystavby Centra ma celomestsky a celoslovensky vyznam nielen z hladiska vybudovania moderného.
multifunkéného, enviromentdlne velkorysého a vyvazeného centra najvicse) mestskej casti v SR, ale aj
vybudovania a prevadzkovania kulttrne a spologensky unikatnych a prinosnvch funkcii. Preto Jje velmi
vyznamne, aby mestské orgény a zastupitel'stvo podporili Jeho vznik vyhovenim tejto Ziadosti, ktord vychadza

z objektivnych, nami/Najomcom nezavinenych (a s rozhodnutiami hl.mesta suvisiacich) dovodov.

V tejto sivislosti nezakryvame fakt, e vyhovenim tejto Ziadosti pride nepriamo k spelufinancovaniu hl.mesta na
rozvoji MC Petrzalka komplexnou realizdciou projektu Centra a jeho okolia. teda projektu kt.je uznany
odbormou verejnostou ako vysoko moderny europsky urbanisticky projekt.

Vzhl'adom na dohodu a spolupdsobenie vedenia tradu a zastupitel'sta MC Petrzalka a pripravovane] spolupraci
SVP sidovolujeme vyslovit presvedeenie, Ze obdobné projekiy sa mézu zrealizovat' iba takouto multilaterarnon
kooperaciou sukromnych subjektov, verejnych indtitdcii a orgdnov,

Dovolujeme si upriamit’ Va3u pozornost aj na fakt, 7e naga spolocnost/Ndjomea v¥stavbu Centra na vedlajiich
pozemkoch (kt.rozvoj nie je determinovany prejektom NS MHD, ani inym obmedzujicim faktorom) zadal

v minulom roku a v sic¢asnosti tato ispesne prebieha. Sme pripraveni urobit’ maximun. aby v kooperacii

s hL.mestom SR Uspedna realizacia so vietkymi prinosnymi désledkami a vplyvmi pokracovala.

Za porozumenie a vvhovenie Ziadosti dakujeme,
S tctou a pozdravom !

Ing Juraj Richter N

- predseda predstavensiva € ~

~

Priloha ¢.1 — grafické oddelenie pozemkov ur¢enych na komercni vystavbu a verejno - prospesné ucely
Priloha ¢.2 — urbanisticka stadia

Priloha ¢.3 - oddel'ovaci geometricky plan

Priloha ¢.4 - rozpocet asandcie objektov na pozemkoch nariadenych $tatnym stavebnym dozorom k asanici
Priloha &€.5 - v¥pis z OR Petrzalka City B, a.s.
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MAGOPBBF TEQP
Magistrat hlavného mesta ﬂﬂx/
Slovenskej republiky Bratisiava

oddelenie ndjmov nehnutelnosti

Primacidine ndm. 1
P.O. Box 192

814 99 Bratislava 1 g0k

Va3 list Eislofzo dha
MAGS ONN 24636/2012/272802/11. 05. 2012 V Bratislave, dRa 01, 04, 2012

vec:
Petrialka City ~ Zmluva o dlhodobom ndjme pozemkoy &. 18-83-03460-06-00 - odpoved - 2. éasf

V predchédzgjicom podani k dane] veci zo dna 01. 04. 2012 sme dophnili naiu Ziadost
G oddelovaci gecmetricky plan pozemkov a notdrsku zapisnicu zakladatelskej listiny spolocnosti Petrzalka
City B, as.

Vtomto liste Vam predkladdme ipecifikaciu jednctivych bodov, ku Ktorym sa bude viazat
dodatok po zmendch ustanoveni ndjomnej zmiuvy, pri¢om tak, ako v minulosti predookladame, ze
znenie dodatku pripravi Magistrat hlavného mesta SR.

K jednotlivym bodom uvddzame nasledovné:

1. Terminy v podobe konkrétnych hranicnych datumov na prediozenie R, SP a kR pozadujeme zrusit

a definovaf terminy vo forme maximainej doby po uplynuti [neexistencii) inej pripadnej formalng;

prekazky:

a. UR, resp. predlozenie siadosti o vydanie UR na stavbu Centra: 24 mesiacov po pravoplatnosti UR NS
MHD, alebo uplynufiine] forméinej prekazky.

. 5P, resp. predioedie Fadosti o vydanie SP na stavbu Centra: 24 mesiacov po pravoplatnosti UR
Centra

C. KR, resp. predlozenie Fiadost o vydanie KR na stavbu Centra: 40 mesiacov po pravoplatnosti SP
Centra.

2. Imena vyiky ndjomného v nadvéznost na Specifikaciu Uzemia pre vystavbu komercnych Easti Centrg
a Jzemia pre verejnoprospeing investicie na nasledovnuy:
Q. pre komeréné Easti vystavby Centra lparceiné . 1111474, 75,76, 77, 78, 79,80, 81 podia

odcelovacienho gecmetrického planu z 29. 05. 201 2, predlozengho podanim z 01. 0é. 2012).

aa. ndjem na cbdobie do existencie pravoplatného UR NS MHD, alebo existencie inef formdine;
prekdiky pre pokracovanie a pripravy realizacie Centra: 1 €/rok

ab. na obdobie od existencie pravoplainého UR NS MHD do pravoplatného UR Centra dohodou
oboch stran podla platnych principov stancvenia néjimu obdobnych parciel uréenych pre
vystaviu.

ac. na obdobie UR Centra do pravoplatnosti SP Centra ako ¢j na daliie moiné obdobia - rovnake
ako v predchddzajlcom bode,

b. pre Casti pozemkoy, uréenych pre verejnoprospeiné investicie [parcelné &. 111 1/48, 49, 50, 70 pedia
oddefovacieho geometrického planu z 29. 05, 2012} ndjom | €/ rok pocas celej doby trvania néjmu
predmetnych pozemkov,
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- UrCenie spdsobu platby ngjomného — vietky typy ndjimov [pripadre s vynimkou sadziby 1 €/rok) podia
predchadzajiceho bodu navrhujeme pinif ve forme verejnoprospeinych investicii, v konkrétnych
pineniach pe dohode s Mestskou Easfou Petriaika, pripadne s hlavnym mestom, resp. Magistratom
v oblastiach, ktoré ipecifikuje naia siadost 7o dfa 04. 05, 2012.

S pozdravom b

predseda redstavenstva, a. s,

nﬁ Jurgj Richter \

Office: Hviezdoslavovo namestie 15, 811 02 Bratislava
Slovak republic, tel.: +421 2 59 30 08 70 ,fax: +421 2 5930 0823
ICO 35933372, IC DPH SK2022013620 Bankové spojenie: Postova banka. a.s. 20320095/6500
www .petrzalkacity.sk. info@petrzalkacity.sk
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Magistrat hl. mesta SR Bratislavy
Pravne odd., odd.najmov
Primacidlne nam. 1 &is
P.O. Box 192 poris 4

814 99 Bratislava
V Bratislave 3.5.2012

Vec : Ziadost’ 0 zmenu ustanoveni néjomnej zmluvy a spdsob splatenia nesplatenej ¢asti
najmu

£ ddvodu objektivnych skuto¢nosti, spdsobujicich nemoznost' naplnenia i¢elu najmu
(vysvetlenie v ¢asti Oddvodnenie) nasou spolo¢nostou (d'alej »Najomca*), ktora trva od uzavretia
Zmluvy o najme ¢.18-83-0360-06-00 (dalej len . Zmluvy*) zo diia 22.5.2006 az doteraz a zaroven
z dovodu investicii doteraz Najomcom vynaloZenych v tzemi, sivisiacich s investi¢nym projektom
-Petrzalka City - Kulturne, spolocenské a Sportové centrum Bratislava . Petrzalka (dalej iba
»Centrum®), si Vs dovolujeme poziadat o nasledovné ;

2) 0 zmenu ceny najmu na 1 EUR rocne, az do ukonéenia akejkolvek formilnej prekazky, ktora
priame zavisi od éinnosti prenajimatel’a.
Ide napr.o neexistenciu UR pre projekt NS MHD (a z toho vyplyvajlicej nejasnej legislativnej

SR) alebo ukonéenia a prijatia Uzemného planu zény predmetného lizemia (a z toho vyplyvajica
nejasnost’ rieSenia tzemia z tzemng — planovacieho hl'adiska) a pod. Po odstraneni tychto prekazok
plati cena ndjmu podla vieobecne platného cennika

3) stanovenie uzemia,'uréeného pre platbu pijmu a nasledny odkup v priebehu procesu napifiania
Ucelu najmu, ktoré bude oddelovar geometrickym planom tzemia uréené pre vystavbu Centra, za
kt.sa najom plati a kt.ndjomca odkuipi a pre Uizemia urdené pre Verejno - prospesné investicie, za kt.sa
plati ndjom 1 EUR ro¢ne pocas celej doby GZivania tychto Gzemi najomcom

4) urenie spdsobu platby najmu, tak aby bol urCeny investiciami najomeu s verejnoprospeinym
charakterom v tizemi stivisiacom $ vystavbou Centra a v dotyku s Centrom, po dohode s MC
Petrzalka, prip. s Hl.mestom SR

5) uréenie spdsobu zaplatenia nezaplatenej ¢asti najmu (istiny sumy nezaplateného najmu)

a) zdpoCtom &asti nezaplateného naimu s fakturaciou hodnoty asanacie najomcom po Jej zrealizovani
(tuto asandciu nariadil na predmetnych pozemkoch hl.mesta Statny stavebny dohl'ad zo diia.. a bude
realizovana najomcom po schvileni tejto Ziadosti), podl'a prilohy k Ziadosti (rozpocet asandcie)

b) prevzatim zvyiku zavizku MCast'ou Petrzalka s pedmienkou splatenia do konca tohto
voleb.obdobia, pricom najomea splati tento zaviizok MCasti verejnoprospesnymi investiciami
v lizemi, suvisiacom s Centrom a v dotyku s Centr

om a to po dohode s MC Specifikovanymi investiciami v nasledujicich oblastiach

Office: Nam. SNP 25, 811 01 Bratislava. kore3pondenéns adresa: Panska 31, 811 01 Bratislava
Slovak republic, tel.: +421 2 59 3008 70, fax: +421 2 5930 0823
1C0 35933 372, I DPH SK2022013620 Bankové spojenie: Privat banka, a.s. 19-48 14060/8120

www.petrzalkacity.sk, info@petrzalkacigy.sk
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ba) Uprava brehov Chorvatskeho ramena (zemné, stavebné a parkové lpravy na dosiahnutie
pozadovaného svahovania a budovania ¢asti parku v dotyku s ramenom s ciclom tvorby relaxacnej
zony Chorv.ramena a pod.)
bb) Revitalizdcia Chorvatskeho ramena (projekt Upravy a Kultivacia samotneho ramena — vodngj
plochy)
be) Vysadba zelene, parkové apravy mimo plochy brehov ramena (iné verejnoprospesng prvky
stvisiace s mestskym parkom a ostatnymi castami Centra)
bd) Vystavba komunikacii a spevnenych ploch sitvisiacich s Centrom s verejnoprospe$nym
charakterom
Zaroven uvddzame, Ze gkrem vysiie uvedenej nespaitenef casti ndjmu neevidujeme voci hi.mestu SR Ziadne iné
zdavazky, s v¥nimkou Ziadosti o splitkovy kalenddrez 27.420] 2) na zdvdzok vyphvajici = faktiry, ki nebola nikdv
zaevidovand v naiom uctovaictve a objavila sa ako upozornenie hl.mesta na jef existencin — bola vvstavena na

identicky predmer a sumu ako ind fu,kt.bola z nasej strany zaplatend spolocne s mnozstvom daliich Ja za nasu
mnohondsobmi spoluiicast na vystavdch nehnutelnosti s hi. mestom SR

6) odpustenie prislusenstva vyplyvajiice zo zmluvy K zavizkom najomceu, z nezaplatenej alebo neskor
zaplatencj ¢asti n4jmu (Dévodom odpustenia je prihliadnutie na objektivne skutocnosti, kt.nezavinil
svojou ¢innost'ou najomca a je vysledkom situacie popisanej v Odévodneni ako aj k doteraz
vynaloZzenym nvesticiam ndjomcu v tomto tzem{ urcenych na pripravu Centra)

7) postipenie prav a povinnosti ndjomeu (cesia zmluvy) na subjekt Petrzaika City B.as. — §pecialne
vytvoreny njomcom na uéel oddelenia investicii a rozvoja uzemia v lokalite B od investicii v lokalite
A, na Ktorej vystavba projektu uz prebicha. Toto oddelenie Je potrebné pre lepsiu organizaciu

a prehl'adnost’ investicii a rozvoja tizemia, pre zabezpedenie samostatného financovania jednotlivych
Casti projektu a okrem iného je poziadavkou partnerského subjektu, financujiuceho vystavbu | .etapy
fokality A.

Odévodnenie ;

Utelom najmu vramei predmetne; zmluvy, kt. vytvdra majetkovo-pravny vztah k prenajatym
pozemkom, bola priprava arealizicia Centra. Tento proces je priamo determinovany pripravou
a realizaciou nosného systému MHD v Petrzalke, ktory je trasovany aj v tizemi riesenom predmetnou
zmluvou. Kreovanie zameru vybudovania NS MHD v Petrzalke je viak zdihavé, komplikované

anezhoduje sa sterminmi, ktoré boli predpokladané auvadzané v ¢ase uzatvorenia predmetnej
zmiuvy,

Désledkom tejto skutoénosti je :

1) pozastavenie obstaravania uzemno-planovacej dokumenticie (UPD) uz v §tadiu
spracovavania uzemného planu zény, tokality dotknutej nasim investiénym
zamerom. Existencia UPD zény Rusovskd cesta — Romanova — Chorvitske
rameno pod nazvom ,Petrzaika City* bola zo strany autorit MU BA - Petrzalka
podmienkou pre vypracovanie dokumentacic pre Uzemné konanie pre stavbu
Centra, opierajlicou sa aj o ustanovenia platného Uzemného planu HMB.

2) absencia jednoznacnej identifikdcia koridoru pre NS MHD (na legislativnej urovni) —
v rdmci pravoplatného UR NS a teda nemoznost presne;

identifikacie lzemia ur¢eného pre vystavbu Centra astym siivisiaca nevola,
resp.nemoznost’ vydavat akékol'vek sihlasné stanoviska organov savisiacich
s pripravou UR projektu Centra (v rétane zavizného stanoviska hl.mesta SR)

3) preukdzatelne branenie splneniu povinnosti najomeu zabezpedit' pravoplatné uzemngé
rozhodnutie na stavbu Centra
4) nemoznost’ pripravy a realizécie projektu, kt. sposobuje zna¢né negativne ekonomické

dosledky ndjomeovi,
Office: Nam. SNP 25, 811 01 Bratislava, kore$pondenéna adresa: Panska 31, 811 01 Bratislava
Slovak republic, tel.; +421 2 59 30 08 70 ,fax: +42] 2 3930 0823
ICO 35933 372, IC DPH SK2022013620 Bankové spojenie: Privat banka, a.s. 19-4814060/8120
www petrzalkacity sk, info(@petrzalkacity sk




PETRZALKA
. CITYq s

Obdobnym, z hladiska obmedzeni a dosledkov, je proces spracovavania a prijatia Gzemného plany
zony, ktory je podl'a nagich informacii Tozpracovany (pozastaveny) a meska z rovnakych dovodov
kvoli projektu NS MHD, aké uvadzame vysiie.

Dalej si dovolujeme pripomenut’ v¥Znamna savisiacu skuto¢nost’, ktorou si rozsiahle investicic
Zrealizované nadou spolo&nostou ako najomcom do lizemno — planovacej pripravy predmetniho
uzemia, vo forme urbanistickej stadie, tidie enviromentalnych dopadov (EIA). zaslavovacej
architektonickej stadie lzemia, ktoré sa stali izemno — planovacim podkladom predmetnych
pozemkov., f)alej v8ak uz v priprave pozemkov v intencidch stavebného zakona ncbolo mozné z vy§§ie
uvedenyeh dévodov pokracovat a dosiahnut” tak aspor prvy legislativny stupes pripravy —
umiestnenie stavieb (UR).

neskordiu asanaciu pred znitenim, bezdomoveci, zamedzenie invch neduhoy 4 pod.).

Vyznamné s dalej nase investicje spojené s kooperaciou hl.mesta na spolufinancovani aéasti na
vystavach nehnutelnosti (MIPIM Cannes, EXPO REAL Mnichov), kde sme sa ako najomea
pozemkov zi¢astitovali s hl.mestom a to aj v dobe kedy nebol ochotny, z dévodu realitnef krizy.
vystavovat’ Ziaden iny spoluvystavovatel ( 2009,

Zaverom si dovolujeme upozomit na skutoénost’, ze vystavba Centra na vedlajsich pozemkoch

v nasom vlastnictve, kt.rozvoj nie jed eterminovany projektom NS MHD, ani inym obmedzujiicim
fenoménom, zacala v minulom roku a v suéasnostj uspesne prebieha. Sme pripraveni urobit’
maximum, aby v kooperécii s hl.mestom §R Uspesna realizécia so vietkymi prinosnymi faktormi
pokracovala,

Za porozumenie g vyhbvenie Ziadosti d'akujeme.
S Gctou a pozdravom

\
Juraj Richter -

- predseda predstavenstvg,—

\

LR o UL ey rgv\'\

Office: Nam. SNP 25, 81101 Bratislava, kore$pondentnd adresa: Panska 31, 8§11 01 Bratislava
S]qvak republic, tel.: +421 2 59 30 0§ 70 , fax: +421 2 5930 0823
ICO 35933 372, 1C DPH SK2022013620 Bankové spojenie: Privat banka, a.s. 19-4§ 14060/8120
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PETRZALKA CITY a.s.

Jura) Richter
Nam SNP 25

811 01 Bratislava

Bratislava, 26 03 2012

Na zaklade Vasho oslovenia a osoone; obhhadky miesta buducej asanacie predkladaime Vam

cenovu ponuku

Hraniciarov

Cenova pontika

Asanacia objektoy, fikvidacia komunalneho odpadu_Uprava terénu a zelene

0rEC

1) Demolacia objektu z tehal 34080 m3 x 449€/m3 QP

23 Odvoz sute na skladku 11928% x 189€/t
31 Poplatok za skladku 11928t x 850€/t

4) Asanacia podiahy objektu a spevnenych plach
1B440m2 x Z85€/m2
2} Vyburame zakladov objekiu 2440m3 x 3250€/ m3
6) Odvoz bet sute na skladku 126321 x 284 €/t
7) Popiatok za skladku 12632t x BA47€/t

8) Nalozenie, odvoz a hkwdacia
komun odpadu kontajnermn 10 kont  x 248 € / kont
9) Upravy terénu po asanacii  15000m3 x B 10€ /1t
10) Upravy terénu po asanacii

ool

Asanacia objektov , Kuchyna“ a ,Misokombinat“ - Bratislava, Namestie

1530192 ¢
237367 €
1013880 ¢

5256540 ¢
793000 €
358745 ¢
817290 ¢

2 480.00 €
915000 €
300000 €

Asanacia a suvisiace ¢innosti spolu — celkova cena:

Ceny su uvedené bez DPH, k cenam bude pripocitana DPH piatna v tase realizacle

Y pripade Vasho zauymu sme pripraveni na dalsie rokovanie, prip. prediozenie navrhu ZoD

S pozdravom

67 390,18 €

Ing/yozef-Gajdosik
obchodho - techmicky naditef
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Vypis z obchodného registra SR Page 1 of'3

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER Microsoft

NA INTERNETE DI

D)

Slovenskymiim | E"gEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne ukony !

Oddiel: Sa Viozka ¢islo: 3925/8
Obchodné meno: PETRZALKA CITY, a.s. (od: 19.07.2006)
Sidlo: Hviezdoslavovo nam. 15

Bratislava 811 02 (od: 06.09.2011)

ICo:

35933 372 (od: 19.07.2006)
Dert zapisu: 30.04.2005 {od: 19.07.2006)
Pravna forma: Akciova spoloénost’ (od: 19.07.2006)
Predmet ¢innosti: kiipa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovaterom {od: 19.07.2006)

Zivnosti {(velkoobchod)

kipa tovaru na ugely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi {od: 19.07.2008)
(maloobchod) LT

sprostredkovatel'ska cinnost’ v oblasti obchodu a sluzieb v (od: 19.07.2006)
rozsahu volnej zivnosti T

poradenska cinnost' v oblasti obchodu, vyroby, sluzieb a reklamy {od: 19.07.2006)
v rozsahu volnej Zivnosti T

prieskum trhu a verejnej mienky, marketing {od: 19.07.2006)
reklamna, propagaéna a inzertna ¢innost’ {od: 19.07.2006)
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti {od: 19.07.2006)
finanény leasing v rozsahuy volnej Zivnosti {od: 19.07.20086)
inZinierska ¢innost' v oblasti stavebnictva {od: 12.10.2011)
sprostredkovatel'ska ginnost' v oblasti stavebnictva {od: 19.10.2011)
uskuto¢fiovanie stavieb a ich zmien v rozsahu volnej Zivnosti {od: 19.10.2011)
vypracovanie QIokumer]técjt’a a projektu jednoduchych stavieb, {od: 19.10.2011)
drobnych stavieb a zmien tychto stavieb
vykon ¢innosti stavbyvediiceho {od: 19.10.2011)
vykon €innosti stavebného dozoru (od: 19.10.2011)
Statutérny organ: predstavenstvo (od: 19.07.2006)
ing, Jyr;‘[ Richter - predseda (od: 19.07.2006)
Mesadna 3

Bratislava 821 02
Vznik funkcie: 19.07.2006

fng. Peter Horvath - élen
Réntgenova 4

Bratislava 851 01

Vznik funkcie: 19.07.2006

Ing. Stefan Kolus - élen
Turéianska 42

Bratislava 821 09

Vznik funkcie: 19.07.2006

Ing. lvan Propper - podpredseda

{od: 18.07.2006)

{od: 19.07.2006)

llll]):;’s"\\'\\'w.01‘51‘.5]{/’\'_\'])5s.alsp‘?lD:79804&SIDi3&PiO 5.11.2012



Vypis 7z obchodného registra SR

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Akcie:

Dozorna rada:

Dalsie pravne
skutocnosti:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

Avenue Dumas 37
Zeneva 1206

Svajtiarsko

Vznik funkcie: 16.01.2008

Ing. Roman Cerepkai - élen
Ostredska 13

Bratislava 821 02
Vznik funkcie: 12.09.2007

Miroslav Kollar - &len
Stavbarska 15

Presov 080 01

Vznik funkcie: 12.09.2007

V mene spolo&nosti st opravneni konat vzdy predseda
predstavenstva a podpredseda predstavenstva spoloéne.

1494 000 EUR Rozsah splatenia; 1 494 000 EUR

Pocet: 200

Druh: kmenové

Podoba: listinne

Forma: akcie na meno

Menovita hodnota: 199,2 EUR

Obmedzenie prevoditernosti akcii na meno: Prevoditelnost’ akgii
na meno je obmedzena suhlasom predstavenstva v zmysle ¢l 1IN
ods. 7 stanov spoloénosti.

Pocet: 43800

Druh: kmenové

Podaba: listinne

Forma: akcie na meno

Menovita hodnota: 33,2 EUR

Obmedzenie prevoditelnosti akcii na meno: Pevoditelnost’ akcii
na meno je obmedzena suhlasom predstavenstva v zmysle ¢l I
ods, 7 stanov spoloénosti.

Jargslav Janagé

Revicka 3

Bratislava 821 08

Vznik funkcie: 19.07.2006

Ing. Tomas Novosad
Nesporova 575

Praha 140 00

Cesko

Vznik funkcie: 12.09.2007

Ing. Andrej Kasana - predseda

Pecénianska 25
Bratislava 851 01
Vznik funkcie: 12.09.2007

Obchodna spoloénost bola zalozena spoloZenskou zmluvou zo
dfia 18.01.2005 v zmysle ust. §§ 105 - 153 Obchodného zakonnika.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia zo dnia 4.5.2005,
na ktorom bolo rozhednuté o rozdeleni a prevode obchodnych
podielov, o zvyseni zakladného imania. Zanik funkcie konatela
Petra Richtera dfa 4.5.2005,

Zmena pravnej formy rozhodnutim valného zhromazdenia zo dria
26. 06. 2006 zo spoloénosti  rugenim obmedzenym na akciovi
spoloénost’.

Notarska zapisnica &. N 103/2007, Nz 15115/2007, NCRIs
15069/2007 zo dna 20.04.2007.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia zo dna
12.08.2007.

Notarska zapisnica N 33/2008, Nz 1810/2008, NCRIs 1802/2008 zo
dna 16.1.2008. Vznik funkcie &lena predstavenstva Ing. lvana
Proppera dnia 19.7.2006.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia vo forme
notarskej zapisnice zo dria 01.08.2011.

Zapisnica z valného zhromazdenia vo forme notarskej zapisnice ¢.
N 104/2011, Nz 28056/2011, NCRIs 28713/2011 zo dria 01.08.2011,

02.11.2012
05.11.2012

{od:

{od:

{od:

{od:

(od:

{od:

{od:

[od;

{od:

{od:

(od:

{od:

{od:
(od:

{od:

{od:

{od:

31.12.2008}

22.09.2007)

22.09.2007)

: 22.01.2008)

06.09.2011)

06.09.2011)

06.09.2011)

19.07.2006}

22.09.2007)

22.09.2007)

19.07.2006)

19.07.2006)

19.07.20086)

23.06.2007)
22.09.2007)

22.01.2008)

06.09.2011)

19.10.2011)
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vrh na dihodoby najom pozemkov v Bratislave, k. 0. Petrzalka, parc. €. 1111/46, parc.

1111/48, parc. €. 1111/49, parc, & 1111/50, parc. & 1111/51, parc, &. 1111/57, spoloénosti
{EDID, s. 1, 0., s0 sidlom v Bratislave

Kéd uzn.- 5.3

- 5.3.1
Uznesenie ¢. 864/2002
zo diia 20. 6. 2002

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materilu

schvaluje
dlhcdoby n&jom pozemkov vk. 0. Petrzalka, parc. & 1111/486, parc. €. 1111/48, pare.
¢. 1111/49, parc. €. 1111450, pare. & 1111/51, parc. & 1111/57, vo vymere cca 70 051-m?, na dobu
50 rokov, spoloZnosti REDID, s. r. 0, s0'sidlom na Junackej 6 v Bralislave, za cenu 110,~ Sk/m*/rok
od platnosti uzemnéhoe rozhodnutia vydaného najneskdr do 18 mesiacov odo dia obojstranného
podpisania najomnej zmluvy do vydania praveplatného kolaudaéného rozhodnutia na stavbu,
najdihSie na dobu 48 mesiacov, nasledne sa najomné upravi na hodnotu 385~ Sk/m’/rok,
na vybudovanie Kultirno-spoloZenského Sporového centra Bratislava-Petrsalka s podmienkou,
Ze najomnd zmluva bude néajomcom podpisana do 6Q dni od schvilenia uznesenia v Mesiskom

zastupitefstve hlavného mesla SR Bralislavy. V pripade, 7e najomna zmluva nebude najomeom
v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie straca platnost.

Parceiné Cisla a vymery pozemkov bud( spresnené nasledne spracovanym geometrickym pidnom.



AVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primaciaine nam. 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie spravy nehnutefnosti

TU
vad list Zislo/zo diia Nage &islo Vybavujefinka Bratislava
MAG/2005/3835 MAG{2005/3835 Jamrichoval/126 B.7.2005

Vec )
Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislayy &. 737/2005 zo_dfa

30. 6. 2005, prijatého k navrhu na zmenu uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy €. 864/2002 zo dia 20. 6. 2002

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

schvaluje

4. Zmenu uznesenia Mestskeho zastupitelstva hiavného mesta SR Bratislavy &. 864/2002 zo dfha
20. 6. 2002 takto:

t

11 Parceiné &lsla: jparc. €. 1111/46, parc. & 1111/48, parc. & 1111/49, parc. ¢. 1111/50, parc.
& 1111/51, parc. & 1111/57, vo vymere cca 70 051 m*

sa nahradzaju parcelnymi ¢islami: parc. & 1111/49 - ostatna plocha vo vymere 2901 m?, parc.

& 1111/860 - ostatna plocha vo vymere 54 221 m?, parc. & 1111/62 - zastavana plocha

; vo vymere 17 177 m?, vzniknutych podfa geometrickeho planu & 1/2005, parc. €. 1111/48

‘) - ostatna plocha vo vymere 18 564 m?, parc. & 1111/50 - ostatna plocha vo vymere 544 m?
: a parc. & 1111/51 - ostatn plocha vo vymere 263 m?, spolu vo vymere 93 670 m*".

1.2 Slova ,spolognosti REDID, s.r.o., s0 sidiom na Junackej 6 v Bratislave”

sa nahradzajl slovami . spolo&nosti PETRZALKA CITY, s.ro., so sidlom na Panenskej 24
v Bratislave®.

1.3 Slova ,do 18 mesiacov’ sa nahradzaju datumom ,do 31. 12, 2007".
14 Slova .odo dha obojstranného podplsania néjomnej zmiuvy" sa vypustajd.
15 Slova, 48 mesiacov' sa nahradzajl datumom ,do 31. 12. 2011%
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Predkupné pravo spolognosti PETRZALKA CITY, s.r.0., so sidlom na Panenskej 24 v Bratislave,
za cenu schvalent Mestskym zastupitefstvom hiavného mesta SR Bratislavy na dobu trvania

do 30. 3. 2012

Za spravnost odpisu uznesenia:

7
yf?,;ém& '
JUDr. Anna Hajduchova

vedlca organizatného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratisiavy



LAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacidlne nam. 1, P, O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie najmov nehnutelnost!

TU
Va3 list ¢islo/zo dna Nase &islo Vybavujeflinka Bratislava
MAG/2007/525868 MAG OOR/2007/525868  Jamrichova/126 11.12. 2007

Vec

Odpis_uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy &, 267/2007 zo dia

22. 11. 2007, prijatého k navrhu Na zmenu uznesenia Mestského zastu itefstva hlavného mesta SR
Bratislavy &. 737/2005 zo dria 30, 8. 2005, prijatého k navrhu na zmenu uznesenia Mestského

zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy &. 864/2002 zo diia 20. 6, 2002

Mestske zastupitelstvo po prerokovan! materialu

schvarluje

Zmenu  uznesenia Mestského  zastupitelsiva hlavného mesta SR Bratislavy &, 737/2005

zo dia 30. 6. 2005, prijatého K navrhu na Zmenu uznesenia Mestského Zastupitelstva hiavného mesta
SR Bratislavy &. 864/2002 zo dfia 20. 6. 2002 takto: ' :

1. Parcelné ¢isla: «Pafc. €. 1111/60 - ostatna plocha vo vymere 54 221 m?, parc. ¢ 1111/62 - zastavana
plocha vo vymere 17 177 m?, vzniknutych podfa geometrickeho planu &. 1/2005° sa nahradzaju
parcelymi ¢&islami: ,parc. & 1111770 - ostatnd  plocha vo vymere 54 221 m’, parc.

¢ 1111/72 - zastavana plocha vo vymere 17 177 m?, vzniknutych podlfa geometrick&ho planu
€. 1-2/2005",

2. Adresa: ,na Panenskej 24* sa nahradza adresoy »na Nam. SNP 25¢,

3.  Za slovo ,v Bratislave* sa vkladaju slovd ,za cenu 20~ Sk/m¥rok od 1. 1. 2008 do vydania
pravoplatného ttizemného rozhodnutia.

%

Primacidlne nam, 1, II. poschodie, &, dver| 221

TELEFON FAX BANKOVE SPQJENIE 1ICo INTERNET

E-MAIL
0759 356 126 07/59 356 500 VUB 6327-012/0200 603 4814

www.bratislava. sk cor@bratislava.sk
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Legenda :

predmet najmu
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Grafické rozdelenie predmetu najmu :

komerc¢né plochy

verejno-prospesné plochy
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Zmluva o dlhodobom najme pozemkov
¢. 18-83-0360-06-00

Zmluvné strany :

1.

2.

Hlavné mesto Slovenske; republiky Bratislava
Sidio : Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje : Ing. Andrej Durkovsk |
primator Hlavného mesta SR Bratislavy
Penazny tstav : Vicobecna tiverové banka a.s. Bratislava-mesto
Cislo uttu : 1368287251 /0200
ICO : 00603481
DIC : 2020372596

(dalejlen prenajimatel )
a

Obchodné meno : PETRZALKA CITY, s.r.0,
Sidlo : Panenska 24, 811 03 Bratislava
Zastupuje: Mgr. Alexander Pistov ¢4 k, konatel spolo¢nosti
Ing. Toma& N ovosad, konate! spolo¢nosti
Spolocnost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava L,
Qdiel: Sro, vl.¢. 35871/B.
Peﬁain}" ustav : Tatra banka a.s., Bratislava
Cislo actu ; 2620731946 /1100
ICO : 35 933 372
DIC : 2022013620

(dalej len , ndjomca”)

uzatvaraju podla § 663 a nasl Obcianskeho zakonnika tito Zmluvu O ndjme pozemkov
(dalej len »zmluva”) :

Clanok I
Predmet a ticel ndgjmo

Prenajimatel’ jo vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov v Bratislave, k. . Petrzalka,
vedenych Katastralnym dradom v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu, pracovisko Bratislava V, na liste vlastnictva & 2644 ako:

a) parc. ¢ 1111/46 - ostatné plochy o vymere 95036 m2,

@]

b) parc. ¢. 1111/48 - ostatne plechy o vymere 18564 m?,
¢} parc. & 1111/49 - ostatne plochy o vymere 3947 mz2,
d) parc. ¢.1111/50 - ostatné plochy o vymere 544 m?,
e) parc. ¢. 1111/51 - ostatné plochy o vymere 263 m2,

f) parc. & 1111/57 - ostatné plochy o vymere 37170 m2.



_(J1

Prenajimatel’ prenechava a najomca prijima do ngjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmiuve Casti pozemkov uvedenych v odseku 1 tohto élanku takto :

a) parc. ¢. 1111/49 - ostatng plocha vo v§mere 2901 m?,
b) parc. & 1111/70 - ostatnd plocha vo vimere 54221 m2,
¢) parc. ¢ 1111/72 - zastavana plocha vo vymere 17177 m2,

=

¢
parc. ¢. 1111/48 - ostatna plocha vo vymere 18564 m2,
e) parc. ¢. 1111/50 - ostatna plocha vo vymere 544 m?,

fy parc. ¢. 1111/51 - ostama plocha vo vymere 263 m?,

spolu vo vymere 93670 m2, nachadzajucich sa na Rusovskej ceste v Bratislave, tak ako su
zakreslené v kopii z katastralnej mapy, mapovy list ¢ 9-1/33,34/2005 a 9-1/41,43/2005
zo dnia 7.11.2005 a v geometrickom pldne ¢, 1-2/2005 vyhotovenom dna 7.11.2005 (d'alej
len , predmet ngimu” alebe , pozemky*).

~

Ucelom najmu je vytvorenie majetko-pravneho vztahu najomcu k predmetu najmu
v procese pripravy a realizdcie investi‘tného projektu Kulttrno-spolo¢enského
sportového centra Bratislava-Petrzalka” (d'alej aj ako »Centrum”), az do doby uplatnenia
prisluiného predkupného prava, resp. ukoncenia najmu.

Najomca sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty acel v zmysle ¢l.
Tods. 3 tejto zmluvy. Ak prenajimatel zisti porugenie v zmysle ¢l. Tods. 3, je povinny
ndjomcu pisomne vyzvat na zabezpedenie napravy v lehote 30 dni od doru¢enia vyzvy
ndjomcovi. V pripade mérneho uplynutia tejto lehoty ma prenajimatel pravo
Jednostranne odstupit od zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu preberd.

Clanok 11
Tarchy

Prenajimatel’ prehlasuje a najomca berie na vedomie, e na predmete najmu - casti
pozemkov v stcasnosti zapisangch ako parc. ¢. 1111/46, parc. ¢ 1111/48, parc. <.
1111/49 na liste vlastnictva ¢ 2644 bol uplatneny narok na vratenie vlastnictva
k pozemnokniznym parcelam ¢. 3303, 3304 a 3305 zapisanych na PKV ¢ 1761, podla
zédkona 503/2003 Z.z. Prenajimatel nie je povinnou osobou podla tohto zdkona.

Zmluvne strany deklaruji, ze na pozemku parc. & 1111/48 sa nachddzaja stavby-
administrativne objekty, na ktoré nebolo vydané kolaudaéné rozhodnutie a ktoré nie su
zapisané na liste vlastnictva prenajimatela. Najomca prehlasuje, ze uvedena skutocnost
mu je zndma aZe tento stav mu nebrani naplnit tcel tejto zmluvy. Prenajimatel sa
zavdzuje poskytmut ndjomcovi sucinnost pri pripadnych pravnych tkonoch a konaniach
tykajucich sa predmetnych téarch, ak oto ngjomca pisomne prenajimatel'a poziada.
Nijomca sa zavidzuje, Ze si nebude uplatiovat u prenajimatela akékofvek finanéné
naroky ¢i iné nahrady, suvisiace so stavbami na predmete ngjmu, potas trvania najmu
ani po jeho skonceni. Uztvanie stavieb ngjomcom alebo nim poverenou trefou csobou,
suvisiace sich udrzbou a ochranou, s pripravou a realizaciou Centra a s ich beznym
uzivanim, nebudd zmluvné strany povaZovat za uzivanie predmetu ndjmu v rozpore s
ucelom najmu podia odseku 3 ¢lanku I tejto zmluvy.



Clanok I
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Néjom vznikne driom podpisania tejto zmluvy a dojednava sa na dobu uréita do
31.08.2052.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méze byt najomny vztah ukendeny :
a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek diu,

b) vypovedou prenajimatela z dovodu ak ndjomca :

ba) o viac ako 30 dni meska s thradou ngjomného a zmluvné strany sa v uvedenej 30
diiovej ichote nedohodli inak

bb) uziva predmet ndjmu v rozpore s ti¢elom vymedzenym v tejto zmluve a
do 30 dnf od doruenia pisomnej vyzvy nezariadi ndpravu v zmysle ¢1. [ bod 4
tejto zmluvy

bc) prenecha predmet najmu, resp. jeho fast do podnajmu tretej osobe bez
predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,

¢) vypovedou ndjomeu :

ca) v pripade ak predmet najmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanic bez
porusenia povinnosti ndgjomcu

cb) prenajimatel’ podstatnym spésobom porudi svoje povinnosti vyplyvajice mu
z tejto zmluvy. Podstatnym dévodom porusenia povinnosti prenajimatela sa
rozumie znemoZnenie pripravy arealizdcie Centra z dovodov na jeho strane,
pricom zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tato skutoénost sa nebude
povaZzovat za porudenie povinnosti spdsobilé privodit najomcovi vznik skody .

Vypovedna lehota je pre obe zmluvné strany trojmesa¢na. Vypovedna lehota zacina
plynut’ od prvého dila kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

d) prenajimatel’ je opravneny odstipit od najomnej zmluvy ak z preukazatelnych
dévodov na strane ndjomcu
da) nebude do 31.12.2007 vydané préavoplatné tzemné rozhodnutie na stavbu Centra
db) nebude do 31.12.2011 vydané na stavbu pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie .
V pripade, ze mastana prekazky, ktoré vyplymi z pripravy a realizdcie stavby
nosného systéemu MHD v Petrzalke alebo z dovodov vy3sej moci sa zmluvné strany
dohodli, ze predmetné terminy budd prediZen¢ o cas trvania tejto prekazky.
Za dovody vvssej moclt budi zmluvné strany povazovat skuto¢nosti, ktoré nastant
nezavislé od vole cloveka, andjomcovi brania v dodrzani terminov uvedenych
vbode 2 pism. da) a db) tohto ¢lanku, ak nemozno rozumne predpokladat, ze by
najomca tieto skutocnosti alebo ich nésledky odvratil alebo prekonal, a dalej, ze by
v Case uzavretia tejto zmluvy tieto skutoénosti predvidal.

V sulade s ust. § 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v pripade
odstapenia od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou sa zmluva zrudyje dnom
dorucenia oznamenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).
Odstipenie od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou strancu v sdlade s prisfusnymi
ustanoveniami OZ nie je tymto ustanovenim dotknuté.
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Clanok IV
Uhrada za ndjom

Najomné za predmet najmu je stanovené podla zakona NR SR ¢, 18/1996 Z.z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov dohodog

a) 110,-Sk za 1 m2 roéne odo dria, ktorym tzemne rozhodnutie na stavbu Centra

b) 385,-Sk za 1 m? roéne odo diia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na stavby Centra, najneskor od 01.01.2012.

Ro¢né najomneé za Predmet najmu o vimere 93670 mz

2.1 predstavuje pri ngjomnom dojednanom podla ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku sumu
10303 700,-Sk (slovom desat’milj(’)novtristo’trih'sicsedemsto Slovenskych korun),

2.2 predstavuje pri najomnom dojednanom podla ods. 1 pism., b) tohto lanku sumuy
36 062 952,-Sk (slovom h'idsat’éest'milic’movs“;est’desiatdvatisicdev'Eit’stopéit’desiatdva
Slovenskych korun),

mesiaca prislusného kalendirneho stvrtroka vo vygke 2 575 925,-Sk a najomne
uvedené vbode 22 tohto &anky odo dfia nadobudnutia pravoplatosti
kolaudaeného rozhodnutia na stavbu centra, najneskér viak od 01.01.2012, v
pravidelnych Stvrtroénych  splatkach vzdy do 15. dia prvého mesiaca
prislusn¢ho kalendarneho $tvrtroka vo vyske 9 015 738,-Sk na et prenajimatela
€. 1368287251 /0200, variabilny symbol V5 1883036006 vo VUB, a.s, Bratislava - mesto,

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze verejné plochy a komunikécie vzniknuté
realizaciou Centra na predmete najmu, mozy byt po ich Specifikovani dokumenticioy
platnou v dzemnom konani predmetom vzajomnej dohody, upravujicej nijom v
kontexte verejno-prospesného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli, e vereiné plochy a komunikicie vzniknuté realizaciou
Centra na predmete ndjmu mozu byt najomcom sposobom pre Prenajimatela obvyklym
a vsualade s platnou legislativou v celku, alebo v Castiach bezodplatne prevedené na
prenajimatela  a prenajimatel  sa zavdzuje ich beg zbytocného  odkladuy prijat
a prevadzkovat na svoje naklady.

Najomné a ostatné financneé plnenia sa povazuju za uhradens dfiom pripisania na aeet
prenajimatela.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ngjomca nezaplati ndjomné, pomernt cast ndjomného
v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinng zaplatit prenajimatelovi zmluvng
pokutu vo vyske 0,02 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty def trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost' najomcu platit uroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodl, ze vpripade ak dojde ku diu splatnosti naomného
K poklesu alebo rastu devizového kurzu SKK vodi EUR o viac ako 5 % oproti devizovému
kurzu vyhlasenému NBS ku diu podpisu tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny
zmenit’ vysku ndjomného stanoveného podla tejto zmluvy, vidy véak maximalne o
vysku kurzového rozdielu v oboch smeroch, ato k prvému  Stvrtroénému terminu
splatky najomného nasledujiceho po Stvrtroku, v ktorom nastala uvedend zmena kurzu
SKK voei EUR, a to jednostrannym pravnym tikonom.

Zakladnd hodnota EUR pre uplatnenie podmienky uvedenej v tomto odseku je stanovend
hodnotou kurzu 1 EUR / 1 Sk podia kurzu NBS ku dnu podpisu tejto zmluvy
a predstavuje hodnotu 37,672,-Sk.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vysku njomného
vpripade zmeny internych predpisov prenajimatela  tykajucich sa najomného
u nehnutefnosti vo vlastnictve alebo sprave prenajimatela. V takomto pripade sa
najomea zavirzuje uzatvorit dodatkom k tejto najomnej zmluve nova dohodu o cene
najmu. V pripade, Ze na dohodu o zmene Ceny ndjmu najomca nepristupi, je prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy o ndjme jednostranne odstipit,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vZzdy k 1. janu
bezného kalendarneho roka najomné v nadvéznosti na oficialne stanovent roénd mieru
inflacie za predchadzajuci rok podla tdajov Statistického tradu Slovenskej republiky.

Clanok V
Préva a povinnosti nidjomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sdalade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuja na predmet ndgjmu a v rozsahu a na qgel dohodnuty v tejto zmluve. Takties je
povinny na viastné néklady zabezpecit jeho ochranu pred poskodenim.

Najomca sa zavidzuje riadne sa starat o predmet najmu. Najomca sa dalej Zavazuje
hradit' zo svojho vietky miestne poplatky v zmysle platnej legislativy, ktore buda
spojené s predmetom najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu  prenajimatela,
s vynimkou ¢innosti spojenych s realizdciou projektu Centra. Za porudenje tejto
povinnosti je nagjomca povinny zaplatit zmluvna pokutu uvedeny v tomto ¢lanku, ods.
11 vo vyske 2 000,- Sk, a to za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnost.
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11.

Ndjomca na predmete najmu preberd v zmysle platnej legislativy  povinnosti
prenajimatefa ako vlastnika, vyplyvajtice zo vieobecne zavdznych nariadeni hlavného
mesta SR Bratislavy a mestskej casti Bratislava - Petrzalka v platnom znen;, tykajuice sa
najmi dodrziavania Cistoty a poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a
pod. a z platmych pravnych predpisov tykajticich sa najma protipoziarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Zodpovednost' za $kody na predmete ngjmu sa riadi ustanoveniami V1. casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zdkonnika.

Najomea je povinny predlozit prenajimatefovi v lehote do 30 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti, najneskor vsak do 3112.2011 privoplatné kolaudacné rozhodnutie na
stavbu Centra. Za nesplnenie povinnosti ngjomcu  predlozit prenajimatelovi do
31.12.2011 prévoplatmé kolaudacné rozhodnutie na stavby Centra, z preukazatelnych
ddvodov na jeho strane, Je ndgomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmiluvng pokutu
vo vyske 1 000 000,-Sk.

Najneskér ku dnu skongenia najmu v pripade, Ze tato skutocnost nastane pred vydanim
kolauda¢ného rozhodnutia, je ndjomca povinny uviesy predmet najmu do pévednsho

stavu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, ze¢ nepride k dohode

prenajimatel'ovi zmluvng pokutu vo vyske 50 000,-Sk.

Nédjomcea sa zavazuje bez zbytoéného odkladuy Oznamovat vietky skutocnosti majuce
vplyv na predmetny ndjom (zmena adresy, prevod vlastnickych prav k stavbim a ped.).
Za nesplnenie tejto povinnosti je néjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu v sume 5 000,- Sk.

Vsilade sust. § 545 OZ bolo zmluvngmi stranami dohodnuté 7e prenafimatel je
Opravneny pozadovat od najomcu nahradu skody spojena $ porusenim povinnosti
najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvné pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujticej
vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Nédjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze véetky pisomnosti (vrdtane vypovede
alebo odsttipenia od zmluvy) mu bude prenajimatel’ zasielat’ na adresu sidla uvedena
v obchodnom registri. Ak nebude mogzna ndjomeovi pisomnost dorugit na tito adresu
aind adresa nebude prenajimatelovi znama, povaZzuje sa pisomnost za najomeovi
doru¢end tretim driom odo dia jej uloZenia na poste, a to aj v pripade, e sa ndjomca
O tom nedozvie,

Pre pripad preukazatel'ného nesplnenia povinnosti njjomcu uvedenej v &l I, ods. 4 ang
vlehote poskytnutej prenajimatelom, dojednali zmluvne strany v stlade s ust. § 544
a nasl. OZ zmluvnu pokutu, ktora je ndgjomea povinny zaplatit prenajimatel’'ovi vo vygke
1000,- Sk za kazdy aj zaCaty den trvania porugenia tohto zavizku,
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Clanok VI
Osobitné ustanovenia

Uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 737/2005 zo dfia
30.06.2005 bolo schvalené predkupné pravo na predmet najmu Specifikovany v ods. 2
¢lanku T tejto zmluvy v prospech najomcu,

Predkupné pravo v prospech ndjomcu sa dojednava na doby do 30.03.2012 ako vecné
pravo a najomca ho nadobudne vkladom do katastra nehnutel'nosti.

Navrh na vklad predkupného prava ako vecného prava stavby podla bodov 1.2, a 3.
tohto ¢lanku do katastra nehnutelnosti podd prenajimatel do 30 dni po uzatvoreni tejto
zmluvy ado 30 dni od zapisu tohto prava do katastra nehnutelnost je povinny
prediozit najomcovi original vypisu z listy vlastnictva, na ktorom tato skuto¢nost
bude vyznacena. Zmluvne strany sa dohodli, e spravne poplatky spojené s tymto
vkladom bude znazat najomca.

Clanok VII
Zivereéné ustanovenia

Dlhodoby  najom pozemkov Specifikovanych v ods. 1 clanku 1 tejto zmluvy bol
schvaleny uznesenim  Mestského zastupitelstva  hlavného mesta SR Bratislavy ¢,
86472002 zo dna 20.06.2002. Uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢ 737/2005 zo dna 30.06.2005 prislo k zmene uzneserua ¢ 864/2002, na
zéklade ¢oho zmluvne strany pristapili k uzatvoreniu tejto zmluvy. Uznesenia sg
necddelitel'nymi sucastami tejto zmluvy.

Néjomné pravo k pozemku podla tejto zmluvy predlozi prenajimatel’ na zapis
zaznamom do listu viastnictva v katastri nehnutelnosti do 30 dri od podpisu tejto
zmluvy, k fomu ho najomca tymto splnomocituje. Zmluvne strany sa dohodli, Ze
spravne poplatky spojené s tymto zapisom bude znasat najomca,

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze déjst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplynie zo zmien a doplnkov
platnych vseobecne zavaznych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravene Platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vieobecne zévdznych pravnych predpisov,

Zmluva sa vyhotovuje v 14-ich rovnopisoch s platnostou originalu, 12 pre Prenajimatela
(z toho 6 pre prislusny Katastrdlny arad ) a2 pre ndjomcu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tuto zmluvy uzavreli slobodne a vazne, precitali ju,
porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahy Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnorutnymi podpismi.



7. Tato zmluva je

V Bratislave dria 77 MA) 2008

Prenajimatel;
Hlavné mesto SR Bratislava

Inp”

uzavreta ditom jej podpisania Zmluvnymi stranam;.

V Bratislave dia 27 MAJ 2008

Néjomca:
PETRZALKA CITY, s.r.o,

.....................................

......................... S
Ini/(omaé Novosad
onatel’ spolo¢nosti



DODATOK ¢. 18-83-0360-06-01

Zmluva o dlhodobom najme pozemkov
¢. 18-83-0360-06-00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje : Ing. Andrej Durkovsk v,
primaétor Hlavného mesta SR Bratislavy
Peflazny tstav : Vieobecnd tverova banka a.s. Bratislava-mesto
Cislo uctu : 1368287251 /0200
ICO : 00603481
DIC : 20203725%

(dalej len , prenajimatel )
a

2. Obchodné meno : PETRZALKA CITY, a.s.
Sidlo @ Nam. SNP 253, 811 01 Bratislava
Zastapuje: Ing. Juraj Richter, predseda predstavenstva
Ing.Ivan Propper, pedpredseda predstavenstva
Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresncho sadu Bratislava I,
Qddiel: Sa, vi.e. 3925/B,
Penazny ustav : Tatra banka a.s., Bratislava
Cislo ugtu : 2620731946/ 1100
JCO : 35933372
DIC : 2022013620

(dalef len ,najomea™)

uzatvaraju tento Dodatok ¢. 18-83-0360-06-01 (dalej len ,dodatok ¢ 01%) ku Zmluve
o dlhodobom najme pozemkov & 18-83-0360-06-00 zo dia 22.05.2006 (dalej len Lzmluva”)

CLI
Predmet dodatku

L Predmetom tohto dodatku k Zmluve o najme pozemkov & 18-83-0360-06-00 Je zmena
pravnej formy a sidia spolocnosti, uprava lehét na platenic najomného v nadviznosti na
zmenu  lehot  na  predloZenie tizemného rozhodnutia, stavebného  povolenia

a kolaudadného rozhodnutia, doplnenie platenia najomného v obdobi od (01.01.2008 do
vydania Gzemneho rozhodnutia,



2

I

J

ClLII
Uvodné ustanovenia

Zmluvne strany vzali na vedomde, Ze v zmysle rozhodnutia valného zhromazdenia zo
dina 26.06.2006 dosle na strane najomcu k zmene pravnej formy a sidla zo spolucnost
PITRZALKA CITY, s.r.0., Panenska 24, 811 03 Bratislava na spolo¢nost’ PETRZALKA
CITY, a.s., Nam. SNP 25, 811 01 Bratislava.

Vychadzajuc zo skutoénosti uvedenych v predchadzajucom odseku tohto clanku
ngjomcom v zmysle tejto zmluvy je spoloénost’

Obchodné meno : PETRZALKA CITY, a.s.
Sidlo @ Nam. SN 25, 811 01 Bratislava
Zastupuje : Ing. Jura;y Richter, predseda predstavenstva
Ing. Ivan Propper, podpredseda predstavenstva
Spolo¢nost zapisanda v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava [,
QOddiel: Sa, v1. ¢. 3925/B,
Penaznv ustav : Tatra banka a.s., Bratislava
Cislo tietu : 2620731946 /1100
ICO 35933 372
DIC : 2022013620

CL 111
Zmeny zmluvy

CL I ods. 2, pism. d), body da} a db} zmluvy sa menia a zneja :

da} nebude do 12 mesiacov po vydani pravoplatného tizemného rozhodnutia k stavbe
Nosneho systému MHD v Petrzalke, resp. najneskor do 31.12.2011, vvdané pravoplatné
tuzemné rozhodnutie na stavbu Centra,

L]
db) nebude do 48 mesiacov po vydani pravoplamého tizemného rozhodnultia na stavbu
Centra, resp. najneskor do 31.12.2015, vydané na stavbu pravoplatné kolaudacne
rozhodnutie.

Posledné Styri vely pism. d) ods. 2 ¢l. Il ostavaju nezmenené.

CL IV ods. 1, pism. a) zmluvy sa terminy ,,od 01.01.2008" meni ,,od 01.01.2012" a termin

~do 31.12.2011" sa meni ,,do 31.12.2015",

Ci IV ods, 1, pism. b) zmluvy sa termin ,,od 01.01.2012" meni ,od 01.01.2016".

ClL IV ods. 1 zmluvy sa doplia o pism. c), které znie

€) 20,-5k za 1T m2 rocne od 01.01.2008 do vydania pravoplatného tzemného
rozhodnutia.



5.

o.
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g

VEL IV ads. 2, bod 2.3 zmluvy sa meni a znie :

2.3 predstavuje pri ndjomnom dojednanom podla ods. 1 pism. ¢) tohto clanku sumu
1873 400,-5k  (slovom jedenmiliénosemstoscdemdesjath'itisz’trétyristo Slovenskych
korun),

CL IV ods. 2, povodny bod 2.3 sa oznacuje ako bod 2.4 a jehe uplné znenie je -

2.4 uvedent v bode 2.1 tohto ¢lanku sa najormgca zavizuje uhradzat’ odo dna, ktorym
uzemné rozhodnutie na stavbu Centra nadobudne pravoplatnost, najneskor viak od
01.01.2012 v pravidelnych stvrtroénych splatkach vzdy do 15. dna prvého mesiaca
prisludneého kalendarncho stvrtroka vo vyéke 2 375 925-Sk anajomné uvedené
vbode 2.2 tohto ¢lanku ode dna nadobudnutia pravoplatnesti kelaudaéného
rozhodnutia na stavbu centra, najneskdr viak od 01.01.2016, v pravidelnych
stvrtro¢nych splatkach vzdy do 15. dnia prvého mesiaca prislusného kalendarnche
stvrtroka vo vyske 9 015 738,-Sk a nagjomné uvedené v bode 2.3 tohto ¢lanky odo dnia
01.01.2008 do vydania pravoplatného tzemného rozhodnutia, najneskdor do
3L12.201%, v pravidelnych stvrtrocnych splatkach vzdy do 15. dfia prvého mesiaca
prislusnéhe kalendarneho stvrtroka vo vyske 468 350,-Sk na ucetl prenajimatela &
1568287251/0200, variabilny symbel VS 1883036006 vo VUB, a.s. Bratislava - mesto.
Pomerna cast’ najomného za obdobie od 01.01.2008 do konca najblizsicho
kalendarncho stvrtroka sa najomca zavizuje uhradit do 15 dni od podpisania tohto
dodatku obidvoma zmluvnymi stranami.

Cl V ods. 6 zmluvy sa termin ,,do 31.12.2011” meni na »do 31.12.2015%,

Ostatné  ustanovenia Zmluvy o dlhodobom ndjme pozemkov ¢ 18-83-0360-06-00
ostavaji v platnosti bez zmeny.

ClL1v
Zavereéné ustanovenia

Uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 267/2007 7o dna
22.11.2007 prislo k zmene uzneseni ¢. 864/2002 zo dna 20.06.2002 a ¢. 73772005 z0 dna
30.06.2005, ktorymi  bol schvaleny  dlhodeby  ndjom pozemkov.  Uznesenie je
neoddelitel nou sucastou tohto dodatku.

Zmluvné strany vyvhlasuju, Ze tento dodatok uzavrel slobodne a vazne, nie v tiesni za
nédpadne nevyhodnych podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho
forme a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.



prenajimatela a 2 pre najomeu

V Bratslave dnia 18 11 2008
Prenajimatel”

Hiavné mesto SR Bratislava
......... L//
Ing. Ardrej Durk

Primator

3 Tento dodatok sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou originalu, 3 pre

4. Tento dodatok nadobuda platnost a t¢innest dnom podpisu zmluvnych stran,

V Bratislave dna /i 7 10. 2008
Najomca:

PETRZALKA CITY, a.s.

‘%lng. Jur}J Richter

edseda predstavenstva

Ing. Ivan P l‘llﬂ ‘3 pe rr
Podpredseda predstavenstva



DODATOK €. 18-83 - 0360 — 06 -02

-

k Zmluve o dlhodobom nijme pozemkov ¢. 18- 83 - 0360 - (6 - 00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne ndm. 1. 814 99 Bratislava
Zastupuje doc. RNDr. Milan Flaenik, CSe.. primator hlavné¢ho mesta SR
Bratislavy
Penazny ustav: CSOB. as.

Cislo Getu: 25828453/7500
1CO: 00603481
DIC: 2020372596

(d'alcj ten Lprenajimatel™ )
a

2. Obchodn¢ meno : PETRZALKA CITY, a.s.

Sidlo: Hviezdoslavovo nam. 15. 811 02 Bratislava

zapisana v Obchodrom registri Okresného suduy Bratislava 1. Oddiel : Sro. Viezka  &islo
1 3925/B

Zastupuje ; Ing. Juraj Richter — predseda predstavenstyva

Ing. Ivan Propper — podpredseda predstavenstva
Pefiazny astav:
Cislo uétu ;
ICO - 35933372

(dalej len Lndjomea)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

L. Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o dlhodobom najme pozemkoy ¢, 18-83-03 00-06-00 zo
dna 22.05.2006 (dalej len _ndjomna rmluva™) v zneni dodatku ¢, 18-83-0360-006-01
(dalej len .dodatok ¢. 1) zo dna 18,11 2008, Predmetom ndjmu st v salade s C1 | ods. 1
ngjomnej zmluvy pozemky parc. ¢ 1111/49- ostatna plocha vo vymere 2,901 m-~. parc. ¢.
HTTI70 - ostamd plocha vo vymere 54221 m-, parc.c. THT1/72- zastavana plocha vo
vvmere 17.177 m™, vzoiknutych podla geometrického plinu ¢. 172005, purc.c. 111148 -
ostatna plocha vo vymere 18.564 m-. parc.C. T111/50 - ostatnd plocha vo vymere 344 m”
aparc. ¢ TTHI/ST - ostaind plocha vo vymere 263 m-. Spotu vo vymere 93.070 m. na
dobu ur¢itu 50 rokov. za uéelom vybudovania Kulturno - spolocenského Sportoveho
centra Bratislava — Petrralka,



.

I

Listom zo dna 04.05.2012 ngjomea poziadal prengjimatela o zmenu  terminoy
uvedenyeh v ngjomnej  zmluve na predlozenie  rozhodnuti vvdanyeh v spravnom
Konani a zmenu ostatryeh  podstamyeh nalesitosti ngomnej zmiuvy, ako Je vvika
nagjomucho a  zmena sposobu  jcho  platenia. Dna 27.07.2012  dorugil najonica
prenajimatclovi Ziadost' s odovodnenim auvedenim objektivnyveh skutocnosti, Klord
mu brania realizovat” ueel naimu. Dia 10.10.2012  doruci] ndjomea na magistrat
denticku ziadost” s vynimkou jedngj zmeny vbode 24 - 242 v yrceni sposobu
zaplatenia nezaplatenej casti najomného, Dia 06.11.2012 rgjomea dophil bod 2.2
ziadosti. &¢im spresnil spasob platenia najomného a ziroven wvicdo] vvsku vlezenveh
mvesticii do projektu. Ktory bude realizovat predmetu najmu.

Zmluvné strany pristapili na uzavretic tohto dodatku k najomnej zmluve. 7 dovodu
prijatia uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislave ¢, 2012 s0
dia 13.12.2012. ktorym bola schvdlena zmena a doplnenic  uznesenia Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 864/2002 70 dia 20.06.2002 v zneni

uznesenia ¢. 7372005 zo dha 30.06.2005 auznesenia ¢ 2672007 zo dina 22.11.2007
a usporiadanie finanénveh vztahov. klore Je neoddelitelnou prilohou tohto dodatku,

Clanok 11
Zmeny zmluvy

V Clanku II1 ods. 2 pism. d). body da) adb) — Vznik, doba a ukonéenie najmu sa mens
(IR

<A} prenajimatel je opravneny  odstipit od nigjomnej smlunvy ak z preukazatelnyveh
dévodoy na strane najomey :

da)y  azemné rozhodnutie na stavbu Centra nebude pravoplatné najneskor do 24
mesiacov od - pravoplatnosti uzemného rozhodnutia na Nosny systém M)

dby stavebnd povolenie na stavbu Centra nebude pravoplatné najneskor do 24
mesiacov od pravoplatnosti azemného rozhodnutia na stavbu Centra

de)  kolaudacné rozhodnutic na stavbuy Centra nebude pravoplatng najneskér do 60
mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia na stavhu Centra

dd)  dojde k porugeniu ustanoveni ¢, Voods. 2.3, tejio zmluvy



3. V.Clanku 1V ods. 1 a 2 — Uhrada za najom - s¢ vypuSiaji a nalirddzajin novvm znenin -

-1 Najomné za predmet ndgjmu stanovené podla uznesenia Mestskeho Zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. ... 2012 7o dna 13.12.2012 ~vo
vyske
a) 0.66 Furm™rok od 01.01.2008 do nadobudnutia  pravopiamosti - Gzemného

rozhodnutia na stavbu Centra. ¢o predstavaje rocne sumu vo vvéke 62 185,49  Lur
a stvrtroéne sumu vo vvike 15 546.37 Eur.
Ndjomné od 01.01.2013 spolu s najomnym od 01.01.2009 do 31.12.2012. spolu so
zmluvinou pokutou a trokom z omeskania vyeislenym k 31.12.2012. bude ndjomea
ubradzat’ veenym plnenim v nasledovnom rozsahu investicii -
aa) iprava brehov a okolia Chorvatskeho ramena (zemne. stavebn¢
a parkové apravy na dosiahnutic pozadovaného svahovania a budovania
casti parku v dotyku s ramenom s ciclom tvorby relaxacne] zony
Chorvitskeho ramena a pod.)

ab) revitalizacia Chorvitskeho ramena (projeht upravy a kultivicia
samotneho ramena - vodnej plochy a pod.)
ac) vysadba zelenc. uprava a kultivicia pozemkov., parkove Upravy mimo

plochy brehov ramena (iné verejno - prospesne prvky savisiace s
mestskym parkom a ostatn¥'mi ¢astami stavby Centra)

ad) vystavba komunikacii a spevnenyeh plach suvisiacich so stavbou
Centra s verejno - prospednym charakteron. rozyvoj prislusne]
infrastrukiiey.

ae) asanacia stavby na pozemku pare.¢. 1111/48 1zy. byvaly
~Masokombinat™

b) 3.65 Fur/m™/rok odo dita nadobudnutia pravoplatnosti tzemného rozhodnutia na
stavbu Centra, do konca mesiaca v ktorom nadobudne pravoplatnost” kolauda¢né
rozhodnutie na stavbu Centra, ¢o predstavuje roéne sumu vo viske 342 (20,1
Lur. a Stvrtrocne sumu vo vvske 85 505.05 Fur

¢t 12.78 Burim™/rok odo dia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
na stavbu Centra. o predstavije rodne sumu vo viske 1197 070.63 Eur.
a stvrtroéne sumu vo vvske 299 267.66 Fur

2. Ro¢n¢ ngjomné uvedené vods. 1 pism. b) a¢) tejto zmluvy sa ndjomea zaviizuje
uhradzat” v pravidelnyeh  §tvrtroénych splatkach  vzdy do 15 dna prislugného
kalenddarneho stvrtroka na Gcet prenajimatela ¢. 25828453/750
1883036006 vedeny v CSOB. a.s.

—

)} variabilny symbol

2.1 Pomerna cast’ ngjomného uvedencho v ods. | pism. a) a b} sa vvpodita
tak. 7¢ denné ndjomné vvpoéitané ako 1/365 sa vvndasobl poctom dni
odo dna nadobudnutia dc¢innosti tejto zmlusy do konca kalendarneho
Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela. Takto vypocitane ndjomné sa
ndjomea  zavizuje uhradit do 15 dni odo dna  nadobudnutia
pravoplatnosti uzemného rozhodnutia na stavbu Centra v silade s ods, |
pism. a) CL IV tejto zmluvy,

I3
1J

Prenajimatel je opravneny menit kazdorocne k 01.04. {od 2. $vitroku
prislusného  kalendarneho  roku) vyvsku ndgjomného  dohodnutého



vzmluve o vysku miery infldcie stanos ene) Slalistick}'m uradom SR za
bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a zverejnent Statistickym
uradom SR v janudri nasledujiceho  roka.  Zvygenie ndjomného
prengjimatel’  ozndmi  ngjomeovi pisomne.  zaslanim doporu¢eng]
zasielky na adresu sidla ngjomeu,

Zvysené ndjomné je najomea povinny platit za abdobie od 01.04.
v terminoch splatnosti najomného dohodnutého v zmluve. V pripade. e
ozndmenie o zvyieni  ndjomného  bude ndjomeovi - dorucené  po
splatnosti najomného za 2. &tvrtrok. zaplati ndgjomea rozdiel meds
povednym nijomnym a najomnym zvysenym o mieru inflacie v {chote
do 30 dni od doruéenia oznamenia, -

2.3 Najomca sa zaviizuje predlozit” Komisii zriadenej prengjimatelom vady

do 31.01. nasledujiiceho kalendarncho roka doklady  preukazujice
visku  vynalozenveh  nakladov spojenyeh s rozsahom  ¢innosti
vykonanyeh na predmete ndgjmu podla ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku
zmluvy za predchadzajici Kalendarny rok.
Po odsuhlaseni vviky tehto ndkladov {dalej iba _odsuhiasend
investicic™} budd ticto zapociane s ndgjomnym podia ods. | pism. )
ohto ¢linku zmluvy v stlade s § 380 Obcianskeho zdkonnika. vzdy
K 15, diu mesiaca nasledujuceho po odsahlaseni investicii,

Vopripade. ze odsthlasené investicic 74 prisludny kalendarny  rok
nedosiahnu vysku ndjomncho uvedendho v ads. 1 pism. a) (ejto zmluvy
za tento kalendarny rok. sa najomea zaviizuje rozdiel doplatit na ucet
prengjimatela uvedeny v ods. 2 tejto zmluvy, vzdy do 15, dita mesiaca
nasledujiceho po odsuhlaseni investici;.

Pohladavka vo vyske 337.885.06 Lur 74 obdobic od G1.01.2009 Jo
SLI2.2012 bude zapotitand s odstihlasenymi  investiciami = a to
najneskér do 31.12.2017. pricom prednostne budn vzdy zapocitané
adsuhlasené investicie za pristusny Kalendarny rok.

Vopripade  ak.  neddjde K zapocitaniu pohladavky  uvedenej
v predchadzajace)  vele a ostatnych  ndkiadov  spolu s najemnym
najneskor do 31.12.2017 stava sa splatnym cely tento dlh.

Clanok 11
Zaverefné ustanovenia

. Ostamnd ustanovenia zmluvy. nedotknuté tvmto dodatkom. zostavaju bez zmeny.

2. Tento dodatok je neoddelitenou sucaston zmluvy a je vyhotoveny v 7-ich vyhotoveniach
s platmostou origindlu. # ktorych po jeho podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel

dostane 5 a ndjomea 2 vvhotovenia,



Pl

Zmlusne strany vyhlasuju. ze tento dodatok wravreli slobodne a vazne. nie v tiespl za

.
napadne nevyhodnych podmicnok. precitali ho. porozumeli mu a nemaju proti jeho torme
a4 obsahu ziadne namietky. ¢o potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

1 Tento dodatok nadobtda platnost diiom podpisu obidvoch smluvnyeh stran a Géinnest
ditom nastedujucim po dni zyverejnenia na webovom sidle prenajimatela podla ustanoveni
$ 47a ods. | zakona €. 40/1964 7b. Obciansky zakonnik v zneni zikona ¢. 3462010 7. 2.
a & Saods. 3 zdkona ¢. 21 1/2000 7. 7. 0 slobodnom pristupe k informacram.

V Bratislave did. e V Bratislave ditae .

Prenajimeiel” Ndjomed:

Hiavné mesto SR Bratislava PETRZALKA CITY, a.s.

doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSe Ing. JurajRichter

primdtor hl. mesta SR Bratislavy predseda predstavenstva

Ing. IvanPropper
podpredseda predstavenstva



Vypis
zo0 zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dha 26.11.2012

K bodu ¢. 18

Navrh na zmenu a  doplnenie  uznesenia Mestskéno  zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢ 884/2002  zo dha 20062002 v zneni uznesena o}
737/2005 zo dna 30.06.2005 a uznesenia C. 267/2007 zo dia 22 11.2007 a navrh na usporiadanie
finanénych vztahov

Navrh uznesenia:
Komisia financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odpordaéa MsZ
schvalit
A)  zmenu a doplnenie uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €.
§64/2002 zo diia 20 06.2002 v zneni uznesenia ¢. 737/2005 zo dna 30.06.2005
a uznesenia ¢ 267/2007  zo dha 2211 2007, takte:
text v zneni: ,za cenu %0,—Sk/m2/rok od 01.01.2008 do vydania pravoplatneho Uzemného
rozhodnutia. cenu 110,-Sk/m*/rok od platnosti gzemného rozhodnutia  vydaného najneskaor do
31.12.2007. do vydania pravoplatnéno kolaudaéneho rozhodnutia na stavbu najdlhsie na dobu do
31 12.2011. nasledne sa najomne upravi na hodnotu 385,-Skim“/rok,
sa nahradza textom v zneni :
za najomné vo vyske
1.0,66 Eur/f m*/rok od 01.01.2008 do nadcbudnutia pravoplatnosti tzemneho rozhodnutia na
stavbu Centra, najomné od §1.01.2009 bude uhradzané vecnym pinenim v nasledovnom
rozsahu investicil .
a) uprava brehov a okolia Chorvatskeho ramena (zemné, stavebne a parkové upravy na
dosiahnutie pozadovanénc svahovania a budovania éasti parku v dotyku s ramenom S cielom
tvorby relaxaéne| zony Chorvatskeho ramena a pod )

b) revitalizacia Chorvatskeho ramena (projekt upravy @ kultivacia sametného
ramena — vodnegj plochy a pod.)
) vysadba zelene, uprava a kultivacia pozemkov, parkove upravy mimo plochy brehov
ramena (iné verejno - prospesné prvky slvisiace s mestskym parkom a ostatnymi dastami stavby
Centra)

d) vystavba komunikacii a spevnenych piéeh suvisiacich so stavbeu Centra s verejno
prospesnym charakterom, rozvoj prisiusnef infrastruktury.

e) naklady spojené s asanaciou objektu ,Kuchyne" resp. ‘Masckombinatu™ nachadzajuceho sa na

pozemku parc. ¢. 111148 vk u. Petrzalka, ktory je vo vlastnictve hlavneho mesta

2 365 Eur/m¥rok odo dha nadobudnutia pravoplatnostl  dzemneho rozhcdnutia  na
stavbu Centra, do konca meslaca v ktorom nadobudne pravopiatnost  kolaudacne
rozhodnutie na stavbu Centra, ¢o predstavuje rocne sumu vo vyske 341 895 50 Eur,

3 1278 Eur/m?/rok odo dpa nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacneho rozhcdnutia na
stavbu Centra, &o predstavuje roéne sumu vo vyéke 1 197 102 60 Eur.

s podmienkou,

Dodatok k Zmluve o dihodobom najme pozemkov C. 18-83-0360-06-00 (dalej len .najomna
zmluva™) bude najomcom podpisany do 60 dni od schvalenia uznesenia v mestskom zastupitefstve.
V pripade, ze dodatok K najomnej zmluve v tejto lehote nebude najomcom podpisany toto uznesenie
strati platnost’.

B)

1. zapoditanie ¢asti ponladavky hlavneho mesta vo vyske 337.885,06 Eur za obdobie od
04 01.2009 ¢o 31.12 2012, evidovanej voti spolecnosti PETRZALKA CITY, a s., Hviezdoslavovo nam.
15, Bratislava, 1CO: 35933 372, vyplyvajucej zo Zmiuvy © dinodobom najme pozemkov & 18-83-
0360-06-00 zo dha 22 05 2006 v zneni dodatku zo dna 18, 11 2008 s buducou pohlfadavkou
spolocnosts PETRZALKA CITY a s., Hviezdoslavove nam. 15 Bratislava. ICO: 35933 372, voCi
hlavnému mestu, ktora bude predstavoval naklady spojené s asanaciou cbjektu JHKuchyne® resp.
‘Masokombinatu® nachadzajuceho sa na pozemku parc. & 1111/48 v k (. Petrzalka, ktory je vo
vlastnictve hlavného mesta.



2. zapoditanie pohladavky hlavného mesta evidovanej voci spolocnost PETRZALKA CITY.
a s Hviezdoslavovo nam. 15, Bratislava, ICO: 35 933 372 vyplyvajuce] zo Zmluvy o dihodobom najme
pozemkov C. 18-83-0360-06-00 zo dia 22 05. 2006 v zneni dodatku zo dna 18. 11 2008, vo vyske
vypocitane] po odpocitani nakladov spojenych s asanaciou objektu _Kuchyne' resp. ,Masokombinatu’
nachadzajuceho sa na pozemku parc. ¢. 1111/48 v k.0. Petrzalka, ktory je vo vlastnictve hlavného
mesta s verejno-prospesnymi investiciami v gzemi stvisiacom s Centrom a v dotyku s Centrom.

3. trvalé upustenie od vymahania sankcii 7 ome&kania prisluchajicich k najomnemu za
obdobie od 01.01 2008 do 31.122012, ktoré Ziadatelovi v buducnosti vzniknu od 01.01.2013 do
uhradenia dizného najomnéno zapocitanim.

s podmienkou. ze spolognost PETRZALKA CITY, as.. Hviezdoslavove nam. 15, Bratislava,
GO 35 933 372 do 60 dni cd schvalenia uznesenia v mestskom zastupitelstve pedpise dohodu
o uznani zaviazku ajeho zaplateni. V pripade, ak nebude doncda spolo&nestou PETRZALKA CITY
a.s. podpisana v tejto lehote uznesenie v casti B strati platnest’

Hlasovanie:

pritomnic 6 . za: 3 proti 0, zdrzal sa: 3
Material neziskal dostatoény pocet hlasov na prijatie uznesenia

Za spravnost opisu : Ing Henrieta Micuchova,
v.z Alexandra Viziova =

V Bratislave, 27.11.2012



Navrh na zmenu a doplnenie uznesenia Mestského zagitel’'stva hlavného
mesta SR Bratislavy¢. 864/2002 zo da 20. 06. 2002 v zneni uznesenia737/2005 zo tla
30. 06. 2005 a uzneseni& 267/2007 zo da 22. 11. 2007 a navrh na usporiadanie
finanénych vzttahov

Kéd uzn.: 5.3
53.1

Uzneseni&l. 734/2012
70 dha 28. 11. 2012

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupifetvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvali’

1. zmenu a doplnenie uznesenia Mestského zadisiidehlavného mesta SR Bratislavy
¢. 864/2002 zo @k 20. 06. 2002 v zneni uznesekiar37/2005 zo #a 30. 06. 2005
a uznesenid. 267/2007 zo#h 22. 11. 2007, takto:

text v znenf ,za cenu 20,00 Sk/firok od 01. 01. 2008 do vydania pravoplatného
Gzemného rozhodnutia, cenu 110,00 Skiok od platnosti Gzemného rozhodnutia
vydaného najneskér do 31. 12. 2007, do vydania gmamného kolaudamého
rozhodnutia na stavbu najdlhSie na dobu do 312Q21, nasledne sa najomné upravi na
hodnotu 385,00 Sk/ftrok,

sa nahradza textom v zneni :
,Za najomneé vo vyske :

1. 0,66 Eur/Mirok od 01. 01. 2008 do nadobudnutia pravoplatnastemného
rozhodnutia na stavbu Centra, ngjomné od 01. 009 2ude uhrddzané vecnym
plnenim v nasledovnom rozsahu investicii :

1.1 aprava brehov a okolia Chorvatskeho ramenar{gestavebné a parkove Upravy

na dosiahnutie poZadovaného svahovania a budovasth parku v dotyku
s ramenom, s cfem tvorby relaxénej zony Chorvatskeho ramena a pod.),

1.2 revitalizacia Chorvatskeho ramena (projekt wpeakultivacia samotného ramena
— vodnej plochy a pod.),

1.3 vysadba zelene, Uprava a kultivacia pozemkov, qearkipravy mimo plochy
brehov ramena (iné verejno - prospeSné prvky sapesis mestskym parkom
a ostatnymtag’ami stavby Centra),

1.4 vystavba komunikacii a spevnenych pléch sisigiaso stavbou Centra s verejno
prospesnym charakterom, rozvoj prislusnej infradtmy,

1.5 naklady spojené s asanaciou objektu ,Kuchyn&sp. ,Masokombinatu®
nachadzajuceho sa na pozemku parcl111/48 v k. u. Petrzalka, ktory je vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.



2. 3,65 Eur/Mirok odo dia nadobudnutia pravoplatnosti Gzemného rozhodnugia
stavbu Centrado konca mesiaca v ktorom nadobudne pravopldtrkadaud&né
rozhodnutie na stavbu Centta predstavuje e sumu vo vySke 341 895,50 Eur,

3. 12,78 Eur/firok odo dia nadobudnutia pravoplatnosti kolatdého rozhodnutia na
stavbu Centraio predstavuje e sumu vo vySke 1 197 102,60 Eur,

s podmienkou,

Dodatok k Zmluve o dlhodobom najme pozemkow8-83-0360-06-00d(alej len ,ndjomné

zmluva®) bude najomcom podpisany do 60 dni od dem& uznesenia v Mestskom
zastupitéstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zdatik k ndjomnej zmluve
v tejto lehote nebude ndjomcom podpisany toto wemesstrati platna’s

2)

2.1 zapditaniecasti polfadavky hlavného mesta SR Bratislavy vo vySke 3&,@BEur za
obdobie od 01. 01. 2009 do 31. 12. 2012, evidovawej spolainosti PETRZALKA
CITY, a.s., Hviezdoslavovo nam. 15, Bratislav@Ql 35933372, vyplyvajlcej zo Zmluvy
o dlhodobom najme pozemkday 18-83-0360-06-00 zond 22. 05. 2006 v zneni dodatku
zo cha 18. 11. 2008, s budlcou fabavkou spoknosti PETRZALKA CITY, a. s.,
Hviezdoslavovo nam. 15, Bratislava,® 35933372, v& hlavnému mestu SR Bratislavy,
ktora bude predstavovanaklady spojené s asanaciou objektu ,Kuchyne“ p.res
~.Masokombinatu®, nachadzajuceho sa na pozemku patd.11/48 v k. 0. Petrzalka, ktory
je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

2.2 zapeitanie poliadavky hlavného mesta SR Bratislavy evidovaneji \&polainosti
PETRZALKA CITY, a.s., Hviezdoslavovo ném. 15, Bsidiva, CO 35933372
vyplyvajlcej zo Zmluvy o dlhodobom najme pozemko8-83-0360-06-00 zond  22.
05. 2006, v zneni dodatku zaiad 18. 11. 2008, vo vySke vyitane] po odpdtani
nakladov spojenych s asanaciou objektu ,Kuchynet&spr ,Méasokombinatu®,
nachadzajuceho sa na pozemku pard.111/48 v k. U. Petrzalka, ktory je vo vlastwméct
hlavného mesta SR Bratislavy s verejno-prospeStiyweisticiami v Uzemi savisiacom s
Centrom a v dotyku s Centrom.

2.3 trvalé upustenie od vymahania sankcii z omedkarislichajucich k najomnému za
obdobie od 01. 01. 2009 do 31. 12. 2012, ktoréatdiovi v buducnosti vzniknd od
01. 01. 2013, do uhradenia dlZného ndjomnéhoiigmim,

s podmienkou,

Ze spolénog’ PETRZALKA CITY, a.s., Hviezdoslavovo nam. 15, Bstva, CO 35933372
do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom ziésltsfye hlavného mesta SR Bratislavy
podpiSe dohodu o uznani zavazku ajeho zaplatenpripdde, ak nebude dohoda
spolaénog’ou PETRZALKA CITY, a.s., podpisana v tejto lehotenesenie v bode 2 strati
platnos.












