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kéd uznb.5.1

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitstvo o prerokovani materialu
schvd’uje

l. alternativa

Uplatnenie predkupného prava hlavného mesta SRsBrat k spoluvlastnickemu podielu 1/3
k stavbe v k. 0. Staré Mesto, so stiplom 103176, stojacej na pozemku registra ,,C* paré¢295

— zastavané plochy a nadvoria vo vymere 333 ewidovanej na LV&. 4460, vo vlastnictve
Tomislava Suchého, za kdpnu cenu 120 000,00 Eur.

ll. alternativa

Neuplatnenie predkupného prava hlavného mesta @RsBwy k spoluvlastnickemu podielu 1/3
k stavbe v k. 0. Staré Mesto, so stiplom 103176, stojacej na pozemku registra ,C* par¢295

— zastavané plochy a nadvoria vo vymere 338 emidovanej na LV¢. 4460, vo vlastnictve
Tomislava Suchého, za kupnu cenu 120 000,00 Eur.



Doévodova sprava

PREDMET : Navrh na uplatnenie alebo neuplatnenie predkupipéava hlavného mesta SR
Bratislavy k stavbe v Bsktve, k. 0. Staré Mesto, so sdp103176, podiel 1/3, vo
vlastnictve Tomislava Suchého

ZIADATE I : Tomislav Suchy

SPECIFIKACIA STAVBY

sup. ¢. na pozemku p €. vymera v nf spoluvlastnicky podiel
103176 7295 338 1/3

VLASTNICKE VZ TAHY

- hlavné mesto SR Bratislava, v sprave mestskstj Bratislava - Staré Mesto 2/3

- Tomislav Suchy
1/3
CHARAKTERISTIKA NEHNUTE DINOSTI

Nehnuténos’ na Palarikovej ulick. 29 je na liste vlastnictwa 4460evidovana akoadinny dom.

Stavba pochadza z roku 1920 a nachadza sa v Sa8oire Bratislavy. Nejde o dom, ktory
by sa nachadzal v mestskej pamiatkovej rezervaue g ani pamiatkovo chraneny.

Budova ma& 1 podzemné a4 nadzemné podlaZia tggrign povalovym priestorom.
V suteréne sa nachadzaju s@gol® pivnice, na prizemi je jednoizbovy byt, dvofdaso skladom
a WC, z dvora je pristupny polozapusteny skladl,.re& 3. poschodi su 3 a pol izbové byty.

V nehnutd’nosti sa teda nachadzaju 4 byty a1l nebytovy priest — gardz Dom je
v sttasnosti obsadeny 5 najomcami:

Andrej Poracky — Zmluva o najme bytu na dobgitur

Rastislav Petrov¢i— Zmluva o najme bytu na dobu néitir

Filip Rek — Zmluva o najme bytu na dobu netir

AlZbeta Jirdskova — Zmluva o najme bytu na dobuditu

Ing. Milan Bogdalik — Zmluva o najme nebytovéhaeptoru na dobu netitu

arwnE

Co sa tyka pravnej formy, nehnilt®s’ nie je de iure na liste vliastnictva rozdelena na 4
byty a 1 nebytovy priestor, ale ide o stavbu zapisa prislusnych spoluvlastnickych podieloch
v prospech podielovych spoluvlastnikov.



PONUKANA CENA ZA SPOLUVLASTNICKY PODIEL

Ziadat& pozaduje za svoj spoluvlastnicky podiel suir®® 000,- EUR pricom ponuka sa viaze
vylu¢éne k spoluvlastnickemu podieku na stavbe (bez pkagm

SKUTKOVY STAV

Dna 26. 10. 2012 bola hlavnému mestu SR Bratiskdmecena ponuka Ziaddie -
podielového spoluvlastnika nehniresti - stavby na Palarikovej uligi. 29 v Bratislave na
odkupenie spoluvlastnickeho podielu vd’kasti 1/3 k celku za cenu 120 000,- EUR. Ponuka sa
viaze vyline k podielu na stavbe, podiel na pozemku Ziddatponika. Ziadafeponuika
hlavnhému mestu z titulu podielového spoluvlastrd@cprednostne na predaj svoj spoluvlastnicky
podiel a pozaduje, aby nim stanovena suma bolasigpn v lehote 60 dni zloZzena do notéarskej
uschovy alebo na jeh@ét.

Vzhradom na vek nehndteosti a na skutmog’, Ze na nehnuteosti neboli s vynimkou
nutnych, resp. havarijnych oprav, vykonavané Ziat@nStrukné a udrzZiavacie prace, mozno
konStatové, Ze dom je v zlom technickom stave a jeho rekaksta bude v blizkej buduicnosti
vyZadovad nemalé finatiné prostriedky.

V zmysle znaleckého posudku zonad 23.06.2012, ktory dal vypracavaspravca
nehnuténosti, mestskatag’ Bratislava — Staré Mesto, vezmic do Uvahy akutmtrepu
rekonstruknych prac, bolacena nehnut&nosti s pozemkomurcend vo vyske486.149,55 EUR
( ztoho vSeobecna hodnota stavby vo vyske 3236BUR a vSeobecna hodnota pozemku vo
vySke 159.684,72 EUR).

Cena spoluvlastnickeho podielthlavného mesta SR Bratislava — v sprave mestsisd]
Bratislava-Staré Mesto vo RKeosti spoluvlastnickeho podiel2/3 z celku bola v zmysle
znaleckého posudku uéena zaokruhlene vo vyske 324.000,00 EUR toho vSeobecna hodnota
stavby vo vySke 217.643,33 EUR a vSeobecna hogroziamku vo vyske 106.456,48 EUR).

Pan Tomislav Suchy, ktory spoluvlastnicky podieldobudol dedenim po pbvodnej
spoluvlastntke, pani Anne Gulejovej, oslovil listom mestskiag’ Bratislava-Staré Mesto
s ponukou na uplatnenie predkupného pravia (t6.08.2012 a 16.08.20138voj spoluvlastnicky
podiel 1/3 z celkuna nehnuténosti ponukal na predaj mestskigsti Bratislava-Staré Mesto.
KedZze vSak predkupné pravo patri vlastnikovi nehimdsti, v@i ktorému je potrebné urabiaj
ponuku na jeho uplatneni€j neuplatnenie, Ziaddtebol mestskoutag’ou na tuto skuttnog’
upozorneny, a adresoval svoju poziadavku na hlevesto SR Bratislava.

Vzhradom k tomu, Ze nehniliteog’ sa nachadza v zlom technickom stave a vyZzaduje si
znané finarkné prostriedky na jej obnovu mestsiegg’ Bratislava - Staré Mesto vyjadrila svoje
odpor&anie predkupné pravo neuplatni

Poda informacii ziskanych od mestskeéasti Bratislava — Staré Mesto, Ziadate
v pripade, Ze zo strany hlavnhého mesta SR Brasistead6jde k uplatneniu predkupného prava,
rozhodnuty predaspoluvlastnicky podiel trete] osoberedajom spoluvlastnickeho podielu tretej
osobe zostane prakticky zachované existujuce stptasdojde len k zmene v osobe podielového
spoluvlastnika.

Pri rozhodovani o uplatneni, resp. neuplatnerdkuneného prava je potrebné zuafakt, ze
na rekonsStrukciu nehnutd’nosti bude potrebné vynaloa znaéné finanéné prostriedky
avynos z najmov bytov (regulovany najom) a nebytového priestoru (trhawdjom), nie je
dost&ujuci. Rovnako relevantna je skuatmg’, Ze hlavné mesto SR Bratislava je podielovym
spoluvlastnikom mnozZstva domov, v ktorych sa naza@dbyty. Uplatnenim predkupného prava



v takychto pripadoch hlavnému mestu vznika zakopodinnos byty nachadzajuce sa v dome
previes do vlastnictva najomcov za cenu v zmysle zakonZ/1B®3 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpidia zaklade schvalenej novely zakaha
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovychegtiorov, je obciam v takychto pripadoch
umoznené, aby naklady, vynaloZzené na obstaranidudastnickeho podielu od druhého
podielového spoluvlastnika, mohli premietrdo kapnej ceny, za ktora budd byty odpredavané do
vlastnictva ich najomcom. V tejto suvislosti jeakSpotrebné upozomina riziko, Ze najomcovia
o kupu bytov za takto stanovenych podmienok nepigjadujem (kipna cena pre nich bude pri
zohadneni nadobldacej investicie privysokahlewnému mestu SR Bratislava sa tak
vynaloZzené prostriedky nevratia Uplatnenim predkupného prava k jednému z takydbtoov by

sa vytvoril precedens a nebolo by mozné uspokojigpisobom zddvodii preio takyto postup
nie je (v minulosti nebol) uplatneny aj pri inyclelmuténostiach. S prihliadnutim na moznosti
hlavného mesta, definované jeho fitiayim potencidlom, tak nie je mozné garantovavnaky
pristup pri vSetkych domoch v podielovom spoluviadire a uplatnenie predkupného prava
v tomto pripade by mohlo zaloZstav zvyhodnenia niektorych ndjomcov a naopakriliskacie
ostatnych.

PRAVNY RAMEC PRI UPLATNENI PREDKUPNEHO PRAVA

Pod’a ustanovenia § 140 @hnskeho zakonnika ak sa spoluvlastnicky podielVguza,
maju spoluvlastnici predkupné pravo, okrem prevdilizkej osobe. Ak sa spoluvlastnici
nedohodnu o vykone predkupného prava, maju pravaipiy podiel pomerne pda vekosti
podielov.

Pod’a ustanovenia § 605 @anskeho zakonnika ak nie je dohodnuta doba, dokadya
predaj uskuténit’ musi opravnend osoba, vtomto pripade hlavnéanegblatit® nehnutd’nost’
do 2 mesiacov po ponuketo znamena v tomto pripadéad27. 12. 2012 (prvy pracovnyd@o
dni, na ktory pripada zakonné lehota).

Ak k vyplateniu pozadovanej kipnej ceny v zakonaamgvenom limite neddjde, lehota na
uplatnenie predkupného prava marne uplynie a pmdiespoluvlastnik méze so svojim podielom
naklada@, tzn. previes ho na tretiu osobu za rovnakych podmienok, ktoo@uUgol v ramci
predkupného prava druhému podielovému spoluvlastnilPre @ely kazdéhod’alSieho prevodu
a vaii kazdemud'alSiemu nadobudadtevi, zostava zakonné predkupné pravo hlavnému nt&Rtu
Bratislave v plnom rozsahu zachované.

Ponuku je vzmysle zakona v pripade zaujmu potrelprgar’ bez vyhrad, v rozsahu
a obsahu danom ponukou, v lehote stanovenej zakonohkceptacia navrhu s akoulivek
vyhradou nevyvolava pravnedéinky z predkupného prava, tzn. ma sa za to, Ze p@noebola
prijata.
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia 08.11.2012
Kjtggtrélne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 09:14:04

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢é. 4460
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku

Spoésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
7295 338 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria
Legenda:
Spbésob vyuZivania pozemku:
99 - Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Stavby
Sdpisné c¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
103176 7295 10 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Suchy Tomislav

173
Datum narodenia :

Titul nadobudnutia Osvedcenie o dedi¢stve 2D 661/2008-29, Dnot 1/2009 zo dna 7.8.2012, Z-13282/12
Vlastnik
2 HL.MESTO SR BRATISLAVA-MESTSKA CAST STARE

2/3
MESTO,VAJAN.NABR.3
Identifikator :

Titul nadobudnutia

Ugastnik pravneho vztahu:

DODAT.K DELIMIT.Z-3384/94 Z 8.9.1994- 593/95
CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis

11 Aktualizacia katastralneho portalu:  03.11.2012
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Tomi Suchy,

2 :: -13- i’g v Bratislave, 22. oktobra 2012

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne nam. 1
81499 Bratislava

Vee: Nehnutel’nost’ — Palirikova 29, ponuka na predaj spoluvlastnickeho podielu

V dedi¢skom konani po porucitel’ke Anna Maria Gulejova, ktora zomrela 2. jula 1999 som
zakonnym dedicom a nadobudol som  spoluvlastnicky podiel 1/3 domu evidovaného Spravou
katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, postaveného na parcele &islo 7295 — zastavané plochy
anadvoria o vymere 338 m2, stavba — rodinny dom so stpisnym ¢islom 103176, evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 4460, katastralne Gizemie Staré Mesto.

Vyssie uvedeny spoluvlastnicky podiel na nehnutel'nosti nachadzajicej sa na Palarikovej ulici
¢. 29 v Bratislave Vam pontikam na predaj podl'a Ob¢ianskeho zakonnika za kapnu cenu 120 000,- €,
slovom jednostodvadsattisic eur splatni do notarskej Gschovy pri podpise kupnej zmluvy alebo
splatni na mo6i ucet Tomi Suchy

Kﬁpnu cenu prosim uhradit’ v lehote do 60 dni.

Dakujem ¢

S pozdravorw

Tomi Suchy

MACLONM Y 54314/402






