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Navrh uznesenia

Mestské zastupifstvo po prerokovani materialu

schvd’uje
vystavbu dvoch 2 — podlaznych staviebcaati pozemku registra C KN pake.13699, k. U. Nové
Mesto, nachadzajuceho sa na Vihorlatskej 10 v 8eate, pre Sukromnu zakladnu Skolu
Waldorfsku so sidlom v Bratislave
S podmienkou :
Dodatok k ndjomnej zmluve bude najomcom podpisaay68 dni od schvalenia uznesenia

v mestskom zastupitstve. V pripade, Ze dodatok k ndjomnej zmluve totdghote nebude
nijomcom podpisany toto uznesenie strati plétnos



Doévodova sprava

NAJOMCA-ZIADATE L: Sukromné zékladna Skola Waldorfskd, Vihorlats8a831 04
Bratislava

PREDMET ZIADOSTI: Ziadog’ o sthlas s vystavbou dvoch 2-podlaznych stavieb na
pozemku paré. 13699 o vymere 548 fnmnachéadzajlceho sa v
Bratislave, k. . Nové Mesto

UCEL: zvySenie kvality vydovania zakladnej Skoly a rozSirenie sa
o0 stredny stupe

SPECIFIKACIA POZEMKU:

Cag’ pozemku parcé. 13699 - zastavané plochy a nadvoria, vo vymei@ i na ktorom sa
uskut@nuje vystavba dvoch 2 — podlaznych stavieb, nachadzsa na Vihorlatskej 10, k. 4. Nové
Mesto, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratiglazapisany na L\W. 1. Pozemok je
predmetom dlhodobého najmu najomcu.

SKUTKOVY STAV :

Sukromna zékladna Skola Waldorfska je na zaklademm&ej zmluvyé. 07/08 83 0506 04 00
uzatvorenej tla 21.07.2004, v zneni dodatkul zo dia 12.12.2006 najomcom nehnlirtesti
nebytovych priestorov, nachadzajlcich sa v stagbsip.¢. 1023, postavenej ha pozemku parc.
13699, o vymere 1783,97°na pozemku par¢. 13699 o vymere 10069 °mN4jomna zmluva je
uzatvorena na dobu diti 30 rokov — do 30.11.2036, s vySkou najomnéhmetaytové priestory
8,30 Eur/ni/rok, za pozemok 0,33 Eurffrok. Celkova vyska nadjomného je 18 146,55 Eutneo
Uc¢elom najmu je prevadzkovanie stkromnej zakladnejyskValdorfskej. DIhodoby najom bol
schvaleny v mestskom zastufigtre hl. mesta SR Bratislavy uzneseném 1163/2006 ta
28.09.2006 s vyskou najomného za nebytové pries®p Eur/mirok, za pozemok 0,33
Eur/nf/rok.

Najomca, z dévodu zvySenia kvality Wavania zakladnej Skoly a rozSirenia sa o stredayest
poziadal o suhlas s vystavbou dvoch 2-podlaznya¥ietd, v ktorych vznikna nebytové priestory o
vymere 300 rha 600 M. Ziados o sthlas k vystavbe dvoch 2 — podlaznych staviela hko
informécia predloZzena do operativnej porady p. atara, kde bola schvalena, s tym, Ze suhlasi
s vybudovanim stavieb ako stavieb samostatnychg¢ kiodu vo vyldnom vlastnictve stavebnika.
Vystavbou uvedenych stavieb doéjde k zastavaniu mameparc.&. 13699 vo vymere 548 n
Stavby najomca vybuduje na pozemku hl. mesta nstndanaklady. Odhadovana cena obidvoch
stavieb je 400 000,00 Eur.

Navrhované rieSenie:

Suhlasi s vystavbou dvoch samostatnych 2 — podlaznychettavacasti pozemku registra C KN
parc.¢. 13699, k. 0. Nové Mesto, nachadzajlceho sa narMiiskej 10 v Bratislave.



Stanoviska:

» Oddelenie spravy nehnilit@sti — nehnuténog’ je vo vlastnictve hlavného mesta av jeho

priamej sprave

« Oddelenie Gzemného rozvojaUzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, ro@720 zneni

zmien a doplnkov pdé zavazneiasti stanovuje pre Uzemie, ktoréhoiafiou je zaujmovy
pozemok, funkné vyuzitie Uzemia: atlanska vybavenaslokalneho vyznamu, furtké vyuzitie
prevladajuce: zariadenie Skolstva. Pozemok j&asdu Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie.

« Oddelenie dopravného planovania a riadenia doprgwyda Uzemného planu hl. m. SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkogdmetny pozemok v k. U. Nové
Mesto nie je v kolizii so Zziadnym dopravnym Vgbdovym zamerom.

* Oddelenie cestného hospodéarstva pozemok nie je vsprave OCH nezasahuje do
komunikacie a verejného osvetlenia v sprave OCH.

» Oddelenie prevadzky dopravy nakdko Vihorlatsk& ulica je miestna komunikéacia lllietty a
cestnym spravnym organom komunikacie Vihorlatsk&tgrosta mestskejasti Bratislava —
Nové Mesto.

» Oddelenie mestskej zeleresthlasia za splnenia podmienok

» Oddelenie Zivotného prostredissuhlasia za splnenia podmienok

» Oddelenie technického zabezeeia budov nema namietky

» Oddelenie miestnych dani a poplatkemeeviduje pofadavky

» Finartné oddelenie- o stanovisko bolo poziadané listom 2@ d7.05.2012

O stanovisko starostu mestskigsti Bratislava Nové Mesto bolo pozZiadané listom z@ad
23.05.2012

Material komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkorasta
z rokovania konaného Al 3.9.2012 stiahla a nerokovalasmm.
Material nebol v mestskej radeid 5.9.2012 prerokovany, bol stiahnuty z rokovania.



B e Et ST oY

Ing. Viktor Stroméek

Riaditel

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy
Primacidine namestie 1

814 99 Bratislava

V Bratislave, dfia 20.2.2012

Vec: Ziadost® o sihlas k vystavbe objektu na pozemku parc. 13699 na Vihorlatskej ulici
10, BA Nové Mesto, ktory je majetkom Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

Vazeny pan riaditel’,

z dévodu zvysenia kvality vyucovania zakladnej 3koly a rozsirenia sa o stredny stuperi
cheeme realizovat’ vystavbu dalgich PpIIestoroy.,
Skola ma na ziklade zmluvy €. 07/08 83 0506 04 00 zo dfia 21.07.2004 a Jjej dodatku zo dna
12.06.2006 budovu v dlhodobom prenajme do 30.11.2036.

Pri predchddzajicich konzultaciach s pracovnikmi Magistritu sme dospeli k dvom
moZznostiam ako investiciu realizovat:

1. Magistrat by odsthlasil, aby skola uskutoénila investiciu na vlastné ndklady. Stavby by boli
na pozemku, ktory ma skola v dlhodobom prendjme a patri Magistratu.

2. Po vystavbe by majitelom novovybudovanych stavieb bol Magistrat. Todnotu investicie by si

Skola odpotitavala z existujiceho najomného.

Parametre investicie:

1. stavba 2.stavba
odhadovana investicia 120 000 € 280000 €
rozloha uéebni 300 m2 600 m2
zastavand plocha 172 m2 376 m2
termin realizdcie: 2012 2014

{nakres v prilohe)

Uprednostnili by sme realizaciu prvej moznosti.

Dakujeme.
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(NUTHEIS

Predmet: waldorf

Od: Artur Takacs <arturtak@gmail. com>
Datum: 31.05.2012 13:28

Pre: viera.petrakova@bratislava.sk

Kopia: Slavka Sebova <slavka.sebova@iwaldorf.sk>, Peter Kubinec
<peter.kubinec@iwaldorf. sk>

Dobry den pani Petrakova,
v zmysle nasho tel. dohovoru potvrdzujem prednostny zdujem o bod 1. z nasej Ziadostit .
magistrat by sthlasil s tym, Ze §kola by na pozemku Hl.mesta BA realizovala SVOju

investiciu.

Zaroven ma napadla odpoved na otazku ¢o po ukonéeni najmu. Cielom gkoly je ziskat
prostriedky, ktore jej umoznila edkupit pozemok do vyprsania najmu.

S Uctou

Artar Takacs.

03062012 1213
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Predmet najmu
vo vvmere 548 m2

LEGENDA :
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ZMLUVA O NAJME & 07/08 83 0506 04 00

Zmluvné strany

Prenajimatel”> Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
zastipené: Andrejom burkovsk)’/m, primatorom mesta
penazny ustav: VUB Bratislava - mesto
Cislo tétu: 1368287251/0200
ICO: 603 481
(dalej len ,,prenajimatel*)

a

najomea: Stkromna zéakladna tkola Waldorfsk4
M. C. Sklodowskej 1, 851 04 Bratislava
zastupena : Renatou Blaschke, riaditel’kou
ICO: 36 069 833
(d'alej len ,,ndjomea*)

po vzdjomnej dohode uzatvaraju vzmysle § 663 anasl.

Obctanskeho zdkonnika zmluvy
0 najme nchnutelnosti

na Vihorlatskej ul. &, 10
v Bratislave

CLI
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel z titulu vlastnictva prenajima nijomcovi za nizije uvedenych podmienok
nchnutelnosti:

- pozemok pare. ¢. 13699, zastavana plocha vo vymere 10 069 m?

- stavbu na parc. ¢ 13699, supisné &islo 1023, orienta¢né &islo [0, s

telocviciia, spojena s budovou Skoly  krékom a objekt kotolne. (da

najmu‘’).

Nehnutel'nosti sa nachadzaji v Bratislave, k. 1. Nové Mesto a su zapisané na LV ¢, |

Kopia katastralnej mapy tvori neoddelitelnd prilohu &, 1 tejto zmluvy a 3pecifikacia
priestorov stavby tvori neoddelitelni prilohu ¢. 2 tejto zmluvy,

Ucast'ou ktorej je
lej len ,predmet

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatefa neviaZu Ziadne

dalsie vlastnicke, restituéné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich oséb.

3. Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi predmet najmu na zriadenie sukromne;
zakladnej skoly waldorfskej.



Ndjomea sa zaviizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a vsulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu. Za
nesplnenie tejto podmienky sa zavizuje zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyike 50.000,- Sk,
ktora mu bude fakturavand.

CL I
Doba najmu

Nijom sa dojedndva odo dia podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami na
dobu neuréitu.

CL Il
Nijomné, sluzby, ihrada za niajom

Roéne najomné je v zmysle zdkona &fslo 18/1996 7. z. o cenach stanovené dohodou
zmluvnych stran vo'vyske 360.000,- Sk/rok za objekt budovy Skoly a telocviéne a |-
Sk/m*/rok za pozemok vo vymere 10069 m* tzn. 370.069,- Sk roéne.

Ndjomca sa zavizuje prehlasit’ vodné a sto&né u spoloCnosti Istrochem a. s., zrazkovi
vodu u Bratislavskej vodéarenskej spolo¢nosti, a.s. a prihlasit’ sa na odber elektrickej
energie. Ndjomca berie na vedomie, Ze pre odber plynu a sprevadzkovanie kotolne jc
nutné dohodnut’ sa s riaditelkou Zékladnej a materske) $koly, Odborarska 2, nakolko je
iba jedno odberné miesto, na ktoré Jje prihlasend tato $kola. Najomea sa zavizuje
uzatvorit’ na odvoz a likvidaciu odpadu z objektu samostatmi zmluvu do 5 dni od
podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami. Ostatné sluzby si nijomca
zabezpedi sdm na vlastné naklady najmé dodavku a meranie clektrickej cnergie.

Najomca sa zavdzuje roziétovat naklady na dodavku vodného a stone¢ho, zrazkovej
vody a doddvku tepla pre ndjomcu bytu, ktory sa nachidza v areéfy,}ékoly. \

Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté nijomné mesacne vo vyske 30.839 - Sk, vzdy
najneskér do 15. diia prisluiného mesiaca na tdet vedeny vo VUB Bratislava - mesto,
Cislo uctu 1368287251/0200, variabilny symbol 078305060400. Platby sa povaZuju za
uhradené diiom pripisania na u¢et prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podfa tejto
zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej
diznej sumy za kaZdy defi omegkania, ktora mu bude fakturovana. Povinnost’ ndjomeu
platit’ uroky z omeskania podl'a § 517 Obéianskeho zikonnika nie je tymto dotknuta.

Najomca sa zavizuje zaplatit' zmluvnu pokutu aj v pripade, ak nezavinil porusenie
povinnosti.

Zmiuvne strany sa dohodli, e prenajimatel’ je oprdvneny domahat’ sa nahrady gkody
presahujicej zmluvnu pokutu. ‘

Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’ je opravneny upravit vZdy k 1. junu bezného

kalendarncho roka najomné v nadviznosti na oficidlne stanovenu ro¢ni mieru inflacie za
predchadzajici rok podla tdajov Statistického vradu Slovenskej republiky.

-0



@

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel Je opravneny jednostrannym aktom menit’
vySku najomného v stlade so zmenou hodnoty slovenskej koruny, ak slovenska koruna
oslabi o viac ako 5 % vo&i EUR a to od 1. dia nasledujiceho mesiaca, odkedy tato
skuto¢nost’ nastane podla idajov NBS, zakladna hodnota EUR pre uplatnenie uvedene;
podmienky k 15.7.2004 sa 1 EUR = 40,043 Sk.

CLIV
Ukoncenie najmu a odstiapenie od zmluvy

Zmluvné strany mézu ukonéit’ najom kedykol'vek dohodou.

Vypovedou mézu zmluvné strany ukondit najom bez uvedenia dévodu, pricom sa
zmluvné strany dohodli, Ze vypovedna lehota je Sest’ mesiacov a zadina plynut’ od prvého
dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Uvedenym
sposobom mdze prenajimatel’ vypovedat’ zmluvu do 31.12. beZného kalenddrneho roka,
najneskdr viak od roku 2005. V pripade, ze vypovedna lehota by mala uplynit pocas
Skolského roka, zmluvné strany sa zaviazali povaZovat’ za posledny deft vypovednej
lehoty 30.6. kalendarneho roka.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ tito zmluvu v pripade, 7e ngjomea uziva predmet nijmu
v rozpore s touto zmluvou, alebo meska s ihradou ndjomného o viac ako jeden mesiac,
alebo prenecha nebytovy priestor alebo jeho gast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatela,
pricom sa zmluvné strany dohodli, 7e vypovedna lehota st tri mesiace a zadina plynut’ od
prvého dia mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze okamzite odstupit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek zavizkov vodi najomcovi,
ak najomca:

a) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do podnajmu, alebo

b) uziva predmet nijmu na iny ako dohodnuty el alebo

¢) meska s thradou najomného viac ako jeden mesiac, alebo

d} bolo rozhodnuté o zmenéch stavby, ktoré brania uzivat predmet najmu.

V tychto pripadoch sa zmluva ruii diiom, ked prejav vole prenajimatela o odstipeni
dbjde najomcovi, alebo ditom podla Cl. VI ods. 3. a 4. Na tieto pripady sa vztahuje
postup podla ods. 5 tohto ¢lanku.

Moznost' odstupenia niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' najomca po skonceni najmu podfa tejto zmluvy
fyzicky neodovzda prenajimatelovi predmet ndjmu v lehote uréenej prenajimatelom,
pripadne dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma prenajimatel’ pravo vypratat’
predmet ndjmu na naklady najomcu a uloZit zariadenie a tovar, ktoré¢ su jeho
vlastnictvom, do depozitu,



CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o odovzdani predmetu najmu najomcovi bude spisany najneskdr do 3 dni od
zaCiatku najmu. Protokol o stave predmetu ngymu  ajcho fyzickom odovzdani
prenajimatelovi alebo spravcovi po skonceni najmu bude spisany najneskér v posledny
den najmu.

Pokial' by chcel najomca predmet najmu rekonstruovat’ alebo technicky zhodnotit,
zavdzuje sa pred zaCatim rekonitrukcie alebo technického zhodnotenia predlozit’
prenajimatel'ovi na odsihlasenie projektovii dokumentdciu a vysku predpokladanych
mvesticii a vykonat’ rekonstrukciu alebo technické zhodnotenie len po predchadzajiicom
pisomnom suhlase prenajimatela a prisluiného stavebného trady. Najomca sa zavizuje
vykonat’ pripadmi rekonstrukciu alebo technické zhodnotenic predmetu ndjmu na viastné
naklady. Sucasne sa najomca zavizuje postupovat’ v zmysle zakona ¢islo 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskoriich
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude vykonavat’ drobné opravy a znasat naklady
spojené s beznou udrzbou predmetu najmu a znafat' vietky naklady spodsobené jeho
neprimeranym uzivanim. Prenajimatel’ analogicky za drobné opravy povazuje drobné
opravy podfa § 5 Nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z. v platnom zneni, za naklady spojené
s beznou tdrZbou néklady podla § 6 citovaného nariadenia. Nijomca sa zavizuje
oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav predmetu najmu a umoznit” mu ich vykonanie.

Néjomcea uZivajuci predmet ndjmu preberd na seba vsetky povinnosti prenajimatela ako
vlastnika objektu vyplyvajice z platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov na
Useku poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v platnom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny a bezpeénosti a ochrany zdravia pri préaci - povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢,
330/1996 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni a zakona ¢.
272/1994 Z. z. o ochrane zdravia Pudi v platnom zneni, ochrany majetku a pod. a
z platnych vSeobeene zaviznych nariadeni Miestneho zastupitePstva mestskej asti Nové
Mesto, tykajucich sa najmi udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej adrzby
a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/1995 o nakladani
s komunalnym odpadom na tizemi Hlavného mesta SR Bratislavy, najmi ustanovenia § 2
ods. 1 pism. ¢) a § 2 ods. 2 pism. a), b), d) a pod.

Najomcea sa zavizuje bez zbytodného odkladu, najneskor do 15 dni odo dfa, kedy ku
zmene doslo, oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu ktora by mohla ovplyvnit' nijom
ako napr. zmena riaditel’a $koly a pod. Za nesplnenie tejto povinnosti sa najomea zaviizuje
zaplatit’ zmluvni pokutu v sume 10.000,- Sk, ktora mu bude fakturovana.

Najomca nie je opravneny uplatiiovat’ odpisy z predmetu najmu ani odpisy z technického
zhodnotenia.



7.

10.

11.

12.

13.

Najomca ma ndrok na primerané oznadenje predmetu najmu na priedeli objektu, v ktorom
sa nachadza,

Najomca sa zavizuje uskutodfiovat zasobovanie v silade s povolenim prisludnych
organov.,

Najomca sa zavizuje uhradit prenajimatelovi pomemnd ¢Gast’ nékladov na dan

z nehnutelnosti po preukéazani opravnenosti predpisane; vysky dane. Vyska nakladov
bude ur¢end dodatkom k tejto ndjomnej zmluve.

V pripade, 7e prenajimatel’ hradi za predmet ndjmu poistné, najomeca sa zavizuje uhradit’
mu naklady za poistné. Vyika nakladov bude uréena dodatkom k tejto najomnej zmluve.

Zodpovednost’ za §kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami V1. casti prvej a druhgj
hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku néjomca zodpoveda v plnej vyike za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Ndjomca sa zaviizuje umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu najmai v pripade
havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania tcelu naymu a pod.

CL VI
Podnijom

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu, alebo jeho Cast’, do podnajmu inému
subjektu len so stihlasom prenajimatel’a,

CLvIl
Dorucovanie

Prenajimatel’  dorucuje pisomnosti sam, poStou alebo prostrednictvom spravcu,
Prenajimatel’ méze podrfa potreby a okolnosti dorucit pisomnost’ aj prostrednictvom
mestskej policie alebo inym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, e pre potreby doru¢ovania akychkol'vek pisomnosti
tykajtcich sa pravnych vzt'ahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy,
bude miestom dorucovania ndjomcu:

a) miesto predmetu najmu, alebo
b) miesto, kde bude najomca zastihnuty,

Najomca berie na vedomie a sthlas{ s tym, Ze pisomnost’ prengjimatel’a podla odseku 2
doru€ena podl'a odseku 2, bude povaZovand za dorudenti priamo do vlastnych ik
najomeu, ato aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena posStou prenajimatelovi ako
pisomnost nijomcom neprevzatd; v takomto pripade sa za defi dorucenia povaZzuje den jg)
vratemia prenajimatefovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa nijomca o tejto
skutotnost nedozvie.



V pripade, Ze najomca bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost dorucen
dnom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

CL VIIL.
Osobitné ustanovenia

V pripade, Ze prenajimatel neméze zaberpecit svoju povinnost' uvedeni v § 664
Obcianskeho zdkonnika, zabezpedi ju najomca po predchadzajicom sihlase
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e naklady na opravu, rekonstrukciu a technické zhodnotenie
predmetu najmu budd po ich protokolarnom prevzati prenajimatelom zapoéitavané so
splatnym najomnym.

Najomca berie na vedomie, Ze v arealy Skoly sa nachadza dvojizbovy byt a zavizuje sa
terajSiemu ndjomcovi umoznit’ v dohodnutom rozsahu pristup do bytu cez areal $koly.

Ngjomca sa zavizuje rozpoditavat’ pre byt dodavku sluZieb uvedenych v CI. IIL. ods. 3

tejto zmluvy, podl'a metodickych pokynov prenajimatela, ktoré budu dorudene najomecovi
najneskér do 15.10.2004,

V pripade, Ze sa byt uvol'ni, prenajimatel’ sa zavazuje prenajat’ ho najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndgjomca do konca septembra 2004 predlozi Ziadost’

o kupu predmetu ndjmu, prenajimatel’ do 31.12.2004 predloZi material na rokovanie do
organov mesta.

CLIX
Zaverefné ustanovenia

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zakona &islo
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prisluiné ustanovenia Obéianskeho
zakonnika a ostatné platné vieobecné zavizné predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmiuvy alebo na zaklade tejto
zmluvy bude ich riefenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov.

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych
vieobeene zavazayeh pravayeh predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v 7-mich rovnopisoch splatnost'ou originalu, 5 pre prenajimatela a

2 pre najomecu.



4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmicnok, preéitali fu, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

5. Tato zmluva nadobtida platnost a tdinnost diom podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami.

. 21 0L 2064 e IO 2004
V Bratislave dia- PLENES T
[y ?_ lk';}gt
[ 8 C:)’)//
4
.................... R
Andrej Durkovsky Renata Blaschke
primator hlavného mesta riaditel'ka
SR Bratislavy
za: Tatiana MikuSova
némestnicka primétora
-
e

e

Prilohy: &. 1. Kopia katastralnej mapy

.2 Vypottovy list - neoddelitel'na

e



Objekt;

¢. miestnosti

Priloha ¢&. 2

k zmluve o najme & 07/08 83 0506 04 00

ZS Vihorlatska 10

Specifikacia priestorov

spdsob vyuzitia

plocha v m?

prizemie:

O -1 Sy L Bl b —

— e e e el e e e VD
OO ~1 O LA B W B — O

19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3t
32
33
34
35
36
37

telocviéia

chodba

sklad naradia
Satfia

chemicky kabinet
umyvaren

sprchy

kabinet

kancelaria
vymennikova stanica
spojovacia chodba
chodba a schodiite
chodba

kuchytia

spalna

obyvacia izba
kipel'naa WC
riaditelna

kabinet

kancelaria

chodba

umyvaren

WC ucitelia
umyvaren

WC dievgata

WC dieveata

WC dievéata
zadveric

zadverie

sluZzobna miestnost’
umyvaren

WC chiapci

WC chlapci
udebna

zborovia
fyzikalny kabinet
u¢ebia

191,55
10,20
13,74
10,44
10,73

6,94
10,62
722
14,82
22,89
33,49
141,05
8,20
8,86
15,06
21,46
4,03
21,92
14,50
14,81
10,29
8,99
2,19
1,90
2,28
1,38
1,38
14,40
13,68
7,13
1,90
3,33
1,86
44,46
58,00
14,86
60,22



-~

38 dielna 29.41
39 §atna 44 46
40 chodba 28,08
41 Satfa 29,64
42 klubovtia 32,78
43 priprava jedal 11,12
44 jedalen 60,22
poschodie;

45 schodiste, chodba 141,05
46 ucebna 60,59
47 ucebia 59,20
48 umyvaren dievcatd 24,80
49 WC diev¢ata 1,35
50 mapy 2,12
51 zavetrie 2.17
52 WC chlapci 15,50
53 umyvaren chlapci 7,02
54 sklad 3,03
55 sklad 3,20
56 WC chlapci 1,35
57 uéebna 59,20
58 ucebra 60,20
59 ucebna 60,20
60 ucebna 59,50
61 miestnost’ 59,50
62 ucebna 59,50
63 uc¢ebna 60,20
spolu: 1.783,97
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2 DODATOK ¢. 1
k zmluve o najme & 07/08 83 0506 04 00

Zmluvné strany :

1,

I

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacidlne nam. 1. 814 99 Bratislava

Zastupuje : Andrej [v)urkovsky. primator hl. mesta SR Bratislavy
Peflazny ustav VUR Bratislava — mesto

Cislo uctu - 1368287251/0200

1O 603481

(d'aley fen ..prenajimatel™)

a

. Stkromna zikladna $kola Waldorfska

M. C. Sklodowskej 1, 851 04 Bratislava
1CO: 36 069 833

zastupend: Renatou Blaschke - riaditelkou
{d'alej len .ndjomea*

uzaivarajn  tento dodatok & (dalej len .dodatok™) kzmluve o najme

C.

07:08 83 0506 04 00 uzatvorenej dia 21.07.2004 (dalej ien _zmluva™), ktorvm sa v sulade

s u/mesenim Mestskeho  zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢ 1163/2006 2o dia
28.9.2000 meni doba ndjmu na dobu uréita 30 rokov a dochidza k dprave ndgjomného.

Zmluvné strany sa dohodii na nasledujucich zmenach:

CL1
Zmeny zmluvy

CL 1T ods. 1 sa meni a Znic: C
«Nijom je dohodnuty na dobu uréiti 30 rokov, od 1.12.2006 do 30.11.2036.

CL L odsek 1 sa s u¢innostou od podpisania tohto dodatku menf a znie:

» Najomné za predmet nijmu je stanovené v zmysle zdikona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach
dohodou zmluvnyeh stran vo vyske 250,- Sk/m*/rok za nebytové priestory, t.j. 445.993.. Sk
roéne a vo vyske 10,- Sk/m¥rok za poremok, t.j. 100.690,- Sk roéne Lj. ndjomné v celkovej
vySke 546.683,- Sk roéne.*

VCCL T odsek 4 sa suma ,.30.380.- Sk s ueinnostou od podpisania tohto dodatku meni na
sumu ,,45.557.- Skt



[ 2]

4.

CL VI ods. 2 sa vypusta, DoterajSie odseky 3.4,5.6 oznacuju ako odseky 2,3.4,5

V CL I ods. 8 sa dopliia druha veta, ktord znie:
wPrenajimatel’ je oprivneny prvykrat zvysit' ndjomndé podl'a predchiadzajicej vety
s ufinnost’ou od 1.6.2008.¢

CL IV ods. 1, 2,3, 4 a5 sameniaaznejd:

CLIV
Ukonéenie najmu a odstapenie od zmluvy

Ndjom sa skonti uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
Zmjuvné strany moézu nijom ukonéit’ kedykol'vel pisomnou dehodou.

Vypoved'ou mobze prenajimatel’ ukonéit® nijom len z dévodov podla odseku 4 tohto
¢Linku pricom sa dohodli, Ze prenajimatel’ musi dorudit’ vypoved’ nidjomecovi najneskor
do 31.3. prislusného kalendirneho roka. V takomto pripade vypovedna lehota uplynie
30.6. prisininého kalendarneho roka. V pripade, Ze prenajimatel’ doru¢i vypoved’
nijomecovi po 31.3. prisluiného kalendarneho roka, vypovedna lehota uplynie 30.6.
nasledujiiceho kalendirneho roka. V pripade, Ze vypoved’ da ndjemca, je vypovedni
Ichota 3 mesiace a vypovedna lehota zadina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujaceho
po doruceni v¥povede prenajimatel’ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdze vypovedat’ tato zmluvu len v pripade, ak
nijomea
a) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu bez
predchidzajiccho pisomného sihlasu prenajimatel’a, alebo
b) uziva predmet nijmu na iny ako dohodnuty wéel, alebo
¢} meska s uhradou najomného viac ako 30 dni, alebo
d) bolo prisluinym stavebnym tradom rozhodnuté o zmendich stavby alebo o odstraneni
stavhy, ¢o brani uzivat’ predmet najmu,

MoZznost odstipenia od zmluvy nicktorou zo zmluvnych strin podla prislu§nych
ustanoveni ObCianskeho zdkonnika nie je tymto &ldnkom dotknuti. Odstiipenie od

zmluvy je ucinné diiom doruéenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strane,

CL V sa dopliia o novy odsek 14, kiory znie:

4. ,Nijomea sa zaviizuje do 31.12.2006 vykonat' na predmete niajmu opravu zatekajucej

strechy a vimenu radiatorov a do 31.12.2009 rckon¥trukciu kotolne a jej prestavbu na
biomasu, zateplenie budovy, v¥menu okien a dveri a opravu strechy telocviéne. Nijomea
bude pritom postupovat’ podl’a odseku 2 tohto €lanku.*

4

CL1I-
Zaveretné ustanovenia

[ Ostamd ustanovenia ngjomnej zmluvy ¢, 07/08 83 0506 04 00 zostavail nezmencné.



2. Zmluvné strany vyhlasuji. Ze tento dodatok uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne

[}

nevvhednych podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemajii proir jeho forme a obsahu
ziadne namietky, ¢o potvrdzuju viastnoruénymi podpismi,

. NeoddeliteI'nou sucast'ou tohto dodatku je uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta
SR Bratislavy ¢, 116372006 zo diia 28.9.2006.

+. Dodatok ku zmluve sa vvhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou origindlu. 3 pre
prenajimatel’a a 2 pre ndjomet.

3. Tento dodatok nadobuda platnost’ ditom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a Gcinnost dia
1.12.20006.
_ . C. 2006 . : 4
V Bratislave dna ... 1 2 D[C ......... V Bratislave dﬁaw.é%’. %/ fv/ﬂ[ /
Prenajimatel’ s Najomea :
Hlavné mesto SR Bratislava Sakromna zakladna Skola Waldorfska

iy R '
W Andrej Dyrkokg
primator hlavnéhotmesta )

Renata Blaschke
riaditelka

WAl

Au i



DODATOK ¢&. 07088305060402
@alej len ,dodatok ¢. 2)
k zmluve o najmeé. 07/08 83 0506 04 00

Zmluvné strany :
1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupeneé : doc. RNDr. Milan Rték, CSc., primator hl. mesta SR Bratislavy
Paiazny Gstav : CSOB, a.s.

Cislo Gtu : 25828453/7500

ICO : 00 603 481

(dalej len prenajimatel*)

a
2. Sukromna zakladna Skola Waldorfska
Vihorlatska 10, 831 04 Bratislava
Zastupena: PaedDr. Slavka Sebova, rigktite
Perazny Ustav:
Cislo Gtu:
ICO: 36 069 833

(dalej len najomca’)

uzatvaraju tento dodatok ¢. 2 (dalej len ,dodatok”) kzmluve 0 name
¢. 07088305060400 uzatvorenag21.07.2004, v zneni dodatkul (d’alej len ,zmluva®)

Cl. 1
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvoriliith 21.07.2004 zmluvu o najnte 07/08 83 0506 04 00 menenu
a doplnenu dodatkomh 1, predmetom ktorej s nehninesti nachadzajlce sa v Bratislave, k.
0. Nové Mesto, na Vihorlatskej ulici 10, stavbasspisnyméislom 1023, orientaé ¢islo 10,
postavena na pozemku p&rcl3699 a pozemok paré. 13699, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 10 069 f vedenom Katastralnym Gradom v Bratislave, Spiatastra pre Hlavné
mesto SR Bratislavu, zapisanych na &\ (alej len ,predmet ngjmu*). Ndjomna zmluva je
uzatvorenda na dobu ditil — 30 rokov. Welom najmu je prevadzkovanie stikromnej zakladne;
Skoly Waldorfskej.

2. 'V nadvéaznosti na Ziadbeajomcu, ktorou poziadal o suhlas s vystavbou ke podlaznych
stavieb, z dévodu zvySenia kvality Wavania zakladnej Skoly a rozSirenia Skoly o stredny
stupei, v ktorych vznikn( nebytové priestory vo vymere03@¢ a 600 m, pricom vymera
zastavanej plochy 1. stavby je 177 mvymera zastavanej plochy 2. stavby je 376 sa
zmluvné strany dohodli na nizSie uvedenych zmenéch.



Cl Il
Zmeny zmluvy

1.V Clanku | sa dofha ods. 4 zmluvy a znie :
» PrenajimatelP suhlasi s vystavbou dvoch dvojpodlaznych staviely, ktorych vzniknu
nebytové priestory vo vymere 300 a 600 nf, v celkovej zastavanej ploche o vymere 548
m?, z dévodu roz&irenia Skoly o stredny stupe*

2. VCI. V savklada ods. 14 a znie:

, Najomca je povinny predloZit’ prenajimatePovi (prostrednictvom oddelenia ngjmov
nehnuted’nosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) kopi pravoplatného
stavebného povolenia na stavbu na predmete najmu db5 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za poruSenie tejto povinnosti si mluvné strany dojednali zmluvnu
pokutu vo vySke 17 Eur (slovom sedemnéiseur) za kazdy aj z&aty dei trvania poruSenia
tejto povinnosti, ktort ma prenajimatel’ pravo od najomcu pozadové. Najomca sa
siasne zmluvnu pokutu poda predchadzajucej vety zavazuje zaplati na zaklade
prenajimatelom zaslanej faktary.”

3. V Cl. V savklada ods. 15 a znie:
. V pripade ak, stavebné povolenie na stavbu na pdimete nijmu nebude vydané
najneskér do ................. vinou na strane najocu, je prenajimatd’ opravneny pozadov&
od ngjomcu zmluvna pokutu vo vySke 300 Eur slovomristo eur. Ndjomca sa sdasne
zmluvna pokutu podPa predchadzajucej vety zavazuje zaplati na zaklade
prenajimatePom zaslanej faktur.”

4. V Cl. V sa vklada ods. 16 a znie:

» Ndjomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnutd’nosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) kopi pravoplatného
kolaudaéného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu do 18ni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za poruSenie tejto povinnosti si zuvné strany dojednali zmluvnu pokutu
vo vysSke 17 Eur ( slovom sedemnéieur) za kazdy aj z&aty den trvania porusSenia tejto
povinnosti, ktori ma prenajimatel pravo od nijomcu poZzadové. Ndjomca sa sdasne
zmluvna pokutu podPa predchadzajucej vety zavazuje zaplati na zaklade
prenajimatePom zaslanej faktury.”

5. V Cl. V sa vklada ods. 17 a znie:
» V pripade ak, kolauda¢éné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu nebudeydané
najneskor do ........... vinou na strane najomcugj prenajimatd’ opravneny pozadov# od
najomcu zmluvna pokutu vo vyske 300 Eur slovom trieo eur. Najomca sa sd@asne
zmluvna pokutu podPa predchadzajucej vety zavazuje zaplati na zaklade
prenajimatelom zaslanej faktary.”

6. V Cl.V savklada ods. 18 a znie:
, Zmluvné strany sa zavéazuju, ze v pripade, Ze daloby skortenia nidjmu neddjde
k vysporiadaniu vlastnickych va’ahov k vystavbe vybudovanej na predmete najmu
medzi prenajimaté’om a ndjomcom alebo k preiZeniu doby najmu uvedenej &l. II. ods.
1 tejto zmluvy, st zmluvné strany po sko#eni najmu povinné pristapit® k rokovaniu
o Uprave zmluvnych va’ahov k uvedenej vystavbe na predmete ngjmu.”



V Cl. V sa vklad4 ods. 19 a znie:

» Ndjomca je povinny zabezpéit nakladanie s odpadmi, ktoré vzniknu v doésledku
uskutoénovania stavebnych prac v sulade so zakonord. 223/2001 Z. z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov, zabeze miesto na umiestnenie kontajnerov
na separovany zber, dodrziavél podmienky VSeobecne zavazného nariadenia hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drolbmi
stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratavy v zneni neskorSich
predpisov a dodrziava® ¢istotu a poriadok podla VSeobecne zavazného nariadenia
mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto. Za nesplnenie tejto quinnosti je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi sankcie v zmysle predmetného VZN."

Cl.
Zavereéné ustanovenia

. Ostatné ustanovenia zmluvy, nedotknuté tymtatkamn, zostavaju bez zmeny.

. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tento dodatok ugiaalobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, gfigali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho formebsahu
Ziadne namietkyo potvrdzuju viastnonymi podpismi.

. Tento dodatok je neoddelfteou s@ag’ou zmluvy aje vyhotoveny v 7-ich rovnopisoch
s platnosou originalu, z ktorych po jeho podpisani zmluvnystranami prenajimateobdrzi 5
vyhotoveni a najomca 2 vyhotovenia.

. Tento dodatok k najomnej zmluve nadobuda pkitditom jeho podpisania oboma zmluvnymi
stranami a &innog’ diiom nasledujucim po dni jeho zverejnenia v zmysle §s47a ods. 2
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni zakona 546/2010 Z. z. v spojeni
s ustanovenim 8§ 5a zakowa211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciimzmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSiellpisov.

V Bratislave da ........c..ccoevveenn... V Bratislavigad.......................

Prenajimatel’ : Najomca :

Hlavné mesto SR Bratislava Sukromna zakladna Skola Waldorfska

......... docRNDrMnaanamk CSc PaedDrSIavkaSebov
priméator hlavhého mesta SR Bratislavy riaditka






Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dfia 3.9.2012

K bodu &. 56

Navrh na schvalenie vystavby Z-podlaznych stavieb na &asti pozemku registra "C" KN parc. &. 13699,
k.J. Noveé Mesto, nachadzajluceho sa na Vihorlatskej 10 v Bratislave, pre Sukromnl zakladng Skolu
waldorfsku 50 sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia:

Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporuéa MsZ
schvalit’ vystavbu dvoch 2 - podlaznych stavieb na ¢asti pozemku registra C KN parc. &. 136099, k. (.
Nové Mesto, nachadzajiceho sa na Vihorlatske] 10 v Bratisiave, pre Sukromny zakladnli $kolu
Waldorfskd so sidlom v Bratisiave

s podmienkou :

Dodatok bude najomcom podpisany do 60 dni od schvalenia uznesenia v mestskom zastupitelstve.
V pripade, ze dodatok v tejto lehote nebude najomcom podpisany toto uznesenie strati platnost’.

Material komisia stiahla z rokovania a nerokovala o nom.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta MiCuchova, v.z. Monika Lintnerova
V Bratislave, 4.9.2012









