MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestského zastupitstva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna26. a 27. 09. 2012

NAVRH
na schvalenie pripadu hodného osobitného zrdta, tykajuci sa najmu ¢&asti pozemku
a bududceho zriadenia vecného bremena v Bratislavk, U. RuzZinov, parc.¢. 22187, spol®énosti
NICOLA INVEST, s. r.0., so sidlom v Bratislave

Predkladatel’: Material obsahuije:

Mgr. Rastislav Gajarsky, v. r.
riadite’ magistratu
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Spracovatd’: 10. Navrh najomnej zmluvy
: .. ; 11. Komisiu MsZ
Ing. Ingrid Klwiarova, v. r. 12. Uznesenie MsR 623/2012 z 5.9.2012

oddelenie najmov nehnuiteosti
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kéd uzn.: 5.3.
53.1

Navrh uznesenia

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu

schvd’uje

ako pripad hodny osobitného zigtev zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakanha38/1991 Zb.

0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov naj@sti pozemku registra ,C* a bududceho
zriadenia vecného bremena v Bratislave, k. 0. RwZirparc. ¢. 22187 — zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 105°rapolanosti NICOLA INVEST, s. r. 0., Elektrarenska 124331 04
Bratislava CO: 44 352 336, na dobu néité, za &elom vybudovania a uZivania vjazdu a vyjazdu
na komunikaciu Teslova ul., za najomné:

1. 16,- Eur/nilrok, odo dia nadobudnutiadinnosti ndjomnej zmluvy,

2. svySkou odplaty za zriadenie vecného bremena manpku dotknutom presahu markizy
a vytahu, ktora bude stanovena na zaklade znaleckéhadkwspred uzavretim zmluvy
o zriadeni vecného bremena,

s podmienkou:

Najomna zmluva a buduica zmluva o zriadenhého bremena bude najomcom podpisana do
30 dni od schvalenia uznesenia v mestskom zastapite V pripade, Ze najomna zmluva a buduica
zmluva o zriadeni vecného bremena v tejto lehobeide najomcom podpisana toto uznesenie strati
platnos.



Dévodova sprava

PREDMET: najom a buduce zriadenie vecného bremenaibSie Specifikovaného pozemku vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v katastthom uzemi Ruzinov

ZIADATE I2: NICOLA INVEST, s.r. 0.
Elektrarenska 12428
831 04 Bratislava
¢0: 44 362 336

SPECIFIKACIA POZEMKU:

celkova vymera
Parc.g. LV druh pozemku vymera na prenajom
22187 1201 Zastavané plochgdvoria 2077 fn 105

UCEL NAJMU:
vybudovanie a uZivanie vjazdu a vyjazdu na/z kokacie IIl. triedy Teslova ul. k stavbe
.Bytovy dom Teslova ul.”

DOBA NAJMU: najomna zmluva a budtca zmluva o zriadeni vecnémdna bude uzatvorena
na dobu né&ti.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:
je cena stanovena v sulade s Rozhodnut@28/201 primatora hlavného mesta Slovenskej
republiky, ktorym sa ustanovuju ceny prenajmov ycpredbeznej odplaty za vecné bremeno:
1. vo vy3ke 16,- Eurfiiok, rosné najomné pri vymere 105°mredstavuje 1 680,- Eur.
2. svySkou odplaty za zriadenie vecnéhomerea na pozemkoch dotknutych presahom
markizy a \§ahom, ktora bude stanovena na zéklade znalecké&hamlkw pred uzatvorenim
zmluvy o zriadeni vecného bremena.

SKUTKOVY STAV :

Spolonog’ NICOLA INVEST s.r.0., Elektrarenska 12428, 831 Brhatislava je vlastnikom
pozemkov registra ,C* v k. 0. RuzZingarc. ¢. 15199/1-4 a prac. ¢. 15202/1-5 zapisanych na liste
vlastnictvat. 1888 na ktorych planuje realizovatavbu ,Bytovy dom Teslova ul.”.

Bytovy dom je navrhnuty, ako &fiy blok pozdZzneho charakteru dispémého dvojtraktu
a kompaktnou hmotou smerom dtullovej strany vnuatrobloku, spojent komurdikgm jadrom.
Bytovy dom je pépodlazny s ustupenym streSnym podlazim. Ma jedrizgmmné podlazie a Styri
nadzemné podlaZzia. Podzemné podlaZie je navrhovamgézitim pre parkovanie, garadZze pre 42
parkovacich miest, kot a sklad. Na prizemi sU umiestnené priestory podret obchodné
prevadzky s prisluSenstvom a vstupné priestory lodnej ¢casti objektu. Na 2 az 4 nadzemnom
podlazi su navrhované byty v réznyci’k@stnych kategoriach v pte spolu 23 bytov (3-izbové
byty — 4x, 2-izbové byty — 19x) a nebytové priegtempacite 9 ateliérov. Pred objektom na povrchu
terénu je umiestnenych 7 parkovacich miest preteanikov.



Dha 11.05.2009 bolo vydané Zavazné stanovisko hiSRBratislavy k investnej ¢innosti
¢. MAGS ORM 40705/09-114768, ktorého jednou z podmkevydanou oddelenim dopravného
planovania magistratu je, Zze¢s@ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniaptknutej
komunikécie — Teslova ul.

Dha 29.10.2009 bolo vydané Rozhodnutie o umiestrtembg¢. 504 ,Bytovy dom* Teslova
ulica C.j. SU/2009/8194-12/Pix, ktoré nadobudlo pravopmatndia 06.04.2010 s podmienkou,
dopravného napojenia stavby priamo z Teslovej uliazdu a vyjazdu.

V nadvaznosti na uvedené skuiwosti sa Ing. arch. Tamara Zavodna, Kotena 6, 811 03
Bratislava v zastupeni spdlwosti NICOLA INVEST, s.r.o., Elektrarenska 12428318 04
Bratislava obratila na Hlavné mesto SR BratislavuZziadosou o najom¢asti pozemku registra
,C*“ parc. £.22187 o vymere 105 nza @&elom vybudovania a uZivania vjazdu a vyjazdu na
komunikéciu lll. triedy Teslova ulica.

Na zaklade vysSie uvedeného, najom pozemku odaoyv navrhu uznesenia je predlozeny
ako pripad hodny osobitného ziEtev zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zakanal38/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisoddeesa jedna o ndjom¢eél ktoreho bezprostredne
suvisi s realizaciou stavby ,Bytovy dom Teslovacali a iné formy prenechania pozemku vo
vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy do najmu uvédezakone poukazujuc na podmienku vydanu
zavazneého stanoviska k invésigj ¢cinnosti magistratu a rozhodnutim o umiestneni stawbolo
vhodné aplikové pre tento pripad.

STANOVISKA NAIJMU :

» Oddelenie spravy nehniitesti - potvrdilo vlastnictvo hlavného mesta.

« Oddelenie Uzemného rozvoja Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok7200
v zneni zmien a doplnkov, stanovuje pre Uzemierékio sdasg’ou je pozemok parce.
22187 funkné vyuZitie Uzemia : namestia a ostatné komumi&aplochy, stabilizované
Uzemia.

* Oddelenie dopravného pldnovania a riadenia dopragyihlasilo s najmom predmetného
pozemku.

* Oddelenie cestného hospodarstva suhlasilo z najmom pozadovaného pozemku za
podmienky zapracovanej v navrhu najomnej zmluey W ods.7.

e Oddelenie prevadzky dopravy najom predmetného pozemku sa netyka miestnej
komunikécii I. a ll. triedy, nakio Teslova ulica je miestna komunikécia lll. triedy

» Oddelenie finatné - v dostupnych dokladoch a informaciach, ktordi lborucené na
finanéné oddelenie sa nenachadzaju Ziadné'gubdvky.

e Oddelenie miestnych dani a poplatkevneeviduje v& spolainosti NICOLA INVEST,
s.r.0. Ziadne pdiadavky.

Stanovisko mestskejéasti Bratislava — Ruzinov— suhlasila s najmom predmetného
pozemku s podmienkami, ktoré su zapracované v odwjomnej zmluvy ¥l. IV ods. 6.

Hlavné mesto SR Bratislava v sulade s 8 9a ods.ig¥np c) zakona®. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov zverejniitad’.9.2012 na internete ai 7.9.2012 na Uradnej
tabuli svoj zamer prenajuvedeny pozemok z dévodu hodného osobitného Zaete



Ing. arch. Tamara 7"~ -
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MAGOP
Magistrat hl. mesta SR telefén: 0903 701 231
Oddelenie ndjmov nehnutelnosti email: forzet@lorzet sk
Primacidlne ndm. 1, P.O.Box 192 datum: 19. 04. 2012
814 99 Bratislava 1 pait znacka: BD Teslova

HETES A 4 e

Vec: ,Ziadost o uzavretie ,Zmluvy o naime”, kiord bude opraviiovat uskutoénenie
vy | P
prechodu a prejazdu cez chodnik na cudzom pozemku.

V zastipeni viastnika parc. & 15202/1,2,3,4,5 a 15199/1,2,3.4 v katastrdlnom
uzemi RuZinov, NICOLA INVEST s.r.0., Elektrarenska 12428, 831 04 Bratislava 3, Vas
ako viastnika parc. & 22187 ziadam o uzatvorenie ,Zmluvy o ndjme”, ktord bude
stavebnika opraviiovaf uskutocnit prechod o prejazd cez chodnik na cudzom pozemku,
v k. 0. Ruzinov,

Zmluva je podmienkou kolauddcie stavby ,Komunikacie a chodniky SO 1097,
umiestnene] Uzemnym rozhodnutim &.j. SU/2009/8194-12/Pix zo diia 29. 10. 2009.

ing. arch. Tqmarc: Zavodnd

NG AR CH IA\\/,‘-’\LR/A 'L\D
*““.f‘iﬁﬁmgﬁﬁﬂﬁﬁﬂiw RN

Prilohy: LV ¢. 1888

Képia LV ] 20] . e.: forzet .al(‘ ?in.'v::ilﬁ':\_w zm.‘k( 1 [I)i?;-i e l. . :k>‘_
Képia KM, so zakreslenim riesene; p|ochy, /’_,*/ N
UR zo dita 29. 10, 2009 A T S —

Rozhodnutie o zriaden( viazdu, M.€. Bratislava — Ruzinov
Vyjadrenie k napojeniu inz. sieti, M. &. Bratislava — Ruzinov
Stanovisko k projektu, KRP, Krajsky dopr. Inspektordt

Stanovisko z hladiska cestného hospoddrstva, Magistrat hl. m. SR
Stanovisko vlastnika pozemkov tj HL. m. SR zo difa 14. 04. 2012
Képia vypisu z Obchodného registra

Splnomocnenie
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Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouziteny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro

Obhchodné meno:

Sidlo:

ICO:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet éinnosti:

NICOLA INVEST, s. ¢. 0.

Elektrarenska 12428
Bratislava 831 04

44 352 336
20.08.2008
Spoleénost’ s ruéenim obmedzenym

kiipa tovaru na uéely jeho predaja koneénému
spotrebitefovi imaloobchod/

kupa tovaru na uéely jeho predaja inym prevadzkovatel'om
zivnosti fvelkochchod/f

sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti ecbchodu
sprostredkovatelska &innost’ v oblasti sluzieb

sprostredkavatel'ska €innost' v oblasti vyroby

prenajom nehnuteinosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spoienych s prenajmom

prenajom spotrebného a priemyselného tovaru

¢innost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych
poradcov

sprava bytového/nebytového fondu a jeho Gdrzba v rozsahu
obstaravania sluzieb spojenych so spravou bytoveho/nebytového
fondu

inzinierska cinnost - chstaravaterska cinnost' v stavehnictve
manazment

reklamne a marketingove sluby

factoring a forfaiting

skiadovanie

prieskum trhu a verejnej mienky

finanény leasing

vedenie uétovnictva

sluzby suvisiace s poditacovym spracovanim udajov

technicko-organizaéné zahezpedovanie kurzov, $koleni a
seminarov

organizovanie $portovych, kulturnych a tnych spoloéenskych
podujati

administrativne sluzby

nakladanie s vysledkami tvorivej duevne] innosti na zaklade

hip: wawworsrskovapisasp?ID=133263& SID=2&P=0
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Vlozka &islo: 54048/B
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:20.08.2008)
:20.08.2008)
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20.08.2008)

20.08.2008)

1 20.08.2008)

[OLS. 2002



Vypis 7 obehodneho registra SR Page 2012

zmluvy s autorom iod: 20.08.2008)
vyroba a Uprava zvukovych a zvukove-obrazovych zaznamov s

od: 20.08.2008
vynimkou &innosti podfa Autorského zakona ( )

Spoleénici: Tesiova, s.r. 0.
Elektrarenska 12428
Bratisiava 831 04

CH Invest, s. r. o.
Bastova 7
Bratislava 801 01

{od: 20.08.2008)

(od: 19.11.2008)

Vyska vkladu kazdého Teslova, s. 1. o.
spolotnika: Vklad: 784 472 EUR Splatené: 784 472 EUR

CH invest,s.r. o.
Vklad: 317 567 EUR Splatené: 317 567 EUR

(od: 29.09.2010)

{od: 29.69.2010)

Statutarny organ: konatefia {od: 20.08.2008)

Cto Bortlik

Jana Smreka 9
Bratislava 841 07

Vznik funkcie: 20.08.2008

Dipl. ing. Helmut Hartl
Reisnerstrasse 17/12
Vieden 1030

Rakusko

Vznik funkcie: 20.08.2008

(od: 20.08.2008)

(od: 20.08.2008)

Konanie menom

1 Za Spoloénost’ konaju a podpisuju kenatelia vidy spoloéne.
spolocnostr:

- - . . ] - o (od
Podpisovanie za Spoloénost prebieha tak, ze k vytlatenému alebo '
napisanému ohchodnému menu Spolognosti pripoja konatelia
svoje vlasthoruéné podpisy.

:20.08.2008)

Prokura: Mag. Manfred Gradl|
Elfingerweg 48/5
Vieden 1220
Rakusko
Vznik funkcie: 20.08.2008

Dkfm. Camilla Hartl
Reisnerstrasse 17/12
Vieden 1030

Raktisko

Vznik funkcie: 20.08.2008

Prokurista méze konat' za Spoloénost spoloéne s inym
prokuristom alebe pani Dkfm. Camilla Hartl ako prokurista
Spolocnosti spoloéne s panom Otom Bortlikom ako konatelom
Spolofnosti alebo pan Mag. Manfred Gradl ako prokurista
Spoloénosti spoloéne s Dipl. Ing. Helmutom Hartlom ako
konatelom Spolotnosti. Podpisovanie za Spoioénost sa
uskutoffuje tak, ze k vytlaéenému alebo napisanemu
obchodnému menu Spoloénosti pripoji prokurista svo;
vlastnoruény podpis a dodatok oznacujuci prokuru.

(od: 20.08.2008)

(od: 20.08.2008)

ted: 20.08.2008)

Zakladne imanie: 1102 039 EUR Rozsah splatenia: 1 102 038 EUR (od: 29.09.2010)

Da'éi‘{ pravne Ohchedna spoloénost boia zaiozena spolotenskou zmluvou zo
skutoénosti; dna 0B.08.2008 podia §§ 56-75a, §§ 105-153 Obchodného
zakonnika &. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

(od: 20.08.2008)

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia spolotnasti zo

1 .200
dfia 16.10.2008. (od: 19.11.2008)

Datum aktualizacie
udajov:

Datum vypisu: 10.08.2012

09.08.2012

O obehodrom registri SR § Niavod na pouzivanic ORI i Naca adresa &2
Vvhladavanie podla ; obchodného mena Sidentifikacndého ¢isla
sidlas spisove] znacky | priesviska @ mena 050y

Strankeve hodiny na registrovveh sudoch
Formulare na podavanic navrhov na 7apis do obchodncho registra

hiprwww orsr sy pis.asp?ID=135263& SID=2& P=() 82002



GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Chec BA-m.é. RUZINOV Dratum vyholovenia 09.06.2011
HKatastralne Gzemie® RuZinov Cas vvhotovenia: 12:23:57

VYPIS ZLISTU VLASTNiCTVA ¢. 1888
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelne éislo  Vymerav m2 Druh bozemkis Sposob vyuz, p. Umiest, pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

15199/ 1 116 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria

15199/ 2 307 Zahrady 4 1

15199/ 3 248 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

15199/ 4 148 Zahrady 4 1

15202/ 1 206 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria

15202/ 2 186 Zahrady 4

15202/ 3 18 Zastavaneé plochy a 16 1
nadvaoria

15202/ 4 392 Zahrady 4 1

15202/ 5 18 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Ddsob vyuiivaa pozemby
13- Pozemok, na ktoroni je postavens bytova budova vznacdens supishym éislom
25 - Pozenok. na ktorom Je postavena ostatng inzinierska stavba a jej sucasti
4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemiobce alebo v zahradkarskej osado, na ktorom sa pestiue zolening. avocic
OXIASNA nizka a vysoka zeled & ine polnohinspodarske pioding
T8 - Pozemok na kfarom Je postavena nebytova budova 0znacena supisnym Gisiom
Unuesinoenie pozentki,
1 - Fozemol je umiestneny v zaslavanom Gzemi obee

Stavby
Stipisné ¢islo  na parcele &islo Druh stavby Popis Stavby Drub ch.n. Umijest. stavby
18 15202/ 1 10 Teslova 1
877 15199/ 3 20 stavhba 1
4804 15202/ 5 20 garaz 1
5412 15202/ 3 13 Predajfia modelarstva 1

13 - Budova ubytovacieho zariadenia
"0 - Radinny dom
2l - Ina hudova

FSd wniestnenia stavby:
' - Blavba nostavana na remskom povrehu
CAST B VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0508y

Pos. &islo Priezvisko, meno {nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éisio (IC0) a Spoluviastiicky podiel
miesto trvalého pobytu {sidic) viastnika

Jzastiik pravaeho vetahy Viastnik
1 NICOLA INVEST, s.r.o., Elektrarenska 12428, Bratislava, PS¢ 831 04, 11
SR
ICo :
THul nadobudnutia Vyhlasenie vkiadatelov podfa V-33392/08 zo dna 27.01.2009
Informativny vypis 142 Aktualizacia katastralneho portalu: 04.06.2011
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie uzemneho rozvoja mesta
Primacialne n_éim. 1. P;O. Box 192 871479_97@8’[1'515 a_l

Oddelenie najmoy nchnutelnest|

/ Ing. Kluéiarovd

/
- M }oa {
Whide, nap 2001 0
— ST
Vas list &isio/zo dna Nase ¢islp Vybavuje/linka Bratisiava
MAGS ORM 44400/12-3 19340 Ing arch. Labanc 39336213 10.08. 2012

MHie @ﬁﬂ&ﬁ

Vee:

Uzemnoplinoyvaciy informacia

Ziadatel”
Ziadost zo dia
L;gozemok pare.

0406, 2012 : | -

- g _*T-___T_.ﬁ——ﬁ—*_‘___kf : i
| ONN {Ziadate]" Nicola Invest. S.r.00.) |
L = o — @ NVest s.ro)

- ~ —I___Iﬁ_ k._f—f_g-—;—;_i_i_ T
islo: 122187 — ¢ast pozemku podla Vam;i priloZenc| mapky |
| katastralne tremin, — T ———— Ruzinoy o —onprlozengimapky  ©
Ikatastrilne uzemie: | Ruzinoy
.bll]_ﬂﬂl}\ﬂf_kl’l pozemku v lizemi: ‘ Teslmililif:ﬂ e
;zamer Ziadatel: ' vybudovanie a uzivanie Vazdu a vyjazdu v sivislost :

s realizacion stavby _Byvtovy dom — Teslova ulica

T R @m - Teslova diica _—
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v Zneni zmien a doplnkoy stanovuie pre Gzemie,
Rlorcho  sudastou s pozemky parc. ¢ 22187 funkéné vyuyitie uzemia ndimestia o ostatngé
komunikaéne plochy (bicla plocha), stabilizoyana tzemie;

Funkéné vvuzitie uzemia:

nimestia a ostatpe komunikaéngé plochy (biely plocha) t.j. vereme pristupné fiezastavane plochy v
meste ohranicené invimi funkenymi plochami. Pod roviiou terény Je mozné umiestiovar zariadenia a
vedenia technicke) inf‘rairruklm'y. podzemné parkovacie garaze. podjazdy. podchody pre chodeoy.
prevadzky obeianske] vybavenosti urlenej pre Siroku vereimost’, Sucast'ou pidch namesti a horidoroy s
spravidia: zelen, mestsky mobiiiar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenis, vwivarnd
umelecké dicla.

Intenzita vyuzitia uzemia;

Parcely su sicastouy zemia, ktoré Je definované ako stabilizované \izemje.

Stabilizevané fizemie Je Gzemic mesta. v Ktorom Uzemny plan ponechava sicasné funkene VvuZitie,
predpokiadd miery stavebayeh zasahov presazne formou  dostavieh, pristavieb. nadstavieh. prestavieh
4 novostavieh, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemig.

Meritkom a limitom pre novir systavbu v stabilizovanom tzemi Je najmi charakteristicky obray 4
proporcie konkrétneho gzemia, ktoré je nevyhnutne pri obstardvani podrobricjsich dokumentacii alebo pri
hodnotey nove] vystavby stabilizovanom  gzemj akeeptoval, chranir 4 rosvijat. Posudzovanie
dostavieb. prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramei stabilizovanych uzemi sa uskutotnuje na zakiade
ukazovateloy mtenzity vvugitia uzemia vo funkénej ploche.

__Laurliskz'a 7ol poschodie, & @812@87 - o . _—

TELEFON FAX BANKOVE SPQJENIE ICo INTERNET E-MAIL
02/59 35 5% 35 02/59 3564 45 VUB 6327-012/0200 803 431 www bratislava sk orm@bratislava sk



Zcelomestského pohiadu nie iC moiné. anj ticelné obsiaingr detail a slozitosy Rtord predsiay uje sty by
vostebilizovanom tzemi. AL VY ndvry nerespektuje charakteristicke Princips. ko reprezentugy
exisiufacu zastavby g vnidsa do zastavhy neprijatelny kontrast e8P netmerné zatazenje Pozemku. nic je
Mozad takite stavhy o stabilizovanom tzemi uniiestnir’,

Z Nadisky Yzby novej Zastavby k povodne] strukiire e potrebné zohfadnir:

* Yo vnitornom meste Savyskytujg stabilizovang uzemia so 7dstavboy mestskeho tpy, Komplexy
7istavhby, arealy a tzemia jzoloy angj zastav by, najmi by tove domy sidliskoyéhe LBpuaenklivy
rodinnyeh domony: V dotviran; Uzemi je potrebné reSpektovat’ (lifcrmlcm'an}“ pristup podl'a
jednotlivieh typov existujicej zastavby 3 nie je mozné ho generalizovay stanovenim Ajcdm)mc_i
regulicie intenzity VYuzitia pre cely stabilizovant funkeny plochu. T tloha musi bt
Jednoznagne riesend na podrobnejse zondine] Groyvn|.

Zikladnym principom pri sianoveni regulicie stabilizovanych Lsemi v meste Je uplatnir poziadayky
aregnlativy funkeného dotvirania uzemia na 7¥¥ienic kvality brostredia (nielen Zvvicnie Kvalin
7astavby. ale aj zvvienie previdzkovej kvality Uzemia),

tHavné mesto SR Bratislava vydalo | 1. 05,2009 sihlaspe Zavizné stanovisk hlavného mesty Slovensie
republiky Bratislavy | in\‘csti(:nej ¢innosti ¢, MAGS ORM 40705/00. | 14768 na stavhy ~Polylunkeny
dom - NIKOLA Teslova ul.. Ruzinoy- riesent na dopravne napdjanyeh pozemkoch parcely ¢, 13799/
151992 151993 1319974, 1520071 15202/2. 152003, 152024 a 1520213 K. 0. Ruzinoy.

Informujeme v, zc L’chmn_\" plan hlavag¢ho mesta SR Bratistavy, rol 2007 ajeho Aneny a doplnky )
dzmenya doplnky 02 g creinené na adrese:

Ip:/ ‘szux;lum@géﬁimmgm@ Iy 2.asp?id oraiﬂﬂﬂ&@iﬁ,I_U,BLE_‘LEAKJ)_I:LQBE-

Dalsie tzemnopidnovacie dokumentacie 5 Uzemnoplénovacie podklady sq ZVereinend na adrese:
hupi/ovww brag Ls_l@&alg’xiﬁitlgz'@@z_olm 2.asp?id ore:?OQQQQ&L(EZﬁ&i&QEiE 193,

Nomplexné informacie o Vasom Zauimovom fizem| ziskate nahliadnutim do  p crejnenyel hore
uvedenyvel dokumentoy.

Upozoriujeme, ye predmetom tzemnoplianos ace informacie nie gg majetkovopriy e vZahy K pozemk,
Uzempoplanovaciy mformacia na tep IStY pozemok Moze byt vidang viacerym Ziadatelon.

Lzemnoplinovacia mtormicia o, MAGS ORM 4400/12-319340 zo dda 10. 08, 2319 plati jeden rok odo
diia jei vyvdania, ak nehola schvdlend novg Uzemnopldnovacia dokumenticia alebo jej Zmeny a doplnky,
na zaklade Ktorveh bolg vvdana,

S pordravom

Ing. Maria Kun
vediea odde

rg\zl

M

(o MG ORN - archiv
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Ing. Dusan Pekar
starosta mestskej ¢asti Bratislava - Ruzinov

27y

Bratislava 29. 06. 2012
Star.: NM CS 9891/2012/7/AK

Vazeny pan primdtor,

na zaklade Vasej ziadosti zo dila 25. 05. 2012 C.Jl.o MAGS ONN 41410/2012/321246.
dorucency 07. 06. 2012 Vam oznamujem, ze sahlasim s ndimom nehnutelnosti - pozemku
registra CV v kat uz, RuZinov:

¢ Casti pozemku parc. ¢ 22187. zastavané plochy a nddvoria o vymere 105 m”

za ucelom vybudovania a uzivania viazdu a vyjazdu v suvislosti s realizéciou stavby . Bytovy
dom - Teslova ulica® — na zdklade #iadosti - Ing. arch. Tamary Zavodnej. v zastupeni
NICOLA INVEST s.r.o.. Elcktrarenska 12428.831 04 Bratisiava,

Pozemok v kat. uz. RuZinov parc.¢. 22187 o celkovej vymerc 2077 m-. druh pozemku
zaslavan¢ plochy a nadvoria. evidovany ako parcela registra ..C* na liste viastnictva ¢. 1201,
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.  Na pozemku je (podla waww katasterportal.sk
sa nachddza  komunikdcia (sposob vyuzivania pozemku 22 - pozemok. na ktorom i
postavend mzinierska cesta stavba - cestna miestna a Ueelova komunikdcia, chodnik. nekrvté
parkovisko a ich sucasti).

Podl'a_platného dzemného plinu. hl. m. SR Bratislavy r. 2007 v zneni neskordich zmien
a dopInkov plati pre parc.¢. 22187 kat. uz. RuZinov

Druby urbanistickej funkcie - predmetné tzemie:

101 - malopodlazna zastavba obvtného tzemia, lokalita: Teslova ul.

Charakteristika {unkénej piochy — 102,

SUVISIACA PLATNA UPD: Uzemny plan hi.m. SR Bratislavy 2007
ZaD 01 - Uzemny plan ht.m. SR Bratislavy 31.03.2
Zal) 02 - Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy 15.12.2
s uc¢innostou od 01.02.2012
( vzmysle VZN hl.m. SR Bratislavy ¢.17/2011)
POZNAMEKA - stabilizované dzemie, funkéna plocha vo vndtornom meste

08

0
011

Parcela ¢ 22187 vk, 4. Ruzinov je sucastou vereiného priestoru. t. . uliény priestor —
Teslova ul. s dopravnou  komunikaciou. Dopravnd komunikacia je sucastou vereného
dopravného vybavenia. uvedena dopravna komunikdcia je v sprave MC Bratistava — RuZinov.,



Prepajom Casti parcely ¢ 22187 vk. 4. RuZinov — je vzhTadom na potrebu vvbudovania
auzivania viazdu a vyjazdu Kk realizovanému objektu na parcelach ¢ 15199/3 a 152022
movny,

Prendjom uvedenej parcely. ncovplyvni planovany rozvoj podla platného Uzemného planu
hlavnéhe mesta SR Bratislavy, ktory nadobudol uéinnost 1.9.2007. nasledné Zmeny a
doplnky 01 a Zmeny adoplnky 02 —~ Uzemny plan hl. mesta Bratislavy » 15.12.2011.
s predpokiadom rozvoja funkénych systémov mesta do r. 2020 a prognozou do 1. 2030,

Z hl'adiska zivomého prostredia (list ¢j.; ZPCS 10084/2012/2/7PA) nie su namictky ani
pripomienky k prendjmu predmetnej Casti pozemku na dany téel.

Referit regiondincho rozvoja Miestneho tradu MC Bratislava-Ruzinov vo svojom stanovisku
zo dia 20.6.2012 z hl'adiska dopravy sthlasi s prendgjmom ¢asti dotknutého pozemku na dany
ucel za nasiedovnych podmienok:
- na vjazdoch budu realizované bezbarierové prechody pre chodcov.
- povrchoveé vody zo spevnenych ploch viazdov nebudu stekat” na komunikaciu,
- napojenie vjazdov na komunikaciu bude riesené sikmo ulozenymi obrubnikmi alcho
inou adckvatnou tpravou,

S pozdravom
N

Vazeny pan

Doc. RNDr. Milan I'ta¢énik. CSec.
Primétor hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne namestie 1.814 99 Bratislava



ZMLUVA O NAJME POZEMKOV A O BUDUCEJ ZMLUVE
O ZRIADENI VECNEHO BREMENA
¢. 08 83 xxxx 12 00/0099

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Rtéik, CSc. - primator hlavného mesta SR
Bratislavy

Paiazny Ustav: CSOB, a.s.

Cislo Gtu: 25828453/7500

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,prenajimaité )

2. Obchodné menoNICOLA INVEST, s.r.o.
Sidlo: Korerdiova¢. 6, 811 03 Bratislava
pod’a vypisu z Obchodného registra Okresného sududBred |, Oddiel : Sro, VloZzka
¢islo : 54048/B.
Zastupuje : e,
Paiazny Gstav: .......ccccceeeeeeeenenne,
Cislo (BtU © oo
ICO: 44 352 336

(dalej len ,najomca“)

uzatvaraju pokh § 663 a nasl. @mnskeho zakonnika tato zmluvu o najme pozemku :

Clanok |
Predmet a (fel ngjmu

1. Prengjimatt je vlastnikom nehnufeosti — pozemku v Bratislave, registra ,C",
katastralne uzemie — Ruzinov, zapisaného v udapchvy katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu na liste vlastnictva. 1201 ako parcc. 221870 vymere 2 077 f druh
pozemku — Zastavané plochy a nadvoria.

2. Prenajimatk prenechava a ngjomca prijima do najmu za podmienvekienych v tejto
zmluve pozemok Specifikovany v ods. 1 tohténku, ato parcg. 22187 o vymere
105 nf, ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapysituacii §alej len ,predmet
najmu“ alebo ,pozemok”). Kopia z katastralnej magyituacia tvoria neoddellied
sitag’ tejto zmluvy ako priloha.1 a 2.



3.

4. Pre pripad vypovede dojednali

Welom najmu je vybudovanie a uZivanie vjazdu a\gjaz Teslovej ulice k stavbe
.Bytovy dom Teslova ulica“, ktord bude nidjomca reava’ na pozemkoch registra ,,C*
v k. 0. RuzZinov para:. 15199/1- 4 a prac¢. 15202/1-5,vo svojom vlastnictve.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so staveainpetu najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwijmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojednava na dobu ré@ura z&ne plyn® odo dia nadobudnutia dinnosti
najomnej zmluvy v stlade®. VIII ods. 8 tejto zmluvy.

Najomny vZah mbze bty ukonieny :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovelou prenajimatéa ato i bez udania doévodu, s trojmesau vypovednou

lehotou.
C) vypovelou najomcu s tym, Ze najomca je opravneny najonmidnau vypovedé bez

udania dévodu len do doby zahajenia stavebnychnmagmedmete najmu.

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajiniate v pripade :
da) neuhradenia splatného ndjomného do 14 dnodeahia prvej upomienky,

pripadne jej vratenia alebo neprevzatia
db) ak najomcovia prenechaju predmet najmu do @joalintretej osobe bez suhlasu

prenajimdie v stlade s ods.d. IV tejto zmluvy,

e) odstupenim od tejto zmluvy najomcom v pripade :
ea) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinafiiamcov nespdsobilym na dohodnuté

alebo obvyklé uzivanie alebo
eb) ak sa mu odnime tala®’ predmetu najmu, Ze by sa tym zmatiélizmluvy.
f) odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvfaledo s prisluSnymi ustanoveniami

Olkcianskeho zakonnika
g) vznikom vecného bremena v suladd.sVIl tejto zmluvy.

.V pripadoch odstupenia od zmluvy je odstupéiené diom, kel’ pisomnog s prejavom
vole jednej zmluvnej strany o odstupeni bude &ema druhej zmluvnej strane.n@m
dorwenia pisomnosti pdd predchadzajlcej vety sa tato zmluva zrusuje @ex

zmluvné stranyjmes&nla vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota sa bude gita’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demi

vypovede druhej zmluvnej strane.

~ Clanok il
Uhrada za najom

1. Naomné za predmet ndjmu je stanovenélpodznesenia Mestského zastufstea
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy......./[2012 zofh ................. VO vySke

16,- Eur.



2. Rané ngjomné vo vyske 1680,- Eur (slovom jedentisis$eosemdesiat eur) sa ndjomca
zavazuje uhradrav pravidelnych Stwiroénych splatkach, vzdy do 15nal prislusSného
kalendarneho Stvroka vo vySke 420,- Eur natét prenajimatia ¢. 25828453/7500,
variabilny symbol VS 883xxxx12 €eskoslovenskej obchodnej banke, a.s.

3. Pomernatag’ najomného padth tohto odseku sa vypiba tak, Zze denné najomné
vypcXitané ako 1/365 sa vynasobié¢mmm dni odo da nadobudnutia dinnosti tejto
zmluvy do konca kalendarneho 3toka, v ktorom sa zmluva uzavrela. Takto Wjpané
najomné sa najomcovia zavazuju uhtado 15 dni odo itk nadobudnutia dinnosti
v stlade <I. VIIl ods. 8 tejto zmluvy.

4. Naomné a ostatné finar@ plnenia sa povazuju za uhrademérd pripisania na det
prenajimatéa.

5. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvetigobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedu
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhreehude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadalu pokryté, opravneny dit
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patavku.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomcaaphkati najomné alebo pomerras’
najomného v dohodnutych terminoch riadnetasy je povinny zaplatiprenajimatiovi
zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % zdlznej sumy zadgazaj z&aty der trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Poviniiosajomcu plati Groky z omeSkania péd § 517
ods. 2 Obianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

7. Prenajimate je opravneny metii kazdor@éne k 01.04. (od 2. Stemoku prislusného
kalendarneho roku) vySku ngjomného dohodnutého luamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostramedchadzajici kalendarny rok
a zverejnend Statistickym tradom SR v januéri mhgleeho roka. ZvySenie ndjomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopenej zasielky na adresu sidla
najomcu.

Zvysené najomné je najomca povinny plata obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutého v zmluve. V pripade, Ze oen#&o zvySeni najomného bude
najomcom doréené po splatnosti najomného za 2. t3tk, zaplatia najomca rozdiel
medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieflacie v lehote do 15 dni
od dor@enia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

1. Najomca je povinny uzivapredmet namu v sulade s pravnymi predpismi, kisaé
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a ¢&l, ohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezwgeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

2. Najomca sa zavéazuje predmet najmu vyuZivgucne na dohodnuty @l v zmysle
¢lanku 1 ods. 3 zmluvy. Pre pripad porusSenia teianmosti si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu v sulade s ust. 8 544 a naski®@iskeho zakonnika vo vySke 17,- Eur
slovom sedemnéseur za kazdy aj zZaty der trvania poruSenia tejto povinnosti, ktora



ma prenajimatlepravo od najomcov pozadavaNajomca sa si@asne zmluvnu pokutu
pod’a predchadzajucej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargpredmet najmu, najma zabe&pet’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj za&a svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu. Najomcads&lej zavazuju hradizo svojho vSetky miestne
poplatky, ktoré budd spojené s predmetom ngjmu.

Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu alebo jeh@ms’ do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe, bez predchadzajuceho pigbon suhlasu prenajiméte
vynimkou odovzdania staveniska dodavete stavby. Za poruSenie tejto povinnosti si
zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu vo vySke- Hur slovom sedemn@fur za
kazdy aj zaaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti, ktord ma pjenaté pravo od
najomcu pozadova Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pba predchadzajucej vety
zavazuje zaplatina zaklade prenajimditam zaslanej faktury, tym nie je dotknuté pravo
od tejto zmluvy odstapiv sulade £I. Il ods. 2 pism. d).

Najomca je povinny @ina’ si paias celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete najmu. V pripade zavineného porusejtagovinnosti zodpoveda najomca
za vzniknutd SkoduZodpovednos za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami
VI. casti, prvej a druhej hlavy @lanskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje Ze na predmete najmu budaaeahé bezbariérové prechody pre
chodcov, povrchové vody zo spevnenych ploch budkasiha komunikaciu a napojenie
vjazdu a vyjazdu na komunikaciu bude rieSené Sikiodenymi obrubnikmi alebo inou
adekvatnou Upravou. Za porusSenie ktorgylei povinnosti si zmluvné strany dojednali
zmluvnua pokutu vo vyske 1000,- Eur, slovom tisia,Bdord ma prenajimateravo od
najomcu pozadova Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pba predchadzajucej vety
zavazuje zaplatina zaklade prenajimditem zaslanej faktury.

Najomca je povinny chrahpred poSkodenim siete a zariadenia verejného lesieetna
predmete najmu, stavebné prace realigZd&z porusenia futkosti verejného osvetlenia
a dodrzé platné STN. V pripade prekladky kabla verejnéhaetisnia je najomca
povinny predlozi projektovd dokumentaciu oddelenie cestného hospbdamagistratu
na jej posudenie. Za poruSenie ktoréjkek povinnosti si zmluvné strany dojednali
zmluvna pokutu vo vyske 1000,- Eur, slovom tisia,Bdord ma prenajimateravo od
najomcu pozadova Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pba predchadzajucej vety
zavazuje zaplatina zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Najomca je povinny predlaZiprenajimatovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnuté&nosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) Ugpévoplatného stavebného
povolenia na stavbu na predmete najmu do 15 dmiagdbudnutia jeho pravoplatnosti.
Za poruSenie tejto povinnosti si zmluvné stranyedopli zmluvnd pokutu vo vyske 17,-
Eur slovom sedemnésur za kazdy aj zaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti,
ktori ma prenajimalepravo od najomcu pozadavaNajomca sa siasne zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplaa zaklade prenajimdtam zaslanej
faktary.

V pripade ak, stavebné povolenie na stavbu ednpete najmu nebude vydané najneskor
do ....oeveeees vinou na strane najomcu je gjiematd opravneny pozadovaod najomcu
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zmluvna pokutu vo vyske 300,- Eur slovom tristo.eNAjomca sa siasne zmluvnu
pokutu poda predchadzajucej vety zavazuje zaplaa zaklade prenajimdtam zaslanej
faktary.

10.Ndjomca je povinny predlaZiprenajimatBovi (prostrednictvom oddelenia najmov

11.

12.

13.

14.

15.

nehnuténosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) uoppravoplatného
kolaud&ného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu dinflbd nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za porusenie tejto povinnosti simmé strany dojednali zmluvnu pokutu
vo vySke 17,- Eur slovom sedemtid&ur za kazdy aj zaty der trvania poruSenia tejto
povinnosti, ktord ma prenajiméitpravo od ndjomcu pozadavaNajomca sa siasne
zmluvnua pokutu pokh predchadzajlcej vety zavazuju zaglat zaklade prenajimditam
zaslanej faktury.

V pripade ak, kolaudaé rozhodnutie na stavbu na predmete najmu nebydang
najneskér do ........... vinou na strane najomewprgnajimaté opravneny pozadoveod
najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 300,- Eur slovoistdr eur. Najomca sa &isne
zmluvnua pokutu pokh predchadzajucej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimditam
zaslanej faktury.

Néjomca je povinny zabezma’ zneSkodovanie komunalneho odpadu opravnenou
osobou poth VZN Hlavneho mesta SR Bratislaiy12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemindhe mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je najomca povinny zaplagprenajimatbovi sankcie v zmysle predmetného
VZN.

Najomca na predmete namu prebera povinnogingpimatéa ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni Hlavmébsta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Ruzinov v platnom zneni, tykajuce sgmé@ dodrziavanid&istoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnejhyd& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej oclirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

V pripade skarenia najmu pred vydanim kolaudeho rozhodnutia je ndjomca povinny
uvie predmet ngjmu do pévodneho stavu, v pripade ¢&oa najmu po vydani
kolaud&ného rozhodnutia je najomca povinny odovzdaredmet najmu v stave
zodpovedajucom dohodnutému uZzivaniu, pbkia s prenajimatem nedohodne inak. Za
nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete toldsesu, si zmluvné strany dojednali
zmluvna pokutu vo vySke 17,- Eur slovom sedenindsr, za kazdy aj zaty dej,
nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmegivdo poévodného stavu, ktoru ma
prenajimate pravo od najomcu pozadavaNgjomca sa siasne zmluvnu pokutu ptal
predchadzajucej vety zavazuje zaplatiUhradenim zmluvnej pokuty sa najomca
nezbavuje povinnosti uhradiprenajimatBovi Skodu spbésobenu nemozZtios uziva
predmet najmu a povinndgaplatt’ prenajimatBovi nahradu za uzivanie predmetu najmu
vo vySke najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto guigh do nahrady Skody
nezapditava.

Nédjomca sa zavazuje bez zky@®ho odkladu oznamowavSetky skutonosti majuce
vplyv na predmetny najom (zmena sidla a pod.). @agenie tohto zavazku si zmluvné
strany dojednali zmluvna pokutu v sume 70,- Euveio sedemdesiat eur.



16.

17.

18.

1.

V sulade s ust. § 545 @banskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniae
prenajimate je opravneny pozadovad najomcov nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti ngjomcov, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pba tejto zmluvy vo vySke
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dwmrania akejkévek pisomnosti bude

miestom dortienia ngjomcu :

a) sidlo najomcov, zapisané v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu Statutarnych zastupégmmcu,

¢) miesto, kde bude Statutarny zastupca najomm@y, osoba opravnena kanamene
najomcov, zastihnuty.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tynpigemnog dorwtena do miesta dotania
uvedeného v ods. 17 tohttanku bude povazovana za déeal priamo do vlastnych ruk,

a toiv pripade, ak bude vratena prenajititateako pisomnasnajomcom neprevzata.
Ak nebude mozné najomcovi pisomticdoriit’ na tuto adresu a ina adresa nebude
prenajimatBovi znama, povazuje sa pisomtiogjomcovi za dorkenu diom jej vratenia
prenajimatovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom ne@ozvi

ClLvV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a Zajel prenajimatévi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakaa Ze ku du podpisu tejto zmluvy:

1.1 najomca je pravnym subjektom platne existujugiod’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujuci je osoba opravnen&a&ov mene najomcu a najomca nema
Ziadne dcérske spotwsti,

1.2 najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jefadugarnym organom alebo
osobou podany navrh na vyhlasenie konkuraujgmo majetok a ani mu Upadok
nehrozi,

1.3 ngjomca nebol ako pravnicka osoba zruseényz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Zziadne rozhodnutie za tymtelom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exelua ani iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysleddkymmohlo by akékdvek peaiazné
alebo nep@mzné plnenie, alebo iny pravny zavazok tiaachu najomcu, ktory by
mohol zmatialebo gazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich z tejto awyl.

V pripade, Ze sa akdk@k vyhlasenie alebo zaruka padods. 1 toht@lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa toZoo@h za hrubé poruSenie tejto zmluvy,

opraviujuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne odstijpako aj oprakujuce
prenajimata pozadov& od najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vanikl



Clanok VI
Dohoda o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

1. Prenajimafieako vlastnik pozemku a bududci povinny z vecnélarana a ndjomca ako
buduci opravneny z vecného bremena sa dohodli,|éleote najneskdr do 15-ich dni pred
vydanim kolaud&ného rozhodnutia na stavbutepu uvedent (Cl. | ods. 3 tejto
zmluvy, uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremematymito podstatnymi
nalezitogami :

1.1 Prenajimateako buduci povinny z vecného bremena sa zavazigditz na casti
pozemku registra ,,C* v Bratislave v k. U. Ruzincarg.¢. 22187, druh pozemkov —
zastavané plochy a nadvoria, vecné bremeno v prhspéjomcu ako buduiceho
opravneného z vecného bremena: pravo stpazdu a vyjazdu z/na Teslovu ulicu.

1.2. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzaaridobu witi 40 rokov, s tym, Ze
vymera pozemku razeného vecnym bremenom budéena v zmluve o zriadeni
vecného bremena v sulade s prisluSnym geometrigdgmom podia ods. 2 tohto
¢lanku.

1.3. Za zriadenie vecného bremena sa buduci opngvheecného bremena zavazuje
zaplatt’ jednorazovlu odplatu do 30 dni odéadnadobudnutia dinnosti zmluvy
v sulade sbodom 1.6 ods. 1 tejto zmluvy, ktora ebislanovend na zaklade
znaleckého posudku nie starSieho ako 3 mesiace yz@detim zmluvy o zriadeni
vecného bremena.

1.4. Spravne poplatky za vklad do katastra nelinosti bude znagabuduci opravneny
z vecného bremena.

1.5. Navrh na zapis vecného bremena do katastrautehosti poda buduci povinny
z vecného bremena po prijati dhrady za zriadenieéleo bremena pdd bodu 1.3
tohto odseku od buduceho opravneného z vecnéhcebheem

1.6. Zmluva o zriadeni vecného bremena nadobuditeq¥ diom podpisu zmluvnych
stran a dinnog’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webomlesid
povinného v zmysle § 47a ods. 2 zakénd0/1964 Zb. Oliansky zakonnik v zneni
zékonac. 546/2010 Z. z. v spojeni s ustanovenim 8 5a zAakor211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene amdopl niektorych zakonov
Vv zneni neskorSich predpisov. Prava zodpovedajiizaleniu vecného bremena
vzniknu pravoplatnym rozhodnutim o povoleni vklaltukatastra nehnubeosti.

1.7. Na zanik vecného bremena sdalmje ustanovenie § 151p &@dnskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov. Buduci povinny z edonbremena bude opravneny
jednostranne odstipiod zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dovoaderia
vecného bremena zanikne tym, Ze zaniknu stavbyjoabk buddci opravneny
z vecného bremena nezaplati Uhradu za zriadenieélkec bremena, alebo ak
vykonom vecného bremena bude vziikadicemu povinnému z vecného bremena
neprimerana Skoda.



2. Najomca sa zavazuje, Ze na vlastné naklady zabezpeajneskér do 30 dni pred
podanim navrhu na vydanie koladdaho rozhodnutia prenajimétei predlozi osobitny
geometricky plan, vyhotoveny na naklady budiucehcawamenéeho z vecného bremena,
s vyzn&enim rozsahu vecného bremena, znalecky posuddiapmts. 1 bod 1.3 a vyzvu
na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremekan@omca nesplni ktorukeek z
uvedenych povinnosti v&gnom termine, je povinny zaplkagprenajimatéovi zmluvnu
pokutu v sume 70,- Eur, za kazdyndemesSkania. Najomca sac¢sgne zmluvnu pokutu
pod’a predchadzajucej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimdtan zaslanej faktary.

3. Najomca sa siasne zavazuje v sulade so VSeobecne zavaznynderaira hl. mesta SR
Bratislavy¢. 1/1995 zo da 23.3.1995 o digitalnej technickej mape Bratislavgdloz{
spravcovi technickej mapy geodetickl dokumentadiutaného vykonania stavby
najneskér do .................

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak do .............. neddjde k splneniu podmienok
uvedenych v ods. 1 tohtdlanku, tato dohoda strati platmosNeplatnosou dohody
nebude dotknuta platnbsajomnej zmluvy.

5. Ztejto dohody pokh¢lanku VII su zaviazané obidve zmluvné strany.

Clanok Vil
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu moézetdéys na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebapakyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne ¥ahy touto zmluvou zvl&@neupravené platia prislusné ustanovenia
ORtianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeorizmych pravnych predpisov.

3. Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na pristupravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo prignmepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi aléth ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predplislgo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opéatovne prijaté alebo priathoepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich plathom Ekndhpripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskdeytaeplatnym alebo n&anym alebo
neaplikovaténym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wynlitoré zostavaju
platné a ginné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou naliradplatné alebo néiinné
alebo neaplikovat®eé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedModme
zamy$anému delu neplanovaného alebo rewmnéeho alebo neaplikovdi@ého
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni alila dorkenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akyth&k sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomagslusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.



5. Naom pozemku schvalilo Mestské zastujsiteo hl. mesta SR Bratislavy uzneserim
....... /2012 zo A ................... vV sUlade s ustanovenim 8§ @ @ pism. c) zakona
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pisedt. Odpis uznesenia mestského
zastupitéstva podia predchadzajucej vety je neoddéiiteu sdas’ou zmluvy ako priloha
¢. 3.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stqa’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfat®bdrzi 5 vyhotoveni a najomca
2 vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzhvseobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, gitai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky potvrdzuju vlastnotnymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda plattosihom podpisu zmluvnych stran &idnos diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovomesjuenajimatéa v zmysle 8 47a ods. 2
zakonac. 40/1964 Zb. O#iansky zakonnik v zneni zakora 546/2010 Z. z. v spojeni
s ustanovenim § 5a zakora 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe kinformaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znerkarégh predpisov.

9. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&ianog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
acinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich Upravu a/alebo povahu mattaa
po ukorgeni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislave da ...................... V Bratislaveid...........ccccovveiiiiinn.
Prenajimaté : Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava NICOLA INVEST, s. r.o.

doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc.
primator hlavného mesta SR Bratislavy



Vypis
20 zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 3.9.2012

K bodu &, 44

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného Zretela, tykajuceho sa najmu c¢asti pozemku a
budiceho zriadenia vecného bremena v Bratislave, k.0. RuZinov, parc. ¢. 22187 spolocnosti NICCLA
INVEST. sr.o. so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia:

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretels v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakora €.138/1991 Zh.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom ¢astj pozemku registra .C* a budlceho Zriadenia
vecného bremena v Bratisiave, k. (. RuZinov, parc. & 22187 — zastavane plochy a nadvoria, o vymere
105 m? spoloCnosti NICOLA INVEST, 5. r. 0., Elektrarenska 12428, 831 04 Bratislava ICO; 44 352
336, na dobu neuréitl, za udelom vybudovania a uzivania viazdu a vyjazdu na komunikaciu Teslova

3. 16,- Eur/m*“rok. odo tna nadobudnutia t&innost] najomnej zmluvy,
4. s vyskou odplaty za zriadenie vecného bremena na pozemku dotknutorn presahu markizy

s podmienkou:

Najomna zmluva a buduca Zmiuva o zriadeni vecného bremena bude najomcom podpisana do
30 dni od schvalenia uznesenia v mestskom zastupitelstve. V pripade, ze najomna zmluva a budlca
zmluva o zriadeni vecného bremena v tejto lehote nebude nijomecom podpisana toto uznesenie strati
plainost’.

Hlasovanie:
pritomni: 8, za: 6, proti: 0, zdrial sa- 0

Za spravnost opisu Ing. Henrieta Mic¢uchova, v.z. Monika Lintnerova
V Bratislave, 4.9.2012



Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zreta tykajuceho sa najmu dasti
pozemku a buduceho zriadenia vecného bremena v Biralave, k. 0. Ruzinov, parc.
¢. 22187 spolénosti NICOLA INVEST, s.r.0., so sidlom v Bratislave

Kéd uzn.: 5.3
5.3.1
5.35

Uzneseni&l. 623/2012

zo dha 05. 09. 2012
Mestské rada po prerokovani materialu

odporaca

Mestskému zastupifstvu hlavného mesta

schvalt’ ako pripad hodny osobitného zitepoda § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSiddpisov najontasti pozemku registra
,C" @ buduceho zriadenia vecného bremena v Beatisl k. 0. RuZinov, par@. 22187 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 10% spolainosti NICOLA INVEST, s.r.o.,
Elektrarenska 12428, Bratislava,® 44352336, na dobu néitrl, za &elom vybudovania a
uzivania vjazdu a vyjazdu na komunikaciu Teslovaaa najomné:

1. 16,00 Eur/mirok, odo dia nadobudnutiadinnosti ndjomnej zmluvy,

2. svySkou odplaty za zriadenie vecného bremena rznpku dotknutom presahu
markizy avyahu, ktora bude stanovena na zaklade znaleckéhadkwspred
uzavretim zmluvy o zriadeni vecného bremena,

S podmienkou:

Najomna zmluva abudica zmluva o zriadeeéného bremena bude najomcom
podpisana do 30 dni od schvéalenia uznesenia v koestzastupitéstve. V pripade, Ze
ndjomna zmluva abudica zmluva o zriadeni vecnéremdna v tejto lehote nebude
najomcom podpisana toto uznesenie strati platnos






