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Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

podmienky obchodnej verejnej sutaze na ndjom pozemku parc. & 9749/44 vo vymere 37 m’;
nebytovych priestorov — restauracie na prizemi a skladov v suteréne o celkovej vymere 178,83 m’
v objekte na Svitoplukovej ul. €. 3 v Bratislave. Na dobu neurciti za tc¢elom prevadzkovania
reStaurdcie s letnou terasou.

s podmienkou:
Najomnad zmluva bude s vitaznym uchadzacom podpisand do 90 dni od zverejnenia vysledkov

sutaze. V pripade, Ze ndjomna zmluva v tejto lehote nebude podpisana najomcom, toto uznesenie
strati platnost’.



Dévodova sprava

PREDMET: Nijom nebytovych priestorov — reStauracie na prizemi a v suteréne objektu na
Svitoplukovej €. 3, v Bratislave, k. 1. Nivy vo vymere 178.83 m” na pozemku parc.
¢. 9749/12 - zastavané plochy vo vymere 778 m?, zapisany na LV &. 797 a terasa
postavena na pozemku parc. ¢. 9749/44, zastavané plochy vo vymere 37 m’, k. u.
Nivy, zapisany na LV ¢. 1.

UCEL: Prevadzkovanie reStauracie s letnou terasou

NAJOMNE: Vseobecna hodnota nagjmu HP - retaurdcie vo vymere 142,93 m” je uréend na
zaklade Znaleckého posudku ¢&islo 50/2011 zo dna 01.06.2011, ktory vypracoval Ing. Eduard
Sahéanek, Klemensova 11, 811 09 Bratislava, ev. ¢. 913025, v cene po zaokruhleni 13 000,-Eur
ro¢ne bez DPH

VP — sklady 70,-EUR/m2/rok a letna terasa 0,66 EUR/m”/defi.

Vyska najomného VP aletnej terasy je navrhovana v silade s Rozhodnutim ¢. 28/2011 primatora
hlavného mesta slovenskej republiky, ktorym sa ustanovuji ceny najmov a ceny predbeznej odplaty
za vecné bremeno.

SKUTKOVY STAV:

1. Nebytové priestory — reStauracia na prizemi a sklady v suteréne v objekte na Svitoplukovej
&. 3. v Bratislave, k. 0. Nivy v celkovej vymere 178,83 m®> boli v predchadzajucom obdobi
vyuzivané ako reStauracia s letnou terasou postavenou na pozemku parc. ¢. 9749/44 o vymere
37 m®. Organizacia MARIANUM - Pohrebnictvo neeviduje Ziadne Ziadosti na prenajom tychto
nebytovych priestorov.

2. Nakol'ko predmetné nebytové priestory v celkovej vymere 178,83 m” su dlhsiu dobu neprenajaté
je nutné rekonstruovat ich a preto navrhujeme 1 mesiac na rekonstrukciu s ngjomnym vo vyske
3,00 EURA/m?*/rok.



Podmienky obchodnej verejnej sut’aze
MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy

v zmysle zakona ¢. 258/2009 Z. z.. ktorym sa meni a dopitia zdkon SNR &. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a podla § 281 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zédkonnika, v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasuje

obchodni verejnu sut’az
o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy o nijme pozemku a nebytovych priestorov,
nachadzajicich sa na prizemi a v suteréne objektu na Sviitoplukovej ¢. 3, 824 91 Bratislava,
k. u. Nivy na pozemku parc. ¢. 9749/12
a pozemok parec. €. 9749/44 v k. 1. Nivy

1. Prenajimatel’’Vyhlasovatel’

MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy, p. o.

Svitoplukova ¢. 3

824 91 Bratislava

zastipena: JUDr. Mgr. Miloslav Hradek, LL. M. — riaditel’ organizécie
ICO: 17330190

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

2.1. nebytovy 7priestor o celkovej vymere 178,83 m’, z toho 142,93 m’- hlavné priestory restaurdcie
a 35,90 m” — skladovy priestor v suteréne objektu, na Svdtoplukovej ¢ 3, k. u. Nivy

2.2. pozemok parc. ¢. 9749/44 v k. 1. Nivy o vymere 37 m’ ( letnd terasa)

3. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a
Meno: Sona Bestindigova

E-mail: bestandigova@marianum.sk
Fax: 50700109

4. Doba nijmu
Ngjomna zmluva bude uzatvorena na dobu neurditd, na zéklade § 663 anasl. Obcianskeho
zakonnika a prislusnych ustanoveni zdkona €. 116/1990 Zb.

5. Uéel najmu
5.1. - nebytovy priestor 178,83 m’
52 - pozemok 37 m® - letna terasa

6. Najomné

Vseobecna hodnota najmu HP - reStauracie je urcena na zaklade Znaleckého posudku 13 000,-Eur
ro¢ne bez DPH aminimalna vyska ndjmu 70.-Eur/m”*/rok za vymeru skladovych priestorov.
Minimalna vyska najomného za pozemok (letna terasa) je 0,66 Eur/m?/defi po&as uzivania terasy
v letnych mesiacoch najmenej vSak 60 dni. N4jomca zabezpeéi uzivania schopnost nebytovych
priestorov na vlastné naklady; pocas vykonavania uprav a oprav po dobu 1 mesiaca bude najomné
vo vygke 3,00 EURA/m?/rok.



7. Podmienky tucasti v sut'azi
Sufaze sa mOzu zuclastnit’ fyzické osoby — Zivnostnici, pravnické osoby, pripadne obcianske
zdruzenia. Kazdy acastnik sut'aze predlozi pri podani navrhu vyhlasovatel'ovi:

7.1 fyzicka osoba — zivnostnik: vypis zo Zivnostenského registra (nie starsi ako jeden mesiac )
pravnicka osoba: vypis z Obchodného registra (nie starSi ako jeden mesiac)
obcianske zdruzenie: stanovy a registréciu, popis predmetu ¢innosti.

7.2. Overené estné prehlasenie, Ze navrhovatel nema zavazky voci prisluSnému dafiovému
uradu, socialnej poist'ovni, ktorejkol'vek zdravotnej poist'ovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze, ani Ze vo¢i nemu nie je vedené Ziadne exekutné konanie.

7.3. Sutazny navrh musi byt vypracovany v slovenskom jazyku.

8. Obsah stit’azZného navrhu

8.1. ponuka vysky ndjomného za m*/rok. plochy nebytového priestoru, v &leneni HP — restauracia
a VP — sklady

8.2. ponuka vysky ndgjomného za m%den, plochy terasy

8.3. podrobne $pecifikovany ucel vyuzitia nebytového priestoru

8.4. doklady preukazujuce splnenie podmienok ucasti v sut'aZi podl'a bodu 7.

9. Termin obhliadky
Zaujemcovia si moéZzu dohodnut’ termin obhliadky predmetu najmu s pani Bestidndigovou,
pracovni¢kou vnutornej spravy organizacie cez e-mail bestandigova@marianum.sk.

10. Sposob podivania sat’aznych navrhov
10.1.Navrhovatelia si povinni dorudit’, alebo zaslat’ poStou zavizné sut'azné navrhy v  zalepenej
obalke na adresu:
MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy, p. o.
Svitoplukova €. 3
824 91 Bratislava

s oznalenim: ,,OVS — Sviitoplukova & 3 — re§tauricia - NEOTVARAT!«

11. Lehota na podavanie sutaznych navrhov :

Zavazné sutazné ndvrhy je mozné podavat vtermine do : 26.07.2012 do 14,00 hod..Pri
zaviaznych sut’aznych navrhoch doru¢enych postou je rozhodujici datum podatel'ne organizacie
MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy. Zavidzné sut'azné navrhy nemdzu navrhovatelia
po podani nijako menit, dopifiat’ ani upravovat’. Do siitaZe nemozno zaradit’ navrhy, ktoré boli
predloZené po termine uréenom v tychto sut'aznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah
nezodpoveda sut'aZznym podmienkam. Takéto navrhy komisia odmietne. Navrhovatelia v plnej
miere znasaju vSetky naklady spojené s ich ucast'ou v sut'azi.

12. Vyhlasenie vysledkov sut’aze, lehota na uzatvorenie zmluvy
Vysledky sutaze budu zverejnené na informacnej tabuli organizacie MARIANUM -
Pohrebnictvo mesta Bratislavy na Svitoplukove; ¢. 3 ana  internetovej stranke
www.marianum.sk do 31.07.2012. Navrhovatel’, ktory podal vitazny navrh bude upovedomeny
pisomne najneskor v lehote 10 dni od zverejnenia vysledkov stutaze. Zmluva o ndjme bude
uzatvorena do 90 dni od zverejnenia vysledkov sutaze. Ostatni navrhovatelia, ktori v sut'azi
neuspeli budu o tejto skuto¢nosti upovedomeni pisomne.

13. Kritéria hodnotenia sut’aznych navrhov



vy§ka pontukaného najomného — vaha kritéria 100 %;

14. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo

14.1. Kedykol'vek zrusit' tto obchodnti verejnu sutaz. O zruSeni staze budu navrhovatelia,
ktori podali navrhy, pisomne upovedomeni. ZruSenie sit'aze bude uverejnené na informacnej tabuli
organizacie MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy ana internetovej stranke
www.marianum.sk.

14.2. Predizit lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho stitazného navrhu.

14.3. Odmietnut’ vSetky predloZzené siitazné navrhy.

14.4. V pripade zistenia neuplnosti sut'azného navrhu z hladiska poZiadaviek vyhlasovatel’a
uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit’ navrh z verejnej obchodnej sut'aze.

JUDr. Mgr. Miloslav Hradek, LL. M.
riaditel’ organizacie

V Bratislave: .....ooceeeee.
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres' Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.€. RUZINOV
Katastralne uzemie: Ruzinov

Datum vyhotovenia 06.06.2012
Cas vyhotovenia: 17:27:02

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spoésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

7/ 1 1761 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
7/ 29 451 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
7/32 969 Ostatné plochy 29 1
7/ 33 60 Ostatné plochy 29 1
7/ 36 25 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
19 17 Zastavané plochy a 22 1
nadvoria
36/ 5 258 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
42 65 Zastavaneé plochy a 25 1
nadvoria
97/ 8 22 Ostatné plochy 37 1 5
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 97/ 8 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 3999,
97/ 13 452 Ostatné plochy 37 1
97/ 14 24 Ostatné plochy 37 1
97/ 15 23 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 97/ 15 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 5785.
134/ 13 21 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 134/ 13 je evidovany na liste vliastnictva ¢islo 6935.
134/ 31 21 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 134/ 31 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 6081.
134/ 32 19 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 134/ 32 je evidovany na liste viastnictva cislo 6051.
134/ 33 14 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 134/ 33 je evidovany na liste viastnictva cislo 7340.
149/ 8 27 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
149/ 9 46 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
233/ 8 19 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 233/ 8 je evidovany na liste viastnictva cislo 2518.
275/ 1 22 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 275/ 11 je evidovany na liste vlastnictva cislo 5396.
275/ 12 21 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 275/ 12 je evidovany na liste vlastnictva gislo 5397.
275/ 13 23 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 275/ 13 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 5395.

Aktualizacia katastralneho portalu: 02.06.2012

Informativny vypis 1/33
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: PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape
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$1 VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Priezv .8KC, menc (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1C0)
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Y TouTelToIl .1897
: S DNA 2.6.1897
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% s 0 L 1114:/4053/6745-1/K1 zo dnha 05.02.04
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Znalec:
Ing. Sahanek Eduard, Klemensova 11, 81109 Bratislava, ev.c.913025

mobil 0903 421413

Zadavatel: MARIANUM-Pohrebnictvo p.o., Svitoplukova 3, 82491 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): D16052011 (175/2011)

»

ZNALECKY POSUDOK

éislo 50/2011

vo veci stanovenia v3eobecnej hodnoty najmu nebytovych priestorov restauracie
v budove s.¢.1730, Svatoplukova 3, Bratislava
zapisanej na LV &.797, k.ud.Nivy

pre GCel uzatvorenia né&jomnej zmluvy

Pocet listov (z toho priloh): 21 (10)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 3

Bratislava 01.06.2011



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovit v&eobecni hodnotu néjmu nebytovych priestorov reStauracie v budove
s.&.1730, =zapisanej na LV ¢&.797, v k.u.Nivy, obec BA-m.C.RuZinov, okres

Bratislava II.
2. Datum vyziadania posudku: 16.05.2011

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu): 16.05.2011 N

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 16.05.2011

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

Vypis z' katastra nehnutelnosti, z LV &797-¢iastoény, k.u.Nivy

zo dia 16.05.2011, vystaveny Spravou katastra pre Hl.m.SR Bratislavu
Képia z katastrilnej mapy, mapovy list &.8-0/13, k.u.Nivy

zo diia 16.05.2011, vystavena Spravou katastra pre Hl.m.SR Bratislavu
Povolenie uzivat priestory reStaurdcie zo dna 16.6.1997

vydané OU Bratislava II, pod &.1304/97/z-11

Technicka dokumentécia v rozsahu pddorys objektu

5.2 Ziskané znalcom :
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nebytovych priestorov

Fotodokumentéacia

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v3eobecnej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmolnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 2Z.z.
ktorou sa vykondva zadkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a.doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zadkon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v =zneni
neskorsich predpisov.

Vyhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zéapise
vlastnickych a inych prav k -nehnutelnostiam (katastralny =z&kon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhl4d3ka Federalneho Statistického Gradu ¢&. 124/1980 Zb. o jednotne]
klasifikédcii stavebnych objektov a stavebnych prac erobnej povahy

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 zZ.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikécia stavieb.

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, %ilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky objednavatera:
Neboli vznesené.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit"
Uzatvorenie najomnej zmluvy.




II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

V3eobecna hodnota najmu nehnutelnosti Jje stanovend inverznym postupom k
stanoveniu vynosovej hodnoty pri uvaZovani ¢&asovo obmedzenej vynosovosti.
V&eobecnd hodnota najmu stavby je stanovend analytickou metdédou vychadzajic zo
v3eobecnej hodnoty stavby, ktorej technicky stav je vy53i ako 30%.

Vypo&et vychodiskovej hodnoty Jje vykonany pomocou rozpoltovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb USI
7ilina (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy ukazovatel nebytového priestoru je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient kondtrukcie a vybavenia. Koeficient cenovej urovne Je podla
poslednych zndmych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2.&tvrtrok
.2011.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
List vlastnictva &.797, k.u.Nivy,
vydany Spravou katastra pre Hl.m.SR Bratislavu

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" Sp.vyuzitia Umiestnenie
parc.&.9749/12 zastavané plochy o vymere 778 m2 16 1
Stavby

&.s.1730 na parc.&.9749/12 budova

B. Vlastnici:

1 Hl.m.SR Bratislava ICO 00603481 v podiele 1/1

Primacidlne nadm 1, Bratislawva, SR

Titul nadobudnutia
podla LV

C. Tarchy:
podla LV

Iné udaje:
podla LV

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojenad s miestnym Setrenim vykonand dha 16.05.2011 za ucasti
zastupcu vlastnika JUDr.Petra Pekéra.

Zameranie vykonané dha 16.05.2011. .
Fotodokumentacia vyhotovenad dha 16.05.2011.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Technicka dokumentacia bola poskytnutd a porovnanad so skutkovym stavom. Pri
zamerani boli =zistené rozdiely v dispozi&nom ¢&leneni a v celkovom rozsahu
priestoru. Skutkovy stav bol zisteny meranim a Jje zaznaceny v znaleckom

posudku.

e) Porovnanie idajov z katastra nehnutelnosti so skuto€énym stavom :

Poskytnuté Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom.
Nebytovy priestor nie Jje samostatne evidovany v KN, ostatné je v sulade s
popisnymi a geodetickymi udajmi v katastri nehnutelnosti.




f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v silade s dokladmi o vlastnictve:
Nebytovy priestor reStaurdcie na 1.NP
v budove s.&.1730, k.a.Nivy

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb nehnuter'nosti, ktoré nie su vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Restauracia na 1.NP

Predmetny nebytovy priestor sa nachddza v budove pohrebnictva mesta Bratislava
&.1730, v mestskej &asti Ruzinov, mesta Bratislava. Nebytovy priestor je
umiestneny na prizemi trojposchodového objektu. Priestor mé& samostatny vstup z
vonku objektu.
7 dispozi&ného hladiska je priestor <&leneny nasledovne: dve miestnosti na
stolovanie, jedna vstupné miestnost s barom, kuchyna, sklad a socialne zézemie,
osahujtce WC delené pre muZov a Zeny.
Vnatorné vybavenie priestoru tvoria rozvody teplej a studenej vody, kanalizéacie
plynu a elektro. Vykurovanie priestoru je uUstredné dialkovym rozvodom. Podlahy
st upravené keramickou dlaZbou, povrchy stien sG stierkové omietky, vo WC a v
predsienkach Jje pbrovinovy obklad. Zariadovacie predmety v sociélnych
priestoroch 4 x misa WC, 2 x umyvadlo, 1lx pisodr a 1x vylevka. Vyplne otvorov
tvoria dvere drevené atypické, okné su plastové s izolacnym dvojsklom.
Spolo&né &asti domu sa rozumeji d&asti domu uréené pre spololné uZivanie:
zaklady, hlavné steny, priecelia, vchody, schodiste, chodby, strecha,
vodovodné, kanalizadéné, elektrické a plynové siete. Podiel na spoloénych
&astiach a zariadeniach domu je stanoveny len odhadom 1/12.
Objekt obytného domu bol dany do uZivania podla tdajov z miestneho zistovania v
roku 1949 a jeho stav zodpovedd veku pri beZnej udrzbe. Predmetny nebytovy
priestor bol rekon3truovany a modernizovany v roku 1997. V &ase obhliadky bol
priestor v dobrom technickom stave.

“ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zadiatok uZivania: 1949
Vek: 2011-1948 = 62 r.

Zivotnost’: 120 r.

Opotrebenie obytného domu: 62 * 100% / 120 = 51,67 %
Priestor je umiestneny v rekons$truovanej a prestavenej ¢asti budovy '
Zadiatok uzivania prestavby: 1997

Vek prestavby: 2011-1997 = 14 r.

Zivotnost prestavby: 120 r. - 62 r. + 14 r. = 72 r.
Opotrebenie prestavby: T 14 * 100% / 72 = 19,44 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,187

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: 1,1



Podlahova plocha:
namerand podla skutkového stavu
(1) stol miestnost (7.25+9.10)*0.5*5.30 = 43,33 m2

(2) stol miestnost 5.90*5.25+1.20*0.6 = 31,70 m2
(3) kuchyna 4.40%4.90-1.5*2.05-1.3*0.6 = 17,71 m2
(4) sklad 3.80*1.35 = 5,13 m2
(5) vstup bar 5.0*5.75+(2.20*%0.95)*0.5 = 29,80 m2
(6) WC M predsien 1.60*2.25 = 3,60 m2
(7) WC M chodba 1.25*1.30 = 1,63 m2
(8) WC M 0.95*1.35 = 1,28 m2
(9) WC M 0.90*1.45 = 1,31 m2
(10)WC Z predsien 1.30*%1.40 = 1,82 m2
(11)WC Z chodba 1.55*1.20 = 1,86 m2
(12)WC Z uprat 0.85*1.55 = 1,32 m2
(13)WC z 0.85*1.65 = 1,40 m2
(14)WC Z (1.45+1.0)*0.5*0.85 = 1,04 m2
Vypocitand podlahova plocha ‘ = 142,93 m2
Rozpoétovy ukazovater: 9800 / 30,1260 = 325,30 EUR/m2
Koeficient konstrukcie: murovanad z tehal, tvarnic, blokov > Kk = 0, 939
VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:
&. Néazov Cen.podiel  Koef. Uprava Cenovy Dokon&. Vysl.
RU[%] Stand. podielu podiel [%] podiel
CPi KSi CPi*KSi hodnot. na
stavby[%] dok. [%]
Spolo&né priestory, kon3trukcie podla RU:
1 Zé&klady vrat. zemnych préac 5,00 1,00 5,00 5,10 100 5,10
2 Zvislé kon8trukcie 18,00 1,00 18,00 18,40 100 18,40
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,16 100 8,16
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,06 100 3,06
5 ZastresSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,10 100 5,10
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,02 100 1,02
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,06 100 3,06
9 UOpravy vnat. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
10 Vnatorné ker. obklady 0,50 1,00 0,50 0,51 100 0,51
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,51 100 0,51
12 Oknéa 5,00 1,00 5,00 5,10 100 5,10
13 Povrchy podléh 0,50 1,00 0,50 0,51 100 0,51
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,55 100 2,55
15 Elektroin3talécia 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,02 100 1,02
17 Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
18 VnGtornéd kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
19 Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,02 100 1,02
20 vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0, 00
21 Ostatné - 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
Zariadenie bytu, kon3trukcie podla RU:
22 Upravy vnGt. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,08 100 4,08
23 Vnatorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 1,02 100 1,02
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
25 Povrchy podléah 2,50 1,00 2,50 2,55 100 2,55
26 Vykurovanie : 2,50 1,00 2,50 2,55 100 2,55

27 Elektroinstaléacia 3,00 1,00 3,00 3,06 100 3,06



28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,02 100 1,02

29 Vnttorné& kanalizéacia 1,00 1,00 1,00 1,02 100 1,02
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,51 100 0,51
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
32 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 2,04 100 2,04
33 Vnut.hyg.zariad.vrdtane WC 4,00 1,00 4,00 4,08 100 4,08
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,08 100 4,08
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,55 100 2,55
Spolu 100 98,00 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: Kv = 98,00 / 100 = 0,98

Podiel konstrukcii prislichajiacich spoloénym priestorom: 67,36 %

Podiel konstrukcii prisltichajiicich bytu: 32,64 %

Vychodiskova hodnota na MJ: 325,30 EUR/m2*2,187*0,939*0,98*1,1 = 720,14 EUR/m2

102 929,61 EUR
69 333,39 EUR

Vychodiskova hodnota: 720,14 EUR/m2 * 142,93m2
Vychodiskova hodnota spoloé. éasti: 102 929,61*0,6736
Vychodiskova hodnota bytovej éasti: 102 929,61*0,3264 33 596,22 EUR
Technicky stav spoloé. casti: 100% - 51,67% 48,33 %
Technicky stav bytovej casti: 100% - 19,44% = 80,56 %
Technicka hodnota spolu:

48,33 % z 69 333,39 EUR + 80,56 % z 33 596,22 EUR

1

I

60 573,94 EUR

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti sa rozumie vyslednd objektivizovan& hodnota,
ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejdej ceny nehnutelnosti/ndjmu ku dhu
ohodnotenia, ktorG by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sGtaZe.
VSeobecnid hodnota je stanovend metddou polohovej diferencidcie, koeficient
vyjadrujaci vplyv polohy je stanoveny v zmysle prilohy ¢&.3 ods.D.3.1 citovanej
vyhl48ky, koeficient predajnosti Jje stanoveny pomernym prepoctom z Udajov na
trhu nehnutenosti slovenskych realitnych kancelérii.

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Predmetnd nehnutelnost sa nachadza v mestkej c¢asti RuZinov mesta Bratislava,
pristupnd zo Svatoplukovej. t.j. v SirSom centre mesta Bratislava, v zéne
obytnej a oblianskej =zastavby, Vv rovinatom teréne. Nehnutelnost obsahuje
napojenie na rozvody beZnych inZinierskych sieti voda, kanalizéacia, elektro a
plyn. Budova nehnutelnosti, obsahujtca hodnoteny nebytovy priestor, je
vyuzivana pohrebnictvom mesta Bratislavy, <¢o ovplyviuje moZnost vyuZitia
predmetnych priestorov.

Z hladiska dopravného prepojenia je v lokalite miestna doprava, néavazne s
mozZnostou vyuZitia centrdlnych mestkych stanic autobusovej, <Zeleznicnej a
letistnej dopravy.

Z hladiska vybavenosti sa v predmetnej lokalite nach&dza komplexné ststdva
Gradov, &kél, kultGrnych a zdravotnych zariadeni a komplexnad siet obchodov a
sluzieb.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Nehnutelnost tvori nebytovy priestor urceny a vyuzZivany pre Gcely reStauréacie.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Nehnutelnost neobsahuje Ziadne vecné bremend, zataZujuce nehnutelnost, zapisané

na liste vlastnictva.
Z hladiska Uzemného rozvoja sa Jjedn&d o lokalitu urcent pre obytni a obchodnt

z&stavbu a v dohladnej dobe sa neuvaZuje zmena vyuZitia.




3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metodou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidce je stanoveny s ohladom
na predajnost obdobnych nehnutelnosti z ponuky na internete.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,75
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

I. trieda = 5,250 IIT. trieda + 200 & = (1,750+3,500)
II. trieda = 3,500 Aritm. priemer I. a III. triedy
ITII. trieda = 1,750

IV. trieda = 0,963 Aritm. priemer V. a III. triedy

V. trieda = 0,175 ITI. trieda - 90 % = (1,750-1,575)

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:
¢. Popis Trieda Vaha Vysledok

Vi Kpdi*Vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku 3 10 17,5000
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce 2 30 105,0000
Sasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych sidlisk

3 Saéasny technicky stav bytu a bytového domu 2 7 24,5000
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len bezZnui udrzZbu

4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu 2 5 17,5000
objekty pre byvanie, obdianskej vybavenosti a sluZieb, bez zdzemia
(ihriskd, parkoviska a pod.)

5 PrisluSenstvo bytového domu 4 6 5,7780
prdcoviia a suSiaren alebo kolikdren a miestnost pre bicykle

6 Vybavenost a prislusenstvo bytu 2 10 35,0000
komplexne rekonStruovany byt (nebyt. priestor) so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim

7 Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti 1 8 42,0000

[*)

dostatodnd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, nezamestnanost’ do 5 %

8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku 2 6 21,0006
priemernd hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 20 bytov

9 Orientadcia obytnych miestnosti k svetovym stranam 3 5 8,7500
orientdcia obytnych miestnosti ¢iastodéne vhodnd a ¢iastocéne nevhodnd

10 Umiestnenie bytu v bytovom dome 2 9 31,5000
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP, nebytovy priestor v 2-3. NP
samostatne pristupny z verejného priestranstva

11 Pocet bytov vo vchode - v bloku 2 7 24,5000
Byt > Podet bytov vo vchode: do 10 bytov, charakteristika nebytového
priestoru: kanceldrske priestory, projekcie



12 Doprava v okoli bytového domu 2 7 24,5000
Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mindt

13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu 2 6 21,0000
posta, Skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletnd siet
obchodov a zdkladné sluZby

14 Prirodni lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu 3 4 7,0000
les, vodnd nddrzZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu 3 5 8,7500
zvySend hlucdnost’ a prasnost - blizkost dopravnych tahov

16 Nazor znalca 3 20 35,0000
priemerny byt

Koeficient polohovej diferenciacie: 429,28/ 145 = 2,961
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:
60 573,94 EUR * 2,961 = 179 359,44 EUR

4. NAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

VSecbecnd hodnota néjmu stavby/priestorov je hodnota, ktord je znaleckym
odhadom najpravdepocdcbnejSej hodnoty najmu stavby ku diu ohodnotenia, ktord by
bolo mozZné dosiahnut na trhu v podmienkach wvolnej sataZe, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked majitel stavby aj najomca stavby budd konat s patriénou
informovanostou 1 opatrnocstou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; ktord reprezentuje navratnost v3eobecnej hodnoty stavby
dosiahnutej prostrednictvom najmu stavby k terminu ohodnotenia za predpokladu
Casovo obmedzeného uvaZovania vynosovosti stavby; obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty.

VSeobecnid hodnota najmu nehnutelnosti Jje stanovend inverznym postupom k
stanoveniu vynosovej hodnoty pri uvaZovani Casovo obmedzenej vynosovosti 20

rokov.
V5eobecnd hodnota najmu stavby je stanovend analytickou metddou vychadzajic zo

v3eobecnej hodnoty stavby, ktorej technicky stav je vyssi ako 30%.

VSHys = V8Hg * ((1 + k) “n * k) / ((1+ k) ~n-1) + VSE [€/rok] B



4.1. Restauracia na 1 NP najom

VSH stavby polohovou diferenciaciou: 179 359,44 EUR
Vychodiskova hodnota stavby/priestoru: 102 929,61 EUR

Zakladna urokova sadzba ECB: 1,25 %

Kapitalizaény trokomer: k = 125 / 10000 = 0,0125
Dan z prijmu: 19%

Overenie technického stavu stavby:
TS stavby = 48 & > 30 %

Doba najmu

Zostatkova zivotnost’ stavby: 62 r.

Uvazovana doba najmu: 20 r.

Vypoéet najmu:

179 359,44 * ((1 + 0,0125) ~ 20 * 0,0125) / (( 1 + 0,0125) ~ 20 - 1)

Zakladna hodnota najmu stavby = 10 210,52 EUR / rok

Vydaje spojené s existenciou stavby

Daii zo stavby: 0,664*142,93 = 94,91 EUR

Dan s prijmu (z najmu): 10 210,52*0,19 = 1 940,00

Poistenie stavby: 102929,61*0,001 = 102,93

Kapitalizovany odpis: 0,01%102929/100 = 10,29

Sprava nehnutefnosti: 12*50,0 = 600, 00
Spolu 2 748,13 EUR

Nédklady spojené s udrZbou a prevadzkou hradi nadjomca stavby.

V8eobecna hodnota najmu stavby:
VSHys = 10 210,52 + 2 748,13 = 12 958,65 EUR / rok



Ill. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Ako vhodnd metdéda na

stanovenie VSH n&jmu bola pouZitd analytickd metéda,

vychaddzajlica zo vSeobecnej hodnoty stanovenej metddou polohovej diferenciéacie,
z dbévodu zohladhujlceho charakter nehnutelnosti a jej sG&asné vyuzitie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU

STAVBY

ReStauracia na 1.NP .........c00evnvun.

Spolu VSH
2aokruihlene:
SKK:

Slovom:
Trindsttisic Eur

Konverzny kurz 1 EUR = 30,1260 SKK

V Bratislave dna 01.06.2011

IV. PRILOHY:

.................................

VSeobecnd hodnota [EUR]/rok

12 958,65
13 000,00
391 638,00

N

/é(\:mﬁl’ Od

A
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OBJEDNAVKA

Gena—do-600;-€ bez DPH
pf’f’/ L//)G //Zf /‘(’ # q"' @ g

Dpdavatel': Cislo: 45107%77
Ihg.Eduard Sahanek
znalec v odbore stavebnictvo a ocenovanie nehnut.
Klemensova 11 V Bratislave, dia: 5.5.2011
811 09 Bratislava
Vec: Objednavame u Vas: spracovanie znaleckého posudku stanovenie

vy$ky ceny najmu nehnutelnosti -Casti stavby na parc. €.9749/12,
Svatoplukova 3,Bratislava-priestory restauracie FINITO.

KONTAKT: JUDr Peter Pekar, pravne oddelenie
telefon: 50700103

S

Objednavatel:

M AR ! AN U M-Pohrebnictvo p. o.. Svatoplukova 3, 824 91 Bratislava

Bankove spojenie:

VUB Bratislava-centrum &.4. 38130062/0200

ICO:

173 301 90

DIC :

202 083 81 82

14



VYPIS Z KATASTRA NEHUHNUTEDNOSTI

' 102 Bratislava II
B2, : 529 320 BA-m.&. RUZINOV

Datum vyhotovenia: 16.05.2011
axvtrilne vzemie: 804 274 Nivy

Cas vyhotovenia : 12:59:56

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢& 797 - diastoény
T A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

(relné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
} o v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku wvztah
jo/12 , 778 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

) * * * (Ostatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

nda:

apdaobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovad budova oznaenda sGpisnym
¢islom

tmiastnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Stavby
#né Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
) &islo stavby stavby chr.n. stavby
‘O 9749/12 20 STAVBA 1
* * * Ostatné STAVBY nevvziadané * * *
da:
ruhu stavby
20 - Ina budova
‘hiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu
¥ VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
& miaato trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
Lk pravneho vstahu: Vlastnik :
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislawva, PsSC 811 01, SR
1Co: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
gaadfﬂbudn utla -
'O JAPIH C.O5MM/151/97 ZO DNA 16.1.1997
' €, 08MM/1103/97-8E 20 DNA 19.3.1997
ZML.C,2/96 PODLA V~8302/96 20 DNA 2.6.1997
utie &.X-34/04 2o dha 10.3.04
0 sapis &.).:MAG/2004/4053/6745-1/K1 zo dha 05.02.04
Strana 1

>




cont e L X-26/04 zo dna 21.4.04
ot ie &UX-175/04 zo dha 31.12.04
Nt o 2aplis &. MAG-2005-1388/24323-74/LVi zo dna 25,01.05

[ost o wdpis & MAG-2005-1388/24328-75/LVi zo dria 20.04.05

Jostt o vapis &.j.: MRG/2006/12690/24460-1/K1 zo dna 11.04.06

iunr o MAGS SNM 17752/07-1/411425 zo dna 15.5.2007, geometricky pléan &.22/2007 zo dna
AV

odnut {e X~525/07-8SPI, zo dniia 17.10.2007

ort’ o zapis &. MAGS SNM 22269/07-1/432489 zo dha 18.6.2007.

g\’ o vApis MAGS SNM 44972/08-1/293304 zo dna 20.8.2008, GP ¢.126/2008 zo dna

2004,

nna wmluva V-36893/08 zo dna 16.01.2009.

rdenis o prideleni supisného &isla SU-2008/20502-2/UHA zo dha 3.11.2008, GP

572008, 4-12327/08

a ymluva V-13898/09 zo dha 18.08.2009.

ogt! o zapls MAGS SNM 40841/10-1/72564 zo dha 31.3.2010, GP ¢&.24/2010 zo dia 12.5.2010.
MAGH 8NM 53608/10-1/324139/ zo dna 17.9.2010

amka

metné poszky sa podla GP ¢.562/06 majetkopravne nevyﬂporiadané parc. G, 22851/6 v

e 2 oddeleného od pozemkovokniZného pozemku parg C. 15295/1 a parc.d. 22851/5 v diale
delgného od pozemkovoknizZného pozemku parc.c¢. ?95/16.

1 /1897 /82nutia
Pet o zapis EU/34/8962/78
112/85/403/Fin
DET O 2APIS ZO DNA 26.4.1993
DET ZN,08M/93/SCH O ZAPIS DELIMITACNEHO PROTOKOLU 720 DNA 28.6.1993
H8T O 2ZAPIS DO KN - DELIMITACNY PROTOKOL
MITACNY PROTOKOL
HET O ZAPIS C.OSM/57/94/SCH
ST O ZAPIS DO KN-PROTOKOL O PREVODE NEHN.MAJETKU SPRAVY POZ.KOMUNIKACII -PVZ-~468/94
8T =GP C.187-94029-11
paT-08M 2/95/8ch
MM 7 KATAST.KONANIA ZO DNA 17.2.1995
MET C.43/21/96-MRA ZO DNA 8.1.1996 O ZAPIS GP
AT C.08M/438/96 ZO DNA 5.2.1996
HET C.SMM/2160/96 ZO DNA 21.5.1996
BET O ZAPIS DO KN C.43/543/96-MRA Z0O DNA 13.6.1996
Bat ¢.08MM/2532/96 20O DNA 17.6.1996
NG O ZAPIS DO KN 20 DNA 8.11.1995
hET C.08MM 3346/96/KU Z0 DNA 19.8.1996
8T ¢,7200/581/96 ZO DNA 23.8.1996 O ZAPIS GP C.32111362-111/95
V=3119/97 20 DNA 28.7.1997
C.,2028/98
161/96/A1 20 DNA 27.1.1998
fc.II-2168/97 70 DNA 14.11.1997
heT O 2APIS C.32/485/98 720 DNA 1.6.1998
hET O8MM~1184/98/AL 20O DNA 10.3.1998
$aT C,08MM-2527/98/AL ZO DNA 20.5.1998
@1 6 ZARIS CP 70 DNA 2.10.1998
g7 ¢, 08MM~UH2 1 /99/AL ZO DNA 17.8.1999
patT €.08MM=9315/99/8E 20 DNA 30.12.1999
gt ANM=46/2001/A1 zo dna 4.1.2001
4l © wApls &.k.: SNM-6974/3/01/KI zo dha 22.10.2001
att o gAple ¢.k.: SNM-6974/1/01/KI zo dha 22.10.2001
At o wépls . k. SNM-6974/2/01/KI zo dha 22.10.2001
¢ o6 g4pls SNM-1478/01/A1l zo dia 19.3.2001
gdrutlie &,1422-103/02 zo dria 10.6.02
ha Emilva vedénd vo V-6196/02 zo dha 12.12.02
§al @ gApile pozamku &.:SNM-5194/01/K1 zo dha 31.7.2001
#Y & gAplme mtavby &.3.:RS$S-2002/17359-2/Kul zo dha 6.11.02
Y @ zApis & 1. :0SMM-8028/99/A1 zo dna 17.11.99
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Judnutia

atie ¢.X-13/05 zo dna 19.04.05
imutie &. 2X-200/05-MRO zo, dna 12.05.06
c.odnutie &, X-375/06-CZI zo dna 18.07.06

idost &.MAG/2006/6790/12103-1/K1 zo dSa 22.2.2006
hodnutie ¢&. X~127/07-SPI zo dna 22.06.07
na zmluva V- 7852/08 zo dna 30.04.08

T C: TARCHY

r.c.: 1

In¢ bremeno v prospech vlastnika budovy postavenej na poz. parc.&. 10106/1, 21895/31,
95/32, spocéivajlce v povinnosti vlastnika poz. parc.&. 21895/31, 21895/32 strpiet na
kit yeh pozemkoch existencu presahu ¢asti budovy vo vyske druhého aZz Siestého (vratane)
remného podlaZzia a strpiet pravo vykonavat prace suvisiace s prevadzkou a GdrZbou

pahujicej casti budovy, vecné bremeno sa zriaduje na dobu neur&itd, podla V-38741/07 zo
20.12.07

udaje
. -ADMIN.BUDOVA C.S.979 NA PARC.10132/2 ZAPISANA NA LV C.1492
' PARCELY C. 9392/1 JE ZLUCENA DO PARCELY C.9410/13
DM K P.C. '9885, 10132/1, 10132/4 PRE TECHNICKE SLUZBY SPOL. S R.O. BRATISLAVA
b~ 179794
LG, 21949/3, 21864/1, 22178, 21921 MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANE
POK C.08-83-0532-98-03 2 2.9.1998 - K NAJOMNEJ ZML.C.8-94-0-034-8 Z 19.4.1994-PVZ
94, DODATKU C.1 K NAJ.ZML.Z 2.4.1997 PV2-906/97 A DODATKU C.2 K NAJ.ZML.-PREDMETOM
U 8U PARC.10736/2,4,8-14 PRE INSTA INVESTMENT,S.R.O.ICO 31369057 NA DOBU 9 R.A 6
OD PODPISU NAJ.ZML.ZO DNA 19.4.1994 ,
M K PARC.C.9830/4 PRE AGNESU BALIGOVU [* 9.7.1957] PODLA NAJ.ZML.C.8-96-0-094-3 NA
URCITU OD 1.6.1996 DO 31.3.
-pV7=289/97
1/00 =pvy 1979/01
CHB/2000 zo dha 27.1.2000, GP &.047/1999 zo dia 21.4.1999
§.385/2001 zo dna 10.7.2001
§,363/2001 zo dna 27.6.2001
,398/2001 zo dha 16.7.2001
,B569/89 20 dha 27.8.1999
v 117/2001 2o dha 14.3.2001
,1794/96 »0 dha 23.9.1996
J15/70)1 20 dfa 14.1.01
/02, 28/02, 40/02, 51/02, 61/02
1.302/01 2o dha 6.7.01
670/02 2o dba 14.10.02
623/02 20 diba 23.9.02
288700 zo oha 14.4.00
606/04 xo d¥a 17.09.04
607/04 o 17.09.04
667/02 #o dha 15.10.02
3007/04 %o dna 29.11.04
4 Vymary 1 X-164/05
§ 02/08
J010/2000
140 1
60/04 ga dia 1,2.04
o 1
47672003 20 dha 5.8.03
ﬁnfi
B646/03 g0 dfia 9.10.03
"‘i‘l
10/90 go dha 18.1.98
§ 117705 g0 una 17.02.05
LI B
4701 2o dna 01.03.01
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et iy plan oL 100/2008 zo diia 24.1.2008.

£ ) A

L, 62 /00

PR

,honll”ll = :'15"‘6|/;"ﬂﬂﬂ ro dna 4.8.2008.

LA B

3, MLV Y/ roshodnutie X-1113/08 zo diia 17.10.2008.
N

AR/ 00n 20 dna 11.06.2008.

L G,

hodnutie Hpravy kalastra pre hlavné mesto SR Bratislawvu ¢. X-53/09 z 26.01.2009
IR I | '

Pia ap &, 04n/2007, %-14240/08

’_’lf.lff.! ‘

iE GRe, 1 u/200R8, Y~6095/09

T TR

18 gaomatyiokeho planu &. 26/2009 zo dia 25.3.2009 na oddelenie pozemku a na urenie
*ﬁﬁ&@hy@h prav k ncehnutelnosti parc.&. 21949/40, 2-13992/09

b T 1

is ewmat:kaanu planu ¢. 10/2010 zo dna 24.2.2010 na oddelenie pozemkov parc.&.
00/66, 671 podla R 482/10

- I

im gedmelriokého planu €. 31/2005, overeného pod ¢. 939/2005 diia 23.11.2005 na
alénie pozemkov parc.&. 9383/28,29 pre zamennu zmluvu, V-9412/10 zo dha 12.5.2010
Fedor

hodnutie o oprave X-1321/10 pravoplatné dna 25.11.2010.

ffé:l 1

doal o zapin GP ©.2/2011 zo diha 25.2.2011.

| [ EK: I
&, 2N1/2000

Objednavka: B S
Vyhotovil: Monika olnakova P

e




Dolndkovd Monika

—

Peliatka a podpis

Lo
) { Vo
. 7.;\ o [ \ 974713
VAN [Ny B 3
SO FEE !
- b 2 . |
; [ P .
g ! ¢ i 9747/14
[ “‘ : ‘
! | 9747/12 X @
| o \
/ \ l“ \{ 4 - /,/
/ (R H -
/ ol e
’ I
Voob d
. 1‘ .\ 4 L 9747/9
| R TR E d | Lol Py
9749/23 ool
! [ [
i L ot
. : o
wriust 9749/13 | P .
| Lo 9747710
i '\ 4 .
\ I VN 97472
Y
“, . ‘\‘ i 1 \\
i i L d |
1y i 9747/31 i
1y T i ’
074 L L y
933 o749/1 [ I b .
5 97eg/12% | 1 i
S ! L i
o | \l | \[. l
. : L : |
Yr ] | L : dJ !
- : i A\ 9747732 k / ‘
" g § L 1 S / 4
¥ i . H o /
- i Pt i\l :, ’//
e ] 9747/77 /7
1
i
T ,
L / ;
1 /‘ I / ‘
/ I
A/
; ; / i
I/ A
/ng/’ 7 //‘-‘/ /,’%
. [~
galiiisitld Okres Obec Kat. dzemie
Bratislava BA—-m.&. RUZINOV NN} ---- SRS
Mataatrdiny drod - - L
IR y Cislo zdkazky Mapovy list & Mierka 1 ro()o f(ér.i‘%e
“é‘éi‘fémy drad v Drolislove 11/3107/11 BRATISLAVA 8—-0/13 -
Spidvi bolastin O A
Bprdva katasira Brotislavo K PIA KATASTR LNEJ MAPY
) rna parcelu: 9749/12——
Vyhiotowvil
M('H(; T T
1608 701




ot orozpaanune paaanuadd pravoplatnoasf

[ I
édim: 29 & sz

V Brativlave ¢ 72-:1_93__”‘\_9 N
) ptgmvnik ?,Q\Aé&-\\ 7 ORAD

Okvesny arad Bratislava I, Tomasikova ¢&. 20, 826 09 Bratisla

Prncovisko: RuZova dolina €. 27, P.O.BOX 9, 820 06 Bratislava
Oxdbor . Zivotného prostredia

o 9/ 7-11 Bratislava, dna 16. 6. 1997

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE.

Okresny urad Bratislava II, odbor Zivotného prostredia prisluiny podPa zikona NR SR
& 221990 7.7 o organizdcii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zitkonov a podla § 5 zdkona ¢. 595/1990 Zb. o Statnej sprave pre Zivotné prostredie v zneni
neskorfich predpisov, na navrh Evy Sitekovej bytom Bratislava, Rezedovd 23 v zastupeni
slavebnikn fa. Conventa spol. sr.o., Rastlinna 19, Bratislava, podla § 82 ods.l zakona &.
5071976 7b. o GOzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor§ich zmien a
daplnkov (d'alej stavebny zdkon) v sulade s § 43 vyhl. & 85/1976 Zb. v zneni neskorgich
2mlen a doplnkov ako aj prisludnych ustanoveni zakona €.71/1967 Zb. o sprdvnom konani

(spravny porindok)

povoluje uzivat
ravhu, wRekonstrukcia AB Marianum - reStauraéna ¢ast’ na 1. NP«.
stavebnlkovi:  CONVENTA s.r.o., Rastlinna ul.¢. 19, 851 10 Bratislava,

miexto xtavby: v administrativnej budove Marianum na Svitoplukovej ul. €. 3 v Bratislave,
parc.g. 9749/12 kat. tizemie Nivy

el ! sluZby - verejné stravovanie (pohostinstvo).

Pre uZivanie stavby sa podla § 82 ods.2 stavebného zdkona a § 43 ods.2 vyhl.g.
R&/1970 71, v zneni neskorich zmien a doplnkov nrduju tieto podmienky:

1/ Stavbu mo2no uZivat’ len na ucel povoleny tymto rozhodnutim.

2/ Viastnik stavby je povinny ju udrziavat v dobrom stavebnom stave tak, aby nevzniklo

nebezpedenstvo poZiarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu, a
aby &1 &0 najvine predizila jej uzivatePnost,

M Vianinik stavby je povinny dokumentaciu skuto&ného realizovania uchovavat’ po cely &as-
J¢] v2ivanin, pri zmene vlastnictva ju odovzdd novému nadobudatelovi a pri odstraneni

stavebnému dradu ( § 103 stavebného zédkona ).
4/ Predmeton tohoto rozhodnutia nie je 1. PP.

Odovodnenie.

Iiva Sitekovi bytom Rezedova 23 Bratislava v zastipeni stavebnika fa.’ CONVENTA
w10, Ruslinnd 19, Bratislava podala dna 20.5.1997 na tunajsxyﬂg\at{ navrh na- vyd%nle

“g 1‘6‘0““




kolaudaéného rozhodnutia na stavbu ,,Rekonstrukcia AB Marianum* a to re§tauraénu &ast’ na
|. NP.

Na stavbu ,,Rekonstrukcia AB Marianum* bolo vydané stavebné povolenie &. OUZP-
03/1729/95/Mar-2 zo dria 9.10.1995 a na restauraénii dast’ stavby bolo vydané rozhodnutie &.
SP/2301/96/Ng-31 zo diia 20.11.1996, ktorym bola povolena zmena stavby pred jej
dokonéenim

Navrh bol preskiimany pri Gstnom konani spojenom s miestnym zist'ovanim diia
3.6,1997, o &om boli ucastnici konania a dotknuté organy S$titnej spravy upovedomeni. Ku
konaniu navrhovatel' predlozil doklady potrebné zmysle § 40 ods.1 vyhl. & 85/1976 Zb. v

zneni neskorSich zmien a doplnkov.
V rdmci konania bolo konstatované, Ze stavba bola zrealizovana v sulade

# dokumenticiou overenou stavebnym tradom v konani o zmene stavby a %e boli splnené
podmienky stavebného povolenia.

.+ K vydaniu kolaudaéného rozhodnutia na predmetni stavbu sa kladne vyjadrili
déﬂsnuté orgény $tatnej spravy:
o Okmny trad Bratislava II - Statny okresny hygienik posudkom &. Zdrav-§OH-97/003284-
1783-20/St 2o diia 10.6.1997 bez pripomienok,
. Inipektordt bezpe&nosti prace stanoviskom ¢&. 1261/19/97-1P2/Ing.My zo dria 3.6.1997

“bez pripomienok,
-Qki‘émy tirad Bratislava II, odbor poziarmnej ochrany stanoviskom &. PO-1085/5-1997 zo diia

3,6.1997 bez pripomienok.

.~ Tunaj8i Grad po preskimani navrhu, po vykonanom Wstnom konani spojenom s
miestnym zistovanim a splneni podmienok rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej &asti

Eéhté‘,;fozhodxltltia.

anfe o odvolani.
la ustanovenia § 53 zdk.&. 71/1967 Zb. je moZné proti tomuto rozhodnutiu podat’

rajsky urad Bratislava, odbor Zivotného prostredia prostrednictvom tunajsxe/‘}x
dné odvolanie j je potrebné podat’ s poukazanim na § 54 zak.g. 71/1967 Zb

do dita doruéenia rozhodnutia v 3 vyhotoveniach. g‘/\//

BRAT/CN >
m JUDr. A Jancovi

vediica pdboru
Zivotného prostredia

2) Bva Sitekovd, Rez 23, 821 01 Bratislava
1) Starosta m.2. BratlslavasRuZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava
4) Marianum-pohrebnfGtVO v Bratislave, Sviitoplukova 3, 824 91 Bratislava

§) OU Ba I1, odbor ZP- k splsu

Vybavuje : Ing. ZdriSovd [ L7 70,

t o oo 0
N n..’).(
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Zoznam priloh

- Objednévka posudku MARIANUM-Pohrebnictvo p.o. zo dita 5.5.2011

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z LV ¢797-&iasto&ny, k.4.Nivy

zo dha 16.05.2011, vystaveny Spravou katastra pre Hl.m.SR Bratislavu
- Képia z katastralnej mapy, mapovy list &.8-0/13, k.a.Nivy

zp dna 16.05.2011, vystavend Spravou katastra pre Hl.m,SR Bratislavu
- Povolenie uZivat priestory redtaurdcie zo dha 16.6.1997

vydané OU Bratislava II, pod &.1304/97/z-11

-~ Technickd dokumentacia v rozsahu pddorys objektu

- Fotodokumentacia

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmoc¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidencné ¢islo znalca 913025.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym Cislom 52/2011 znalgikého dennika &.14
Znalecky udkon a vzniknuté naklady G¢tujem podla vyG&fgvania na =zaklade
priloZeného dokladu ¢. 52/2011.

Ing. Sahéné Eduard
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Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dha 12.06.2012

K bodu €. 48

Navrh na schvélenie podmienok obchodne] vergjnej sitaze na najom pozemku, nebytovych
priestorov na prizemi a suteréne v objekte na Svatoplukovej ul. &. 3 v Bratislave, K. U. Nivy, objekty a
pozemok sit zverené do spravy organizacii MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy

Navrh uznesenia:

Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odportiéa MsZ
schvallt’ podmienky obchodnej verejnej sitaZze na najom pozemku parc. & 9749/44 vo vymere 37
m?; nebytovych priestorov — restauracne ha prizemi a skladov v suteréne o celkovej vymere 178,83 m?
v objekte na Svéatoplukovej ul. €. 3 v Bratislave. Na dobu neurditd za GCelom prevadzkovania
re§tauracie s letnou terasou.

s podmienkou:

Najomna zmluva bude s vitaznym uchadzaom podpisanad do 80 dni od zverejnenia vysledkov
sitaze. V pripade, Ze najomna zmluva v tejto lehote nebude podpisana najomcom, toto uznesenie
strati platnost.

Hlasovanie:
pritomni: 6, za: 6, proti: 0, zdrZal sa: 0

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mlcdchova
V Bratislave, 12.6.2012



