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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitstvu hlavného mesta SR Bratislavy

berie na vedomie

informaciu o aktualnom pravnom stave Inv&sého zameru stavby Predstanyi priestor hlavne;
stanice ZSR v Bratislave



Doévodova sprava

PREDMET : Informacia o aktualnom pravnom stave Investho zameru stavby Predstanyi
priestor hlavnej stanice ZSR v Bratislave

SUBJEKT : Transprojekt s. r. o.
Zelezntiarska 13
811 04 Bratislava
ICO : 35 729 651

SPECIFIKACIA POZEMKOV

Trvaly z&ber :

- vid priloha €. 2— pozemky v celkovej vymere 22 020 m2
Docasny zaber :

- vid’ priloha ¢. 3— pozemky v celkovej vymere 24 868 m2

SKUTKOVY STAV

Hlavné mesto SR Bratislava uzatvorildad20. 12. 2010 so sp@wos’ou Transprojekt
S. r. 0. Zmluvu o buducej kupnej zmluve, ktorej dometom je budlci prevod pozemkov
Specifikovanych v prilohe 2. Zmluva bola podpisana zéklade uznesenia Mestského
zastupitéstva hlavného mesta SR Bratislavd 189/2006, ktoré jej uzatvorenie schvalilo.

Kdpna cena:

VySka kupnej ceny bola dojednand v sum# 080,38,- EUR/m2, celkom
23 779 260,43,- EURpricom splatna je nasledovnym spdsobom :

1. ¢ad kupnej ceny vo vyske 365 299,07,- EUR bezhotovwestprevodom na det hlavného
mesta (platba bola realizovana)

2. ¢ag’ kupnej ceny vo vySke 23 413 961,36,- EUR formeaného (nep@zného plnenia).
vybudovanim stavebnych objektov, planovanych inedsbdsuhlasenych Generalnym investorom
Bratislavy, ktoré budu bezodplatne prevedené azdkve do vlastnictva hlavného mesta SR
Bratislava po ich pravoplatnom skolaudovani.

Lehota na uzatvorenie kipnej zmluvy :

Zmluva ma by uzatvorena aZz po bezodplathom prevode a odovzgaawvoplatne
skolaudovanych objektov a planovanych investicid’lpoDokumentacie na vydanie GUzemného
rozhodnutia — Predstamy priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave, ktg@éprilohou zmluvy,
najneskor vsak do 31. 12. 2016.

Zavazky hlavného mesta SR Bratislava vyplyvajuce zomluvy :

1. uzavri¢ kdpnu zmluvu za predpokladu, Ze budu splnené pexkyi dané zmluvou
(odovzdanie objektov) v lehote najneskér do 31.20A6.
Pozn.: v pripade splnenia vSetkych podmienok isigdoe vynutittny zavazok

2. vyvinlt Gsilie tak, aby bolo mozné uzatwrso ZSR zmluvu o budlicom uzavreti
zamennych zmluv, resp. ind zmluvu o majetkovopravng/poriadani, v ktorej budi dohodnuté
podmienky zameny, vysporiadania pozemkov medzi Z®Rivnym mestom SR Bratislava



Pozn. ide o neuity zavéazok bez pravnej sankcie alebo vplyvu n#nptd ¢i neplatnog
zmluvy.

3. zavazok bez zbytmého odkladu predloZimestskému zastupltvu navrh na odpredaj
pozemku v k. U. Staré Mesto pakc. 23093/4 o vymere 531 m2 (v aktuadlnom stave ide o
pozemky, ktorych stet vymer zodpoveda pévodnému pozemku) za znaleshui ¢

Pozn. : spolenos’ Transprojekt s. r. 0. vo svojom névrhu, ktory fjgghou tohto materialu,
o prevod tychto pozemkov poziadala. Toto ustanevema taktiez povahu buduceho zavazku,
avsSak jeho vynutifeos’ je vziiadom na neuifitost’ lehoty, v ktorej ma bysplneny, sporna. Okrem
toho nejde o zdvazok pozemky preyiésn o zavazok predlaZnavrh na odpredaj mestskému
zastupitéstvu.

4. hlavné mesto v zmluve vyslovne vyjadrilo svohls s tym, aby buduci kupujuci na
zéklade ohlasenia vykonal rozkopavky v dotknutorendiz prcom ho, vziiadom na investiciu,
ktora bude realizovana v prospech mesta, opraxrale’ v zmysle ustanoveni 8 10 VZiN 5/2010
o oslobodenie od dane za uZivanie a zabratie nérejpriestranstva v dotknutom Uzemi ptely
realizacie projektu .

Zavazky spolanosti Transprojekt vyplyvajuce zo zmluvy:
1. zavazok uhradiprvucag kapnej ceny vo vyske 365 299,07.- EUR
Pozn. : zavazok splneny

2. zavazok uhradi druhu ¢ag” kupnej ceny formou vecného plnenia na zaklade
dokumentacie, ktora je prilohou zmluvy a bola odssgna GIB

Pozn. : Ide napr. o vystavbu vychodnej vetvy PejZzakce, mostu na vychodnej vetve
Prazskej ulice, mostného objektu nad vetvou ,B" #iej ulice, zarubné mdary, oporné mdary,
zaloZenie podjazdu pod vychodnou vetvou, vystaestne rampy, vybudovanie trolejového
vedenia af. Ak buduci kupujaci tento zavazok nesplini v ledot81. 12. 2016, ma sa automaticky
za to, Zze zmluvné strany od zmluvy odstupili agatod pdéiatku zruSuje.

3. zavazok odovzdamestu najneskér do 31. 12 2016 pravoplatne skolark stavebné
objekty a planované investicie Specifikované vgbrél zmluvy

Pozn. : v pripade nedodrzania tohto zavazku saipggsSie uvedenom odstupeni od zmluvy
uplatni aj zmluvna pokuta vo vyske prvej splatiynieji ceny - 365 299,07,- EUR, ktora budicemu
kupujucemu nebude vratena.

4. ak buduci kupujuci do 31. 12. 2016 stavebnéktpje planované investicie neskolauduje,
je povinny aj v takom pripade ich odovZddo vlastnictva mesta a zaravbude povinny uhradi
preukazaténi nadhradu skody.

Touto zmluvou si zmluvné strany upravili svoje pravvzahy do budulcnosti, avSak
neupravili vzahy p@&as doby vystavby. Buduci kupujuci tak sice je zzamg, aby poskytol
v uritom ¢asovom horizonte plnenie pod hrozbou sankcii, awgalkdneSnéhoh nedisponuje
Ziadnym relevantnym ¥ahom, ktory by mu umoZnil na pozemky vstlpi z&at' s fyzickou
realizaciou projektu.

Z tohto doévodu predlozil navrh uznesenia spolu sidvadnenim, ktoré sua prilohami
k tomuto materialu a pozaduje :

- prevod pozemkovv zmysle vySSie citovaného zavazku (pozri Zavakalavného mesta
SR Bratislava vyplyvajuce zo zmluvy bod 3)



- zriadenie vecného bremenana pozemky, ktoré su predmetom zmluvy o buducppkj
zmluve (vi priloha 2) v prospech &asného aj budidceho vlastnika pozemku par23092 v k.U.
Staré Mesto ( v s@asnosti je vlastnikom spaloog’ Transprojekt, s. r. 0., avSak na liste vlastnictva
je zaznamenané upovedomenie ¢atiaexekucie predajom pozemku a stavby, ktordam stoji) .
Vecné bremeno by malo sfigat’ v strpeni pripravy vystavby, umiestnenia, uZivaridrzby,
revizie avykonu vlastnikeho prava k akykek stavbam ainzinierskym gam na a pod
zemskym povrchom a v prave prechodu peSi a prejamztarovym vozidlom v ktoromKivek ¢ase
cez zd&azené nehnufaosti.

- Ziadaté vyslovne deklaroval, Zze vadom na dojednanu vySku kupnej ceny pozaduje
zriadenie vecného bremena bezodplatne

Zriadenie vecného bremena v tomto pripade moznazova za nadbytoné, kelZe existuje
zmluva o buducej zmluve. Ako vhodnejSie sa po ggbiavby javi uzatvorenie najomnej zmluvy
upravujucej del a umo#ujucej ndjomcovi predmet ngmu za tymtéeldm vyuzZiva alebo
vzniknutu situéciu rieSidodatkom k existujucej zmluve

- odovzdanie predmetnych pozemkov do jeho dispozicie vrozsahu vydanych
pravoplatnych povoleni na zaklade jeho pisomnejasa

- odstranenie stavieb, technickych zariadeni a zariadeni veréjngestorov v rozsahu
projektovej dokumentacie na povolenia ( stavebiéacie, rozkopavkové)

- bez takejto Upravy nie je mozné&aas fyzickou realizaciou projektu, avSak prevzatie
takéhoto zavazku predpoklada dokladné zisteniekakkrétne stavby a zariadenia ideécgje pre
ich odstranenie nevyhnutné zabeizpeZa tymto delom sme oslovili odborné atvary magistratu.
Okrem toho Ziadafenijakym spdsobom neZiada rigpravne vzahy ku komunikaciam, ktoré sa na
pozemkoch nachadzaju a ku ktorym je taktiez poérgiye wely stavebného konania preukédza
relevantny pravny vah.

- zabezpé€enie suhlasuna odstranenie stavieb, zariadeni, technickycladani zverenych
do spravy mestskych oranizéacii v Uzemil@ogrilohy 2 a prilohy 3

- predpokladom na prevzatie zavazku vtakomto rozgehulbkladné zistenie o aké
konkrétne objekty ide a aké si moznosti hlavnélstanpei ich odstraovani

- schvélit spbsob realizdcie vecného plneniana zaklade zmluvnych vahov
uzatvorenych s hlavhym mestom a ZSR

- schvéli’ oslobodenie od dane za uZivanie, zabratie, zaujatverejného priestranstva
v Uzemi podia prilohy 2 a 3

- schvdovanie d@ovych tav nespada do kompetencie mestského zagktpde

- ukonéenie vSetkych zmluvnych ainych wahov s tretimi osobami a vypratanie
Uzemiav rozsahuwstanovenom prilohami 2 a 3

- je potrebné vypracovaddkladna analyzu existujucich zmluvnychratov a posudi
moznosti hlavného mesta pri ich ukeni. Napr.cas’ zo zaujmovych pozemkov v celkovej vymere
7390 m2 je predmetom najomnej zmluvy so spoou INTERMONT a. s., ktora tvrdi, Ze od
zmluvy platne odstupila, avSak déemie odstupenia od zmluvy zdtieepreukézala.

Dna 8. 5. 2012 sa uskutwilo pracovné stretnutie zastupcov sgolasti Transprojekt,
S. r. 0. amagistratu na ktorom Ziadatprezentoval svoj zamer a predstavy o usporiadani
existujucich pravnych wahov pre dely stavebného konania a realizacie projektul(priilohac. 6
— Zapisnica z rokovania).

Ziadatel’ zarovai predostrel vlastny navrh znenia uzneseni@id prilohac. 4 — navrh
uznesenia) a zdévodnenie svojej ziadosti vratasteitckych savislosti a aktualneho stavu projektu
(vid’ priloha 5 — Dévodova sprava)

Posudenie existujucej zmluvy zPadiska jej pouZzitd’nosti pre €ely stavebného
konania (ziskanie stavebného povolenia):



V zmysle ustanovenia 8§ 58 ods. 2) stavebného zaktawebnik musi preukazaze je
vlastnikom pozemku alebo Ze m& k pozemku iné ppdaba § 139 ods. 1 tohto zakordoré ho
opraviuje zriadit na nom pozadovanu stavbu To neplati, ak tieto skutoosti preukazal v
Uzemnom konani a po pravoplatnosti tzemného rozhimdnedoslo k zmene. V zmysle ods. 3)
toho istého zékona ak ide o stavebnu Upravu, ndastalebo udrZiavacie prace na stavbe, moéze
byt stavebnikom pravnicka alebo fyzicka osoba, kterangjomcom stavby, ak o tom predloZi
pisomnu dohodu s vlastnikom stavby.

Stavebny zdkon v § 139 explicitne upravuje,je potrebné rozumiepod pojmom iné
prava k stavbam. V zmysle tohto ustanovenia sastakebnik musi preukazaiektorym z nizsie
uvedenych pravnych titulov :

- uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade najpambivy, dohody o buducej kipnej zmluve
alebo dohody o buducej zmluve o vechom bremendoizdh vyplyva pravo uskutmit' stavbu
alebo jej zmenu,

- pravo vyplyvajace z vecného bremena spojenélazemkom alebo stavbou,

- pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov,

- uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade kongesmevy, z ktorej vyplyva pravo uskuioit’
stavbu alebo jej zmenu

V nadvaznosti na zakonnu Upravu posudzovanu zmiubudlcej zmluve nie je mozné
povazovd za dostatény pravny titul na ziskanie stavebného povolenta a dévodu, Ze tato
neobsahuje suhlas hlavného mesta SR Bratislaviusodsenim konkrétnej stavby, ak by takyto
suhlas obsahovala, nebolo by préely stavebného povolenia potrebné budicemu kupuojuce
pozemky odovzdava Tento nedostatok je mozné santbdadat@nym suhlasom vlastnika alebo
dodatkom k zmluve o buducej zmluve.

Je potrebné taktiez vziado Uvahy skuttnog’, Zze predmetom stavby su okrem iného
stavebné Upravy arozSirenie jestvujucich inzikirk stavieb (miestnych komunikécii vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava). Vo v8enbsti plati, Ze ak ma tretia osoba uskuitd
prestavbu uz existujlcich stavieb, je povinna diaeéenu Uradu preukaZzaopravnenie bty
stavebnikom a teda nie je dasigice preukazavztah k pozemkom, na ktorych sa tieto stavby
nachadzaju. To v praxi znamena, Ze je potrebnévarza d'alSi pravny vgah (napr. ngjomnu
zmluvu) na stavby, ktoré budu realizaciou projedkbtknuté.

Zaver .

Zmluva o budicej zmluve bola uzatvorena v zaujmelizeva’ investény zamer stavby
Predstaniny priestor hlavnej stanice ZSR v Bratislave av3zde UGpravy prav k dotkutym
pozemkom p&as doby vystavby abez Gpravy pravnehadatm k jestvujicim inzinierskym
stavbam vo vlastnictve mesta. V pripade zaujmundéhe mesta v projekte pokva’, resp.
poskytnd svoje pozemky a svoju &anog’, bude potrebné po pravnej aj faktickej strankéafz
realizatora projektu k pozemkom a stavbam upravkn. uzatvori zmluvny vz’ah (zmluva
o zriadeni vecného bremena, najomna zmluva, dodd&tekistujicej zmluve), zabezpé
odovzdanie pozemkov do faktickej moci Ziadiatea poskytntl potrebnu s&innog’. Je vSak
potrebné zva¥i aky zmluvny vZah aza akych podmienok uzat¥oritzn. ¢i reflektova® na
poziadavku Ziadata na bezodplatnésalebo stanoviodplatu v zodpovedajucej vySke a zatove
podrobne preskintadané Uzemie s diem zosumarizoua vSetky stavby a objekty, ktoré je
potrebné odstratiia vykond audit aktualnych zmluvnych vahov zamerany na moznosti ich
ukorcenia.

V opahom pripade je potrebné thaa zreteli, Ze Ziaddtedo dneSnéhoith preinvestoval cca 16
mil. EUR a vzitadom na doslaplatni zmluvu o buducej kdpnej zmluve, z ktorejhumto prijaté
plnenie nie je mozné vyir, Ze Ziadaté si vaii hlavnému mestu bude uplalva’ nahradu Skody,
pricom k UspesSnosti takéhoto konaniak pripadnej vySke vzniknutej Skody nie je zBtraozné
zauj& kvalifikované stanovisko.
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Priloha ¢.2

nehnutelnosti vecnym bremenom

Pozemky vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy dotknuté vystavbou objektov — trvaly zaber — zatazené

Stav pedla geometrického planu £. 004/2006 vyhotoveny spoloénostou GEOPRAKTA, s.r.c., liradne overeny diia 18.01.2006 pod &islo 76/2006, ktory je
podkladom pre Uznesenie Mestského zastupitelstva €. 1189 / 2006 zo0 dita 26.10.2006 prijatého k ndvrhu na budiici prevod pozemkov v Bratislave

Slovenskej republiky
Bratislava /
¢islo listu vlastnictva
1656

trat elektricky

mesto SR Bratislavy &islo 1189/2006 zo diia
26.10.2006 /
Zmluva o buducej Kipnej zmluve zo dha
20.12.2010.

Pozemok Pozemok Vlastnik / zaber vm? | Stavba / sipisné &islo Prévny titul / Navrh _”_-u_‘m<< vztahov
parcela parcela gislo listu vlastnictva | podla GP [ viastnik zmluvny vztah .
registra ,C" registra 004/2006 na <<mﬂm<_uc
gislo »C“ Cislo
podia GP
004/2006
23093/1 23093/26 Hiavné mesto 5121 spevnend plocha / Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného | Zmluvy o zriadeni vecnych bremien
Slovenskej republiky trat elektricky mesto SR Bratislavy &islo 1189/2006 zo dfia spodivajlcich v prave pripravy,
Bratislava / 26.10.2006 / realizacie a nasledného uZivania
Cislo listu vlastnictva Zmiluva o budicej Kdpnej zmluve zo dnia realizovanych stavieb. Vecné
1656 20.12.2010. bremeno zriadené ako bezodplatné
bez ¢asového obmedzenia.
23093/13 | 23093/27 Hlavné mesto 1249 spevnena plocha Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného | Zmluvy o zriadeni vecnych bremien
Slovenske]j republiky mesto SR Bratislavy éislo 1189/2006 zo dfa spoCivajdcich v prdve pripravy,
Bratislava / 26.10.2006 / realizacie a nasledného uZivania
Cislo listu vlastnictva Zmluva o buducej Kiipnej zmluve zo diia realizovanych stavieb. Vecné
1656 20.12.2010. bremeno zriadené ako bezodplatné
bez fasového obmedzenia.
23093/12 | 23093/28 Hlavné mesto 1957 spevnena plocha / Uznesenie Meastského zastupitelstva hiavného

Zmluvy o zriadeni vecnych bremien
spocivajucich v prave pripravy,
realizacie a nasledného uivania
realizovanych stavieh. Vecné
bremeno zriadené ako bezodplatné
bez ¢asového obmedzenia.




Priloha ¢.2

23096/1

23096/24

Hlavné mesto
Slovenskej republiky
Bratislava /
Cisto listu vlastnictva
1656

13048

teleso komunikacie
spevnené plochy
parkovisko

Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného
mesto SR Bratislavy ¢islo 1189/2006 zo dfia
26.10.2006 /

Zmluva o budicej Kupnej zmluve zo dfia
20.12.2010.

Zmluvy o zriadeni vecnych bremien
spodivajucich v prave pripravy,
realizicie a nasledného uiivania
realizovanych stavieb. Vecné
bremeno zriadené ako bezodplatné
bez ¢asového obmedzenia.

23096/11

23096/11

Hlavné mesto
Slovenskej republiky
Bratislava /
islo listu vlastnictva
1656

25

spevnena plocha

Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného
mesto SR Bratislavy ¢islo 1189/2006 zo dfia
26.10.2006 /

Zmluva o buduicej Kipnej zmluve zo dria
20.12.2010.

Zmluvy o zriadeni vecnych bremien
spocivajucich v prave pripravy,
realizacte a nasledného uiivania

realizovanych stavieb. Vecné
bremeno zriadené ako bezodplatné
bez £asového obmedzenia,

23096/12

23096/12

Hlavné mesto
Slovenskej republiky
Bratislava /
Cislo listu vlastnictva
1656

27

Stavba supisné &islo
6821/
viastnik Ertl Jan

Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného
mesto SR Bratislavy Cislo 1189/2006 zo dhia
26.10.2006 /

Zmluva o buducej Kiipnej zmluve zo dha
20.12.2010.

Zmluvy o zriadeni vecnych bremien
spotivajucich v prave pripravy,
realizicie a ndsledného uzivania
realizovanych stavieb. Vecné
bremeno zriadené ako bezodplatné
bez Easového ohmedzenia.

23093/15

23093/15

Hlavné mesto
Slovenskej republiky
Bratislava /
¢islo listu vlastnictva
1656

12

Stavba slpisné islo
6750 /
vlastnik Verus, spol.
sr.0.

stavba oporného maru

Uznesenie Mestského zastupitefstva hlavného
mesto SR Bratislavy ¢islo 1189/2006 zo diia
26.10.2006 /

Zmiuva o budicej Kapnej zmluve zo dfia
20.12.2010.

Zmluvy o zriadeni vecnych bremien
spodivajucich v prave pripravy,
realizacie a nasledného uiivania
realizovanych stavieb. Vecné
bremeno zriadené ako bezodplatné
bez Casového obmedzenia.

23093/29

23093/29

Hlavné mesto
Slovenskej republiky
Bratislava /
Cislo listu vlastnictva
1656

10

spevnena plocha

Mesto nadobudio do viastnictva aZ po vydani
Uznesenia titulom vydrZania N18/2007
Nz14546/07. Parcela je zahrnutd a vidy bola
zahrnuta do komplexného riesenia dzemia
predpokladaného investicnym zamerom je
zahrnutd aj do rozhodnutia o umiestneni stavby
1169. Mesto v Dohode o vzajomnej spolupraci

Kupna zmluva za znaleckl cenu,
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uzavretej diia 08.08.2005 deklarovalo, e ma
zdujem o realizdciu investicného zameru
vyuiitia Predstaniéného priestoru Hlavnej
stanice v Bratislave, ktorého siaéastou je aj
parcela éislo 23093/29 a zaviazalo sa zmluve
upravit savisiace vztahy

23093/4
23093/39

23093/40

Hlavné mesto
Slovenskej republiky
Bratislava /
tislo listu vlastnictva
8925

270

259

Stavba Dopravného
podniku /
bez listu vlastnictva

Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného
mesto SR Bratislavy &islo 1189/2006 zo dfa
26.10.2006 /

Zmluva o buddcej Kapnej zmluve zo diia
20.12.2010/
zévizok Mesta s odkazom na €lanok IV, bod 2.
Zmluvy o budlcej Kipnej zmluve predloZif
mestskému zastupitelstvu po podpise Zmluvy
o budiicej Kipnej zmluvy ndvrh na odpredaj
parcely za znalecki cenu

Kapna zmluva za znalecki cenu.
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Pozemky vo vlastnictve alebo uZivani Hlavného mesta SR Bratislavy dotknuté vystavbou vecného plnenia
v zmysle ich odsuthlasenia GIB-om ~ docasné zabery

Stav podla dokumentdcie £. 004/2006 vyhotovené spoloénostou GEOPRAKTA, s.r.0.

Pozemok
parcela
registra ,C”
tislo

Vlastnik /
Eislo listu vlastnictva pre
parcelu registra ,,C*”

Privny stav /
pozemok parcela registra
+E“ Eislo /
Viastnik /
islo listu vlastnictva

zaber vm?
podla
dokumentac
ie 004/2006

Stavba /
stpisné Cislo /
vlastnik

Uzivatel /
spravca

Pravny titul

21630/8

nie je zaloZeny

21714f1, 3713,
21229/24, 3735/200,
3751, 21624, 3752/200,
21630, 3842/3, 3842/4,
3842/5, 3851
Hlavné mesto Slovenske]
republiky Bratislava /
Cislo listu viastnictva 8925

3721/2
Hlavné mesto Slovenske]
republiky Bratislava /
¢islo listu vlastnictva 9148

11804

teleso komunikacie /
Praiska ulica

Hlavné mesto SR Bratislava —
Mestska sprava komunikacii

docasné zabery
z komunikacii na inZinierske
siete riedit rozkopavkovym
povolenim na zaklade
ohldsenia s odkazom na
Clanok IV. bod 3 Zmluvy
o budtcej Kiipnej zmluvy,
uzavretd dia 20.12.2010
alebo zaujatim, ufivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane -
navrhujeme riesit priebeine
podla redinej potreby
investora

3751/3

Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava —
Mestska £ast Bratislava —
Staré Mesto /

Cislo listu viastnictva 10

113

teleso komunikacie

Mestska cast Staré Mesto

docasné zabery
z komunikacii na inZinierske
siete riesit rozkopavkovym
povolenim na 2aklade
ohlasenia 5 odkazom na
€lanok IV. bod 3 Zmluvy
o budicej Kdpnej zmluvy,
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uzavretd dia 20.12.2010
alebo zaujatim, vzivanim
(zabratim} verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane —
navrhujeme riedit priebeine
podla redinej potreby
investora

23093/14

Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
¢islo listu vlastnictva 1656

613

ostatna plocha

Mestska sprava komunikacii —
Hlavné Mesto

docasné zibery
z komunikacii na inZinierske
siete riesit rozkopavkovym
povolenim na zaklade
ohldsenia s odkazom na
Clanok IV. bod 3 Zmluvy
o budicej Kupnej zmluvy,
uzavreta dia 20.12.2010
alebo zaujatim, uZivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o aslobodenie od dane —
navrhujeme riesit priebeine
podla realnej potrehy
investora

23093/1

Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
tislo listu vlastnictva 1656

81

spevnena plocha / otocka
elektricky

Dopravny podnik Bratislava
a.s.

docasné zabery
z komunikacii na inZinierske
siete riedit rozkopavkovym
povolenim na zéklade
chlasenia s odkazom na
Clanok IV. bod 3 Zmluvy
o budicej Kapnej zmluvy,
uzavreta diia 20.12,2010
alebo zaujatim, uZivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane -
navrhujeme riesit priebeine
podla realnej potreby
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investora

dolasné zibery

23093/13

Hlavné mesto Slovenskej

republiky Bratislava /

islo listu vlastnictva 1656

199

spevnené plochy

z komunikacii na inZinierske
siete riesit rozkopavkovym

o budicej Kipnej zmluvy,

navrhujeme riesit priebeine

povolenim na zdklade
ohlasenia s odkazom na
€lanok IV. bod 3 Zmluvy

uzavretd dfia 20.12,2010
alebo zaujatim, uZivanim
{zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane —

podia redlnej potreby
investora

do&asné zabery

21703/4

nie je zaloZzeny

21229/14
SR ~ Zeleznice Slovenskej
republiky, Klemensova 8,
Bratistava /
gislo listu vlastnictva 9150

1545

teleso kemunikacie /
Zabotova ulica

Hlavné mesto SR Bratislava —
Mestska sprava komunikacii

z komunikacii na inZinierske

siete riedit rozkopavkovym
povolenim na zéklade
ohlasenia s odkazom na
€lanok IV. bod 3 Zmluvy
o budticej Kapnej zmluvy,
uzavretda dia 20.12.2010
alebo zaujatim, uZivanim
{zabratim) verejného
priestranstva so fiadostou
o oslobodenie od dane -
navrhujeme riedit priebeine
podla realnej potreby
investora

21703/1

nie je zaloZeny

21703

Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
¢islo listu vlastnictva 8925

2037

teleso komunikacie /
Zabotova ulica

Hlavné mesto SR Bratislava —
Mestska sprava komunikacii

docasné zabery

z komunikacii na inZinierske
siete riedit rozkopavkovym
povolenim na ziklade
ohldsenia s odkazom na




Priloha ¢

3

Clénok IV. bod 3 Zmluvy
o buddcej Kipnej zmluvy,
uzavreta dfa 20.12.2010
alebo zaujatim, uZivanim
(zabratim} verejného
priestranstva so iadostou
o oslobodenie od dane —
navrhujeme riedit pricheine
podla redlnej potreby
investora

21714/8

SR - Zeleznice Slovenskej
republiky, Klemensova 8,
Bratislava /

Lislo listu vlastnictva 9150

614

teleso komunikacie /
Sancové ulica

Hlavné mesto SR Bratislava —
Mestska sprava komunikacii

docasné zabery
z komunikdcii na inZinierske
siete riedit rozkopavkovym
povolenim na zaklade
ohlasenia s odkazom na
Clanok IV. bod 3 Zmluvy
o buddcej Kapnej zmluvy,
uzavreta dina 20.12.2010
alebo zaujatim, uZivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane —
navrhujeme riesit priebezne
podla redlnej potreby
investora

21714/1

nie je zalozeny

21714/3, 7318, 21703
Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
Cislo listu vlastnictva 8925

1716

teleso komunikacie /
Sancova ulica

Hlavné mesto SR Bratislava ~
Mestska sprava komunikdcii

dotasné zabery
z komunikacil na inZinierske
siete riedit rozkopavkovym
povolenim na zdklade
ohldsenia s odkazom na
€lanok IV. bod 3 Zmluvy
o budicej Kapnej zmluvy,
uzavretd dia 20.12,2010
alebo zaujatim, uZivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane -




Priloha ¢.3

navrhujeme rieit priebeine
podla redinej potreby

investora

dofasné zabery

7602

Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
gislo listu vlastnictva 1656

1791

Hlavné mesto SR Bratislava —

zastavané plochy /
Mestska sprava komunikacil

stavba stipisné Cislo 304

p

2 komunikacii na infinierske
siete riesit rozkopavkovym

(stavba predmetom

evidovania katastra ohlasenia s odkazom na

fakticky neexistuje) Clanok IV. bod 3 Zmluvy
0 buddcej Kapnej zmluvy,

uzavretd diia 20.12.2010
alebo zaujatim, uzivanim

o oslobodenie od dane —
navrhujeme riedit priebeine

povolenim na zaklade

(zabratim) verejného
riestranstva so fiadostou

podla reélnej potreby
investora

dotasné zabery

21717/2

nie je zaloieny

21717/3, 7603/1,
7603/2, 21716/1,
21725/100
Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
gislo listu vlastnictva 8925

814

Hlavné mesto SR Bratislava —

teleso komunikacie a trat
Mestska sprava komunikacii

elektricky /
Stefanovitova ulica

Z

Hlavné mesto SR Bratislava —

siete riedit rozkopavkovym

komunikdcii na inZinierske

povolenim na zdklade
ohlasenia s odkazom na
€lanak IV, bod 3 Zmiluvy
o budicej Kapnej zmluvy,
uzavreta dha 20.12.2010
alebo zaujatim, uZivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so fiadostou
o oslobodenie od dane —
navrhujeme riedit priebeine
podia redtnej potreby
investora

dotasné zabery

21717/1

nie je zaloZeny

21717/1
Hlavné meste Slovenskej

republiky Bratislava /

1133

teleso komunikacie a trat
Mestska sprava komunikacii

z komunikacii na inZinierske

elektricky /
Stefanovitova ulica

siete riedit rozkopavkovym
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¢islo listu viastnictva 8925

povolenim na zaklade
ohlasenia s odkazom na
Clanok IV. bod 3 Zmluvy
o budicej Kipnej zmluvy,
uzavretd diia 20.12.2010
alebo zaujatim, uzivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane -
navrhujeme riedit priebeine
podla redlnej potreby
investora

21737/3

Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
¢islo listu vlastnictva 1656

867

teleso komunikécie a trat
elektricky /
Stefanovitova ulica

Hlavné mesto SR Bratisiava —
Mestska sprava komunikacii

dofasné zabery
2 komunikacii na inZinierske
siete riedit rozkopavkovym
povolenim na zdklade
chlasenia s odkazom na
Cldnok IV. bod 3 Zmluvy
o buddcej Kipnej zmluvy,
uzavreta dna 20.12.2010
alebo zaujatim, uzivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane —
navrhujeme riedit priebeine
podla realnej potreby
investora

21714/5

nie je zaloZeny

21714/1
Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
Cisto listu vlastnictva 8925

749

teleso komunikacie /
Stefanoviova ufica

Hlavné mesto SR Bratislava —
Mestska sprava komunikacii

dofasné zdbery
z komunikacii na inZinierske
siete riesit rozkopavkovym
povolenim na zdklade
ohlasenia s odkazom na
Clanok IV. bod 3 Zmluvy
o budiicej Kapnej zmluvy,
uzavreta dia 20.12.2010
alebo zaujatim, uZivanim
(zabratim) verejného
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priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane ~
navrhujeme riedit priebeine
podla redlnej potreby
investora

23093/12

Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
Cislo listu vlastnictva 1656

704

spevnené plochy /
trat elektricky

Dopravny podnik Bratislava
a.s.

doasné zabery
2 komunikicii na inZinierske
siete riesit rozkopdvkovym
povolenim na zaklade
chladsenia s odkazom na
Clanock IV. bod 3 Zmiuvy
o budlcej Kipnej zmluvy,
uzavreta dna 20.12.2010
alebo zaujatim, uZivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane —
navrhujeme riesit priebeine
podla redinej potreby
investora

23096/1

Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava /
&islo listu viastnictva 1656

96

teleso komunikacie /
Predstaniéné namestie

Hlavné mesto SR Bratislava —
Mestska sprava komunikacii

docasné zabery
z komunikacii na inZinierske
siete riedit rozkopavkovym
povolenim na zéklade
ohldsenia s odkazom na
Clanok IV. bod 3 Zmluvy
o budicej Kipnej zmluvy,
uzavreta dna 20.12.2010
atebo zaujatim, uZivanim
(zabratim) verejného
priestranstva so Ziadostou
o oslobodenie od dane —
navrhujeme riesif priebeine
podla redinej potreby
investora
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Navrh uznesenia

Mestske zastupitelstvo hiavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materidlu na svojom
zasadnuti dfia ...............

A.) suhlasi s realizdciou investicného zameru projektu Predstani¢ného némestia v rozsahu
pravoplatného Rozhodnutia vydaného Mestskd cast Bratislava - Staré Mesto C.1616/2007 -
8737/2010/URS/UR-Pet zo dia 22.02.2010, pravoplatnost nadobudlo dRa 24,08.2010,
rozhodnutie o umlestneni stavby 1169 ,Predstani®ného némestia Hlavnej stanice 2SR
v Bratislave"

B.) Schvaluje Zmenu a Doplnenie Uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy €..1189/2006 zo dfa 26.10.2006 prijatého k ndvrhu na buddci prevod pozemkov
v Bratislave, k.uU. Staré Mesto - Predstani¢né namestie, spolo&nosti Transprojekt s.r.o., so sidlom
v Bratislave nasledovne :

- zmenu vyrokovej Casti uznesenia s tym Ze vypusta ,pozemok parc. ¢. 23093/4 - zastavané
plochy vo vymere 531 m2"
- dopliia Uznesenie s podmienkami Zmluvy o budticej kiipne; zmluvy:

11. Na predmete predaja bude budicim kupujicim pre budlceho predavajaceho zriadené
bezodplatné vecné bremeno pravo uZivania a prevddzkovania komunikacii a zariadeni
terminalu MHD spolu s prisluienstvom potrebnym na jej prevadzku na necbmedzent
dobu.

- dopifia vyrokovi &ast uznesenia, ktorym Mestské zastupitelstvo po prerokovani materiaiu

Schval'uje

-

- predaj v k.U, Staré Mesto pozemku parcela registra ,C" ¢, 23093/29 - zastavané plochy
0 vymere 10 m2 LV & 1656 a parcela registra ,C* ¢.23093/4 - zastavané plochy o vymere
270 m2, parc. registra ,C" ¢. 23093/39 - zastavané plochy o vymere 259 m2, parc.

registra ,C* & 23093/40 - zastavané plochy o vymere 2 m2, LV 8925, za cenu podla
znaleckého posudku pre spolo¢nost Transprojekt S.r.o., s podmienkami :

1. Znalecky posudok dé vypracovat spolonost Transprojekt do terminu.....

2. Zmluvné strany uzavri Kuipnu zmluvu do ...... dni od predlozenia
znaleckého posudku predavajicemu ’

3. Kipna cena bude zaplatena najneskér do...od podpisania klpnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranaml.-

4. Sucastou kipnej zmluvy bude aj ustanovenie, e ak kupujici neuhradi
predavajucemu kipnu cenu v lehote do.... od jej podpisania cbidvoma
zmluvnymi stranami ma sa automaticky za to, e obe zmluvné strany od
zmluvy odstipili a této sa od podiatku rugi

- zriadenie na neurdity dobu vecné bremeno in rem v prospech sudasného ako
aj buddceho vlastnika pozemku parcela registra ,C" ¢islo 23092 [ t.j. Opravneného
z vecného bremena vratane jeho najomcu, ndvitevnika, zékaznika dodavatela,
zmluvného partnera], ktoré spociva v povinnosti vlastnika Zatazenych nehnutelnosti,
a to pozemkov v rozsahu Prilohy €.2, t.j. Povinného z vecného bremena strpiet:



pripravu  vystavby, vystavbu, umiestnenie, uZivanie, ddribu, revizie a vykon
vlastnickeho préva k akymkolvek stavbam a inZinierskym siefam na a pod zemskym
povrchom na ZataZenych nehnutelnostiach, a to, vratane vietkych Cinnosti s tym
suvisiacich; a

pravo prechodu pesi a prejazdu jedno i dvojstopovym motorovym nemotorovym)
vozidlom v ktoromkolvek Case cez ZataZzené nehnutelhosti.

Zatazené nehnutelnosti do faktickej moci opravneného z vecného bremena budU
odovzdané do dispozicie v rozsahu vydanych prévoplatnych povoleni na zaklade pisomne;j
Ziadosti opravrneného z vecného bremena (stavebnika).

- odstranenie stavieb, technickych zariadeni a zariadeni verejnych priestorov (najma -
odpadkové ko3e, lavitky, pergoly, svietidla, escaldtory..) v rozsahu projektovej
dokumentacie na povolenia (najméa stavebné povolenie, buracie povolenie, rozkopavkové
povolenie) v tizemi podla Prilohy €.2 a Prilohy &.3.

- zabezpedit stihlas na odstrénenie stavieb, zariadeni, technickych zariadeni zverenych do
spravy Mestskych organizdcii v (zemi podla Prilohy £.2 a Prilohy &.3.

- spdsob realizédcie vecného plnenia na zéklade uzavretych zmluvnych vzfahov (Mesto,
ZSR) aich priloch, ktoré bude spolo¢nost Transprojekt s.r.o. realizovat na pozemkaoch
podla Prilohy ¢.3 na zaklade projektovej dokumentécie na povolenia (najma - stavebné
povolenie, buracie povolenie, rozkopavkové povolenie, zabratie, uzivanie, zaujatie
verejného priestranstva) v rozsahu UGzemného rozhodnutia a schvdleného vecného
a finan¢ného plnenia GIB-om zo dfia 05.03.2007 (Priloha &.3 k Zmluve o budicej kipnej
zmluve zo dna 20.12.2010.)

- oslobodenie od dane za uZivanie, zabratie, Zaujatie verejného priestranstva v (zemi
Priloha €. 2 a Priloha ¢. 3 pre Ucely realizécie vecnych pineni a investiéného zameru

- ukoncenie vietkych zmluvnych a inych vzfahov s tretimi osobami a vypratania Uzemia

v rozsahu Priloha ¢, 2 a Priloha €. 3 na zéklade pisomnej Ziadosti Transprojektu s.r.o.
s uvedenim predpokladaného terminu potreby ukonéenia zmluvnych vztahov.



Prilohs £. 5

Dovodova sprava

Histéria projektu

Hlavna Zelezni¢nd stanica V Bratislave a predstaniény priestor majii nezastupitelné miesto
v urbanizme a architektire hlavného mesta. Histériu Hlavnej stanice pozndme uzZ od roku 1848.
Hoci odvtedy prezila viacero Uprav, nie je jej rieSenie dodnes ukonéené a vyhovujuce,

Investiny zémer na vyuZitie tohto zloZitého mestského priestoru znamena vybudovat moderny
priestor s vyraznou spolofensko-reprezentativnou funkciou, ato vzmysle Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, v ktorom je toto lzemie charakterizované pre funkéne vyuZitie
objektov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu.

RieSenie Predstani¢ného namestia bolo dlhodobym zamerom ZSR, ako aj HI. mesta. Projekt nebol
developerovi prideleny subjektivnym individualnym rozhodnutim. 2SR uskutoénili u3 v roku 1986
- 1987 prvi architektonick( sitaZ na rie$enie daného priestoru, bez vysledného riedenia. Jedinym
viditelnym vystupom je ,provizérna plechova hala®, ktord cestujlicim dodnes sld3i.

Spolo¢nost TRANSPROIJEKT s.r.o. sa k téme rieSenia tohto citlivého priestoru dostala na zaklade
ponuky a rokovani so ZSR a Hlavnym mestom, ktoré sa rozhodli vyuzit sklsenosti spolonosti
z inych realizovanych stavebnych projektov. Spoloénost ponukla obom subjektom projekt, ktory
riedil vietky problémy, a to:

- Urbanisticko-architektonické

- technicke

- ekonomicke a pravne,

Podmienkou oboch institucii bolo riedenie tohto investiéného zameru prostrednictvom verejnej
anonymnej urbanisticko-architektonickej sitaze, ktor( Spolognost vypisala na vlastné naklady ale
za priamej Ucasti oboch institGcii a na zaklade Uznesenia Mestského zastupitelstva ¢.:449/2000
zo dha 7.12.2000, ato v stlade § 847 a nasl. Ob&anskeho zikonnika a sutazného poriadku
Slovenskej komory architektov

Postup a priprava projektu

® Verejnd urbanisticko-architektonickd stitaz 2001 -2002

* Dopracovanie najvyssie ocenenych navrhov sutaze v zmysle odpordéani odbornej
paroty - 2. kolo sutaze , 2002

* Dopracovanie vybraného navrhu do formy stavebno-priestorovej a ¢asovej koordinacie
postupu vystavby, 10 / 2002

* Prerokovanie dopracovaného ndvrhu v odbornych komisiach Hlavného mesta SR
Bratislava y

e Urbanisticko-architektonickej Stiidia 12 / 2003

Autori: Architektonicka kancelaria CHAPMAN TAYLOR, Londyn

Architektonicka kanceldria MARKROP, Bratislava

Overenie navrhu UAS ATP - Wien

Detto Overenie navrhu Stidie spoloénostou CooPHIMMELB(L)AU -Wien

PredbeZnd analyza nakladov, spracovatel EC HARRIS 08.2003

Vypracovanie Zameru EIA - Zistovacie konanie / EKQJET 03.2004

MZP SR - Stanovenie rozsahu hodnotenia €.:1449/04-1.6/fp 22.6.2004
Dopracovanie Zameru do Spravy o hodnoteni vplyvov na Zivotné prostredie - EIA

10.2004

Zaverelné stanovisko Ministerstva Zivotného prostredia SR o EIA ¢.3832/04-1.6/fp

z 04.2005

Rozhodnutie o vyrube stromov vydané Mestskou éastou Bratislava - Staré mesto

dita 27.06.2006, potvrdenie tohto rozhodnutia Obvodnym Gradom Zivotného prostredia

zo dna 15.1.2007, ktoré nadobudlo pravoplatnost 25.1.2007

¢ Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie / MARKROP 06.2005

¢ Uzemné konanie 2007 - 2010 5

* Rozhodnutie o umiestneni stavby 1169:, Predstaniény priestor Hlavnej stanice ZSR

v Bratislavy vydal pristusny stavebny Grad pod. ¢.: 1616/2007-8737/2010/URS/UR-



Pet zo dria 22.02.2010

e Pravoplatnost Rozhodnutia o umiestneni stavby s G&innostou 24.08.2010 potvrdil
Rozhodnutim €.:A/2010/1789/LGZ zo dha 06.08.2010 Krajsky stavebny lrad
v Bratislave .

Popis projektu 5

Riesené uzemie je ohraniené ulicami Zabotova, Sancova, Pra¥ské a budovou Hlavnej Zelezniénej
stanice. Hiavny urbanisticky princip tvori ndvrh dopravného riefenia tohto komplexu, ¢&m
dochadza k zasadnej zmene organizacie dopravy, ato zapustenim dopravnej obsluhy a
mimoudroviiovymi krizovaniami do podzemia. Podstatou novej koncepcie je vytvorenie nového
dopravného napojenia z Prazskej ulice s odjazdom cez novl komunikéciu do Sancovej ul,
a mimouroviiovym podjazdom do Stefanovicovej ulice. V dotyku tychto komunikécii je pod novou
stani¢nou halou umiestneny terminadl MHD pre autobusy a trolejbusy. O UroveR ni%gie je
umiestnena otolka elektriCcky so svojim zazemim a nad termindlom MHD je umiestnena Nova
stani¢na hala, z ktorej poved( priame vstupy k vlakovym nastupistiam.*

Architektonicke  rieSenie  objektov  obchodno-spolofenského centra, administrativheho
a hotelového centra vyplyva z hlavnych urbanistickych, kompozicnych a prevadzkovych principov,
v ktorych boli zohladnené 3pecifické podmienky tohto Uzemia, ale aj skdsenosti z podobnych
centier v zahranidi.

Celkovo je navrhnutych pat funkinych celkov: A / Obchodné centrum, B/ Administrativne
centrum I., C/ Hotel, D / Administrativne centrum II., E / Nova staniéna hala.

Navrhované Administrativne funkcie a Hotel sa bud( stavat podia realneho dopytu ra trhu,
Ciefom investora je vytvorit atraktivne verejné miesto, kde pulzuje Zivot, pribudnd nové sluzby s
ambiciou vybudovania Obchodno-spoloenského centra s oddychovou zénou a Novej stani¢nej
haly, ktora preberie komplexnl funkciu vybavovania cestujicich. Vonkajsi exteriér bude
obohateny prvkami moderne;j architektdry.

Dispozitné rieSenie

V priestorovej kompozicii st navrhované objekty obchodného, administrativneho a hotelového
zariadenia. Zdkladom riesenia je vytvorenie obchodno-spoloéenského centra. To pozostava z
hlavnej pesej ulice ~ krytej mestskej pasae galériového typu, ktorad je lemovana 3 - 4
podiaznymi objektmi obchodného centra. V priestore pred budovou Hlavnej stanice, ulica
vylstuje do Predstaniéného ndmestia. Priamo z Grovne namestia je pristupna centrédlna vstupna
hala Administrativneho centra - riedena vo dvoch podlaZiach. Hala umoznuje samostatny pristup
ku komunikaénym jadrédm, sudstreduje spolond vybavenost vstupu, navstevné a rokovacie
priestory, priestory jedalne a kaviarne urcené nielen pre zamestnancov, ale aj pre verejnych
navstevnikov.

Administrativne centrum spolu s Administrativnym cetkom v severnej Casti Uzemia a objektom
Hotela, priestorovo vymedzujl Predstani¢né ndmestie a vytvéraju tak pohlad na pévodny objekt
Zeleznicnej stanice z roku 1905, ktory sa obnovi do pdvodnej podoby.

Prvé, druhé a Ciastocne tretie podzemné podlazie pod celym Gzemim centra je vyhradené pre
parkovacie priestory navitevnikov a zamestnancov. V rozsiahlych parkovacich halach su
navrhované samostatné pesie chodniky.

Sucastou prvého a druhého podzemného podlagia je aj prevadzkovy tunel elektritky so zastavkou
a stanicou vo vstupnej a koncovej lasti centra. Dopravné rieéenie vjazdov a vyjazdov je
rozmiestnené po celom obvode parkovacich gardZi. Prvé nadzemné podlaZie obchodného centra
predstavuje hlavny priestor pesej ulice.

V kontakte na vstupnd halu si umiestnené obchodné prevadzky so Sirokym sortimentom tovaru.
Prvé nadzemné podlaZie je ukon&ené sklennym priehladom na centralny dopravny terminal
mestskej hromadnej dopravy. Centrdiny dopravny terminal priamo priestorovo a prevadzkovo
navdzuje na hlavné podlaZie pedej ulice a komunikaénymi uzlami je vzajomne prepojeny s halou
stanice elektricky a s Novou odbavovacou halou Zelezni¢nej stanice.

Novd staniénd - odbavovacia hala preberie kompletn( funkciu odbavovania cestujlcich. Vofi
Zelezni¢nej prevéddzke je riefend v (rovni s podchodmi na Jjednotlivé nastupistia. Centrdiny
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priestor novej Zelezni¢nej haly je sklenenou kopulou prepojeny s priestorom hlavného stani¢ného
namestia. Tretie nadzemné podlazie bude obsahovat Sportové centrum, obchodné, kultirno-
spolofenské a rekreacné aktivity, ako aj redtauracie.

V zapadnej Casti predstaniéného namestia je navrhovany Hotel - ekonomickej triedy. Vstupna
hala hotela s recepciou hotela bude priamo pristupna z Predstaniéného namestia. Celé prvé
nadzemné podlaZie svojou obchodnou vybavenosfou, sluibami a prevadzkou reftauracii
s kaviarfiou zapadne do komplexu objektov Predstaniéného namestia.

Siucastou projektu je prestavba a rozéirenie Dopravného muzea podla pamiatkového zameru
a tieZ jeho zapojenie do novo vytvorenej spolocensko-oddychovej zény v ramci celého aredlu.
Dalsim pocinom je oprava Historickej budovy Zelezni¢nej stanice do jej pdvodného stavu z roku
1905,

Aktualny stav projektu

Developer absolvoval desiatky verejnych, ale aj individudlnych rokovani s obyvatelmi mesta,
prisludnymi (radmi, spracoval a prepracoval na zaklade poziadaviek HI. mesta, ZSR a prislusnych
uradov mnoho 3tudii posudzujlcich vplyvy projektu na Zivotné prostredie, dendrologickych a
fytopatologickych Stadii, svetlotechnickych, emisnych a hlukovych Stdii, ako aj prieskumy
verejnej mienky a monitoring pohybu ludi a vozidiel. Projekt konzultova! s renomovanymi
zahrani¢nymi spolocnostami a odbornikmi, ktori majd skisenosti s podobnymi projektmi. { Ako je
vy&die uvedené )

Je pravoplatné Uzemné rozhodnutie, na zaklade ktorého sa vyhodnocuji podmienky
a pripomienky vyplyvajuce z Uzemného rozhodnutia. V zmysle toho sa rozpracovavaju projekty
na stavebné povolenie pre jednotlivé Ucelené &asti, resp. Stavebné objekty.

Zaclatie stavby je podmienené stavebnymi povoleniami jednotlivych stavebnych &asti, tak ako si
naplanované v projekte postupu vystavby.

Financovanie projektu

Projekt bolf a je financovany vyluéne zo sikromnych pefazi. Spolo¢nost TRANSPROIEKT s.r.o. do
dneSného dna preinvestovala v rémci projektu cca 16 mil. EUR.

Developer po podpise Zmluvy o budcej kipnej zmluve uhradil na (et hlavného mesta

sumu 365 tis. EUR, o je 1. Cast dohodnutej kipnej ceny. 2. &ast klpnej ceny bude uhradena tzv.
vecnym plnenim, t.j. vybudovanim stavebnych objektov podia Prilchy €.3 Zmluvy o budlcej
kipnej zmluve zo diia 20.12.2010.( Odsthlasenie rozsahu vecného a finanéného plnenia, GIB -
marec 2007 )

Financovanie projektu dalej podita s rozdelenim finanénych nakladov medzi developera a equity
partnera. Vyber partnera z existujlcich redlnych pondk zveril developer renomovanej svetovej
poradenskej spolocnosti SAVILLS. SAVILLS v s(&asnosti preveruje jednotlivych uchadzaéov
a navrhne uzavretie zmluvy s najvhodnejdim partnerom. Finanéne participovat na projekte
prejavila zadujem aj Eurépska investiénd banka (EIB). V roku 2011 svoju pripravenost deklarovali
zastupcovia EIB aj na spoloénom stretnuti s primatorom HI. mesta, Milanom Ftaénikom,

Vecné pinenie vyplyvajice z realizicie projektu

Hlavné mesto (finanéné a vecné plnenie cca 24 mil. EUR):

cestné komunikacie, vratane mimourovriovych kri¥ovani a terminalu MHD
vybudovania obsluznej komunikacie ako budicej pripojky na Severni tangentu
nova trat elektricky pod droviou terénu

podchod pre pesich pod Sancovou ulicou

nadchod pre pesich nad PraZskou ulicou

nové inZinierske vedenia vratane kolektoru




» komfort parkovacieho systému ainé stavebné objekty v zmysle Prilohy &3 Zmiuvy

o budlcej Kipnej zmluve .

ZSR (finan¢né a vecné pinenie cca 30 mil. EUR)Y:

nova stanicna hala

pristupovti halu k nastupistiam

fasadu starej budovy Zelezniénej stanice

prestavba a rekonstrukcia M(zea dopravy a jeho zapojenie do prostredia

terénne Upravy v okoli Mlizea dopravy, Yelezniény most, perén a kolajisko

terénne (pravy v okoli a nad Novou stani¢nou halou a iné objekty v Zmysle Ramcovej
zmluvy.

Pravne vztahy

A.) Uzatvorené pravoplatné pravne vztah

1. Dohoda o vzajomnej spolupraci medzi Hlavnym mestom SR Bratislava, Zeleznicami SR

a spolo¢nostou Transprojekt s.r.0. zo diia 08.08.2005, ktorou sa zmluvné strany zavazujd
poskytovat vzdjomn( siéinnost potrebnd na realizaciu projektu.

2. Uznesenie Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢£..1189/2006 zo dfa

26.10.2006, ktorym hlavné mesto SR Bratislava prijalo ndvrh na buddci prevod pozemkov
v Bratislave, k.u. Staré Mesto - Predstani¢éné namestie, spolotnosti Transprojekt s.r.o., so
sidlom v Bratislave. (Priloha ¢.2)

3. Odsuithlasenie rozsahu vecného plnenia a financnej hodnoty Generalnym investorom

4,

Bratislavy v zmysle cit. uznesenia schvaiené dria 05.03.2007

Zmluva o buddcej Kupnej zmluve uzatvorend 20.12.2010 podla § 50a Zakona ¢.40/1964
Zb, Obdiansky zdkonnik v platnom zneni medzi Hlavnym mestom SR Bratislava
a spolocnostou Transprojekt s.r.o. so sidlom 811 04 Bratislava, Zelezniciarska 13,

B. JNdvrh dpravy pravnych vztahoy pre vystavbu

Pozemky podla Prilohy ¢€.2 - trvaly zaber

1.

Suhlas Mestského zastupitelstva na predaj v k.u. Staré Mesto pozemku parcela registra
LC" & 23093/29 - zastavané plochy o vymere 10 m2 LV & 1656 a parcela registra ,C*
€.23093/4 - zastavané plochy o vymere 270 m2, parc. registra ,C" & 23093/39 -
zastavané plochy o vymere 259 m2, parc. registra ,C" &. 23093/40 - zastavané plochy
o vymere 2 m2, LV 8925, za cenu podra znaleckého posudku pre spolocnost Transprojekt

S.1.0.

Sthlas Mestského zastupitelstva na zriadenie na neurditl dobu vecné bremeno in rem
v prospech siCasneho ako aj budiiceho vlastnika Opravneného pozemku parcela registra
#C" Cislo 23092 [, t.j. Oprdvneného z vecného bremena vratane jeho najomcu,
navtevnika, zakaznika doddvatela, zmluvného partneral, ktoré spodiva v povinnosti
vlastnika ZataZenych nehnutelnosti, a to pozemkov v rozsahu Prilohy ¢.2, t.j. Povinného
z vecného bremena strpiet':

1 pripravu vystavby, vystavbu, umiestnenie, uZivanie, Udrzbu, revizie a vykon
viastnickeho préva k akymkolvek stavbam a inZzinierskym sietam na a pod
zemskym povrchom na ZataZenych nehnutefnostiach, a to, vratane vsetkych
cinnosti s tym sdvisiacich; a



2 pravo prechodu pesi a prejazdu jedno i dvojstopovym motorovym (i
nemotorovym) vozidlom v ktoromkolvek &ase cez Zafarené nehnutelhosti.

ZataZené nehnutelnosti do faktickej moci opravneného z vecného bremena budd davané do
dispozicie v rozsahu vydanych pravoplatnych povoleni na zaklade pisomnej Ziadosti
stavebnika.

3. Suhlas na odstrénenie stavieb, technickych zariadeni a zariadeni verejnych priestorov
(najma - odpadkové kose, lavicky, pergoly, svietidla, escalatory..) v rozsahu projektovej
dokumentdacie na povolenia (najma stavebné povolenie, buracie povolenie, rozkopavkové
povolenie). Sa zavézuje zabezpeéit sihias na odstranenie stavieb, zariadeni, technickych
zariadeni zverenych do spravy Mestskych organizécii.

Pozemky podla Prilohy €.3 - dodasné zabery

1. Sdhlas Mestského zastupitelstva o spdsobe realizacle vecného plnenia na zaklade
uzavretych zmluvnych vzfahov (Mesto, ZSR), ktoré bude stavebnik realizovat na
pozemkoch podla Prilohy €.3 na zéklade projektovej dokumentacie na povolenia (najma
- stavebne povolenie, baracie povolenie, rozkopavkové povolenie, zabratie, uZivanie,
zaujatie verejného priestranstva) v rozsahu Uzemného rozhodnutia a schvalensho GIB-
om.(Prfloha ¢.3 k Zmluve o budlicej kipnej zmluve zo diia 20.12.2010.)



Zapisnica z rokovania zo dna 08.05.2012

Miesto : Magistrat hl. mesta SR Bratislava, na pode Ing. Marie Frindrichovej — vedticej Oddelenia spravy
nehnutelnosti

Téma:
Predstani¢né namestie hl. stanice ZSR v Bratislave - prerokovanie navrhu materidlu na rokovanie v Mestskom
zastupitelstve dna 28.06.2012

Zucastneni :
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy :Ing.Frindrichovd, JUDr. Chlebovd, JUDr.Ocetovd,JUDr.Komorova
Transprojekt : Ing. Odzgan, Ing. Prihodova

Bod 1)

Na zéklade rokovania spdanom primatorom Doc. Milanom Fta¢nikom zo diia 05.06.2012 spolocnost
Transprojekt akceptovala vyzvu pdna primatora na predloZenie materidlu na rokovanie Mestského
zastupitelstva. Po telefonickom usmerneni sekretariatom pani riaditelky magistratu JUDr. ViSnovskej
a nasledne telefonickom dohovore so sekretaridtom Ing. Frindrichovej bol dohodnuty termin dnesného
rokovania

Bod 2)

Zastupcovia Transprojektu oboznamili za¢astnenych s histériou projektu a samotnym projektom. Vysvetlili
genézu uzatvdrania zmlGv ana ich zaklade predstavila sucasny pravny vztah shlavnym mestom najma
s ohladom na vztahy k pozemkom.

Bod 3)

Ing. Odzgan obozndmil o ostatnom rokovani s panom primatorom Milanom Ftacénikom zo drna 05.06.2012, na
ktorom nas vyzval, aby spolo¢nost Transprojekt do piatku 09.06.2012 predloZila material o predmete projektu,
vratane Navrhu na uznesenie Mestského zastupitelstva, s ndvrhom spdsobu riesenia majetkovych vztahov
k pozemkom, a to najma :

- vztah Investora k pozemkom v obdobi po vydani stavebnych povoleni a po kolaudacii vyvolanych investicii
pre Mesto (ked sa Investor stane majitelom pozemku) tak aby mohol investor realizovat asanaciu budov
a technickych zariadeni ako aj vystavbu na danych pozemkoch este pred nadobudnutim pozemkov do
vlastnictva a to formou :

A - stuhlasu Mestského zastupitelstva na zriadenie na neurcitu dobu vecné bremeno in rem v prospech
sucasného ako ajbudiceho vlastnika Opravneného pozemku parcela registra ,C“ Cislo 23092 [, t.].
Opravneného z vecného bremena vratane jeho najomcu, ndvstevnika, zdkaznika dodavatela, zmluvného
partnera], ktoré spociva v povinnosti vlastnika Zatazenych nehnutelnosti, a to pozemkov v rozsahu Prilohy
¢.2, t.j. Povinného z vecného bremena strpiet:
1 pripravu vystavby, vystavbu, umiestnenie, uzivanie, udrzbu, revizie a vykon vlastnickeho
prava k akymkolvek stavbdm a inZinierskym sietam na a pod zemskym povrchom na
Zatazenych nehnutelnostiach, a to, vratane vsetkych ¢innosti s tym suvisiacich; a
2 pravo prechodu pesi a prejazdu jedno i dvojstopovym motorovym (i nemotorovym)
vozidlom v ktoromkolvek ¢ase cez Zatazené nehnutelnosti.

Zatazené nehnutelnosti do faktickej moci opravneného z vecného bremena budi davané do dispozicie
v rozsahu vydanych pravoplatnych povoleni na zdklade pisomnej Ziadosti stavebnika.

B - suhlasu na odstranenie stavieb, technickych zariadeni a zariadeni verejnych priestorov (najma —
odpadkové kose, lavicky, pergoly, svietidld, escalatory..) v rozsahu projektovej dokumentacie na povolenia
(najmé stavebné povolenie, buracie povolenie, rozkopdvkové povolenie). Sa zavazuje zabezpedit suhlas na
odstranenie stavieb, zariadeni, technickych zariadeni zverenych do spravy Mestskych organizacii.



- odpredaj pozemkov a Suhlas Mestského zastupitelstva na predaj v k.u. Staré Mesto pozemku parcela registra
,C“ €. 23093/29 — zastavané plochy o vymere 10 m2 LV ¢. 1656 a parcela registra ,,C* ¢.23093/4 — zastavané
plochy o vymere 270 m2, parc. registra ,C” ¢. 23093/39 — zastavané plochy o vymere 259 m2, parc. registra

,C“ €. 23093/40 — zastavané plochy ovymere 2 m2, LV 8925, za cenu podla znaleckého posudku pre
spolo¢nost Transprojekt s.r.o.

- sthlas Mestského zastupitelstva o spGsobe realizacie vecného pinenia na zdklade uzavretych zmluvnych
vztahov (Mesto, ZSR), ktoré bude stavebnik realizovat na pozemkoch podla Prilohy &.3 na zaklade projektovej
dokumentacie na povolenia (najma — stavebné povolenie, bdracie povolenie, rozkopavkové povolenie, zabratie,
uzivanie, zaujatie verejného priestranstva) v rozsahu izemného rozhodnutia a schvaleného GIB-om.(Priloha ¢.3
k Zmluve o budtcej kiipnej zmluve zo dria 20.12.2010.)

- ukoncenie véetkych zmluvnych a inych vztahov s tretimi osobami a vypratania Uzemia v rozsahu Priloha ¢. 2
a Priloha ¢. 3 na zaklade pisomnej Ziadosti Transprojektu s.r.o. s uvedenim predpokladaného terminu potreby
ukonéenia zmluvnych vztahov.

Podla prisfubu pana Fta¢nika na stretnuti zo diia 05.06.2012 sa ma postupovat podla osobitého zretela tak,
aby bol podklad prerokovany na Mestskom zastupitelstve dia 28.06.2012.

K predlozenému Navrhu spolocnosti Transprojekt zastupkyne magistratu vyjadrili nasledovny nazor
a pripomienky k navrhom :

- pre predaj pozemkov na zdklade Osobitého zretela vZmysle zmluvy o buddcej kipnej zmluve zo dna
20.12.2010 ¢l.4 ods.2 je potrebny znalecky posudok vypracovany znalcom ur¢enym hl. mestom SR Bratislavou ,
ktory nie je k dispozicii. Vzhladom na instit(t Osobitého zretela je potrebné zverejnit navrh na tradnej tabuli
Magistratu v lehote 15 dni vopred, ¢o z ¢asového hfadiska nie je mozné.

- splnenie bodu v ¢l 4 ods. 4 Zmluve o buducej kipnej zmluve o zriadeni vecnych bremien je taktiez potrebné
poziadat o schvalenie Mestské zastupitelstvo. Vecné bremend musia byt na zaklade internych predpisov
magistratu odplatné aich cena uréena znaleckym posudkom. Z ¢asového a procesného hladiska nie je mozné
tento bod zaradit do zastupitelstva konaného 28.06.2012. Na zaklade institutu Osobitého zretela aj tento
material musi byt zverejneny 15 dni na Gradnej tabuli magistratu.

- udelenie suhlasu magistratu pre rozkopavkové povolenie, buracie prace, pripade iné zaujatie verejného
priestranstva je taktiez potrebné riesit samostatnym preukazanim vztahu k pozemku.

- k problematike udelenia suhlasu na odstranenie stavieb atechnickych zariadeni a zariadeni verejnych
priestorov zastupkyne magistratu uviedli, Ze tuto problematiku je nutné preverit s odborom cestného
hospoddrstva magistratu, ako aj preverit najomné zmluvy s tretimi osobami v dotknutom Gzemi.

Vzhl'adom na uvedené sa zastupkyne magistratu vyjadrili, Ze tento material je mozné predloZit na zasadanie
Mestského zastupitelstva az v septembri 2012.

Zastupcovia spolo¢nosti Transprojektu na zaklade investorov poziadali o operativne riesenie z ¢oho vznikol
ndvrh zo strany zéstupkyn magistratu na preloZenie Dodatku k Zmluve o budtcej kipnej zmluve, v ktorom by
sa riesil iba mechanizmus zabezpecenia hore uvedenych vztahov, ¢o je pre investorov nedostatoéné.

Zastupcovia spolo¢nosti Transprojektu prezetovali svoj ndzor, Ze posunutia hlasovania o Navrhoch az na
september 2012 moze podstatne posuntt zaciatok stavby.

V dalSom rokovani sa zastupcovia Transprojektu ohradili voci zriadeniu odplatného vecného bremena, ato
zdbévodu Zmluvy o buducej kapnej zmluve €l. 3 ods.1, v ktorom je uvedené, Ze stanovena kupna cena za
pozemky predstavuje sumu o vySke 23.779.260,43 EUR, ktord pozostdva z uz uhradeného zavazku 365 299,07
EUR a vecného plnenia podla Prilohy ¢.3 Zmluvy vo vySke 23.413.961,36 EUR.



Zéastupcovia spolocCnosti Transprojekt upozornili, Ze nerieSenie zmluvnych ainych vztahov s tretimi osobami
a vypratania Gzemia moze mat za nasledok zabrzdenie stavby az do doby ich vysporiadania, ¢im moze byt
ohrozené ukonéenie stavby v termine ktory je uvedeny v Zmluve o buducej kipnej zmluve.

Zaverom zastupcovia spoloc¢nosti Transprojekt musia skonsStatovat, Ze inapriek verejnému prisfubu pana

primatora Doc. Milana Ftacnika nie je mozné predloZit ndvrh uznesenia na janovlu schodzu Mestského
zastupitelstva, ktoré sa bude konat 28.06.2012.

V Bratislave dna 08.06.2012 v ¢ase : 8.30 — 10:00

Zapisal : Ing. Odzgan

Overil :



